1J00008
6797/1985
Ex.2 (Winisis)

1300008

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO §; X2

COORDENAGAO ESTADUAL DO PLANEJAMENTO
MINISTERIO DO INTERIOR
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

ELABORAGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO PARA O MUNICIPIO DE CARIACICA

COMPONENTE ¢, 40

ASSENTAMENTOS URBANOS DO MUNICIPIO DE CARIACICA
(VERSAO PRELIMINAR)

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES




e
Sg T
[l




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
COORDENAGAO ESTADUAL DO PLANEJAMENTO
MINISTERIO DO INTERIOR

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA
INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES

ELABORAGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO PARA O MUNICTPIO DE CARIACICA

COMPONENTE C.40

ASSENTAMENTOS URBANOS [0 MUNICIPIO DE CARIACICA
(VERSAO PRELIMINAR)

AGOSTO/ 1982



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Gerson Camata

COORDENACAQ ESTADUAL DO PLANEJAMENTO
Orlando Caliman

MINISTERIO DO INTERIOR

Mario Andreazza

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

e ()
%

Vicents Santorio Fantint

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES

Manoel Roariguss Martins FLlho




EQUIPE DE ELABORAGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

DE CARTACICA

EQUIPE TECNICA RESPONSAVEL

José Carlos da Silva Olivetira
José Carlos Soares de A. Coutinho
Paulo Vieira Bossi

Rovena Maria Carvalho Negreiros

Sarah Maria Monteiro dos Santos

DESENHO

Lastenio Joao Scopel

EQUIPE DE ESTAGIARIOS

Angela Gomes de Souza
Anlene Gomes de Souza
José Luiz de Almeida

Rita de Cassia Rocio



APRESENTACAO

Neste trabalho, € apresentada a configuragao atual da malha urbana do
municipio de Cariacica, passando pelo conhecimento de suas trans forma
goes. A partir deste conhecimento, e de estudos sobre as  caracteristi
cas fisicas e legais dos assentamentos™® existentes, sao feitas algumas
consideragoes preliminares, que tentam explicar de maneira geral 0s
processos que levaram a configuracao encontrada.

Sua elaboragao teve como base os resultados das pesquisas realizadas pe
la equipe de Estudos Basicos do Uso e da Ocupacao do Sclo, durante 0
periodo de margo/julho de 1982.

Para estas pesquisas, foi definido como periodo de estudos, o  compreen
dido entre os anos de 1950 a 1980. Este periodo, alem de mostrar-se co
mo o maior crescimento da mancha urbana, facilita a obtencao dos  dados
necessarios, devido a documentacao disponivel na Prefeirura.

Nao se propoe, entretanto, atingir neste momento, aprofundamento de an§
lises, visto que, esta etapa devera ser elaborada a partir das  informa
coes contidas neste documento. Aqui, abre-se espago para estudos poste
riores, fornecendo dados para que estas sejam aprofundadas, e venham con

firmar ou modificar as consideracgoes levantadas.

*Assentamentos: regices existentes na area urbana, independentemente do
tipo de parcelamento e nivel de ocupagao encontrados.




Especificamente, tem-se como objetivo:

a) A apresentacao da distribuicdo dos assentamentos urbanos do muniqi
pio de Cariacica;

b) Apresentacao das caracteristicas desses assentamentos, destacando ca
rater legal, localizagdo e dimensiomento;

¢) Levantar consideracoes que deverao ser discutidas e aprofundadas a

partir dos dados aqui contidos.

Por outro Tado, fica claro que a elaboracao deste trabalho nao se encer
ra neste momento. E necessaria a constante atualizacaoc dos mapas, qua
dros e tabelas apresentados, que devem acompanhar regularmente a dinamica
das transformacoes decorrentes do crescimente da cidade.

Para isso, deve-se contar com o trabaiho permanente de equipes da Secre
taria Municipal de Obras, que devera atuar de forma sistematica na execu

cao deste servico.

Assim sendo, os dados contidos neste documento sao passiveis de  modifi

cacoes posteriores a data de sua publicagao.
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1 METODOLOGIA

Para este trabalho, foram realizadas pesquisas junto acs orgaos que de

tem as informacoes oficiais sobre propriedade e legalizagao dos assenta

meatos urbanos. Foram mantidos contatos com a Secretaria Municipal de

Obras e Cartorios de Registros de Imoveis, tanto do Municipio de Cariaci

ca - Cartorio de Registro Geral de Imoveis - Cartorio do 10 Oficio Argi

lano Dario - como do Municipio de Vitoria - Cartorio de Registro  Geral
_de Imoveis - 12 Zona - CartBrio Castelo.

No primeiro contato com a Secretaria de Obras,kfoi_obtidaka lista‘ dos
assentamentos existentes no perimetro urbano. Esta listagem, composta
de 245 assentamentos, inclui loteamentos aprovados, clandestinos, e al
gu@§w§agwjmplantados, mas que possuem projeto no arquivo da Secretaria.

 Inclui tambem, assentamentos cujas origens datam do inicio da  formacao
do municipio, e as vendas dos terrenos foram feitas atraves do desmem
bramento de propriedades particulares, sem execucao formal de  loteamen
to*.

‘Para cada um desses assentamentos, foram identificados o nome e o pro
prietario, e no caso dos loteamentos aprovados, a data e o numero do

:decreto de aprovacao.

Qutras areas incluidas posteriormente sao as de invasao, que aparecem

de maneira signivicativa na composicao urbana.

*Estes assentamentos sao aqui chamados tambem de Regioes de Ocupagao  Ex
portared.



A compreensao e organizagao da lista original fornecida pela PMC, cons
tituiu grande parte da elaboracao deste trabalho, visto a desorganizacao
em que se encontrava, a necessidade de correcoes, ea inclusao de algumas
areas. Essas correcoes foram feitas juntamente com modificacoes em
sua apresentacac, no sentido de facilitar pesquisa e manuseio das infor
magoes contidas. Esta listagem € apresentada no final deste trabalho.

Ainda na Secretaria de Obras, foi pesquisado o arquivo de decretos de
aprovacao dos loteamentos, que abrange o periodo de 1946 a 19871,

Foram identificados os loteamentos aprovados, e levanta
dos dados de propriedade e dimensionamento, a fim de formular os qua
dros e tabelas apresentadas.

Novamente ocorreram dificuldades referentes a organizacao, devido a
falta de varios decretos, e ao grande numero de retificacOes de  aprova
coes anteriores, que modificam em certos casos, toda estrutura e proprie
dade do loteamento, inclusive de alguns ja implantados conforme o proje
to original.

Outra fonte, o arquivo de projetos, revela novas defasagens em relacao
aos proprietarios e dimensoes apresentadas, que por vezes nac  conferem
com os decretos de aprovacao e/ou retificacao.

Este arquivo foi utilizado para localizar e marcar atraves dos projetos,
o contorno dos loteamentos, que foram mapeados primeiramente na  escala
1:5.000. Este mapeamento foi feito em planta cadastral, cuja base foto
grafica e de 1978, nao apresentando portanto, grande parte dos  loteamen

tos e invasoes hoje existentes, alguns ate, com grande densidade de
ocupagao.

Por cutro lado, a cartografia disponivel cobre apenas parte do perime
tro wrbano, nao abrangendo entre outras, a regiao de Piranema, que se

encofitra em franco processo de implantacao de loteamentos.
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0 mapeamento citado, foi tambem realizado na escala 1:10.000, sobre a
mesma base fotografica, ainda com falhas na restituicao, e posteriormen

te reduzido para escala 1:20.000, em que € apresentado neste trabalho.

A complementagao e atualizagao dos mapeamentos realizados, pode ser fei
ta provisoriamente atraves de fotografias agreas obliquas tiradas em
voo realizado em julho/82.

Recomenda-se portanto, que sejam realizados levantamentos aerofotograme
tricos periodicos, que abranjam e atualizem pelo menos a area urbana
do municipio, suprindo as necessidades de cartografia basica, indispen
savel a este estudo.

As consultas aos cartorios, identificaram os loteamentos registrados no
periodo de estudo, e permitiram analisar os processos de registro dos
mesmos .

A consulta ao Cartorio do Municipio de Vitoria, prendeu-se ao fato des
te ter tambem atuado como cartorio de registro de imoveis para o munici
pio de Cariacica, ate 1964, ano em que & criado o cartorio de  registro
de imoveis do municipio de Cariacica, que concentra a maior
parte dos imoveis pesquisados.

0 fato dos processos de registros estarem arquivados em pastas indivi
duais, permitiu facil acesso as informacoes. Nestas pastas estao con
tidos os documentos pesquisados, a saber: situagéo juridica dos proprie
tarios, carater legal das terras negociadas, e as transcrigoes das trans
missoes. Estes documentos sao necessarios ao pedido de registro, e po
dem ser encontrados, entre outros, em bom estado de organizacao.

Com este material, torna-se possivel o conhecimento das transacoes rea
lizadas ao longo das modificacoes do sitio urbano, permitindo recuperar
com razoavel precisao, as caracteristicas primitivas de areas rurais, ho

" je transformadas em loteamentos.
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Todavia, por questoes de tempo e prioridade, as pesquisas realizadas
nao chegam a aprofundar dades que subsidiem essa revisao histdorica, ten
do como produto, apenas, o registro dos livros e arguivos, onde estas
informagoes poderao ser encontradas.

Os itens seguintes tem como base o material obtide nas pesquisas.
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2, LOCALIZACAO DOS ASSENTAMENTOS NA MALHA URBANA

0 Mapa 1 mostra a distribuicao dos assentamentos. Este mapa leva em
consideragao as zonas de arrecadagao tributaria, estabelecidas pela  Se
cretaria Municipal de Financas, que divide o perimetro urbano em dez

zomas fiscais.

Nao se tem clara a metodologia utilizada nesta divisdo, que a principio
nao apresenta fortes caracteristicas de homogeneidade. Mesmo assim,
os resultados deste trabalho seguem a divisaoc proposta, apresentando da

dos e consideracoes referentes a estas zonas de arrecadacao.

Os Quadros 1 e 2 apresentam para cada zona fiscal, respectivamente, seus
primcipais assentamentos, e o numero destes, especificando em ambos  0s

cases, o tipo de condicao legal em que sao encontrados.
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PRINCIPAIS ASSENTAMENTOS DAS ZONAS FISCAIS - CONDIGAO LEGAL

ZONA FISCAL

ASSENTAMENTO

CONDICAQ LEGAL

Bairro Sao Joao Batista

. Bairro Bela Vista

Yila Martim Moreira

Loteamento
Loteamento

Loteamento

01 Bairro Porto Belo Loteamanto
Vila Merlo Loteamento (sem aprovacao)
Sede Municipal Ocupacao Expontanea
Bairro Sao Benedito I Ocupacao Expontanea
Nova Rosa da Penha (Itanhenga) Em processo de doagao pelo Est.
Vila Sao Joaquim Loteamento

02 Bairro Porto Belo II Loteamento
Conjunto Mocambo - COHAB-ES Loteamento
Parque Prolar Loteamento (sem aprovacao)
Areinha Ocupacao Expontanea
Flexal Loteamento
Porto Novo Loteamento
Tucum Loteamento

03 Bairro Grauna Loteamento

Vila Prudencio
Nova Canaa

“Retiro Saudoso

Vila Oasis

Loteamento
Loteamento
Loteamento
Aforamento de terras da Marinha

continua

b
w



ZONA FISCAL ASSENTAMENTO CONDICAO LEGAL
Tabajara Ocupagdo Expontanea
03 Flexal Invasae
Porto de Santana Invasao
Loteamento Domingos Martins Loteamento
Loteamento Nove Brasil Loteamento
Bairro CEASA Loteamento
04 Loteamento Jardim Piranema Loteamento
Loteamento Vale dos Reis Loteamento
Loteamento Planeta Loteamento
Loteamento Camara Loteamento (sem aprovacao)
Loteamento Piranema I Loteamento (sem aprovacao)
Regiao de Mucuri Ocupagao Expontanea
Regiao de BUbuy Ocupacao Expontane
Nova Brasilia Loteamanto
Parque Tabajara Loteamento
05 Nova Valverde Loteamento
Conjunto Santana - COHAB-ES Loteamento
Bairro Sao Domingos Loteamento (sem aprovacao)
Alto Lage
Itaciba
Loteamentos aprovados e sem
06 Morro do Expedito

Morro Boa Vista

Itaquari
Sotema

aprovagao

t T

continia
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ZONA FISCAL ASSENTAMENTO CONDICAD LEGAL
Itaciba Loteamento
Vila Capixaba Loteamento
07 Bairro Dom Bosco Loteamento
Vila Bandeirantes Loteamento
Bairro Santa Cecilia Loteamento
Campo Grande
Sao Geraldo Loteamentos aprovados e sem
08 Jardim America aprovacao
Bela Aurora
Maria Preta
Rio Marinho
Conjunto Vale da Esperanca - COHAB-ES Loteamento (sem aprovacac)
Campo Grande Loteamentos aprovados e sem
Cruzeiro do Sul aprovacao
09 Vila Palestina Loteamento
Bairro Sao Francisco Loteamento
Loteamento Cristo Rei Loteamento
Campo Grande
Cruzeiro do Sul Loteamentos aprovados e sem
10

Sao Geraldo
Rosa da Penha
Rio Marinho

Cagaroca
Rio Marinho ("Chega Mais")

aprovacao

Ocupacao Expontanea (Fazendas)
Invasao

ST



~ QUADRO 2

NUMERO DE ASSENTAMENTOS COMPONENTES DAS ZONAS FISCAIS - CONDIGAO LEGAL

AFORAMENTO DE TERRAS

ZONA FISCAL OCUPAQﬁQ EXPONTKNEA LOTEAMENTO DA MARINHA INVASEQ TOTAL

01 3 12 - - 15
02 3 7 - - 10
03 2 22 1 2 27
04 2 42 - - 44
05 - 13 - - 13
06 - 10 - - 10
07 - 27 ~ - 27
08 - 49 - - 49
09 - 9 - - 9
10 - 40 - 1 41
TOTAL 10 231 1 3 245
9 4,1% 9% ,28% 0,49 1,2% 100 ¢

0BS: N3o foram incluidos da Lista Geral de Assentamentos:

Zona O1: no 13 Zona 05: nQs, 07,08,09,09/A Zona 08: n0s 01,11,21,38,39,42,43,50,51

Zona 03: ns. 08 e 10 Zona 07: nQ 13

Zona 04: n9 32

31
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ASSENTAMENTOS QUE NAO FORAM INCLUIDGS DA LISTA GERAL

ZONA NOMERO MOTIVO
1 13 Regiao do PROFADES (Fazenda Itanhenga)
3 8 Santana ~ Propriedade da PMC
10 Porto Santana - Terreno de Marinha
4 32 Loteamento Moscon
7 Loteamento - Propriedade IMCASA (modific.)
5 8 Idem
[dem
8/A Idem
7 13 Modificacao da Vila Bandeirantes
1 Loteamento Campo Grande 2 (parte da zona 9)
11 Bairro Vera Cruz (acréscimo da Quadra K)
21 Vila Monte Castelo (modificacao)
3 38 Bairro Vasco da Gama - Propriedade PMC
39 Jardim America - Propriedade PMC
42 Bairro Quro Verde (modificacao)
43 Acesso ao Vale Esperanca - Propriedade PMC
50 Estrada para Cacaroca - Propriedade PMC
51 Projeto de um loteamento - Cacaroca
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Tomando os elementos apresentados, temos em Cariacica o total de 245
assentamentos, distribuidos esparsamente no perimetro urbano, que fica

comprometido em toda sua extensao, inclusive em suas areas de limite.

0 total de area parcelada esta em torno de 2.600ha, o que representa cer
Eca de 24% da area total do perimetro urbano legal, que por sua vez con
| tém 40% da area total do municipio?.

Com relacao ao numero de assentamentos por zonas fiscais, destacam-se
as de numeros 4, 10, 8, concentrando respecticamente 44, 51, 49 assenta
mentos, e as de numero 5, 6, 2 e 9, que apresentam os mencres indices.

Os totais de areas parceladas nestas zonas somam respectivamente 1.300ha

e 500ha. Estas diferencas ocorrem em funcao da variacao de tamanho e

condigoes de consolidagao de cada zona fiscal.

As zonas 9 e 6, ja bastante consolidadas, e de pequena extensao, apare
cem quase que totalmente parceladas.

Para as zonas 4, 8 e 10, que estao em processo de parcelamento, princi
palmente a zona 4, estes representam cerca de 47% do total da area par
celada do municipio. Entretanto, apesar do grande numerc de parce lamen
to existentes, estas zonas possuem ainda grandes vazios.

As zonas 1 e 2, apesar de grandes, aparecem quase que a parte dos pro
cessos recentes de parcelamento. Em geral apresentam areas ja  consoli
dadas, cuja ocupacao € do inicio da formacac do municipio, a exemplo de

sua sede.

2firea do perimetro urbano atual - 11.080ha
Erea total do municipio ~ 27.243ha

Fonte: IBGE. Divisao do Brasil em Microrregioes
Escala 1:50.000 - Area Planimetrada
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De certa forma, este fato esta relacionado a existencia de grandes areas
pertencente ao Estado, localizadas na zona 1, e ao processo de cresci
mento da malha urbana, que se da em areas distantes da sede do munici

pio, principalmente nas proximidades da BR-262.

Destaca-se, porem, a construcdo do Conjunto Mocambo, de propriedade da
COHAB-ES, localizado na zona 2, o que podera incentivar o  parcelamento
naguela regiao. Alem deste, esta previsto para breve a construcdo do
Conjunto Areinha (400 unidades), tambem de propriedade da COHAB-=ES, To
calizado ao lado do Conjunto Mocambo.

As zonas 3, 5, 7 apresentam equilibrio entre areas parceiadas e conty
nuas, que na maioria das vezes sao areas de empresas - CVRD, COFAVI e
outras - ou pertencentes ao estado - Fazenda do Estado, Hospital Adalto
Botetho e outros, nao apresentando portanto, fortes sinais de parcela

mento a curto prazo*.

De gualquer forma, independente do grau de parcelamento, ainda sao encon
tradas grandes extensoes de solo continuo no interior da malha  urbana,
mesito em regioes de avancado estado de ocupagao e consolidagao, tais co

mo as zohas 6, 7, 9.

A mancha de ocupacdo desses parcelamentos e mostrado no Mapa 2.

*Entretanto, soube-se recentemente que a COFAVI esta pondo a venda, ter
ras em Alto Lage, proximo a torre da Radio Cariacica.



20

Os assentamentos referidos ate o momento, englobam as regices de  ocupa
¢ao expontanea, as invasoces e os loteamentos.

A descrigao de cada um desses casos € apresentado a Sequir.

a) REGIOES DE OCUPACAD EXPONTANEA

Aparecem com pequena intensidade, localizadas principalmente nas  zonas

1 e 2, nas regioes proximas a sede municipal.

Sao encontradas tambem nas zonas 3, 4 e 6, porém com pequenas extensoes.

Nas demais zonas fiscais aparecem de forma pouco relevante.

Foi constatado por pesquisa de campo3, que o inicio de ocupacdo  dessas
areas ocorreu a cerca de 40 anos, e que os lotes foram adquiridos dire
tamente dos proprietarios das terras, muitas das vezes por meio de reci
bos. Grande parte desses Totes nao possuem escritura definitiva.

Outres casos sao os de terrenos ocupados atraves do aforamento de areas
da marinha (Vila Oasis, parte de Itaciba, etc...).

Devido a falta de documentagao oficial, nao sao apresentados dados fisi

- cos dessas regioes, tais como area total, gquantidade de Totes e quadras,

Eetc.

Todavia, essas regides encontram-se cadastradas para fins  tributarios.

Assim, estes dados podem ser levantados pela secdao que trata da distri

huicdo de carnes para pagamento dos impostos predial e territorial, com
o auxilio das plantas cadastrais utilizadas para localizacdo dos Imoveis.

0 Quadro 3 mostra as areas de ocupacac expontanea por zona fiscal.

‘Pesquisa direta com alguns moradores. Devera ser confirmada pela pes

guisa Socig-economica.



QUADRO 3
AREAS DE QCUPAGAQ EXPONTANEA DO MUNICIPIO DE CARIACIA

ZONA FISCAL RREAS DE CONSOLIDAGAC ANTIGA

Sede Municipal

01 Regiao conhecida como Campo de Futebol

Sao Benedito I

Areinha

0z Morro Novo

Santa Luzia

03 Tucum

Tabajara

Mucuri

04 Bubu

1¢
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b) INVASOES:

Estdo concentradas nas zonas 3 e 10, apresentando elevada importancia’
devido as suas extensoes e ao grau de consolidagao encontrado. ?

Os dados fisicos dessas invasoes nao sao aqui apresentados, por falta de

documentagao oficial.

Entretanto, estima-se em 20.000 o numero de habitantes do Porto de  San
tana, 10.000 em Flexal e 4.500 em Rio Marinho".

Outros casos de invasao sao encontrados esparsamente por quase toda re

gido urbana, ocupando morros, mangues, faixas de dominio de concessiona
rias de energia eletrica, entre outros.

Todavia, ainda nao foram realizados levantamentos com o objetivo de iden
tificar e mapear tais invasoes, que por isso nao sac apresentadas neste
trabalho.

0 Quadro 4 mostra as principais invasoes, e a data estimada de seus apa

recimentos.

“Fonte: Arguivos IJSN
Artigos de Jornais




QUADRO 4

PRINCIPAIS INVASOUES DO MUNICIPIO DE CARIACICA - DATA ESTIMADA DE APARECIMENTO

ZONA FISCAL

INVASOES

DATA ESTIMADA .DE APARECIMETNTO

03 Flexal 1979
Porto de Santana 1960
10 Rio Marinho ("Chega Mais") 1980

Fonte: Arquivos IJSN
Artigos de Jornais

£¢C



24

Nao +¢eve ser esquecido, que o processo de invasoes continua presente

no municipio.

¢) LOTEAMENTOS :

0s loteamentos aparecem nitidamente como a principal forma de parcela
mento no municipio.

Cerca de 22% da area total do perimetro urbano ja se encontra  loteada.
Entretanto, os loteamentos distribuem-se esparsamente, deixando entre
si grandes areas desocupadas, estentendo de forma desaconselhavel a  ma
Tha urbana, inclusive em regices proximas aos Timites do pert

metro.

A implantacdo dos primeiros loteamentos, segundo registros do  Cartorio
do Municipio de Vitoria, datam de meados da década de 30.

Neste trabalho sao identificados 231 loteamentos, implantados no  perio
do de 13946 a 1981.

Deste total, 151 (65,36%) sdao aprovados pela PMC e 80 (34,64%) sao clan
destinos. R —

Entre os 151 aprovados, apenas 68 estdo registrados em cartorio, 0
que significa que apenas 29,43% dos loteamentos do municipio estao re

gularizados para fins de venda.

0 Quadro 5 mostra o numero de loteamentos por zona fiscal, segundo  sua

condicao legal.

e o wv"j



QUADRD 5

LOTEAMENTOS DO MUNICTIPIO DE CARIACICA NO PERTIODO 1946 A 1981 - CONDIGAO LEGAL

25

ZONA FISCAL

SITUAGAO DO LOTEAMENTO

APROVADOS

REGISTRADOS (PNC) CLANDESTINOS TOTAL

01 03 09 03 12
02 01 03 04 07
03 06 17 05 22
04 17 22 20 42
05 04 06 09 15
06 - 05 05 10
07 07 21 06 27
08 10 30 19 46
09 03 07 02 09
10 17 3] 10 41

TOTAL 68 157 97 231

% EM RELACAO AO

NO TOTAL DE LO

TEAMENTOS - 29,43 65,36 34,64 100

Fonte: Listagem do Departamento de Obras da PMC
Cartorio Geral de Registro de Imoveis (Vitoria e Cariacica).

0BS: Nao foram incluidas modificagOes de loteamentos ja aprovados.
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Nota-se gue os maiores numeros de loteamentos aprovados e clandestinos,
aparecem nas zonas 4, 8 e 10. A menor incidencia ocorre nas zonas 2,
9e 6.

Em relagao ao total de area loteada, os 211 loteamentos somam cerca de
2.500ha, sendo 2.050ha (82%) com loteamentos aprovados, e 450ha (18%)
loteamentos clandestinos.

Isto significa que cerca de 4% da area do perimetro urbano  encontra-se
loteada clandestinamente. Quanto ao restante da area loteada com apro
vacao municipal, cerca de 18% do perimetro urbano, sac encontrados va
rios casos, de loteamentos considerados ilegais, isto &, sem registro
no Cartorio de Imoveis, sem obedecer padrCes urbanos, em decasordo  com

0 projeto original, etc.

Apesar das variacoes no tamanho das zonas fiscais, nota-se claramente
que os maiores parcelamentos acontecem nas zonas 4, 7 e 10, ao contrario
das zonas 2 e 6. Deve-se levar em consideragao que em alguns casos,
apesar de serem quantitativamente menores, as areas loteadas abrangem

quase que a totalidade da zona fiscal onde aparecem.

0 Quadro 6 apresenta uma aproximacao das areas Toteadas por zona fiscal.




QUADRC 6

AREA LOTEADA NO MUNICIPIO DE CARIACICA - APROXIMACAO POR ZONAS FISCAIS - 1946 a 1981

ZONA FISCAL LOTEAMENTOS APROVADOS (m?) LOTEAMENTOS CLANDESTINOS (m2) TOTAL (m*)
01 2.054.549 476.500 2.531.049
02 574.116 196.000 770,118
03 2.085.170 363.000 2.448,170
04 3.011.387 672.000 3.683.387
05 1.233.974 83.000 1.316.3974
06 1.098.662 120.000 1.218.662
07 2,280.286 363.000 2.643.285
08 3.365.270 579.500 3.947.770

09 1.337.681 27 .060 1.364.687
10 3.455.905 1.620.000 5.075.905
TOTAL 20.500.000 4 .500.000 25,000 . 000
% 32% 18% 100%

Fonte:

Dados dos Decretos de Aprovacao da PMC.

Projeto de Loteamentos, Arquivo da Secretaria Municipal de Obras.

LZ
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3. EVOLUCAC DA OCUPAGAO E DO PARCELAMENTO®

Nesta parte, sao estudados quase exclusivamente os casos de Toteamentos
aprovados.  Toma-se como base, os decretos de aprovacao da Prefeitura
Municipal. Sabe-se, que as datas dos decretos nao coincidem obrigatoriamen
te com a implantacao dos loteamentos, uma vez que a relacao  aprovacao/
Tangamento, nem sempre & estabelecida, ocorrendo casos de antecipacao
ou retardamento no processo de implantagao. Mesmo assim, a data de apro
vacao e o que se pode ter de mais oficial em termos de um reconhecimento
cronologico, e por este motivo foi aqui adotada. |

Por outro lado, este criterio impede que sejam considerados os dados de
;1oteamentos clandestinos e de outras ocupacoes, o que torna incompleto
‘este trabalho, pois estes representam cerca de 30% do total de assenta
mentos existentes no municipio.

ESpeﬁa—se que esta falha seja corrigida posteriormente, atraves de pes

quisas de campo.

As primeiras ocupacoes de Cariacica aconteceram em meados do seculo

XVIIi, com a vinda dos jesuitas, estabelecendo-se em engenhos e fazen
das. Nesta ocasiao, as ocupagoes se deram principalmente nas regioces de
Itapoca, Rocas Velhas, Cacaroca, Maricara e Ibiapaba.

Em fins de 1749, a Fazenda Itapoca instituiu-se com igreja e residencia
propria. Cacaroca, Maricara e Rogas Velhas, caracterizavam-se por cons
trucoes jesuiticas e por grandes fazendas,.1oca1izadas inclusive nas pro
ximidades da atual sede municipal.

Com a execucac do Plano de Penetracao, tragado pelo Governador Francisco
Alberto Rubim, foram fundados Quarteis para a defesa do transito, ja in
tenso, e transporte de produtos agricolas até Porto de Cariacica, Ita

quari e Porto Vetlho.

5Consideracoes realizadas a partir d% dados extraidos da Enciclopedia
dos Municipios do Espirito Santo, 1% Edicao, 1957, pp. 33, 34, 35.
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Muitos anos ap0s a retirada dos jesuitas, em 16 de dezembro de 1837, a
Lei n® 5, assinada pelo Presidente da Provincia, Jose Tomas Nabuco de
Araujo, elevou o territoric a freguesia. Consequentemente criou-se 0
distrito de S3o Joao Batista de Cariacica, do termo da Capital.

Em 1845, apos aprovacao feita pela Lei n9 6, de 1839, foi constituida a
Matriz da freguesia, localizada no planalto Agua Fria, que recebeu en

tao a denominacan de Morro da Igreja,
Esta Tocalizagao deveu-se a facilidade de acesso dos habitantes das fa
zendas, que localizavam-se quase todas a oeste de Porto de Cariacica,que

na epoca era o ponto de contato entre o interior e o litoral.

As primeiras correntes migratGrias, de origem pomerana, véem acontecer
no municipio nos anos de 1830 e 1831, e destinavam-se a limpa da estra

da que partindo de Itaciba, devia comunicar-se com Minas Gerais.

Correntes mais fortes para o povoamento registraram-se, depois de 1865,
pela formacao das colonias alemas, vindas de Santa Leopoldina e Santa
Isabel, instalando-se em Biriricas, Pau Amarelo, etc. Em sua maioria,
esses grupos de familias, objetivavam a agricultura.

No sentido de incentivar ainda mais o setor agricola, ja em franco desen
volvimento, Cariacica tornou-se prodiga no Segundo Imperio na concessao
de sesmarias, o que atraju nao sb familias de migrantes estrangeiros,
como tambem marcou a vinda do elemento negro, dando inicio ao trabalho es

cravo.

Assim, as majores doacoes de terras foram iniciadas a partir de 1859,
quando José Rodrigues Paiva obteve vasta area em Pau Amarelo. Em 1865,
transferiram-se grandes lotes a Inacio Pinto da Rocha, Antero da  Silva
Coutinho e Maria Jose Laura de Mendonca. Igual beneficio foi conferido
ao Sr. Jose Rodrigues de Atalaia, em 1866, no ano seguintes, ao Sr. Ca
milo Pinto Rangel, e, finalmente, em 1874, ao Sr. José Francisco Montei

ro.
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Desta forma, criaram-se os fundamentos, do que viria a ser o municipio

de Cariacica.

A partir de 1880, a regiao ja apresentava condicoes economicas de  vida
autonoma, o que foi conseguido atraves do Decreto-Lei Estadual n© 57,

de 25 de novembro de 1830, assinado pelo Governador do Estado, Sr. Cong/y
tante Sodre, constituindo-se o municipio com territorio desmembrado
do de Vitoria. Por esse ato, Cariacica foi elevada a categoria de vila,

verificando-se a sua instalacao a 30 de dezembro do mesmo ano.

Com o Decreto-Lei Estadual n0 9.941, de novembro de 1938, Cariacica pas 47/
sa a ser constituida de dois distritos, Carjacica (sede) e Itaquari.

Esta condicao @ mantida pelo Decreto-Lei Estadual nQ 15.177, de 31 de de
zembro de 1943, e e mantida até a presente data.

Segundo informacoes do Cartorio de Registro de Imoveis de Vitoria, 0S
primeiros parcelamentos em forma de Toteamentos, acontecem em Cariacica
durante a decada de 30. Todavia, ao contrario da tendencia anterior, es
ses primeiros loteamentos sao executados em regioces mais ac Sul do muni
cipio, especificamente Itaquari, Flexal, Itangua, Jardim America e Cam

po Grande.

Entretanto, aparecem de forma incipiente ate 1950, somando apenas 3 1lo
teamentos no periodo 1938/49. Segundo o Cartorio de Imoveis de Vitoria,
os primeiros registros realizados neste periodo, foram para os loteamen
tos de Yvone Franco de Sa localizado em Itaquari, e da Sociedade  Imobi

Tiaria Itaciba, em Jardim America, ambos em 1938.

As datas de aprovacao sao desconhecidas, uma vez que os decretos nao fo
ram encontrados nos arquivos da Secretaria Municipal de Obras, nem  nos
processos de registro. Sabe-se porem, no primeiro caso, que a data do
projeto, arquivado no cartorio, e de 31/08/1925. Segundo este, 0s ter
renos loteados pertenciam a Gabino Alves de Vasconcelos e Antonio C.
Francisco de Sa, e tem area anroximada de 80.000m?, contendo 17 quadras

e 298 lotes, que somam 65.300m?.



A partir de 1950 & intensificado o processo de loteamentos, e por  isso,

¢ tomado como periodo de estudo, o compreendido entre 1950 e 1980.

(@]

quadro 7, mostra o numero de loteamentos aprovados durante este perio
do, tomando como base a data dos decretos de aprovagao.




QUADRTG 7

ROMEKU DE LOTEAKLHTUS APROYADOS MO MUNICIPIO DE CARIACICA NO PERTOBO DE 1950 A 1980 - EVOLUGAO POK DECADAS
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~ Vimos por este quadro, que os maiores numeros de aprovagoes . acontecem

nos anos de 659_69, 77, 78, 79, 80, respectivamente, 9, 11, 18, 13, 15
e 16, e que os anos de 51, 52, 57, 59 apresentam os menores Tndices, ca
da um com apenas 1 (um) caso de aprovacgao.

Fica claro também, que a decada de 70 concentra o maior nimero de  apro
; vagoes, principalmente a partir de 1975, com 67 aprovagées, o que corres
- ponde a 87% da decada e 46% do total das aprovacbes ocorridas nestes 30
~anos. Entretanto, nao se pretende aqui levantar questoes que tentem ex

plicar o porgue dessas concentragoes.

Em relagao ao crescimento de areas loteadas (loteamentos aprovados), te
mos no Quadro 8 a evolucao anual no periodo de estudo, o que fornece
uma visao aproximada da expansao da malha urbana do municipio.nas ulti
mas tres decadas.

A distribuicao espacial dos loteamentos, por periodos de aprovacao, e
mostrada no Mapa 3, gue da uma visao aproximada desta distribuicao nas
decadas de 50, 68 e 70.



QUADRO 8

EREA PARCELADA COM LOTEAMENTOS APROVADOS NO MUNICIPIO DE CARIACICA NO PERTODO DE 1950 A 1980 - EVOLUGAD POR DECADAS
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LISTAGEM GERAL DOS ASSENTAMENTOS URBANOS DO MUNICTPIO DE CARIACICA - DI
VISAO POR ZONAS FISCAIS |

Contendo:

Loteamentos aprovados pela PMC Terrenos de Marinha
Loteamentos clandestinos Regices de ocupagdo expontanea
Plantas cadastrais da PMC Areas de invasao

LEGENDA UTILIZADA:

— Possui planta arquivada no IJSN, escala 1:2.000

* Mapeado na planta geral de ocupacao, escala 1:20.000/1:10.000

(CV) Loteamento registrado no Cartorio de Imoveis do Municipio de Vito
ria

(CC) Loteamento registrado no Cartorio de Imoveis do Municipio de Caria

cica.

Fonte: Secretaria Municipal de Obras - PMC
Cartorio de Imoveis Argiliano Dario - Cariacica
Cartorio de Imoveis Maria Castelo Ledao - Vitoria

0BS: A numeracao dos mapas apresentados, e a mesma utilizada nesta lista

gem.



01

01/A

02

03

04

05

06

07

ZONA 1

Bairro Sito em Cariacica

Prop. José Machado

Dec. 147/53 - 23/01/53

Loteamento de Eduartino Silva
Prop. Eduartino Silva
Dec. 270/55 - 18/11/55

Bairro S3o Jodo Batista
Prop. Sociedade Imob. Amorim e Filhos
Dec. 340/58 - 30/04/58

Bairro Sao Jorge
Prop. Joao Francisco Schwab
Dec. 341/58 - 30/04/58

Bairro Bela Vista
Prop. Manoel Firme Filho (SADU)
Dec. 538/62 - 06/04/62

Vila Martim Moreira
Prop. Ana Cecilia de Araujo
Dec. 647/65 - 08/08/65

Bairro Portobello (C.C.)

Prop. Schwab Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Dec. 74/77 - 08/11/77

0BS.: 04 pranchas

Bairro Portobello I (C.C.)
Prop. Schwab Empreendimentos Imobiliario Ltda
Dec. - 06/07/78



08

*10

*11

12

*13

*14

*15

Parque Prolar II (C.C.)
Prop. Imobiliaria Canal Ltda
Dec. 325/80 - 23/10/80

Bairro Sito em Cariacica
Prop. Jacyra Rodrigues
Dec.

Bajrro Vila Merlo - Tambem chamado Canaa
Prop. Celso Merlo e Jamil Zoniam

Dec.

Planta Cadastral de Cariacica (Sede)

. Prop. PMC

Dec.
Santa Licia
Prop.

Dec.

Regiao de Nova Rosa da Penha (Fazenda Itanhenga em doacgao pelo
PROFADES - Programa Emergencial para Familias Desabrigadas)

Regiao de Campo de Futebol

Regiao de Saoc Benedito I

37
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*0d

04

*05

*06

*37

*08

*09

10

0BS:

ZONA 2

Vila Sao Joaquim
Prop. Joaquim Ribeiro
Dec. 819/68 - 03/06/68

Porto Bele II (C.C.)
Prop. Schwab Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Plani)
Dec. 09/03/79

Lot. Fazenda Mocambo (Conjunto Mocambo -~ COHAB - 191 casas)
Prop. Imobiliaria Rincao Ltda.
Dec. 320/80 - 30/09/80

Parque Prolar
Prop.
Dec.

Lot Vila Verde

Prop. Mac. Comercio Imobiliario Ltda
Dec.

Bairro Santa Luzia

Prop.
Dec.

Regiao de Areinha
Regiao de Morro Novo

Regido de Santa Luzia (ao lado do loteamento Santa Luzia)

Herdeiros de Joao Monteiro e diversos (97)*

*Numero no mapa de Estrutura Fundiaria.
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*04

05

*06

07

ZONA 03

Bairro Sito em Flexal

Prop. Amelia Rodrigues Siqueira

Dec. 109/50 - 20/11/50

Bairro Sito em Porto Novo (C.V.)

Prop. Genserico Encarnacao
Dec. 159/53 - 30/08/53

Bairro Sito em Tucum

Prop. Antonio Lopes de Carvalho

Dec. 190/54 - 14/06/54
Bairro Sito em Porto Novo
Prop. Jodo Batista Scarpini

Dec. 199/54 - 13/09/54

Bairro Sito em Flexal

Prop. Amelia Rodrigues Siqueira

Dec. 259/55 - 27/07/55

Bairro Santo 01impio
Prop. Carlile Cunha
Dec. 557/53 - 08/01/63

Bairro Antonio Roseti
Prop. Jorge Roseti
Dec. 641/64 - 23/07/64

Planta Cadastral de Santana

Prop. P.M.C.
Dec. 08/07/66

39



Lo

09 - Bairro Olinda (C.C.)
Prop. Olindo Bernardina
Dec. 776/67 - 11/07/67

*10 - Bairro Sito em Porto Santana
Prop. Terreno de Marinha
Dec. 03/06/68

*11 - Bairro Grauna
Prop; Geraldino Santorio
Dec. 04/70 - 03/03/70
12 - Bairro Sito em Tucum (C.C.)
Prop. Rubens BonGiovani
Dec. 11/76 - 06/08/76

*13 - Loteamento Sito em Porto Novo
Prop. Maria Ramos Cardoso
Dec. 61/77 - 28/06/77

*14 - Loteamento Sito em Porto Novo
Prop. Antonic Coutinho de Oliveira
Dec. 64/77 - 29/07/77

*15 - Bairro Vila Prudencio I e II (C.C.)
Prop. Imobiliario Universal
Dec. 106/78 -~ 14/09/78

*16 ~ Bairro Nova Canaa (C.C.)

Prop. Imobiliaria Canaa
Dec. 198/79 - 22/05/79

*17 - Bairro Flexal (C.C.)

Prop. Imobiliaria Canaa
Dec. 199/77 - 22/05/79



*18 - Terreno Sito em Retiro Saudoso (C.C.)

Prop. Candido Militdo Guerra
Dec. 20/06/79

*19 - Flexal ‘1I
” Prop. Imobiliaria Canda Ltda
- Dec. 335/80 - 15/02/80
*20 - Loteamento Retiro
Prop. Sig. Empreendimentos Imob.
Dec.
*21 - Loteamento Simpatia
Prop. Rabelo Emp. Imobiliaria - Flexal Cariacica
Dec.
*22 - Yila Oasis
*23 - Regiao de Tucum

*x24 - Regiao de Tabajara

*25

Regiao de Flexal (invasao)

*26 - Regjao de Porto de Santana (invasao)
Morro do Meio
Morro da Aparecida
Morro do Matadouro

27 - Herdeiros de Nicolau Ferreira (509)
28 - Loteamento Antonio Rosseti (525)

29 - Vila Sao Miguel (504)
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ZONA 4

Loteamento Domingos Martins (C.V.)
Prop. Imobiliaria Doce Lar Ltda
Dec. 229/55 - 17/03/55

Bairro Independencia
Prop. Mauricio Zani
Dec. 602/63 - 07/06/63

Loteamento Novo Brasil
Prop. Joao Furtado
Dec. 783B/67 - 27/07/67

Loteamento Beira Rio
Prop. Aloisio Santos e Rogério Santorio
Dec. 04/77 - 19/01/77

Loteamento Moscon (C.C.)
Prop. Joao Moscon e Vitorio Moscon
Dec. 06/77 - 25/01/77

Bairro Ceasa (C.C.)
Prop. Imobiliaria Canal
Dec. 70/77 - 19/09/77

Bairro Santo Antonio (C.C.)
Prop. Antonio Picoli
Dec. 89/78 - 22/02/78

Loteamento Modelo (C.C.)
Prop. Imobiliaria Canal
Dec. 105/78 - 17/08/78

Bairro Speroto (C.C.)
Prop. Agostinho Speroto
Dec. 98/78 - 06/07/78

L2



*10

11

*12

i

Loteamento Campo Verde
Prop. Fernando Inacio Santorio
Dec. 195/79 - 18/05/79

Loteamento Sito em Piranema (C.C.)
Prop. Jose Amilcar Varejao
Dec. 210/79 - 13/06/79

Loteamento Jardim Piranema (C.C.)
Prop. Joac Moscon
Dec. 214/79 - 02/08/79

Loteamento Jardim Boa Vista
Prop. Marazul Imoveis Ltda
Dec. 219/79 - 15/10/79

Loteamento Vale dos Reis (C.C.)
Prop. Marazul Imoveis Ltda
Dec. 197/79 - 22/05/79

Loteamento Vale dos Reis II (C.C.)
Prop. Imobiliaria Alianca
Dec. 250/79 - 17/12/79

Loteamento Vale dos Reis III (C.C.)
Prop. Marazul Imoveis Ltda
Dec. 317/80 - 28/07/80

Loteamento Pingo de Ouro (C.C.)
Prop. Imobiliaria Pingo de Ouro Ltda
Dec. - 13/06/80

Loteamento Planeta (C.C.)
Prop. Imobiliaria Globo Ltda
Dec. 312/80 - 14/07/80
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*19

20

22

23

24

25

Loteamento Parque do Contorno (C.C.)

Prop. Marazul Imoveis Ltda
Dec. 333/80 ~ 04/11/80

Residencial Campo Grande
Prop. Imobiliaria Modelo
Dec. 316/80 - 28/07/80

Residencial Vista Dourada
Prop. Imobiliaria Capital Ltda
Dec. 324/80 - 23/10/80

Loteamento Vale Dourado (C.C.)
Prop. Clemir Rodrigues
Dec. 319/80 - 01/09/80

Bairro Sito em Mucuri
Prop. Pedro Antonio Niero

Dec.

Loteamento Camara

Prop. Siqueira Empreendimentos Imobiliarios

Dec.
Loteanento Santa Anatalia
Prop. Anatalia Feigl Ferraz

Dec.

Loteamento Espirito Santo

Prop. Imobiliaria Rio Mar - Jeosias G. de Aguiar

Dec.

Loteamento Mucuri

Prop. Corretora de Imoveis Campo Grande

Dec.

Lb




28 - Loteamento Sito em Piranema
Prop. Corretora de Iuoveis Campo Grande
Dec.

29 - Loteamento Novo Horizonte
Prop. Luiz Gonzaga e Sinvaldo Oliveira
. Dec.

30 - Loteamento Tres Herdeiros
“Prop. Jose Nunes
Dec.

31 - Loteamento Piraneme II
Prop. Imobiliaria Rio Mar
Dec.

32 - Loteamento Moscon (continuagao)
Prop. Joao Moscon e Vitorio Moscon

Dec.

33 -~ Propriedade de Sinvaldo Oliveira (Piranema)
Prop. Sinvaldo Oliveira
Dec.

*34 - Regularizacdo de Loteamento de @rea em Itangua
Prop. Jose Amilcar Varejao
Dec.

35 - Regiao de Mucuri (Contorno)

36 - Regiao de Bubu



37

39

40

41
42
43

44

45

Loteamento Brasilandia (239).
Loteamento Parque Nacional (282)
Loteamento Sinai (346)

l.oteamento da Corretora de Imoveis Campo Grande (408)
(parte dentro da propriedade 407)

Loteamento Vale dos Reis IV (409)
Futuro Loteamento Vista Dourada (412)
Loteamento do Bahiano (Sinval - 414)

Loteamento da Corretora de Imoveis Campo Grande (Prof. Arthur
Guignone) (407)

Bairro Boa Vista (347)
(Jose Amilcar Varejao Santana)

bo



ZONA 5

~ Bairro fova Brasilia
Prop. Floriano Varejao
Dec. 203/54 - 24/09/54

- Bairro Parque Tabajara (C.C.)
Prop. Palmira Trancoso
Dec. 248/55 - 26/04/55

- Bairro Sao Silvestre (Tucum)
Prop. Deolinda Bresciani Rosetti
Dec. 283/56 - 13/04/56

- Pargue Santana (C.C.)
Prop. Cleto Ferreira
Dec. 655/64 - 23/12/64

- Loteamento Nova Valverde (C.C.)
Prop. Imcasa
Dec. 22/76 - 14/12/76

- Conjunteo de Santana (C.C.)
Prop. COHAB-ES
Dec. 71/77 - 20/09/77

- Loteamento Nova Valverde (Modif.)

Prop. Imcasa
Dec. 93/78 - 05/04/78

- Loteamento Nova Valverde (Modif)

Prop. Imcasa
Dec. 246/7% - 29/11/79

- Loteamento Nova Valverde I (Modif.)

Prop. Imcasa
Dec. 246/79 - 29/11/79
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Loteamento Nova Valverde (Modif)
Prop. Imcasa
Dec. 358/81 - 26/06/81

Vila Sac Miguel
Prop. Jamilson R. Araujo
dec.

Bairro Sao Domingos
Prop. Domingos Ferreira Cavalcanti
Dec.

Terreno Sito em Santana
Prop. Espolio de Euclecia Araljo Loyola
Dec.

Loteamento Jayme Rodrigues
Prop.

Dec.

Loteamento do Espolio de Jose Elieser Goncalves de Jesus (516)

Loteamento Sao Silvestre :(524)

Loteamento Falcio (500)

L8



*09/A

14

15

16

Loteamento Nova Valverde (Modif)
Prop. Imcasa
Dec. 358/81 - 26/06/81

Vila Sao Miguel
Prop. Jamilson R. Araujo
Dec.

Bairro Sao Domingos
Prop. Domingos Ferreira Cavalcanti
Dec.

Terreno Sito em Santana
Prop. Espolio de Euclecia AraGjo Lovola
Dec.

Loteamento Jayme Rodrigues
Prop.
Dec.

Loteamento do Espolio de Jose Elieser Gongalves de Jesus (516)
Loteamento Sao Silvestre (524)

Loteamento Falcao (500)

1+ 8



L9

ZONA 6

* 01 - Loteamento Sito em Alto Lage
Prop. Mario Passos da Costa
Dec. 114/51 - 15/01/51

* 02 - Loteamento Chacara Maria Helena
Prop. Henrique Roseti
Dec. 251/55 - 09/05/55

03 - Loteamento Bairro Alto Lage
Prop. Herdeiros de Claricio A. Ribeiro
Dec. 865/69 - 14/11/69
03/A - Loteamento Vila Ramaldes

Prop. Francisco Ramaldes e Cia
Dec. 21/70 - 18/08/70

* 04 - Loteamento Alto Lage, Itaciba, Morro do Expedito, Morro Boa Vista,
Itaquari e Sotema.
Prop. Imobiliaria Itaciba
Dec. 10/73 - 15/02/73

* 05 - Planta Urb. Sito em Alto Lage
Prop. Arlindo Modenesi
Dec.

* 06 - Terreno Sito em Itaquari
Prop. Alves Vasconcellos e Cia
Dec. '

07 - Planta de Situacdo de um terreno na rua Humaita, 40, Itaquari, Ca
riacica.
Prop.
Dec.




* 08 - Loteamento Sito em Alto Lage
Prop. Arlindo Modenezi
Dec.

* 09 - Plano de Urbanizacao de Terreno no lugar dencminado Alto Lage
Prop. Herdeiros Antonio Esteves
Dec.

50



*01 -

02 -

*02/A -

*04

i

“05

*07 -

ZONA 7

Bairro Itaciba (C.V.)
Prop. Antonio Joaquim dos Santos e Virginia Figueiredo dos Santos
Dec. 32/46 - 15/12/46

Loteamento da Soc. Imobiliaria Itaciba (C.V.)
Prop. Soc. Imobiliaria Itaciba
Dec, 63/49 -~ 09/02/49

Bairro Vila Capixaba
Prop. Empresa Construtora Universal
Dec. 107/50 - 16/10/50

Bairro Dom Bosco
Prop. Mario Rocom e Cia
Dec. 145/52 - 31/12/52

Vila Itaciba I
Prop. Imob. Capixaba Ltda.
Dec. 152/53 - 06/04/53

Bairro Trancoso
Prop. Cleto Trancoso
Dec. 553/63 - 02/01/62

Bairro Residencial Jucutupe (C.V.)
Prop. Imobiliaria Doce Lar
Dec. 193/54 - 01/07/54

Plano de Loteamento de um Terreno situado em Itangua
Prop. Raul Schaffer
Dec. 256/55 - 08/07/55

Bairro Florida
Prop. Curry e Elmor
Dec. 230/55 - 23/03/55
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13

Loteamento Sito em Itaciba de Dentro (ao lado do Posto Sao Cristo

vao) v
Prop. Josué Porfirio de Almeida
Dec. 260/55 - 10/08/55

Loteamento Sito em Itaciba
Prop. Joao Prudéncio Rodrigues -
Dec. 269/55 - 09/11/55

Bairro Daher
Prop. Curry e Elmor
Dec. 300/56 - 03/11/56

Vila Itaciba 2
Prop. Imobiliaria Capixaba
Dec. 305/56 - 19/12/56

Modificacao da Vila Bandeirantes
Prop. Joaquim Lovati
Dec. 10/12/68

Vila Bandeirantes (C.C.)

Prop. Joaquim Lovati
Dec. 855/69 - 19/08/69

Bairro Santa Cecilia (C.C.)
Prop. Jose Luiz Holzmeister
Dec. 866/69 - 21/11/69

Conjunto Sdo Jose (C.C.)
Prop. Sociedade Madex Ltda.
Dec. 34/71 - 27/07/71

Planta de situacao dos terrenos de propriedades de Samuel

ra, Jose Lovati e seus herdeiros
Dec. 15/02/71
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Bairro Santa Cecilia II (C.C.)
Prop. José Luiz Holzmeister
Dec. 01/77 - 04/01/77

Loteamento Sito em Campo Grande - (lado direito daBR-262 ate o
Posto Sao Cristovao) |

Prop. Imobiliaria Itaciba Ltda.

Dec. 10/77 - 28/01/77

Bairro Rio Branco (C.C.)
Prop. Maximo Almeida
Dec. 05/77 -~ 25/01/77

Projeto de Loteamento situado no Bairro Dom Bosco
Prop. Onofra Maria do Rosario
Dec. 66/77 - 25/08/77

Bairroc Pauliceia
Prop. Maximo Almeida
Dec.

Loteamento de Prop. do Sr. Luiz Lovatti - Sit. proximo ao lot. Vi
la Bandeirantes
Dec.

Planta de Terrrenc em Itangua
Prop. Darly Fernandes Cipreste
Dec.

Loteamento S3o Luiz em Itangua (Proximo aos lot. dos Lovatti)

Prop. Samuel Oliveira
Dec.

Plano de Loteamento de Terreno em Itangua (Oriente)
Prop. Herdeiros de Candido Santana

Dec.
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* 27 - Bairro Itaciba
Prop. Antonio Joaquim dos Santos e Virginia dos Santos



03

ZONA 8

Loteamento Campo Grande 2

Prop. Imobiliaria Itaciba

Dec,

104/50 - 30/09/50

(( parte da zona 9)

Bairre Siderurgica (12 etapa)

Prop. Luiz Azevedo Fraga
Dec.

160/53 - 27/08/53

Bairro VYera Cruz

Prop. Imobiliaria Ramiro Leal

Dec.

172/54 - 22/03/54

Lot. Bairro Ouro Verde (C.V.)
Prop. Otavio Antonio Guasti

Dec.

176/54 - 29/04/54

Bairro Sotelandia

Prop. Soteco Const. Ltda.

Dec.

255/55 - 08/07/55

Bairro Siderurgica - {Sitio Velho)

Prop. Luiz Azevedo Fraga
Dec.

Lot. Sito no Bairro Sao Geraldo (Bela Vista ou Morro da Favela)

295/56 - 10/10/56

Prop. Sociedade Imobiliaria Hercules

Dec.

165/57 -

Bairro Jardim America (C.V.)

Prop. Imobiliaria Hugolandia Ltda.

Reg. do Cartorio - 30/04/38

Bairro Sao Geraldo (C.C.
Prop. Anibal Lelis Frizz

Lec.

303/59 - 22/01/59

)
era



* 09 - Bairroc Progresso
Prop. Francisco Paixao Campista
Dec. 529/62 - 07/08/52

* 10 - Bairro Bela Aurora (Ferro e Ago)
Prop. Joao Picin e Antonio Picin
Dec. 558/63 - 22/01/63

* 11 - Bairro Vera Cruz (acrescimo da Quadra K)
Prop. Imobiiiaria Ramiro Leal
Dec. 611/63 - 22/08/63

* 12 - Bairro Vasco da Gama
Prop. Francisco Paixao Campista
Bec. 724/66 - 14/09/66

13 - Loteamento Cachoeirinha
Prop. Irmaos Firme
Dec. 25/08/66

14 - Loteamento Sito Velho (C.C.)
Prop. Walter Machado e Ormy Machado
Dec. 774/67 - 11/07/67

* 15 - Bairro Caramuru (C.C.)
- Prop. Alci de Vargas Silva
,,,, Dec. 831/68 - 17/11/68

* 16 - Bairro Boa Sorte (C.C.)
Prop. Joao A. Zanoti e Jeronimo Zanandrea
Dec. 862/69 - 10/09/69

* 17 - Loteamento de um Terreno Sito em Campo Grande (C.C.)
Prop. Herdeiros de Expedito Garcia (Ana Lilia Romano)
Dec. 839/69 - 28/02/69



*18

*19

21

3

Loteamento Marinho (C.C.)
Prop. Bernardo Firme
Dec. 20/70 - 06/07/70

Loteamento Sito em Sitio Velho (C.C.)
Prop. Elcio Pratti Poltronieri
Dec. 25/70 - 04/11/70

Lotezmento Vila Monte Castelo
Prop. Herdeiros de Antonio Esteves
Dec, 10/70 - 04/05/70

Vila Montes Castelo (medificacao)
Prop. Herdeiros de Antonio Esteves
Dec. 13/72 - 21/06/72

Loteamento Bairro Sao Tiago
Prop. Ormi Silva Machado
Dec. 02/77 - 12/01/77

Loteamento Sito no Bairro Sao Tiago
Prop. Azevedo Fraga e Judit da Silva Fraga
Dec. 65/77 - 24/08/77

Terreno situado em Campo Grande
Prop. Arnaldo Kohler
Dec. 29/11/77

Bairro Vista Mar
Prop. Francisco Firme
Dec. 100/78 - 11/07/78

Loteamento Sito em Sao Geraldo
Prop. Herdeiros Paiva
Dec. 82/78 - 11/01/78

7



Loteamento Sito em Canto Feliz (C.C.)
Prop. Jair Vieira
Dec. 87/78 - 14/02/78

Loteamento Sito no Bairro Sao Tiago
Prop. Tarcita Silva Conde
Dec. 85/78 - 25/01/78

Loteamento Sao Tiago
Prop. Benedito Antonio da Silva
Dec. 92/78 - 27/02/78

Loteamento Sito em Campo Grande, ao lado Sao Cristovao {Bela Vis

ta)

Prop. Herdeiros Paiva - (Dario Paiva, Tarson. Paiva, Joao Farnum
| | Silva, Joao Paiva, Willian Farnum)

Dec. 88/78 - 22/02/78

Bairro Ipiranga
Prop. Jacob Firme e Joao Siqueira Lima
Dec. 315/80 - 14/07/80 '

Béirro Vista Mar 2 ’
Prop. Francisco Firme (vendas exclusivas Firme Empreend. Imob. Ltda.)
Dec. 314/80 - 14/07/80

Bairro Sao Tiago
Prop. Almir eNarci G. Subtil
Dec.

Planta de Urbanizacao Sao Tiago
Prop. Herdeiros Amelia Silva de Freitas

Dec.



b

38

39

42

43

3

Planta de Urbanizagao Sao Tiago
Prop. Alarico Silva
Dec.

Planta de Urbanizagao Sao Tiago
Prop. Elarinda Silva Subtil
Dec.

Planta Bairro Sao Tiago
Prop. Manoel Silva
Dec.

Planta 08 Bairro Vasco da Gama
Prop.
Dec.

Planta Parcial de Jardim America
Prop. PMC
Dec.

Loteamento Sito em Sao Geraldo
Prop. Flauzino Belo Casimiro
Dec.

Conjunto Residencial Vale da Esperancga
Prop. COHAB - ES

. Dec.

Lot. Bairro Ouro Verde (Mod.)
Prop. Otavio Antonio Guasti
Dec.

Levantamento Cadastral do acesso ao Vale Esperanga

Prop. PMC
Dec.
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“ 44

o
|5

46

47

50

51

60

Bairre Bandeirantes
Prop. Espolio da Familia Firme - Procurador: Jorge Sérgio Firme
Dec. (Vendas exclusivas Firme Empreend. Imob. Ltda.).

Loteamento Sito em Maria Preta
Prop. Dalmacia Jesus da Penha e Jovelina Jesus da Penha
Dec.

- Bairro Maria Preta

Prop. José Vieira
Dec.

Bairro Maria Preta
Prop. Ormi Vieira
Dec.

Loteamento Boa Vista (Sitio Velho)
Prop. Manoel Silva (Imeb. Canaa)
Dec.

Planta situada entre as ruas Hugo Viola, Paiva e Santana
Bairro Sao Geraldo

Prop. Imobiliaria Hércules

Dec.

Planta situada em uma area da PMC, no loteamento Rio Marinho, es
trada para Cacaroca

Prop.

Dec.

Projeto de um loteamento a ser executado em Cagaroca
Prop.
Dec.



* 54

55

56

57

Maria Preta
Prop. Antonio Andrade
Dec.

Loteamento Marinho (Bela Aurora)
Prop. Bernardo Firme
Dec.

Planta de terreno no lugar denominado Alto Lage
Prop. Herdeiros Antonio Esteves

Dec.

Diversas chacaras (702)

Loteamento Val Paraiso (621)

Diversos Toteamentos (632)
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01 -

U7

08

ZONA 9

Loteamento Campo Grande 2 - (parte da Zona 8)
Prop. Imobiliaria Itaciba
Dec. 104/50 - 30/09/1950

Loteamento Vila Palestina (C.C.)
Prop. Felipe Martins de 0liveira
Dec. 508/62 - 21/03/62

Loteamento Laranjeiras
Prop. Ajax Imoveis Ltda.
Dec. 591/63 - 04/05/63

Vila Santa Luzia (C.C.)
Prop. Joao Buback
Dec. 721/66 - 19/11/66

Bairro Sao Francisco (C.C.)
Prop. Idylio Bonadiman
Dec. 851/69 - 30/05/69

Loteamento Campo Grande
Prop. Imobiliaria Itaciba Ltda
Dec. 11/73 - 15/02/73

Loteamento Cristo Rei
Prop. Cima - Const. e Imob. do Maranhao Ltda.
Dec. 384/81 - 30/12/81

Loteamento ao lado da Vila Palestina e Metalpen
Prop.
Dec.

Rrea sito em Cristo Rei
Prop. Carly Rodrigues e Francisco Assis Rodrigues

Dec.
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01/A

03

*04

*‘95

i

ZONA 10

Loteamento de Antonio Arthur Teixeira
Prop. Antonio Arthur Teixeira
Dec. 165/53 ~ 14/12/53

Bairro Rio Marinho (C.C.)
Prop. Pedro Servino
Dec. 623/64 ~ 04/02/64

Loteamento no Cruzeiro do Sul (C.C.)
Prop. Maria de Lourdes de Biasi Silva
Dec. 686/65 - 29/12/65

Bairro Sao Rafael
Prop. Belarmino Freire de Assis
Dec. 802/67 - 06/11/67

Bairro Rosa da Penha (C.C.)
Prop. Maria Rosa da Penha
Dec. 788/67 - 08/08/67

Bairro Sao Geraldo (C.C.)
Prop. Constantino Moscon

Dec. 829/67 - 06/11/67

Loteamento Marinho (Fundao) (C.C.)

Prop. Nelson Ramos

Dec. 852/69 - 19/06/69

Bairro Sao Vicente (C.C.)

- Prop. Henrique Rodrigues de Oliveira

Dec. 859/69 - 28/08/69

Bairro Santo Andre
Prop. Joao Buback
Dec. &58/69 - 03/09/69
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08/A - Bairro Leopoldina
- Prop. Dalmacia Francisca de Jesus da Penha
Dec. 836/69 - 05/02/69

* 09 - Bairro Piovezan (C.C.)
Prob; Familia Piovezan
Dec. 29/70 - 16/12/70

* 10 - Bairro Saoc Benedito (C.C.)
Prop. Ventino da Costa Brandao
Dec. 83/75 - 14/11/75

* 11 - Area em Rosa da Penha
Prop. Martin Venturini
Dec. 360/75 - 09/04/75

* 12 - Loteamento no Cruzeiro do Sul (C.C.)
Prop. Miguel Freire de Assis
Dec. 12/76 - 06/08/76

* 13 ~ Loteamento Campo Novo (Cruzeiro do Sul) (C.C.)

Prop. Imob. Universal (Dario Torezani}
‘Dec. 03477 - 09/05/77

* 14 - Bairro Itapemirim (C.C.)
Prop. Imobiliaria Universal
Dec. 03/77 - 17/01/77

s

e

(@3]
{

Bairro Campo Belo A

|

Prop. Luiz Carlos Gongalves Laranja
Dec. 9/77 - 27/11/77

* 16 - Bairro Campo Belo B
Prop. Luiz Carlos Gongcalves Laranja
Dec. 8/77 - 27/01/77



|

Loteamento Universitario (Sao Geraldo) (C.C.)

Prop. Imobiliaria e Construtora Canal
Dec. 50/78 - 27/02/78

Bairro Santo Andre (C.C.)
Prop. Joao Buback
Dec. 94/78 - 27/03/78 - Obs: 2 pranchas

Bairro Lagoa Verde
Prop. Belplano Emp. Imobiliario Ltda.
Dec. 200/79 - 28/05/79

Bairro Santa Fé (C.C.)
Prop. Manoel Falcao
Dec, 244/79 - 06/11/79

Loteamento no Bairro Vila Rica (C.C.)
Prop. Marazul Ltda
Dec. 213/79 - 23/07/79

Jardim de AThah I e II (C.C.)
Prop. Imobiliaria Capital

Dec. 212/79 - 25/06/79

Bairro Santa Barbara (C.C.)
Prop. ldylio Bonadiman
Dec. 201/79 - 13/06/79

Loteamento Sito em Vila Isabel
Prop. Herdeiros de Sabino Vieira da Costa
Dec. 323/80 - 20/10/80

Loteamento Rosa da Penha
Prop. Herdeiros de Maria Monteiro Amorim
Dec. 311/80 - 01/07/80
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Campina Grande
Prop. Gaburro Empreendimentos Imobiliario Ltda
Dec. 336/80 - 04/07/80

Loteamento Vila Campo Grande (C.C.)
Prop. Imobi?ﬁﬁria Universa] Ltda
Dec. 313/80 - 14/07/80

Loteamento Jardim Campo Grande
Prop. Equipe Lancamento Imobiliario Ltda
Dec.

Loteamento Bela Vista
Prop. Josias Gongalves de Aguiar e Antonio Carlos Lopes
Dec.

Bairro Presidente Kubstscheck
Prop. Imobiliaria Rio Mar
Dec,

Bairro Belarmino
Prop.
Dec.

Bairro Central
Prop. Herdeiros de Vitoria Maria da Penha

Dec.

Bairro Recanto Saudoso

‘Prop. Enesio Ramos

Dec.

Terreno no Bairro Sao Rafael
Prop. Aldemar Silva
Dec.
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* 35 ~ Bairro Vila Nova

H

Prop. Egidio Jose Rabelo {vendas exclusivas Imob. Canad Ltda)
Dec.

36 - Loteamento no Cruzeiro do Sul
Prop. Belarmino Freire de Assis
Dec.
*37 - Loteamento Marinho

Prop. Hugo das Chagas Trindade
Dec.

38 - Loteamento localizado em Cagaroca
Prop. Imobiliaria Rio Mar
Dec:

39 - Regido de Rio Marinho (Invasao)




Y [ T S T T T T T S I T S T T T T S N
QUADRD 7
NOMERD DE LOTEAMENTOS APROVADOS NO MUNICIPIO DE CARIACICA NO PERTODO OF 1950 A 1980 - EVOLUCAO POR DECADAS.
I e A0 D APROVACRS DO LOTCAVERTO PELA FHC
FISCALY 50 | ST 152 |53 § 54155 | 56157 |58 |59 |60]61 |62 63164 |65 | 68 | 87168 |69 | 70
m 1 1 2 1 1 1 1 1 9
02 1 1 1 3
03 1 T2 140 ] 1 1 20 1 3] 17
04 1 1 1 3 3 6 7 27
Qs 1 1 1 1 1 1 &
06 1 1 z 1 1 5
07 1 1 1 1 4] 2 1 2 2 4 19
08 1 2 1 11 ] 111 211 1 213 3] 6 2 29.
09 1 1 ] 1 1 6
10 1 1 ] 3 4 11 2 1 4l 2 | 3 4 29 :
A e el sl tefad- - Jalslsdelsfel ednfefz [ -lel-{2ls]lu]n]e| s
TOTAL 34 ¥ 7 4y
POR - R o 1 2wz 532 o
DECADAS 23% T o B _ o

Fonte: Arquivo de Decretos da PMC

0BS: Nae foram incluides modificacBes de loteamentos aprovados.
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