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 DIAGNOSTICO DE BAIRRO PERIFERICO DA MICRO REGIAO DE VITORIA

MOSTRANDO POTENCIALIDADES DO CADASTRO IMOBILI/SRIMO PARA FINS

U—————

DE PLANEJAMENTO - CASO BAaIrro Divino EspIrRITO SanTO - ViLA

VELHA,
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1. PROPOSTA DE TRABATHO:

l.l.

1.2@

Proposta Iniecial:

A proposta inicial do nosso trabalho consistia em fazer uma

~atualizacao do cadastro imobiliério, vara fins de mlanejamen—

- F S . : . ~
to, do municipio de Vila Velha, vertencente a mierosperige Ae
. r ., F .
Vitoria - Egspirito Santo. Fsse cadastramento teris uma dimen-—

sao setorial, para efeito de estudo.

Alteracdo da Proposta Inicial:

A escolha do setor — bairro Divino Espirito Santo - deveu-se

ao fato de termos acesso a um levantamento aerofotogramétrico‘

de um v0o realizado em 1976 sobre o setor em questao,

0 amadurecimento do grupo, no gue concerne 3 alteracao da Pro

posta inicial, ocorreu & medids em gue se buscaram fundamen—

tos tedricos através de leituras de propostas para elaboracao |

de cadastro, tais como: Cadastro Técnico de Joinville e Cadag
tro Metropolitano (CNPU),

Constatadas as plétencialidades de cadastro imobilidrio como
coletor de dados primirios essenciais ao planejamento, obser-
vamos ainda que, com o acréscimo de um questiongrio informal
de cunho sécio~econdmico, obteriamos um volume significativo
de informacles, devido & possibilidade de interrelacionamento
entre os dados dos BCIs (Boletins de Cadastro Imobilidrio)com

. r’r ., . - .
os dados dos guestionarios informais,

. ’ . L
0 enfoque maior sera dado ao manuseio de dados gue possibili-
2o . -
tem uma analise geral do bairro, seu crescimento, suas neceg-—
sidades, suas tendéncias, para fins de planejamento, O cadag-
. . . . . s .
tro imobilidrio com calculos de impostos sers feito como amos
tra em uma quadra, para que se tome conhecimento da metodolo-

gia vtilizada pela municipalidade,

Dessa forma, a proposta do grupo passa a ser, emlsintese,apés
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coleta e analise dos dados dos BCIs e questiondrios, fazer um
diagndstico do bairro Divino Espirito Santo com base na amos-
tra pesquisada, constatando a validade da utilizac¢do do cadag

tro para os fins proposios,

2. AMOSTRAGEM DE CADASTRO:

No cadastramento de Vila Velhsa, a/?lanta ?iscal se constituin de
zonas que nao sao delimitadas unicamente pelo espaco fisico, mas
principalmente pelas caracterfisticas de cada:uma, como se  mostra
no mapa n? 14, em anexo, A essas zonas correspondem Unidades Fis-
cais (Territorial e Predial) como pardmetros que variam anualmen-
te, seguindo percentuais determinados pela Comissao de Valores da
Municipalidade. Fixado o parametro pars cada zona, faz-se seu ajus
tamento para,gnidades %pnetérias, multiplicando-se a Unidade Tis-

cal fixada para aquele ano pelo saldrio minimo descaracterizado do

ano vigente (para 1977 = 8 544,00 e para 1978 = Cr$ 744,00) e div1;w '

de-se por 100, obtendo-se deste modo o valor por metro guadrado de

’ r . ~ .
terreno ou de area construida, sem levar em consideragao guais~-
N N . £ . s
quer melhorias existentes (servicos publicos), melhorias essas gue

sao levantadas pela aplicacao de BCIs, como se segue no anexo I,

De posse da Planta Fiscal e dos BCIs devidamente preenchidos, par-
te~se para o céicalo do imposto, nas formulagles a seguir discrimi
nadas:

-~ Imposto Territoriasl:

AT x TR _ op
30

onde: AT = area do terreno
TR = testada relativa

TF = testada Ticticia

A

VIF x IL x IT x VMT = VVT

onde: 1T

]

{ndice de logradouro
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VT = valor venal do terreno
IT = indice territorial

L4 . . .
VMI = valor monetario territorial correspondente

b Y
a zona conforme o ano,

sendo IL e IT levantados de acordo com os pesos dados nos BCIs.

- Imposto Predial:
AP x TP x VMP = VVI

onde: AP = drea predial
IP = indice predial
VMP = valor monetario predial correspondente
8 zona conforme o ano

VVI = valor venal do imdvel.

Somando-se VVT + VVI, acha-se o valor venal total do imdvel, so-

bre o gual se aplica a alfquota constante do Cddigo Tributario.

No caso estudado, temos ums alfiquota para - residéncia com um va=-

lor igual a 0,00353para comércio 0,0060;e para terreno 0,01,

. . . L4 N
¥ interessante observar que a aliquota territorial € a mais eleva
da, podendo se caracterizar af uma politica de adensamento, com a

finalidade clara de se utilizar melhor a infra-estrutura existen~

te.

Para caracterizar o imposto cobrado na regidoc em estudo, ophou-se
por calcular o respectivo imposto na quadra 838, onde se detectou
6 unidades residenciais, 3 terrenos nido edificados e uma unidade

comercial (vide anexo II),

Nos lotes 1, 2, 3, 4, 7 e 8 existem as unidades residenciais que,
de acordo com a metodologia utiligada para cdleculo do imposto, da

r50 os seguintes resultados:

Lote 1: r$ 68,50 (alvenaria)
Tote 2: Crf 25,64 (madeira)

Lote 3: % 14,59 (madeira)
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Lote 4: % 30,46 (madeira)
Tote T: % 30,87 (madeira)
Lote 8: Cr$ 30,87 (madeira)

» o~ «
- Nog lotes 5, 6 e 9 temos areas nao constru{das, com og seguintes

valores:
' Lote 5: f 53,99
Lote 6: Cr$ 57,35
Lote 9: rd 34,15

No lote 10, unidade comercial, o valor € de $ 82,43 (madeira).

¥ relevante salientar que a municipalidade cobra uma taxacso mini-
mz territorial e predial, estando a gsegunda diretamente ligada a
estrutura da edificacfo; naoc foi possivel determinar o instrumento

. o~ ’ P ~ . - .
de vinculagaoc a que esta sujeita a taxagao minima territorial.

Seus valores estao assim fixados:
o Predial - glvenaria ... 08 163,20
-~ MAGEL1Ta seses CF&E 81,60

E3 TeI‘I‘i‘bOI‘ial LI S A L Cr% 5494‘0

Portanto, na gquadra-amostra 838, o imposto a ser langado pels Uni-
LA . £ . ~ £ . . & .
dade Pagendaria seria o minimo, por razoes obvias, Jja esclarecidas

anteriornente.

Uma cariosidade que vale ser ressaltada, gquanto aos valores levan-
tadog nos BCIs para cdleulo do imposto, € o fato de ser desconside
rado o patrimdnio no indice de logradouro e, no indice predial, a
finalidade, condigdo e tipo. Deve-se ainda observar a variagao dos
pegos fixados de acordo com as varias melhorias, enfatizando-se a
proporgao existente entre estes pesos nas diversas modalidades de

melhorias,

. N - - B »
Ainda com referéncia aos BCIs, sobressai o fato da existencia de
. . L
pesos elevados nos casos de servicos prestados por concessionarias
o . . . -~ . . .
e nao pela municipalidade, havendo desta forma transferencia indi-

reta de verba do Estado para o municipio, tudo isso se verificando
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I'd .
no indice de logradouro,

2ele Unidades Fiscaig:

Territorial Predial
zlz‘o,o41 zy= 0,68
22330,034 2, 0,50
ZBZ 0,027 Z4= 0,41
Z,= 0,024 Zy= 0,37
Zg= 0,016 zg= 0,26
Zg= 0,022 Zg= 0,34

77= 0,021 z,= 0,37
zZg= 0,024 Zg= 0,37
zg= 0,022 zg= 0,34

2.2, Unidades Monetarias:

Territorial ; Predial
Zq = 0,22 Zq= 3,790
Zo= 0,18 7= 2,72
23:'0,15 Zy= 2,23
2= 0,13 z,= 2,01
B 0,09 Zg= 1,41
zg= 0,12 Zp= 1,85
z7m 0,11 z7= 2,01
zg= 0,13 Zg= 2,01
29= 0,12 : zgz 1,85

Observagao: a planta fiscal constitui-se de 23 zonas, tendo sido

levantados os valores das 9 primeiras.
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2.3. Calculo do Imposto na Quadra 838:

LOTE 1
’ -
-~ construido
© - egtrutura: alvenaris

- uso: regidencial

AT= 72 ThR= 17 AP= 64
IT= 75 IT=140 IP=150
VVi= 6,036 VVP= 13,536

Imposto Caleulado = Cr$ 68,50

: . . ~ ’o
Obs.: este valor implica em taxacao minima,

LOTE 2
- construido
- egtrutura: madeira

- us0: regidencial
AT= 80 TR= 10 AP= 64

IL= 75 IT= 80 IP=100
VVT= 2,789 VVP= 4,539

]

'Imposto Calculado = Cr$ 25,64

. . o ~ .
Obs.: este valor implica em taxagao minima,.

‘LOTE 3
- construfdo
- egtrutura: madeira

- us0: residencial

AT= 64 TR= 8 AP= 25
II= 75 IT= 80 IP= 55
VWi= 2,231 VVP= 4,539

Imposto Caleculado = Cr$ 14,59

. . ~ ’ .
Obsg.: este valor implice em taxacgac minima,




CURSO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E REGIONAL - FJSN/CNPU

FLs.

08

LOTE 4
-~ construfdo
- gatrutura: madeira

- uso: residencial

AT= 96 TR= 12 AP= 40
IL= 75 IT= 80 IP= 95
VVD= 3,346 VVP= 5,358

- Imposto Calculado: Cr$ 30,46

. . ~ £
Obs,: este valor implica em baxacao minima.

LOTE 5
~ nao construido
A= 72 Th= 17
IL= 75 IT=125
VVT= 5,399
Imposto Calculado = Cr$ 53,99

LOTE 6
- nao construido
AT= 77 TR= 18
- TII= 75 IT=125
VVI= 5,735

Imposto Calculado = % 57,35

LOTE 7
- construido
~ estrutura: madeira
- uso: residencial
AT= 121 TR= 11 AP= 39
II= 75 IT= 80 IP= 95
VVI= 3,597 VVP= 5.224

Imposto Caleulado = Cr$ 30,87
Obs.: este valor implica em taxacao minima,
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| LOTE 8

- construido

- estrutura: madeira

- uso: residencial
AT= 121 TR= 11 AP= 39
IL= 75 IT= 80 IP= 95

VVI= 3,597 VVP= 5,224
Imposto Calculado = Cr$ 30,87

Obs.: este valor implica em taxacao ninima,

LOTE 9
- nio construido
AT= 120 TR= 10
IL=" 175 IT= 80
VVI= 3,415
Imposto Calculado = Cr$ 30,15

. . ~ L)
Obs.: este valor implica em taxacao minima,

LOTE 10

- construido

- estrutura: madeirs

- uso: comercial
AT= 117 TR= 22 AP= 40
IL= 75 IT=125 IP=105

VVT= 7,816 VVP= 5,922
Imposto Calculado = % 82,43
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SITUACAC E HISTORICO:

O bairro Divino Espirito Santo dista do centro de Vila Velha apro-
ximadamente 1,300 metros, sendo sua ligacao feita pela Avenida Iu-

ciano das Neves,

Para a pesquisa, foi tomada uma amostra do bairro, constando de 17

guadras, num total de 205 unidades pesquisadas.

Vila Velha, O primeiro aforamento foi feito a uma famflia que a 1o
teous Loteamento Cruz do Campo - herdeiros Goggi - decreto 288/56,

. £ . ~ »
realizando~se dai em.diante sua ocupacao efetiva.

A parte oeste, terrenos da fam{lia Bernardes da Silveira, consti-

Y . . . ’
tul a area invadida e existem ainda areas litigiosas no local.

A regifZo se limita ao norte pelo loteamento dos Bernardes da Sil e
veira, ao sul pelas terras pertinentes a famflia Gomes,a leste por

L . P
area ja loteada e a oeste pelas terras também pertencentes a famf-

‘1ia Bernardes da Silveira,

METODOLOGTA 2

Definida a area a ser estudada, foi elaborado um questionério~pilg
to, constando de 5 perguntas, a ser distribuido entre alunos da
escola de 19 grau existente na dres - mapa n? 6 - com o intuito de
preparar a populacdo para uma pesquisa mais abrangente, Uma semana
apés ¢ dia da entrega, os questionérios foram recolhidos, e consta
tou-se a boa receptividade da comunidade em relacao a pesquisa,. A
partir deste qaestionério~piloto, foi elaborado, com as devidas al
teracdes, o questionério definitivo, composto de 11 perguntas de
cdnho sécio~econ8mico, a ser aplicado juntamente camﬂos BCIs obti-
dos na Prefeitura. O préximo passo foil dividir a drea em setores,
distribuidos aos componentes do grupo, para ser efetuado o levanta

mento em campo,
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Levantadas as 17 quadras, processou-se a codificacao dos dados e,
em seguida, a tabulacdo., Foram confeccionadas tabelas com todas as
perguntas do questiondrio, mapeamentbs e feitos os cdlculos de im—

posto da quadra 838, que serviu como amostra.

DIAGNGSTICO DO SETOR COM BASE NOS DADOS COLETADOS:

frea totalmente carente de saneamento basico - eggoto, agua, dreng
gem, coleta de lixo, calcamento -, tem seu problems agravado por
ser um terreno alagadigo. Nao existe pavimentacao em quaisquer vias
de acesso, sendo que.a via coletora Luciano das Neves possui calga
mento ao longo de aproximadamente 500 metros, partindo do centro de
Vila Velha, e se encontra em. fase inicial o calgamento da rua Alan

Kardec, no sentido oeste-leste,

0 abastecimento de dgua se dé por ums rede geral que, no entanto,
nac possui pressgo suficiente pars fazer a égua sublir aos reserva~-

. . . ~ ’ . . o ~
térlos, e a maioria da populagao sO0 possul uma btorneira ligada a

rede, onde se gervem, Fxistem ainda aqueles gue abriram pogos e 0S

que nao possuem qualquer tipo de abastecimento, Soma~se ainda a

todos esses problemas a falta d'agua, que é frequente.

. - Id . ’ Id » . P .
0 fornecimento de energia eletrica ¢ tambem precario, € a ilumina-
cao pﬁblica nao preenche as necessidades. A maioria das unidades

gue possuemAinstalaQSes elétricas a t6m  de forma deficiente.

As construcles sfo em geral de madeira, distribuidas aleatoriamen-
te, sem respeitar demarcacOes. Existem com frequénoia,wmnam mesmo
terreno, varios "barracos" de tamanhd minimo, onde moram membros de
ume, mesma, familia, com svas novas famflias, respectivamente., A con
servacao das construcoes pode ser considerada mé, pisos e esqua --—
drias em sua maioria de tdbuas, cobertura de telhas ou'amianto,com

raras casas possuindo forro interno.

No total de 205 unidades pesquisadas, temos que 14 % constituem

cagas geminadas,
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0 bairro € predominantemente residencial e os estabelecimentos co-
merciasis sfo "vendas" situadas na parte da frente das construcgles,
que funcionam como local de trabalho e residéncis. Essas '"vendag®
fornecem 2 populacao toda sorte de produtos, variando de padaria,
mercearia, bar a loja de bringuedos, bijuteriss, ferramentas, Apa-
parecen também no bairro algumas serralherias, marcenarias e ofi-
cinas de conserto de gela&eiras ~ gervigos cujos raios de atuacao

extrapolan os limites do bairro.

L & . .

A area e ainda servida por uma escecla de 19 grau, na qual estudanm
600 alunos em tres turnos, e por uma escola de 29 grau que, embora
~ . . L4 . . . .
nao esteja dentro ds area pesquisada, tambeém possul um raio de ine

S . . .~
fluencia que cobre toda regiac em estudo,

De todas as necessidades, o saneamento bdsico se apresenta como a

mais premente, Nao existe rede de esgotos, e algumas ruas possuem
» . ~ .

valas a ceu aberto, onde sao lancados os dejetos das poucas conge

~ . o~ . L
trugoes que possuem instalagoes sanitarias com encanamentos, Gran-—

de parte da populacao se serve de pequenos compartimentos externos

com vasos diretamente ligados a fossa. S8o0 raros os gue possuenm chu
veiro, e os poucos existentes dependem da pressao na rede para fun
cionar. Constatou-se ainda seu desuso devido ao fato de nao se ter

o, )
como drenar a agua servida.

Tendo considerado como possuidora de instalagOes sanitarias todaa
unidade gue tivesse guaisquer tipos de instalacOes, 27% das cong —
trugdes pesguisadas nzo possuem nenhuma espécie de instalacao sani
tédris, tornando a‘situaggo alarmante, A distribuicdo desse compor-

ra o
tamento esta caracterigada no mapa n? 4,

As fossas s@o construidas sem considerar gualquer padrac  sanita-
rio, e muitas vezes sao simples "buracos cavados no quintal"™, que,
quando cheios, sao cobertos e abandonados. Sendo o terreno argilo-
so e, portanto, de giffcil drenagem, e uma vez que o lengol fred-
tico aflora, as fossas transbordam guando em epoca de chuvas, agra

N . £ . .~
vando sengivelmente o aspectd sanitario da regiao.
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5el, Andlise das Tabelas:

De posse dos questionérios informais e BCIg devidamente pre-
enchidos, @artiu~se para a elaboracao de tabelas dos dados con
siderados relevantes, dados estes que refletem o momento do
pensamento’da populacio entrevistada no periodo de 03 de outu

bro a 10 de novembro do corrente ano.

TABELA T

Pergunta n? 1 - "Gosta de morar agui?"

Respostas Valor Bruto Valor Relativo
Sim 142 70 %
Nao 63 30 %
Total 205 100 %

» £ . P
el : Questionar nforma
Fonte: Quegtionaric Info 1

Ha pergunta n% 1 do questionério (Tabela I), nele introdugida
para funcionar como meio de abordagem, verificamos que 70% da
populacao respondeun afirmativamente, Analisando em paralelo a
Tabela II quanto & ocupagio (dados dos BCIs), temos que  T1% |
das unidades entrevistadas se dizem proprietdarios ndo sd  do
imdvel, mas também do terreno. Seris isto uma  justificativa

do igual percentual da Tabela I, para o fator "gostar de mo~-

rar" ?
TABETA 1T
Dados dos BCIs - Ccupacgao

Condigao Valor Bruto Valor Relativo
Préprio 146 71%
Alugado 45 20%
Cedido 14 7%

Total 205 1.00%

Fonte: Bﬁig
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A Tabela III retrata a opinifo dos moradores em relagio as ne
. L <. ~ .
cessidades basicas do bairro, Como vemos, a populacao conside
rou como principals deficiencias: esgoto, calgamento e aterro,
com 31%, 28% e 17%, respectivamente, coerentes com as aspira—
~ . hd Lnd .
,,,,,, cSes da comunidade quanto a agdo da Prefeitura, como & mostra

do na Tabela IV, com 34% para calcamento, 29% para esgoto e

22% para aterro,

TABELA TIIT
Pergunta n? 2 - "O gue faz falta no bairro"?

Caréncia Valor Bruto Valor Relativo
- Esgoto 63 | 319
Calgamento 57 28%
Condugao 12 6%
Aterro 35 17%
B Outrog* 20 10%

Total 202 100%

. . . L -
Fonte: Quegtionario Informal

* Formicia eseese 6

Sancamento .eeos 4
. DeguIrancs sesss 2
| Posto de Saldde. 4

Tuz sacrsaseses 4
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TABETA IV
Pergunta n? 11 - "0 que vocé gostaria que a Prefei

tura fizesse no bairrosh

''''' Servigo Valor Bruto (Un.)  Valor Relativo
- Esgoto 57 29%
Calcamento 68 34%
Condugao 8 4%
- terro 44 22%
B Leua, 6 3%
Farmicia 2 1%
Saneamento 2 1%
Seguranca 2 1%
Posto de Satde 2 1%
) Tluminagao
‘‘‘‘‘ Piblica 6 3%
Praga, | 2 1%
Total 199 100%

s . . L
Fonte: Questicnario Informal

Obgse: 6 unidsdes se omitiram.

De acordo com a Tabela V, em 55% das 199 residéncias moram de
duas a cinco pessoasg, € a média geral obtida, com base nos da
dos da pesquisa — 1,076 habitantes em 199 residéncias -, foi
de 5,4 pessoas por unidade. Essa média coincide com dados da
| FIBGE (Fundagfo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisti
—_ ca) em relagdo a média nacional, Considerandc ainda que, em
32% das residéncias, moram de 6 a 8 pessoas, temos que,em 87%

do total das unidades, residem de 2 a & pessoas.
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TABELA V

Pergunta n? 5 -~ "Quantas pessoas moram na casa?'

Pessoas/casa Unidades %  Populacho total %

1 2 1 2
2 21 10 42 4
3 30 15 90 8
) ~ g 28 14 112 10
5 31 16 155 14
4 6 26 13 156 15
B " 21 10 147 14
8 18 9 144 13
9 7 4 63 6
10 7 4 70 7
i 11 4 2 44 4
| 12 1 0 12 1
- 13 3 2 39 4
100

Total 199 100 1,076

. . R .
Fonte: Quegtionario Informal

tes, de 4 a 6 pessoas,

presenta 34% do total da populagio pesguisada, dado

—~ A populacao economicamente ativa do setor foi levantada a par
tir da pergunta n® 4, e € composta de 370 habitantes, 0 gque re
'
compat i—-
vel com os obtidos pela FIBGE em estudos feitos no pafs. Veri
ficou-ge gque em 52% do total das unidades apenas 1 pessos trg

balha, e em 36% de 2 a 3 pessoas, sendo que, nos 12% restan-
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TABELA VI

Pergunta n® 4 -~ "Quantas trabalham?"
Populacao
Pessoa/casa Unidades % Economicamente %
Ativa
1 105 52 105 29
2 47 23 94 25
3 26 13 78 21
4 15 8 60 16
5 3 15 4
6 18
Total 199 100 370 100

- Co . [ ,
Fonte: Questlonario Informal

Na Tabela VII, podemos observar que 58% da populacao economi-

camente ativa trabalha em Vila Velha, 23% fora de Vila Velha,

14% no prdprio bairro e 5% em local ndo identificado, Salien-—

: S F . s e
tamos aqui gue a demanda de transporte para municipios vigilie

nhos (23%), particularmente Vitdria, se mostra

extremamente

gignificativa em face do estrangulamento existente no acesso

rodovidrio Vila Velha-Vitdria.

TABELA VII

Pergunta n? 41 -~ "Onde trabalha®?"

Tocal Numero de Pessoas %
Bairro h2 14
Vila Velha 215 58
Porg de Vila Velha 84 23

" Nao Identificado 19 5
Total 370 100

. L .
Fonte: Questionaric Informsl
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Pela Tebela VIII, verificamos que 41% aa populacao economica
. . Id S .
mente ative vai a pé para o trabalho, 34% demanda:;  onibus ,

12% utiliza bicicleta e 4% outros meios de locomocio,

TABELA VIIT

Pergunta n? 6 ~ "Qual o meio de locomocao?"

Meio de Locomogao Valor Bruto %
Onibus 124 34
Bicicleta 46 12
Carro. , 32 9
A pe 151 41

 Outros 17 4
Total | 370 100

3 ‘? * £
Fonte: Questionaric Informal

Anglisando as Tabelas VII e VIII, concluimos que 86% dessa po
pulacgso demands servicos de transporte, Excluindo desses 86%
’ rd & . . .
os gue se locomovem atraves de carro proprio, bicicleta e ou-
tros meios nao identificados, vemos que 61% dessa populagao se
ria a que realmente necessita de transporte coletivo; mas ocor
re que, pela Tabela VII, apenas 34% utiliza este tipo de trang
porte., Seria isso um sintoma da caréncia de transporte coleti

LY . .
vo somada o falta de recursos financeiros da populagfo?

Quanto a Tabela IX, podemos observar que os resultados obti-
dos sZo compativeis com os da Tabela VII, pois dos 72% gue
trabalham no préprio municipie, 52% plmocam em casa, sendo ig
to razodvel devido a proximidade do local de trabalho em rela

~ * " P .
cao a residencila.
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TABELA IX
Pergunta n? 5 ~ "Das que trabalham, quantas

almogam em casa®™"

Almoca em casa Valor Bruto %
Sim , 194 52
Nao 176 48
Total 370 100

- ' N & N "
Fonte: Quegtionario Informsl

Analisando o setor comercial, vemos pels Tabela X que 51%das

' fam{lias demandam produtos de prmimeira necesgidade em vendas

(79% das quais localizadas no bairro), 23% se abastecem em su

permercados (outros) situados em bairros prdéximos e 26% emven

das, feiras e outros estabelecimentos situados fora e

Y «
do municipioc, como mostra a Tabela XTI,

TABELA X

Pergunta n? 7 - "Onde fazem compras?"

Local de Compras Valor Bruto %
Venda, 101 51
Peirs 10 5
Outros » 46 23
Venda/Feira 28 14
Venda/Outros 2

Feira/Outros 12

Total 199 100

: . £, -
Fonte: Questionario Informal

dentro
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TABELA XTI
Pergunta n? 7. - "Localizacao das vendas e feiras
| (preferéneciag)"

Vends Valor Bruto %

o bairro 104 79
Fora do bairro 27 21
Total 131 100
Feira Valor Bruto %

Em Vila Velha 34 68
Fore de Vila Velhsa 16 32
Total | 50 100

- . o, .
Fontes Questionario Informal

Constatamos, portanto, gue o baixo poder aquisitivo influen-
cia no tipo de alimentagao, pois pequena percentagem da pOpPU-
lacdo se abastece em feiras e supermercados. A maioria ubili-
za as vendas do bairro, ja que estas oferecem produtos de uso
cotidiano. Fsse tipo de comportamento se justifica pelo fato
de que esses estabelecimentos lhes proporcionam uma forma de
atendimento e de pagamento mais adequados a seus costumesg
caderno de anotagSes vara pagamento no fim do més e facilida-—
de na aguisicao da mercadoria por intermédio de terceiros. Po
deria isto caracterizar uma tendéncia de bairros de baixa ren

da ainda nao consolidados?

lla Tabels XII, vemos confirmada a caréncia de atividades de
lazer na regifo. Grande parte da populacao fica em casa  ao0s
domingos, 0 gue pode ser explicével pelo fato do bairro nao

estar solidificado - daf os moradores aproveitarem as folgas
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para fazer melhorias nos seus "barracos" e "biscates" (gtivi-
dades informais). Alto percentual vai a Igreja e faz visitas

a amigos e parenbes,.

TABELA XIT

Pergunta n? 8 - "0 que vocés fazem no domingo?"

Tipo de Lagzer Valor Bruto %
~ Futebol 13

Praia 20

Igreja 76 34

Praca 2 G

Televisao 45 20

Centro Comunitdrio 2 0

OQutros 71 31
""" Total 229 100

. - . #o,
Fonte: Questionaric Informal

- A composicdo da populagio pesquisada, quanto & proveniéncia,
nos é mostrada pela Tabela XIII, Os 57% que indicaram Vila Ve
lha como local de moradis imediatamente anterior constituem
un fluxo interno dinamico relativo ao bairro onde foi levanta

0a o amostra e go0s circundantes.

Un nimero significativo de moradores (21%) provém de locais
fora da microrregifo de Vitdria., Este fluxo € atrafdo devido
a forte @olarizaggo exercida pelo nilcleo conurbado dessa mi-
crorregifo e expulso pars balrros periféricos carentes, como

o estudado, pelo processo de interligacaoc centro-periferia,
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TABELA XTITX

Pergunta n? 10 - "Onde morava anteg?!
Tocal Valor Bruto(Un,) %
Vila Velhs 111 57
n Iicrorregiao de
. Vitdria 20 10
Tora da microrregiao
“de Vitdria 42 21
Fora do'Egtaﬁo 24 12

Total , 197 100

. . ; . .
Ponte: Questionarioc Oxme

Obse: 6 estabelecimentos comerciais.,

2 unidades residenciais ngo regponderam,

A recente densificacac do bairro pode ser constatada pela Tam
bela XIV, pois o percentual da populagao que reside no local
hg menos de 10 anos é 73%, sendo que a parcela mais relevante
deste total (27%) € referente aqueles que residem no local hg

1 ano ou menos.
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TABELA XTIV

Pergunta n? 9 - "Ha quanto tempo mora aqui?™

Tempo(anos) Valor Bruto (Un.,) &

(0 - 1] 54 27

- (1 - 2] o 17 9
e (2 - 3] 14

B | (3 - 5] 28 14

(5 - 10] 32 16

(10 = 15] 22 11

(15 - 20] 19 10
"""" (20 - 25] | 6
= 25 | | 6

Total ‘ 198 100

. - . LA .
Honte: Questionario Informal

Obs,.: 7 unidades sao estabelecimentos comerciais, onde nao
. . ’ . . . ’

reside ninguem, incluindo ginds este numero morado-

res que nao souberam definir o tempo em que residem

no local,

5.2, Analise dos Mapas:

0 mapeamento foi feito com a intengac de auxiliar a visuwalizg
cao da area e de seus problemas. Foram feitos os seguintes

mapas:

~ Situacao

- Principais Acessos

-~ Divisao das Quadras

~ Instalacdo Sanitdaria (dados dos BCIs)

~ Necessidades da Regifo (dados do Questiondrio Informal)
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- Fguipamentos

- Infra-estrutura
’’’’’ - Cregcimento 1
~ Crescimento 2
~ Crescimento 3
- Crescimento 4
‘‘‘‘‘ ~ Tendéncia da Regigo - Opgdo 1
- Tendéncia da Regifio — Opgdo 2
- Zonas Fiscailg

Os trés primeiros mapas procuram pogic¢ionar as quadras pesqui-
sadas a nivel de microrregifio, municipio e bairro, O primeiro
mostra a microrregiso de Vitdria, caracterizada por suas rodo-
vias, situando o manicipio de Vila Velha e a drea em egtudos
o segundo apresenta o municipio de Vila Velha, alguns de seus
bairros, a drea levantada e os eixos de ligacfo da drea com
os bairros cujos equipamentos sfo por ela utilizados; o ‘ter-
. ceiro mapa nos dd uma visao geral da distribuicio das gquadras

pesquisadas.

Para cada quadra, foi calculado o percentual de unidades gue
~ » . » ~ . £,
nao possuem gquaisquer tipos de instalagoes sanitarias, confor-

iy )
me se ve no mapa n? 4,

Com bage nos dados da Tabela XV, referentes a vpergunta n? 5
do questionério - "0 que faz falta no bairro?™ -, reunimos no
mapa n? 5 os percentuails por guadra das trés prioridades rei-
vindicadas pelos moradores guestionados - esgoto, aterro e cal

~ camento,
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TABELA XV
, Percentual
Quadra Numero de Casas
Esgoto| Aterro {Calcamento|{ Outros
392 11 9 55 2'7
753 22 14 32 45
833 20 20 5 55 20
834 11 18 18 45 19
835 1 - - - 100
836 33 44 11 12
837 19 42 5 11 42
838 5 20 20 - 60
839 15 60 33 - 7
840 10 40 40 20 -
843 12 33 17 17 33
844 12 42 - 25 33
845 14 43 7 21 29
846 11 9 - 36 55
903 9 66 11 - 23
904 11 18 - 27 55
1938 15 13 - A7 40
0 mapa n? 6 retrata a situacdo e a quantidade dos eguipamen-—
tos encontrados na gdrea em questao,e o mapa n? 7, a infrg, e

L . . .
estrubtura basica existente, com base na pesguisa realizadaen

campoj para efeito de projetos especificos, as redes tragadas

e,
devem ser comparadas com as redes das concegsionarias,

g . . L
Nos quatro mapas seguintes, obtidos atraves dos levantamentos

aerofotogramétricos de voos realizados em 1971, 1976 e de in-

formacdes da pesquisa de campo, procuramos mostrar gue o creg

cimento do bairro em estudo se deu aleatoriamente. Observou-se
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6o

. . 4 . . . . ~
ainda que, a partir dos ultimos seis anos, a densificacao vém

.oecorrendo de forms mais acentuada.

TENDENCIAS DE EXPANSKO:

Conhecidas as tendéncias de ocupagac 4o municipio de Vila Velha,

bairro Divino Espirito Santo esta sendo gra

o
ey

pudemcs observar que 0
dativemente comprimido pela expansso do Centro e pela expansao li-
toranea, Essa expansao acarretars melhorias na area estudada, valo
rizando sobremaneira os terrenos, até o ponto em que os atuals mo-
radores, por nzo mais poderem arcar com o Onus, irac conseguente —

mente sendo expulsos. Esta se nos apresenta como uma verspectiva

natural para 0 bairro,

Existe ainda a ser levada em conta uma segunds hipdtese: estando o
PROFILURB (Programa de Financiamento de Lotes Urbanizados -  BNH)
instalado nas imediacdes da drea estudada, hd a possibilidade da

COHAB vir a engloba-la. Essa possibilidade encontra fundamento em

‘observacles tais como: a regiso possul raras edificaglbes; pertence

praticamente a trés donos (Prefeitura, famf{lia Bernardes da Silvei
ra e familia Gomés);‘esté localizada na zona cuja unidade fiscal €
a de menor valor no munic{pio; a recente construcao de um  grupo
escolar e um centro comunitdrio de grande porte pelo Governo do Eg
tado dentro da area do PROFILURB com capacidades aparentemente su-

periores as demandadas pelo Programe.

Esta possibilidede nos fol confirmada pela preocupacac demonstra-
. ~ . s,
da por alguns moradores, durante a aplicagao dos questionarios, en

saber se aquilo seria um levantamento para a COHAB.
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APENDICE

1. Sugestoes Gerais:

Tendo em vista o envolvimento grupo-comunidade gerado pelo levanta
mento de campo, e diante das necessidades prementes do local - 0b
gervadas avpartir do contato direto com a populagac -, parece-nos
oportunc sugerir, a nivel de estudo, ao Srgdo puiblico responsavel

Y £, A L~
alguns beneficios basicos a regiao,

Dado o alto {ndice de trabalhadores em construcao civil dentre os
moradores do local, exigte a possibilidade da pcnstrugao, en muti-
rao0, de um centro ccmunitério com material fornecido pela municipsg
"lidadé. Isto posto, seria determinada uma drea para sua construcfo,
levando em consideracao espago suficiente para também conter equi-

pamentos de lazer, inexistenlbes no local,

- . . oo, N .

Uma vez implantado o centro comunitario, e seguindo o mesmo pPro-—
. ld .

cesso, poderia ser construids uma rede de esgoftos com manilhas for

necidas pela Prefeitura ou por alguma doagao a este centro,

o Sugerimos,ainda‘um.estudo do solo para verificar a pogsibilidade
VVVVV de dimiagig%p_daﬂsea,teor de umidade, através da plantacdo de uma
espécie de eucalipto, em grau suficiente para sua melhor utiliza-—
Caole

N&o sendo a drea prioritiria a municipalidade, no que concerne a
implaata@&c de servicos de infra-estruturs basica, a exemplo de cal
camento, ¢ em presenca do alto percentual de respostas a pergunta
referente a agdo da Prefeitura (aterro - 22%), sugerimos aterro com
areia, pé de pedﬁa ou outro material adequado, para as vias de cir
pﬁlag%ouiﬂﬁerma do bairro, facilitando assim a locomocao dos mora-—

dores localse.
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