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PROJETO DE LEI

Dispoe sobre o planejamento,
0 uso e a ocupacao do solo -
urbano no Municipio da Serra -
Estado do Espirito Santo, e

da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA - ESTADO DO ESPIRITO SANTO:
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

TITULO I

DO PLANEJAMENTO E DA COORDENACAO GOVERNAMENTAL

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

,,,,, Art. 1° - A agao governamental do Municipio da Serra, relati
va ao seu desenvolvimento urbano, sera objeto de
planejamento e coordenagao, com vistas a alcangar
e manter um padrao de qualidade de vida da popula

cao, compativel com a dignidade humana.




Art. 2° - As atividades do planejamento municipal tem por fi

Art.

39

nalidade:

I - Promover o desenvolvimento do Municipio em to
dos os setores, especialmente no que se refe
re ao ordenamento fisico-territorial de sua

zona urbanajg

11 - Compatibilizar as agOes municipais de modo a
obter um maior aproveitamento dos recursos fi

. - - - - .
nancelros, humanos e materials disponiveils;

111 - Compatibilizar as agoes do Municipio com as
federais e estaduais, visando maior eficacia

setorial ou intersetorial;

— - - -« » -

IV - Promover agoes conjuntas com Os municlplos Vi
zinhos, especialmente, os da Aglomeragao Urba

na da Grande Vitoria, no sentido de resolver

conjuntamente, problemas comuns;

V - Fornecer informagoes gue permitam avaliar e de
cidir sobre as agoes municipais, especialmen
te, no que se refere ao espago fisico-territo
rial, ao meio ambiente, ao crescimento e desen
volvimento de sua populagao, cultura, economia

e instituicoes sociais.

As atividades do planejamento municipal compreende

rao:

I - Analise e avaliacao dos instrumentos de plane
jamento federais e estaduais;

11 - Avaliagdo dos efeitos, no Municipio, de agoes
federais e estaduais;

1I1 - Compatibilizacao das agoes federais e esta

duais no nivel do Municipio;



Art.

Art.

49

ge

IV - Avaliagao dos recursos financeiros, orgamenta
> - - - . - .
rios, humanos, materiais, fisicos, economicos

. - . - -
e soclals do Municipilo;

V - Estudo e proposigao de agoes do Municipio, co
ordenadas e integradas, no sentido de promover

seu desenvolvimento geral e setorial;

VI - Elaboracao de instrumentos que consubstanciem

— - -r -
a agao do Municipio.

Paragrafo Gnico - A acdo planejada do Municipio se

ra consubstanciada nos seguintes instrumentos:

1 - Politica de Desenvolvimento do Municipio;

2 - Politica de Desenvolvimenfo Urbano;

3 - Programas Especificos ou Setoriais;

4 - Programagoes financeiras de desembolso ou in

vestimento em atividades relativas a implanta
cao das Politicas e Programas, anteriormente

referidos.

Com vistas a coordenagao governamental, o Munici
pio da Serra podera celebrar convenios, acordos e
contratos com orgaos e entidades da Administragao
Piblica Federal ou Estadual, direta ou indireta,
visando unir esforgos e recursos que possam pPromo
ver o desenvolvimento do Municipio, especialmente
o desenvolvimento urbano, nos termos do § 39 do ar

tigo 13 da Constituigao Federal.

Respeitado o peculiar interesse local, o Municipio
da Serra compatibilizara as obras e servigos co
muns da Aglomeracao Urbana da Grande Vitoria, com

vistas ao atendimento do que dispSe a Lei Estadual
n? 3.176, de 08 de dezembro de 1877.



Art. 6° - O Municipio da Serra articular-se-a com os demais

municipios, especialmente os da Aglomeracgao Urbana
da Grande Vitoria, mediante convenios, acordos e
contratos entre os orgaos e entidades de suas Admi

nistragoes Publicas, diretas e indiretas, com vis

tas: .

I - Ao planejamento integrado de seu desenvolvimen
to;

II - A programagao, instalagao, exploracao e admi
nistracao de servigos comuns;

111 - A integracao e complementariedade de suas

respectivas legislagoes municipais, em parti

cular quanto a:
a) uso, ocupagao e parcelamento do soloj

b) protecao ambiental, paisagistica e de mo
numentos historicos;

c) a politica tributariaj;

d) financas publicas;

e) a indugdo ou contengao da ocupagao, em
areas de interesse comum a Aglomeragao da

Grande Vitoriag

f) ao incentivo ou desestimulo as atividades
economicas de interesse comum a Aglomera

cao Urbana da Grande Vitoria;

g) ao atendimento das necessidades sociais e

culturais da populacgao.



CAPITULO 1I

DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 7° - Fica instituldo o Conselho Municipal de Desenvolvi

Art.

89

mento Urbano, orgdao de assessoramento do Prefeito
Municipal na coordenacgao geral e integragao admi
nistrativa das atividades do planejamento wurbano,
bem como na formulacdo das Politicas de Desenvolvi

mento Urbano no Municipio.

Paragrafo Unico - As resolugdes do Conselho Munici
pal de Desenvolvimento Urbano ficam sujeitas a ho

mologagao pelo Prefeito Municipal.

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem

como atribuicgoes:

I - Formular a Politica Municipal de Desenvolvimen

to Urbano;

I1 - Opinar sobre os planos e programas atinentes

ao desenvolvimento urbano;

111 - Orientar e avaliar a aplicagao da legislagao
municipal, indicando a regulamentagao neces

saria e dando interpretagao uniforme;

IV - Opinar sobre projetos legislativos e regula

mentares atinentes ao desenvolvimento urbano;
V - Promover atividades de planejamento urbano no
Municipio;

VI - Acompanhar a implantacao da Politica de Desen
- volvimento do Municipio, com especial atengao

para:



a) o ordenamento de uso e ocupagao do soloj

b) o parcelamento do solo urbano;

c) o estabelecimento de prioridades da agao
municipal.
VII - Promover a atualizacgao permanente e a revi

sao periodica dos instrumentos de planejamen

to indicados nesta Leij

VIII - Opinar sobre as propostas orgamentarias do
Municipio, especialmente, sobre aquelas ati

nentes ao desenvolvimento urbano;

IX - Acompanhar a formulagao do Plano de Obras e
de Investimentos do Municipio, indicando-lhes
as prioridades estabelecidas na Politica de
Desenvolvimento Urbano ou na Politica de De

senvolvimento do Municipio.

X - Promover a articulagao das atividades do plane
jamento municipal as dos sistemas de  planeja
mento federal ou estadual, atinentes ao munici
pio, especialmente aquele de protegdao ao meio

ambiente e do patrimonio cultural da populagaos

3

XI - Opinar sobre qualgquer assunto de interesse do

desenvolvimento do Municipio;

XII1 - Exercer outras atribuigoes que venham a lhe

ser conferidas;

X111 - Elaborar o seu Regimento Interno.

Paragrafo unico - As atribuigoes previstas no inci
so X deste artigo serao exercidas atraves d¢ Grupo

de Coordenagac Intergovernamental.




Art, 9% - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano se
ra composto pelos seguintes 1lU4 (quatorze) membros

designados pelo Prefeito Municipal:

I - Da Prefeitura Municipal da Serra:
a) o Secretario Municipal de Obras;
b) o Secretario Municipal da Fazenda;

c) o Diretor Presidente. da Companhia de Desen

volvimento da Serra.

IT - Do Governo do Estado do Espirito Santo o re
presentante do Instituto Jones dos Santos Ne

ves;
II1 - Das classes produtoras:

a) o representante da Associagdo dos Empresa

rios da Serra - ASES.

IV - Das categorias profissionais ligadas ao plane

.Jjamento:

a) o representante do Departamento do Espiri
to Santo do Instituto de Arquitetos do
Brasil - IAB-ES;

o representante da Sociedade Espirito-san

tense de Engenheiros - SESE.
V - Das Associagoes Comunitarias:

a) sete representantes de entidade que congre
gue as varias Associagaes de Moradores do

Municipio.

§ 1° - Cada membro do Conselho Municipal de Desen
volvimento Urbano terd um suplente, tambem designa
do pelo Prefeito, por indicagdo do orgdo ou entida

de que representa.



Art.

Art.

Art.

10

11

12

§ 2° - Os suplentes dos Secretarios Municipais de
Obras e da Fazenda e do Diretor Presidente da

COMDESERRA, serao os seus substitutos legais.

§ 3° - Os representantes das entidades, referidas
nos incisos II, III, IV e V, bem como os seus res
pectivos suplentes, nao terao nenhuma vinculagao

funcional com a Prefeitura, salvo as previstas nes

ta Lei.
§ 4° - Os representantes das entidades, referidas
nos incisos II, III, IV e V, serao renovados bie

- - —
nalmente, sem prejulizo de recondugao.

0 Secretario Municipal de Obras serda o Presidente
do Conselho de Desenvolvimento Urbano do Municl
pio, e sua substituigcao em caso de impedimento, se

ra feita pelo Secretario Municipal da Fazenda.

0 suporte administrativo e o apoio teécnicob, necessa
rios ao funcionamento do Conselho Municipal de De
senvolvimento Urbano,serao dados pela Secretaria

Municipal de Obras.

Paragrafo unico - Os trabalhos de Secretaria do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano serao
dirigidos por um secretario, designado por ato de

seu Presidente.

As atribuigoes, organizagao e funcionamento do Con
selho Municipal de Desenvolvimento Urbano serao re
gulados pelo Executivo Municipal, observando o dis

posto nesta Lei.



Art.

Art.

13

14

§ 1 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Ur

bano devera realizar no minimo, uma sessao por mes.

§ 2° - 0 Regimento Interno do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano dispora em especial e}
bre o funcionamento das sessoes, do colegiado, as
atribuigoes de seus membros e a forma de emissao

de parecer pelos conselheiros.

E fixada em 1/3 (um tergo) do valor de referencia,
a gratificagao devida aos membros do Conselho Muni
cipal de Desenvolvimento Urbano, por sessao, em
que estiverem presentes, até o limite maximo de U4
(quatro) sessoes no mes, inclusive aos suplentes

quando substituirem os respectivos titulares.

0 Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvi
mento Urbano, constituira no prazo de 30 (trinta)
dias, com vistas ao disposto no artigo 89, inciso
X, e seu paragrafo Unico, Grupo de Coordenagao In

tergovernamental composto, pelo menos, de:

I - 0 Secretario Municipal de Obras ou seu repre

~sentante;

II - O Diretor Presidente da Companhia de Desenvol
vimento da Serra - COMDESERRA;

IIT - O representante do Instituto Jones dos San
tos Neves - IJSNj

IV - 0 representante do organismo estadual encarre
gado do controle e da politica do Meio Ambien

tey

V - 0 representante do organismo estadual encarre

gado da politica de Turismo;



VIl - O representante da Companhia Habitacional do
Espirito Santo - COHAB-ES;

VII - O representante do Instituto de Orientacao
as Cooperativas Habitacionais - INOCOOP-ES;
VIII - O representante da Companhia  Espirito-san

tense de Saneamento - CESAN;

IX - O representante da Telecomunicagoes do Espiré
to Santo - TELEST;

X - 0 representante do Espirito Santo Centrais Ele
tricas - ESCELSA;

XI - O representante do Instituto Nacional de Colo
nizagao e Reforma Agraria - INCRA.
TITULO II

DO ORDENAMENTO DA URBANIZACAO
DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 15 - O ordenamento da urbanizagao, da ocupagao e do uso

do solo urbano no Municipio da Serra, tem por obje

tivos:

I - Dirigir e regular a urbanizacao, assim como

ocupagao e o uso do solo urbano;

II - Assegurar a melhoria da qualidade de vida da

populacao do Municipio;



Art.

Art.

Art.

16

17

18

II1 - Propiciar a populagao, a provisdo, em quali

dade e quantidades adequadas, de infra-estru

tura, equipamentos e espacgos de vivencia e
lazer;
IV - Racionalizar a distribuigao espacial dos in

vestimentos publicos;

V - Regular o parcelamento do solo urbano.

Para os efeitos dessa Lei, a Zona Urbana compreen
de a area contida pelo perimetro urbano do Municl
pio da Serra, definido na Lei Municipal n? 642, de
31 de agosto de 1978, modificada pela Lei Munici
pal n? 667, de 16 de maio de 1973 e pela Lei Muni
cipal n? 700, de 14 de dezembro de 1979.

CAPITULO II

DAS ZONAS DE URBANIZACAO

A Zona Urbana do Municipio da Serra é dividida em
Zonas de Urbanizagao, delimitadas no Mapa das  Zo
nas de Urbanizagao (Anexo I), em fungao da ocupa
gao urbana existente e das diretrizes municipais
de inducao, controle ou contengao do crescimento

urbano.

Para os efeitos desta Lei, considera-se urbaniza
cao a utilizacao das areas urbanas para edificagiao
e correlatos, tais como, abertura e pavimentagao de
vias ou patios, e qualquer outra modificagao do
estado natural do solo, destinada a atividades re

sidenciais, comerciais, de servigos, industriais,



Art.

19

institucionais, culturais, recreacionais ou outras,
proprias da cidade, articuladas entre si pelo sis
tema de vias de circulagao ou por relagdes sociais

intensas.

A Zona Urbana do Municipio e dividida em:
I - Zonas de Urbanizagao Prioritaria - ZUP;
I1 - Zonas de Expansao da Urbanizacao - ZEU;

III - Zonas de Urbanizagao Diferida - ZUD.

§ 1° - As Zonas de Urbanizagao Prioritaria sdo
identificadas em fungdo do interesse publico em
promover a sua.ocupagdao fisica e adensamento popu

lacional.

§ 29 - As Zonas de Expansao de Urbanizagao sdo
identificadas em funcao do interesse publico em
— - -
controlar a sua ocupagao fisica e adensamento po

pulacional, a médio prazo, facultados os empreendi

mentos privados.

§ 3° - As Zonas de Urbanizagao Diferida sao identi

ficadas em fungdo do interesse publico:

I - Na conservacdo da area em seu estado natural,
para fins de estudo e pesquisa, manutengao do
sistema ecologico e preservacao de elementos

naturais ou paisagisticos;

II - Na manutengdo da area com ocupagdao de carater

rural ou de lazer;

III - Na destinacdo da area para programas e proje

tos governamentais de interesse para o desen

volvimento urbano do Municipio;



Art.

20

IV - Na contengao de sua ocupagao fisica e adensa

mento, de modo absoluto ou a longo prazo.

Com vistas a preservar ou favorecer a ocupacao e O
adensamento urbanos, o Municipio realizarad investi
mentos preferencialmente nas Zonas de Urbanizacgao

Prioritaria.

§ 1° - Os investimentos referidos neste artigo es
tardao vinculados nomeadamente as obras e servigos

nos seguintes setores:

I - Abertura, pavimentagao e conservagao de vias e

logradouros publicos;
I1 - Transporte coletivo;

111 - Abastecimento de agua, coleta e disposigao
do esgotamento sanitario, e coleta e circula

cao das aguas pluviaisg

1V - Coleta e disposigao dos residuos solidos  de

limpeza urbanaj;

V - Suprimento de energia eletrica, de iluminagao

publica, telefones e correio;

VI - Equipamentos sociais urbanos e area de lazer

e recreacgao;

VII - Construgao de conjuntos habitacionais de in

teresse social.

§ 2° - 0 Municipio indicara as Zonas de Urbaniza
gdo Prioritaria, aos orgdos e entidades da Adminis
tragao Piblica Federal e Estadual, direta e indire
ta; para a realizagao de investimentos nos seto

res relacionados no § 19 deste artigo.



Art.

21

§ 3° - 0 Municipio poderd ainda, nas Zonas de Urba
nizacdo Prioritaria, ouvido o Conselho Municipal

de Desenvolvimento Urbano:

I - Conceder reducgao ou isencgao temporaria dos tri
butos municipais, condicionadas ao estabeleci

mento na area, por prazo determinado;

I1 - Financiar ou subsidiar encargos financeiros
de empreendimentos na area, tais como, lotea
mento ou desmembramento, e a construcao de

agrupamentos de edificacgoes.

0 Municipio realizara investimentos em obras e ser
vigos, nas Zonas de Expansao da Urbanizagao, ape

nas nas seguintes hipoteses:

I - Abertura, pavimentacao e conservagao.das vias
arteriais, as quais orientem a ocupagao do so
lo urbano, ou levem as Zonas de Urbanizacgao
Prioritaria;

II - Implantacao de equipamentos sociais urbanos e
areas de lazer e recreacdao, em loteamentos ou
desmembramentos, ou em agrupamentos de edifi
cagoes, quando houver a ocupagdo de no minimo
-30% (trinta por cento) dos lotes ou unidades
autonomas, e a populagdo beneficiaria domici
liada na area for de no minimo 500 (quinhen

tas) pessoas;

III - Quando houver indicagao técnica imperativa,
ou para atender necessidades da Zona de Urba

. —~ . . - . : - - .
nizagao Prioritaria contigua ou proxima.



Art.

Art.

Art.

22

23

24

Pardgrafo tUnico - O Municipio indicard as Zonas de
Expansao de Urbanizacdo aos orgdos e entidades da
Administracao Publica Federal e Estadual, direta e
indireta, para a realizacgao de investimentos, so

mente nas hipoteses relacionadas neste artigo.

0 Municipio realizara investimentos nas Zonas de
Urbanizacgdo Diferida, quando houver indicagdao téc

- - - - -« » -
nica imperativa, sem prejuizo do disposto no arti
go 19, § 39 desta Lei.

Fica vedada a modificagao do estado natural do so
lo, no que se refere a retirada ou alteracgao da

cobertura vegetal:

I - Nas Zonas de Urbanizagao Diferida, exceto na
hipotese de imediata utilizacao da area  para

edificacao ou atividades agricolas;

II - Nas Zonas de Expansao da Urbanizagao e de Ur
banizacido Prioritaria, exceto nas hipoteses
de aberturas das vias e logradouros constan
tes de projeto‘de urbanizacao aprovado, ou
da imediata utilizagao da area para edifica

cdo, com projeto tambem devidamente aprovado.

Fica vedada a escavacao do subsolo e a retirada de

rochas, afloradas ou nao:
I - Nas Zonas de Urbanizagao Prioritaria;

II - Nas Zonas de Expansao da Urbanizagao e Zonas
de Urbanizagao Diferida, exceto nas areas de
finidas por decreto do Executivo Municipal,

~ ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimen

to Urbano.



Art. 25 - Fica vedada a modificégao do estado natural do so

Art.

26

.1lo, no que se refere as caracteristicas plani-alti

metricas dos terrenos, mediante cortes, aterros ou

terraplenos:

I - Nas Zonas de Urbanizacgao Diferida, exceto nas

areas destinadas especificamente a edificagao;

II - Nas Zonas de Expansao da Urbanizagao, exceto
nas areas destinadas a construgdo de edifica
.gOes para uso industrial, sempre respeitado o
curso de rios, corregos e de aguas pluviais,

permanentes ou intermitentes.

Observadas as demais disposigles deste Capitulo, a
pavimentacao do solo natural fica vedada, a qual
quer titulo, nas Zonas de Urbanizacdo Diferida, e
permitida nas Zonas de Urbanizagado Prioritaria e

de Expansao da Urbanizagao, desde que vinculada a:

I - Implantagdo do Sistema Viario Urbano do Munici
pio;
11 - Construcao de edificagoces para uso comerci

~al, de servigos e industrial, desde que a so
ma das areas pavimentadas e edificadas seja
igual ou inferior a 80% (oitenta por cento)

da area do terreno objeto de acessao.

CAPITULO III

DA URBANIZACAO DE AREAS

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS




Art. 27 - A edificagac, para atividades residenciais, comer

ciais, industriais, ou quaisquer outras de nature

za urbana, somente sera permitida:

I - Nas areas ja urbanizadas, ocupadas por edifica

¢Ges continuas, e suas partes adjacentes, inte
gradas no Sistema Viario Urbano, e servidas por
redes publicas de abastecimento de agua  pota
vel, de energia elétrica .e de esgotamento plu.

vialg

II - Nas areas urbanizaveis, de ocupacdao prevista

a curto e médio prazo, a criterio do  Municl
pio, mediante o estabelecimento ou agrupamen
tos de edificacgoes, ou parcelamento do solo
urbano, os quais tenham sido objeto de prévia

aprovacao municipal.

Art. 28 - Fica vedada a urbanizagao para efeitos de edifica
cao:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes

antes de tomadas as providencias para assegu

II

111

rar o escoamento das aguas;

- Em terrenos que tenham sido aterrados com ma

terial nocivo a salde publica sem que sejam

previamente saneados;

- Em areas situadas fora do alcance das redes
publicas de abastecimento de dgua potavel,
de esgotamento pluvial e de energia eletri

caj

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior

a 30% (trinta por cento);




V - Em terrenos onde as condigdes geologicas nao

aconselhem a edificacao;

VI - Em areas de preservacgao ecolbdgica ou naqueles
onde a poluicao impega condigOes suportaveis,

até a sua corregao;

VII - Em areas objeto de serviddes, referentes a
linhas de transmissdo de energia elétrica,

de aducdo de agua e de esgotamento pluvial;

VIII - Em terrencs situados nas faixas de protegao
de rios e corregos ou de preservagao de flo
restas e demais formas de vegetacao natu
ral, nos termos da legislagao federal e es

tadual especificas;

IX - Em terrenos situados em zonas previstas nesta
Lei onde nao seja expressamente permitida a

urbanizacao;

X - Em areas prejudiciais a qualquer titulo ao
meioc ambiente, a paisagem ou a monumentos de

valor historico, artistico ou culturalj;

XI - Em condicoes prejudiciais a qualquer titulo,
mesmo que so potencialmente, ao escoamento
das aguas de rios, corregos e demais cursos

d'agua, e das aguas pluviais.

§ 1° - Os planos e os projetos referentes a areas
de protegdao ao meio ambiente, a paisagem ou monu
mentos de valor historico, artistico ou cultural,
bem como as areas de recreacgdo ou lazer, configu
ram forma especial de urbanizacao, para o efeito
de serem passiveis de localizagao em Zonas de Urba

nizagao Diferida.




Art.

29

§ 2° - Aos planos e projetos, referidos no paragra
fo anterior, aplicam-se as vedacdes de urbanizagao
dispostas no caput do artigo, atendidas as suas ca
racteristicas peculiares, somente no que couber, a
critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano.

SECAO II

DOS AGRUPAMENTOS DE EDIFICACOES

O estabelecimento de agrupamentos de edificacgoes,
construidocs sob as formas de condominios ou conjun

tos, obedecera ao disposto nesta Secio.

Art. 30 - Considera-se agrupamento de edificacgoes o conjunto

de prédios, de um ou mais pavimentos, destinado a

fins residencials ou nao residenciais:

I - Construildo sob a forma de condominioc por unida
des autonomas, a teor do artigo 89 da Lei Fede -
ral n? 4.581, de 16 de dezembro de 1964;

IT1 - Construida cada edificacdo em lote proprio de
terreno, resultante de parcelamento do solo
integrado com a imediata construcao dos pre
dios, por previsao do projeto, acompanhado
por cronograma fisico, aprovados o parcelamen

to e a construcao em expediente uUnico.

Art. 31 - O regime urbanistico propric do agrupamento de edi

ficagoes, definido no artigo 30, nao se aplica ao

conjunto de prédios, de um ou mais pavimentos, des
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Art.

Art.

32

33

34

tinados a fins residenciais ou nao residenciais,
construida cada edificag3o em lote proprio de ter
reno, em que o parcelamento do solo independe. da
integragdo urbanistica e da harmonizagdo arquiteto
nica das edificagoes, sem que se fixem prazos para
- - - ~ -~ - g

inicio das obras e conclusao da ocupagac do conjun

to de lotes de terreno decorrentes do parcelamento.

Os agrupamentos de edificagoes, observado o dispos

to no artigo 30, sao classificados em:

I - Condominios de casas dispersas;
II - Condominios de casas geminadas;
III - Condominiocs de edificios;

IV - Conjuntos de casas dispersas;
V - Conjuntos de casas geminadas;

VI - Conjuntos de edificios.

Os condominios de casas dispersas ou geminadas sao
agrupamentos de edificacgdes, construidas com base
no artigo 89, alinea a, da Lei Federal n9 4,591,
de 16 de dezembro de 1964, em que as unidades auto
nomas estdao dispersas na gleba de terreno, ou en
tre si Jjustapostas horizontalmente, respectivamen

te.

Os condominios de edificios s3o agrupamentos de
edificagoes, construidas com base no artigo 89,all
nea b, da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, em que as edificacgOes estao dispersas na
gleba de terreno, ou entre si justapostas horizon

talmente.
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Art.

Art.

Art.

35 - 0s conjuntos de casas dispersas ou geminadas sao

36

37

38

agrupamentos de edificagdes, construidas com base
no artigo 30, inciso II, e constituidas por casas
térreas ou assobradadas, em que cada edificacao
acede independentemente sobre lote proprio de ter
reno, de forma isolada ou entre si justapostas ho
rizontalmente, respectivamente, sem prejuizo de
sua integragao urbanistica e harmonizagao arquite
tonica, do ponto de vista construtivo, segundo um

plano Unico para todo o conjunto.

Os conjuntos de edificios sao agrupamentos de edi
ficacoes, construidas com base no artigo 30, inci
so II, construidas por edificios de dois ou mais
pavimentos, em que cada edificacao acede indepen
dentemente sobre lote proprio de terreno, de forma
isolada, sem prejuizo de sua integracao urbanisti

ca e harmonizacdao arquitetonica, do ponto de vista

construtivo, segundo um plano Unico para todo o
conjunto.
Na hipotese em que o agrupamento de edificacgoes,

construido sob a forma de condominio ou conjunto,
seja constituido por varios agrupamentos de edifi
cagoes parciais, cada um deles constituidos por
um condominio por unidade autonomas, a teor do ar
tigo 89 da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, o regime urbanistico aplicavel se determi
na pela area total de acessao do agrupamento de

edificacoes mais abrangente.

Os agrupamentos de edificagoes sao unidades de in

tegragao urbanistica e harmonizagdo arquitetonica,




Art. 39 -

devendo ser expressamente previstas, pelo incorpo
rador ou loteador, as condigoes sob as quais se po
derao realizar obras de reforma, ampliagao ou mo
dificacao, que impliquem na alteracao das facha
das ou da volumetria das edificagdes, sem prejul

zo de sua higiene, seguranca, insolacao e aeragao.

§ 1° - As condigoes referidas neste artigo, previa
mente aprovadas pelos Orgaos municipais competen
tes, deverao constar da convencao de condominio,

ou das normas de edificacgao e urbanizagao referen
tes aos lotes, e das restricoes urbanisticas do
loteamento, a que faz mencao o artigo 62 do Decre
to-Lei n? 271, de 28 de fevereiro de 1967.

§ 29 - Sem prejuizo de outras exigencias legais ou
regulamentares, a concessao de licenga de constru
cao do agrupamento de edificacoOes dependeré do de
posito, junto aos Orgaos municipais competentes,
da convencao de condominio ou das normas e restri
¢oes, referidas no paragrafo 19, devidamente regis

tradas junto ao Registro de Imoveis.

0 regime urbanistico aplicavel aos agrupamentos de
edificagdes, sera o da Zona Urbanistica de sua

acessao, aplicado independentemente:

I - Sobre os lotes ou terrenos privativos de unida

des autonomas;

II - Sobre os lotes ou terrenos de acessao dos
equipamentos urbanos, publicos, comunitarios
ou comuns, excluidas as areas destinadas a
sistema viario de pedéstres, bicicletas ou

-+ - - - .
velculos automotores, jardins e demais equipa
mentos de recreagao e lazer ao ar livre.




Art.
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Paragrafo -Unico - Os agrupamentos de edificacgoes
somente serac permitidos quando se destinarem aos

usos predominantes nas Zonas Urbanisticas de = sua

acessao, sendo vedada sua implantacao, a qualquer -

titulo nas Zonas Industriais e Especiais.

Nos agrupamentos de edificagoes, sob forma de con :

dominios de casas dispersas, deverao ser observa

dos os seguintes requisitos:

I - 0 terreno de cada unidade autonoma, compreen
dendo a area ocupada pela edificagao e a reser
vada para utilizac@o exclusiva, ndo sera infe
rior a 200,00m? (duzentos metros quadrados),
nem possuira frente a via de acesso, inferior

a 10,00m (dez metros);

IT - Quando implantados em gleba de terrenc, ja in
tegrada em loteamento, a relacdo minima entre
a area total da gleba e a discriminada  como

de usoc comum serda a seguinte:

a) gleba com area igual ou inferior a 15.000,00m?
(quinze mil metros quadrados) - 5% (cinco

por cento);

b) gleba com area igual ou inferior a 50.000,00m?
(cinquenta mil metros quadrados) - 10%(dez

por cento);

c) glebas com area superior a SO.DDO,OOmz(ciE
quenta mil metros quadrados) - 15% (quinze

por cento).

III - Quando implantados em gleba de terrenoc  nao
integrada em loteamento, a relagdoc minima en
tre a area total da gleba e a discriminada

como de uso comum sera a seguinte:




IV

a)

b)

c)

Da

gleba com area igual ou inferior a15.000,00m’
(quinze mil metros gquadrados) - 20% (vin

te por cento);

gleba com &rea igual ou infericr a50.000,00m? -
(cinquenta mil metros quadrados) - 30%

(trinta por cento);

gleba com area superior a 50.000,00m2
(cingquenta mil metros quadrados) - 50%

(cinquenta por centro).

irea total edificada e da prevista para a

edificagao pelo conjunto das ampliagoes refe

ridas no artigo 38, deverido ser construidos,

como area comum:

a)

b)

nos agrupamentos com area superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), e
que tenham mais de 50 (cinquenta) unida
des, pelo menos 2% (dois por cento) dessa

area, destinadas a comércio e servigos per

mitidos na zona de acessao do agrupamento,

. - - .
incluidas as areas cobertas vinculadas aos
equipamentos de agua, esgoto, telefonia ou

distribuicdo de energia elétrica;

nos agrupamentos com area superior a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)
e, que tenham mais de 100 (cem) wunidades,
pelo menos 3% (treés por cento) dessas areas

destinadas a centro de atividades comunita

rias, creches, e areas esportivas cober

tas, sem prejuizo do disposto na alinea as

nos agrupamentos em area superior a

50.000,00m? (cinquenta mil metros quadra




dos), e que tenham mais de 300 (trezentas)
unidades, pelo menos 5% (cinco por cento)
dessa area, destinadas a equipamento -esco
lar ou de satde, conforme indicacao do -
Executivo Municipal sem prejuizo do dispos

to nas alineas a e b.

Art. 41 - Nos agrupamentos de edificacoes sob forma de condo
-+ - » ’ ~
minios de casas geminadas, deverao ser observados

os seguintes requisitos:

I - 0 terreno de cada unidade autonoma, compreen

dendo a area ocupada pela edificagdo e a reser
vada para utilizagao exclusiva, n3o sera infe
rior a 160,00m? (cento e sessenta metros qua
drados), nem possuira frente, a via de acesso,

inferior a 8,00m (oito metros);

II - Quando implantada em gleba de terreno ja inte

grada em loteamento, a relacao minima entre a
drea total da gleba e a discriminada como de

uso comum, sera a seguinte:

a) gleba com drea igual ou inferior a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)

- 10% (dez por cento);

b) gleba com area igual ou inferior a
50.000,00m* (cinguenta mil metros  quadra

dos) - 15% (gquinze por cento);

c) gleba com area superior a 50.000,00%,
(cinquenta mil metros quadrados) - 20%

(vinte por cento).

IIT - Quando implantados em gleba de terreno nio

integrados em loteamento, a relacao minima




entre a area total da gleba e a discriminada

como de uso comum sera a seguinte:

a) gleba com area digual ou inferior  a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)

- 25% (vinte e cinco por cento);

b) gleba com area igual ou inferior a

50.000,00m?® (cinguenta mil metros gquadra

dos) - 35% (trinta e cinco por cento);
c) gleba com area superior a  50.000,00m?
(cinquenta mil metros quadrados) - 50%

(cinquenta por cento).

IV - Aplica-se o disposto no artigo 40 inciso Iv

em seus termos;

V - Na organizacao espacial das casas geminadas,
fica vedada a justaposicao de mais de 8 (oito)
unidades autonomas, ou a construcaoc de blocos
construtivos com mais de 80,00m (oitenta me

tros) em sua maior dimensao horizontal.

Art. 42 - Nos agrupamentos de edificacoes, sob forma de con
dominios de edificios, deverao ser observados os

seguintes requisitos:

I - 0 terreno, sobre o qual acedera cada edificio
do condominio, compreendendo a parte ocupada
pela edificacao e aquela que, eventualmente,

for reservada como de utilizagao exclusiva, cor
respondendo as unidades autonomas constituin
tes do edificio, n3oc sera inferior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), nem possuira
frente a via de acesso inferior a 15,00m (quin

ze metros);




IT - Quando implantados em gleba de terreno, ja in
tegrado em loteamento, o dimensionamento mini
mo das partes da gleba de que poderao ser uti
lizadas em comum pelos titulares de direito
sobre os varios tipos de unidades autonomas
constituintes do edificio, e das areas que se
constituirem em passagens comuns para as vias
publicas ou para os edificios entre si, sera
feito na forma da seguinte relacdo com a area

total da gleba de terreno:

a) gleba com area digual ou inferior a

15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)

- 20% (vinte por cento);

b) gleba com area superior a 15.000,00m?(quin

ze mil metros quadrados) - 30% (trinta por

cento).
IIT - Quando implantados em gleba de terrenoc, nao
integrada em loteamento, o dimensionamento

das partes e areas, referidas no inciso 1II,
sera feita na forma da seguinte relagao com

a area total da gleba de terrenc:

~ a) gleba com area igual ou inferior a
15.000,00m?® (quinze mil metros quadrados)

- 30% (trinta por cento);

b) gleba com area superior a 15.000,00m*(quin
ze mil metros quadrados) - 50% (cinquenta

por cento).

IV - Sera destinada a utilizacdo em comum pelos ti
tulares de direitos sobre os varios tipos de
unidades autonomas constituintes de cada edi

ficio a area equivalente a 10% (dez por cen




to), no minimo, de area construida total da

edificacao;

V - Aplica-se o disposto no artigo 40, inciso Iv

em seus termos.

Art. 43 - Nos agrupamentos de edificacgoes sob a forma de con

junto de casas dispersas, deverao ser observadas

0os seguintes reguisitos:

I - Os lotes de terreno resultantes do parcelamen
to do solo nao poderao ter, area inferior a
' 200,00m? (duzentos metros quadrados) nem testa
ta para a via ou logradouro publicos inferior
a 10,00 (dez metros);

IT - Quando implantados em gleba de terreno previa
mente loteada, a relagao minima entre a area
total da gleba e a discriminada como de uso
piblico ou comunitario sera a seguinte:

a) gleba com area igual ou inferior a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)
- 5% (cinco por cento);

b) gleba com area igual ou inferior a
50.000,00m? (cinquenta mil metros quadra
dos) - 10% (dez por cento);

c) gleba com area superior a 50.000,00m*> (cin
quenta mil metros quadrados) - lé% (quinze
por cento);

III - Quando implantados em gleba de terreno  nao

integrada em loteamento a relacdoc minima en
tre a area total da gleba e aquela discrimi
nada como de uso publico ou comunitario sera

a seguinte:




a)

b)

IV - Da

gleba com area igual ou inferior a
15.000,00m?* (quinze mil metros quadrados)

- 35% (trinta e cinco por cento);

gleba com area igual ou inferior a
50.000,00m? (cinquenta mil metros quadra

dos) - 40% (quarenta por cento);

gleba com area superior a 50.000,00m”(cin
quenta mil metros quadrados) - 50% (cin

quenta por cento).

area total edificada e da prevista para a

edificacdo, pelo conjunto das ampliagoes refe

- - L -
ridas no artigo 38, deverao ser construidos,

como area condominial de propriedade dos titu

lares de direitos sobre os lotes de terreno:

a)

b)

nos agrupamentos com area  superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), e
que tenham mais de 50 (cinquenta) unida
des, pelo menos 2% (dois por cento) dessa
area, destinadas a comércio e servigos per
mitidos na zona de acessao do agrupamento,
incluidas as areas cobertas vinculadas aos
equipamentos de agua, esgoto, telefonia ou

distribuigdo de energia eletricas

nos agrupamentos com area superior a
15.000,00m* (quinze mil metros quadrados)
e, que tenham mais de 100 (cem) unidades,
pelo menos 3% (treés por cento) dessa area,
destinadas a centro de atividades comunité
rias, creches, e areas esportivas cober

tas, sem prejulzo do disposto na allnea aj;




c) nos agrupamentos em area superior a
50.000,00m? (cinquenta mil metros quadra
dos), e que tenham mais de 300 (trezentas)
unidades, pelo menos 5% (cinco por cento)
dessa area, destinadas a equipamento esco
lar ou de salde, conforme indicagdo do Exe
cutivo Municipal sem prejuizo do disposto

-
nas allneas a e b.

Art. 44 - Nos agrupamentos de edificagoes sob a forma de con

juntos de casas geminadas deverao ser observados

0os seguintes requisitos:

I - Os lotes de terreno resultantes do parcelamen
to do solo nao poderao ter area inferior a

160,00m? (cento e sessenta metros quadrados)

IT - Quando implantada em gleba de terreno previa
mente loteada, a relacdo minima entre a area
total da gleba e a discriminada como de uso

publico ou comunitario sera a seguinte:

a) gleba com area igual ou inferior a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)

- 10% (dez por cento);

b) gleba com area igual ou inferior a
50.000,00m* (cinguenta mil metros  quadra
dos) - 15% (quinze por cento);

c) gleba com area superior a 50.000,00m* (cin
quenta mil metros quadrados) - 20% (vinte

por cento).

III - Quando implantada em gleba de terreno nao in
tegrada em loteamento, a relagdo minima en

tre a area total da gleba e aquela discrimi




nada como de uso publico ou comunitario sera

a seguinte:

a) gleba com area digual ou inferior  a
5¢.000,00m*> (cinquenta mil metros quadra

dos) - 35% (trinta e cinco por cento)

b) gleba com area igual ou inferior a
50.000,00m® (cinquenta mil metros quadra

dos) - 40% (quarenta por cento);

c) gleba com area superior a 50.000,00m?(cin
quenta mil metros quadrados) - 50% (cin

quenta, por cento).

IV - Aplica-se o disposto no artigo 40 inciso IV

em seus termos;

V - Aplica-se o disposto no artigo 41 inciso V em

seus termos.

Art. 45 - Nos agrupamentos de edificacao sob a forma de con
junto de edificios deverao ser observados os se

guintes requisitos:

I - Os lotes de terreno resultantes do parcelamen
to do solo, ndo poderdo ter area inferior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados) nem tes
tada para a via ou logradouro publico inferior

a 15,00m (quinze metros);

II - Quando implantado em gleba de terreno previa
mente loteada, a relacgdo minima entre a area
total da gléba e aquela discriminada como de

uso publico ou comunitario, sera a seguinte:

a) gleba com area igual ou inferior a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados)

- 20% (vinte por cento);



b) gleba com area igual ou inferior a
50.000,00mX cinquenta mil metros quadrados)-

- 30% (trinta por cento);

c) gleba com area superior a 50.000,00m* (cin
quenta mil metros quadrados) - 40% (quaren

ta por cento).

III - Quando implantada em gleba de terreno nao in
tegrada em loteamento, a relacdo minima en
tre a area total da gleba e aquela discrimi
nada como de uso publico ou comunitario sera

a seguinte:

a) gleba com area igual ou  inferior a
15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) .

- 40% (quarenta por cento);

b) gleba com area igual ou inferior a
50.000,00m” (cinquenta mil metros quadra

dos) - 45% (quarenta e cinco por cento);

c) gleba com area superior a S0.000,00mz(cig
quenta mil metros quadrados) - 50% (cin

quenta por cento).

IV - Aplica-se o disposto no artigo 43 inciso Iv

em seus Termos.

Art. 46 - As areas comuns ou condominiais com destinagdo es

pecifica, referidas nos artigos 40 inciso IV, e 43
inciso IV, deverao ser instituidas como indivisi
. . " - . < .
vels, mediante norma especifica do condominio ou
loteamento, respectivamente , devidamente regis
trada junto ao Registro de Imoveis, e poderdao ser
entregues a administracdo municipal, estadual ou

da associagao de moradores, mediante doagao, permu



Art.

Art.
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ta ou concessao real de uso, ou por outras formas,

estabelecidas em convenio ou contrato.

Na organizacao espacial dos edificios, agrupados
em condominios ou conjuntos, fica vedada a justapo
sicao horizontal de mails de 2 (duas) edificacgoes,
ou a construcdo de blocos construtivos com mais de
80,00m (oitenta metros), em sua maior dimensao ho

rizontal.

Nos agrupamentos de edificagoes, sob a forma de
condominios ou conjuntos de casas dispersas ou ge
minadas, e de edificios, devera ser mantida, entre
as paredes verticais das edificagdes contiguas, a

distancia equivalente:

I - A 1/4% (um quarto) da altura da parede na maior
dimensao vertical, se ambas naoc tiverem abertu

ras;

IT - A 1/3 (um tergo) da altura da parede, na
maior dimensdo vertical, se apenas uma delas

nao tiver aberturas;

ITT - A 1/2 (um meio) da altura da parede na maior
dimensao vertical, se ambas tiverem abertu
ras.

§ 1° - Para os efeitos deste artigo, os planos ver

ticails, tomados dos pontos extremos das paredes das

fachadas, tais como, saliencias, ressaltos, bal
¢oes ou varandas, equiparam-se as paredes verti
cais. '

§ 22 - Para os efeitos deste artigo, as casas gemi

nadas serao consideradas como se fossem uma so edi
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ficacao, embora acedam sobre lotes proprios ou se

constituam de unidades autonomas.

§ 32 - Em qualquer hipotese, a distancia entre as
paredes verticais das edificagdes contiguas nao

podera ser inferior a 3,00m (trés metros).

§ 4° - Para os efeitos deste artigo, nos conjuntos
de edificios, as divisas entre os imoveis de aces
sao das edificacgOes equiparam-se a paredes verti

cals sem abertura.

A edificacao mais extrema, nos agrupamentos de edi
ficagdes, sob forma de condominios ou conjuntos de
casas dispersas ou geminadas, e de edificios, nao
podera distar mais de 500,00m (quinhentos metros)
de ponto de parada de veiculos, para embarque de
passageirocs, de linha regular de transporte cole

tivo urbano.

A extensao ou modificacao de percurso, de linha re
gular de transporte coletivo urbano, na distancia
maxima de 500,00m (quinhentos metros), ou a implan
tacao de nova linha, somente poderao ser admiti
das, observadas as demais exigéncias técnicas e me
diante aprovagao pelo Conselho Municipal de Desen
volvimento Urbano, se o agrupamento de edificacoes
tiver mais de 100 (cem) ou de 500 (gquinhentas) ca

sas ou unidades autonomas, respectivamente.

SECAO IIT

DO PARCELAMENTO DO SOLO




Art. 51 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera pro
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cedido na forma desta Lei, da legislacgao federal

pertinente e das normas estaduais complementares.

0 parcelamento do solo para fins urbanos proceder-
-se-a sob a forma de loteamento, desmembramento,

remembramento ou fracionamento.

Considera-se loteamento a subdivisao da gleba em
lotes destinados a edificagdo, com abertura de no
vas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagao ou ampliagao das vias e
xistentes (Lei Federal n® 6.766, de 19 de novembro

de 1979, artigo 29, § 19).

Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamen
to do sistema viario existente, desde que nao im
plique na abertura de novas vias e logradouros pg
blicos, nem no prolongamento, modificagao ou am
pliacao dos ja existentes (Lei Federal n% 6.766,
de 19 de novembro de 1879, artigo 29, § 19).

Considera-se remembramento a reuniao de lotes em
lote maior, destinado a edificacdoc ou a posterior
em lotes de dimensoes, organizacao ou configuragao

diversas da originaria.

Considera-se fracionamento a subdivisao de gleba
ou lote em lotes destinados a edificacao com © apro
veitamento do sistema viario existente, sem que
se abram novas vias e logradouros publicos, e sem
que se prolonguem, modifiquem ou ampliem - o©Os ja
existentes, desde que atendidas as seguintes condi

goes:




I - A gleba ou lote, a ser fracionada, quando re
sultante de loteamento, anteriormente a vigen
cia desta Lei ou de desmembramento, na vigéa
cia desta Lei, tenha Aarea inferior a

5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

IT - A gleba ou lote, a ser fracionada, quando

- nao resultante de loteamento, anteriormente
a vigencia desta Lei ou.de desmembramento, na

vigéncia desta Lei, tenha  area inferior a

3.000,00m®* (trés mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Considera-se também fracionamen
to:
I - 0 parcelamento de gleba ou lote de qualquer di

mensao, resultante de remembramento, desde que
o numero de lotes decorrentes da divisao seja
igual ou inferior ao dos lotes anteriormente
reunidos, ainda que com organizagao ou configu
racao diversas da originaria, sem prejuizo do

disposto nos incisos I e II deste artigo;

II - 0 parcelamento de gleba ou lote, do qual a

parcela resultante, com qualquer dimensao, se
,,,,, destine a ser reunida a lote lindeiro, desde
que o imovel remanescente permanega com as di
mensoes minimas de area e testada para via

ou logradouro publicos;

IIT - A divis3o amigdvel ou judicial, bem como a
partilha de imoveis, Urbanos ou de Expansao

Urbana, em hipoteses tais como sucessao "cau

sa mortis", extingdo de condominio e de asso




Art.

Art.

57

58

ciacao ou sociedade, e dissolugao do casa

mento.

- 0 loteamento e o desmembramento somente serao per

mitidos nas Zonas de Urbanizacdo Prioritaria e de

Expansao de Urbanizacao.

§ 1° - 0 conjunto das Zonas de Urbanizagao Priori
taria e de Expansao da Urbanizacao, delimitado no
Anexo I, corresponde a Zona Urbana para efeito do
parcelamento do solo, sob as formas de loteamento
e desmembramento, a teor do artigo 39 da Lei TFede
ral n? 6.766, de 19 de dezembro de 1879.

§ 29 - Nas Zonas de Urbanizacao Diferida o lotea
mento ou desmembramento somente poderé ser permiti
do quando destinados ao uso previsto na Zona Urba
nistica de sua acessao e nac resultarem em lotes
com area inferior a 2.000,00m? (dois mil metros

guadrados).

§ 3° - 0 remembramento e o fracionamento serao

admitidos em qualquer Zona de Urbanizacgao.

0 lote mais extremo, no parcelamento do solo, com
excegao desse procedido sob a forma de fracionamen
to, nao podera distar mais de 500,00m (quinhentos
metros) de ponto de parada de veiculos para embar
que e desembarqué de passageilros, de linha regular

de transporte coletivo urbano.

Paragrafo Gnico - A extensdo ou modificagao de per

curso de linha regular de transporte coletivo urba
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no, na distancia maxima de 500,00m (quinhentos me
tros), somente poderao ser admitidas se a gleba de
terreno objeto de parcelamento tiver area superior
a 50.000,00m?® (cinquenta mil metros quadrados) ob
servadas as demais exigéencias técnicas e mediante
aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano.

Os lotes resultantes de parcelamento do solo, sob
qualquer forma, deverao ter as dimensoes minimas
de area e testada para via ou logradouro  publico
de 300,00m? (trezentos metros quadrados) e 12,00m
(doze metros), respectivamente, para efeito de edi

ficacao.

§ 1° - Somente sera permitido o fracionamento de
gleba ou lote do qual a parcela resultante se des
tine a ser reunida a lote lindeiro quando o imovel
remanescente permaneca com as dimensdes minimas de

area e testada para a via ou logradouro publicos.

§ 2° - Em razao de caracteristicas excepcionais da
gleba a ser parcelada, relativas ao relevo, forma
e sistema de circulagao viaria, existente ou proje
tado, e mediante solicitagao dos interessados, po
derao ser admitidas testadas com dimensdo inferior
as deste artigo, desde que o lote atenda as dimen
soes de testada, na sua largura média, e area mini

ma, estabelecidas por esta Lei.

O sistema de circulagao viaria dos loteamentos de

vera atender aos seguintes requisitos:
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I - Compatibilizagao e articulagao com as vias adja
centes oficiais, existentes ou projetadas,cons
tantes do tracgado do Sistema Viario Urbano, e
ainda com os sistemas de circulagao viaria,
existentes ou projetados, dos agrupamentos de

edificacdes, loteamentos e areas vizinhas;
11 - Harmonizacao com a topografia local;

III - Obediencia as caracteristicas funcionais,geo
- - . - . -~ -
metricas, infra-estruturals e paisagisticas,

estabelecidas nesta Lei para as vias de cir

culagao;
IV - Acesso de veiculos automotores a todos os 1o
tes, ou locais de estacionamento situados a

distancia maxima de 50,00m (cinquenta metros)

do lote.
Paragrafo Gnico - Quando for preferida a implanta
cao de locais de estacionamento, a teor do inci
so IV, deste artigo, devera ficar assegurado O

acesso de emergencia a todos os lotes, para passa
gem de carros de combate a incendios, ambulancias

- . .
e veilculos similares.

Observado o disposto no artigo 62, a porcentagem
de areas publicas, constantes do projeto de lotea

mento e desmembramento:

I - Quando destinadas a espagos livres de uso pu
blico, tais como pragas e parques, nao podera
ser inferior a 7% (sete por cento) da gleba
objeto de parcelamento, qualquer que seja a

sua dimensao;



IT - Quando destinadas a implantagao de equipamen
to comunitario, tais como escolas e outras
edificagdes publicas, ndo podera ser inferior
a 8% (oito por cento) da gleba objeto de par

celamento, gqualquer que seja a sua dimensao;

III - Quando destinadas ao sistema de circulacgao
viaria e a implantacdao de equipamento urba

no, nao podera ser superior a:

a) 15% (quinze por cento), se a gleba objeto
de parcelamento tiver area igual ou infe
rior a 15.000,00m?® (quinze mil metros qua

drados)

b) 25% (vinte e cinco por cento), se a gleba
objeto de parcelamento tiver area igual

2

ou inferior a 50.000,00m* (cinguenta mil

metros quadrados);

c) 30% (trinta por cento), se a gleba objeto
de parcelamento tiver area superior a
50.000,00m? (cinquenta mil metros qradra

dos?).

_§ 1° - Consideram-se comunitarios os equipamentos
publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e simi

lares.

§ 2° - Consideram-se urbanos os equipamentos publi
~j§(“ _
cos de abastecimento de agua, servigos de esgotos,
energia eletrica, coleta de aguas pluviais, rede

telefdnica e gas canalizado.

Art. 62 - Em qualquer hipotese, a porcentagem de areas publi

cas, destinadas ao sistema de circulagao, a espa
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cos livres de uso publico e a implantagdo de equi
pamentos comunitarios e urbanos, nao podera ser

globalmente inferior a:

I - 40% (quarenta por cento), se a gleba objeto de
parcelamento tiver area igual ou inferior a

10.000,00m? (dez mil metros quadrados);

ITI - 50% (cinguenta por cento), se a gleba objeto

de parcelamento tiver area igual ou inferior

a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadra
dos) s
IIT - 60% (sessenta por cento), se a gleba objeto
de parcelamento tiver area superior a
50.000,00m? (cinguenta mil metros quadra
dos) .
Paragrafo unico - Quando a gleba objeto de lotea
mento for atingida por via arterial projetada, as
areas publicas, destinadas ao sistema de  circula
gao viaria, a espacos livres de uso publico e a
implantagdao de equipamentos comunitarios e urba
nos, serao calculadas de acordo com as porcenta

gens dispostas neste artigo, sem as limitacgOes es

pecificadas nos incisos I, II e I1II, do artigo 61.

Para os efeitos do artigo 40, incisos II e III, ar
tigo 41, incisos II e III, artigo 42, incisos I1
e IIT, artigo 43, incisos II e III, artigo 44, in
cisos II e III, artigo 45, incisos II e III e arti
go 62, as glebas serao sempre consideradas com a
dimensao que, originariamente tiverem, na data de
publicacdo desta Lei, conforme a Ultima matricula

efetuada anteriormente a sua vigencia, ainda que
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o parcelamento do solo pretendido nao se facga SO
bre a totalidade da gleba originaria, ou que tenha
sido essa, objeto de prévio desmembramento ou fra

cionamento, na vigencia desta Lei.

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das fai
xas de dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa
"non aedificandi" de 15,00m (quinze metros)de cada
lado, salvo maiores exigencias da legislagao espe

cifica.

0 Executivo Municipal podera exigir, complementar
mente ao disposto no artigo 61, em cada loteamento
e desmembramento, a reserva de faixa "non aedifi
candl" destinada a equipamentos urbanos vinculados

aos seus servigos.

Somente sera admitida a edificagao em lotes ou gle

bas de terras, resultantes de parcelamento do so
lo, que tenha sido objeto de preéevia aprovagao mu
nicipal.

Paragrafo Unico - Os lotes, que nao atendam as di

mensoes de testada e area minima, dispostas no ar
tigo 59, serao considerados edificaveis, desde que
tenham frente para a via publica e hajam observado
as exigeéncias da Leil vigente a época do parcelamen

to do qual resultaram.

As quadras de loteamentos nao poderao ter mais do
que 50 (cinguenta) lotes, e sua maior extensao po
dera ser de 150m (cento e cinquenta metros), com
passagens para pedestres a cada 50m (cinguenta me

tros).



SECKO IV

DO SISTEMA VIARIO

Art. 68 - O Sistema Viario Urbano do Municipio da Serra & o

Art.

Art.

Art.
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conjunto de vias e caminhos de uso publico, desti
nados a circulagao de pedestres e velculos de qual

quer natureza.

0 Sistema Viario Urbano do Municipio da Serra com

preende:

I - Sistema Viario de Pedestres;

II - Sistema Viario de Bicicletas;

III - Sistema Viario de Veiculos Automotores.

0 Sistema Viario Urbano de Pedestres deve ser inde
pendente e autonomo em relagao aos outros sistemas
viarios, a ter caracteristicas que permitam a cir
culagao em condigoes de absoluta segurancga de pes
soas a pé, com especial atengiao para deficientes
fisicos, tais como, cegos e deficientes do apare

lho locomotor.

0 Sistema Viario de Pedestres deve ter seus cami
nhos, vias ou passeios em faixas de, no minimo,
2m (dois metros) de largura, livre de arvores, pos
tes, bancos ou qualquer outro obstaculo, ao nivel
do ch3o e até a altura de 2,20 (dois metros e vin
te centimetros), incluindo-se toldos, marquises,
peitoris de janelas, ornamentos de fachadas, saca

das e terragos.
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Paragrafo UGnico - Os pontos de intersecao do siste
ma viario de pedestres com os demais sistemas via
rios deverao ser sinalizados, na forma prevista na

legislagao de transito.

O Sistema Vidrio de Bicicletas se destina ao  uso
especifico por bicicletas ou triciclos, sem uso de

motores.

O Sistema Vidrio de Bicicletas deve ser independen

te e autonomo em relacgao aos outros sistemas via
rios, e ter caracteristicas que permitam circula
cao em condigoes de absoluta seguranga para seus
usuarios.

O Sistema Viario de Bicicletas teve ter suas vias
em faixas de no minimo 2,5m (dois metros e meio)
de largura, sendo obrigatoriamente, sinalizadas as

intersegoes com outros sistemas viarios.

0 Sistema Vidrio de Veiculos Automotores se compoe

de:

I - Vias arteriais;

IT - Vias coletoras:

11T - Vias locais principais;
IV - Vias de acesso local.

As vias arteriails sao aquelas indicadas no Mapa do
Sistema Viario (Anexo TI), que estabelecem ligacdes
entre bairros ou setores distantes, dentro do
complexo urbano, devendo permitir a circulagao ra
- - - - - -«
pida e desempedida para os varios tipos de velicu
los, sendo seu transito prioritario sobre todos os

outros.
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As vias coletoras sao aquelas indicadas no Mapa do
Sistema Viario (Anexo II), que estabelecem a liga
cao entre as vias arteriais e os balrros ou seto
res urbanos que lhe estiverem proximos, ou ainda,
aqueles contiguos entre si, devendo permitir circu
lacao rapida e desempedida, sendo seu transito prio
ritario sobre todos os outros, exceto o das vias

arteriais.

As vias locais principais sao aquelas que por 1i
gar as varias partes ou setores de um bairro,entre
si ou a uma via coletora ou arterial, permitindo
circulacao de velocidade controlada e desempedida,
sendo seu transito prioritario apenas em relacao

as vias locals.

As vias locails sao aquelas que ligam a unidade de
habitagcao ou a parcela ao sistema viario, permitin
do circulacao lenta e restrita, com transito nao

prioritario em relacao as demais vias.

- - - - . -
A via arterial devera ter as segulntes caracteris
ticas:

I - Duas pistas de rolamento para veiculos automo

tores de gqualquer natureza comg

a) mao unica de direcao de transito em  cada

uma ;
b) pavimentacao asfaltica ou em concreto;

c¢) largura minima de 10,50m (dez metros e cin

quenta centimetros) em cada uma;

d) proibigao de parada e estacionamento de vel

culos ao longo da via;

e) velocidade de projeto 80Km/h.



II - Duas pistas para circulacao exclusiva de

transporte coletivo com:
a) mao Gnica de direcao em cada uma;
b) pavimentacio asfaltica ou em concreto;

c¢) largura minima de 3,50m (trés metros e cin

quenta centimetros);

d) estagoes de embarque e desembarque em dis
tancia minima de 500m (quinhentos metros)
e, maxima de 1.000m (mil metros) uma da

outras;

e) separacao das demais pistas de rolamento,

de no minimo 0,80m (oitenta centimetros);
f) velocidade de projeto 80Km/h.
ITI - Canteiro central com:
a) largura minima de 5,00m (cinco metros);

b) cruzamentos, retornos ou passagens a dis
tancia minima de 200m (duzentos  metros)

uma da outra.

IV - Sistema Viario de Bicicletas acoplado ou cor
respondente com pistas de m3o Unica de dire
¢do com largura minima de 2,5m (dois metros e
meio) com pavimentagdo asfaltica ou de concre

vto;
V - Sistema Viario de Pedestres, constituido de
passeios laterais com 4,00m (quadro metros) de

largura minima;

VI - Iluminagdo publica com lampada de vapor de sb
dio ao longo do canteiro central em postes de

grande altura.



Art. 81 - Em areas ja urbanizadas e edificadas na data de vi

gencia desta Leil, as vias arteriais podem utilizar

vias existentes ou duas vias paralelas distantes
no maximo de 150m (cento e cinquenta metros) uma
da outra, tratadas em conjunto e conservando as

- - .
seguintes caracteristicas em cada uma:

I - Pista de rolamento de automotores de qualquer

natureza com:

a) largura minima de 7,00m (sete metros);

b) pavimentacdo asfaltica ou de concreto;

c) m3o Unica de direcdo de trafego;

d) proibigao de parada e de estacionamento em
suas margens;

e) velocidade minima de projeto 60Km/h.

I1 - Pistas de circulagao exclusiva para transpor
te coletivo com as caracteristicas estabeleci
das no artigo 80, inciso II, com excegao do
disposto na letra f, que podera, neste caso,

ser de 60Km/h;

- - - - -
III - Cruzamentos ou retornos a distancia minima

de 150m (cento e cinquenta metros) um do ou

tro;
IV - Sistema Viario de Bicicletas correspondentes
ou acoplado nos mesmos termos estabelecidos
no artigo 80, item IV;
V - Sistema Viario de Pedestres, constituido de

passeios em cada lado com no minimo 3,00m(tres

metros) de largura;

VI - Iluminacao publica constituida por  lampadas

em vapor de sodio.



Art. 82 - As vias coletoras deverao ter as seguintes caracte
risticas:
I - Duas pistas de rolamento para veiculos automo

tores de qualquer natureza com:

a) mao Unica de direcdo de transito em cada

umas
b) pavimentacao asfaltica ou em concreto;

c) largura minima de 10,50m (dez metros e cin
quenta centimetros), com reserva de faixa
exclusiva de transporte coletivo em cada

uma das pistas;
d) velocidade de projeto 60Km/h;g

e) proibigac de parada e estacionamento ac lon

go da via, exceto para transporte coletivo;

f) paradas de transporte coletivo com  distan
cia minima de 400m (quatrocentos metros) e
maxima de 800m (oitocentos metros) uma da

outras;
II - Canteiro central com:
a) largura minima de 3,00m (trés metros);

b) cruzamento, passagens e retornos a distan
cia minima de 150m (cento e cinquenta me

tros) um do outro;

III - Sistema Viario de Bicicletas acoplado ou
correspondente, com pistas de mao unica de

2,5m (dois metros e meio) de largura minima;

IV - Sistema Viario de Pedestres constituldo de
passeios laterais de 3,00m (trés metros) no

- -
minimos;
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V - Iluminagdo Publica com lampadas de vapor de sO
dio, ao longo do canteiro central em postes de

grande altura.

Em areas ja urbanizadas e edificadas na data de vi
gencia desta Lei, as vias coletoras poderao se com
por de duas vias paralelas, existentes, distantes
no maximo de 150m (cento e cinquenta metros), uma
da outra, tratadas em conjunto e conservando cada

- - -
uma, as seguintes caracteristicas:
I - Faixa de rolamento com:

a) largura minima de 10,50m (dez metros e c¢in

quenta centimetros);

b) reserva de faixa para circulagao exclusiva

de transporte coletivo;

¢) mao unica de direcao de trafego;

d) proibicao de parada e estacionamento em
suas margens, exceto para transporte cole
tivos

e) pavimentacao asfaltica ou em concretos;
f) a velocidade de projeto sera de 40Km/h.

II - Cruzamentos ou retornos a distancia minima de

150m (cento e cinquenta metros) uma da outraj

111 - Sistema Viario de Bicicletas, correspondente

ou acoplado nos termos do artigo 80, item IV;

IV - Sistema Viario de Pedestres constituido  por
passeios em cada lado com no minimo 3,00m

(tres metros) de largura;

V - Iluminacao publica constituida por lampadas em

vapor de merclirio.



Art. 84 - As vias locais principais deverao obedecer as se

guintes caracteristicas:

I - Pista de rolamento com:
a) largura minima de 1l4m (quatorze metros);
b) estacionamentos permitidos em um dos lados;
c¢) mao dupla de direcao de trafego;
d) pavimentacao em bloguetes, paralelepipedo
ou asfalto;
e) velocidade de projeto, maxima de 40Km/h.

I1 - Sistema Viario de Pedestres constituido  por
passeios de no minimo 3,00m (tres metros) de
larguras;

III - Iluminagao em vapor de merclirio.

Art. 85 - Em areas ja urbanizadas e edificadas da data desta

Lei, ou em situacOes especificas, ouvido o Conse

lho de Desenvolvimento Urbano das vias locais prin

cipals poderao se compor de duas vias paralelas

distantes no maximo 100m (cem metros) entre si, tra

tadas em conjunto e com as seguintes caracteristi-

cas em cada uma:

I

Faixa de rolamento com:

a)
b)

c)

d)
e)

mao Unica de direcidao de trafego;
estacionamento permitido em um dos lados;

pavimentacao em paralelepipedos, bloquetes’

ou asfalto;
largura minima de 9,00m (nove metros);

velocidade diretriz de projeto no maximo de

4YO0Km/h.



II - Sistema Viario de Pedestres constituido  por
passeios laterais com no minimo 3,00m (tres

metros) de largura;

III - Cruzamentos ou retornos, a distancia minima

de 100m (cem metros) entre sij

IV - Tluminacao publica em lampadas de vapor de
mercurio.
Art. 86 - As vias de acesso local deverao ter as segulntes

caracteristicas:
I - Faixa de rolamento com:

a) largura minima 8,00 (oito metros) se o esta

cionamento for permitido em um dos lados;
b) pavimentacdo em bloquetes ou paralelepipedos;

c) largura minima de 1lm (onze metros) se o es
tacionamento for permitido em ambos os la

dos;
d) velocidade de projeto, no maximo 30Km/h;
e) mao dupla de direcdao de trafego.

IT1 - Sistema Viario de Pedestres em passeios  com

no minimo de 2,00m (dois metros) de largura;

IIT - Iluminagao publica com lampada de vapor de

mercurio.

Art. 87 - Quando se constituir as vias de acesso local em
agrupamentos de edificacao ou em casos especiais,
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Ur
bano pode-se tolerar a faixa de rolamento com lar
gura minima de 6,00m (seis metros), desde que haja

estacionamento ou garagens na proporc¢ao de uma .va



ga por unidade habitacional nao se permitindo, nes

te caso, 0 estacionamento nas margens da via.

Paragrafo unico - As vias de acesso local podem
- - -
ser projetadas sem saida conservadas as demals ca

racteristicas, desde que:

I - Terminem em praga rotativa que inscrevam um
circulo com raio minimo de 10m (dez metros) na

pista de rolamento;

II - Nao tenha extensao superior a 100m (cem me

tros).

CAPTTULO IV

DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO URBANO

SECAQ I

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 88 - A edificagdo & permitida em todas as Zonas Urbanis
ticas, observado o regime urbanistico estabeleci

do por esta Lei.

Art. 89 - Constitui regime urbanistico a ordenacao do uso do
solo estabelecida pelo relacionamento dos seguin

tes Indices:

I - Taxa de ocupacgao;

11 - Coeficiente de aproveitamento;
III - Altura da edificacao;

IV - Afastamento.
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93

94

95

Constitui Taxa de Ocupacgdo a relacao entre a area
de projecao horizontal da edificacdao e a area to

tal do terreno da sua acessao.

Constitui Coeficiente de Aproveitamento a relacgao
entre a area total de construcgao da edificacao e a

area total do terrenc de sua acessao.

Constitui Altura da Edificacgao, a altura maxima me
dida a partir da cota de soleira estabelecida pela

Prefeitura até o ponto mais alto da edificac3o.

Constitui Afastamento a distancia mantida livre de
qualquer construcao entre a edificacao e as divi

sas do lote de sua acessao.

Paragrafo Unico - 0 Afastamento podera ser:

I - Frontal, guando se referir a divisa frontal ou

testada do lote:

IT - Lateral, quando se referir a cada uma das di

visas laterais do lote;

III - De fundos, quando se referir as divisas de

fundos do lote.

As edificagoes deverao guardar um Afastamento fron
tal de 3,00m (tres metros), ressalvadas as disposi
cGes especificas no regime urbanistico de cada Zo

na Urbanistica.

As edificacoes com frente para as vias arteriais
ou coletoras deverao guardar um afastamento fron

tal de 4,00m (quatro metros).
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Art.
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97

Nas Zonas Comercials estabelecidas nesta Lei pode
ra ser dispensado o recuo de frente para Os dois

pavimentos imediatamente acima do térreo se:

I - No pavimento térreo o recuo previsto for inte
grado ao passeio, mantido livre e aberto, e
com altura livre no minimo de 4,5m (quatro me

tros e meio);

II - 0 pavimento térreo for destinado para uso co

mercial ou de prestacao de servicgo.

E permitida no afastamento frontal:

I - A construcao de muros de arrimo ou construgao

decorrentes de desniveis naturais do terreno;

IT - A construcao de muros de vedacao nos alinha

mentos e divisas;

IT1 - A construcdo de garagens para veiculos desde
gque nao ultrapasse 6,00m (seis metros) de
frente para a via publica e quando o terreno

tiver aclive superior a 15% (quinze por cen

to);
IV - A construcao de rampas ou escadas;
V - A construcgdo de garagens ou depositos ou sub

solos, desde que situadas nas Zonas Comerciais,
cujas lages de cobertura nao ultrapassem 0,50cm

- - - -
(cinquenta centimetros) acima da cota de soleil

ra estabelecida pela Prefeitura;

VI - A construcao de portoes, entradas e guaritas,
desde que nao ultrapassem a 30,00m? (trinta
metros quadrados) de area nem 15m (quinze me

tros) em sua maior extensao.



Art. 98 - O Afastamento frontal podera ser dispensado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, sem

prejuizo da taxa de ocupacaoc do terreno, quando:

I - Houver necessidade de preservacaoc de arvores
de porte, no interior do imovel, especialmente
daquelas declaradas imunes de corte na fTorma
do artigo 79 do Codigo Florestal, devendo nes
te caso, ser mantida livre a area corresponden

te a exigida;

II - Houver necessidade de adequacao da obra ar
quitetonica ao sitio de implantagdo com carac
teristicas excepcionais relativas ao relevo,
forma, estrutura geoldgica do solo ou de pai

sagem;

II1 - Houver necessidade de preservacao de espagos

urbanos historicos ou de valor artistico ex

cepcional.
Art. 99 - As edificacoes com altura igual ou inferior a 1lum
(quatorze metros) deverao guardar um afastamento

lateral de 3,0m (tres metros) em um dos lados.

Art. 100 - As edificagoes com altura superior a lum (quator
ze metros) devem guardar um afastamento lateral
equivalente a 1/5 (um guinto) de sua altura se a
parede confrontante nao tiver aberturas ou 1/4(um
guarto) de sua altura, se a parede confrontante

tiver aberturas.

Art. 101 - £ permitida no afastamento lateral:
I - A construcao de muros de vedacgao nas divisas;
II1 - A construcao de muros de arrimo ou contengao

decorrente de desniveis naturais do terreno;



III - A construgao de coberturas destinadas ao
abrigo de veiculos desde que sejam mantidas
livres e abertas e nao tenham altura supe

. o . -
rior a Um (quatro metros), sem prejuizo da

taxa de ocupacao do terreno.

Art. 102 - 0 Afastamento lateral podera ser dispensado pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:
I - Nas mesmas condigoes previstas no artigo 98;

I1 - Quando houver aplicacao do artigo 96 desta

Lei, e nas mesmas condicoes;

ITl - Nas Zonas Comerciais, desde que a edifica

cao nao se destine a usos residenciais.

Art. 103 - As edificagoes deverao guardar um Afastamento de

fundos de 4,00m (guatro metros).

Art. 104 - £ permitido no Afastamento de fundos:
I - A construcao de muros de vedacgao nas divisas;
IT - A construcgao de muros de arrimo ou contengao

decorrentes de desniveis naturais do terreno;

III - A construcao de ediculas ou areas cobertas
desde gue nao ultrapassem 5m (cinco metros)
de altura, guardem uma distancia da edifica
cao principal de no minimo 2,50m (dois me
tros e cinguenta centimetros), ocu  cor
respondente a 1/5 (um quinto) de altura da
edificacao principal se sua parede confron
tante nao tiver abertura ou 1/4% (um guarto)

desta altura se tiver abertura.



SECEO II

DO USO DO SOLO

Art. 105 - 0 solo urbano & utilizado para atividades humanas
que em conjunto definem categorias de Uso do So
lo. Sao categorias de Uso do Solo Urbano, segundo

sua utilizacao para atividades humanas:

1) residencial;
2) comercial;

3) de servigos;
4) turistico;

5) cultural;

6) institucionalj;
7) industrial;

8) especial.

“Art. 106 - 0 Uso Residencial, se caracteriza pela moradia

permanente de um grupo familiar.

Paragrafo Unico - 0 Uso Residencial compreende:

1) 0 uso unifamiliar, quando em uma sO edificacgao

se estabeleca um Unico grupo familiar;

2) 0 uso multifamiliar, quando em uma so edifica
cao se estabelecam mais grupos familiares, em
unidades autdnomas, constituidas na forma do
artigo 19 da Lei Federal n¢® 4.5381, de 16 de de

zembro de 1964,

Art. 107 - 0 Uso Comercial se caracteriza pelo exercicio de
atividades de troca de bens ou mercadorias, poden

do haver guarda ou estocagem destes bens, assim



Art.

como o transporte, carga e descarga dos bens co

mercializados.

Paragrafo Unico - 0 Uso Comercial compreende:

1)

Z)

3)

Comercial local, quando os bens comercializa
dos se destinam ao consumo imediato e cotidia
no da populagao, nao sendo significativos a es
tocagem e o transporte, carga e descarga, de
mercadorias, sem gue causem perigo, ruido ou

incomodo de qualquer espécie;

Comercial de bairro, quando os bens comerciali
zados se destinam ao consumo mediato e inter
mitente da populagao, sendo entretanto reduzi
dos ou limitados os seus estoques e o movimen
to de transporte ou carga e descarga, assim CO
mo toleraveis e controlados os posslveis 1inco

modos

Comercial principal, quando os bens comerciali
zados se destinam ao consume medlato e intermi
tente da populagao, sendo significativos seus
estoques, o movimento de carga e descarga po
dendo causar eventualmente, incomodos aos arre

dores, como ruldos ou movimentacao de pessoas.

108 - 0 Uso de Servigos se caracteriza pela prestagao

remunerada de servigos, podendo implicar em comer

cializacao de produtos, exclusivamente naqueles

utilizados diretamente para o trabalho realizado.

Paragrafo Unico - 0 Uso de Servigos compreende:
1) Servigos locais, quando a atividade se liga ao

atendimento pesscal ou de grupos familiares,



. - istico se caracteriza pela prestacac re
Art. 109 0 Uso Tur ) P 8

Art.
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em carater imediato e cotidiano ou intermiten
te, mas sempre sem produzir ruidos, incomodos
ou riscos de qualquer natureza, ou movimenta

cao significativa de pessoas ou cargas;

2) Servicos de bairro, quando a atividade se liga
ao atendimento de grupos familiares, implican
do em ruidos ou incomodos toleraveis e contro
lados, nao apresentando, -contudo, riscos de
gualquer natureza, podendo ser significativa a

movimentacao de pessoas ou cargas;

3) Servigos principais, quando a atividade se 11
ga ao atendimento da populagao, de forma media
ta e intermitente, podendo implicar em ruidos
toleraveis, nao apresentando contudo, riscos
de qualquer natureza, sendo significativa a mo

vimentagao de pessoas mas nao a de cargas;

4) Servigos especiais, quando a atividade se pren

de ao uso de equipamentos de porte ou carater

industriais, ou haja movimentacao cignificati
- . - -~

va de veiculos, cargas, ou haja produgac de

ruidos, incomodos ou riscos, controlados e

submetidos as normas de seguranca.

<L
munerada de servicos e a comercializacao de produ
tos a usuarios eventuais e presumivelmente na
sidentes no Municipio, de modo a explorar va
. - - - * —
culturals, paisagisticos, ou de simples recreagao
e lazer, favorecendo a estadia e relacionamento

destas pessoas.

0 Uso Cultural se caracteriza pela producic artis

- - - . -~
tica ou cilentifica, guarda e protecao de bens de



valores historicos, artisticos ou cientificos pe
la transmissao, de conhecimentos de qualquer natu
reza, pratica de atividades esportivas de competi
cdo, espetaculo, ou simples pratica, ou ainda pe
la simples expressao, pela apresentacao formal ou
. . ~ L - . e

informal de manifestagao artistica, cientifica ou
social, pela pratica de rituais religiosos, ou

ainda, pelo simples lazer, contemplativo ou ativo.

Paragrafo Gnico - 0 Uso Cultural compreende:

1) Uso Cultural Local, se caracteriza pelas ativi
dades culturais, se liguem ao atendimento ime
diato e cotidiano da populacao, de modo que
nao pertube ou incomode as populacoes dos arre

res, selapor ruidos ou emissOes sonoras de qual

-

quer natureza, seja pela movimentacao de pes
~ ) . - -

socas nao residentes na area, veiculos ou car

gas;

2) Uso Cultural Geral, se caracteriza pelas ativi
dades culturais, exercidas com vistas ao aten
dimento mediato e intermitente de grupos ou po
pulagoes, podendo haver entretanto, movimenta
cao de pessoas, transportes, veiculos, ou car
gas, assim como incomodos eventuais e tolera
vels aos residentes nos arredores, sendo possé
vel a movimentacao de pessoas nao residentes

na area.

Art. 111 - O Uso Institucional, se caracteriza pelo exercl
cio de atividades de administracao ou governo, de
carater civil ou militar, ainda das atividades pl

blicas ou privadas, de carater civico ou politico.



Art.

112 - 0 Uso Industrial, se caracteriza pelas atividades

ligadas a extragdao de matérias-primas e pela mo

dificagao de sua natureza ou finalidade, ou ain

da, pelo seu aperfeicgoamento para o consumo.

Paragrafo unico - O Uso Industrial compreende:

1) 0 Uso Industrial Indcuo, que se caracteriza pe

la atividade de transformagéo que se facga:

a)

b)

d)

£)

sem riscos ou incomodos de qualquer nature

za, para os arredores do local onde se exer
gas
sem que haja producido de ruidos, luzes, ca

lor, frio ou vibracgoes capazes de se fazer
sentir nos arredores do local onde se exer
cas

sem que haja emissao de cheiros, fumacas,
gases toxicos ou nocivos ainda que em peque

. - bt -

no grau, poelras, particulas solidas ou ra
diativas capazes de serem percebidas ou afe

tarem os arredores;

sem que haja a geracao de campos elétricos,
magneticos ou radiativos de qualquer nature

za, ainda que protegidos por medidas de se

gurangas;
sem a utilizagao de eguipamentos ou apare
lho, cujo funcionamento possa afetar seus

arredores, direta ou indiretamente;

sem que haja riscos, ainda que controlados
ou protegidos por medidas de seguranga, de

incendios ou explosoes;



g)

h)

sem uma movimentacao significativa de pes

soas;

sem que haja movimentagao de cargas ou vel
culos que pelo peso ou frequencia de uso
possam causar danos ou prejuizos a qualquer
titulo no sistema viario seja a sua pavimen
tacao seja a capacidade de resistencia do

seu leito;

sem gque resulte efluentes, ou despejos que
possam poluir ou afetar as éguas a Jjusante,
ou mesmo, causar incomodos e riscos as pPopu
lacoes ao longo de suas margens em qualquer
extensao, bem como afetar o equilibrio eco

logico das aguas.

2) 0 Uso Industrial Incomodo, que se caracteriza

pela atividade de transformacao que se facga:

a)

b)

sem que haja riscos de qualquer natureza pa
ra os arredores do local onde se exerga, poO
dendo haver a producao de ruidos, luzes e
temperaturas, garantida a segurancga eas con

digoes de salde dos empregados;

sem que haja emissao de gases toxicos, ou
nocivos, podendo, eventualmente, haver a
produgao de cheiros ou fumagas que em nenhu
ma hipotese podem ser nocivos a salde ou
apresentar riscos de qualquer natureza as
populacgoes usuarias dos arredores do local

onde se exercga;

sem que haja a geracao de campos elétricos,
magnéticos ou radiativos ainda que protegi

dos por medidas de segurangaj;




3)

d)

)

g)

h)

sem que haja riscos de incendio ou explo
soes, ainda que controlados e protegidos

por medidas de seguranga;

sem que resultem em efluentes de esgotos,

que depois de tratados possam causar incomo

dos as populagdes, ou afetar em qualquer
- -~ . e -

grau o equilibrio ecologilco, a fauna ou a

flora das aguas a jusante de seu despejo;

sem que haja emissdao de particulas solidas
ou poeiras que possam de algum modo afetar

os arredores do local onde se exercga;

sem que haja a producao ou emissao de parté
culas radiativas ainda que protegidas por

medidas de segurancga;

. - - . ~ -

sem que signifique uma movimentagao de vel
-

culos ou cargas que possam a qualqguer titu

lo causar danos ou desgaste precoce a pavi

mentacao do sistema viario.

0 Uso Industrial Nocivo, se caracteriza por

atividade de transformacao que se faca:

a)

b)

sem que haja a emissao de gases toxicos, fu
- - - -

macas, particulas solidas ou poeiras capa

zes de colocar em risco a salde da popula

¢ao urbana;

sem que haja emissao de cheiros capazes de

causar incomodos a populacao urbana;

sem que haja a geracao de campos eléetricos,
magnéticos ou radiativos exceto quando con
trolados e protegidos por medidas de segu
ranca, de modo a nao afetar de modo  algum
os arredores do local onde se exerca, espe

cialmente a populagao urbanaj;



d) sem que haja riscos de incendio ou explosao,
exceto gquando controlados e protegidos por
medidas de seguranca de modo que na eventua
lidade de ocorrencia nao afete de modo al
gum. os arredores do local onde se exercga,

especialmente as populacgoes.

Art. 113 - O Uso Especial se caracteriza pela carater excep
cional, especifico, complexo ou particular das
atividades, pela impossibilidade de enquadra-las
nas demals categorias de uso, estabelecidas nesta
Lei, ou ainda pelo impacto que possa produzir

nas estruturas urbanas.

Paragrafo Gnico - Se incluem entre os Usos espe

ciais:

I - A preservacao de partes do solo urbano;

IT - A restricao da ocupacgao urbana;

IIT - O estudo de aspectos particulares ou gerais
da area;

IV - A preservacao de elementos da paisagem, de

- . . . - .
sitiocs ou visuals notaveils;

V - A preservagao de monumentos ou espagos urba
nos de interesse ou valor historico, ou artis
ticog

VI - A preservacao de sitios ou areas de interes

— - - - - -
se para a manutencao do equilibrio ecologlcog

VII - A preservacao de sitios de interesse arqueo
logico, geoldogico ou cientifico de qualquer

naturezag
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Art.
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VIII - A preservacac ou utilizacao de Aareas por
interesse nacional com carater estratégico

ou militar;

IX - A preservagao ou utilizagao de areas relacio
nadas a transmissao ou recepcao de sinais de

telecomunicacoes com carater civil ou mili

tar;
X - A utilizacao de areas com atividades urbanas
de cariter complexo ou excepcional, seja pe

lo porte, seja pelo impacto que possam causar

nas estruturas urbanas;

XI - A utilizacao de areas com atividades de in

distria extrativa mineral.

Os Usos Especiais serao controlados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, satisfeitas
as demais exigencias desta Lei, e observado o in

teresse da comunidade.

SECKO ITI

DO ZONEAMENTO URBANTSTICO

As Zonas Urbanisticas sao as seguintes, definidas

no Mapa de Zonas Urbanisticas (Anexo III desta Lei):
I - Zona Residencial I - ZR1;

II - Zona Residencial II - ZR2;

II1 - Zona Residencial III - ZR3;

1V - Zona Comercial I - ZCl;

V - Zona Comercial II - ZC2;
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VI - Zona Industrial I - 72I1;
VII - Zona Industrial II - Z2I12;
VIII - Zona Industrial III - ZI3;
IX - Zona Especial I - ZEl;

X - Zona Especial II - ZE2;

X1 - Zona Especial III - ZE3;
XII - Zona Especial IV - ZEbh;
XIII - Zona Especial V - ZE5;
X1V - Zona Especial VI - ZEb;
XV - Zona Especial VII - ZE7;
XVI - Zona Especial VIII - ZES.

A Zona Residencial 1 se caracteriza por:

I - Uso predominante residencial unifamiliar;

II - Permitidos os usos comercial local, de servi
go local desde que nao ocupem, com a ativida
de principal, area superior a 100,00m?(cem me
tros quadrados) por estabelecimento e nao pro
voquem movimentacao de veiculos, de cargas ou
pessoas incompativeis com o uso predominante;

IIT - Permitido o uso cultural local;

IV - Indices médios de aproveitamento do terreno e
ocupacao do solo;

V - Baixos Indices de emissao de elementos poluido

res do ar ou da agua;

VI - Baixos Indices de ruidos de qualquer natureza
compativeis como uso predominante;

VII - Construgoes baixas e pouco concentradas.

A Zona Residencial 2 se caracteriza por:

I - Uso predominante residencial unifamiliar;

IT - Permitidos os usos residencial multifamiliar,
cultural local e cultural geral;

III - Permitidos os usos comercial local, comer

cial de bairro, de servigo local, de servi
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¢o de bairro desde que nao ocupem com a ati
vidade principal drea superior a 300m?
(trezentos metros quadrados), por estabele
cimento e nao provoquem movimentacgao de
pessoas, veiculos ou cargas incompativeis

com © uso predominente;

IV - Baixos Indices de emissdo de elementos polui

dores do ar ou da aguay

V - Baixos indices de ruidos de qualquer natureza

compativeis com o uso predominante;

VI - Indices médios de ocupagao e aproveitamento

dos terrenos;

VII - Construgoes de pouca altura e pouco concen

tradas.

A Zona Residencial 3 se caracteriza por:

I - Uso predominantemente residencial multifami
liar;
II - Permitidos os usos residencial unifamiliar,

cultural local, cultura de bairro, e 1institu

cional;

IIT - Permitidos os usos comercial local, comer
‘ cial de bairro, de servigo local e de servi
go de bairro desde que nao ocupem com a ati
vidade principal, area superior a  500m?
(quinhentos metros quadrados), por estabele
cimento e nao provoquem movimentagao de pes
soas, cargas ou veiculos incompativeis com

o uso predominante;

IV - Baixos indices de emissdao de elementos polui

dores do ar ou da agua;
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V - Baixos indices de ruidos, compativeis com o

uso predominente residencial;

VI - Taxas médias de ocupacdo e aproveitamento dos
terrenos:

VII - Construgoes de pouca altura e pouco concen
tradas.

A Zona Comercial 1 se caracteriza por:

I - Usos predominantes: comercial de bairro, de
servico de bairro, desde que nao ocupem com a
atividade principal area superior a 500m?(qui
nhentos metros quadrados), por estabelecimen
tos e nao provoquem movimentagao de cargas
ou veiculos que possam prejudicar o conjunto

da area;

II - Usos predominantes turistico, cultural geral
e institucional, sem limites de area, mas

satisfeitas as demais condicoes do item I;

II1 - Usos permitidos: residencial unifamiliar,
residencial multifamiliar, cultural local,
cultural geral sem limites de area mas sa

tisfeitas as demais condigoes do Item I;

IV - Usos permitidos comercial local, de servigo

local satisfeitas as exigencias do Item I;

. e . - —~ -
V - Baixos indices de emissao de poluldores do ae

ou da agua;

VI - Indices de ruido compativeis com o uso da
area; S
VII - Taxas médias de ocupagdo e aproveitamento

dos terrenos;
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VIII - Construgoes de pouca altura e concentradas.

A Zona Comercial 2 se caracteriza por:

I - Usos predominantes comercial principal, de
servigo principal, turistico, cultural geral

e institucional;

IT - Permitidos os usos residencial wunifamiliar,
residencial multifamiliar, comercial local,

comercial de bairro, sem restricao de areas;

IIT - Baixos Indices de emissao e elementos polui

dores do ar ou da agua;

IV - Indices de ruidos compativeis com o uso da
area;
V - Taxas medias de ocupacao e altas de aproveita

mento dos terrenos;

VI - Construcgoes altas e concentradas.

A Zona Industrial I se caracteriza por:
I - Uso predominantemente industrial inocuo;

IT - Usos permitidos: residencial unifamiliar e
comercial local, comercial de bairro, de ser
vigo local, de servigo de bairro cspecial,

cultural local, institucional, turistico;
IIT - Pela vedagao de implantacao de agrupamentos
as edificacgoOes;
IV - Movimentacdo significativa de veiculos, de

carga ou de pessoas;

V - Indices de poluicao do ar e da agua controla
dos e mantidos em padrodes compativeis com a

vida humana;



Art.

Art.

122

123

VI - Indices de ruidos mantidos dentro dos pa

droes aceitaveis para a vida humana;

VII - Indices médios de ocupacao e aproveitamento

dos terrenos;

VIII - Construcoes baixas pouco concentradas.

A Zona Industrial 2 se caracteriza por:

I - Uso predominantemente industrial incomodo;
IT - Permitidos os usos comercial local, comer
cial de bairro, de servigo local, de servi

co especial, cultural local, institucionals;

II1 - Taxas médias de ocupacao e baixas de apro

veitamento dos terrenos;
IV - Construgoes baixas e dispersas;
V - A vedacgao do estabelecimento de agrupamento de
edificacgoes;

VI - Indices de poluicao do ar e da agua controla
. - - - - .
dos e mantidos a naveis compativels com a vi

da humana;

V11 - Indices de ruidos mantidos a niveis compatl

veis com a vida humana.

A Zona Industrial 3 se caracteriza por:
I - Uso predominante industrial nocivog

IT - Tolerados os usos comercial local, de servi
¢o local desde que protegidos por medidas es
peciais de seguranca compativeis com o uso
predominante a critério do Conselho de Desen

volvimento Urbano;



IIT - Indices de poluigdo do ar e da agua contro
lados e mantidos em padroes compativeis com

a vida humanag

IV - Indices de ruidos mantidos em padroes compa
- . . - . -
tiveis com a vida humana e o exercicio sauda

vel do trabalho;

V - Construgoes baixas e dispersas.

Art. 124 - A Zona Especial 1, de protegao ao monumento e es

pago urbano historicos da Serra, se caracteriza:

I - Pela conservagao das caracteristicas fisicas
do espago urbano, seja no que respeita a har
monia do conjunto e a manutengao das  propor
coes entre os varios planos, volumes, dimen

—~ - - - .
soes existentes em prejuizo do uso a ser feil

to das edificagoes e do espacgo;

I1 - Pelos usos permitidos, residencial unifami
liar, comercial local, comercial de bairro,
de servigo local, servigo de bairro, turisti
co, institucional, cultural local e cultural
geral, desde que vinculados ao disposto no
inciso I deste artigo e n3o ocupem area supe
rior a 200m? (duzentos metros quadrados) com
a atividade principal e ainda, nao provoguemn
movimentacao de veiculos, ou cargas capazes
de afetar a qualquer titulo, o monumento his
torico ou as caracteristicas do espacgo urba
nos;

111 - Taxas baixas de aproveitamento e médias de

ocupagao dos terrenos.



Art. 125 - A Zona Especial 2, de protegao ao monumento e es

paco urbano historicos de Nova Almeida, se carac

teriza:

1 - Pela conservacao das caracteristicas fisicas,

no que respeita a harmonia do conjunto e manu
tencao das proporgoes, entre os varios volu
mes, planos, dimensoces, cheios e vazios exis
tentes sem prejuizo do uso a ser feito das e

dificacoes e do espago urbano;

IT - Pelo uso predominante residencial unifami
liar;
111 - Pelos usos tolerados comercial local, de

servico local, cultural local e cultural ge
ral, desde que nao cause dano de nenhuma
espécie, mesmo potencialmente ao monumento
historico e aos espagos urbanos, e gue nao
ultrapassem a 100m? (cem metros quadrados)

de area ocupada com a atividade principal.

Art. 126 - A Zona Especial 3, de protegdo ao monumento histd

rico e ao espago circundante da Fazenda e Igreja

de Carapina, se caracteriza:

I - Pela conservagao livre de construcdes, de uma
faixa de 500,00m (guinhentos metros) ao redor
dos monumentos historicos da Fazenda e Igreja
de Carapina;

II - Pelo uso, exclusivamente cultural da area.

Art. 127 - A Zona Especial 4, de protegaoc das praias, se ca
racteriza:

I - Pela vedagao de edificagdes na faixa "de mari

nha", bem como nas elevagoes, pedras ou de



mais elementos marcantes existentes no lito

rali;
II - Pela manutengao de uma faixa de 100m (cem me
tros) de largura minima acima dos limites

dos terrenos de marinha, ao longo de todo o
litoral do Municipio, onde as  caracteristi
cas de construcao e uso sejam voltadas para
a manutencao do carater da paisagem e das
condigoes da utilizacao publica das praias

e elementos significativos do litoral;

IIT - Pelo uso predominante residencial unifami
liar;
IV - Pelos usos permitidos, comercial local, de

servigo local, turistico, cultural local des

de que nao cause danos, ainda que potencial

mente, as praias, suas formas de vegetacao,
do seu uso publico em condicdes de higiene
e ndao ultrapasse a 200m? (duzentos metros

quadrados) de area utilizada com a atividade
principal;
V - Pela manutencgao ou implantacdo de areas ver

des, arborizacao e espacos abertos nao pavi

-
mentados, sempre que possivel;

VI - Pela vedagao de edificagoes de qualquer natu
reza que ultrapasse 8m (oito metros) de altu
ra;

VII - Pelas baixas taxas de ocupacao do solo e

aproveitamento do terreno.

Art. 128 - A Zona Especial 5, de protecao as encostas, decli
ves, corregos, rios, lagoas e bosgues se caracte

riza:



1 - Pela conservacao das caracteristicas de vege
tagao natural, e manutencao ou implantagao de
vegetagdao com carater de mata ciliar de .modo
a preservar as margens, encostas e vales que

circundam as aguas correntes e dormentes.

II - Pela vedagao de construgoes a qualquer titu
lo na faixa de 20m (vinte metros) das mar
gens de aguas correntes e 30m (trinta me

tros) de aguas dormentes;

IIT - Pela vedagao da implantacao de agrupamentos

de edificagbes a qualquer titulo;

IV - Pela permissao de uso residencial unifami
liar, sob forma de chiacara de recreio com a
area minima de 2.000m® (dois mil metros qua
drados), a critério do Conselho'de Desenvol

vimento Urbano.

Art. 129 - A Zona Especial 6, de preservacao dos mangues e

pantanos ao sope do Mestre Alvaro, se caracteriza:

I - Pela manutencao e conservacgao do estado natu
ral dos mangues e pantanos desde o sopée do

morro Mestre Alvaro;

II - Pelos usos de carater, exclusivamente rural,
controlados pelo Conselho Municipal de Desen
volvimento Urbano, compativeis com a manuten

cao do estado natural dos mangues e pantanos;
III - Pela ocupagao restrita do solo;

IV - Pelas edificagoes muito dispersas e autoriza
das especialmente pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.



Art.

130 - A Zona Especial 7, de reservas ou parques pﬁbli

cos, Se caracteriza:

I - Pela manutencido de areas verdes em carater de
reservas de matas ou parques abertos a uso pu

blico recreacional;

IT - Pelo uso exclusivamente cultural;
IIT - Por edificacgoes baixas e muito dispersas;
IV - Por taxas de ocupagdao e indices de aproveita

mento muito baixos;

V - Pela manutencac do solo natural, permitindo-
-se a pavimentagao apenas das vias de acesso
onde tal seja absolutamente necessario, a
critério do Conselho Municipal de Desenvolvi

mento Urbano.

A Zona Especial 8, de ocupacao restrita se carac

teriza:
I - Pela manutencao das caracteristicas de zona
rurals;
II - Pelo uso predominante de cultivo hortigran
Jeiros
IIT - Pelo uso permitido cultural local;
IV - Pelo parcelamento em lotes de grandes areas,

compativeis com o uso predominante;
V - Pelas edificacoes baixas e muito dispersas;

VI - Pelas taxas de ocupacao e indices de aprovei

tamento do terreno, muito baixos.



SECAO IV

DO REGIME URBANISTICO

Art. 132 - Observado o disposto no artigo 88, o regime urba
nistico aplicavel as modificagoes & determinado
pela conjugacao da area do lote com a Zona Urba

nistica de sua situacdao, na seguinte forma:

—-

I - Lotes de terreno com area igual ou superior a

300m? (trezentos metros quadrados):

a) Zona Residencial 1
taxa de ocupacao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 1,0

altura maxima 8m

b) Zona Residencial 2
taxa de ocupacao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 1,5

altura maxima 1lum

c) Zona Residencial 3
taxa de ocupacao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 2,0

. altura maxima lbm

d) Zona Comercial 1
taxa de ocupagao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 2,0

. altura maxima 1lum

e) Zona Comercial 2
taxa de ocupacgao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 3,5

altura maxima 2um



f) Zona Industrial 1
taxa de ocupagao 0,8
. coeficiente de aproveitamento 0,8
. altura maxima 1lim
ou
. taxa de ocupacao 0,4
. coeficiente de aproveitamento 1,6

altura maxima 1lum

g) Zona Industrial 2
. taxa de ocupacao 0,6
. coeficiente de aproveitamento 1,2

. altura maxima lum

II - Em lotes com area superior a 1.000m® (mil me

tros quadrados):

a) Zona Industrial 1
taxa de ocupacao 0,6
. coeficiente de aproveitamento 1,2
. altura maxima 1l4m, livre para equipamen

tos industriais

b) Zona Industrial 2
. taxa de ocupagao 0,4
. coeficiente de aproveitamento 0,8
. altura maxima 1l4m, livre para equipamen

tos industriais

c) Zona Industrial 3
. taxa de ocupacao 0,3
. coeficiente de aproveitamento 0,6
. altura maxima 1lum, livre para equipamen

tos industriais.




Art. 133 - Na Zona Especial I, de protecao ao espago urbano
e monumento historicos da Serra, o regime urbanis
tico aplicavel para lotes com area igual ou supe

rior a 300m? (trezentos metros quadrados) sera:

. taxa de ocupagao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 1,0

. altura maxima 8m (oitoc metros)

§ 1° - As edificacgoes que definem ou caracterizam
o espago urbano histdrico, ficam obrigadas a con
servar suas caracteristicas formais, relativamen
te a altura, alinhamento de fachadas e dos elemen
tos plasticos de composicao de fachada, ficando
sua reforma ou reconstrucao vinculadas as dimen
sdes e caracteristicas existentesouasde sua forma
original comprovada, quando se tratar de restau

racao.

§ 2° - Fica vedado o remembramento ou o parcela
mento a qualquer titulo, dos lotes de terreno aos
quais acederem edificagoes de valor historico ou
artistico, ou aquelas que componham O espago urba

no historico da Serra.

§ 3° - 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Ur
bano indicara com base em estudos fundamentados as

edificagoes de interesse na Zona Especial 1, apli

cando-se o disposto no § 29 deste artigo, sobre
todas as edificagles, até que se faga esta indi
cagao.

§ 4° - Os lotes de terreno com area inferior a

300,00m? (trezentos metros quadrados) aplicarao,

o disposto no § 19 deste artigo.




Art. 134 - Na Zona Especial 2, de protecdo ao monumento his

Art.

Art.

135

136

torico e seus arredores em Nova Almeida, se apli
cara o disposto no artigo 133 e seus paragrafos
19, 29, 39 e U9, respectivamente com os seguintes

valores:

. taxa de ocupacgao 0,5
. Indice de aproveitamento 0,5

. altura maxima 4,00m (quatro metros)

Na Zona Especial 4, de protecao das praias e de
mais elementos do litoral, o regime urbanistico
aplicavel a lotes com area igual ou superior a
300,00m? (trezentos metros quadrados) sera a se

guinte:

. taxa de ocupacao 0,5
. coeficiente de aproveitamento 1,0

. altura maxima 8,00m (oito metros)

Na Zona Especial 5, de protecao de encostas, de
clives, cdrregos, rios, lagoas e bosques, O regi
me urbanistico aplicavel a lotes com area  igual
ou superior a 2.000,00m? {(dois mil metros quadra

dos) sera a seguinte:

. taxa de ocupacao 0,2
. coeficiente de aproveitamento 0,u4

. altura maxima 8,00m (oito metros)

Paragrafo Gnico - Em lotes com area inferior a
2.000,00m? (dois mil metros quadrados) existentes
anteriormente ao vigor desta Lei, serd permitida
a edificacao dentro do seguinte regime urbanis

tico:



. taxa de ocupacgao 0,1
. coeficiente de aproveitamento 0,2

. altura maxima 8,00m (oito metros)

Art. 137 - Na Zona Especial 6, o regime aplicavel, para lo

Art.

Art.

138

139

tes com area igual ou superior a 5.000,00m? (cin
co mil metros quadrados) sera, sem prejuizo  de
mais restrigoes que venham a ser estabelecidas pe

lo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

. taxa de ocupacao 0,1
. coeficiente de aproveitamento 0,1

. altura maxima 6,00m (seis metros)

Na Zona Especial 7, de reservas ou parques publi
cos, o regime urbanistico para lotes com area su

perior a 1.000,00m? (mil metros quadrados) sera:

taxa de ocupacao 0,1
. coeficiente de aproveitamento 0,1

. altura maxima 6,00m (seis metros)

Na Zona Especial 8, de ocupagao restrita, o regi
me urbanistico aplicavel a lotes com area supe

rior a 5.000,00m® (cinco mil metros gquadrados) se

ra:

taxa de ocupacgao 0,1
coeficiente de aproveitamento 0,2

altura maxima 8,00m (oito metros)




CAPTITULO V

DA APROVACAO DE PROJETOS E
PLANOS DE URBANIZACAO

SECAO I

DA FIXACAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 140 - A aprovacao de projetos ou planos de urbanizacao

Art.

141

sera antecedida pela fixacdo de diretrizes urba
nisticas para a area e pelo exame e anuéncia pelo
Estado, na forma do inciso II do artigo 13 da Lei
Federal n? 6,766, de 19 de dezembro de 1979.

A fixac3o das diretrizes urbanisticas sera feita,
atendendo a requerimento do interessado a Prefei
tura onde declare o tipo de urbanizagao e uso pre
dominante pretendidos e a organizacao geral do
empreendimento acompanhado dos seguintes documen

tos:

I - Titulo da propriedade do imovel ou de promes
sa irrevogavel e irretratidvel de compra e ven
da, de cessao de direitos ou de permuta, devi
damente registrado junto ao Cartorio do Regis

tro de Imoveis;

IT - Historico dos titulos de propriedade  desde

os ultimos 20 anos, comprovado por certi
does;
III - Certiddes de onus reais relativos ao imodvels

IV - Prova de quitagao de tributos municipais re
lativamente ao imovel e a seu proprietario,
acompanhado de guia do Imposto Predial e

Territorial Urbano;




~~~~~ V - Copia autenticada do contrato social quando o

R - . -* .
imovel pertencer a pessoa Jjuridicaj

VI - Instrumento de mandato na hipotese em que o
requerimento foi firmado por procurador do

proprietario;

VII - Caracterizacdo do imdovel através de 2(duas)
copias heliograficas de planta plani—altimé
trica da gleba de terreno, em escala 1:1000
(um por mil), assinadas pelo  proprietario
e por profissional legalmente habilitado,

contendo:
a) curvas de nivel, de metro em metro;

limites e divisas perfeitamente defini

das;

b) denominacoes, area, indicacao de proprie
tarios lindeiros, e demais informacoes
necessarias a descricao, caracterizacao

e localizagao precisa do imovel;

c) indicagao com a exata localizagao, inclu
indo a faixa circunjacente até  200,00m
(duzentos metros) das divisas da gleba,

dos seguintes elementos:

1) nascentes, cursos d'agua, lagoas, re
servatorios de &gua naturais ou arti
ficiais, mangues, pantanos e areas su
jeitas a inundagoes periodicas ou in
termitantes;

2) florestas, bosques e demais agrupamen

tos vegetais que tenham significacgao

no quadro ecoldgico, bem como os exem




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plares isolados de arvores ou demais
espécies vegetais, notaveis pelo por
te, raridade, valor paisagistico ou
historico;

acidentes do terreno como vales, de
pressoes, afloramentos rochosos, ele
vacdes com a indicagdo numérica de
suas dimensoes quando situadas} fora

dos limites da glebay

arruamentos, estradas e caminhos exis

tentes;

edificagoes existentes, com especial
atencao e destaque para aquelas que
tenham valor artistico, paisagistico

ou historico;

elementos naturais ou construidos que
tenham valor paisagistico com sua ca

racterizacaos;

escolas, creches, unidades de atendi
mento sanitarios, equipamentos de re
creacao, esportes ou lazer e demais
edificagOes ou espagos de uso comuni
tario ou publico, com sua caracteriza
gao;

servicos publicos urbanos, como redes
e equipamentos auxiliares de agua po
tavel, esgotamento sanitario ou  plu
vial, energia elétrica, comunicagdes

telefonicas, com sua caracterizacdo;

rodovias, ferrovias e tubulacoes com

sua caracterizacao, inclusive a indi




VIII

cacdo de suas faixas de dominio, quan

do houver;

10) aeroportos, instalagdes militares, a

reas de uso restrito, no interesse de

seguranca nacional ou da navegacao
aérea e naval, farodois, torres de
transmissao e recepgao de comunica -

¢des, estacoes meteoroldogicas;

11) limites dos terrenos de marinha e

acrescidos;

12) demais informagdes de ocorrencias que
a qualquer titulo possam condicionar

ou afetar a urbanizagao pretendida.

e) indicacdes geograficas de norte verda
deiro e norte magnetico na data da exe
cugao, referencias horizontais e verti

cais adotadas;

- Situacao do imovel, objeto da urbanizacao,
atraves de 2 (duas) copias heliograficas
de plantas em escala 1:10.000 (um por dez
mil) sobre base cartografica fornecida pe

lo orgao técnico da Prefeitura, devidamen

te assinadas pelo proprietario e por pro

fissiconal legalmente habilitado e contendo
as caracteristicas dimensoes e localizacdo

das zonas de uso contiguas;

Anotacdes de responsabilidade técnica expedi
das pelo CREA-ES, relativas a elaboracao das
plantas referidas nos incisos VII e VIII des

te artigo;




X - A declaracao de exigéencias especificas ou con

digOes especiais dos seguintes orgdos e enti

dades:

a)

b)

d)

Servigo de Patrimonio da Uniao, diretamen
te ou atraves da Capitania dos Portos  do
Espirito Santo, quando a urbanizagdo  pre
tendida afetar ou envolver a qualquer titg
lo, terrenos de marinha e acrescidos ou
dreas de interesse deste orgao, na forma
do artigo 102 do Regulamento para Trafego
Maritimo, aprovado pelo Decreto Federal n?
5.798, de 11 de junho de 1940, ~alterado
pelo Decreto n? 50.114 de 26 de janeiro de
1961

Secretaria do Patrimonio Historico, Artis
tico Nacional, do Ministério da  Educacao
e Cultura, quando a urbanizacao pretendida
envolver ou afetar a qualquer titulec ainda
que, potencialmente, monumento ou area de
interesse ou valor historico, paisagisti

co, artistico ou cultural;

Superintendéncia de Polarizagao de  Proje
tos Industriais - SUPPIN, quando a urbani
zacao afetar ou envolver area de interesse
para a indUstria ou se destinar a ocupacao

industrialg

Departamento Nacional de Estradas de Roda
gem ou Departamento de Estradas de Rodagem
do Estado do Espirito Santo, gquando a gle
ba se situar a menos de 500,00m (quinhen
tos metros) de rodovia federal ou estadual,

respectivamente, ou de algum modo interfe



Art.

Art.

Art.

rirem ou tiverem ligacao direta com

estas vias.

142 - No prazo de 8 (oito) dias a contar da data de re

143

144

cebimento do requerimento, a Prefeitura Municipal
consultara o Grupo de Coordenagao Intergovernamen
tal, quanto as exigencias especificas e as condi
¢Oes técnicas de implantag3dao dos equipamentos ur
banos exigidos pelos orgaos e entidades que o 1in

tegram.

No prazo de 8 (oito) dias a contar da data de en
trada do requerimento, na Prefeitura Municipal, o
interessado fara publicar em jornal de circulacgio
estadual, durante 3 (tres) dias consecutivos, edi

tal contendo:

I - Resumo das intengoes do interessado, tipo de
urbanizagao, organizagao geral do  empreendi
mento;

II - Nome do proprietario;

IIT - Descricao, dimensces e situagoes da gleba.

No prazo de 30 dias, prorrogaveis por mais 15

(quinze) a critério do Executivo Municipal, a con
tar da data da Ultima publicagdo do edital refe
rido no artigo 143, nao tendo havido impugnacoes

consideradas procedentes pelo Conselho Municipal

de Desenvolvimento Urbano, a Prefeitura fixara
as Diretrizes Urbanisticas para a area, constan
do de:

I - Usos permitidos e tolerados;

II - CondigOes regulares e excepcionais de ocupa

cao do solo;




III - Regime urbanistico;

IV - Projetos e planos municipails referentes a
sistema viario;
V - Pracas e areas verdes localizadas, de forma a

se beneficiarem e preservarem as ocorrencias

significativas naturais;

VI - Locais de uso institucional e &areas destina
das a edificios publicos e outros equipamen

tos urbanos;

VII - Faixas "non aedificandi" ao longo de aguas
correntes e dormentes e faixa de dominio

publico das rodovias, ferrovias e dutos;

VIII - Projetos e planos federais ou estaduais que

afetem a area;

IX - Condicoes urbanisticas e técnicas exigidas
pelos Orgaos e entidades do Municipio do Es
tado ou da Uniao Federal, em especial as re
ferentes aquelas indicadas no inciso X do

artigo 141:

X - As demais exigencias ou restrigdes urbanisti
cas decorrentes de manifestacaoc de terceiros
consideradas procedentes pelo Conselho Municil

pal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - A manifestacac de interesses de terceiros,
ou a impugnagao da urbanizagao pretendida suspen
derd o prazo de fixacdo das diretrizes ate a ma
nifestagao do Conselho Municipal de Desenvolvimen

to Urbano sobre sua procedencia.

§ 2° - As Diretrizes Urbanisticas Municipais te
rao validade pelo prazo de 1 (um) ano, vedada
sua prorrogagao ou revalidacao.




SECAO IT

DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 145 - A aprovacao de projetos ou planos de urbanizagao

Art.

146

sera procedida por Decreto Municipal, com base em
resolugao do Conselho Municipal de Desenvolvimen
to Urbano, uma vez satisfeitas as exigencias des

ta Lei.

A aprovacao de projetos ou planos de urbanizacgao

sera feita atendendo a requerimento do interessa

do a Prefeitura acompanhado dos seguintes docu
mentos:
I - Titulo de propriedade do imdovel ou a promessa

irrevogavel e irretratavel de compra e venda,
de cessao de direitos ou de permuta, devida
mente registrado no Cartorio de Registro de

Imoveis competente;

II - Certidoes de onus reais, relativas ao imo
vel;
IITI - Prova de guitacao de tributos municipais re

lativamente ao imdvel e ao seu proprietario
acompanhada de guia de Imposto Predial e

Territorial Urbano;

IV - Declaragao de autoria do projeto, por profis
sional legalmente habilitado, caracterizando
a responsabilidade sobre cada uma de suas
partes e etapas, devidamente comprovada por
Anotagdo de Responsabilidade Tecnica - ART,
expedida pelo Conselho Regional de Engenha
ria, Arquitetura, Agronomia, do Espirito San
to - CREA-ES;




V - Memorial ou relatorios escritos, contendo:

a) descrigao detalhada da urbanizagao preten

b)

dida onde conste:

1) denominacgoes, areas, situagdao, limites
e confrontagoes;

2) enumeracao dos equipamentos urbanos co
munitarios e servigos publicos ou de
utilidade piblica, ja existentes no 1o
teamento e adjacencias;

3) tipo de urbanizacao;

4) numero de lotes ou de terrenos privati
vos de unidades autonomas ou de condomi
nios parciais a ser implantados;

5) numero de unidades autdnomas a ser cons
truidas quando for o caso;

6) usos previstos;

7) a populagao estimada, caracterizando a
populacao em cada uma das etapas se hou
ver;

quadro geral descritivo de areas e  dimen

soes contendo pelo menos:

1)
Z)

3)

4)

area total da gleba a ser urbanizada;

area total prevista para lotes ou terre

‘nos privativos de unidades autonomas e

dos condominios parciais quando for o

caso;

area total dos terrenos mantidos  para

uso comum, comunitario ou publico;

drea edificada totalj




5)

6)

7)

8)

9)

10)

somas das areas edificadas, de uso pri

vativo de unidades autonomas;

area edificada mantida para uso comum
dos titulares de cada condominio par

cial, em cada um deles e em conjunto;

drea edificada reservada para uso co

mum, comunitario ou pUblico;
drea livre de uso comum ou publico  ex
cluidas aquelas dos lotes, unidades au

-~ -« . - -
tonomas ou condomlnios parciais;

drea total das areas pavimentadas desti
nadas a sistema viario de pedestres, bi
cicletas ou veiculos automotores, ex
cluidas aquelas dos lotes ou de uso pri
vativo da unidade ou dos condominios par
ciais;

somas das areas livres totais, excluil
das aquelas previstas na alinea 4 deste

inciso.

c) descricao das unidades autonomas e das

areas comuns contendo:

1)
2)

3)

4)
5)

designacdo de quadra, setor ou edificiocy

designacdo por letra ou nimero, de cada

unidade autonoma;

dimensces lineares e angulares de cada

unidade e suas confrontacoes;
area de cada unidade;

designacaoc de cada um dos terrenos de

uso comum, -comunitario ou publicog




d)

£)

6) designacio de cada uma das areas uteis

de uso comum em cada edificio ou no a
grupamento, bem como daquelas edifica
¢oes de uso comum de todos os condoml

nios, comunitarios ou publicos;

7) dimensoes lineares e angulares de cada
um dos terrenos de uso comum, comunita

rios ou publicos e suas confrontagodes;

8) area de cada um dos terrenos e areas
edificadas de uso comum, comunitario ou
publico excluidas aquelas de uso priva
tivo dos titulares de domInio de cada
condominio parcial e destinadas a esca

das ou circulagoes.

descricdo minuciosa das areas que passarao
- - - - .

ao Dominio do Municipio, no ato do regis

tro de urbanizagao, inclusive aquelas obje

to de serviddoc e areas "non aedificandi;

condigoes urbanisticas e restrigoes ou 1i
mitagoes as edificagoes, bem como as  con
digoes em que poderao ser ampliadas ou re

formadas as edificacgoes;

descrigao da implantacao da urbanizagao
por cronograma das obras em cada etapa ou

na sua forma final, contendo pelo menos:

1) servigos preparatdrios, de locagao, ter
raplenagem e preparo do terreno;

2) abertura e implantacdao do sistema vié
rio incluindo-se a colocagao de meios-
-fios, pavimentagao das vias e dos pas

seios;




VI

g)

h)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

implantacdo das redes de abastecimento

de agua e servigos complementares;

implantacdoc da rede de energia elétrica
e da iluminacao pUblica e servigcos com

plementares;

implantacao da rede de escoamento de
aguas pluviais;

implantagao das edificacgoes, inclusive
as unidades autonomas e as de uso co
mum, comunitario ou publico;
arborizacao e ajardinamento;

implantacao de projetos especiais ou

complementares;

outras obrigacgoes constantes dos proje

tos aprovados.

descricao, caracterizacao e fixacao de pra

Z0S ara execucgao de servigos a cargo res
, —

pectivamente, pelos incorporadores ou pe

las concessionarias de servicos publicos;

demais informagdes necessarias a perfeita

compreensdao da urbanizacao pretendida em

cada uma de suas etapas e na forma final.

Plantas e desenhos, apresentados em 4 (qua

tro) vias de Copias heliograficas, na escala

1:1000 (um por mil) todas assinadas pelo pro

prietario, pelo profissional responsavel pe

la autoria do projeto, e pelo profissional

responsavel pela execugao da obra, contendo

pelo menos as seguintes informacgoes:



a)
b)

d)

£)

g)

h)

curvas de nivel de metro em metro;

indicagdes de norte geografico e magnéti

Ccoy

divisao em quadras ou setores com a res

pectiva designacao e caracterizacao;

subdivisao das quadras em lotes, terrenos
privativos ou de condominios parciais,com
as respectivas designacoes, dimensoes e
areas;

as areas comuns, comunitarias ou publicas

com as respectivas designagoes e areas;

a projecao das edificacoes, com sua desig

nagcao, dimensoes e areas;

o sistema viario, de pedestres, bicicle
tas ou velculos automotores, com a desig
nacao das vias por letras ou numeros e

a respectiva hierarquizacao;

indicagao dos marcos de alinhamento e ni
velamento localizados pelo menos nos vég
tices dos angulos das curvas, vias proje

tadas e nos pontos de tangencia;

VII - Plantas e desenhos, apresentadas nas mesmas

condigoes estabelecidas no inciso VI deste

artigo, acompanhadas dos respectivos memo

riais e calculos relativos a:

a) sistema viario, de pedestres, bicicletas

e veiculos automotores, inclusive sua
pavimentagao, contendo neste caso, 08
perfis em escala horizontal 1:1000 (um

por mil) e vertical 1:100 (um por cem);




b) abastecimento de agua potavel, inclusive
de sua distribuigao, reservagao e trata

mento quando for o casog

c) esgotamento sanitario, inclusive seu tra
tamento, local de lancamento e forma - de

prevencao dos efeitos deletérios;

d) escoamento de aguas pluviais, indicando
e detalhando o dimensionamento e os cail .
mentos de coletores e seu local de lan

camento;

e) rede de energia elétrica e iluminagao pu
blica;

f) arborizacao e ajardinamento de pracas e
vias;

g) projetos especiais ou complementares co-

mo contencao de encostas, pontes ou simi

lares.

XI - Projetos relativos a cada uma das edifica
goes, em 4 (quatro) vias de copias heliogra
ficas, contendo plantas de todos os pavimen
tos e edificacgdes, cortes, fachadas, proje
tos de instalacdes hidraulicas, sanitarias,
eletricas, telefonicas, de elevadores, ar
condicionado e demais projetos complementa
res com as respectivas especificagdes e memo
riais justificativos e explicativos, em es
cala 1:100 (um por cem) ou 1:50 (um por cin

quental ;

XII - Demais informagCes necessarias a perfeita
compreensao do plano ou projeto em qualquer

de suas etapas ou em seu todo.




Art.

Art.

Art.

147

148

149

Paragrafo Unico - Os documentos referidos nos in
cisos I, II, V e VI do artigo 141, se houver ocor
rido alteragdo relativamente as relagdes juridi
cas deles constantes, quando da apresentagao, de

veraoc ser renovadas de modo atualizado.

0 orgao téecnico da Prefeitura, providenciara to
das as exigencias e informagoes necessarias a com
preensao do projeto no que diz respeito aos inte
resses e intengoes do MuniciIpio, consultara o Gru
po de Coordenacao Intergovernamental sobre sua
aprovagao e encaminhara em seguida, ao Conselho
de Desenvolvimento Urbano acompanhado de toda a

documentacao.

0 Conselho de Desenvolvimento Urbano decidira pe
la aprovagao da urbanizacao se tal corresponder
aos interesses municipais, uma vez satisfeitas as
exigencias desta Lei e da legislacdo Federal e
Estadual pertinentes, encaminhando ao Prefeito es

ta decisao.

0 responsavel pela urbanizagao se obriga a execu
tar as obras previstas no projeto ou plano, sen

do minimas:
I - A abertura e pavimentacao do sistema viario;

IT - A implantagdo em perfeitas condigoes de aten

dimento de rede de abastecimento de agua;

IIT - A implantagao em perfeitas condigOes de aten

dimento da rede de energia elétricaj;

IV - A implantacido da rede de escoamento de aguas

pluviais;




V - A implantacdo em perfeitas condicoes de fun

cionamento do sistema de iluminacao publica;

VI - A implantagao em perfeitas condigoes de fun
cionamento, da rede de coleta e  destinagao

do esgoto sanitario;

VII - A construcgao das edificagoes previstas;
VIII - A execugao das obras especials como conten
cao de encostas, pontes e outras que por

sua auséncia possam causar riscos ou danos

aos usuarios.

§ 1° - 0 prazo maximo para inicio das obras & de
1 (um) ano a contar da expedigdo do Alvara, carac
terizando-se o inicio das obras pela abertura e
nivelamento das vias de circulagao em caso de par
celamento, e a execugao completa dos alicerces ou
fundagoes de pelo menos 1/3 (um tergo) das edifi

cagoes quando se tratar de agrupamentos de edifi

cagoes.

§ 2° - 0 prazo maximo para o término das obras &
de:

I - 2 (dois) anos quando se tratar de parcelamen

to do solog

IT - 3 (tres) anos quando se tratar de agrupamen

tos de edificacoes.

§ 3° - Os prazos referidos no paragrafo 29 deste
artigo, poderao ser prorrogados, a critério do Con
selho de Desenvolvimento Urbano, por no maximo

mais um ano em qualquer caso.




Art.

Art.

150

151

§ 4° - Sem prejuizo dos prazos fixados no paragra
fo 29, o proprietario em comum acordo com o Orgao
tecnicos do Municipio, podera estabelecer - fases
para entrega parcial de setores ou partes da ur

banizacgao.

A execucao das obras a que se refere o] artigo

1438 devera ser objeto de prgstagéo de garantia pe

lo proprietario segundo, uma das seguintes moda
lidades:

I - Garantia hipotecaria;

ITI - Caugdo em dinheiro, em titulos da divida pu

blica ou fidejussoria;

III - Fianca bancaria;
IV - Seguro garantia.
§ 1° - As garantias previstas neste artigo, terao

o valor equivalente ao custo orcamentado das obras
aceito pelo orgao técnico Municipal, com base nos

valores de mercado.

§ 29 - A garantia prestada podera ser liberada a

medida em que forem executadas as obras.

Depois de prestada a garantia prevista no artigo
150, e, com base em resolugao do Conselho de De
senvolvimento Urbano, o Prefeito decretarad a apro
vacao da urbanizagao com validade pelo prazo im
pforrogével de 180 dias, sob pena de caducidade
se até esta data nao for promovido seu registro

junto ao Cartorio do Registro de Imoveis.




Art.

Art.

Art.

Art.
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153

154

155

0 Alvara de Licenga, para Execucdao de Obras de

Urbanizagao, devera ser requerido a Prefeitura pe

lo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data do decreto de
aprovacgao, acompanhado por prova de registro no

Cartorio do Registro de Imoveis competente.

0 proprietario da urbanizacdo fornecera ao Cadas
tro Municipal, anualmente durante o mes de Jjanei
ro, a relacao dos lotes ou unidades, que tTenham
sido alienados, definitivamente ou objeto de com
promisso de compra e venda, mencionado o nome do
comprador, a designacao situagao do lote ou unida
de e suas dimensoes, o valor e a forma do contra

to estabelecido.

0 projeto de urbanizacdo poderda ser modificado,
mediante solicitacao do interessado, devidamente
justificada dentro do prazo previsto no artigo
151.

Paragrafo Gnico - A modificagao do projeto somen
te podera ser requerida uma vez e para expedi
¢do de novo Alvarad de Licenca para Execucgao de

Obras, contar-se-a o prazo referido no artigo 152.

A aprovagao de projetos ou urbanos de parcelamen
to do solo sob a forma de fracionamento, estabele
cida no artigo 56, fica dispensadas da fase fixa
cao de diretrizes urbanisticas previstas nesta

Lei.




§ 1° - As exigencias contidas no inciso X do arti
. go 141 e no artigo 142, deverao ser  satisfeitas

quando do pedido de aprovacgao de projeto.

§ 2° - Aplica-se o disposto neste artigo para a
provacao de agrupamentos de edificacgodes sob forma
de condominio de casas dispersas ou geminadas, cu
jas areas sejam de dimensao equivalentes aquelas

admitidas para o fracionamento.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 156 - Examinar-se-3 de acordo com o regime urbanistico
vigente a época do seu requerimento os processos
administrativos protocolizados, antes da vigeéncia
desta Lei, e em tramitagdo nos Orgdos técnicos mu

nicipais de:

1 - Aprovacgao de projeto de loteamento, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 6 (seis) me
ses, a contar da data da aprovagao, seja pro
movido seu registro no Registro de  Imoveis,

licenciadas e iniciadas as obras;

II - Licencga para as obras de loteamento gque ain
da nao haja sido concedida, desde que no pra
zo de 6 (seis) meses, sejam licenciadas e
iniciadas das obras.

Paragrafo Gnico - Considera-se iniciadas as obras

gue no loteamento caracterizem a abertura e o ni
velamento das vias de circulacao.




“““““““

Art. 157 - Os processos administrativos de modificacio de

Art.

Art.

158

159

projetos serao examinados de acordo com o regime
urbanistico vigente a epoca em que houver . sido
protocolizado na Prefeitura Municipal o requeri

mento de modificacgao.

Decorridos os prazos a que se refere este Capitg
lo sera exigido novo pedido de aprovagdo e de 1i

cenga, de acordo com as disposigoes desta Lei.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica
c3ao revogadas as disposigoes em contrario, espe
cialmente aquelas estabelecidas nas Leis 568/77,

de 06 de julho de 1977 e 661/79, de 30 de margo
de 18789.
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