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APRESENTAGAO

0 presente trabalho integra a série de estudos e levantamentos que vém
sendo efetuados pela Fundacao Jones dos Santos Neves, visando a elabo

ragcao do Plano Diretor de Vitdria.

Apesar de enfocar o caso especifico da urbanizagao da enseada do Sua,
a abordagem adotada tem como pano de fundo a visao geral da  Aglomera
cao da Grande Vitoria como um todo, suas perspectivas e a necessidade

fundamental de seu ordenamento urbano.

Neste estudo da enseada do Sua, foram abordados os diversos trabalhos
que para esta area ja foram feitas, como o Plano de Urbanizagao do Sug,
da COMDUSA, e Estudo da 3% ponte, do Escritorio Técnico Figueiredo Fer
raz. Sao analisados também a visao sobre a estruturacao urbana da A

glomeracao de Vitoria e a concepcao urbanistica para o Aterro.



COMDUSA: RECOMENDAGOES CONTIDAS NAS PROPOSTAS




I

- OBJETIVO DO PROJETO

0 aterro de aproximadamente 1.300.000 m? executado pela COMDUSA - Com

panhia de Melhoramento e Desenvolvimento Urbano, na Praia do Sua, em

Vitoria, tinha por objetivo:

Criacao de areas para ocupacao residencial;
Urbanizacao da regiao do Sua;

Possibilitar a criacac de atividades comerciais e de prestagao de
servicos na regiao, deslocando-as do confuso e congestionado centro
de Vitoria;

Evitar que, atraves do molhe existente paralelo ao canal de acesso

ao porto, ocorra, por entre as pedras que o forma, o assoreamento

lento do referido canal;

Criacao de um extensa praia e avenida litoranea, para uso da coleti

vidade.

Previa o projeto (julho de 1972) que, da area total, somente 48,4% era

para ocupacao por meio de edificacoes, ressalvando-se que, ao conside

rarem-se as respectivas taxas de uso permitidas, tal percentagem se

reduziria para menos de 23%. 0 sistema viario projetado consumiria

perto de 21% da area total e as areas verdes com a praia ocupando qua

se 18% do total.



IT - O PLANO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Quando do projeto para o aterro da Praia do Sua, a COMDUSA coordenava
o P.D.l. da Microrregiao de Vitoria, que foi executado pelos escrito
rios M. Roberto Arquitetos e Planorte - Planejamento Tecnico e Economi
co, tendo sido o estudo terminado em 1973. Nesta época (1972), nao se
tinha como marco de referencia a localizacao da 32 ligacdo da l1ha com
o Continente, no lado Sul, e a insergéo dos complexos industrial e por

tuario na regiao.

A idéia da COMDUSA quanto a estruturacao urbana da Grande Vitoria era

a sequinte:

"(...) algumas definigoes sobre o P.D.I. ja existem, o  mesmo
ocorrendo com velagdo as orientagbes a serem seguidas relativa
mente qos imvestimentos que se realizardo, enquanto os estudos
finais nao estao concluidos. Entre algumas questoes fundamen
tais ja definidas como merecedoras de atengdo e que ja se  po
de conduzir as agdes para tentativas de soluctonamento,  esta
a ampliagao da rede de comércio e servigos para outras locali

dades diferentes de onde se encontra no presente.

"0 centro de Vitoria e por demais movimentado, pois concentra
praticamente toda a rede de comércio e servigos existentes na
Ilha, obrigando a populagao a se deslocar para o centro todas

as vezes que necessita adquirir algum produto ou servigo.

"A circulagdo de veiculos € mondtona e intensa nas principars
ruas, se deixando envolver permanentemente por densa multidao
em algumas destas ruas no centro da cidade. Uma fotografia aé
vea de Vitdria permite se identificar edificios de razodvel al
tura, em areas proximas wma das outras, Servindo para aumentar

ainda a concentragdo no centro da cidade e a consequente depen



dencia criada nas atividades cotidianas de sua populagdo.

"A rodovia BR 101 chega a Ilha através da ponte Florentino Avi
dos pelo lado de Vila Velha, atravessando a cidade pelo seu
centro dirigindo-se para o Norte, apds atravessa-la em toda
sua extensao. FEste trecho da BR 101 perdeu por completo as ca
racteristicas de rodovia, se transformando na importante arté
ria urbana atraves da qual se fazem as mais importantes  liga

¢oes para os diversos setores da cidade.

"A vodovia é usada para ir ao centro e do centro aos bairros,
ao aeroporto, a cidade universitdria, a Praia do Canto,  etc.
Esta rodovia apresenta—se hoje por demais sobrecarregada, sen
do toda trama viaria da Ilha - dependente da mesma, devendo por
esta razao o plano em estudo considerar solugoes que criem al
ternativas de fluxo viarto para as varias localidades existen

tes.

"Tombém ja identificado e com consequente orientagao, surge a
necessidade de criagao de novas dreas destinadas a ocupagao pe
la populagao local em fase de crescimento. FEstas dreas  deve
rdo possuilr condigoes minimas de infra-estrutura, sempre  que
possivel interligando-se aos sistemas existentes quando for
mais conveniente e planejadas para ocupagao, segundo taxas ra
zodveis de edificagao obedecendo as premissas de evitar a con
centragao mais intensa na zona central da cidade no que se re
fere a comércio e servigos de um modo geral, além de criar al

ternativas de interligagao as outras dreas da Ilha.

"Sendo o nicleo de Vitdoria implantado entre a montanha e o mar
com a crescente concentragao demogrdfica e predial, ja analisa
da, a orientagdo a imprimir na conquista de novas areas, deve

ser feita de modo a alcangar os melhores partidos de serventia



a coletividade ewistente e futura, solucionando ndo sé os pro
blemas de longo prazo, mas tambem os atuais, quando isto  for

possivel.

"A conquista através de atervamento feito junto ao mar &  uma
das hipoteses julgadas vidveis de criar novas dreas para ocupa
gao no futuro, com a certeza que em virtude das condigbes pai
sagisticas que a drea possuird, os investimentos liquidos ne
cessarios a administragao publica para sua obtengdo serdo  me

nores" .1

Tinha como objetivo, entao, a criagao de area para a ampliacao do  co
mercio e servico - desconcentrando o centro de Vitoria - e de area des

tinada a ocupacao pela populacao local.

1 COMDUSA: Plano de Urbanizagdo da Praia do Sud.
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I11 - CONCEPGCAO URBANISTICA.

Na planta detalhada pela COMDUSA, de utilizagao da area, pode-se obser
var a preocupagao em oferecer a demanda de espaco alternativas varia
das, segundo sejam as finalidades de residencia, comércio e prestacao

de servigos, lazer, turismo, etc.

Resumidamente, a solugao urbanistica adotada repousa na implantacao de
um eixo viario principal, que se desenvolve quase em paralelo com oseg
mento da Rua Ulisses Sarmento/Av. Saturnino de Brito, distribuindo-
-se os espacos de um lado e de outro desse eixo, mediante areas de uso
definido.

Na definicao final do projeto, a area foi parcelada em quadras com des

tinacao especifica, sob a seguinte denominacao:

RC - quadras para residéncias em condominio
RU - quadras para residencias unifamiliares

CS - quadras para comércio e prestacao de servicos

Alem destas, verifica-se adjacente a l|lha do Papagaio, a gleba a ser
ocupada pelo Departamento Nacional de Portos e Vias Navegaveis, em cu
jos limites € pretendida a construcao de um terminal pesqueiro e da co
lonia de pescadores, ora estabelecidos na enseada do Sua. Acima desta
gleba, esta situada a area de destinacao residencial do Ministério do
Exército, a qual esta sendo permutada com o BANDES/CESAN, para fins de
instalagao de suas sedes o que fere a concepgao/determinagao do proje

to.



A legislacdo que fixa o uso do solo, taxa de ocupagao maxima dos terre

nos, gabaritos de altura sao os seguintes:

a) Para as quadras residenciais em condominio (RC)

DISCRIMINAGAO RC - 1 RC - 2 RC - 3 RC - 4
m to% m to% m to% m to%
Terreno 45.830 [100 | 52.410 |100 | 126.410 |100 | 113.750 | 100

Habitacao em
condominio
(area de pro

jecgao) 6.874 | 15 7.861 | 15 18.961 | 15} 17.062| 15

Circulacao e
estacionamen

to 2.750 6 3.145 6 7.585 6 6.825 6

Recreacao e

paisagismo 31.622 | 69 | 36.162 | 69 §7.222 | 69| 78.487! 69

Ensino (esco

la) 4,583 | 10 5.241 10 12.641 10| 11.375] 10

FONTE: COMDUSA

NOTA: 4rea total das RC = 338.400 m?
Tndice de aproveitamento maximo de 1,8 e gabarito dos edifl

cios, variando de 5 a 20 pavimentos.



De acordo com tal legislagao, e admitindo-se que as RC terdo unidades
residencias de sala, 2 a 3 quartos e demais dependéncias (pela COMDUSA),
e, admitindo-se também que uma unidade tera em torno de 150m?, é possi
vel estabelecer que as quadras RC1, RC2, RC3 e RCL terao uma densidade
de aproximadamente 600 hab/ha. Estas quadras RC, comportariam uma po
pulagao de aproximadamente 20.000 habitantes, se considerarmos a fami

lia padrao composta de 5 pessoas.

0 plano da COMDUSA propoe, ainda, que nestas RC haja um numero de  va
gas de garagem coberta, no minimo igual ao numero de unidades componen
tes do edificio, alem de arqueamento para veiculos com vagas de, no

minimo, 20% desse mesmo numero.?

Esta mudanca de uso ja é reflexo, por um lado, da procura pelo  comer
cio e servico de areas fora do centro de Vitoria e, por outro, da  ex

pectativa da 3% ligacdo Vitéria-Continente Sul.

b) Para as quadras residenciais unifamiliares (RU):

As quadras RU teém taxa de ocupacac maxima do solo de 0,6 e Tndice de

aproveitamento maximo de 1,2, com gabarito maximo de 2 pavimentos.

2 NOTA: A quadra RC1 teve mudanca de uso e de aproveitamento do terre
no em 1977, quando foi realizada concorréncia para transferen
cia de dominio Gtil da area. E destinada agora para habita
cao uni e multifamiliares e edificios comerciais, com taxa de
ocupacao maxima de 75% da area, coeficiente de  aproveitamen
to de 3,75 com recuo minimo de 3 metros. O gabarito sera va

riavel de acordo com o recuo.
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Abaixo, um quadro do nimero de lotes e 0s recuos:

x AREAS DAS N DE AREA DO AFAST RECUO

DIS MINA .

CRIMINAGARO QUADRAS LOTES LOTE LATERAL - FRONTAL
R.U. Norte 53.342 m? 99 425 m? 1,50 5.00
R.U. Sul 83.174 m? 197 425 m2 1,50 5.00
Escola Parque 7.791 m?
FONTE: COMDUSA

Para os 296 lotes, admitindo-se a familia padrao composta por 5 mem

bros, tem-se uma populacdo de 1.480 habitantes para uma area de aproxi

madamente 14 ha constituidos a uma densidade de cerca de 105 hab/ha.3

c) Para as quadras de comércio e servico (CS):

Estas areas sao constituidas pela CS1, com 40.240 m?, mais 3.179 m?
dentro das RU. Além destas, estao delimitadas no estudo da COMDUSA

outras duas quadras, uma, ao lado da CS1, com 38.260 m?, e, outra jun

3 NOTA: A quadra RU Sul ja se encontra loteada e vendida. Somando-
-se as areas das RC e RU, tem-se uma populacao residente de
aproximadamente 20.500 habitantes, com uma densidade liguida

de 425 hab/ha. nas areas destinadas a habitagao.
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to a llha do Boi, com 57.228 m2. Em todas as quadras a taxa de ocupa

¢ao maxima € de 30% do terreno.

Na area comercial estdo destinados 15% para construgao de hotel, obede

cido o indice de aproveitamento de 1,2 vezes a area total.

Para a COMDUSA, a area que estava anteriormente destinada ao Ministe
rio do Exercito para construcado residencial e a quadra de comércio e
servigo (CS1) - esta tambeém ja mudou de uso, sendo loteada para resi
dencias unifamiliares - deverao ser ocupadas por entidades de presta
¢ac de servicos de administracao publica, e ainda por empresas  publi

cas, sociedades de economia mista e bancos oficiais.

Para a ocupacao indicada acima, ficou estabelecido taxa maxima de ocu

pacao de 30% com indice de aproveitamento 4 vezes a area total.

Ja para a area de comércio e servigo dentro daRU, o coeficiente maximo

de ocupacao sera de 30%, com indice de aproveitamento de 1,2.

d) Para as areas verdes e Praia:

Foi reservada no projeto da COMDUSA uma superficie de 136.347 m? para
a principal area verde. Pensa-se em transformar o uso da area de
57.228 m?, sito junto a llha do Boi, em centro cultural - esportivo o
que consagrara toda a orla maritima da regiao do projeto como area de
emtretenimento e esporte, complementando a vocacao estabelecida pela

existéncia do late Clube na outra extremidade da faixa.

Com as proposigoes basicas de posturas para o Aterro, os diversos usos
de cada quadra e as mudancas que atualmente a COMDUSA fez nestes usos,
€ possivel chegar-se ao seguinte, para a categoria de uso de cada qua

dra e as posturas urbanisticas:



AREA PARA AREA OCUPA AREA CONSTRU POP. RESI ESTACIONAMENTO
QUADRA| USO ESCOLA PAR | % DA| CAO MAXIMA | T.0. | GAO MAXIMA| i.a.| DENTE GABARITO
QUE  (m?) | QUADRA (m?) (m?) (HAB) VAGAS m?
] cs - - 11.478 0,3 - - - - - -
RU - - 24,1544 0,6 48.288 1,2 351 2 PAV. 1 vaga p/res. -
2 RU 7.791 9,5 49.904 0,6 99.808 1,2 985 2 PAV. 1 vaga p/res. -
3 RU 5.334 10,0 32.000 0,6 64.010 1,2 495 2 PAV. 1 vaga p/res. -
4 RC/CS 4.583 10,0 6.874 0,15 82. 494 1,8 1.375 5 - 20 P.| 275 (RC) 6.875
412 (cs) 10.300
5 RC 5.24]1 10,0 7.861 0,15 94.338 1,8 3. 144 5 - 20 P. 628 15.700
6 RC 12.641 10,0 18.961 0,15 227.538 1,8 7.584 5 - 20 P. 1.516 37.900
7 RC 11.375 10,0 17.062 0,15 204.750 1,8 6.825 5 - 20 P. 1.365 . 34.125
TOTAL 46.965 7,5 168.284 0,3 821.226 1,3 20.700 - - -

FONTE: COMDUSA - '"Plano de Urbanizagao da Praia do Sua'.

NOTA: N3o esta incluida a area do DNPUN com 123.219 m?.
Area do Aterro destinada a3 RU/RC e CS = 625.319 m?.

¢l
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I - TENDENCIAS DE EXPANSAO DA AREA URBANA

A formulagao de hipoteses de crescimento, se fez a partir da interpre
tacao e analise da situagao atual da estrutura urbana, como configura
cao resultante de fatores politicos, sociais, economicos e historicos.
Trés fatores constituem referéncias para as expectativas sobre a area
de estudo - a estrutura urbana atual da Grande Vitoria, os projetos

de impacto e a construgéo da 3a. Ponte, ligando a tlha ao Continente.

0 trabalho analisa algumas hipoteses basicas jogando com os trés fato

res de inducao acima.

Destas hipoteses, apesar de uma série de variaveis nao controlaveis,
que tormam o processo dificil de prever, a que melhor representa a
problematica da expansao urbana para a Aglomeracao de Vitoria, atual
mente, €& aquela que incorpora a Grande Vitéria a 3a. ligacao Sul -
- 1lha-Continente =~ considerando o comportamento funcional, tanto
na eventualidade de nao se chegar a implantar o complexo industrial,
como naquela onde se considera essas intervengoes como um fato concre

to.

"Em ambos os casos, as opgoes de ligagao Ilha-Continente langa
das exteriores a Leste, propiciam a oportunidade de  estrutura
cao de um eixo divecional de grande potencial organizador e

equilibrador da area e fungoes metropolitanas.



"As opgoes de tragado, oscilando na porgao Leste do canal, ten
dem em maior ou menor intensidade, a fazer constituivr um eixo
continuo contendo o atual centro de Vila Velha e as tendencias
de consolidagao de um novo polo metropolitano em Vitoria. A
revitalizagao do atual centro no Continente e a antecipagao do
centro de servigos a atual Avenida Nossa Senhora da Perha, ou
a Avenida Leitao da Silva, que este tipo de imsergao implicita,

tem duplo significado como agente equilibrador:

1. Os dois centros urbanos, associados como wum todo num mesmo
apoio direcional, é a resposta mais clara, dirveta e propria
ao processo de conurbagao Vitoria-Vila Velha ja plenamente

concretizado.

2. 0 novo centro da Ilha de Vitoria, abrigando os novos servi

gos de apoto metropolitanos, equilibraria o centro tradicio

nal, especializando-lhes as fungoes ao atendimento natural

e compativel das atividades essencialmente Iligadas ao porto.

"4 coordenagao dos centros Vila Velha-Vitoria num unico eixo,
marca—-se como fato referenmcial para insergao no espago da
Grande Vitoria de uma estrutura linear aberta. Ancorada num
eixo fundamental de diregao Norvte-Sul, implicita em seu curso
a potencializagao e incovporagao das arveas dos aterros da
COMDUSA, o aumento de vocagao urbana da Praia da Costa, em Vi
la Velha, bem como de toda orla litoranea Sul. Polarizando o
crescimento de Carapina na diregac Sul - ao seu encontro abre
a incorporagao ordenada deste sitio urbano vizinho, indo esta
belecer posteriormente um continuum urbano Continente-Ilha-Con

tinente.

15



"Induzida neste processo de reequilibrio, a apoiar e adminis—
trar as atividades essencialmente ligadas ao porto, a area do
ve%ocwﬁm>&zWﬁ&%afmﬁ<mm®wmrpnwmwbmnW<zammg
tizagao de um anel complementar de servigos, na parte — conti
nental a Sudoeste contornando o canal. Este polo especializa
do de servigos é o principal responsavel pela indugao do cres
ctmento metropolitano para o interior do Continente, que  se
estendera incorporando fisicamente Cariacica. E o setor opor
tuno para implantagao de um porto seco integrado na  infra-
—estrutura portudaria e de transportes al existentes. 0 que
significaria a abertura para integragao tambem ao nivel — fun
cional da sede de Cariacica no processo de produgao da Grande
Vitoria. Neste quadro o eixo BR-262/Estrada de Ferro Lecpol
dina potencializa—se para areas industriais — com risco de

poluir os mananciais de agua potavel da Grande Vitoria.

"Outro importante aspecto a se considerar nesta forma de es
truturagao do espago urbano, é a redugao do papel — funcional
das duas Pontes de ligagao ja existentes, que vao apenas arti
cular um centro especializado, tivando-lhes a sobrecarga  de
ter que alimentar um centro urbano de servigos miltiplos  fa
talmente congestionado ou o trafego de simples travessia

Tlha-Continente.

"Concluindo, a inclusao da 3a. ligagao na faixa exterior Les
te possibilita a formagao de uma estrutura urbana aberta, ali
viando a Ilha de Vitoria e principalmente o seu centro, possi
bilitando a criagao de um centro mais moderno, estruturado e

dindmico. " "

4
Escritorio Técnico J.C.Figueiredo Ferraz Ltda. Projeto Basi

co da 3a. Ponte.
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[T - CONCEPGAO URBANISTICA

Durante a fase de construgao da 3a. Ponte, o Aterro do Suad sera uti
lizado quase integralmente (com excegao da porcao entre o Canal e a
Avenida Nossa Senhora dos Navegantes e das porcoes extremas Oeste)

para os canteiros de obra.

De acordo com as analises anteriores, o trabalho deduz que esta
area do Aterro tera condigoes de vir a ser um novo Centro de comér
cio e servicos, onde também existirao areas residenciais. Tera
este Centro, uma vez implantado, a forca de irradiar ao Norte, ao '
longo das Avenidas Nossa Senhora da Penha e Leitao da Silva e, para

Oeste, em direcao ao Centro Historico.

Verifica-se uma mudanga no plano da COMDUSA: por ser este anterior
a proposta da Ponte e anterior ao apelo desta area como um novo
Centro de comércio e servicos, previa uma grande predominancia de

areas residenciais em relacao a de comércio e servigos.

Com as mudancas que a 3a. Ponte introduzira no Aterro, a area total
disponivel devera ser menor que a atual, pois as duas super-quadras
que ladeiam a Ponte terao suas areas reduzidas devido aos taludes
de acomodagao dos acessos e também as alcas de retorno criadas na

Avenida Nossa Senhora dos Navegantes.

- Area liquida das quadras {(excluindo-se a area do DNPVN) no plano

da COMDUSA = 625.390 m?

- Area 1Tquida das quadras apos a 3a. Ponte e acessos (excluindo-se

as areas do DNPUN) = 6576.070 m?
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No dimensionamento final, foram adotados os sequintes critérios:

- Area residencial unifamiliar (R1) - mesmo dimensionamento e nos
mesmos locais do plano da COMDUSA, com o mesmo coeficiente de
construgao maxima (1,2) e, ainda, com a mesma taxa de ocupagao do

solo, que € de 0,6.

- Area residencial multifamiliar (R2) - a area construida deveria

se aproximar daquela prevista no plano da COMDUSA.

- Areas de comércio e servicos (CS) - a area construida deveria se
aproximar daquela do Centro Historico, guardadas as proporcoes de

areas disponiveis.

- Area de estacionamento para as edificacoes residenciais - uma va
ga para cada unidade (125m2 de area construida), acrescido de 20%
do numero destas vagas, ou seja, uma vaga para cada 150m? de area

construida.

- Area de estacionamento para comércio e servigos - uma vaga para ca

da 100m2 de areas construida.

- A proporcao entre area construida de R2 e (2, deveria ser apro

ximadamente 40% e 60%, respectivamente.

- Taxa de ocupacao do solo, para prédios tanto residenciais como de

comércio e servigo, baixa.
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Com estes critérios, chegou-se ao seguinte:

DISCRIMI |AREA DO | AREA OCUPAGAO| AREA CONSTRUGAO|POP. RE- | ESTACIONAMENTO

NACAO. |TERRENO | MAXIMA. MAXIMA. SIDENTE. | yagAs 2

RI 158.770 | 95.260 (0,6) 190.530 (1,2) 1.985 - -
R2 192.320 | 28.850(0,15)] 480.800 (2,5) | 19.230 3.205 [80.130
S 224,980 | 67.500(0,30) 562.450 (2,5) - 5.625 140.625
TOTAL... | 576.070 1.233.780 (2,1) | 21.215

FONTE: Escritorio Técnico J.C. Figueiredo Ferraz Ltda. Projeto Basico da

3a. Ponte.

Quanto a destinacao das quadras, fica estabelecido que as quadras | e 2 con
tinuarac destinadas a R1; a quadra 3 destinada a R2; as quadras 6 e 7a co
mércio e servicos; as quadras 4 e 5 destinadas ao uso Misto, residencial
multifamiliar (R2) e comércio e servicos (CS). Destas Gltimas, prevé-se

que 50% das areas construidas deverao ser destinadas a R2 e 50% a CS.

Para a area do DNPVN, foi conservada a sua destinagao de carater institucio
nal, devendo ser adotados os mesmos indices e coeficientes das areas de

servico.
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Em todas as areas do Plano, nenhuma construcao podera ter acesso direto
ao sistema viario principal de conexao com a Ponte, mas, sim, atraves de

um sistema local.

Os recuos minimos das edificacoes em relagao aos alinhamentos das ruas
deverao ser de cinco metros; ao longo da Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, devera ser observado recuo frontal de 30 metros; ao longo
das duas pistas de conexao Avenida Nossa Senhora dos Navegantes e acesso

a Ponte, devera ser previsto recuo de 15 metros.
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SUBSTDIOS PARA LEGISLACAO

QUADRA CATEGORIA]| TAXA OCUPﬁ. COEF. DE |RECUOS A AV.| RECUOS A0S | RECUO AS
DE uso Qﬂo MAXIMA | CONST. M. {N.S.NAVEGAN.| ACES. PONTE | VIAS LOCAIS

1 R1 0,60 1,2 5m - 5m

2 R1 0,60 1,2 5 m - 5m

3 R2 0,15 2,5 30 m 15 m 5m

4 R2/CS 0,15 R2 2,5 30 m 15 m R2 5m
0,30 CS

5 R2/CS 0,15 R2 2,5 30 m - 5 m
0,30 CS

6 CS 0,30 2,5 30 m 15 m 5m

7 cs 0,30 2,5 30 m 15 m 5m

FONTE: Escritorio Técnico J.C. Fiqueiredo Ferraz Ltda. Projeto Basico da 3a.

Ponte.




[

Residéncia Unifamiliar

Residéncia Multifamiliar

Res.Multifamiliar/Comércio e Servigo.

Comércio e Servigo.
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FUNDAGAO JONES DOS SANTOS NEVES
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I - OBJETIVOS DA ESTRUTURA URBANA FUTURA PARA A AGLOMERAGAO
DE VITORIA,

A organizacao territorial preconizada, baseia-se nas proposicoes conti

das no PDI® e no PEE® da Grande Vitoria, constituindo-se:

a) No controle da expansao da conurbagao atual, delimitando-se a Aglo
meracao Urbana, onde se procedera a reorganizagao espacial e de ati
vidades, a fim de maximizar a utilizacao da infra-estrutura existen

te e racionalizar a aplicaggo de novos investimentos;

b) Na definicao de unidades urbanas periféricas, onde se concentrarao
atividades urbanas autonomas, destinadas ao atendimento de amplas
areas do entorno da Aglomeracao e conter o afluxo as areas cen

trais;

c) Na vitalizacao das atividades rurais nas areas aproveitaveis, medi
ante programas e incentivo, a atividade agropastoril, na preserva
~ - . s, . . & . -
gao de areas de interesse historico, paisagistico e ecologico, res

guardando-as contra a tendencia de expansao da mancha urbana.

A Aglomeracao Urbana de Vitoria se estende, irregularmente, por areas
» k) - . - - a - -
jurisdicionadas a cinco Municipios, contrapondo faixas compactas e de

alta densidade e outras de ocupagao descontinua. A ocupagao se fez

> M. Roberto Arquitetos/Planorte, Plano de Desenvolvimento  Integrado
da Microrvegiao de Vitoria, Rio de Janeiro, 1973.

& GPUR/SEPLAN-ES, Grande Vitéria: Uma Proposta de Ordenamento da Aglo
meragao Urbana, Vitoria, 1976.



2y

de maneira desordenada, procurando, inicialmente, os caminhos estia
dos por entre as encostas rochosas e os pauis que constituem o sitio,
invadindo depois os morros e os mangues, sempre de maneira aleatéria,
configurando-se um assentamento em "'mancha de oleo”, com os bairros em
posicao ciliar as vias principais (ver mapa 1). Verifica-se que uma
das principais conseguencias desta estrutura urbana situa-se na procu
ra crescente de comercio e servigos no centro metropolitano, cujas con

dicoes de suporte fisico sao limitadas.

Mais do que medidas destinadas a melhoria da fluidez no centro, € ne
cessaria, portanto, uma politica urbana a longo prazo que reduza onu
mero de viagens para esta area, mediante a oferta de alternativas loca
cionais e maior homogeneizacao do espaco, baseadas nos seguintes cri

terios funcionais:

a) Reorganizacao do uso do solo, de maneira ordenada, procurando um
desenvolvimento racional das atividades, visando uma utilizagaomais

equilibrada da estrutura urbana;

b) Reorganizacao da estrutura urbana, redistribuindo os potenciais de
atragao nos centros de atividades, e os fluxos atraves de um siste
ma de circulagao hierarquizado, constituindo-se bolsoes ou unidades

urbanas e perifericas.

Sao recomendacdes do PDI e PEE, o controle da expansao da conurbacao,
delimitando-se a aglomeracao urbana, onde se procedera a reorganizacao
espacial e de atividades, a fim de maximizar a utilizagao da infra-es
trutura existente e racionalizacao da aplicagao de novos investimen
tos, e a definicao de unidades urbanas, onde se concentrem atividades
urbanas destinadas ao atendimento de setores semi-autonomos da Aglome

racao e conter o afluxo a area central.
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Para atingir tal objetivo, preconiza-se uma reorganizacao da  estrutu
ra urbana, baseada no conceito urbanistico da polinucleacao, reforgan
do os potenciais de atracao dos Centros de Animacao, conformando-se em
unidades urbanas formadas por bairros articulados e estruturados entre
si, ordenando os fluxos atraves de um sistema de circulagao hierarqui
zado e adequada distribuicao das atividades através da  reorganizacao

do uso do solo.
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11 - TENDENCIAS PREVISIVEIS DA EXPANSAO URBANA.

A partir da analise da Aglomeracao de Vitoria, ao longo do processo

historico e de suas tendencias previsiveis, € possivel determinar:

a)

FUNCAO ECONOMICA:

- 0 sistema portuario continuara desempenhando papel importante na

economia, devendo suas funcoes serem desdobradas e ampliadas;

- A economia esta centralizada no setor terciario (administragao pu
blica, comercio, servicos e finangas), com reflexos do incremento
do setor secundario, tanto na sua ampliacao, como na sua especia

lizagao e sofisticacao;

- A implantacao do complexo siderurgico e outros grandes empreendi
mentos, alem do impacto direto na economia, causarac reflexos na
indistria da construcao civil, seja na execugao das obras ou na

expansaoc do mercado imobiliario;

- 0 turismo € outra atividade que deve ser incrementada.

EXPANSAO URBANA

Pela saturacao de areas livres na llha e pelo elevado contingente
populacional, esperado para os proximos ancs, havera um crescimento
sobretudo nos municipios de Vila Velha em primeiro lugar, Cariacica
em 29, Serra em 32 e por GUltimo, em Viana. As areas consolidadas

sofrerao um adensamento pela populacao de renda média.
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Por outro lado, a analise da evolucao historica da ocupacao da  area,

associada a da rede de transporte e dos grandes investimentos publicos

indutores do crescimento urbano, revela (ver mapa 2):

1) Concentracao de funcoes e de densidade na ilha, mais especialmente

2)

no centro urbano, com atividade de comércio e servigo se localizan

do a Leste e a Norte da |1lha.

A tlha de Santa Maria, Bento Ferreira, Aterro do Sua, Reta da Pe
nha, Leitao da Silva e Avenida Vitoria, como alternativa locacio
nal, devem receber estas atividades de comercio e servigo. O0s Cen
tros de Animacao de Campo Grande, Vila Velha e Carapina devem se
desenvolver, principalmente o de Vila Velha, que se complementaria

com as atividades no Aterro do Sua.

Os eixos viarios principais, devem incrementar o comércio/servico de

passagem.

Areas de expansao populacional:

ao Sul da Rodovia Carlos Lindemberg;

- no entorno da BR-101 ate a Estrada do Contorno, hoje com as n
das caracteristicas de via urbana;

- ao longo da Estrada de Cariacica;

- adensamento em Flexal com otimas areas urbanizaveis;

- no planalto de Carapina.
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111 - DESENVOLVIMENTO FUNCIONAL EQUILIBRADO DAS  DISTINTAS
AREAS DA AGLOMERAGAO,

Na concepcao de um plano urbanistico integrado, consideram-se fatores
e critéerios que por sua natureza se transformam em geradores de uma
nova estrutura urbana. Os bairros ciliares, isolados e com populacao
limitada, identificados com os loteamentos, tem baixa clientela e cri
am espagos vazios intersticiais. Viabiliza-se no local, apenas o co
mércio cotidiano, o que, aliado ao sistema viario e de transportes co
letivos ramificado, leva a uma excessiva polarizacao do centro metropo

litano.

A organizagao do territdrio basear-se-a no conceito urbanistico de po
linucleagao, onde os bairros se articulam em unidades urbanas, estrutu
rados entre si e apoiados em um centro, viabilizando-se uma clientela
-« - . -
que ai encontra resposta adequada as suas necessidades de moradia, la
zer, trabalho, educacao, etc. 0 modelo apoia-se num sistema de vias
hierarquizadas onde se realizam os principais fluxos, e se localizam
os comércios e servigos especializados nas arteriais, e nas demais pre

dominam o uso residencial e o trafego de acesso (ver mapa 3).

A Aglomeracao de Vitoria esta cortada por acidentes geograficos, tais
como: morros, mangues e rios, assim como pelo canal de Vitoria e por
rodovias, ferrovias e areas institucionais, que permitem delimitar qua
tro grandes unidades semi-autonomas a serem densificadas. As unidades

sao as seguintes:

- UNIDADE SUL - compreendida entre o Oceano Atlantico, Canal de Vito

ria, Rio Marinho e Rio Jucu;
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- UNIDADE OESTE - compreendida entre o Rio Marinho, Rio Formate, Es

trada do Contorno BR 101 e Canal de Vitoria;

- UNIDADE CENTRO - compreende toda porcao Leste da |lha de Vitoria ate

o Aeroporto;

- UNIDADE NORTE - compreende o Distrito de Carapina e Bairro de Fati

ma.

Considerando-se que, dada a extensao das unidades e atendendo a sua
capacidade potencial para alocar populacao, € indispensavel que cada
uma delas possa dispor, em seu interior, de fontes de trabalho variado
e suficiente para a populacao que nela ira morar, com o intuito de se
alcancar a estrutura polinuclear, assim como o equilibrio funcional de
cada unidade. Cada uma dessas unidades, possui um Centro de Animagao,
como € o caso de Centro de Animagéo de Campo Grande, na Unidade QOeste;
Centro de Animacao de Vila Velha, na Unidade Sul; Centro de Animacao

de Carapina, na Unidade Norte e Centro Metropolitano, na Unidade Cen
tro, onde, exceto esta Ultima, os outros Centros de Animacao devem ser
incentivados. Com relacao as areas do setor secundario, tem-se o
CIVIT e Siderurgica ao Norte; na BR 101/262 a Oeste; as margens do Rio
Jucu ao Sul; e, na Estrada do Contorno BR 101. Quanto aos grandes el
xos viarios de ligagao entre as Unidades, devem ter suas faixas de do
minio regulamentadas, para poderem agrupar os equipamentos de servicos

e comércio compativeis.

Procurou-se dispor de zonas de habitacao, de industrias e de negocios,
em forma contigua e dosada, de tal modo que, os lugares de trabalho in
dustrial e negocios estejam vizinhos a habitagao, assim como as habita

coes estejam livres da poluicao industrial.
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No entanto, € indispensavel, também, para o pleno desenvolvimento soci
al do homem, pertencer a varios grupos, alem do grupo familiar. Estes

grupos sao de dois tipos:

- Os grupos de atividade (trabalho, recreativo, politicos, culturais,

etc);
- 0s grupos vicinais comunitarios.

inclusive, em sua forma atual, a grande cidade facilita, em certa medi
da, a existencia dos primeiros, ainda que a uma escala do tipo massifi
cante, mas dificulta, e as vezes impossibilita, o florescimento do se

gundo.

Foi atraveés da analise de todos esses aspectos - morfologia, evolucao
urbana da aglomeracao, densidade atual, centralizagao e polinucleagao,
zonas de atividades, desenvolvimento social da populacao - que se defi
niu para a Aglomeracao, quatro categorias de centro, com os equipamen

tos urbanos, servigos e infra-estrutura adequados:

a) CENTRO METROPOLITANO - Atende & fungao regional de provimento de co
mercio e servigos especializados, equipamentos sociais, recreativos
e de saude, servigos pliblicos, administrativos e financeiros, difu
sao cultural, comunicagoes e transportes, em necessidades setoriais,
- o~ * .
gerais e especificas. Seu acesso deve se fazer por meio de trans
porte coletivo e vias arteriais em deslocamentos eficientes; sua
circulagao interna por transporte de massa ou de pedestres. Seu a

tendimento deve ser especializado e a frequencia de uso ocasional.

b) CENTRO DE ANIMACAQ - Dispoe de comercio e servigos diversificados,

equipamentos urbanos apropriados para atender as necessidades de sau
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de, ensino, lazer e cultura no nivel geral, setorial e local. Seu
acesso se faz por transporte coletivo ou vias arteriais. Sao tres
os principais Centros: em Vila Velha, em Carapina e em Campo Gran
de.

c) CENTRO DE BAIRROS - Dotados de comércio e servigos razoavelmente di
versificados e equipamentos sociais, recreativos e servigos urbanos
para necessidades setoriais e locais e utilizagao ocasional frequen
te. Seu acesso se faz por meio de transporte coletivo e vias ali
mentadoras, que possibilitam deslocamentos eficientes. Tem a  fun

cao estrutural de agrupar varios bairros em um subcentro comum.

d) CENTROS DE VIZINHANCA - Com atividades e servicos predominantemente
locais cotidianos e imediato, e com equipamentos sociais, recreacio
nais e de lazer, destinados a criancas e pessoas idosas. 0 acesso
se faz sem necessidade de utilizacao de transporte motorizado. E

o mais elementar dos grupos vicinais.

Delineia-se, portanto, a estratégia de descentralizacao do servigco e
comércio e das areas de trabalho industrial e de comércio e servigos,
visando uma utilizacao mais equilibrada da estrutura urbana. Atraves
da polinucleacao - onde se reforcariam os potenciais de atracao dos
Centros de Animagao e a hierarquizagao do sistema de circulagao, cons
tituindo-se Unidades Urbanas - pretende-se uma reorganizagao da estru

tura urbana.
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IV - CONCEPGAO URBANISTICA DO ATERRO DO SUA.

Na proposta da COMDUSA sobre a destinagao das quadras do Aterro - An
terior a 3° ligacao - percebe-se uma grande predominancia de areas
residenciais em relacao a de comércio e servigcos. Com o  desenvolvi
mento dos estudos da 32 ligacao e implantacao da area industrial  ao
Norte da Aglomeragao, houve uma mudanga na estrutura urbana da Aglome
racao. 0 aterro como area estratégica dentro da Aglomeracao, tambem
deve ter uma mudanca nos seus usos, para melhor responder a ordenacao
do espaco. Algumas alteragoes de uso ja sao sentidas quando a quadra
RCT  (denominacao da COMDUSA) mudou para residencial multifamiliar/co
mercio e servigos. 0 mesmo ocorreu com a quadra de uso nao definido

e CS1 que atualmente sao residenciais unifamiliar.

A proposta elaborada pelo Escritorio Fiqueiredo Ferraz faz uma boa
analise das hipoteses de expansao urbana da Aglomeracao e destina ao
Aterro uma fungao mais comercial/servicos do que residencial. E cer
to que com a 32 ligagao existira um continuum Continente-1Tlha - Con
tinente, onde as atividades que se desenvolveram no Aterro terao sua
complementacao no CA de Vila Velha. Mas, € verdade, também, que o
centro tradicional ja esta procurando novas areas de expansao. A al
ternativa locacional para estas atividades deve ser a llha de  Santa
Maria, onde se pretende instalar o centro administrativo/institucional
do Estado e do Municipio de Vitoria. Esta area constitui a expansao
natural do centro tradicional, sendo que, nesta, deve ser fortaleci
da a  fungao residencial, para que nao se deteriore apos o surgimen

to de outros centros de servico e comércio.
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A constituicao de anel vidrio apos a conclusao da 38 ponte  engloban
do a Rodovia Carlos Lindemberg, 12 o 22 pontes, Avenidas Vitoria,
Beira-Mar e Aterro, e as atividades que se localizam ou se localiza
rac em seu entorno como: centro atual; area administrativa; area
de servico e comércio no Aterro do Sua e llha de Santa Maria; C.A. de
Vila Velha; Porto de Capuaba; atividades de servico e comercio na
Rodovia Carlos Lindemberg e as atividades de Sao Torquato, formarao
um grande centro com atividades metropolitanas, municipais e esta
duais, interligadas com transporte aquaviario e rodoviario e com oti

mas relacoes de proximidade.

Foi através da estruturacao desse anel viario, contendo atividades
que se complementam e com area suficiente para sua implementacao, do
perfodo de conclusdo da 3% ligacdo Sul e da estruturacdo urbana pro
posta para a Aglomeracao, que se determinou o zoneamento do Aterro do

Sua.

Ressalte-se que o tempo previsto de construcao da 3° ligacao e a libe
ragéo do Aterro esta entre 3 e 5 anos. Observe-se, ainda, que 0s
acessos a ponte, pela Rua Ducla de Aguiar, em Vitoria, e pela Ave
nida Champagnat, em Vila Velha, apresentam tragado inadequado, poden
do vir a comprometer o desempenho do equipamento e criar pontos de
estrangulamento. E necessario a sua reavaliagdo a luz de uma  visao

mais global de estruturacao urbana.

Entretanto, neste periodo de liberacao do Aterro deverac consolidar-
-se os CAs de Vila Velha, Carapina e Campo Grande, a fim de descentra
lizar o centro e de destinar a area da |lha de Santa Maria, Avenida
Leitao da Silva e Reta da Penha, as atividades institucional e de ser
vigos, com o intuito de abrir areas para estas atividades e de descon

centrar o centro.
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Medidas deverao ser tomadas no sentido de melhorias no sistema via
rio e regulamentacao do uso do solo, a fim de garatir, ao longo do
anel - principalmente na algca Sul - a capacitacao para a ampliacao de

suas funcoes.

Quanto as areas ac longo das Avenidas Nossa Senhora da Penha e Leitao
da Silva, devem ter um comércio e servico ligado a automoveis, auto

pecas, supermercados e saude.

Esta area de servicos e saude, somada a da llha de Santa Maria, com
escritorios e institucional, proporcionara, quando a 32 ligagao es
tiver funcionando, um uso para o Aterro de comércio e servico como
atividades, complementando~se com o C.A. de Vila Velha, mais resi

dencias uni e multifamiliares.
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V - DIMENSIONAMENTO E CATEGORIA DE USO PARA O ATERRO DO SUA

Para o dimensionamento e zoneamento do Aterro do Sua, foram considera

dos alguns dados do projeto da 34 ligacao Sul.

- utilizacao quase integral ( com excecao da porcao entre o canal e a
Av. Nossa Senhora dos Navegantes e das porcoes extremas Oeste) para

0s canteiros de obra.

- area liquida das quadras apés a 32 ponte e acessos (excluindo-se a
area do DNPVN) = 576.070m?. As duas superquadras que ladeiam a pon
te, terao suas areas reduzidas devido ao taludes de acomodagéo dos
acessos e tambem as alcas de retorno criadas na Av. Nossa  Senhora

dos Navegantes.

- as mudangas no Sistema Viario basico do Aterro do Sua, principalmen
te quanto as algas de retorno na Av. Nossa Senhora dos Navegantes, e
nos acessos a ponte (vias Vila Velha e Vitoria, conforme denominagéo
do projeto da COMDUSA). Em anexo seguem as plantas do projeto da

a -
3- Ponte, no que tange ac Aterro do Sua.

Foram adotados, tambem, os seguintes criterios para o dimensionamento:

- taxa de ocupacao do solo para prédios, tanto residencial como de co

mércio e servico, baixa. Como objetivo desta baixa taxa, destacam-

-5€:

liberar o solo para outras atividades de uso comum;

permitir visuais dos diversos aspectos paisagisticos do local;
integrar os diversos espacos constituidos, pela obtengao de  espa
¢os abertos, e,

permitir melhor aeracdo, ventilagao e insolacao dos predios.
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- area de estacionamento para prédios de comércio e servigos: uma va
ga para cada 75.00m? de area construida. Deve ser aproveitado o sub
solo dos predios para estacionamento, numa proporcao de 50% de vagas

cobertas e 50% ao ar livre.

area de estacionamento para edificios residenciais: uma vaga cober
ta para cada 75.00m? de area construida além de parqueamento para
veiculos de no minimo 20% desse mesmo numero. Deve ser aproveitado
o subsolo dos edificios para estacionamento, a fim de liberar area

comum para oS moradores.

area de estacionamento para supermercados, shopping-center e simila

res: 1 vaga para cada 25m” de construcao’.

todos os edificios residenciais devem ter o terreo livre (sobre pilo
tis), com ocupacao maxima de 10% de sua area e proibido o estaciona

mento de veiculos.

R1 area residencial unifamiliar - os mesmos dimensionamentos do pla
no da COMDUSA, com o indice de aproveitamento maximo de 1,2 e taxa
de ocupacao maxima do solo de 0,60, com gabarito maximo de aitura de

2 pavimentos.

R2 area residencial multifamiliar - ocupacao maxima do solo de 0,15,
e Tndice de aproveitamento maximo de 2,0. Esta area deve ser um tra
tamento integral, nao sendo disponivel subdividi-la em lotes. 0 ga
barito maximo & de 13 pavimentos ou 39m de altura com remo minimo de
5,00 metros para as vias locais. O0s prédios nesta area devem ser
construida sobre pilotis e a taxa de ocupacao maxima € de 10%, nao
sendo permitido serem usados para garagem ou estacionamento de  vel

culos. Nesta area, devem ser reservados 10% do solo para atividades

7 NOTA: a area de cada vaga é de 25.00m?, incluindo o espago de mano

bra e circulacao.
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coletivas, tais como: escola do 12 grau e/ou igreja, e/ou creche,

e/ou posto de saude.

R2/CS area residencial multifamiliar - com area para comércio e
servico - ocupacao maxima do solo de 0,15 e indice de aproveitamen
to maximo de 2,0. 0 gabarito maximo & de 13 pavimentos ou 39m de
altura, com recuo minimo frontal de 5 metros para as vias locais.
A proporcao nestas areas, entre areas construidas de R2 e CS, deve

ser de 80% e 20%, respectivamente.

CS/R2 area de comércio e servico - com area residencial multifa-
miliar taxa de ocupagao maxima do solo de 0,20 e indice de apro
veitamento maximo de 2,0. Deve ter um tratamento integral, nao

permitindo-se o seu parcelamento e o gabarito maximo & de 10 pavi
mentos ou 30m de altura. A proporcao nestas areas, entre areas
construidas de CS e R2, deve ser de 70% e 30%, respectivamente. De

vem ser reservados 10% do solo para atividades coletivas, tais co

mo: escola 19 grau, e/ou creche, e/ou igreja, e/ou posto de
saude.

AC area para centro cultural-esportivo e/ou hotel - taxa de ocupa
cao maxima do solo de 0,15 e indice de aproveitamento maximo de

1,5. Gabarito maximo de 10 pavimentos ou 30m de altura.

Al area para uso institucional - taxa de ocupacao maxima do  solo
de 0,30 e indice de aproveitamento maximo de 0,5, com gabarito

maximo de 3 pavimentos ou 9m de altura.

area total de 49.700m® reservadas nas zonas RI, R2 e CS/R2, para
atividades coletivas, tais como: escolas, creches, igrejas, clu

bes vicinais, equipamentos comunitarios e outros.

area de 20.000m® correspondente a faixa de prolongamento dos talu
des e sob a ponte até a Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, com
destinacao para parque, area verde. E a area entre as quadras 6
e 7. Uma mesma faixa, com idéntica destinacao situa-se entre as

quadras 2 e 3.

Com estes critérios, chegou-se ao seguinte quadro:



AREA DO | AREA PARA | AREA DE OCUPA AREA CONSTRUI ; POP. RE | GABARITO|  ESTACIONAMENTO
! - 1 2 — . —
uso TerReNo M2 | ATTVIDADE ero iy ma to DA MAXIMA ' SIDENTE | MAXIMO AGAS 2
COLETIVA M2 M2 hab
R1H 131.842 9.000° 74 605 0,60 149.210 1,2 1.340 | 2 pav. - -
AC 83.174 - 12.476 0,15 124,761 1,5 - 10 pav. - -
R2/CS 45.830 - 6.875 0,15 73.328 (80%) | 2,0 2.445 | 13 pav. 1.172 (R2) | 29.300
18.332 (20%) 244 6.110
R2 52.410 5.2L0 7.862 0,15 104.820 2,0 3.495 | 13 pav. 1.676 41.900
CS/R2 204.980 20.490 40.996 0,20 286.972 (70%) | 2,0 4.100 | 10 pav. 3.826 95.657
122.988 (30%) 1.639 40.995
TOTAL 518.236°| 15.000 142 814 0,30 880.411 1,7 11.380 - 8.083 202.152
NOTA: 1 - N3o inclui area do DNPVN de 123.219 m?

- ia =

oy U oW N
i

- to = taxa de ocupagao maxima do solo

indice de aproveitamento maximo

Lote minimo na R1 variando entre 400 e 450 m?

- 0s 57.228 m? de terreno em frente a quadra 3 nao esta computada no total

- Estes 9.000 m? estao localizados na quadra 2 com destinacao para escola-parque

0h
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Da analise do quadro anterior, verifica-se que:

- da area total construida em prédios (R2 e CS), 50,4% é de uso comer

cial e de servicos e 49,6% de uso residencial.

- em R2 com uma taxa de ocupacao do solo de 15%, e os estacionamentos
ocupando 13% (20% de vagas para parqueamento), e a escola-parque ocu
pando 14% do solo, ha uma area livre destinada a pedestres e verde

de 58% (excluidos os pilotis).

- em R2/CS, com uma taxa de ocupagao do solo de 15% e os estacionamen
tos ao ar livre (foi considerado 20% de parqueamento para R2 e to

das as vagas de CS ao ar livre) ocupando 24%, ha uma area livre des

tinada a pedestre e verde de 61% (excluido os pilotis).

- em CS/R2, com uma taxa de ocupagéo do solo de 20% (neste caso, com
comercio no térreo) e o estacionamento ocupandoc 27% {considerou-se
20% para parqueamento para R2, e 50% das vagas para a CS ao ar livre)

ha uma area livre destinada a pedestres e verde de 53%.

- em termos de populacac residente no Aterro, tem-se que os 11.380 ha
bitantes que irao morar nestes 518.236m?, perfazem uma densidade i
quida de 219hab/ha. Para as areas de R1, tem-se uma densidade de

102hab/ha, e na area de R2, de 670hab/ha.

Quanto ao uso de cada quadra, fica estabelecido que as quadras 1 e 2
continuardo destinadas a R1; a quadra 3 destina-se a clubes socio-re-
creativos, ou a hoteis ou centro cultural-esportivo; a quadra 4, a
uso misto, residencial multifamiliar (R2) e comercio e servico (cs);
a quadra 5 destina-se a uso residencial multifamiliar (R2); a quadras
6 e 7 destinam-se a uso misto, residencial multifamiliar (R2) e comer
cio e servigo (CS). Para a area do DNPVN, destina-se um uso  institu

cional (Al).
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Em toda a area do Plano, nenhuma construcdo podera ter acesso direto '
ao sistema viario principal de conex3o com a ponte, mas, sim, através

de um sistema local.

Os recuos minimos das edificacoes em relacdo aos alinhamentos das vias
locais devem ser de 5m. Ao longo da Av. Nossa Senhora dos  Navegantes

deve ser observado recuo frontal de 30m, e ao longo das duas vias de

conexao Av. Nossa Senhora dos Navegantes e acesso a Ponte, deve ser
de 15m.
TAXA TNDICE DE RECUO A RECUO RECUO A
QUADRA Uso OCUPACAO [APROVE I~ | GABARITO[AV. N.S. | A0S VIAS
MAX1MA TAMENTO MAX MO DOS NAVE | ACESSOS | LOCAIS
MAXIMO. GANTES. A PONTE
1 R1 0,60 1,2 2 pav. S5m - 5m
2 R1 0,60 1,2 2 pav Sm - 5m
3 AC 0,15 1,5 10 pav 30m ~ 5m
4 R2/CS 0,15 2,0 13 pav 30m - 5m
5 R2 0,15 2,0 13 pav 30m 15m 5m
6 CS/R2 0,20 2,0 10 pav 30m 15m 5m
7 CS/R2 0,20 2,0 10 pav 30m 15m S5m
DNPVN Al 0,30 0,5 3 pav 30m - 5m

FONTE: Fundagao Jones dos Santos Neves.
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Quanto as areas verdes, continuam nos mesmos locais do plano da COMDUSA.
Foi pensado, entretanto, no aproveitamento da area sob a ponte com uma
destinagao para parque. Esta area faria a integracao entre os espa
¢os das quadras 6 e 7 e seria também um espago verde e de recreagao pa

ra os habitantes destas quadras.

0 talude de acomodacao dos acessos a ponte formam um prolongamento de
4Om para cada lado da ponte quando esta toca no solo. Pela pouca uti
lizagao, em termos de construcao, que este espaco adquire, com os ta
ludes e a parte, e como nesta area (formada pelo faixa de 100m -  40m
de cada talude mais a ponte - por 200m - prolongamento desde o  ponto
em que a ponte toca o talude até a Av. NossaSenhora dos Navegantes, nao
existira nenhuma via de ligacao, foi entao destinada para parque, con

tendo equipamentos coletivos.

No espaco entre a Av. Nossa Senhora dos Navegantes e a |lha do Bode,
trecho embaixo da ponte, foi pensado, tambem, num espaco para parque/

/area verde, idéntico ao anterior (ver croqui a sequir).

Pelo projeto do Escritorio Figueiredo Ferraz, o acesso a llha do  Boi

seria feito junto a Praia. A Fundacao Jones dos Santos Neves  propoe

que este seja feito ao lado da area verde sob a ponte (trecho Nossa
Senhora dos Navegantes - Ilha do Boi, liberando a quadra 3 e deser cru
zada por uma via e integrando-o a praia, ja que tem um uso interrela

cionado com esta.

£ importante ressaltar que a unidade de urbanizacao devera ser a  qua
dra, que permite planejamento global integrado com melhores resultados
em termos de escala, liberando amplos espacos livres e permitindo maior

provimento de equipamentos coletivos.

Em tais condicoes, poderao ser apresentadas propostas alternativas des

de que submetidas & Camara Municipal com parecer do orgao técnico  me
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tropolitano - que mantenham os [ndices de Aproveitamento, os numeros de
vagas para estacionamento e os requisitos de visuais e espacos aber
tos; e com a condicao de garantirem areas livres e areas verdes de,

pelo menos 50% e terem taxa de ocupagao sempre inferior a 50%.

As alternativas de ocupacao deverao demonstrar um melhor aproveitamen
to das areas além de uma racionalidade na distribuicao, na forma final
e no desempenho funcional. Especial cuidado devera ser tomado em re
lacao a quadra 6, responsavel por importantes visuais do canal e do

Convento da Penha.
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R2/CS - RES. MULTIF./COMERCIO E SERVI(O
R2 - RESIDENCIA MULTIFAMILIAR

CS/R2 - COMERC10, SERVIGO/RES.
CS/R2 .~ COMERCIO. SERVICO/RES.

MULTIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR




[
U -

£ PARQUE COLETIVO

CROQUL : APRVEITAMENTO SOB A 32 FPONTE
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