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1.1. CARACTERIZAGAOQ

A area em estudo compreende os bairros de:

. Jucutuquara

. Fradinhos

. Maruipe

. Lourdes

. Gurigica

. Santa Cecilia

. Bonfim

. Tabuazeiro

. Vila Maria

. Sao Cristovao
Itarare

. Horto

. Joana D'Arc

. Andorinha

. Santa Lucia
Praia do Canto, e

. Barro Vermelho,

ocupando uma area bruta de 883,0 ha. Sua populagao e de 59.850 habi

tantes, situando-se a densidade bruta em 67,8 hab/ha.A area conta com



algumas elevacoes, onde se destacam (ver Mapas 1 e 2):

. Morro Grande - Cota maxima de 194 m.
. Morro de Jucutuquara - " ot 92 m.
. Morro Gurigica - i oo 103 m.
. Morro do Cometa - " o108 m.
. Morro Itapenamba - " oo 102 m.
. Morro Guajuru - " "o 69 m.
. Morro do Barro Vermelho -~ " oo 33 m.

Os bairros de Santa Lucia, Praia do Canto e Barro Vermelho, apresentam
caracteristicas bastante homogeneas, tendo uma classe media e alta
de renda, como seus habitantes. Sao os bairros mais bem dotados de
servigos urbanos, apresentando um padrao de construcao bastante  supe

rior ao dos demais bairros.

Em contraste a estes bairros, € nesta area em estudo que esta concen
trada a maior quantidade de favelas do Municipio de Vitoria. Locali
zando-se nas enconstas dos Morros Grande, Gurigica, Jucutuquara e do

macigco central, e no bairro Bomba nos mangues do canal da passagem.

Fora estes dois extremos de ocupagao, os bairros restantes sao  bem
homogéneos, com um nivel de equipamentos razoavel, onde se verifica a
presenca de grande numero de ruas pavimentadas, bem como de outros

equipamentos comunitarios.
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1.2,

TIPO DE OCUPAGAO

A area em estudo & predominantemente }esidencial. Destacam-se, todavia,
algumas concentracoes de estabelecimentos comerciais, de prestagao de
servicos e mesmo industriais, como € o caso da faixa ao longo da
Avenida Vitoria e no final da Avenida Nossa Senhora da Penha.

Nos bair
sidencia
construt
dras cer
rechal C
localiza
A area o
dendo a

liza=se

Nos bair
estao si
habitacgo
Morro do

sidéncia

ros de Jucutuquara, Lourdes, Fradinhos e Vila Maria, algumas re
s localizam-se em centro de terreno, demonstrando melhor padrao

ivo. A maioria, todavia, dispoe-se em fileira, constituindo qua

Ma

radas, como ocorre em grande parte das Avenidas Maruipe e

ampos. Predomina nesta area a maior concentracao de favelas,

das nas encostas dos morros ou nos mangues do canal da passagem.

cupada por favelas, soma, aproximadamente, 79,5 ha., correspon-

9% da area bruta em estudo. A grande maioria das favelas loca

acima da cota de 40 metros dos morros.

ros de Santa Lucia e Praia do Canto, as casas geralmente
tuadas em centro de terreno, sendo mais comum a ocorréncia de
es unifamiliares, com um padrao construtivo meédio e alto. No

Barro Vermelho, vizinho da Praia do Canto, estao localizadas re

s de alto padrao construtivo, constituindo uma area de mansoes.




Os bairros de Fradinhos, Vila Maria e Joana D'Arc, apresentam-se bas
tante vazios,ralamente ocupados por habitagoes esparsas, constituin

do-se, na area em estudo, nos Unicos vazios a serem ocupados.
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1.3.

10

EIXOS DE LIGAGAO

A area

constituido pelas Avenidas Nossa Senhora da Penha e Nossa

dos Navegantes.

€ constituido pelos eixos viarios coletores, onde se destacam

Avenidas Maruipe, Marechal Campos. e Leitao da Silva. As Aveni

toria

em dire

servir

de eixo de ligacao, abriga estabelecimentos comerciais,

como destacados equipamentos comunitarios.

No sentido Leste-Oeste, o setor ressente-se da caréncia de 1i

unindo

chal Campos e Leitao da Silva, destacando-se somente a Rua Wal

relles,

A falta de outros eixos viarios de ligagao, neste sentido de

€ prejudicado. pela natureza acidentada do terreno.

A Aveni

vias arteriais: a Avenida Nossa Senhora da Penha e Avenida

Senhora dos Navegantes. No bairro de Santa Lucia e Praia do

a Avenida Rio Branco, Rua Constant Sodré e Rua Aleixo Neto,

nam como vias principais, distribuindo ou coletando o trafego

Avenida Nossa Senhora da Penha.

€ dotada de dois eixos viarios arteriais no sentido Norte-Sul,

Senhora

A articulacao do sistema viario no sentido Norte-Sul

as

das Vl

e Cesar Hilal, limite Sul do setor em estudo, desenvolvem-se

cao Leste-Oeste, desempenham importante papel, pois além de

bem

gagoes,

vias coletoras, principalmente entre as Avenidas Maruipe, Mare

dir Mei

que liga a Avenida Marechal Campos a Avenida Leitao da Silva.

direcao,

da Desembargador Santos Neves, € uma via coletora unindo duas

Nossa
Canto,
funcio”

da



A ligagao entre as Avenidas Nossa Senhora da Penha e Nossa Senhora

dos Navegantes, no limite Norte do setor, desenvolve~se no sentido

Leste-Oeste. Através das Ruas Francisco Pires, D. Pedro 1l e Joao

da Cruz, beirando o canal da passagem.

Finalmente, € da Avenida Maruipe que se desenvolve, no sentido Sul-

-Norte, a Rodovia Serafim Derenzi, que contorna o macigo central, in

do ateé

o bairro Santo Antonio.

0 acesso a parte Norte do Municipio de Vitoria é feito através deste

setor,

- Ponte

- Ponte

ambas s

mediante duas pontes:

> da Passagem, no final da Avenida Nossa Senhora da Penha;

de Camburi, pela Avenida Nossa Senhora dos Navegantes,

obre o canal da passagem.
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QUADRO 1
CARACTERIZAGAO DO SISTEMA VIARIO PRINCIPAL

LARGURA DA N? DE CAPACIDADE
FAIXA DE FAIXA CANTEIRQO FAIXAS DE| VETCULO/ CARACTE- ILUMINA- PAVIMEN- TRANSPORTE
VIA DOMTNIO CARROCANTE | CENTRAL TRAFEGO /HORA. RTSTICA. QAO. TAQAO. COLETIVO
(Ma) (M')
Av. Vitoria 30,00 2 x 10,00 3,00 3+3 L.600 arterial |[merclrio Concreto e sim
Asfalto
Paralelep.
Av. Maruipe 20,30 15,00 - b 1.800 coletora |[merclrio Asfalto sim
Blokret
Av. Marechal 17,60 11,20 - 3 1.800 coletora |{mercdrio Blokret sim
Campos
Av. Leitao da 26,20 |2 x 8,00 | 4,00 2 42 4.600 coletora |mercirio | Concreto sim
Silva Asfalto
Av. Nossa Senhoral .9 45 o . 950 | 2,00 343 1.800 arterial |sédio Blokret sim
da Penha. ’ ’ ’ ’
Rua Wa}dlr 12.00 7,00 - 2 1.800 coletora - | Paralelepi -
Meirelles i -
pedo.
Av. Cesar Hilal 27,60 2 x 9,00 3,00 3+ 3 4,600 arterial |mercirio Asfalto sim
Av. D b d -
v S:;:gsa;giezr 29,20 2 x 7,10 8,00 2 + 2 4,600 coletora |mercirio Asfalto sim
Av. Rio Branco 28,00 2 x 9,00 4,00 3+3 L.600 coletora |mercirio Blokret -

¢l
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1.4,

EQUIPAMENTO URBANO

As principais concentragoes de equipamento urbano dessa area em estu

do, estao localizadas em Jucutuquara, Maruipe, Avenida Vitoria e

Avenida Nossa Senhora da Penha.

Em Jucutuquara a concentragao comercial se desenvolve ao longo da

Avenida Maruipe, a partir da Avenida Vitoria e na Praca de Jucutu

quara.

No entroncamento dessa primeira Avenida com a Marechal Cam

pos, existe um pequeno subcentro que serve aos bairros vizinhos de

Vila Maria, Maruipe, Bonfim, Santa Cecilia e Sao Cristovao.

Dentre

cam=se

. Escol

os equipamentos existentes em Jucutuquara e Maruipe, desta-

0s seguintes:

a Técnica Federal do Espirito Santo;

. Quartel Geral da Policia Militar do Estado do Espirito Santo;

. Hospi

. Escol

tal Santa Rita de Cassia;

a de Odontologia e Hospital Escola da Universidade Federal do

Espirito Santo - UFES;

. Escol

a de Medicina da Universidade Federal do Espirito Santo - UFES

. Horto Florestal;

14
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ério de Boa Vista, com area de 9,8 ha;

Barao de Monjardim, imovel tombado pelo IPHAN - Instituto do

monio Historico, Artistico Nacional e no qual se acha instala

Museu de Arte e Historia.

o da Avenida Vitoria, se sucedem oficinas de consertos, gara

gens, postos de servicos, lojas de material de construcdo, depodsitos,

serralheria, agéncias de automoveis, etc., bem como a reparticao da

Policia
dio da

Polival

Na Aven

Federal. Na Avenida Cesar Hilal, encontram-se o futuro pré
Secretaria de Estado da Educagao e a seu lado uma Escola
ente.
ida Nossa Senhora da Penha, encontram-se duas concentragoes de

equipamentos comerciais e servigos:

- No cr
encon

leiro

~ Nas p

gasol

uzamento com a Avenida Desembargador Santos Neves, onde se
tra bar, farmacia, agougue, clinica médica, maternidade, jorna
, etcy

roximidades da Ponte da Passagem, com a presenca de postos de

ina, escritorios comerciais, serraria, restaurante, oficina de

consertos de automoveis e pequenos bares.




16

E nesta Avenida que se localizam o Departamento Estadual de Transito -
-~ DETRAN; a Escola de Medicina da Santa Casa de Misericordia - EMESCAN;
a Estacao da Radio Espirito Santo e outros tipos de comércio e servi
¢o, como: lojas de autopegas, escritorios, panificadoras, agéncia de

automoveis, etc.

Os principais subcentros comerciais identificados, encontram-se nos

seguintes locais:

- Em Maruipe, no entroncamento das Avenidas Maruipe e Marechal Campos;

- Em Jucutuquara, no entroncamento das Avenidas Maruipe e Vitoria;

- Na Praia do Canto, com duas localidades: no cruzamento das Avenidas
Nossa Senhora da Penha e Desembargador Santos Neves e no cruza

mento das Ruas Chapot Presvot e Aleixo Neto.

No Morro |tapenamba, com entrada pela Avenida Nossa Senhora da  Penha,

encontra=-se o Hospital Infantil Jesus Menino e o Hospital Infantil

Nossa Senhora da Gloria. Outros equipamentos de saude, sao constituidos
pela Maternidade Sao Marcos, na Avenida Saturnino de Brito, Praia do Can
to; um Hospital Especializado, nobairro da Gurigica e um Posto

de Satde, no bairro de Lourdes.
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A area em estudo, € dotada de um nimero razoavel de Escolas de 19 Grau
e de pré-primario e maternal. A unica Escola de 22 Grau, encontra-se na
Praia do Canto: Escola de 29 Grau ''"Professor Fernando Duarte Rabello'l,

na Praga Cristovao Jaques.

0 equipamento recreativo do setor em estudo € integrado por clubes, cam
pos de futebol e pracas. Dentre o primeiro, destacam-se o late Clube
de Vitoria e o Clube Praia Tenis. 0s Campos de Futebol sao represen
tados pelo Estadio de Futebol do Caxias e o Campo localizado na

Escola Técnica Federal do Espirito Santo (ex-Estadio Governador Bley).
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1.5. SERVIEOS URBANOS

0 setor apresenta-se, de modo geral, bem dotado de servigos urbanos,

embora alguns dos seus bairros apresentem deficiéncias de atendimento.

Santa Lucia e Praia do Canto, sac os bairros mais bem equipados quan
to a calcamento, pavimentagao, meios-fios, arborizagao e iluminacao
publica. As ruas sao largas e em alguns casos dotadas de canteiros '
centrais. A pavimentacao predominante € em paralelepipedo e domina
a iluminagao com lampadas em vapor de mercurio. A qualidade destes
equipamentos cai nos outros bairros. Embora apresentem quase
que a totalidade de suas ruas pavimentadas, o equipamento dos logra

douros plublicos & deficiente, ja que em sua maioria nao contam com

19

iluminacao publica, calcada, meio-fio, galerias de aguas pluviais, etc.

A 3rea em estudo, assim como todo o Municipio de Vitéria, nao dispoe

de sistema de esgotos.

Os aspectos que mais merecem atengao neste setor em estudo, sao os

seguintes:
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Melhoria das ligagoes viarias intra-setoriais;
Preservagao da encosta do maci¢o central;

Controle do adensamento, da abertura de vias e da cobertura vegetal

nas encostas dos morros;
Esgotamento sanitario e pluvial;
Recreacao e espagos livres;

Areas ocupadas por conjunto de habitagoes de baixa renda (favelas).



21

RECOMENDACOES URBANISTICAS
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A area caracteriza-se como uma zona predominantemente residencial den-

tro do Municipio de Vitoria.

0 aspecto urbano futuro sera marcado por alguns elementos importantes:

a) A Avenida Nossa Senhora da Penha, como via principal, por onde passa

ra o fluxo da 3a. Ponte em direcao Norte da Aglomeragao;

b) A atual abertura definitiva da Avenida Leitao da Silva, com os lotes

frontais a ela praticamente vazios;

c) A proximidade com a zona de negocios, servicos e administrativo-
-institucional nos bairros de Ilha de Santa Maria, Bento Ferreira e
Aterro do Sua, provocara uma .densificagao de comércio e servigos nos

eixos viarios que chegam a Avenida Vitoria.

Dois fatores pesam ainda significativamente nas recomendacoes para a

futura area:

- A atual ocupagao dos bairros Praia do Canto e Barro Vermelho, pela

populacao de nivel economico mais alto;

- A presenca de alguns estabelecimentos industriais espalhados ao Norte
do setor, nas Avenidas Leitao da Silva, Maruipe e Nossa Senhora da

Penha.
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Outras recomendagoes, quanto ao tipo de ocupacao, dizem respeito a:

a) Ocupagao com baixa densidade no sopé do macigo central;

b) Ocupacao unifamiliar entre as cotas de 25 e 50 metros dos principais

morros;

c) Ocupagao de baixa densidade, com predominadncia de habitagoes unifa-

miliares, na beira do canal da passagem;
d) Ocupagao com média densidade no resto da area em estudo;

e) Constituicao de dois Centros de Bairros: um em Maruipe e outro na

Praia do Canto;

f) Preservagao das margens do canal da passagem; preservacao da encosta
do maci¢co e dos morros, acima da cota de50 metros e nas areas com

inclinacao superior a 30%.
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1 - A existencia de equipamentos de saide e educagao de porte metropoli

tano, localizados em Maruipe, além de gerar um fluxo de pessoas pe
las Avenidas Maruipe e Marechal Campos, possibilitou o sqé&imento
de um subcentro de comércio que abastece a populacao dos bairros
entorno. Outros equipamentos de porte que geram algum tipo de
fluxo, sao o Cemitério e a Policia Militar. Estas duas vias sao o
escoamento de toda populagao destes bairros. Portanto, pela exis
téncia de algumas elevacoes entre estas vias e a Avenida Leitao da
Silva, o tipo de ocupacao destas areas deve ser predominantemente '
residencial, permitindo-se algum tipo de comercio vicinal. A loca
lizagao de equipamentos de maior porte, do tipo supermercado, ban

cos, lojas, mecanicas, etc., deve se localizar nestes eixos viarios
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coletores, servindo como local de abastecimento e compras da popu
lagao dos bairros. E uma tendéncia que ja vem ocorrendo e que de
acordo com o marco teorico do- trabalho, deve ser mantida e incen
tivada, retirando-se, portanto, dos eixos viarios arteriais estes
equipamentos que podem gerar pontos de estrangulamento nestas
vias. 0 movimento destas vias coletoras, aliado ao adensamento
dos bairros, a permanéncia dos equipamentos funcionais, viabiliza
este tipo de ocupagao desta area. A localizacao de um Centro de
Bairros entre as Avenidas Alberto Torres, Paulino Muller, Vitoria
e Mascarenhas de Morais, com um tipo de equipamento mais sofisti
cado e especializado, viria suprir as necessidades desta popula

cao, desafogando o centro principal.

A ocupagao da Praia do Canto, Bairro Santa Lucia e Barro Vermelho,
deve continuar como exclusivamente residencial. 0 abastecimento

desta populacao tem algumas opgoes, como por exemplo:

- Na Praia do Sua, entre a Avenida Leitao da Silva e Rua Ferrei
ra Coelho, onde ja existe um tipo de subcentro comercial que

deve ser incentivado;

- No Aterro da Praia do Sua, que no futuro deve se constituir nu
ma expansao do comércio e servico do centro principal e que

com a 3a. Ponte se ligara ao Centro de Animacao de Vila Velha;

- No entroncamento das Avenidas Nossa Senhora da Penha e Desem
bargador Santos Neves, devendo, no entanto, manter-se de peque

no porte, somente com equipamentos de comércio vicinalj;
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- No cruzamento da Rua Chapot Presvot e Aleixo Neto, devendo ser
mantido de pequeno porte e com equipamento de comércio vicinal.
E desaconselhavel que no eixo viario arterial, surja qualquer
tipo de equipamento de maior porte e que gere grande afluxc de
veiculos, vindo a causar estrangulamento no fluxo viario. Esta
via alem de no futuro ser ligacao Norte-Sul do fluxo da 3a. Pon
te, serve atualmente e servira no futuro também, éomo escoamen
to principal dos veiculos que vem de Cariacica ou BR-101, em
direcao aos equipamentos. funcionais localizados ao Norte da Aglo
meragao e saida da Aglomeragao urbana para o Norte. Nesta via,
deve ser obrigatorio o recuo frontal de 5 metros, prevendo-se um
possivel alargamento no futuro. Como observagao cabe ressaltar'
a ma localizagao do futuro 'Centro da Praia', pelos problemas que

gerara no fluxo viario;

- Na deteriorizacao que podera causar na area residencial ao seu

entorno;

- No interrompimento do cone visual do Convento da Penha, além de
utilizar 100% de taxa de ocupagao no andar térreo, impossibili -

tando um futuro alargamento desta via.

3 - Deve se constituir numa area de equipamento de porte médio de coméL
cio e servigos, principalmente nos terrenos voltados para a Avenida
Leitao da Silva, que dentro do esquema viario do Municipio € uma
via coletora. A pedreira existente, deve ser desativada, pela sua
incompatibilidade com a Zona Residencial em sua volta. Os terrenos
frontais a via coletora sao ideais para atividades voltadas para
armazenagem e transportes; supermercados e shopping center;  peque
nas industrias inocuas e comércio em geral. Pode se constituir num

centro de atividades importante, servindo a toda area em estudo.



USO DO SOLO (ZONEAMENTO)
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Com base nas tendencias naturais, no diagndstico e nas recomendacoes
urbanisticas, chegou-se a definigao das zonas de usos predominantes do
solo, nas quais sao favorecidos os usos desejados, e desestimulados os

considerados nao compativeis.

Para efeito do zoneamento deste setor em estudo, mediante a aplicacao
do principio da predominancia do uso, admitiu-se a seguinte classifi
cagao:

1) ZH - ZONA HABITACIONAL

a) ZH1 - Zona habitacional exclusivamente unifamiliar.

Uso conforme residéncias unifamiliares, uma por lote, baixa

densidade.

Uso tolerado - ensino de 19 grau;

- comércio local e servico profissional de pequeno

porte, indcuo.

- templos, clubes e associagoes
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b) ZH2 - Zona habitacional unifamiliar e multifamiliar.

Uso conforme - residéncias unifamiliar e multifamiliar, baixa

e média densidade.

Uso tolerado - os mesmos da ZH1, mais:

- servigo de natureza social

- atividades artisticas domiciliares
- ensino de 2° grau

- locais de culto

- postos de servigo e abastecimento

c) ZH3 - Zona habitacional unifamiliar e multifamiliar.

Uso conforme - residéncia unifamiliar e multifamiliar, baixa,

média e alta densidade.

Uso tolerado - os mesmos da’ZHZ, mais:
- servico de armazenagem e transporte
- industrias de pequeno porte e indcua
- oficina de manutencao e conserto de vefculos

- consultorios médicos e dentarios
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2) ZC - ZONA COMERCIAL

a) ZC1 - Zona comercial
Uso conforme - comércio em geral, de pequeno porte e inocuos.
Uso tolerado - estabelecimento bancario

- servigo profissional

- servigo de natureza social

- estabelecimentos de ensino

- locais para culto

- oficina de manutencao e conserto de veiculos
- postos de servico e abastecimento

- inddstria

(todos de pequeno porte e indcuos)

- residéncias unifamiliar e multifamiliar, ambas de

baixa e média densidade.

b) ZC2 - Zona Comercial

Uso conforme - comércio em geral, de pequeno e médio porte e

inocuas.



Uso tolerado

mercado e supermercados

pequenas oficinas nao incomodas

casas de espetaculo e diversoes

escritorios

estabelecimentos bancarios

cafés, bares, restaurantes

laboratorio de analise

lavanderias

ambulatorios

clubes e locais de uso recreativo ou esportivo

garagens em geral, para velculos motorizados,

excetuando-se os de carga e coletivos.
servico de armazenagem e transporte
padarias e confeitarias

postos de servigo e abastecimento
industria de pequeno porte e inocua

residéncias unifamiliares e multifamiliares de

baixa e média densidade.
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3) ZE - ZONA DE USO ESPECIAL

a) ZE1 - Zona de reserva natural

Uso permitido = atividade voltada para o estudo; pesquisa e
preservacao da flora e da fauna;
- atividade voltada para a recreagao e o lazer,
objeto de projeto especifico, compativel com

a finalidade da zona.

b) ZE2 - Zona de protecao dos cursos d'agua, nascente, praia, vales

umidos e secos e de protecao entre zonas.

Uso permitido - equipamentos, edificagoes e areas verdes, relacio
nados com a recreagao e o lazer, baseados em pro
jetos especificos que demonstrem sua compatibili-

dade e necessidade;

- rede viaria transversal e vias longitudinais para

pedestre;

- rede de agua, esgoto, telefone e eletricidade
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PEQUENO PORTE =~ ocupem areas inferior a 500 m? e/ou tenham menos que

20(vinte) empregados.

MEDIO PORTE - ocupem areas inferior a 2.000 m? e/ou tenham menos que

200(duzentos) empregados.




=&

e
=

s
7

AL g
St s

ZOou .
C




ZONEAMENTO DE ALTURA

35



36

ZONEAMENTO DE ALTURAS - TAXA DE OCUPAGAO E INDICE DE
APROVEITAMENTO.

Esta area da cidade foi dividida em zonas, nas quais sao fixadas:

- as alturas maximas permitidas para as construgoes;
- as taxas de ocupagao maximas do solo;
P . R . - .
- os indices de aproveitamento maximos;
. L 4 -
- os recuos frontais minimos;
- os recuos de fundos minimos;

- os afastamentos laterais minimos.

Z1 - UNIFAMILIAR

Lote minimo = 300m?
Frente minima= 10m

66,6%

t maxima
o

1,0

It

i_ maximo
a
Gab. maximo = 2 pav.

Lm.

Rec. frente minimo

Rec. fundos minimo 1/10 p. (p = profundidade do lote)

Afast. Lateral minimo = quando houver abertura de 1,5m da divisa.
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/2 - MULTIFAMILIAR - FORA DOS EIX0S VIARIOS PRINCIPAIS.

Lote minimo = 300m?
Frente minima = 10m
t maxima = 50%
o
i_ maximo = 2
a
Gab. maximo = 4 pav. (5 quando o 12 pavimento for sobre pilotis)
Recuo frente minimo = &4m
Recuo fundos minimo = 1/10 p.
Afast. Lateral minimo = 1,5m de ambos os lados ou 3 de um dos lados.

73 - MULTIFAMILIAR NO EIXO.

Lote mTnimo = 300m?
Frente minima = 10 m
t, maxima = 75%

i maximo =

a 3

Gab. maximo = 4 pav.

Recuo frontal minimo = 5m
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Z 4 - MULTIFAMILIAR?

Lote minimo = 600m?
Frente minima = 15m
ty maxima = 40%

i maximo =

a 3

Gab. maximo = 8 pav.

Lm

Recuo frontal minimo

1/6 p.

Recuo fundos minimo

Afast. lateral minimo h/8 (ambos os lados ou 2h de um dos lados,

8

quando houver parede cega).

h = Altura total da construgcao, do piso do passeio publico até o teto

do Gltimo pavimento.

Quando os lotes nesta zona forem menores do que 600m2 ou com frente

até 12 metros, os indices urbanisticos serao os mesmos da Z 2.
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fP/ DISCOSSERD

2
NS >e NiDases por M BE HNtug

LOTE
. ate 450 m2 - 1(uma) unidade/75 m? de terreno - 400 hab/ha.
(6 unidades) - gabarito = 4 pavimentos.
. 450 m2 a 600 m?2 - 1(uma) unidade/60 m?2 de terreno - 500 hab/ha.

<$(10 unidades) =- gabarito = 4 pavimentos.

. 600 m2 a 1.000m2 - 1(uma) unidade/50 m? de terreno - 600 hab/ha.

.&(20 unidades) -~ gabarito = 6 pavimentos.

. >1,000m2 - N.U. = A.T. x 0,4 - 750 hab/ha.
A.T. x 0,014

(30 unidades) - gabarito = 8 pavimentos.

Obs. - N.U. n¢ de unidades

- A.T. area do terreno




L1

A abertura de vias nas areas de encostas entre a cota de 25 e 50m.,
deve ser executada paralelamente as curvas de nivel. No caso de
ocupagao de encostas com inclinacao de 25 a 30% & preferivel a aber
tura de escadaria para dar acesso as residéncias. A ocupagao acima
da cota de 50 m e das encostas com inclinagao superior a 30% & proi

bida por alguns motivos principais:

A impossibilidade da chegada de agua potavel, visto que a pressao’
da ETA - Estagao de Tratamento de Agua, de Cobilandia, que abaste-

ce Vitoria, nao ter pressao suficiente para alcancar esta cota;

- 0 encarecimento da infra-estrutura, principalmente agua, sendo

necessario a instalacao de bombas de recalque;

- A retirada da cobertura vegetal, principalmente nas encostas com
inclinagao superior a 30%, facilitando a ocorréncia de desmoronamen

to provocado pela erosao do solo;

- A impossibilidade da instalacao de esgoto sanitario, principalmente

nas encostas com inclinagao superior a 30%, visto que a pressao das

aguas romperia a canalizacgao;

- A dificuldade da retirada do lixo, pela impossibilidade da chegada

dos coletores.
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