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PROJETO DE LEI

Dispoe sobre o parcelamento do
solo no Municipio de Vila Ve
lha - Estado do Espirito San

to e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VILA VELHA - ESTADO DO ESPIRITO SAN

TO: Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte lei:

CAPTTUIO T

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera proce
dido na forma desta Leil, da legislacao federal per

tinente e das normas estaduals complementares.

Art. 2° - Esta Lel tem como objetivos:

I - Orientar o crescimento urbano, disciplinando os
projetos de parcelamento do solo a serem execu

tados pela iniciativa piblica ou privada;
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II - Assegurar a concentracac equilibrada de pes
soas e atividades mediante o controle da ocupa

gao do solo;

II1 - Assegurar a reserva de espagos necessarios, em
localizacao adequada, destinados ao desenvol

vimento das diversas atividades comunitarias;

IV - Preservar as areas e equipamentos de valor his

- - - - - -
torico, paisaglstico e naturails;

V - Racionalizar a aplicagdo de recursos piblicos,de
forma a maximizar os beneficios sociais e mini

mizar os custos financeiros.

Somente serd admitido o parcelamento do solo para

fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urba
na.
Paragrafo Unico - As zonas urbanas e de expansao

urbana do Municipio estdo contidas e delimitadas pe
lo perimetro urbano definido na Lei 1.780 de 11 de
dezembro de 1979. (Anexo 1).

Para os efeitos desta Lei, o parcelamento do sclo
& a divisao da terra em parcelas reais e distintas,
ou a reuniao dessas em parcelas maiores ou de con
figuracao diversa da originaria, formando cada qual
uma unidade juridicamente autonoma para fins de

urbanizacgao, edificagao e correlatos.

Paragrafo Unico - Consideram-se ocorrentes os fins
urbanos, no parcelamento do solo, sempre que se tra

tar de:



I - Divisao ou reunidao de imdveis, urbanos ou ru

rais, situados na Zona Urbana, para esse efei

to definido por lei municipal;

II - Divisao ou reunidoc de imoveis urbanos, situa
dos na Zona Rural, decorrentes da alteracao de
uso do solo rural para fins urbanos, a que se
refere o artigo 53 da Lei Federal n? 6.766,
de 19 de dezembro de 1879, em especial os 1lo
teamentos rurais destinados a urbanizacao (for
macdo de nlicleo urbano), industrializacdo e
formacao de sitios de recreio (Decreto Fede
ral n? 53.428, de 27 de outubro de 1966, arti

gos. 13, alinea a, 93 inciso II e 96);

ITI -Desmembramento, de iniciativa particular, de
imoveis rurais situados na Zona Rural, a que
se refere o artigo 29 inciso II, do Decreto Fe
deral n? 62.504, de 08 de abril de 1968, para
constituir unidades sem destinagao a explora
cdo extrativa agricola, pecuaria e agroindus-
trial, desde que, comprovadamente, visem a a
tender interesses de Ordem Piblica na Zona Ru

ral, tais como:

a) os destinados a instalacao de  estabeleci

mentos comerciais, quais sejam:

1. postos de abastecimento de combustivel,
oficinas mecanicas, garagens e simila

res;

2. lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e

similares;

3. silos, depositos e similares.



b) os destinados a fins industriais, quais

sejam:
1. barragens, represas ou agudes;

2. oleodutos, aquedutos, estagbes elevatd
rias, estagtes de tratamento de agua,
instalagoes produtoras e de transmissao
de energia elétrica, instalagdes trans
missoras de radio, de televisido e simi

lares:

3. extragao de minerails metalicos ou nao

e similares;
4. instalacdo de industrias em geral.

c) os destinados a instalagdo de servigos co

munitarios na zona rural, quais sejam:

1. postos maritimos, fluviais ou lacustres,
aeroportos, estacoes ferroviarias ou ro

doviarias e similares;

2. colégios, asilos, educandarios, patrona
tos, centros de educagao fisica e simi

lares,

3. centros culturais, socials, recreativos,

assistenciais e similares;

4. postos de salde, ambulatorios, sanato

rios, hospitais, creches e similares;

5. igrejas, templos e capelas de qualquer
culto reconhecido, cemitério ou campos

santos e similares;

6. conventos, mosteiros ou organizagoes si
milares de ordens religiosas reconheci

das;
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7. areas de recreagdo plblica, cinemas, tea

tros e similares.

IV - A divisao, originaria ou posterior, e a reu
niao dos lotes urbanos agrupados em Nicleos de
Colonizagao, a que se refere o artigo 64, in
ciso II, da Lei Federal n? 4.504, de 30 de no
vembro de 1964, e do artigo 19, inciso II, do
Decreto Federal n? 53.428, de 27 de outubro de
1966.

59 - 0 parcelamento do solc para fins urbanos procede-

6°
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-se sob a forma de loteamento, desmembramento, re

membramento ou fracionamento.

Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em

lotes destinados a edificagdo, com abertura de no

vas vias de circulagao, logradouros pUblicos ou
prolongamento, modificacao ou ampliacac das vias
existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamen
to do sistema viario existente, desde que nao im
plique na abertura de novas vias e logradouros pl
blicos nem no prolongamento, modificagao ou amplia

gdo dos ja existentes.

Considera-se remembramento a reuniao de lotes urba

nos em area maior.
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Paragrafo Unico - Aplica-se ao reloteamento, no que

couber, as disposigoes sobre loteamentos.

Considera-se fracionamento a subdivisao de gleba
ou lote em lotes destinados a edificagdo, desde que

atendidos os seguintes requisitos:

I - Aproveitamento do sistema viario existente, sem
que se abrem novas vias e logradouros publicos,
e sem gque se prolonguem, modifiquem ou ampliem

os ja existentes;

IT - 0 empreendimento nao se caracterize como ativi
dade econdmica de comercializacdo de imoveis,
pela venda dos lotes resultantes em oferta pg

blica, mediante pagamento do preco a vista, a

prazo ou em prestacoes sucessivas e periodi

cas;
IIT - A gleba ou lote, a ser fracionada, quando re
sultante de parcelamento do solo, efetuado

sob a forma de loteamento, apds a vigencia da
Leil Municipal n® 1.674, de 27 de dezembro de
1977 ou sob a forma de desmembramento, na vi
géncia desta Lei, tenha area inferior a

10.000m? (dez mil metros quadrados);

IV - A gleba ou lote, a ser fracionada, quando nao
resultante de parcelamento do solo, efetuado
sob a forma de loteamento, apds a vigencia da
Lei Municipal n? 1.674, de 27 de dezembro de
1977 ou sob a forma de desmembramento, na vi
géncia desta Lei, tenha area inferior a

3.000m? (trés mil metros quadrados).



Paragrafo Unico - Considera-se também fracionamento:

I - O parcelamento de gleba ou lote de qualquer di
mensao, resultante de remembramento, desde que
o nimero de lotes decorrentes da divisao seja
igual ou inferior ao dos lotes anteriormente reu
nidos, ainda que com organizacao ou configura
cao diversas da originaria, sem prejuizo do dis

posto nos incisos I e II deste artigo:

IT - O parcelamento de gleba ou lote, do qual a par
cela resultante, com qualquer dimensao, se des
tine a ser reunida a lote lindeiro, desde que
o imovel remanescente permanega com as dimen
soes minimas de area e testada para via ou lo

gradouro publicos.

III - A divis3do amigavel ou judicial, bem como a
partilha de imoveis urbanos, em hipoteses tais
como sucessao "causa mortis", extincao de
condominio e de associagao ou sociedade e dis

solucao de casamento.

Art. 10 - A execucao do arruamento, pela abertura das vias de
circulacao e demais logradouros publicos,  vincula
dos a circulacgido urbana e rede viaria do Municipio,
obedecera ao tragado e as caracteristicas funcio

. - - - . - - .
nals, geometricas, infra-estruturals e paisagisticas,

estabelecidas nesta Lei.

§ 1° - Considera-se arruamento:
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I - O sistema vidrio constante de projeto de lotea

mento;

IT - O prolongamento das vias ou abertura de
vias projetadas, em glebas de dominio publico
ou privado, com vistas a possibilitar o parce

lamento para edificacdo.

§ 2° - Para todos os efeitos legais, configura lo
teamento o arruamento referido no inciso II deste ar

tigo.

N3o sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadicos ou sujeitos as inundacgoes e
marés, antes de tomadas as providéncias para

assegurar-lhes o escoamento das aguas;

I1 - Terrenos aterrados com lixo ou matérias noci
vas a salde publica, sem que tenham sido  pre

viamento saneados;

III - Terrenos situados em encostas, com declivida
de igual ou superior a 30% (trinta por cen
to);

IV - Terrenos onde as condigGes geoldgicas ndo acon

selham a edificacao (Anexo 2);

V - Terrenos que nao tenham acesso direto a via ou
logradouro publico, ou do qual resulte terreno

- .
encravado sem salda para via ou logradouro pu

blicog



VI - Areas de preservacao ecoldogica (Anexo 2);

VII - Areas onde a poluigdo impega condigdes sanita

rias suportaveis, até sua correcao;

VIII - Terrenos situados na Ilha dos Praticos, da
Baleia, do Sapo, da Pedra, Tipoa, Itatiaia,

das Gracas, Pedra da Pescaria, dos Pacotes.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANTSTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art.

12 - Nos projetos de loteamentos deverao ser observados

os requisitos urbanisticos estabelecidos neste Ca

pitulo.

§ 1° - Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio piblico das rodovias, ferro
vias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma fai

xa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada

lado, salvo maiores exigencias da legislagao especl

ficas

§ 29 - A faixa non aedificandi, referida no § 19 des

te artigo, ndo serd computado para efeito do calcu
lo de areas pUblicas destinadas aos espacos livres

de uso publico.

§ 3° - As vias de loteamento deverao articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou pro

jetadas e harmonizar-se com a topografia local.



§ 49 - A percentagem de areas publicas destinadas ao
sistema de circulacao, a implantacao de equipamento
urbano e comunitirio, bem como aos espacos livres de
uso pUblico, ndo poderd ser inferior a 35% (trinta

e cinco por cento) da gleba.

§ 52 - Consideram-se comunitarios ou institucionais
os equipamentos publicos de educagao, cultura, sal

de, seguranca e correlatos.

§ 69 - Consideram-se espagos livres de uso plblico,

as pracas, jardins arques e demais areas verdes.
b 9

§ 79 - No caso da area ocupada pelas vias plUblicas
ser inferior a 20% (vinte por cento) da gleba, a di
ferenga existente devera ser adicionada aos espagos

livres de uso publico.

§ 82 - No caso da porcentagem destinada aos espacos
livres de uso publico n3o constituir uma area unica,
uma das areas devera corresponder, no minimo, a me
tade da area total sendo que, em algum ponto de
qualquer das areas, dever-se-3a poder inscrever um

circulo com raio minimo de 10m (dez metros).

§ 99 - Os espacos livres de uso publico, e as areas
destinadas a implantacdao de equipamento urbano e
comunitario nao poderdac apresentar declividade supe

rior a 15% (quinze por cento).

§ 10 - Quando o loteamento for efetuado em gleba de

terreno, do qual hajam sido previamente desmembra-
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das ou excluidas as faixas contiguas as vias pUbli
cas existentes, a partir da vigencia desta Lei, o
dimensionamento dos espacgos livres de uso piblico
e as areas para equipamentos comunitarios e urbanos
serd calculado sobre a area total da gleba de  ter

reno originaria.

A Prefeitura poderd exigir, em cada loteamento ou

desmembramento, a reserva de faixa non aedificandi

destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos os equipa
mentos plUblicos de abastecimento de agua, servicos
de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas plu

viais, rede telefonica e gds canalizado.
0 comprimento das quadras ndo podera ser superior
a 200,00m (duzentos metros) e a largura maxima ad

mitida serda de 100,00m (cem metros).

Paragrafo UGnico - Serdao admitidas super quadras com

largura maxima de 200,00m (duzentos metros) e com
primento maximo de 400,00m (quatrocentos metros)
com destinacgao exclusiva para conjuntos habitacio

nais de interesse social, condominios por unidades
autonomas e para os terrenos resultantes de aplica

gao do Modelo de Parcelamento 3 (MP 3).

Nos projetos de parcelamento do solo para fins ur
banos, sob qualquer forma, os lotes terao testadas
e areas miminas exigidas pelo Modelo de Parcelamen

to do Setor de sua Implantacao. (Anexos 3 e 4).
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§ 1° - Em razdo de caracteristicas excepcionais da
gleba a ser parcelada, relativa ao relevo, forma e
sistema viario, existente ou projetado, e mediante
solicitagcao dos interessados, poderdo ser admiti
das testadas com dimensdo inferior as exigidas por
esta Lei, desde que o lote de terreno atenda as di
mensoes na testada, de no minimo 7,50m (sete me
tros e cinquenta centimetros), desde que o lote de
terreno atenda na sua largura média as dimensoces
da testada e area minima estabelecidas pelo Modelo
de Parcelamento aplicavel ao Setor de sua implanta

cao.

§ 2° - Nos lotes de terrenos de esquina, qualquer
que seja o setor de implantacido, a testada minima
deverd ser acrescida de 1/4 (um quarto) do valor

da sua dimensao.

Nos projetos de parcelamento nenhum lote podera:

a) distar mais de 500m (quinhentos metros) de uma
via arterial ou coletora, medida essa distancia

ac longo do eixo de uma via que lhe da acesso;

b) ser frontal para via de circulagac de largura

inferior a 12m (doze metros).

§ 1° - As vias arteriais tem a funcdo de ligacdo,
coleta e distribuicao dos fluxos de atendimento dos

centros de maior concentragao de atividades.

§ 2° - As vias coletoras, complementares as vias ar
teriais, tem a funcdo coletora e distribuidora dos
fluxos de atendimento dos bairros, centros de bair

ros e de vizinhangas.
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17 - A arborizacao das vias e pragas devera observar a

18

seguinte relacdo minima:

a) vias: uma arvore a cada 15,00m (quinze metros)

em ambos os lados da via (Anexo 10).

b) pracgas: uma arvore em cada 10,00m?* (dez metros
quadrados), salvo nos casos em gque houver proje
to de paisagismo com a especificacao de toda a

vegetagao proposta.

Os lotes resultantes do desmembramento de glebas de
terreno com area igual ou superior a 10.000,00m” (dez
mil metros quadrados) deverdao atender no minimo ao
dobro das dimensoes de testada e area minima exigi
das pelo Modelo de Parcelamento do Setor onde se si
tua a gleba a ser parcelada, tal como constantes do
Anexo b.

Paragrafo Gnico - O disposto neste artigo aplica-se
as glebas ou lotes de terreno com area inferior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) resultantes

de desmembramento efetuados na vigencia desta Lei.

CAPTTULO IIT

DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

19 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos, no Munici

pio, deverad ser feito de acordo com os Modelos de

Parcelamento definidos nesta Lei.
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Paragrafo mico - 0Os Modelos de Parcelamento (MP),
numerados de 1(um) a 3(tres), sao os constantes do
Anexo 4.

Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece exigén

cias quanto a:

I - Dimensdes minimas dos lotes;
I1 - Infra-estrutura basica minima;
III - Reserva de areas para equipamentos urbanos e

comunitarios e de espagos livres de uso publi

cos
IV - Logradouros publicos;
V - Arborizacao das vias e pracgas;

VI - Construcgao de equipamentos comunitarios.

0 Modelo de Parcelamento 1 (MP 1) aplica-se as gle
bas a serem parceladas no setor de Implantacao A,
(Anexo 3), e deverao atender aos seguintes requisi

tos:
I - Quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) area: 300m? (trezentos metros quadrados);
b) testada: 10m (dez metros).
II - Quanto a infra-estrutura basica:
a) implantacao da rede de abastecimento de aguas
b) implantacgido da rede de energia elétrica;

c) implantacgao da rede de drenagem de aguas plu
viais na(s) via(s) principal(is);
d) implantagao da rede de iluminagao  piUblica

na(s) via(s) principal(is).



III - Quanto as areas publicas serdo destinados,
no minimo, observado o § 49 do artigo 12 des

ta Lei:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos co

munitarios, sendo que deste percentual, 1%
(um por cento) deve ser reservado para o]

Centro Comunitiario;

b) 10% (dez por cento) para areas livres de

uso publico;
IV - Quanto aocs logradouros publicos:

a) observancia dos perfis transversais das vias,

dispostos nos Anexos 7 e 8;
b) assentamento de meio-fios (Anexo 12);

c¢) pavimentacao do leito da(s) via(s) princi
pal(is) em asfalto, paralelepipedo ou simi
lar a critério da Prefeitura; nas outras
vias ensaibramento ou encascalhamento (Ane

X0 7)3%

d) arborizacao das vias e pracgas.

Art. 22 - O Modelo de Parcelamento 2 (MP 2) aplica-se as gle
bas a serem parceladas no setor de implantacgao B,

(Anexo 3), e deverao atender aos seguintes requsitos:
I - Quanto as dimensodes minimas dos lotes:

a) area: 360m* (trezentos e sessenta metros qua

drados) ;
b) testada: 12m (doze metros).
II - Quanto a infra-estrutura basica:
a) implantacao da rede de abastecimento de agua;

b) implantagac da rede de esgotos sanitarios;



c) implantacgao da rede de drenagem de aguas

pluviais;
d) implantacao da rede de energia elétrica;
e) implantacao da rede de iluminacgdo publica.

IIT - Quanto as areas publicas serao destinados,
no minimo, observado o § 49 do artigo 12 des

ta Lei:
a) 5% (cinco por cento) para equipamentos co
munitarios;
b) 10% (dez por cento) para areas livres de
uso plblico;
IV - Quanto aos logradouros publicos:

a) observancia dos perfis transversais das vias,

disposto nos Anexos 7 e 8;
b) assentamento de meio-fios (Anexo 12);

¢) pavimentagao do leito de todas as vias emas
falto, paralelepipedos ou similar a crité

rio da Prefeitura (Anexo 7);

d) arborizacac das vias e pracas.

Art. 23 - 0 Modelo de Parcelamento 3 (MP 3), aplica-se as gle
bas a serem parceladas, no Municipio, para sitios de
recreio, observado os incisos II e IIT do artigo
49 desta Lei, e deverao atender aos seguintes requi

sitos:
I - Quanto as dimensodes minimas dos lotes:
a) area: 5.000m® (cinco mil metros quadrados)

b) testada: 50m (cinguenta metros).



II - Quando a reserva de parte da gleba a ser parce

lada, onde serao destinados, no minimo:

a) 10% (dez por cento) para equipamentos comu
nitarios;
b) 10% (dez por cento) para areas livres de uso
piblico.
IIT - Quanto aos logradouros publicos:

a) observancia dos perfis transversais das

vias disposto nos Anexos 7 e 8;
b) pavimentacao do leito das vias, (Anexo 4);
c) assentamento de meio-fios (Anexo 12);

d) execucgao de sarjetas ao longo dos meio-fios
ou reajustamento de cimento e areia, com
largura minima de 0,50cm (cinquenta centi
metros), (Anexo 12);

e)arborizacao das vias e pracas.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 24 - A instituicdo de condominios por unidades autonomas,
instituido na forma do artigo 89, alineas a e b da
Lei Federal n?® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, se

ra procedida na forma desta Lei e constituida de:

. . -~ N -
I - Condominios por unidades autonomas constituidos
por edificacdes térreas ou assobradadas com ca

racteristicas de habitacdo unifamiliar;

IT - Condominios por unidades autonomas constituidos
por edificagac de dois ou mais pavimentos com

caracteristicas de habitacdo multifamiliar.
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Paragrafo Gnico - Os condominios por unidades auto
nomas poderac ser constituidos por casas ou edifi

cios geminados.

Na instituigao de condominio por unidades autonomas

& exigido que:

I - Nao conste nenhuma restricdao a sua implantacao
no terrenoc, de acordo com o projeto aprovado do

loteamento a que os lotes pertencam;

IT - Fique assegurada a indivisibilidade do terrenc,
s6 sendo permitida a construgdo de cerca viva

nas areas de recuo entre as unidades.

III - Aprovado o condominio por unidades autonomas,
com caracteristica de habitagdo wunifamiliar,
nao poderid ser o mesmo descaracterizado, trans
formando-se as areas de utilizacao exclusiva
de unifamiliar para multifamiliares devendo,
quando da concessao do "habite-se", ser indi
cada a fracao ideal do terreno e coisas co

muns correspondente a cada unidade autonoma .

Aplica-se a instituigdo de condominios por unidades

autonomas, o disposto no artigo 11 desta Lei.

Art. 27 - Na instituicdo de condominio por unidades autonomas

& obrigatdria a instalagdo de redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, energia elé
trica e iluminagao das vias condominiais, redes de
drenagem pluvial, esgotos sanitarios e obras de pa

vimentacdao e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Unico - £ da responsabilidade exclusiva do
incorporador, a execucao de todas as obras referidas
neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as
quais serao fiscalizadas pelos Orgdos técnicos muni

cipais.



Art. 28 - Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pre

Art.

29

tenda a instituigao de condominios por unidades au
tonomas, nac forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de &agua potavel e de energia elétrica,
tais servigos serao implantados e mantidos pelos
condominos, devendo sua implantacdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos submetidos

a aprovagao municipal.

As obras relativas as edificagdes, instalacoes e
coisas comuns deverao ser executadas, simultaneamen
te, com as obras de utilizacao exclusiva de cada

unidade autonoma.

§ 1° - A concessao do "habite-se", para prédios que
acederem no terrenc de utilizagéoeexclusiva de cada
unidade autonoma, fica condicionada a completa e
efetiva execugdao das obras relativas as edificacgoes,
instalacoes e coisas comuns, na forma do cronograma

aprovado pelos Orgaos técnicos municipais.

§ 29 - A Prefeitura Municipal, através de seu Or
gao técnico competente, podera aprovar a instituicao
de condominio por unidades autonomas, ainda que os
respectivos projetos nao contenham agqueles relativos

as edificacgdes privativas, nas seguintes condigodes:

I - Previsdao, no projeto do condominio por unidades
autonomas, das quotas de areas maximas de cons
trugdo e taxa de ocupagao atribuidas ao terreno

de utilizacdo exclusiva de cada unidade autonoma;

IT - A execucdo das obras relativas aos prédios que
acederem no terreno de utilizacao exclusiva de
cada unidade autonoma, cujo prazo maximo  nao
podera exceder de 5 (cinco) anos, a partir da

aprovacao do projeto do condominio.
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§ 3° - Aplica-se a execugao das obras relativas as
edificacoes, instalacgdes e coisas comuns, referidas
no artigo 27 , quanto a prestacdo de garantia, por
parte do incorporador, o disposto no artigo 71,

desta Lei.

Na instituigdo de condominios por unidades  autono
mas constituidos por edificacgoes térreas ou assobra
dadas, com caracteristicas de habitacao unifamiliam,
em glebas de terreno com area superior a 6.000,00m?
(seis mil metros quadrados), deverao ser atendidos

os seguintes requisitos:

I - Testada minima e maxima da gleba de terreno, pa
ra logradouro publico, de 20,00m (vinte metros)

e 200,00m (duzentos metros), respectivamente;

II - Area maxima da gleba de terreno de 20.000,00m?

(vinte mil metros quadrados) ;

111 - Fragéo ideal do terreno e colsas comuns cor
respondentes a cada unidade autonoma, a que

se refere o artigo 19, § 29, da Lei Federal

n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, igual
ou superior a 0,034 (trinta e quatro milési
mos) ;

1V - Area do terreno de cada unidade autonoma, com
preendendo a area ocupada pela edificacac e a
reservada para utilizacao exclusiva, igual ou
superior a 450,00m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados), e frente para a via de aces

so igual ou superior a 20,00m (vinte metros);



V - Areas livres de uso comum, destinadas a jardins,
acessos e equipamentos para lazer e recreacao,
ou vinculadas a equipamentos urbanos, em propor
gao igual ou superior a 30% (trinta por cento)

da area total da gleba de terreno;

VI - Acesso de cada unidade autonoma a via publica,
adequado ao transito de veiculos e pedestres,
sendo que as passagens comuns destinadas aO‘tpé

fego de veiculos deverio ter:

a) faixa de rolamento com 6,00m (seis metros)
de largura minima, pavimentada de acordo
com as normas estalecidas para a pavimenta

gao das vias publicas;

b) distancias minimas de 3,00m (trés  metros)
dos limites dos terrenos de cada unidade
autonoma, e de 7,00m (sete metros) da edifi
~cagao que lhe corresponde, medidas da borda

mais proxima da faixa do rolamento;

c) declividade igual ou inferiocr a 12% (doze

por cento) em qualquer trecho.

. . ~ .
VII - Locals de estacionamento na proporgao minima

de uma vaga para cada unidade autonomas;

VIII - Coeficiente de aproveitamento e taxa de ocu
pacao iguais a 1,00 (um) e 50% (cinquenta
por cento), respectivamente, para as edifica

~ - -~ - -

¢oes em cada unidade autonoma, sem prejulzo
dos demais indices de controle urbanistico,
que incidirao sobre o terreno, referidos no

inciso IV deste artigo.



Art. 31 - Na instituigado de condominios por unidade autono
mas, constituidos por edificagoes térreas ou asso
bradadas, com caracteristicas de habitagdao unifami
liar, em glebas de terreno com area igual ou  infe
rior a 6.000,00m? (seis mil metros quadrados), deve

rao ser atendidos os seguintes requisitos:

I - Testada minima da gleba de terreno, para logra

douro piblico, de 10,00m (dez metros);

IT - Area minima da gleba de terreno de 1.000,00m?

(hum mil metros quadrados);

III - Area do terreno de cada unidade autonoma, com
preendendo a area ocupada pela edificacao e
a reservada para utilizacao exclusiva igual
ou superior a 200,00m? (duzentos metros qua
drados), e frente para a via de acesso igual

a 10,00m (dez metros);

IV - Areas livres de uso comum, destinadas a jar
dins, acesso e equipamentos para lazer e re
creagao, ou vinculadas a equipamentos urbanos,
em proporcac igual ou superior a 5% (cinco por

cento) da area total da gleba de terreno;

V - Acesso de cada unidade autonoma a via publica,
adequado ao transito de veiculos e  pedestres,
sendo que as passagens comuns destinadas ao

trafego de veiculos deverdo ter:

a) faixa de rolamento com 6,00m (seis metros)
de largura minima, pavimentada de acordo com
as normas estabelecidas para a pavimentacao

de vias publicas;
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b) distancia minima de 3,00m (trés metros) da
edificagao correspondente a cada unidade au
tonoma, medida da borda mais proxima da
faixa de rolamento, dispensada a construgao

diferenciada de passeios ou calcadas;

c) faixa de rolamento com 100,00m (cem metros)
de comprimento maximo, sendo exigida a cons
trucao de praca de retorno, na hipotese de
comprimento superior a 20,00m (vinte me

tros);

d) declividade igual ou inferior a 12% (doze por

cento) em qualquer trecho;

VI - Quanto ao coeficiente de aproveitamento, taxa
de ocupacao e demais indices de controle urba
nistico, para as edificacgdes em cada unidade
autonoma, aplica-se o disposto no inciso VIII

do artigo 30 desta Lei.

Fica permitida, em todo lote de terreno edificavel,
a construcao de uma segunda edificacgao de fundos,
canstituida por casa térrea ou assobradada de habi
tacao unifamiliar, com caracteristicas de unidade
autonoma, a teor da Lei Federal n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, desde que sejam atendidos os se

guintes requisitos:

I - Quanto a edificacido de frente, a testada minima
de 10,00m (dez metros) para logradouro publico,
e area minima, ocupada pela edificagao e Treser
vada para utilizagao exclusiva, igual ou supe
rior a 180,00m? (cento e oitenta metros quadra
dos)
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IT - Quanto a edificacgao de fundos, a area minima
ocupada pela edificacgao, reservada para utili
zacao exclusiva, igual ou superior a 180,00m?

(cento e oitenta metros quadrados);

IIT - Acesso da edificacido de fundos a via publica,
mediante passagem com 3,00m (tres metros) de

largura minima;

IV - Observancia dos indices de controle urbanisti
co, disposto no inciso VII, do artigo 30 des
ta Lei, aplicados sobre a area de vinculacao
exclusiva de cada edificacao, excluida a que

for utilizada como passagem para a via publica.

33 - Na instituicdo de condominios por unidades  autono

mas, constituidos por edificagoes de dois ou  mais
pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multi
familiar, deverao ser atendidos os seguintes vrequi

sitos:

I - Testada minima e maxima da gleba de terreno pa
ra logradouro publico, de 20,00m (vinte metros)

e 200,00m (duzentos metros), respectivamente;

II - Area minima e maxima da gleba de terreno, de
3.000,00m* (tres mil metros quadrados) e
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), res

pectivamente

III - Area do terreno de cada unidade autonoma, com
preendendo a area ocupada pela edificagao e a
reservada para utilizacao exclusiva, igual ou
superior a 800,00m? (oitocentos metros quadra
dos), e frente para a via de acesso igual ou

superior a 20,00m (vinte metros);



IV - Areas livres de uso comum, destinadas a jar

dins, acessos e equipamentos para lazer e re

creacao, ou vinculadas a equipamentos urbanos,

em proporgaoc igual ou superior a 40% (quarenta

por cento) da area total da gleba do terrenoc;

V - Acesso de cada edificagao a via publica, adequa

do ao transito de veiculos e pedestres, sendo

que as passagens comuns destinadas ao trafego

de veiculos deverdo ter:

a)

b)

d)

faixa de rolamento com 6,00m (seis metros)
de largura minima em cada trecho, pavimenta
da de acordo com as normas estabelecidas pa
ra a pavimentagdo das vias publicas, podendo
ser exigido o seu aumento, em funcgdo do nume
ro de economias e do arranjo das edificacoes,
até a largura maxima de 12,00m (doze metros),

a critério dos Orgaocs técnicos municipais;

perfis, equipamentos e condigdes técnicas de
construgao no minimo idénticas as estabeleci
das para as vias pUblicas, sempre que a sua
largura, determinada na forma da alinea a
deste inciso, seja igual ou superior a
12,00m (doze metros), permanecendo a conser
vacao de benfeitorias e equipamentos sob

responsabilidade exclusiva dos condominios;

distancia minima de 3,00m (tres metros) dos
limites dos terrenos de cada unidade autono
ma e de 7,00m (sete metros) da edificacgao
que lhe corresponder, medidas da borda mais

proxima da faixa de rolamento;

declividade igual ou inferior a 12% (doze por

cento) em qualquer trecho.
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VI - Locals de estacionamento na proporcao minima
de uma vaga para cada 75,00m? (setenta e cinco
metros quadrados) de area liquida, computavel
no calculo do coeficiente de aproveitamento das

edificacoes;

VII - Observancia dos indices de controle urbanisti
co, para as edificagdes, em cada unidade auto

ma.

§ 1¢ - Excetua-se do disposto nos incisos I e IT
deste artigo, a instituicao de condominio por unida
des autonomas em areas do Municipioc ja estruturadas
urbanisticamente, onde o sistema viario existente
ou projetado torne desnecessarias as limitacgces de
testada e area maximas, a critério da Prefeitura Mu

nicipal.

§ 2° - Aplicam-se os Indices de controle urbanisti
co, relativamente as edificagoes, a area da gleba
ou lote de terreno nao destinada a uso comum, na

forma do inciso IV deste artigo.

Na instituicao de condominios por unidades  autono

mas sobre lote cu gleba de terreno, resultantes de

loteamento efetuado na forma da Lei Municipal ne
1.674, de 27 de dezembro de 1977, e nos lotes ou
glebas de terreno com area igual ou inferior a

6.000,00m? (seis mil metros quadrados), na forma de
matricula efetuada anteriormente a vigencia  desta
Lei, no cartdrio de Registro de Iméveis, aplicam-se
os indices de controle urbanisticos, relativamente

as edificagbes, sobre a totalidade de sua area.
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Paragrafo Gnico - Na hipotese deste artigo, as
dreas de uso comum, a que se refere o inciso IV do
artigo 33, coincidirdo com as areas livres de
correntes de taxa de ocupagao, em proporgac  nunca
inferior a 30% (trinta por cento) da area total do

lote ou gleba de terreno.

A instituigd3o de condominios por unidades autono

mas, além do disposto nos artigos 30, 31, 32 e

33 devera atender, ainda, aos seguintes requisi

tos:

I - Vedagao da execucgao de obras nos locais onde o
correm elementos naturais significativos, em

especial vegetacgao, a serem preservados, deven
do tais locais serem incluidos nas areas livres

de usoc comum, destinados a jardins, lazer e re

creacao;
IT - Adequado afastamento entre as edificagoes cons
truidas em cada unidade autonoma, com vistas

a predominancia dos mesmos elementos naturais

significativos.

A instituicdao de condominios por unidades autonomas,
bem como a construgdao das edificagoes que lhe cor

respondam, dependem de prévia aprovagao municipal.

CAPTITULO V

DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL



Art. 37 - A instituicao de Conjuntos Habitacionais de Interes
se Social sera procedida na forma desta Lei e das

normas federais e estaduals pertinentes.

Art. 38 - Para efeitos desta Lel considera-se:

I - Conjuntos Habitacionais de Interesse Social,
os projetos elaborados nos termos desta Lei,
destinados a urbanizagdo de areas, para a im

plantacao de programas habitacionais;

IT - Remanejamento dos Conjuntos Habitacionais exis
tentes e as reformas que se processarem.nesses

conjuntos.

Paragrafo Unico - Prevalecem, para os Conjuntos Ha

bitacionais de que trata esse capitulo, as disposi

¢oes relativas a loteamentos, no que lhes forem
aplicaveis.
Art. 39 - 0Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social

constituem-se de conjuntos de casas, térreas ou as
sobradadas, com caracteristicas de habitacao unifa
miliar, ou de edificios de dois ou mais pavimentos ,

com caracteristica de habitacdo multifamiliar.

Paragrafo Unico - Os Conjuntos Habitacionals  deve
rao respeitar uma integragdoc urbanistica e arquite
tonica, do ponto de vista construtivo, e ser aprova

dos, segundo um plano Unico para todo o conjunto.

Art. 40 - As habitacoes integrantes de Conjuntos Habitacio

nais de Interesse Social destinam-se a habitagao



permanente de uma ou mais familias e poderao ser

constituidas em:

I - Casas: habitacoes residenciais de interesse so
cial, unifamiliares, correspondendo a uma unida

de por edificacdo;

II1 - Casas geminadas: habitagoes residenciais de in
teresse social, unifamiliares, correspondendo
a mais de uma unidade por edificagdao, justapos
tas e com acesso direto e independente ao lo

gradouro;

III - Casas superpostas: habitagoes residenciais de
interesse social, unifamiliares, corresponden
do a mais de uma unidade por edificacao, su
perpostas, com acesso direto e independente

ao logradouro;

IV - Apartamentos: habitagoes residenciais de inte
resse social, multifamiliares, correspondendo

a mais de uma unidade por edificacao.

Art. 41 - As &reas minimas e maximas exigidas para as habita

coes dos Conjuntos de Interesse Social serao:
I - Casas:

a) area util minima de 25,00m* (vinte e cinco

metros quadrados);

b) drea Util maxima de 70,00m? (setenta metros

quadrados;
II - Apartamentos:

a) area util minima de 32,00m? (trinta e dois

metros quadrados) ;
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b) drea Gtil maxima de 70,00m? (setenta metros

quadrados) .

Paragrafo Unico - Na hipStese do inciso I deste ar
tigo, sera admitida a previsao nos projetos, das e
tapas de execucao da casa, a partir de um nicleo
embridoc, com area Util minima de 15,00m* (quinze me
tros quadrados) composto por sala, cozinha e banheil

Io.

A percentagem de areas pUblicas destinadas ao siste
ma de circulacao, a implantacao de equipamentos ur
banos e comunitarios, bem como a espagos livres de
uso comum, nao podera ser inferior a 35% (trinta e

cinco por cento) da gleba.

Paragrafo Gnico - Do total das areas publicas serao

destinados, no minimo:

I - 10% (dez por cento) para os espagos livres de
uso publico;

ITI - 5% (cinco por cento) para areas institucionais,
c

onstituidas pelos equipamentos comunitarios.

Art. 43 - Nos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social de

Art.
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vera ser reservada uma area para uso comercial e
de servico na relacdo de 1,8m®/unidade habitacio

nal, localizada ao longo das vias principais.

Os loteamentos de Interesse Social, com caracterig
tica de habitacdo unifamiliar, sao aqueles cujo par

celamento resulte em lotes com area e testada mini
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45

46

ma de 200m? (duzentos metros quadrados) e 10m (dez

metros) respectivamente, e classificam-se em:

I - Novos loteamentos de interesse social, os que

forem aprovados com o que dispoe esta Lei;

IT - Loteamentos existentes, sujeitos a plano de
renovacao.

Paragrafo Gnico - Os loteamentos de interesse soci

al, realizados pelo Programa de Financiamento de

Lotes Urbanizados - PROFILURB, criado pela RC do

BNH n? 18/75, de 26 de junho de 1975 - aprovados pe

lo Banco Nacional de Habitacao - BNH, deverao re

sultar num parcelamento com lotes de area e testada
minimas de 135m? (cento e trinta e cinco metros qua
drados) e 7,5m (sete metros e cinquenta centime

tros) respectivamente,

Nos conjuntos habitacionais de Interesse Social de
vera ser reservado 5% (cinco por cento) da glebas;
para o Programa de Financiamento de Lotes Urbaniza
dos - PROFILURB.

As caracteristicas geométricas, fisicas e os perfis
transversais exigidas para as vias de circulacao,
nos projetos de conjunto habitacional de interesse
soclal, sdao os constantes dos Anexos 7 e 8 desta

Lei.

Art. 47 - As exigéncias para infra-estrutura, area publica, e

quipamentos comunitarios e sistema viario sdo as

constantes do Anexo U4 desta Lei.



Art.

Art.

Art.

42

43

44

b) area Gtil maxima de 70,00m? (setenta metros

quadrados) .

Paragrafo Unico - Na hipdtese do inciso I deste ar
tigo, sera admitida a previsdo nos projetos, das e
tapas de execucao da casa, a partir de um nicleo
embrido, com area Util minima de 15,00m* (quinze me
tros quadrados) composto por sala, cozinha e banhei

ro.

A percentagem de areas publicas destinadas ao siste
ma de circulacdo, a implantagao de equipamentos ur
banos e comunitarios, bem como a espacgos livres de
uso comum, nao podera ser inferior a 35% (trinta e

cinco por cento) da gleba.

Paragrafo Unico - Do total das areas publicas serao

destinados, no minimo:

I - 8% (oito por cento) para os espagos livres de
uso comum, constituidos pelas pracas e areas
verdes;

IT - 7% (sete por cento) para areas institucionais,

constituidas pelos equipamentos comunitarios.

Nos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social de
vera ser reservada uma area para uso comercial e
de servigo na relacdo de 1,8m?/unidade habitacional,

localizada ao longo das vias principais.

Os loteamentos de Interesse Social, com caracterig

tica de habitagao unifamiliar, sao aqueles cujo par
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celamento resulte em lotes com area e testada mini
ma de 200m? (duzentos metros quadradeos), e 10m

(dez metros) respectivamente, e classificam-se em:

I - Novos loteamentos de interesse social, os que

forem aprovados com o que dispoe esta Leis

IT - Loteamentos existentes, sujeitos a plano de

renovagao.

Paragrafo Unico - Os loteamentos de interesse soci

al, realizados pelo Programa de Financiamento de
Lotes Urbanizados - PROFILURB, criado pela RC do
BNH n? 18/75, de 26 de junho de 1975 - aprovados pe
lo Banco Nacional de Habitacao - BNH, deverao re

sultar num parcelamento com lotes de area e  testa

2 . .
(cento e trinta e cinco metros

da minimas de 135m
quadrados) e 7,5m (sete metros e cinquenta centime

tros) respectivamente.

Nos loteamentos de Interesse Social
) da area Util devera ser reser

vada para lotes urbanizados.

As caracteristicas geométricas, fisicas e os perfis
transversais exigidos para as vias de circulacao,
nos projetos de conjunto habitacional de interesse
social, sao os constantes dos Anexos 7 e 8 desta

Lei.

As exigiéncias para infra-estrutura, area publica,
equipamentos comunitiarios e sistema viario sao as

constantes do Anexo Y4 desta Lei.
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Nenhum lote ou bloco de edificio poderda distar mais
de 500 (quinhentos) metros, de uma via arterial ou
coletora, medidos ao longo do eixo da via que lhe
da acesso, conforme o disposto nos paragrafos 19 e

29, do artigo 16, desta Lei.

Nenhum lote poderd ser frontal para via de circula
gao de largura inferior a 12,00m (doze metros), ex

cluida a hipdtese prevista no artigo 50 desta Lei.

Os. lotes destinados a implantacao de habitacao  de
interesse social, prevista nos incisos I, II e TIII
do artigo 40, poderao ter frente para as vias de
circulagao de pedestres, de largura minima igual a

6,00m (seis metros).

Paragrafo Unico - O comprimento da via de  circula
gao de que trata este artigo, nao podera exceder a

20 (vinte) vezes a largura adotada.

Nos projetos de loteamento de interesse social, o

comprimento das quadras nao poderao ser superior a
400,00m (quatrocentos metros), com a utilizacao de

via de acesso por veiculos, com praga de retorno.

§ 1° - As quadras que forem projetadas conforme es
te artigo, serao divididas, obrigatoriamente, a
distancia nao superior a 200,00m (duzentos (metros),
por via de circulacao de pedestres, com largura mi

nima de 6,00m (seis metros).
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§ 2° - A largura minima da via de circulagdo de
veiculos, com praga de retorno, interna ao conjun
to, serd de 8,00m (oito metros), quando seu compri
mento for menor ou igual a 25,00m (vinte e cinco me
tros); 10,00m (dez metros), quando seu comprimento

for maior que 25,00m (vinte e cinco metros) e
12,00m (doze metros), quando seu comprimento for

maior que 50,00m (cinquenta metros).

52 - Nos Conjuntos Habitaciocnais de Interesse Social com

caracteristica de habitagdo mulfamiliar, a largura
minima da via particular de circulacdao de veiculos,
interna ao conjunto, sera de 8,00 (oito metros),quan
do seu comprimento for menor ou igual a 25,00m (vin
te e cinco metros); 10,00m (dez metros), quando seu
comprimento for maior que 25,00m (vinte e cinco me
tros) e menor que 50,00m (cinquenta metros); 12,00m
(doze metros), quando seu comprimento for maior que

50,00m (cinquenta metros).

Paragrafo Unico - A via particular de circulagao
de veiculos interna ac conjunto, com largura igual
ou maior a 12,00m (doze metros), podera estabele-
cer ligacao entre duas vias oficiais de circulagao,
sendo neste caso, cada parcela do terreno resultan
te desta divisao, considerado como um conjunto  in

dependente.

53 - Nos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social de

verao ser previstos espagos para estacionamento de



- . ~
velculos, na seguinte proporgao:

I - Uma vaga para cada tres unidades habitacionais,
quando as unidades habitacionails tiverem area
0til igual ou inferior a 45,00m? (quarenta e

cinco metros quadrados);

IT - Uma vaga para cada duas unidades habitacionais,
quando as unidades habitacionais tiverem area
Util superior a 45,00m? (quarenta e cinco me
tros quadrados) e igual ou inferior a 60,00m?

(sessenta metros quadrados);

ITI - Uma vaga para cada unidade habitacional quan

do as unidades habitacionais tiverem area

2

Util superior a 60,00m? (sessenta metros qua

drados) .
§ 1° - Nos loteamentos de interesse social, os es
pacos para estacionamento nac precisarao obrigato
riamente se situar dentro do lote, podendo ficar

localizados junto as vias de circulagdao de veiculos,
devidamente arborizados e de forma a deixar desimpe

dida a pista de rolamento.

§ 2° - Nos Conjuntos Habitacionais com caracteristi
cas de habitacao multifamiliar, os estacionamentos

coletivos de velculos deverao ser arborizados, po
dendo, no entanto, dispor de espagos destinados a
implantacao de quadras para a pratica de esportes ,

sem prejuizo de seu uso como estacionamento.
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54 - As casas, casas geminadas e as casas superpostas,

55

56

de até 2(dois) pavimentos no maximo, agrupadas ho

rizontalmente, deverao observar o seguinte:

I - A extensao maxima de fachada por agrupamento ho
rizontal nao podera ultrapassar a 45 (quarenta

e cinco metros lineares;

IT - 0 agrupamento devera manter, em ambos os lados,
um afastamento de 2,00m (dois metros) das di
visas;

III - Frente minima de 7,50m (sete metros e cinguen

ta centimetros) e area minima de 135,00m?(cen
to e trinta e cinco metros quadrados) para

cada lote resultante do agrupamento;

IV - Taxa de ocupacdo maxima de cada lote igual a

60% (sessenta por cento).

Os afastamentos frontais das casas, casas geminadas

e casas superpostas, deverao observar o seguinte:

I - Quando lindeiras a via de circulagao de veicu
los, recuo de frente minimo de 5,00m (cinco me

tros);

I1 - Quando lindeiras a via de circulacao de pedes
tres, recuo de frente minimo de 3,00m (trés me

tros).

0 recuo de fundos, minimo, das casas, casas gemina
das e casas superpostas poderda ser de 1,50m (um me
tro e cinquenta centimetros), respeitado o Codigo de

Edificacao Gerais Municipal.



Art.

Art.

Art.

Art.

57

58

59

60

A distancia minima entre 2 (dois) blocos de aparta
mentos, quando houver abertura para iluminacao e

ventilagdo, serd de 6,00m (seis metros).

Paragrafo Unico - No caso de parede cega, os blocos
poderdao ser interligados ndo podendo suas fachadas
excederem a 45,00m (quarenta e cinco metros) 1linea

res.

E obrigatdria a instalagdo de elevadores nos edifl
cios com altura superior a 4(quatro) pavimentos,

considerado o térrec como primeiro pavimento.

Nos edificios com 4(quatro) ou mais pavimentos, o
térreo deve ser sobre pilotis, podendo ser ocupado
no maximo em 10% (dez por cento) da area do pilotis

para caixa de escadas, portaria e depdsitos.

Os Conjuntos Habitacionais multifamiliares deverao

observar os seguintes indices urbanisticos:

I - Taxa de ocupagado maxima da gleba objeto dos con

juntos habitacionais de 25% (vinte e cinco por

cento);
II - Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,8 da
gleba;
II1 - Densidade maxima de 800hab/ha quando as unida
des habitacionais forem menores ou iguais a

50,00m? (cinquenta metros quadrados); densida
de maxima de 600hab/ha quando as unidades ha
bitacionais forem maiores que 50,00m”(cinquen

ta metros quadrados).



Art.

61 - Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social deve

rao atender, quanto aos equipamentos comunitdrios,

as seguintes exigencias:

I - Construgao de escola de 19 Grau, devendo ser ob
servado, quando ao tamanho e localizagao da es

cola, o disposto no Anexo 5 desta Leig

IT - Construcgao de creche, observado o disposto no

Anexo 5 desta Lei;

III - Construgdao do centro comunitario, observado

o disposto no Anexo 5 desta Lei.

Paragrafo Unico - No caso de Conjuntos Habitacio
nais de Interesse Social menores do que 320 (trezen
tos e vinte) unidades habitacionais, fica dispensa
da a construgao da escola de 19 Grau, sendo obriga
toria, no entanto, a reserva de area para escola, na

extremidade do conjunto, no sentido de sua expansao.

Art. 62 - Na instituicao de Conjuntos Habitacionais de  Inte

resse Social, & obrigatdoria a instalacao de  redes
e equipamentos para o abastecimento de agua potavel,
energia elétrica e iluminacdo pUblica, redes de dre
nagem pluvial, esgotos sanitarios e obras de pavi

mentacdo e tratamento das vias e areas de uso comum.

CAPTTULO VI

DO PROCESSO DE APROVACAO

SECAO I

DISPOSICOES GERAIS



Art.

Art.

Art.

63

64

65

Os projetos de parcelamento do solo deverao ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, a quem compete
tambem a fixagao das diretrizes urbanisticas munici

pais.

Para a aprovagao dos projetos de parcelamento do so
lo pelo Municipio, sera necessario o exame e a anu
encia prévia pelo Estado, de acordo com o que dis
poe o inciso II do artigo 13 da Lel Federaln® 6.766
de 19 de dezembro de 18979.

SECKO II

DOS LOTEAMENTOS

0 processo de aprovacao dos projetos de loteamento
sera precedido pela fixacdao de diretrizes urbanisti
cas municipais, por parte da Prefeitura, a pedido
do interessado, que instruira o requerimento com os

seguintes documentos:

I - Planta plani-altimétrica da gleba de  terreno,
objeto do pedido, em 2(duas) vias de copias, na
escala de 1:1000 (um por mil) com curvas de ni
vel de metro em metro, assinada pelo proprieté
rio ou seu representante legal, e por profissio
nal legalmente habilitado, no CREA - Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
e com a respectiva ART - Anotagao de Responsabi
lidade Técnica, onde constem as seguintes infor

magoes:



a) denominagao, situacao, limites e divisas per

b)

feitamente definidas, com a indicacao dos

proprietarios lindeiros, area e demais ele

mentos de descrigdo e caracterizacgao de imd

veis;
indicacao, com a exata localizacgao, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

de nascentes, cursos d'agua, lagoas, la
gos, reservatorios d'dgua naturais e ar

tificiais e areas de manguezais;

de florestas, bosques e demais formas de

vegetacao natural;

de construcoes existentes, em especial, de
bens e manifestacgdes de valor historico

e cultural;

das ferrovias, rodovias e dutos e de

suas faixas de dominio;

dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terreno, das
vias de comunicacdo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios e
xistentes, com as respectivas distancias

da area a ser loteada;

dos servicos publicos existentes, com a
distancia das divisas da gleba de terreno

a ser parcelada;



Art.

66

c) o tipo de uso predominante a que o loteamen

to se destinasg

IT - Planta de situacao da gleba a ser parcelada,
na escala de 1:10000 (um por dez mil) - em ba

se cartografica da Prefeitura Municipal;

III - Declaragao das concessiondarias de servigco pu
blico de saneamento basico e energia elétrica,
quanto a viabilidade de atendimento da gleba

a ser parceladas;

IV - Titulo de propriedade ou dominio Gtil do  imd

vel;

V - Certidao negativa dos tributos municipais que

incidam sobre o imovel.

§ 1? - Nos projetos de parcelamento do solo que en
volvam terreno de marinha, seus acrescidos e margi
nais, devera ser solicitado o parecer da capitania
dos Portos do Estado, conforme o disposto no arti
go 102 do Regulamento para Trafego Maritimo,aprovado
pelo Decreto n? 5.798, de 11 de junho de 1940, alte

rado pelo Decreto n? 50.114 de 26 de janeiro de
1961.

§ 2° - Nos projetos de parcelamento do solo que in
terfiram ou que tenham ligagao com a rede rodovia

ria oficial, devera ser solicitado parecer ao Depar
mento Nacional de Estradas de Rodagem - DNER ou ao

Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES.

0 orgdo municipal competente, no prazo de 30 (trin
ta) dias, indicard nas plantas apresentadas, Jjunto
com © requerimento, de acordo com as diretrizes do

planejamento munieipal:



I - 0 Modelo de Parcelamento permitido para o Setor

de Implantacgao do loteamento;

IT - Pelo tragado, nas plantas apresentadas pelo

interessado:

a) as ruas ou estradas existentes ou projeta
das, que compdem o sistema viario basico
do Municipio, relacionadas com o loteamento

pretendido e a serem respeitadas;

b) as pracas e areas verdes, localizadas de for
ma a se beneficiarem e preservarem as ocor

rencias naturais;

¢) os locais de uso institucional e areas des
tinadas a edificios publicos e outros equi

pamentos urbanos;

d) as faixas sanitarias de terreno, necessé

rias ao escoamento das aguas pluviais;

e) as faixas non aedificandi de no minimo

15,00m (quinze metros) de cada lado, ao lon
go das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio pUblico das rodovias, fer

rovias e dutos.

Art. 67 - Apds a fixagao das diretrizes urbanisticas munici
pais, a Prefeitura deverd encaminhar a respectiva
planta ao Orgdo estadual competente, para o tragado
das diretrizes urbanisticas estaduais, acompanhada

da planta de situacao da gleba a ser parcelada.



Art. 68 - As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para
a area a ser parcelada, vigorarao pelo prazo impror

rogavel de 1 (um) ano, vedada a revalidacao.

Art. 69 - A aprovacao do projeto de loteamento sera feita me
diante requerimento do proprietario, dentro do pra
zo referido no Paragrafo Unico do art. 66, observa
das as diretrizes urbanfsticas fixadas, acompanhado

dos seguintes documentos:

I - Historico dos titulos de propriedade ou dominio
Util do imdvel, abrangendo os Gltimos 20 (vinte)
anos, acompanhado de certidao dos respectivos re

gistros e de onus real, quando houver;

IT - Uma planta original do projeto em papel vege
tal, ou uma copia do original em vegetal copia
tivo, na escala de 1:1000 (um por mil) com cur
vas de nivel de metro em metro, e mais 5 (cin
co) copias heliograficas, todas assinadas por
profissional devidamente habilitado pelo Con
selho Regional de Engenharia, Arquitetura e A
gronomia - CREA-ES e registrado na Prefeitura
pelo proprietario, contendo as seguintes indi

cagoes e esclarecimentos:

a) a subdivisao das quadras em lotes, com as

respectivas dimensdes e numeragao;
b) as areas publicas, com as respectivas dimen
sdes e area;

¢) o sistema de vias com a rescpetiva  hierar

quia;



d) as dimensoes lineares e angulares do proje
to, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangencia e angulos centrais das vias;

e) a indicagao dos marcos de alinhamento e ni
velamento localizados nos angulos de curvas

e vias projetadas;

f) quadro demonstrativo das areas uUteis, publi

cas e comunitarias;

IIT - Perfis longitudinais e transversals de todas
as vias de circulacao local e pracas, nha es

cala horizontal de 1:1000 (um por mil) e na

vertical de 1:100 (um por cem);

IV - Projeto de meio-fio e pavimentacao das vias de
circulagdo local, cujo tipo sera previamente

determinado pela Prefeitura;

V - Projeto completo do sistema de alimentacgao e
distribuicao de agua e respectiva rede de  dis
tribuigao, aprovado pelo Orgdo competente, res
ponsavel pelo servico de distribuicdo de &gua ,

indicando a fonte abastecedora e volume;

VI - Projeto completo da rede de esgoto sanitario a
provado pelo Orgao competente - CESAN, indican
do local do langamento dos residuos e a forma

de prevencac dos efeitos deletérios;

VII - Projeto completo da rede de escoamento das
dguas pluviais, indicando e detalhando o  di
mensionamento e os caimentos de coletores, as

sim como o local de lancamento, contendo:



a) planta baixa na escala 1:1000 ou 1:2000

b)

com curvas de nivel de metro em metro, on
de sera tracado ao longo de todas as vias
publicas a rede de drenagem, os pogos de
visita e as bocas de lobo coletoras. Os
pogos de visita deverao ser numerados orde

nadamente com algarismos ar&bicos.

Cada trecho compreendido entre dois pogos
de visita consecutivos devera expressar a
sua numeracao, diametro, declividade, com

primento e vazao correspondentes

perfis longitudinais de cada trecho, em
papel milimetrado, nas escalas: horizontal
1:1000 e vertical 1:100, apresentando o
greide da rua e o coletor, sendo necessa

rio cotar a profundidade de cada pogo de

visita existente, sobre a linha que o re
presenta.
Devera ser expresso ainda: na parte supe

rior do coletor, o nimero do trecho e seu
comprimento; e na parte inferior, separa
dos por tragos de uniao, o diametro, a va

zao e a declividade correspondente;

memorial descritivo e justificativo da so
lucao apresentada e especificacgoes de mate
rials a ser empregados, em papel tamanho
oficio, datilografados, bem como as plani
lhas de calculo, todas assinadas pelo  au

tor do projeto.



VIII - Projeto completo da rede de energia  elétri
ca aprovado pelo orgao competente - ESCELSA,
obedecendo as medidas, padrdes e normas da
ESCELSA;

IX - Projeto de iluminacdo publica, cujo tipo sera

indicado pela Prefeitura, obedecendo as medi
das, padroes e normas do orgao competente -
ESCELSA;

X - Projeto de arborizagao das vias de circulacgao lo
cal;

XI - Projeto paisagistico das pracgas, indicando o

tipo de revestimento e arborizacao;

XIT - Projetos especiais, tais como, obras de arte,
muro de conteng¢ao, a critério da Prefeitura,

quando for o caso;

XIII - Memorial descritivo e justificativo do proje

to, contendo obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominacaoc, area, situacdao, limites e

confrontacoes da gleba;

b) a descricao sucinta do loteamento, com as

suas caracteristicas geraiss;

c) as condigoes urbanisticas do loteamento e
as limitagoes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constan

tes das diretrizes fixadas;:

d) a indicagao das areas plblicas que passa
riao ao dominio do Municipio no ato do re

gistro do loteamento;

e) indicacdo da area Gtil das quadras e res

pectivos lotes;



f) a enumeragao dos equipamentos urbanos, co

munitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica ja existente no lotea

mento e adjacencias;
indicagdo e especificacdo dos encargos que
o loteador se propoe a assumir quanto a

infra-estrutura e equipamentos.

XIV - Cronograma de execugao das obras, com a dura

¢do maxima de 2 (dois) anos, constando de:

a) locacao das ruas e quadras;

b) servigo de terraplanagem;

c) preparo do solo;

d) assentamento de meio-fios;

e) instalacao das redes de abastecimento de
agua e energia elétrica;

f) implantacdo das redes de escoamento de a
guas pluviais e iluminagdo publica, quando
for o caso;g

g) a pavimentacgao das vias;

h) a arborizacao dos logradouros;

i) outras obrigagoes constantes dos projetos
aprovados.

§ 1° - Os projetos referidos nos incisos II, IIT,
v, v, VI, VII, VIITI, IX e X deste artigo deverao
ser apresentados no original em papel vegetal ou

em 1 (uma) copia do original em papel vegetal copia

tivo e em mais 3(tres) vias de copias heliograficas.



Art.

Art.

08

69

§ 2° - O projeto referido no inciso V e os proje
tos referidos nos incisos IV, V, VI, VII e VIII
deste artigo sao dispensados para os Modelos de Par

celamento 2 (MP 2) e 4 (MP 4), respectivamente.

§ 3° - Os projetos exigidos nos incisos III, VI e
VIII deste artigo, deverao ser elaborados somente
para a(s) via(s) principal(is) do loteamento, obje
to do Modelo de Parcelamento 2 (MP 2).

§ 4° - 0 nivelamento para a elaboracao dos projetos
devera tomar por base a referéencia de nivel oficial,

adotada pelo Municipio, em relacdao ao nivel do mar.

Os espagos livres de uso publico, as vias e pragas,
as areas destinadas a edificios piblicos e outros e
quipamentos urbanos, constantes do projeto e do me
morial descritivo, nao poderao ter sua destinacgao al
terada pelo loteador, desde a aprovagao do loteamen
to, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou
desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observa
das, as exigencias do art. 23, da Lei Federal n? 6.766de
19 de dezembro de 1979.

E obrigatoria, no loteamento, a realizagao das obras
constantes dos projetos aprovados, sendo da respon
sabilidade exclusiva do proprietario a sua execugao,
que sera fiscalizada pelos oOrgaos técnicos muni

-~ .
cipais.



Art. 70 - A execugao das obras podera ser feita por fases, se

Art.

71

gundo prioridades estabelecidas pela Prefeitura Mu

nicipal, mas sem prejulzo do prazo fixado para a

sua conclusao.

A execugao das obras, a que se refere o artigo 69,
deverd ser objeto de prestagao de garantia, por par
te do loteador, segundo, pelo menos, uma das seguin

tes modalidades:
I - Garantia hipotecaria;

II - Caucaoc em dinheiro, em titulos da ddvida pu

blica ou fidejussoria;

III - Fianga bancaria;
IV - Seguro - garantia.
§ 1° - As garantias, referidas neste artigo, terao

o valor equivalente ao custo orgamentado das obras,

aceito pelos orgaos tecnicos municipais.

§ 29 - A garantia prestada sera liberada, a medida

em que forem executadas as obras, na seguinte propor

cao:

a) 30% (trinta por cento) quando cumprida ou con
cluida a terraplanagem, abertura das vias, assen

tamento de meio-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando conclulda a insta
lagao das redes de abastecimento de agua e esgo
tos sanitarios e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavi

mentacao e demais servigos, segundo o cronograma

aprovado.



Art. 72 - Antes da aprovacao, pela Prefeitura Municipal, do

Art.

Art.

73

74

projeto de loteamento, o proprietario devera ainda
assinar um Termo de Cessao e Obrigagao, no qual cons

tara obrigatoriamente:

a) expressa declaragdo do proprietario, obrigando-
~-se a respeitar o projeto aprovado e o cronogra

ma de obras;

b) indicagdo e comprovante da modalidade de presta
¢do de garantia; na hipdOtese da garantia hipote
caria indicar a numeracdo das quadras e lotes

gravados;
c¢) indicagdo das areas publicas;

d) indicacdo das obras a serem executadas pelo pro
prietdario e dos prazos em que se obriga a efe

tud~las ndo podendo exceder a 2(dois) anos.

Paragrafo Unico - Estando o terreno gravado de
onus real, o Termo de Cessdo e Obrigacdo contera as
estipulagdes feitas pelo respectivo titular, e sera

por este assinado.

Depois do exame e anueéncia por parte do orgdo esta
dual competente, de prestada a garantia e assinado
o Termo Cessao e Obrigacao, se o projeto de lotea
mento estiver em condicoes de ser aprovado, © Pre
feito Municipal baixara o respectivo Decreto de

Aprovacao do loteamento.

Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, con
tados da data da aprovagdo do projeto, o proprieta

rio devera proceder a inscricao do loteamento no Re




Art.

Art.

Art.

75

76

77

gistro de ImOveis, sob pena de caducar a aprovagao.

0 Alvara de Licenga para inicio das obras  devera
ser requerido a Prefeitura pelo interessado, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de Aprovacao, caracterizan
do-se o inicio de obra pela abertura e nivelamen

to das vias de circulacao.

§ 1° - 0 prazo madximo para o término das obras e
de 2 (dois) anos, a contar da data de expedigao do

Alvard de Licenca.

§ 2° - O prazo estabelecido no 8§ 19 deste artigo,
poderd ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriormente, a critério dos Orgdos técnicos muni

cipais.

No Ato de registro do projeto de loteamento no Car
torio de Registro de Imdveis, o loteador transferi
ra ao Municipio, mediante escritura publica e sem
qualquer Onus ou encargos para este, a propriedade
das vias de circulacao indicadas no projeto de lo
teamento as pracas e areas destinadas a  edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes

do projeto do memorial descritivo.

Somente apds a efetivacgdo do registro do projeto de
loteamento no Cartorio de Registro de Imdveis, o

loteador podera iniciar a venda dos lotes.



Art.

Art.

78

79

Paragrafo Gnico - 0 responsdvel pelo loteamento fi
ca obrigado a fornecer, no meés de janeiro de cada
ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a re
lagao dos lotes, que no ano anterior, tenham sido
alienados definitivamente ou mediante compromisso
de compra e venda, mencionando ¢ nome do comprador,
o enderego, o numero da quadra e do lote a o valor

do contrato de venda.

0 projeto de loteamento aprovado, poderd ser modifi
cado, mediante solicitacao do interessado, dentro
do prazo referido no artige 74 desta Lei, antes de

ser um registro no Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico - A modificacdo do projeto somente
podera ser requerida, uma vez, e para expedicio de
novo Alvara de Licenga para o loteamento, contar-

-se-& o prazo referido no art. 75 desta Lei.

A edificagao em lotes de terreno resultantes de 1lo
teamento aprovado, depende de sua inscricgao no Re
gistro Imobiliario e da completa execugao das obras
de urbanizacao, de acordo com o disposto no artigo
69 desta Lei, comprovada mediante inspecgao pelos

orgaos de fiscalizacdo municipais.

Paragrafo Unico - O Municipio podera licenciar edi
ficagoes simultaneamente a execucgao das obras de
urbanizacgao, condicionando o fornecimento da decla
racao de "habite-se", a conclusao das obras vincu

ladas ao cronograma aprovado.



SECAOQ IIT
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 80 - O processo de aprovagao do projeto de desmembramen
to sera iniciado por requerimento do proprietario,
a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes

documentos:

I - Titulo de propriedade ou dominio Gtil da gleba

de terreno;

II - Historico do titulo de propriedade ou dominio
Gtil do imbvel desde a data de vigéncia desta
Lei, acompanhado de certidao dos respectivos re

glstros,

ITI - Planta plani-altimétrica da gleba de terreno,
objeto do pedido, em 2(duas) vias de copia ,
na escala de 1:1000 (um por mil), com curvas
de nivel de metro em metro,assinada pelo pro
prietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Conse
lho Regional de Engenharia, Arquitetura e A
gronomia - CREA, e com a respectiva Anotagao
de Responsabilidade Técnieca - ART, onde cons

tem as seguintes informagoes:

a) denominacdo, situacao, limites e divisas
perfeitamente definidas, e com a indicagao
dos proprietarios lindeiros, areas e de
mais elementos de descrigao e caracteriza-
cao do imovels

b) a indicacao do tipo de uso predominante no

local;



c) a indicacao da divisao de lotes pretendida

d)

na gleba;

indicacao, com a exata localizacao, ate a

distancia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

de nascentes, cursos d'égua, lagoas, la
gos, reservatorios d'agua naturais e

artificiais, e adreas de manguezais;

dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terreno,das
vias de comunicagdo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas  distan

cias da area a ser desmembrada;

das ferrovias, rodovias, dutos e de

suas faixas de dominio;

dos servicos publicos existentes, com a
respectiva distancia das divisas da gle

ba de terrenc a ser parcelada;

de florestas, bosques, e demais formas
de vegetacao natural, bem como a ocor
rencia de elementos naturais, tals comg
pedras, vegetacao de porte e monumentos

naturais;

de construcoes existentes, em especial
de bens e manifestacdes de valor histd

rico e cultural.
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81

82

83

84

85

IV - Planta de situagao da gleba a ser desmembrada,
na escala de 1:10000 (um por dez mil), em base

cartografica da Prefeitura Municipal.

Aplica~se ao desmembramento, no que couber, as dis
posigOes urbanisticas dispostas no artigo 13 desta

Lei.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal fixard os
requisitos exigiveis para a aprovagdo de desmembra
mento de lotes decorrentes de loteamento cuja desti
nagdo da area publica tenha sido inferior a minima

prevista no § 19 do artigo 12 desta Lei.

Apds o exame e anuéncia por parte do Srgdo estadual
competente, pagos os emolumentos devidos, se o pro
jeto de desmembramento estiver em condigoes de ser
aprovado, o Prefeito Municipal baixard o respectivo

Decreto de Aprovagao do desmembramento.

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de aprovacgdoc do projeto, o proprietdrio devera
proceder a inscrigao do desmembramento no Registro

de ImOveis, sob pena de caducar a aprovagao.

A edificagao em lotes de terreno resultantes de des
membramento aprovado, depende de sua inscrigao no

Registro de Imbdveis.

Os lotes resultantes de desmembramento deveraoc ter

frente para logradouros ja existentes.




Art. 86 - Aplica-se ao processo de aprovacao de remembramento,
no que couber, o disposto na Secido II do  Capitulo

desta Lei.

SECAO IV
DO FRACIONAMENTO

Art. 87 - A aprovacao do projeto de fracionamento deverda ser
requerida a Prefeitura Municipal, pelo interessado,

que instruira o requerimento com os seguintes docu

mentos:

I - Titulo de propriedade ou dominio Gtil do imo
vel;

II - Planta plani-altimétrica do terreno, objeto do
pedido, em 2(duas) vias de copia, na escala

de 1:10000 (um por dez mil), assinada pelo pro
prietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agrono
mia - CREA, onde constem as seguintes informa

coes:
a) indicacao das vias existentes;

b) denominacao, situagao, limites e divisas per
feitamente definidas, com a indicagao  dos
demais elementos de descrigao e  caracteri

zagao do imbovel;
¢) area do imovel, objeto do fracicnamento;

d) a indicacao da divisao de lotes pretendida

no imovel;




III - Copia do Decreto de Aprovacao, quando o imé
vel for resultante de loteamento ou desmembra

mento.

Art. 88 - Aplica-se ao processo de aprovacgao do fracionamento,

o disposto nos artigos 82, 83 e 84 desta Lei.

SECAO V
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 89 - Aplica-se a instituicdo de condominios por unidades
autonomas, as diretrizes urbanisticas dispostas na

Secdo II deste Capitulo.

Art. 90 - O processo de aprovagao do projeto de condominio
por unidades autonomas serda feito mediante requeri
mento do proprietario, acompanhado dos seguintes do

cumentos:

I - Planta plani-altimétrica do lote ou gleba de
terreno, na escala de 1:1000 (um por mil), com
curvas de nivel de metro em metro, mais 5 (cin
co) copias heliograficas e 1 (uma) em  vegetal
copiativo assinada por profissional devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agroncmia - CREA e com a respecti
va Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART,
e pelo proprietario devendo, conter as seguin
tes indicacoOes e esclarecimentos:

a) area e testata do lote ou gleba de terreno;




b) localizacdao e a area do terreno de cada uni
dade autonoma, compreendendo a area ocupada
pela edificacao e a reservada para utilizacio

exclusivas
c) as areas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade autonoma
a via publica, com respectivas dimensoes, ca
racteristicas geométricas e tipo de pavimen

tagao;

e) os recuos exigidos para as edificagoes devi

damente cotados.

II - Os projetos completos das redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, energia
eléetrica e iluminacao das vias condominais, re
des de drenagem pluvial, esgotos sanitdrios e
obras de pavimentacdao e tratamento das areas de
uso comum, apresentadas no original em papel
vegetal ou em copia do original em papel vege
tal copiativo e mais 5(cinco) copias heliogra
ficas para cada projeto, devidamente aprovados

pelos Orgaos competentes.

IIT - O projeto arquitetonico relativo as  edifica
coes;
IV - Titulo se propriedade ou dominio Gtil da gleba

de terreno;

V - Historico dos titulos de propriedade ou  domi
nio Gtil do imovel, desde a data de vigencia des
ta Lei, acompanhado de certidao dos respectivos

registros;



Art.

Art.

91

92

VI - Certidaoc negativa dos tributos municipais;

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje

to, contendo obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigao sucinta do condominio por uni
dades autanomas, com as suas caracteristi

cas gerais;y

b) as condigoes urbanisticas do condominio por
unidades autonomase as limitagdes que inci

dem sobre as areas reservadas para utiliza

cao exclusiva e suas construgoes;
¢) o partido arquitetonico adotado;

d) o nome e situacao do loteamento a que a(s)
gleba(s) pertenca(m) e a localizacao da(s)
gleba(s) no loteamento com sua respectiva

dimensao e area;

e) a indicacao da fragao ideal do terreno e
coisas comuns correspondentes a cada unida

de autonoma.

VIII - Cronograma das obras a serem realizadas.

Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, con
tados da data da aprovagao do projeto o proprieta
rio devera proceder a inscricao do Condominio por
Unidades Autonomas no Cartorio de Registro de  Imo

veis, sob pena de caducar a aprovacao.

- bt » - » ~ et - .
Aplica-se a instituigao de condomlnlo por unildade
autonoma, no que couber, o disposto na Secgao I, des

te Capitulo.
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93

94

SECAO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Aplicam~se aos Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, no gque couber,o disposto nas Segoes I e II

deste Capitulo, observando-se ainda:

I - No projeto paisagistico das pragas e areas ver

des devera ser observado o seguinte:

a) o projeto de paisagismo incluira as areas
institucionais que eventualmente nao tiverem

prevista sua imediata utilizacao;

. - - . -
b) o projeto paisagistico das pracas e areas ver
des poderd ser apresentado, durante o trans
correr das obras, devendo ficar ressalvado

no Termo de Compromisso essa obrigacao.

IT - O projeto arquitetonico completo relativo as e
dificacgoes;
III - No memorial descritivo e justificativo devera

ser incluido um item sobre o partido arquite

tonico adotado.

Na eventualidade das obras de infra-estrutura fica
rem a cargo da Prefeitura Municipal, CESAN, ESCELSA
ou outro Orgao plblico competente, fica dispensada
a apresentacao dos projetos referentes aocs itens
Irr, 1v, v, VI, VII e VII do artigo 67 desta Leil,
devendo ficar ressalvado no Termo de Compromisso es

sas obrigacoes.
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95 - Na hipotese do Conjunto Habitacional de Interesse

Social ser promovido por Entidade Promotora do
Sistema Financeiro de Habitacao, fica dispensada a
apresentacgao de caucgao e demalis garantias relativas
a execugdo das obras constantes dos projetos dos

planos habitacionais.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta Lel, definem-
-se como Entidades Promotoras as empresas sob con
trole aciondrio do Poder PUblico e as Cooperativas

Habitacionais-

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, NOTIFICAGAO, VISTORIA
E DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

SECAO I
DA FISCALIZACKO

96 - A fiscalizagao da execugao dos projetos do parcela

97

mento do solo serda exercida pela Secretaria de Obras
da Prefeitura Municipal, através de seus - agentes

fiscalizadores.

Compete & Prefeitura Municipal no exercicio da fis

calizagao:

I - Verificar a obediéncia das "grades", largura das
vias e passeios, tipo de pavimentacac das vias,
instalacdo da rede de aguas pluviais, demarca
cao dos lotes, quadras, logradouros publicos e
outros equipamentos de acordo com 0S projetos

aprovados;
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IT - Efetuar sempre que lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do proje.

to aprovado;

III - Comunicar aos Orgaos competentes para as pro
videncias cabiveis, as irregularidades obser

vadas na execugac do projeto aprovado;

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessado

para concessao do Alvara de conclusio de obras;

V - Adotar providencias punitivas sobre projetos de

parcelamento do solo nao aprovados;

VI - Autuar as infracgoes verificadas e aplicar as

penalidades correspondentes.

SECEO II
DA NOTIFICAGEO E VISTORIA

Sempre que se verificar infracgao aos dispositivos
desta Lei, o proprietdrio sera notificado para cor

rigi-la.

As notificagdes expedidas pelo orgdo fiscalizador,
mencionara o tipo de infragao cometida, determinan

do prazo para corregao.

Paragrafo Unico - O ndoc atendimento & notificacgao
determinara aplicagdo de auto de infracao, com em
bargo das obras por ventura em execugaoc e multas

aplicdveis de acordo com
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100

101

102

103

Os recursos de auto de infracao serao interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciencia, dirigidos ao

Secretario de Obras do Municipio.

A Prefeitura determinara ex-oficio ou a requerimen
to, vistorias administrativas sempre que for denun
ciada ameaga ou consumagao de desabamentos de ter
ras ou rochas, obstrugao ou desvio de cursos e cana
lizacdo em geral, desmatamento de areas protegidas

por legislacdo especifica.

As vistorias serao feitas por comissao designada
pelo Prefeito Municipal e dela farao parte inte
grante, dois engenheiros e um advogado da Prefeitu

ra Municipal.

§ 1° - 0 Prefeito Municipal formulara os quesitos
que entender a comissdo, que procedera as diligen
cias julgadas necessarias, comunicando as conclu

soes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 2° - A comunicagao das conclusoes apuradas sera
encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por

. - - -~ - -~
este estipulado, que adotara as providencias cabli

vels.

Das conclusdes apuradas e da determinagao do Pre
feito Municipal o proprietario sera notificado pa
ra sanar as irregularidades mencionadas na notifi

cagao, no prazo estabelecido.
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SECAO III
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

104 - A conclusao das obras dos projetos de parcelamento

105

106

107

do solo devera ser comunicada pelo proprietario a
Prefeitura Municipal, para fins de vistoria e ex

pedicao do Alvara.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de conjuntos ha
bitacionais de interesse social ou de condominios
por unidades autonomas, a concessdao do "habite-se
fica vinculada a expedicdo do Alvara de conclusao

de obras.

Verificada qualquer irregularidade na execugao do
projeto aprovado o Orgdoc municipal competente ndo
expedird o Alvara de conclusdo de obras e, atraves
do agente fiscalizador,notificard o  proprietario

para corrigi-la.

0 prazo para concessdo do Alvara de conclusdo das
obras niaoc podera exceder de 15 dias Uteis, conta
dos da data de entrada do requerimento no protoco

lo da Prefeitura Municipal.

Nio sera concedido o Alvara de conclusdo de obras,
enquanto nao integralmente observado o projeto a
provado e as clausulas do Termo de Cessao e Obri

gacgao.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

108 - Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico

109

110

vigente a época do seu requerimento os  processos

administrativos protocolizados, antes da vigéncia

desta Lei, e em tramitagdo nos oOrgdos técnicos mu

nicipais, de:

I - Aprovagao de projeto de loteamento, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 6(seis)meses,
a contar da data da aprovagao, seja promovido
seu registro no Registro de Imoveis, licencia

das e iniciadas as obras;

IT - Licenca para as obras de loteamento gue ainda
nao haja sido concedida, desde que no prazo
de 6(seis) meses, sejam licenciadas e inicia

das as obras.

Pariagrafo Unico - Considera-se iniciadas as obras
que no loteamento caracterizem a abertura e o ni

velamento das vias de circulagao.

Os processos administrativos de modificagao de pro

jetos serao examinados de acordo com o regime urba
- . . -~ - .

nistico vigente a epoca em que houver sido protoco

lizado na Prefeitura Municipal o requerimento de

modificacao.

Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo
serd exigido novo pedido de aprovagao e de licen

ca, de acordo com as disposigoes desta Lei.




Art. 111 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica

cdo revogadas as disposigOes em contrario.




GLOSSARIO

ALINHAMENTO:

Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradouro pu

blico para o qual faz frente.

ALVARA:

E a licenca administrativa para a realizacdo de qualquer obra

particular ou exercicio de uma atividade.

AREA VERDE:

Areas livres de carater permanente, com vegetagdo, destinadas

a recreagao e lazer.

AREA URBANA:

E a drea cujo perimetro esta definido em lei municipal especi

fica.

AREA UTIL DE LOTEAMENTO:

Area correspondente aos lotes de um loteamento.

CASAS GEMINADAS:

Edificagoes que tendo uma ou mais paredes comuns, constituam
numa unidade arquitetonica, entre si justapostas horizontal

mente.



COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO:

Relacdo entre a area total edificada e a area do lote.

DENSIDADE :

Relacdo entre nimero de habitantes e uma area determinada.

DIVISA:

Linha limite de um terreno.

EMBARGO:

Providencia legal de autoridade publica, tendente a sustar o
prosseguimento de uma obra ou instalagdo, cuja execugao ou fun

cionamento esteja em desacordo com as prescrigoes legais.

FAIXA "NON AEDIFICANDI'":

Faixa de terra, ndo edificdvel, situada as margens de rios,
lagoas ou ao longo das vias, cuja largura e extensao sao de

terminadas por lei.

FRENTE OU TESTADA DE LOTE:

Divisa do lote que coincide com alinhamento do logradouro pu

blico.

FUNDO DE LOTE:

Lado oposto a frente de lote.

GLEBA:

Area de terreno ainda ndo parcelada, ou toda porcao de terra,

sem qualquer determinagao de medida.



HABITACAO MULTIFAMILIAR:

Aquela destinada ao uso residencial multifamiliar, o conjunto

de duas ou mails unidades residencias em uma so edificacdo.

HABITACAO UNIFAMILIAR:

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

"HABITE-SE'":

Documento expedido pela municipalidade autorizando o uso ou

ocupacgao da edificacgao.

LICENCA:

FE a autorizacdo dada pela autoridade competente para execugdo
de obras, instalagdo, localizacdo de uso e exerclcio de ativi

dades permitidas.

LARGURA DA VIA:

Distancia entre os alinhamentos.

LOGRADOURO PUBLICO:

Toda superficie destinada ao uso publico, por pedestre ou vel

culos, e oficialmente reconhecida.

LOTE:

Parcela autonoma resultante da subdivisdo de uma gleba, com

frente para logradouro pUblico reconhecido.



MEIO-FIO:

Arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de

um logradouro.

PASSEIO OU CALCADA:

Parte do logradouro publico destinada exclusivamente ao tran

sito de pedestres.

PISTA DE ROLAMENTO:

Parte do logradouro publico destinada a circulagdo de  veicu

los.

PLANTA DE SITUACAO:

Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relagac ao mu

- - .
nicipio.

PAVIMENTO:

Conjunto de compartimento de uma edificagao, situados num mes

mo piso.

PILOTIS:

Espago livre sob a edificacao resultante do emprego de pila

res.

QUADRA:

E a drea do terreno delimitada por vias de circulagdo, subdi

vidida ou nao em lotes.



SETOR DE IMPLANTACAO:

Area do municipio delimitada para implantacdo dos modelos de

parcelamento.

TAXA DE OCUPACAO:

Relacao entre a projecdo horizontal da area edificada e a

area do lote.

VIAS ARTERIAIS:

Tem a fungdao de ligagdo, coleta e distribuicdo dos fluxos de

atendimento dos centros de maior concentracdao de atividades.

VIAS COLETORAS:

Sdo complementares as vias arteriais e tem a funcdo coletora
e distribuidora dos fluxos de atendimento dos bairros, cen

tros de bairros e de vizinhancgas.

VIAS LOCAIS:

Tem a fungao de acesso para atendimento dos moradores, com

prioridade aos pedestres, na sua utilizacdo.

VIAS CONDOMINIAIS:

S3o as vias particulares de circulacgido de veiculos, internas

aos condominios e conjuntos.



AREA OCUPADA

RELACAO , ‘ A ,
CRITERIOS £ RAID OF D'MENS‘ONAMENTQ ~ supereiciE | superriciE
FAIXA ALUNO POR SUPERFICIE PERFICIE CAPACIDADE | CAPACIDADE , : N .
EQUIPAMENTO npape  |FTENDIMENTO ‘n’m'mm Su‘m'mm' . ; DE TERRENG] EDIFICADA INFLUENCIA OBSERVACOES
ETARIA - MAXIMA MINIMA < o ~ :
COMUNITARIO TunsrracionaL MAXIMO DE TERRENO £DIFICADA po MODULO | DO MdouLo
0.3 ANOS 2,4nf POR | 1,14 m> POR 1 mdouLO . . £S TRITAMENTE
CRECHE £ 11 MESES Q0,18 500m UNIDADE UNIDADE PARA 60 — 800m ©380m LOCAL E PROXIMO
’ HABITACIONAL | HABITACIONAL | CRIANGAS A HABITACAD
ATE 210 ALUN
2,' m‘ POR '.'4"12 POR 300 ALUNO*S ESTRITAMENTE T 2 A LUNOS POR .
3 - . {TE ~
PRE-ESCOLA 14-6 ANOS 0,3 500m UNIDADE UNIDADE , — e s LOCAL E PROXIMO ;m’ OMITE-SE A
HABITACIONAL |HaBITACIONAL | EM ! TURNO A HABITAGAD PRE-ESCOLA AGREGADA
A ESCOLA DE 19 GRAU
_*3 . 2 .*.I _*.l *2
: s,0m poR | 1250 POR | gon avunos | 160 ALuNOS LOCAL E DE
ESCOLA DE 1° GRAU ]7-14ANOS 1,0 1.500m UNIDADE UNIDADE — — FACIL ACESSO
‘ HABITACIONAL | HABITACIONAL | EM 1 TURNO | EM 1 TURNO A HABITACAD
) ) .
CENTRO 2,0 m POR 0,3m POR , POSICRO CENTRAL
, — — 1.500m UNIDADE UNIDADE i — e— — A0 CONJUNTO QU
COMUNITARIO HABITAGIONAL | HABITACIONAL LOTEAMENTD
NOTAS:
' D g [ X
3 ~ NOMERO MAXIMO Of TURNOS I16UAL A 2 (DOIS), PARA O DIMENSIONAMENTO NOS MODELOS DE PARCELAMENTO | 8 2 (MPl s MP2)
DA SUPERFICIE DE TERRENO E DA LOCALIZAGAD PARA A ESCOLA DE 1° GRAU,
2 ¥ ]
¥ — NO GASO DE CONJUNTOS MHABITAGIONAIS COMAB E INOCOOP MEMNORES DO QUE PRE-ESCOLA OU CRECHE , A UNIDADE A SER UTILIZADA E m°/LOTE.
320 UNIDADES HABITACIONAIS, RECOMENDA-SE A RESERVA DE AREAS NA PE- .
RIFERIA DO CONJUNTO, NO SENTIDO DA SUA EXPANSAC.
3 ’ N .
* =~ CALCULO DO RAIO DE ATENDIMENTO DAS E£SCOLAS PROJETADAS DE (9 GRAU:
m L
R = ONDE
&. T
R = RAI0 DE ATENDIMENTO
M = CAPACIDADE DA ESCOLA EM 2 TURNOS ' . . ANE XO
S = . CRITERICS F/ DIMENSIONAMENTO DE EQUIP. COMUNITARIOS
= DEMSIDADE DA AREA A SER ATENDIDA, SENDO QUE: o 5
S POPULACAO DE 7 - 14 ANOS , LEI N® ’




TIPO DE VIA _ ‘
) v ¢ T .
CARACTERISTICAS ARTERIAL OLETORA LOCAL
» 20,00(sentido dnico} : *
FAIXA DE DOMINIO 33,00 A 40,00 16,00 A 27,00 12,00 A 14,00
(M) ' ' ‘
CANTEIRO CENTRAL ACONSELHAVEL | ACONSELHAVEL
M MIN - 2,00 MIN - 2,00 |
LARGURA DOS PASSEICS MIN - 3,00  MIN - 3,00 MIN - 2,00
w0 {Mm)
<t
2 . ‘LARGURADA' FAIXA DE 3,50 3,00 A 3,50 3,00 |
R ROLAMENTO (M) | |
L. SEM CANTEIRO  [S/CANTEIRO CENTRAL| -
N2 DE FAIXAS DE CENTRAL=4 =2~ ESTACIONAMEN, »
' COM CANTEIRO  IC/CANTEIRO CENTRAL]
ROLAMENTO | CENTRAL=6 = 4 - ESTACIONAMEN.
A CRITERIO DA | A CRITERIO DA A CRITERIO DA
TIPO DE PAVIMENTAgﬁo PREFEITURA MU- | PREFEITURA MU- | PREFEITURA MU=}
' NICIPAL NICIPAL NiCiPAL
_ VAPOR ST MERCURIO
TIPO DE ILUMINAGCAO . DE MERCURIO - ou.
. S0DIO C v INCANDESCENTE
VELOCIDADE DIRETRIZ 60 KM/H 40/50 KM/H 30 KM/H
DE PROJETO ' :
RAMPA MAXIMA 6% ' 8 A10% 10 A15%
w o , : |
<
o RAMPA MINIMA _ ‘
— 012 O/o ‘ sz 0/0 oi2°/°
= % : ) v
I_ v L4 L
\ ~ o, Q J X
ul INCLINAGAO DO PASSEIO 2% E NO MAXIMO 3% A INCLINAGAC TRANSVERSAL
= DO PASSEIO
C E ALTURA DO MEIO FIO "MEIO-FIO COM ALTURA DE 0,i5m
i
o . PRAGA DE
RAIO MINIMO CONFORME VELOCIDADE DIRETRIZ RETORNO. 7m
ALTURA LIVRE 5,60 5,50 5,50
(M)

NOTA: —*PARA VIAS COM. PRACA DE RETORNO E VIAS LOCAIS DE CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL A FAIXA DE ODOMINIO SERA DE 10,00 (DEZ) METROS.

I LEL N°

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FiSiCAS)( ANEXO
DA REDE VIARIA BASICA




I-VIA PARA PEDESTRE

H
!
, o
I3 6.00 .
i T
2-VIA LOCAL
TOALL
ALTERNATIVA |
{CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES
SE SOCIAL,VIAS COM PRACA DE RERR
NO, MP1s MP2). .
§.00
10.00

ALIN.

ALTERNATIVA 2

| o : : {RUA DE VIVENCIA)

IMPLANTAGAO MO MAIOR PASSEIQ DE E-
QUIPAMENTOS DE PLAY-GROUND.

2.50 } £.00

» min, 5.%0

P T

min. 14.00

ALTERNATIVA 3

MODELQ DE PARCELAMENTO 3 (MP3)
— 8{TIO QU CHACARA DE RECRE!Q.

9.00

14.00

0BS: MEDIDAS EM METROS

[ SECOES TRANSV. TiPICAS DE VIAS URBANAS J ANEXO }

| (Esc.:i/zog)tm N'OJ




3-VIA

4-VIA

LOCAL COM PRACA DE RETORNO

2.00
1000 5.00

200
ESC.: 1/500

CCLETCRA

1,00 o 1500

1800 o 21,00

ALTERNATIVA | - { CORREDOR DE SERVGO)

0BS : VALIDO PARA VIAS ARTERIAIS COM

| e
2.00 {'001 250 t 3.50 I 3,30 !200 3,50 ‘ 3.50 l 2.50 Loo[ 200 |
! 1 ! | Pt

27,00

ALTERNATIVA 2 - (LIGACAO ENTRE VnAs ARTE’R!AIS).

5- VIA ARTERIAL

| |
10.50 } 400 { 1050 { 400
% 33.00
ALTERNATIVA - (2 SENTIDOS DE DIRECAO)
[ SECGES TRANSVY. TIPICAS DE VIAS URBANAS J AT e

LEI NQ
CESC : x/zoojt
‘ Y,



Biteag)
‘ ON 1BUS
[E—

e 00 L-Ool 7.00 l 3.00 l 7.00
| P ! 1 '

et it st n o+ men e e s e - e P

3300 - '

ALTERNATIVA 2=1(2 SENTIDOS DE TRAFEGO E PISTA EXCLUSIVA PARA TRANSEORTE COLETIVO)

| bA
% £0.00 |[ 30.00 i' , 60.00 30,00 % £0.00
T "
G mﬂmzwm%ﬂmmmam&%nmm\xmmm" Q@ @JB__G_l_‘lQ;M\X\\\\\\\\\\\\\Y\X\\\{"””"" 7
«4,«;.W,;,__AF\\\\\\\\\\\\A\\\\\\\\‘{x\\\&%r rir} @"@Tﬁfﬁ'%m&mmm .!, rmzrmzm/m’m’” MMM f u
f:':1Wﬂﬁ@h’ﬁ!ﬁ!ﬁﬂ}ﬂﬂmMMWMMWWMWMMMMWMMMMMWMMM[HHILWE[FJMWM ‘MHWMM i
s

088,; MEDIDAS EM METROS

[SECOES TRANSV. TIPICAS DE VIAS URBANAS IS

ESC. 1/200
ESC.:1/100Q .




ALIN,

e ALIN
| e |
A [ BICICLETAS AUTOMOVEIS ) oNBUS ) AUTOMOVEIS BICICLETAS 'A'
i ™ e I e WO " Y e WP d ) j— -—...................;
3,50 [ 3,00 LOO 7.00 1.00 7.00 3.00 7.00 1o0] 3,00 3,50
= ‘ | |
T.50 7.00 oo ' 1.00 3.00 7.00 7.60

40.00 i

ALTERNATIVA 3-(2 SENTIDOS DE TRAFEGO £ PISTA EXCLUSIVA PARA TRANSPORTE COLETIVO E BICICLETAS)

L ‘ 60.00 |
]

P A | |
._%0.00 ; v i 30.00

A_T___._---, ——— 8900 _T i- — ]
e WIMMLMHHMMMWMHMMMMWMM‘WMMMMWMMMMWMMMMMMMHMMMMMWWMMMWW T -MTILT’IL&"'SK

T R T L Y T T S T T A
|

L e T T LT LA L T T L TR T T L P TOET Imrmmnmnmn

i
Y [ A R me%zqw‘/y/WMWWWM\\“\;\A\\\\\\\\\\\\\\\\( ]

] a Malmmm\\mm |
-

i U ”"mm M Tl I IIHll!lIIH!IIIIHHHIIIIIIIIHIHIIII i MWWWWWMWMMWMWMMMWM LA

m\\\\\\\\\\ﬁ%\\\\\\\\\\l ]

deichiliniguutuhdtisiiipinigiaiitiininu S aggis s Guds e

40.00

-

b

DB3.:MEDIDAS EM METROS




RESERVA PARA FUTURA

} BICICLETA AUTOMOVEL PISTA EXCL. DE ONIBUS AUTOMOVEL BICICLETA l
i t L
! 3.50 3.00 100 7.00 .00 7.00 100]  3.00 3.50 .
[ f U 1 I
1 40.00 |

ALTERNATlVA 4-(2 SENT!DOS DE TRAFEGO PISTA. PARA BICICLETA E RESERVA DE FAIXA PARA PISTA EXCLU
SIVA DE TRANSPORTE COLETIVO)

08S. | MEDIDAS EM METROS

( SECOES TRANSV TIPICAS DE VIAS URBANAS ]f‘““o}

(ESC :/200 )L HE! NOJ




|- AGUAS CORRENTES E DORMENTES

ALIN. AGUAS CORRENTES
! OU DORMENTES

09NOT OV VIA-Q

amm—
w
m
O
On
M
w
.....‘,
U
>
=
w
<<
=
L)
O
>
w3
(W)
m
<
=
w
{ong
mll &
9] y
Ol
&
<~ |l I
3@
O
I

28

[ |
| ot 137
NVJ

LOX

08S.. MEDIDAS EM METRQS

| cicLovia CICLOVIA |
k — r'"-” ‘L““. i e =
10.50 ’n,s 300 {390 u 10.50 3.00
1 \f !
21,00 _.21.00
2-FAIXAS DE DOMINIO
ALIN.

!

!

l

r—‘ ol —

|3.00 j3 FAIXA DE DOMINIO DAS L5 10.50

i RODOVIAS, FERROVIAS OU ' ‘

% puTOS 15.00

¢

3HH0O SYnov sva

SOLNA 3 SVYIAQQOY ‘SYIAOHY34 SVA OINIWOG 30 vXIivd va

‘SIINIWNHOG 3 (SIVNVD 3 SOIH)S3IN



I-VIA PRINCIPAL COM VIA .LOCAL

FAIXA
CARROGAVEL
4
, g
X =
m;cj 2
=
/ ﬂ-

V9IA LOCAaL

) (=

VIA

X = VER DETALHE 3

FAIXA DE
COMIMIO

2-VIA PRINCIPAL COM VIA PRINCIPAL -

-
X 5
V o
zv
z
N [a N
L)
AT
SRR
TSR
A
TR .
—— VIA PRINCIPAL
RTINS .
TSR
P SR e
ARSI
TR —
X
=
>

X =7.50 4 LARGURA 0O PASSEIO

3-DETALHE DA INTERSECAO .COM LARGURA DIFERENTE DOS PASSE!OS

xl

x3

x= x'.x?

VIA PRINCIPAL

x2 PASSEIO

ViA LOCAL

[ RAIOS DE CURVATURA NAS mTERSEcéESj( My }

l LEL N© l ‘




- PLANTA  esc.: 1/200

N 15.0

7.50 .

-+

& e
SYEXE g
RS e

FEEN0.60 MINIMO

A5 Ol yEthig-4
e S S X B e L T

PASSEIO

2-ALTURA DAS MUDAS DAS ARVORES = Eesc. :1/100

ALIN. . ALIN.

| - ;
RS T i
l /1 T + |
j ] g g é . I
‘ '; ; E| L |
! ' i ‘:;‘,f 3% : i
L iy L = 4
! ' 100 | £00 i
3- PASSEIOC DE 250m DE LARGURA CCOM 4-PASSEIO DE 2.50m DE LARGURA
JARDIM LATERAL v COM DET. DO LOCAL P/ ARVCRE ‘
ALIN. ESC.: 1/50 A,
?- i 150 { g NICHO P/
! T ARVORE
| | Y |
| |
|
| 3
| l
| | |
L [ PASSEIO RUA
| | 2.50
¥ Hf

ANEXO 1

[ LOCACAC DAS ARVORES NAS VIAS J( 10

i LEF NS ’




I-PERFIL DAS VIAS LOCAIS COM JARDiM LATERAL EM PASSEIO DE 2.50m

ALIN.

|

}

| -

Il mmuumlmmlmmmlmmmmlmm
I 1.30

¥

2-PERFIL DAS VIAS LOCA!IS COM JARDIM LAT’-'PAL EM PASSEIOS MAIORES DO
QUE 2. 50 m

ALIN.
§

JARDIM -
MVMMM:MM““".{

|
|
|
|
|
|
;

ummumuunmmlumrmnmnmml|

1.00

VARIAVEL \ |50
T

B
e

3-PERFIL DAS VIAS LOCAIS COM EQUIP. DE PLAY-GRCUND NO PASSEIO

ALIN.

i TANQUE DE AREWA

VARIAVEL

\

[reeL LD

1.50

o

[ DO

4-PLANTA DO PERFIL 3

[ DETALHES DOS PASSEIOS J( ANSE*XO}




-EM

2-EM

DETALHE DAS INTERSECOES

VIAS LOCAIS SEM JARDIM LATERAL

2.50

VIAS LOCAIS COM JARDIM

1.50

3.50

LATERAL

DETALHE DAS ENTRADAS

PLANTA q

ENTRADA
PRINCGIPAL GARAGEM

aiiine,

ALIN.

PASSEIO

(50

_RUA

CORTE

AMANAAAASNAA ARARA N AVER KEAAARNA AAAAR A AAAA IA

H

PASSE!O

.00

AAJAIABAAARADAMA L RAL ML

i
T

—

0.15

-

DETALHE DOS PASSEIOS




i-MEiO-FIO SEM SARGETA

l 5 1
PASSEIQ 4
\ PAVIMENTO "l
ikl Illll!lllﬂll
45
30
- -4
} 20 ;

2-MEIO-FIO E SARGETA

! I5. ;

45| l/ﬁ

PASSEIC

PAVIMENTO

20

40

>
-+

| DETALHE DE MEIO-FIO E SARGETA J RS

~{(esc 110 }{\ Lern }







	IJ00174-1
	IJ00174-2

