GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA

PROJETO DE LEI

FUNDAGAO JONES DOS SANTOS NEVES




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
FUNDAGAO JONES DOS SANTOS NEVES

PLANO DIRETOR URBANO ME VITORIA

PROJETO DE LEI

VITORIA, ABRIL/79



GOVERNADOR DO ESTADO

Eurico Vieira de Rezende

SECRETARIO EXECUTIVO DA CNPU

Militac de Morais Ricardo

PREFEITO MUNICIPAL DE VITORIA

Carlos Alberto Lindemberg Von Schilgen

FUNDACAO JONES DOS SANTOS NEVES

Sebastiao José Balarini - Diretor Superintendente

Antonio Luiz Borjaille — Diretor Téenico



EQUIPE TECNICA

SUPERVISOR

Econ. Arlindo Villaschi Filho

COORDENADOR

Arq. Fernando Augusto Barros Bettarello

CONSULTORES

Arg. Carlos Maximiliano Fayet
Adv. Manoel André da Rocha

COLABORADORES

Arq. André Tomoyuki Abe

Arq. Helena Maria Gomes

Eng9 Antonio Luiz Borjaille

Eng? Carlos Alberto Feitosa Perim
Adm. Antonio Carlos de Medeiros

Adv. Glaucia Maria Rezende Cardoso
Com. Social: Fernando Lima Sanchotene

Arte: José Luiz Gobbi Fraga



EQUIPE AUXILIAR

DESENHO

Wilson Fermando T. da Silva
Elizabeth Fiorio Checon
Sandra Marta Gaburro Bortolon

Renato Lutz de Oliveira

DATILOGRAFIA

Diana Luzia Mariant

Maria 0Osorig Bernardo Pires
Eni de Fatima Dezan

Carmem Maria Lima Arruda

Maria das Gragas dos Santos Lemos

MONTAGEM
José Nilton de Paula

Jose Martins

EQUIPE DE APOIO DA FJSN




SUMARIO

Titulo I - DO PLANEJAMENTC URBANO E DA COORDENAQAO GOVERNé
MENTAL (art. 19 a 69)

Capitulo I - DisposigCes Gerais (art. 19 a 69)

Capitulo II - Da Administracdo Municipal do Planejamento Ur
bano (art. 792 a 13)

Titulo II - DO PLANO DIRETOR URBANO DO MUNICTPIO DE  VITO
RIA (art. 14 a 261)

Capitulo I - DisposigBes Gerais (art. 14 a 17)

Capitulo II - Da Ordenagdo do Uso e do Parcelamento do Solo
Urbano (art. 18 a 136)

Segao I - Disposigles Gerais (art. 18 a 21)
Secao II - Das Categorias de Uso (art. 22 a 31)

Secdo III - Das Zonas de Uso (art. 32 a 56)

Subsegao I - Disposigdes Gerais (art. 32 a 33)

Subsegdo II - Da Qualidade de Ocupagao do Solo Urabano (art. 34
a 40)

Subsegdao III - Do Zoneamento Urbanistico (art. 41 a 56)

Secao IV - Do Controle Urbanistico das Edificagoes (art. 57
a 81)

Subsecdo I - DisposigOes Gerais (art. 57 a 71)

Subsecdao II - Dos Modelos de Assentamento (art. 72 a 81)

Secao V - Do Parcelamento do Solo (art. 82 a 120)



Subsecdao I - DisposigGes Gerais (art. 82 a 95)

Subsegao II - Do Loteamento (art. 96 a 116)

Subsegao III - Do Desmembramento e do Remembramento (art. 117
a 120)

Secao VI - Dos Condominios por Unidades Autdnomas (art. 121
a 131)

Segao VII - Da Area Urbana do Centro da Cidade (art. 132 a
136)

Capitulo III - Dos Equipamentos Urbanos (art. 137 a 204)
Segao I - Disposigles Gerais (art. 137 a 143)

Secao II - Do Tragado Urbanistico e Sistema Viario Basico
(art. 144 a 154)

Segao III - Dos Equipamentos de Administracao e de Servicgo
Piblico (art. 155 a 173)

Subsecao I - Dos Equipamentos de Seguranca Publica (art. 115
a 156)

Subsecao II - Dos Equipamentos de Infra-estrutura Urbana
(art. 157 a 159)

Subsecdo III - Dos Cemitérios (art. 160 a 173)

Secdo IV - Dos Equipamentos Comunitarios e de Servigo ao Pu
blico (art. 174 a 183)
Subsecao I - Dos Equipamentos de Educagdo, Lazer e Cultura

(art. 174 a 176)

Subsecao II - Dos Equipamentos de Satde Piblica e Ambiental
(art. 177 a 179)

Subsecao III - Dos Equipamentos de Abastecimento da Popula
cao (art. 180 a 183)

Secdao V - Dos Equipamentos de Guarda e Abastecimento de Vel
culos (art. 184 a 204)
Subsecdo I - Dos Postos de Abastecimento (art. 184 a 187)



Subsecao II - Das Garagens (art. 188 a 204)

Capitulo IV - Da Protegdo Ambiental e Paisagistica (art. 205
a 261)

Secao I - Disposicd@o Geral (art. 205)

Secao Il - Da Desapropriacadao e da Servidido . Administrativa
(art. 206 a 219)

Secao III - Das Limitagoes Administrativas (art. 220 a 237)
Subsegao I - Disposigdo Geral (art. 220)

Subsecao II - Da Protecao de Florestas e Demais Formas de
Vegetacao Natural (art. 221 a 230)
Subsecao III - Da Protecdo das Edificagles de Interesse SO

cio-Cultural (art. 231 a 237)

Secao IV - Do Tombamento dos Bens Iméveis Integrados no Pa
triménio Histdrico e Sdcio-Cultural (art. 238 a 261)

Subsecao I - Do Patrimonio Historico e Sdcio-Cultural (art.
238 a 240)

Subsecao II - Do Tombamento (art. 241 a 250)

Subsecdo III - Dos Efeitos do Tombamento (art. 251 a 257)

Subsecao IV - Disposigoes Especiais (art. 258 a 261)

Titulo III - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS (art. 262
a 265) |



RELAGAO DOS ANEXOS

Anexo 1 - Tabela de Uso e Ocupagao do Solo Urbano
Anexo 2 - Tabela das Categorias de Uso

Anexo 3 - Tabela de Classificacao das Atividades segundo as

Zonas de Uso
Anexo 4 - Mapa de Zoneamento Urbanistico
Anexo 5 - Tabela de Modelos de Assentamento

Anexo 6 - Caracteristicas Geométricas e Fisicas da Rede Via

ria Basica

Anexo 7 - Padroes para Perfis Transversais
Idem
ldem
7.3. Idem

Anexo 8 - Mapa do Sistema Viario Basico

Anexo 9 - Mapa das divisas Municipais, Interdistritais



PROJETO DE LEI N°

Dispoe sobre o desenvolvimento ur
bano no Municipio de Vitéria, ins
titui o Plano Diretor Urbano e da

outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VITORIA: FAGCO SABER que a Camara

Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I

DO PLANEJAMENTO URBANO E DA COORDENACAO GOVERNAMENTAL

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - A acao governamental da Administracao Municipal
de Vitoria, relativamente ac desenvolvimento urba
no do Municipio, sera objeto de planejamento e co
ordenagao permanentes, visando a melhoria da qua

lidade de vida da populagao.

Art. 2° - 0 planejamento urbano do Municipio de Vitoria te

ra por finalidade promover e ordenar o desenvolvi



Art.

Art.

3¢

4

mento fisico - urbanistico municipal,'com base
nas condigles sdcio-econdmicas locais e regionais,
‘e compreendera a elaboragdo, atualizagdo e  acom
panhamento da execugao dos seguintes instrumentos

técnico-administrativos basicos:

I - Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitoria
(PDU - Vitoria);

II - Planos e programas, inclusive setoriais, de

duragao anual ou plurianual;

IITI - Programagdo financeira de desembolso em in

vestimentos, anual ou plurianual.

As atividades do planejamento urbano municipal, re
lativamente ao Plano Diretor Urbano do Municipio

de Vitoria, compreenderao:

I - Estabelecimento e atualizacgdo do zoneamento
urbanistico e dos modelos de assentamento pa

ra uso e parcelamento do solo urbano;

I1 - Programacdo dos servigos relacionados aos
egquipamentos;
II1 - Estabelecimento e atualizagao das priorida

des, para a agao governamental;

IV - Institucionalizagao do Plano Diretor Urbano;

V - Implantacdo e acompanhamento da execugdo do

Plano Diretor Urbano.

Com vistas a coordenacdo intergovernamental, o
Municipio de Vitdéria podera celebrar convenio,
acordos e contratos com Orgdos e entidades da Ad

ministracdo Publica Federal e Estadual, direta ou



Art.

Art.

5¢

6¢

indireta, visando a unir esforgos e recursos na
promogdao do desenvolvimento urbano do Municipio,
a teor do § 39 do artigo 13, da Constituigdo Fede

ral.

Respeitado o peculiar interesse local, o Municg
pio de Vitéria atenderd ao ordenamento de  obras
e servigos comuns da Aglomeracgao Urbana da Grande
Vitoria, com vistas a melhoria da qualidade de vi
da dessa comunidade sdcio-economica, a que visa a
Regido de Desenvolvimento Prioritdrio, estabeleci
da pela Lei Estadual n® 3176,de 08 de dezembro de
1977.

Paragrafo Unico - Para os efeitos do disposto no
caput deste artigo, consideram-se obras e servi
gos de interesse comum da Aglomeragao Urbana da

Grande Vitdria as que assim foram definidas pela
Lei Estadual n® 3176, de 08 de dezembro de 1877.

0 Municipio de Vitdria articular-se-a com os  de
mais Municipios, nomeadamente os da Aglomeragao Ur
bana da Grande Vitdria, mediante convénios, acor
dos e contratos entre os Orgdos e entidades de
suas Administracces Piblicas, direta ou indiretas,

com vistas:

I - Ao planejamento integrado do desenvolvimento
urbanos;
II - A programagdo, instalacdo, exploragao e admi

nistracdo de seprvigOs comuns;

III - A homogeneidade e complementaridade das res

pectivas legislagdes municipais, em especial



guanto a:

a) uso e parcelamento do solo;

b) equipamentos urbanos;

c) protegdo ambiental e paisagistica;

d) criagdo de areas comuns de expansao ou
contengd@o urbana e de estimulc ou deses

timulo a conurbacdo;

e) financas plblicas e politica tributaria.

CAPITULO II

DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 7° - Fica instituido o Conselho Municipal do Plano Di
retor Urbano, orgdo de assessoramento do Prefeil
to Municipal na coordenagdo geral e integragdoc ad
ministrativa das atividades do planejamento urba

no municipal.

§ 1° - As decisBes do Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano deverao ser consideradas como Reso
lugdes, sujeitas a homologagdo pelo chefe do Exe

cutivo Municipal.

§ 2° - 0 Conselho Municipal do Plano Diretor Urba
no sera considerado, quando do estabelecimento da
estruturagéo e das normas de funcionamento do sis
tema atinente as atividades de planejamento muni
" cipal integrado, com base na Lei n® 2548, de 15

de janeiro de 1978.



Art. 8¢ - Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor Ur

bano:

I - Orientar a aplicagao da legislagao municipal
atinente ao desenvolvimento urbano, estabele

cendo-lhe interpretacac uniforme e adequada;

II - Opinar sobre os projetos legislativos e regu
lamentares necessarios a atualizacdo e com
plementacao do Plano Diretor Urbano e demais
legislagdo municipal atinente ao desenvolvi

mento urbano;

IIT - Formular as diretrizes da politica de desen

volvimento urbano do Municipio de Vitdria;

IV - Promover as atividades do planejamento urba
no municipal, relativamente ao Plano Diretor
Urbano e acompanhar-lhes a execugdao, em es
pecial, quanto ao estabelecimento, atualiza

¢do permanente e revisdo periddica:

a) da ordenacgdo do uso e do parcelamento do

solo urbano;
b) das prioridades para a agao governamental.

V - Participar da elaboracao e execugao do Plano
Diretor Urbano, e dos demais programas € pro
jetos atinentes ao desenvolvimento urbano, bem
como, da programagao dos respectivos investi

mentos;

VI - Opinar sobre as propostas orgamentarias e de
programas de investimentos publicos anuais e
plurianuais dos Orgdos e entidades da admi
nistracao municipal, direta e indireta, na

parte atinente ao desenvolvimento urbano;



Art.

ge

VII - Participar da elaboracdao do Plano de Obras
do Municipio de Vitdria, e promover a  sua
compatibilizagdo com as atividades do plane
jamento municipal, relativamente ao Plano
Diretor Urbano, e, ainda, com a execugao or

camentdria, anual e plurianual;

VIII - Promover a integracdo das atividades do
planejamento urbano municipal atinentes ao
desenvolvimento estadual e regional, em es
pecial, guanto ao ordenamento de obras e
servigos de interesses comum da Aglomera

cao Urbana da Grande Vitdrias

IX - Opinar, quando solicitado pelo Prefeito Muni
cipal ou por seu Presidente, sobre qualquer

matéria atinente ao desenvolvimento urbanc;

X - Desempenhar as fungoes de Orgdo de assessora
mento, na promocao, coordenacac e controle da
acao governamental atinente ao desenvolvimento

urbano;

XI - Exercer outras atribuicgoes, que lhe venham a

ser conferidas;

XII - Elaborar o seu Regimento Interno.

0 Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano cons
titur-se-a de 09 (nove) membros, todos designados
pelo Prefeito Municipal, obedecida a seguinte com
posicao:

I - Os seguintes 05 (cinco) representantes da Pre

feitura Municipal:

a) Diretor do Escritdrio de Planejamento Inte

grado;



b) Secretario Municipal de Obras;
c) Secretario Municipal da Fazenda;
d) Secretario Municipal de Servigos Urbanos;

e) Fundacgao de Estacionamentos e Pontes da Ci
dade de Vitbria-FUNDEP.

IT - O representante da Fundacao Jones dos Santos
Neves, criada na forma da Lei Estadual ne
3043, de 31 de dezembro de 1875, pelo Gover

no do Estado do Espirito Santo;

III - Os representantes indicados pelas 3 (tres)

entidades seguintes:

a) Universidade Federal do Espirito Santo -
- UFES; +

b) Institute dos Arquitetos do Brasil, De

partamento do Espirito Santo;

c) Sociedade de Engenharia do Espirito San

to.
§ 1° - Para cada membro do Conselho Municipal do
Planc Diretor Urbano havera um suplente, também

designado pelo Prefeito Municipal.

§ 2° - Os suplentes dos representantes da Prefei
tura Municipal, referidos no inciso I deste arti
go, serao os seus substitutos nos respectivos car

gos .

§ 3° - 0Os representantes das entidades, referidas
no inciso III deste artigo, € 0s seus respectivos

suplentes, ndo terdo nenhuma vinculagao funcional



Art.

Art.

Art.

Art.

10

11

12

13

com a Prefeitura Municipal, salvo as previstas nes
ta Lel, e serdo renovados, bienalmente, sem pre

juizo de reconducao.

0 Diretor do Escritdrio de Planejamento Integrado
sera o pfesidente do Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano, e a sua substituicao, em caso de
impedimento, se fara pelo Secretario Municipal de

Obras.

O Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano deli
berara por maioria absoluta de votos, cabendo ao

Presidente s6 o voto de desempate.

0 apoio técnico e administrativo necessario ao
funcionamento do Conselho Municipal do Plano Dire
tor Urbano sera prestado pelo Escritdrio de Pla

nejamento Integrado.

Paragrafo Unico - Os trabalhos de Secretaria  do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano serdo
dirigidos por um Secretdrio, designado mediante
ato do Prefeito Municipal para cargo de provimen

to em comissdao.

As atribuicgdes, organizagao e funcionamento do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano serao
regulados pelo Executivo Municipal, observado o)

disposto nesta Lei.

Paragrafo tnico - O Regimento Interno do Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano dispora em espe

cial sobre o funcionamento das sessOes do colegia



Art.

do, as atribuigbes do Presidente e do Secretario,
e a forma de emissdo de pareceres pelos conselheil

ros.

TITULO TII

DO PLANO DIRETOR URBANO DO MUNICIPIO DE VITORIA

CAPTITULO I

DISPOSICOES GERAIS

14 - Fica instituido o Plano Diretor Urbano do Munici

pio de Vitéria (PDU - Vitdria), cuja execugdo se

ra procedida na forma desta Lei.

§ 1° - 0 Plano Diretor Urbano terda vigencia inde
terminada, sem prejuizo das revisdes decorrentes

de sua atualizacgao permanente.

§ 2° - Consideram-se como partes integrantes des
ta Lel as plantas e tabelas que a acompanham, soOb
a forma de Anexos, numerados de 1 (um) a 9 (nove)

com o seguinte conteldo;

Anexo 1 - Tabela de Uso e Ocupagao do Solc Urbano

Anexo 2 - Tabela das Categorias de Uso

Anexo 3 - Tabela de Classificacao das Atividades
segundo as Zonas de Uso

Anexo 4 - Mapa de Zoneamento Urbanistico

Anexo b - Tabela de Modelos de Assentamento

Anexo 6 - Caracteristicas Geométricas e  Fisicas

da Rede Viaria Basica



Art.

Art.

15

16

Anexo 7 - Padroes para Perfis Tranversais
Anexo 8 - Mapa do Sistema Vidrio Basico
Anexo 9 - Mapa das divisas municipais, interdis

tritais e da zona urbana.

0 Plano Diretor Urbano tem por finalidade a promo
gao e ordenagac programadas do desenvolvimento ur
bano do Municipio, em tudo quanto se refira a es
truturacdo basica do espago fisico e aos seus usos
respectivos, pelo estabelecimento dos seus objeti
vos especificos e das diretrizes para a sua con
secugao, compatibilizados com as condigbes sécio-

-econdomicas locais e regionais.

Sao objetivos do Plano Diretor Urbano:

I - Assegurar o convivio socilal da populacao, tan

to a nivel de moradia como da cidade;

I1 - Adequar a cidade a estrutura urbana preconi
zada para a Aglomeracdo da Grande Vitdria, ao
crescimento demografico previsto e as fungdes

. - . -~ »
regionals do Municiplo;

III - Preservar e conservar as areas e equipamen
tos de valor histdrico, paisagistico e natu
rais;

IV - Promover o convivio e o equilibrio entre o

homem e a natureza;

V - Distribuira densidade demografica na area ur
banizada, de forma a proporcionar maior econo
mia na distribuicac dos servigos publicos a

comunidade;

VI - Corrigir as tendencias de crescimento desor



Art.

17

denadas em algumas areas do municipio, atra
vés da introducdo de normas para a ocupagao

e uso do solo;

VII - Distribuir os equipamentos na cidade como
um todo, de forma a redistribuir os benefi

cios e oportunidades destes investimentos;

VIII - Racionalizar a aplicacgdo de recursos publi
- - - -
cos de forma a maximilizar os beneficios so

cials e minimizar os custos financeiros.

Para consecugao dos objetivos referidos no artigo

16, serao observadas as seguintes diretrizes:

a) reservar as areas necessarias a preservagao do
patrimdnio histdrico, ambiental,paisagistico e
a protegcao de ecossistemas de importancia eco
16gicas

b) indicar as dreas que, a qualquer titulo, ndo

devam ser urbanizadas;

c) controlar a distribuicdo das atividades atra

vés de um zoneamento de uso e ocupagdo do solo;

d) estabelecer o condicionamento urbanistico das

edificacOes através de modelos de assentamento;
e) disciplinar o parcelamento do solo urbano;

f) valorizar o sentido de integracao social do cen

tro;

g) estimular a formégéo de uma estrutura urbana
capaz de completar e absorver as fungoes bési
cas de um centro metropolitano decorrente da
construgdo da terceira via de ligagao entre Vi

toria e Vila Velha;



h)

j)

1)

estabelecer uma hierarquia das vias, com a fi

xagdo de normas e padroes;

promover a coordenacgac intra e intergovernamen

tal com vistas a consecugao dos objetivos ge
rais;
compatibilizar e sistematizar as informagoes

pesquisadas e produzidas pela administracao do
Municipio de modo a permitir a organizacao de

um banco de dados;

estabelecer o programa das prioridades da agao
municipal no que implicar nos objetivos do Pla

no;

promover a adequacgao e aprimoramento do orgao
da administragdo municipal incumbido de implan
tar, avaliar e revisar o Plano Diretor Urbano

de Vitdria.

CAPITULO II

DA ORDENACAO DO USO E DO PARCELAMENTO DO SOLC URBANO

Art.

SECAO I

DISPOSICOES GERAIS

18 - A ordenacao do uso e do parcelamento do solo urba

- . .
no compreende as normas urbanlsticas destinadas a

regular:

I - A divisdo dos usos em categorias de uso, cor

- —~ -~ -
respondentes as fungoes urbanas tipicas;



IT - A gqualidade da ocupagao do solo por edifica
goes, consideradas as categorias de uso, re

feridas no inciso I deste artigo;

IIT - A intensidade de ocupagao do solo por edifi
cagoes, quanto a drea e volumetria  maxima
permitida de construgdo, relativamente a si
tuacgdo, area, dimensbGes das divisas, entor
no urbano, ocorréncia de elementos, naturais
e palsagisticos, e condigdo topografica das
glebas ou lotes de terreno, sobre os quais

acederem;

IV - A localizacgdo das edificacdes no seu sitio de
implantacdo, relativamente a situacdo, area,
dimensdes, entorno urbano, ocorrencia de ele
mentos naturais e paisagisticos, relevo, for
ma e estrutura geoldgica dos lotes de terre

no, sobre os quals acederem;

V - 0 parcelamento do solo urbano, sob gualquer
uma de suas formas, em especial, quanto as exi

géncias relativas:
a) ao tracado urbanistico e do sistema viario;

b) aos equipamentos de infra-estrutura urbana

e comunitdrios;
c) ao dimensionamento das parcelas.

VI - A instituicdo de condominios por unidades au

tonomas .

Art. 19 - A ordenagao do uso e do parcelamento do solo urba
no, serd aplicada a Zona Urbana do Municipio  de
Vitoria, na forma graficada, no Anexo 1, através

da conjugagao dos seguintes instrumentos de inter



Art.

20

vencdo urbanistica:
I - Categoria de uso;
I1 - Zonas de uso;

II1 - Modelos de Assentamento.

Para fins administrativos, fiscais e da ordenacgao
do uso e do parcelamento do solo urbano, a Zona
Urbana do Municipio de Vitdria, constituida pelos
Distritos de Vitoria e Goiabeiras, € definida pe
lo perimetro urbano, cujos limites coincidem com

as divisas municipais.

§ 19 - As divisas municipails estabelecidas na Leil
Estadual n? 1919, de 19 de marco de 1965 sao  as

seguintes:
A - Divisas Municipais:
1 - com o Municipio da Serra:

Comeca na foz do rio Santa Maria na baia
de Vitéria; segue por esta até encontrar o pa
ralelo que passa pela ponta de Carapebus, no

Oceano Atlantico.
2 - com o Municipio de Vila Velha:

Comeca no Oceano Atlanticoj; segue pela mar

gem sul da baia de Vitdria até a foz do  rio
Marinho.
3 - com o Municipio de Cariacica:

Comeca na foz do rio Marinho, na baia de
Vitoria; segue por esta até a foz do rio 8an

ta Maria na divisa com o Municlpio da Serra.



Art.

Art.

21

22

B - Divisas interdistritais:

1 - entre os distritos de Vitdria e  Goiabei
ras:
Comega no Oceano Atlantico, na barra do

canal do Norte; segue por este até o canal do

Lamarao; segue por este até a baia de Vitoria.

§ 2° - A Zona Especial 1 (ZE 1), correspondente a

_ area de manguezais, e as ilhas, referidas no arti

go 224, nao sdao consideradas zona urbana, a teor
do Decretoc-Lei Federal n? 271, de 28 de fevereiro
de 1967 (artigo 19, § 39), para o efeito de ficar
vedado o parcelamento do solo, sob forma de lotea

mento.

Ressalvado o disposto na Segdo VIT deste capitulo,
a Area Urbana do centro da cidade estd sujeita ao

regime urbanistico, genericamente estabelecido nes

ta Leil.
SECAO II
DAS CATEGORIAS DE USo
As categorias de uso agrupam as atividades urba
nas correspondentes as fungdes urbanas  tipicas,

subdivididas segundo as caracteristicas operacio
nais e os graus de especializacgdo e atendimento
proprios de cada uma dessas atividades, relativa
mente ao entorno urbano local, vicinal, municipal

e regional do seu sitio de implantacgao.



Art. 23 - Os usos, segundo as suas categorias, classificam-

Art.

Art.

24

25

-se em:

I - Uso residencial;

IT - Uso comercial;

IIT - Uso de servigos;
IV - Uso institucional;

V - Uso industrial.

O uso residencial compreende as edificacoes, que
acederem sobre um ou mais lotes de terreno, inte
grados ou ndo em loteamentos, destinadas a habita
gdo permanente, de cardter unifamiliar e multifa

miliar ou coletivo.

Paragrafo Unico - As edificacles, a que se refere
este artigo, poderdo ser construidas independente
ou conjuntamente, formando em todo harmoénico, do
ponto de vista arquitetdnico e urbanistico, median
te a instituigdo de condominio por unidades auto
nomas, sob as modalidades de condominio horizon

tal e conjunto habitacional (artigo 121).

0 Usc Comercial compfeende:

I - Comércio local - atividades de comércio de p
queno porte, disseminadas no interior das zoO
nas residenciais de utilizacao imediata e co
tidiana;

II - Comércio de bairro - atividades de comércio

de médio porte, de utilizagao intermitente e
mediata, ligadas ao consumo da populacao de

bairro ou conjunto de bairros;



III - Comércio principal - atividades de comércio
de grande porte relacionadas ou nao com ©
uso residencial e destinadas a atender a po

pulagao em geral.

Art. 26 - O Uso de Servigos compreende:

I - Servigos locais - atividades de servicos de
pequenc porte, discriminadas no interior das
zonas residenciais de utilizacdao imediata e

cotidiana;

IT - Servigo de bairro - atividades de servigos de
medio porte, de utilizagdo intermitente e me
diata ligadas ao atendimento do bairro, ou

conjunto de bairros;

III - Servigos principais - atividades de servigo
definidas nas categorias Servigos locais e
Servigos de bairro, sem limitacao de area

edificada e destinadas a populagao em geral;

Art. 27 - O Uso Institucional compreende:

I - Institucional local - estabelecimentos, espa
¢cos ou instalagCes destinadas a educacgdo, 1la

zer e cultos religiosos;

II - Institucional de bairro - estabelecimentos,
espacos ou instalagdes destinadas a educagdo,
lazer, culto religioso, cultura, assisténcia

social, salude e administracdo publica;

IIT - Institucional principal - estabelecimentos,
espagos ou instalagOes destinados a  educa
cdo, lazer, cultura, salde e administragao

publica de atendimento regional.



Art. 28 - 0 Uso Industrial compreende:

Art.

29

I - Indistrias de pequeno porte - atividades  in
dustriais compativeis relacionadas com © uso
residencial, a cargo>principalmente de popula
cao de baixa renda, em geral representadas por
pequenas manufaturas de fundo de quintal, cu
ja a drea de construcd@o nido deve exceder de

100m? (cem metros quadrados);

II - Industrias de médio porte - atividades indus
triais de maior escala, de tipo empresarial,
voltadas predominantemente a fabricacao  de
produtos e mercadorias. essencilais de consumo
e usc da populagao urbana, cuja area de cons
trugdo ndo deve exceder de 1.500m* (um mil
e quinhentos metros quadrados), computadas as
areas construidas e as destinadas e carga e
descarga, estacionamento e circulagdo de vel
culos, e a depdsitos ao ar livre de mercado

rias, matérias primas, ou produtos semi-aca

bados.
III - IndUstrias especiais.
Os Usos Comercial, de Servigos, Institucional e
Industrial serdo considerados especiais, quando

se referirem as atividades urbanas peculiares, pe
lo seu porte e escala de empreendimento, area de

construcac erigida e funcgao.

§ 1° - A aprovacdo municipal de implantacgao dos
usos considerados especiais sera precedida de con
sulta quanto a viabilidade e dimensionamento  da

atividade de que se tratar.



§ 2° - A consulta, sera apreciada pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbanoc, em especial

quanto a:

I - Adequagao a zona de uso de implantagdo da ati
vidade;

IT - Carencias guanto ao uso, de que se tratar, e
populacgao de qualquer maneira influenciada

pela implantagao da atividade;

II1 - Efeitos poluidores e de contaminacao e de

gradacao do meio ambiente;

IV - Ocorrencia de conflitos com o entorno de im
plantacao da atividade, do ponto de vista do
sistema viario e das possibilidades de  per
turbagdo no trafego e de prejulzos a seguran

ca, sossego e saude dos habitantes vizinhos.

Art., 30 - As atividades urbanas, constantes das categorias
de uso comercial e de servicos, segundo a area de
construcao das edificacgdes, as quais se vinculam,

classificam-se ainda em atividades de:

I - Pequeno porte - area de construcao igual ou

inferior a 60.00m® (sessenta metros quadrados)

II1 - Médio porte - area de construgdo igual ou in
ferior a 300.00m? (trezentos metros quadra
dos) s

I11 - Grande porte - area de construcdc superior

a 300.00m? (trezentos metros quadrados).

Art. 31 - O agrupamento das atividades urbanas segundo as



Art.

Art.

32

categorias de uso, na forma estabelecida nesta Se

¢ao, € o constante do Anexo 2.

Paragrafo Unico - No requerimento de aprovacdo de
projeto de construcgao, deverao ser indicadas as

atividades urbanas previstas para a edificacgdo,

-

para o efeito de se verificar a sua adequacao a

zona de uso de sua localizacao.

SECAO III

DAS ZONAS DE USO

SUBSECAO I

DISPOSICOES GERAIS

0 Municipio de Vitéria, com vistas ao seu zonea

mento urbanistico, fica dividido em zonas de uso.

33 - As zonas de uso estabelecem a ordenagao do uso e

do parcelamento do solo urbano, vigente na drea
territorial abrangida por seus limites, pela indi
cacao:

I - Dos usos permitidos, tolerados e proibidos,

quanto a qualidade de ocupagao do solo urbano;

IT - Dos modelos de assentamento permitidos, quan
to as demais condicionantes urbanisticas da

ocupacdo do solo urbano por edificagoes.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

SUBSECAO II

DA QUALIDADE DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

34 - Segundo a qualidade de ocupagao determinada pela

35

36

37

38

zona de uso de implantagao, as atividades ja im
plantadas no territdério do Municipio, na data de
vigéncia desta Lei, sdo consideradas como de uso

permitido, tolerado ou proibido.

Paragrafo Unico - 0 enguadramento das atividades,
como de uso permitido, tolerado ou proibido, sera
feito pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Ur

bano.

O uso permitido compreende as atividades que apre
sentam clara adequacdo a zona de uso de sua implan

tacao.

0 uso tolerado compreende as atividades que, embo
ra inadequadas a zona de uso de sua implantacao,
ndo chegam a descaracteriza-la claramente ou a com

promete-la de modo relevante, a criterio do Conse

" 1ho Municipal do Plano Diretor Urbano.

0 uso proibido compreende as atividades que apre
sentam clara inadequagd@o a zona de uso de sua 1im

plantagao.

Quando houver viabilidade do abrandamento do grau
de inadeqguacao de uma atividade considerada como
de uso proibido, de tal modo que a mesma possa ser

considerada como de uso tolerado, o Conselho Muni



cipal do Plano Diretor Urbano estabelecerd as con

digoes e o prazo para essa adequagao.

ATt. 39 - Ficam vedadas:

I - A construgdo de edificagdes para atividades,
as quais sejam consideradas como de uso proi
bido ou tolerado, na zona de uso onde se pre

tenda a sua implantacao.

II - A mudanga de destinagao de edificacao para
atividades, as quais sejam consideradas como
de uso proibido, na zona de uso onde se pre

tenda a sua implantacao;

IIT - A realizacao de quaisquer obras de amplia
¢do ou reforma de edificagles, destinadas a
atividades consideradas como de uso proibi
do, na zona de uso de sua implantagao, as
quais impliquem o aumento do exercicio da
atividade considerada como de uso proibido,
ou da capacidade de utilizagao das edifica
coes, instalagGes ou equipamentos, ou da
ocupagao do solo a ela vinculada, ressalva
da a hipotese de obras essenciais a seguran
ca e higiene das edificacgCes, ou destinadas

a atividades de lazer e recreacao.

Art. 40 - A classificagao das atividades como de uso permi
tido ou tolerado, segundo a gqualidade de ocupacao
determinada pela zona de uso de sua implantagao,

& a constante do Anexo 3.

Paragrafo  Gnico - Para os efeitos de aplicagao do

Anexo 3, serdo consideradas como de uso proibido,



em cada zona de uso, todas as atividades que ali
ndo estejam relacionadas como de uso permitido ou

tolerado.

SUBSECAO III

DO ZONEAMENTO URBANISTICO

Art. 41 - O zoneamento urbanistico do Municipio de Vitdria

€ integrado pelas seguintes zonas de uso:

I - Zonas Residenciais;

II - Zonas Comerciais;

III - Zonas Institucionais;
IV - Zona Portuaria;

V - Zonas Especiais.

Art. 42 - As Zonas Residenciails classificam-se em:
I - Zona Residencial 1 (ZR 1);
II - Zona Residencial 2 (ZR 2);
III - Zona Residencial 3 (ZR 3);
IV - Zona Residencial 4 (ZR 4);
V - Zona Residencial 5 (ZR 5);

VI - Zona Residencial 6 (ZR 6).

Art. 43 - As Zonas Comerciais classificam-se em:
I - Zona Comercial 1 (ZC 1);
11 - Zona Comercial 2 (ZC 2);

IITI - Zona Comercial 3 (ZC 3).



Art. 44 - Zonas Comerciais 1, 2 e 3 (ZC 1, ZC 2 e ZC 3) con

Art.

Art.

Art.

45

46

47

figuram-se, espacialmente, como:

I - Lineares, quando abrangentes dos imOveis que

fazem frente para as vias arteriais e coleto

ras;

II - De superficie, quando abrangentes dos quar

teirdces em contato com as vias arteriais e
coletoras.

As Zonas Comerciais lineares abrangem todos os imo
vels que fazem frente para as vias arteriais e co
letoras, existentes ou projetadas, até o limite de
uma linha paralela ao alinhamento dessas mesmas
vias, de modo a formar uma faixa continua de 30.00m

(trinta metros) de profundidade.

§ 19 - 0 limite referido neste artigo poderd ser
ajustado, nos termos do artigo 56, desde que nao

decorra prejuizo do entorno urbano.

§ 2° - Aplica-se o disposto neste artigo as Zonas
Especiais 1 (ZE 1), sempre que os seus limites nao

coincidirem com logradouros publicos.

As Zonas Instituicionais classificam-se em:
I - Zona Institucional 1 (ZI 1);

II - %ona Instituclonal 2 (ZC 2).

A Zona Portuaria (ZP) serda regulamentada mediante
Decreto do Executivo Municipal, por proposta do

Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.
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Art.

51

- - . ed
VII - Os sitios de interesse para a saude e segu

ranga publica.

Paragrafo Unico - As Zonas Especiais (ZE 1)  tem
os seus limites fixados com base em sua potencia
lidade de preservacaco ambiental e paisagistica,
0s quals poderao ser determinados com maior pre
cisao, por proposta do Conselho Municipal do Pla

no Diretor Urbano.

Consideram-se Zonas Especiais 2 (ZE 2) os espagos
fisicos, cuja ordenacdo do uso e do parcelamento
do solo se especifica pela existéncia de edifica
¢Oes, equipamentos e instalagoes destinadas a gran

des usos institucionais, tais como:
I - Parques, pracas e areas de lazer e recreagdo;

II - Centros administrativos, civicos, sociais ou
comunitirios e prédios destinados a adminis
tracdo publica, inclusive instalacoes milita

res ou civis;
II1 - Hospitais e casas de salde;

IV - Terminais de transporte de passageiros, car
ga ou abastecimento, inclusive instalagoes
centrais de armazenamento ou comercializagao

atacadista;

V - Cemiteéerios;

VI - Aterros sanitdrios e depdsitos de residuos s&
lidos;
VII - Universidades.

Art. 52 - Consideram-se Zonas Especiais 3 (ZE 3) os espagos



Art.

Art.

Art.

53

fisicos, cuja ordenagao do uso e do parcelamento

do solo se especifica pela implantacao prevista
de programas e projetos governamentais especifi
cos.

No prazo de 1 (um) ano, a contar da vigéncia des
ta Lei, o Executivo Municipal, por proposta do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, regu
lamentard as Zonas Especiais 3 (ZE 3) integrantes
do zoneamento urbanistico, observadas as disposi

goes constantes desta Leil, em especial quanto:
I - Aos seus limites, quando for o caso;

II - As caracteristicas locacionais, funcionais ou
de ocupacao urbanisticas, que as especificam,
nomeadamente a potencialidade de preservagao

ambiental e paisagistica;

IITI - A indicagdo dos programas e projetos gover
namentais, que nelas devam ser executadas,

quando for o caso;

IV - A ordenacao do uso e do parcelamento do solo,
que nelas devam viger, quanto a qualidade de
ocupagao e demais condicionantes urbanisti
cos de ocupagdo do solo por edificagoes, sem
pre observada a responsabilidade estabeleci
da por forga de legislacao federal dos bens

culturais e naturais.

54 A Zona Especial 4 (ZE 4) fica sujeito ao disposto
na Lei n9 2308, de 03 de junho de 1974, que & man
tida em vigor.

55 - Nos imbveis situados na Avenida Dante Michelini,



até o limite de uma linha paralela ao seu alinha
mento, de modo a formar uma faixa continua de
30.00m (trinta metros) de profundidade, além des
sas permitidas pela Zona Residencial 6 (ZR 6) e
Zona Especial 4 (ZE 4), serdo tambem admitidas as
seguintes atividades de comércio e servigos:
Hoéteis

Restaurantes, bares e congéneres

Boates

Butiques

Atelies, galerias de arte, antiquario
Sorveterias, lanchonetes, confeitarias, bombonerias
Tabacarias

Drogarias

Floricultura

Livraria, papelaria, bringuedos

Posto de abastecimento de veiculos

Casas de diversao

Agéncia de turismo

Casa lotérica

Artesanato

Joalheria e fotdtica

Agéncia de correios e telefOnica

Art. 56 - As zonas de uso, terdo a localizacdo e os limites

constantes do Anexo 4,

§ 19 - Os limites entre as zonas de uso poderao
ser ajustados, quando verificada a conveniéncia de

tal procedimento, com vistas a:
I - Maior precisao de limites;

II - Obter melhor adequagdo, no sitio onde se pro



puser a alteracdo:

a) a ocorrencia de elementos naturais e ou

tros fatores biofisicos condicionantes;
b) as divisas dos imdveis;

c) ao sistema viario.

§ 2° - Os ajustes de limites, a que se refere o)
pardagrafo 19 deste artigo, serdo procedidos por
proposta do Conselho Municipal do Plano Diretor

Urbano, homologado por ato do Executivo Municipal.

SECAO IV

DO CONTROLE URBANISTICO DAS EDIFICACCOES

SUBSECAO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 57 - Considera-se modelo de assentamento (MA) o conjun
to de Indices de controle urbanistico, a que esta
sujeita a edificacgao para atividades classifica
das como de uso permitido ou tolerado, nas zonas

de uso.

§ 1° - 0Os modelos de assentamento (MA), numerados
de 1 (um) a 14 (quatorze), sao os constantes do Ane

xo 5.

§ 2° - Nas zonas de uso, para as categorias de uso
ali admitidas, sdao indicados o modelo ou ©s mode
los de assentamento permitidos, na forma do Anexo
1.



Art. 58 - Cada modelo de assentamento compreende os seguin

- - - - - —~
tes indices de controle urbanistico da edificacao:

I - Quanto a intensidade de ocupagdo por edifica

goes:

a) coeficiente de aproveitamento;
b) taxa de ocupacao;

c) gabarito de altura.

IT - Quanto a localizagdo das edificagOesy no seu

sitio de implantagdo:
a) recuos de frente;
b) recuos de fundos;
c) afastamentos laterais.

ITTI - Quanto aos equipamentos urbanos, a area de
edificacao destinada a guarda, estacionamen

to e circulacdo de veiculos;

IV - Quanto ao parcelamento do solo, a area e a
testada minimas do lote de terreno, para efei

to de edificacao.

§ 1° - Coeficiente de Aproveitamento &€ o Indice
de controle urbanistico, gque estabelece a relacdo
entre a area total de construcdo da edificagao e

a adrea do lote de terreno da sua acessdo.

§ 2° - Taxa de Ocupagdo € o indice de controle ur
banistico, que estabelece a relacao entre a proje
cdo da edificacdo e a area do lote do terreno da

sua acessao.

§ 39 - Gabarito de Altura &€ o indice de controle



Art.

59

urbanistico, que estabelece a altura miaxima permi

tida de construcgao da edificacgao.

§ 4° - Recuo de Frente € o Indice de controle ur
banistico, que estabelece a distancia minima que
deve ser mantida livre de qualquer construgao, en
tre a edificacao e a testada ou divisa frontal do
lote de terreno de sua acessao, no alinhamento com

a via ou logradouro publicos.

§ 5° - Recuos de Fundos & o indice de controle ur
banistico, que estabelece a distancia minima que
deve ser mantida livre de qualquer construgao, en
tre a edificacgao e a divisa dos fundos do lote de

terreno de sua acessao.

§ 6° - Afastamento Lateral & o indice de controle
urbanistico, que estabelece a distancia minima
que deve ser mantida livre de qualquer construgao,
entre a edificacaoc. e as divisas laterais do lote

de terreno de sua acessao.

§ 7° - A area para guarda, estacionamento e circu
lacdo de veiculos € a que devera ser reservada,com
essa destinacao, nas edificacgoes, relativamente a

area total de construgio.
S3o consideradas vinculadas as edificacdes, cujos
projetos hajam sido aprovados, as areas dos lotes

de terreno sobre o0s quals as mesmas acederem.

Paragrafo finico - Fica vedada qualguer construgdo:



I - Sobre as areas que devam ser mantidas livres,

em razao do coeficiente de aproveitamento, ta
xa de ocupagao, recuos de frente e de fundos,
e afastamentoslaterais, quando hajam sido uti

lizados em seus valores maximo permitidos;

II - Para a qual se computem as areas que devam
ser mantidas livres, na forma do inecisa I
deste paragrafo, para o projeto de outra edi
ficagdo, mesmo que tenham sido objeto de pré

vio desmembramento ou alienacdo a terceiros.

Art. 60 - Nos recuos de frente devem predominar os elemen

tos naturals sobre os de construgao, com vistas

a valorizacio da paisagem urbana.

Art. 61 Fica vedada a construcdo em areas de recuo de fren
te, mesmo em subsoclo, excetuados:

I - Muros de arrimo decorrentes dos desniveis na

turais do terreno;

I1 - Vedagoes nos alinhamentos ou nas divisas la
terais;

III - Escadarias ou rampas de acesso, quando ne
cessdrio pela conformagao do terreno natu
ral, em gualguer zona de uso;

IV - Escadarias ou rampas de acesso, quando hou
ver construgao de pavimento em subsolo, des
tinada a guarda e estacionamento de veiculos,
nas zonas residenciais.

Art. 62 - Em funcdo das atividades, os recuos de frente obe

decem as seguintes disposigoes:



I - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons
truir edificacgcd@o para uso industrial de médio
porte, o recuo de frente sera de 10.00m (dez

metros)

Il - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons
truir edificagao para uso residencial, comer
cial, de servigos e institucional local, o

recuo de frente sera de 4.00m (quatro metrog;

ITI - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons
truir edificagao para usos considerados co
mo especiails o recuo de frente sera determi
nado pelo Conselho Municipal de Plano Dire
tor Urbano, conforme as peculiaridades da
atividade e o sitio de sua implantagdo, ndo
podendo ser menor do que 4.00m (quatro me

tros) e maior do que 20.00m (vinte metros).

Art. 63 - Nos lotes de terreno de esquina, serd exigido in
tegralmente o recuo de frente, referido no artigo
62, inciso II, em cada uma das testadas para a

via ou logradouro piblicos;

I - Quando as medidas de profundidade média do imd
vel, tomadas em relagao a cada uma das testa
das, sejam iguais ou superiores a 16.00m (de

zessels metros);

IT - Quando a edificagao, que se pretenda cons
truir, tenha mais de 3 (trés) pavimentos,
quaisquer que sejam as medidas de profundida
de média do imovel, relativamente assuas tes

tadas.

Art. 64 - Na hipStese em que a medida de profundidade média



Art.
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Art.

Art.

Art.

65

66

67

68

do lote de terreno de esquina, tomada em relagao
a testada de maior dimensdoc, seja inferior al6.00m
(dezesseis metros), o recuo de frente relativo a
esta testada serd igual a diferenga entre a refe
rida medida de profundidade média e 12.00m (doze
metros), e na outra sera obrigatorio o recuo de

frente de 4.00m (quatro metros).

Na hipétese em que as medidas de profundidade mé
dia do lote do terreno de esquina, tomadas em vre
lagao as duas testadas, forem iguais ou inferio
res a 12.00m (doze metros), serda obrigatdrio o re
cuo de frente de 4.00m (quatro metros), em uma das

testadas.

Na hipétese em que a medida de profundidade média
do lote de terreno de esquina, tomada em relagao
a testada de maior dimensdoc, seja inferior al12.00m
(doze metros), sera dispensado o recuo de frente
em uma das testadas, e na outra sera obrigatorio

o recuo de frente de 4.00 (quatro metros).

Na hipbtese do artigo 63, inciso I, e artigos 65
e 66 ficam os lotes de terreno isentos dos recuos

de fundos e afastamentos laterais.

Na hipCStese do artigo 63, inciso II, e artigo 6Y,
ficam os lotes de terreno isentos dos recuos de
fundos relativamente a divisa de maior dimensao,
devendo observar na outra divisa as disposigoes

relativas ao afastamento lateral.

69 - Nos prédios que n3o atendam as normas relativas



Art.

Art.

70

71

ao recuo de frente, ficam vedadas obras de refor
ma ou ampliagdc na area correspondente a0 Trecuo,

ressalvados servigos de conserto ou manutencao.

Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste ar
tigo as residéncias unifamiliares j& construidas,
que tiverem, por esta Lei, os recuos de frente au
mentados, as quais poderao sofrer reformas ou au
mentos, observados por estes Ultimos os novos re

Ccuos.

0 valor e o local de ocorrencia dos recuos de fren
te poderao ser alterados, mediante solicitagao dos
interessados, aprovada pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbano, desde que mantida a equiva

léncia das dreas livres do imbvel, com vistas a:

I - Preservacdo de arvores de porte, no interior
do imovel, em especial daquelés declaradas imu
nes de corte, na forma do artigo 79 do Codigo
Florestal, instituido pela Leil Federal no
4.771, de 15 de setembro de 1965;

II - Melhor adequagdo da obra arquitetdnica ao si
tio de implantacdo, gque tenha  caracteristi
cas excepcionais relativas ao relevo, forma

e estrutura geoldgica do solo.
E obrigatdria a instalacao de elevadores nas edi

ficagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos.

SUBSECAO II

DOS MODELOS DE ASSENTAMENTO



Art.

Art.

72 - Os modelos de assentamento 1, 2 e 6 (MA 1, Ma?2,

73

MA 6) aplicam-se as edificagCes para habitagdo uni

familiar.

Paragrafo Unico - Os modelos de assentamento  se
rdo aplicados as edificacgdes, conforme atendam os
lotes de terreno, sobre o qual se pretenda cons
truir, a ambos os requisitos referentes as dimen
sées minimas de drea e testada para logradouro pu

blico, na seguinte relacao:

I - Aos lotes de terreno, com area igual ou supe
rior a 300m*® (trezentos metros quadrados), e
testada para logradouro publico igual ou supe
rior a 10.00m (dez metros), o modelo de assen
tamento 1 (MA 1);

I1 - Aos lotes de terreno, com area igual ou supe
rior a 360m? (trezentos e sessenta metros qua
drados), e testada para logradouro  publico
igual ou superior a 12.00m (doze metros), o

modelo de assentamento 2 (MA 2);

ITI - Aos lotes de terreno, com area igual ou su
perior a 600m? (seiscentos metros quadra
dos), e testada para logradouroc publico igual
ou superior a 20,00m (vinte metros), o mo
delo de assentamento 6 (MA 6).

Os modelos de assentamento 3 e 4 (MA 3 e MA 4)
aplicam-se as edificagles para habitagdao multifa
miliar que deverdo atender aos seguintes requisi

tos:

I - Obrigatoriedade de manutengdo do pavimento tér

reo como area livre de uso comum, SOD forma



de pilotis, nas edificacgoes com mais de 3

(tres) pavimentos;

II - Obrigatoriedade de manutencao de no minimo
40% (quarenta por cento) da area do lote de
terreno, como area continua de lazer e recre
agdao, mediante tratamento paisagistico e im

plantagao de equipamentos adequados.

§ 1° - Nao serao computados no calculo do coefici

ente de aproveitamento:

I - As areas destinadas aos servicos gerais  dos
prédios, tais como a casa de maquinas, bombas
e transformadores, caixas d'égua, contadores
e medidores em geral, instalacgoes de coleta e
depbsito de lixo, instalagdes centrais de a

quecimento de dgua e gas;

II - As areas que constituem dependéncia de uso
comum dos prédios, tais como vestibulos, cor
redores, escadas e demais areas destinadas a
circulacdo horizontal e vertical, e as areas

de reuniao ou recreacao, abertos ou nao;

III - As areas destinadas a guarda de veiculos ,
tais como garagens e vagas para estaciona
mento e correspondente circulacao, no que
ndo exceder ao nUmero de vagas estabelecido

pelos modelos de assentamento:

IV - A &rea do pavimento térreo de uso comum, man

tida livre e aberta, sob forma de pilotis.

§ 2° - A area do lote do terreno, a qual nao for
abrangida pela projecdo da edificagdo, podera ser

. -~ . o~ -
destinada a circulagao e guarda de veiculos, em



até 50% (cinquenta por cento) de sua area, desde

que mantida sem qualquer cobertura.

§ 3° - O pavimento em subsolo, quando destinado a
guarda de veiculo, poderd ocupar a totalidade da
-érea do lote de terreno, com exclusao dessa 'cog
respondente ao recuo de frente, observados os se

guintes requisitos:

I - A laje de cobertura ndo podera se situar numa
cota superior a 2.00m (dois metros), relativa
mente aoc nivel mais alto do alinhamento com ©

logradouro publico;

IT - A area correspondente ao recuo de frente so
mente podera ser ocupada pelos acessos aos

pavimentos térreo e em subsolo.

§ 4° - Os modelos de assentamento serao aplicados
as edificagdes, conforme atendam os lotes de ter
reno, sobre os quais se pretenda construir, a am
bos os requisitos referentes as dimensées minimas
de area e testada para logradouro publico, na se

‘guinte relagao:

I - Aos lotes de terreno, com area igual ou supe
rior a 400m? (quatrocentos metros quadrados),
e testada para logradouro publico igual ou su
perior a 14.00m (quatorze metros), o modelo

de assentamento 3 (MA 3);

11 - Aos lotes de terreno, com area igual ou su
perior a 450m? (guatrocentos e cinquenta me
tros quadrados), e testada para logradouPOjgé

blico igual ou superior-a 15m (quinze metros),



o modelo de assentamento 4 (MA 4),

Art. 74 - Os modelos de assentamento 5 e 7 (MA 5, MA 7) apli
cam-se as edificacdes mistas, para habitagdo mul

tifamiliar e uso comercial ou de servigos.

Paragrafo Gnico - Os modelos de assentamento, se
rdo aplicados as edificagdes, conforme atendam os
lotes de terreno, sobre os quais se pretenda cons
truir, a ambos os requisitos referentes as dimen
sOes minimas de area e de testada para logradouro

publico, na seguinte relagio:

I - Aos lotes de terreno, com drea igual ou supe
rior a 360m? (trezentos e sessenta metros qua
drados), e testada para logradouro publico
igual ou superior a 12.00m (doze metros), o

modelo de assentamento 5 (MA 5);

I1 - Aos lotes de terreno, com area lgual ou supe
rior a 300m? (trezentos metros quadrados), e
testada para logradouro piblico igual ou su
perior a 10.00m (dez metros), o modelo de

assentamento 7 (MA 7).

Art. 75 - Os modelos de assentamento 8 (MA 8), especifico
das dreas urbanas que constituem centros de bair
ro,e 9 (MA 9), especifico de areas urbanas do cen
tro da cidade, aplicam-se as edificagCes mistas,
para habitacdo multifamiliar e uso comercial e de
servicos que deverdo atender aos seguintes requl

sitos:
I - Quanto ao recuc de frente:

a) o recuo de frente serda de 4.00m (quatro me



b)

d)

£)

tros), no pavimento térreo, e a partir do
terceiro e quarto pavimentos, nos modelos
de assentamento 8 e 9 (MA 8 e MA 9), vres

pectivamente;

no pavimento térrec, na area corresponden
te ao recuo de frente, fica vedado qual
quer elemento construtivo abaixo da cota
de 4.00m (quatro metros), relativamente ao
nivel mais alto do alinhamento com a via

ou logradouro piblicos;

no pavimento’térreo, nas divisas laterais
da area correspondente ao recuo de frente,
fica vedado qualquer elemento construtivo,
o qual impeca a continuidade com areas da

mesma natureza nos prédios lindeiros;

exclue-se do disposto nas alineas b e c
deste inciso, a construcdao, no alinhamento
com a via ou logradouro publicos, dos pila
res de sustentacao dos demais pavimentos,
desde que entre si guardem o espacamento mi

nimo de 4.00m (quatro metros);

a partir do segundo pavimento, fica permi

tida a construcdao no alinhamento com a via

ou logradouro publicos, inclusive acresci

da de marquises sobre a via ou logradouro

publicos, até uma distancia maxima de 1,50

(um metro e cinquenta centimetros) do meio-
fio;

o recuo de frente, quando for dispensada

a construgao sob forma de pilotis, a teor

do inciso II, alinea g, deste artigo, sera



de 4.00m (quatro metros), desde o pavimen

to térreo em todo o edificio.

IT - Quanto a taxa de ocupacdo:

a)

b)

d)

sem prejuizo das disposicdes relativas ao
recuo de frente, no pavimento térreo, a
iluminagéb e ventilagao das edificacgoles,
em todos os pavimentos, a taxa de ocupa
géo sera de 100% (cem por cento), quanto
ao térreo e segundo pavimento, no modelo
de assentamento 8 (MA 8), e quanto ao tér
reo, segundo e terceiro pavimentos, no mo

delo de assentamento 9 (MA 9);

nas edificagdes com mais de 4 (quatro) pa
vimentos, a taxa de ocupagao sera de 40%
(quarenta por cento), a partir do tercei
ro pavimento, no modelo de assentamento 8
(MA 8), e a partir do quarto pavimento, no
modelo de assentamento 9 (MA 89), sendo o
brigatoria a construgao sob forma de pilo
tis, nos referidos terceiro e quarto pavi

mentos;

as areas construidas sob forma de pilotis,
nos' terceiros e quarto pavimentos referi
dos na alinea b deste inciso, nas edifica
¢Oes para uso residencial, poderdo ser ocu
pados até o maximo de 40% (quarenta por
cento), com elementos construtivos desti

nados a lazer e recreagao;

as areas construidas sob a forma de pilo
tis, nos terceiros e quarto pavimentos re

feridos na alinea b deste inciso, nas edi



ficagOes para uso residencial, poderdo ser
ocupados, até o maximo de 60% (sessenta
por cento) com elementos construtivos des
tinados a atividades educacionais e cultu
rais, de lazer de recreagao, tais como,
estabelecimento de ensino, bibliotecas,
pinacotecas e galerias, centros de docu
mentagdo e arquivo, lanchonetes e restau

rantes;

e) as economias construidas na forma da ali

nea d deste inciso, destinadas a restau

rantes, nao poderdc ter area de  constru
¢ao inferior a 100.00m? (cem metros qua
drados) ;

f) as areas construidas sob forma de pilotis
no terceiro e quarto pavimentos referidos

- ) - -
na alinea b deste incisoc, que permanecerem

livres de elementos construtivos, serao
destinadas a circulagao, lazer e  recrea
¢do, mediante tratamento paisagistico e

implantacao de equipamentos adequados;

g) observado o disposto no inciso I, alineas
b, ¢ e f, deste artigo, as edificacoes,
nos modelos de assentamento 8 e 9 (MA 8
e MA 9), que utilizarem a taxa de ocupa
cao de 40% (quarenta por cento), desde o
pavimento térreo, ficam dispensadas da

construcao sob forma de pilotis.
IIT - Quanto ao afastamento lateral:

a) o afastamento lateral ndo sera exigido

até o terceiro e quarto pavimentos  nos



modelos de assentamento 8 e 9 (MA 8e MAQ),
respectivamente, ressalvada a hipOtese
prevista na alinea c deste inciso, quan
do entao o afastamento lateral sera obri
gatorio, em toda a extensdo de cada divi

sa, desde o pavimento térreo;

b) relativamente a parcela de edificagdo que,
nos modelos de assentamento 8 e 3 (MA S e
MA 9), for construida a partir do tercei
ro e quarto pavimentos, respectivamente,
o afastamento lateral, em toda a exten

sdo de cada divisa, sera de:

1. no minimo 3.00m (trés metros), quando
a referida parcela da edificagao  ti
ver até 5 (cinco) pavimentos;

2. no minimo 4.00m (quatro metros), quan
do a referida parcela da edificagdo ti

ver mais de 5 (cinco).

c) o afastamento lateral, em toda a exten
sdo de cada divisa, na hipétese do inci

so II, alinea g, deste artigo, serd de:

1. no minimo 3.00m (trés metros), para
edificacdes com mais de 3 (tres) e
até 8 (oito) pavimentos;

2. no minimo 4.00m (quatro metros), para
edificagCes com mais de 8 (oito) pa

vimentos.

IV - Quanto ao coeficiente de aproveitamento, apli
ca-se o disposto nos pardagrafos 19 e 29 do

artigo 73 desta Lei.

- - - - . ~ -
Paragrafo unico - Nas edificagOes construidas de



Art.

Art.

Art.

76

77

78

acordo com os modelos de assentamento 8 e 9 (MA 8

e MA 9), a cota dos pisos de terceiro e quarto pa

vimentos, respectivamente, devera coincidir com
- . .

© nivel dos pisos dos pavimentos correspondentes,

nas edificagoes lindeiras, cujos projetos de cons

trugao tenham sido aprovados de acordo com os mes

mos modelos de assentamento, de modo a integrar

essas areas em um espago unico, vedado qualquer
elemento construtivo nas divisas entre as edifica

goes, o qual impega a continuidade dessas dreas.

Os modelos de assentamentos 10 e 12 (MA 10 eMA 12)
aplicam-se as edificagdes e equipamentos com des
tinacdo publica, coletiva e sOcio-comunitdria, tais
como estabelecimento de ensino, postos de saude,
bibliotecas, pinacotecas, museus, cinemas e audi
torios, clubes e associacdes recreativas e espor

tivas.

0 modelo de assentamento 11 (MA 11), aplica-se as

edificacoes e equipamentos para uso industrial.

0 modelo de assentamento 13 (MA 13), especifico
de area urbana do Aterro do Suad, aplica-se as edi
ficagOes para habitacdo multifamiliar ou uso de
servigos institucional, bem como a edificagbesmis
tas, para habitacao multifamiliar ou uso de servi

cos e institucional.
§ 19 - Os projetos de construgao de edificagoes,
nas quadras da area urbana referida neste artigo,

deverao estar integrados em um plano de conjunto.

§ 2° - 0 plano de conjunto da quadra, e 0s proje



tos de construgao de edificag¢des, deverdo ser ob
jeto de aprovagao pelo Conselho Municipal do Pla

no Diretor Urbano.

Art. 79 - O modelo de assentamento 14 (MA 14), especifico
da Zona Especial 1 (ZE 1), coincidente com a par
cela de area urbana do centro da cidade, denoming
da Cidade Alta, aplica-se as edificagdes mistas
para habitacao multifamiliar e para uso comercial,

de servigo e institucional.

Art. 80 - O numero de vagas para a guarda de veiculos, exi

gido pelos modelos de assentamento, € o seguinte:

I - Modelos de assentamento 3, 4 e 5 (MA 3, MA 4
e MA 5), uma vaga para cada 75m?(setenta e

cinco metros quadrados) de area de construgao;

IT - Modelos de assentamento 8 e 9 (MA 8 e MA 9),
uma vaga para cada 80m?(oitenta metros qua

drados) de area de construcgdos;

III - Modelo de assentamento 10 (MA 10), uma vaga
para cada 200m? (duzentos metros quadrados)

de area de construgao;

IV - Modelo de assentamento 12 (MA 12), uma vaga
para cada 150m? (cento e cinquenta metros qua

drados) de area de construgio;

V - Modelo de assentamento 13 (MA 13), uma vaga
para cada 70m? (setenta metros quadrados) de

drea de construgao.

§ 1° - Na hipoOtese de edificacées construidas sob
a forma de condominios por unidades autonomas, a
teor da Lei Federal n® 4581, de 16 de dezembro de



s e
1964, o numero de yezes sera calculado sob%a soma

das areas construidas de propriedadgﬁ exclusiva.

§ 2¢ - Cada vaga, para guarda de um so veiculo, de
vera corresponder no minimo a uma area de  2,50m
(dois metros e meio) por 4,50m (quatro metros e

meio) com acesso independente.

Art. 81 - Nos modelos de assentamentos 3 e 4 (MA 3 e MA 4) o
coeficiente de aproveitamento podera ser aumentado,
com o correspondente decréscimo da taxa de ocupa

gao, na relagao inversa expressa pela formula se

guinte:
C=co+ 10T
T
Onde: C = coeficiente de aproveitamentoresultante;
Co = coeficiente de aproveitamento do modelo
de assentamento aplicavel;
T = taxa de ocupagao propostas;
To = taxa de ocupagao do modelo de assentamen
to aplicavel.
§ 1° - Aplica-se o disposto neste artigo, a parce

la das edificacoes que nos modelos de assentamen-—
to 8 e 9 (MA 8 e MA 39), for construida a partir do

terceiro e quarto pavimentos, respectivamente.

§ 2° - Na hipotese de aumento do coeficiente de a

proveitamento, na forma deste artigo, fica vedada:

I - A utilizacdo da drea do pavimento térreo, construida
ou nao, para guarda e estacionamento de velcu
los:

II - A construcao de edificagoes com altura supe

rior a 12 (doze) pavimentos.



Art.,

Art.

Art.

Art.

Art.

82

83

84

85

86

SECEO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SUBSECAO I

DISPOSICOES GERAIS

0 parcelamento do solo urbano, sob a forma de lo
teamento, desmembramento ou remembramento, sera

procedido na forma desta Lei.

Considera-se loteamento a subdivisdo de area ur
bana em lotes destinados a edificacdo de qualquer
natureza, que ndo se enquadre no disposto no arti

go B84 desta Lei.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de area
urbana em lotes para edificagao, na qual seja apro
veitado o sistema vidrio oficial dacidade, sem que
se abram novas vias ou logradouros publicos, e sem

que se prolonguem ou modifiquem os existentes.

Considera-se remembramento a reuniao de lotes ur
banos em area maior, destinada a edificagao oucon
junto de edificagoes de qualquer natureza, bem co
mo a posterior desmembramento em lotes de dimen
sSes ou organizagdo diversa da originaria, median

te reloteamento.

Paragrafo Unico - Aplicam-se ao reloteamento  as

disposigoes sobre loteamento.

Somente serda admitida a edificagao em lotes de



Art.

87

terrenos resultantes de parcelamento do solo, efe
tuado na forma desta Lei, e que tenha sido objeto

de previa aprovacgao.

Fica vedado o parcelamento do solo urbano:

I - Em imOveis situados em areas alagadas e sujeil

tas a inundacCes e mareés;

II - Em imdveis aterrados com lixo, residuos e ma

térias nocivas a saude publica;

IIT - Em imdvels situados fora do alcance das re

des plublicas de abastecimento de agua pota

vel e de energia elétrica;

IV - Em imOveis situados nas ilhas referidas no
artigo 224,inciso I, allnea c e areas de man

guezais;

V - Em imbveis situados em encostas, com declivi
dade igual ou superior a 30% (trinta por cen
to), abaixo da cota de nivel altimétrico  de

50.00m (cinguenta metros);

VI - Em imOveis situados em topos de morros e ele
vacoes, bem como em suas encostas, qualquer

que seja a sua declividade, acima da cota de

nivel altimétrico de 50.00m (cinquenta me
tros) i
VII - Do gual resulte imSvel encravado, sem saida

para via ou logradouro publico.

§ 1° - O Conselho Municipal do Plano Diretor Urba
no podera aprovar o parcelamento do solo urbano,
nos imoveis relacionados nos incisos I, Il e Y

deste artigo, mediante solicitagao dos interessa



Art.

Art.

88

89

dos, desde que ndo haja possibilidade de prejuil
z0s a seguranga e saude dos futuros habitantes, ou

a preservagao ambiental e paisagistica do sitio.

§ 2° - Nas hipéteses dos incisos I e II do caput
deste artigo, a autorizacido dependera da  prévia

realizagao de obras de drenagem e saneamento.

No parcelamento do solo urbano, sob qualquer for
ma, os lotes de terreno terao as dimensdes de tes
tada e drea minima exigida pela zona de uso de lo
calizagao da area a ser parcelada tal,como cons

tante do Anexo 1.

§ 1° - Nos lotes de terreno de esquina,em qualquer
zona de uso, a testada minima devera ser acresci

da de 1/4% (um quarto) do valor da sua dimens&o.

§ 2° - Em razdo de caracteristicas excepcionais da
gleba a ser parcelada, relativas ao relevo, forma
e sistema viario, existente ou projetado, e me
diante solicitagao dos interessados, aprovada pe
lo Conselho Municipal do Plano: Diretor Ufbano, po
derdao ser admitidas testadas com dimensdo inferior
as exigidas por esta Lei, desde que o lote de ter
reno atenda as dimensdes de testada, na sua largu
ra média, e de area minima, estabelecidas pela zo

na de uso da sua localizacao.

Os lotes de terreno, que nio atendam as dimensdes
de testada e drea minima exigida pela zona de uso
de sua localizacao, serao considerados edificaveis,

desde que tenham frente para a via publica e hajam



Art.

S0

observado as grandezas exigidas pela lei vigente

a época do parcelamento do qual resultaram.

§ 1° - Aos lotes de terrenc vreferidos neste arti
go, ainda nao edificados, com dimensSes de testa
da e &rea minima inferiores a 10.00m (dez metros)
e 300.00m? (trezentos metros quadrados) , aplicar-
-se—é, para fins de edificagdo, qualquer que seja
a zona de uso de sua localizagao, o modelo de as
sentamento 1 (MA 1).

§ 29 - Aos lotes de terreno referidos neste arti
go, 0s quails estejam edificados, na hipdtese  de
demolicao do prédio existente, com vistas a cons
trugao de outro prédio, fica garantido ao ﬁroprig
tario a construcdao de drea equivalente aquela do
prédio demolido, ainda que excedente da que seria
permitida pela aplicagao do modelo de assentamen
to 1 (MA 1).

Nos loteamentos de interesse social, aprovados pe
lo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, as
dimensdes de testada e area minima dos lotes  de
terreno,. serao de 10.00m (dez metros) e 180.00m?
(cento e oitenta metros quadrados), respectivamen
te, qualquer que seja a zona de uso de sua localil
zacao.

Paragrafo Gnico - Considera-se loteamento de  in
teresse social aquele realizado com a intervenien
cia do Poder Publico, destinado a construgao de
habitagcao de carater social para as classes de po

pulacao de menor renda.



Art. 91 - Os lotes de terreno, resultantes do desmembramen

Art.

Art.,

92

93

to de glebas de terreno com area igual ou superior
a 6.000.00m? (seis mil metros quadrados), deverdo
atender ao dobro das dimensdes de testada e area
minima exigida pela zona de uso de localizagao da

area a ser parcelada, tal como constantes do Ane

xo 1.
Paragrafo Unico - O disposto neste artigo aplica-
-se as glebas ou lotes de terreno com area infe

rior a 6.000,00m* (seis mil metros quadrados), re
sultantes de desmembramento efetuados na vigencia

desta Lei.

Ressalvada a instituicdo de condominio por wunida
des autonomas, na forma do artigo 89 da Lei TFede
ral, n? 4591, de 16 de dezembro de 1864, fica ve
dada a construcdo de mais de um prédio nas glebas
de terreno com area igual ou inferior a6.000.00m?
(seis mil metros quadrados), na forma de matricg
la efetuada anteriormente a vigencia desta Lei,

no Registro de Imoveis.

Com excegao dessas localizadas nas Zonas Residen
ciais 1 e 2 (ZR 1 e ZR 2), nas glebas ou lotes de
terreno com area superior a 6.000.00m®> (seis mil
metros quadrados), na forma de matricula efetuada
anteriormente a vigencia desta Lei, no  Registro
de Imdoveis, quando se tratar de uso residencial,
fica vedada a construcao de mais de umprédio, res

salvada a instituicao de condominio horizontal.

Art. 94 - Com excecgao desses localizados nas Zonas Residen



Art.

Art.

95

96

ciais 1 e 2 {ZR 1 e ZR 2), nos lotes de +terreno,
resultantes de parcelamento das glebas referidas
no artigo 91 , sob forma de desmembramento, efe
tuade na vigencia desta Lei, quando se tratar de
uso residencial, somente poderdao ser construidas
edificagdes com caracterIsticas de habitagdao wuni

familiar.

Excetua-se do disposto nos artigos 93 e 94, pa
ra o efeito de poderem receber edificagdes com ca
racteristicas de habitagao multifamiliar, indepen
dentemente ou em conjunto habitacionais, quando

permitidas pela zona de uso de sua localizagao:

I - Os lotes de terreno, resultantes de parcela
mento das glebas referidas no artigo 91 , sob

forma de loteamento, efetuado na forma desta

Leiy
IT - As glebas de terreno, qualguer que seja a sua
dimensdo, integradas em loteamentos efetua

dos na forma da Lei n® 2174, de 27 de setem
bro de 1872.

SUBSECAQ IT

DO LOTEAMENTO

0 processo de aprovagao de loteamento sera prece
dido por estudo de viabilidade urbanistica, com
vistas a fixacdo das diretrizes urbanisticas muni

cipais para a area a ser parcelada.



Art. 97 - O estudo de viabilidade urbanistica serd feito me

diante requerimento do proprietdario, acompanhado

dos seguintes documentos:

I - Planta da gleba de terreno, emescalade 1:1000

(um por mil), assinada pelo proprietdario ou

seu representante legal, e por  profissional

legalmente habilitado, onde constem as seguin

te informacoes:

a)

b)

c)

d)

£)

g)

denominacao, situacao, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a indicacgao
dos proprietarios lindeiros, drea e demais
elementos de descricaoc e caracterizacgao do
imével;

localizacao de nascentes, cursos d'agua,
lagoas, lagos, reservatdrios d'agua natu

rais e artificiais, e dreas de manguezais;

altimetria da gleba de terreno, com curvas

de nivel de metro em metro;

a localizacao de florestas, bosques e de
mais formas de vegetagao natural, bem como
de ocorrencia de elementos naturais, tais
como pedras, vegetagdo de porte e monumen

tos naturais;

a localizacao de construgoes existentes, em
especial de bens e manifestagoes de valor

histdrico e cultural.

a localizagao de ferrovias e rodovias, e

3 Lo -
de suas faixas de domlnio;

arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o

perimetro da gleba de terreno, com exata



Art.

98

localizagao, até a distancia de 200.00m (du
zentos metros) das divisas, das vias de co
municagac, pragas e areas de recreagao, lo
cais de uso institucional e &reas destina
das a edificios publicos e outros  equipa

mentos urbanos;

h) indicagao e localizagao dos servigos publi
cos existentes, inclusive nas areas adja
centes, com as distancias das divisas da

gleba de terrenc a ser parcelada;

i) toponimia relativamente aos elementos con

tidos nas alineas anteriores.

II - Titulo de propriedade ou dominio Gtil da gle

ba de terrenoc;

III - HistOrico dos titulos de propriedade ou do
minio util do im6vel, abrangendo os Ultimos
30 (trinta) anos, acompanhado de certidao

dos respectivos registros.

Com base na documentagao apresentada, o Executi
vo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, fixa
ra as diretrizes urbanisticas municipais para a

drea a ser parcelada:

I - Pela indicacao do modelo de assentamento, das
categorias de uso e do modelo de parcelamento
permitidas;

II - Pelo tracado, na planta apresentada pelc in

teressado:
a) das principais vias de comunicacgao, em ar
ticulacdo com o sistema vidrio municipal

e da Aglomeracio Urbana da Grande Vitdria;



b) das pragas e areas de recreacgdo, localiza
das de forma a se beneficiarem e preser

varem as ocorreéncias naturais;

c) dos locails de uso institucional e  areas
destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos.

Art. 99 - As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas pa
ra a area a ser parcelada, valerdo pelo prazo im
prorrogavel de 6 (seis) meses, vedada a revalida

cao.

Art. 100 - A aprovagdac do projeto de loteamento sera feita
mediante requerimento do proprietario, dentro do
prazo referido no artigo 99, acompanhado dos se

guintes documentos:

I - Planta, em 5 (cinco) vias, naescala de1:1000
(um por mil), respeitado o tracado feito com
base no inciso II, do artigo 98 desta Lei,
assinada por profissional devidamente habi
litado pelo Conselho Regional de Engenharia
e Arquitetura - CREA e pelo proprietario, con
tendo as seguintes indicag¢Oes e esclarecimen

tos:

a) vias de circulagdo local e &areas de recrea

cao complementares;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com a

respectiva numeragao;

c) recuos exigidos para edificacao devidamen
te cotados, sendo © recuo minimo de 4.00m

(quatro metros);



Art.

101

IT - Perfis longitudinais e transversais e todas
as vias de circulagao local e pracgas, na es
cala horizontal de 1:1000 (um por mil) e na

escala vertical de 1:100 (um por cem);

ITII - Projeto de pavimentagdo das vias de circu
lagao local e pragas, cujo tipo serd pre

viamente determinado pela Prefeitura;

IV - Projeto da rede de escoamento de aguas plu
viais, indicando o local do langamento, e a

forma de prevencdo dos efeitos deletérios;

V - Projeto do sistema de esgotos sanitdrios, in

dicando local de lancamento dos residuos;

VI - Projeto de distribuicdo de dgua potavel com

indicag¢do da fonte abastecedora e volume;

VII - Projeto de iluminagao publica, cujo tipo se

ra indicado pela Prefeitura;

VIII - Indicagao das servidoes e restrigoes espe
ciais que eventualmente gravem oS lotes

ou edificacoes;

IX - Projeto de arborizagao das vias de circula

gao local e pracgas;

X - Memorial descritivo e justificativo do proje

to.

Paragrafo Unico - O nivelamento exigido  devera
tomar por base a referéncia de nivel oficial ado

. -~ . ~ -
tada pelo Municlipilo em relacao ao nivel do mar.

E obrigatdrio, no loteamento, a instalacdo de re
des e equipamentos para o abastecimento de agua

potdavel, energia elétrica e iluminagao das vias



publicas, redes de drenagem pluvial, esgotos sa

nitdrios e obras de pavimentagao, com as caracte
- . - . . . -

risticas geometricas, i1nfra-estruturals e paisa

gisticas indicadas pelo Executivo Municipal.

§ 1° - E da responsabilidade exclusiva do propri
etdrio a execugdo de todas as obras referidas nes
te artigo, constantes dos projetos aprovados, as
quails ser3o fiscalizadas pelos Orgaos técnicos do

Municipio.

§ 29 - As obras deverdo ser concluidas no prazo
de 1 (um) a 3 (tres) anos, segundo cronograma apro

vado.

§ 3° - 0 prazo estabelecido podera ser prorroga
gado, a pedido dos interessados, por periodos nun
ca superiores a metade do prazo concedido anteri
ormente, a critério dos Srgdos técnicos do Muni

cipio.

Art. 102 - A execucao das obras, a que se refere o artigo
101 ,deverd ser objeto de prestagac de garantia,

por parte do loteador, segundo as seguintes moda

lidades:
I - Garantia hipotecaria;
II - Caugdo em dinheiro, em titulos da divida pi

blica ou fidejussoriaj
III - Fianca bancaria;

IV - Seguro - garantia.

§ 1° - A garantia, referida neste artigo, tera o



Art.

Art.

Art.

103

104

105

valor equivalente ao custo orcamentado das obras,

aceito pelos Srgaos técnicos municipais.

§ 2° - A garantia prestada poderda ser liberada,
a medida em que forem executadas as obras, segun

do cronograma aprovado.

Depois de prestada a garantia, referida no arti
go 102,e pagos os emolumentos devidos, se a pro
jeto de loteamento estiver em condicdes de ser
aprovado, sera expedido o respectivo Alvarda de

Licenga para loteamento.

A aprovacao municipal do projeto de loteamento
valera pelo prazo improrrogivel de 6 (seis) me

ses, vedada a revalidacao.

Paragrafo Unico - Dentro do prazo referido neste
artigo, o proprietdrio devera proceder a inscri
¢do do loteamento no Registro Imobilidrio e ini

ciar as obras constantes do projeto aprovado.

0 projeto de loteamento aprovado poderd ser modi
ficado, mediante solicitagao do interessado, den
tro do prazoc referido no artigo 104 desta Lei, e
aprovagao pelo Conselho Municipal de Plano Dire

tor Urbano.

Paragrafo Gnico - A modificagdo de projeto somen
te podera ser requerida uma vez, e da expedigdo
do novo Alvara de Licenca para loteamento contar-
-se-a o prazo para as providencias referidas no

artigo 104, pardgrafo Gnico, desta Lei.



Art. 106 - A edificacao em lotes de terreno resultantes de
loteamento aprovado, depende de sua inscrigao no
Registro Imobiliario e da completa execucdo das
obras de urbanizagao, referidas no artigo 101 des
ta Lei, comprovada mediante inspecdo pelos or

gaos de fiscalizacao municipais.

Paragrafo Unico - O municipio podera  licenciar
edificacgces simultaneamente a execucdo das obras
de urbanizacao, condicionando o fornecimento da
declaracdo de "habite-se", a conclusdo das obras

vinculadas a cronograma aprovado.

Art. 107 - A execugao do arruamento, pela abertura das vias
de comunicacdo e demais logradouros publicos, vin
culados a circulacdo urbana e rede vidria do Mu
nicipio, obedecerd ao tragado e as caracteristi
cas funcionais, geométricas, infra-estruturais e

paisagisticas, estabelecidas nesta Lei.

§ 1?2 - Considera-se arruamento:

I - 0 sistema vidrio constante de projeto de 1lo

teamento;

II - 0 prolongamento de vias ou abertura de vias
projetadas, em glebas de dominio publico ou
privado, com vistas a possibilitar o desmem

bramento para edificacgao.

§ 2° - Para todos os efeitos legais, configura 1o
teamento o arruamento referido no inciso II des

te artigo.



§ 3° - A area ocupada pelas vias de comunicagdo
e demais logradouros publicos, vinculados a cir
culagao urbana e rede viaria do municipio, nao
podera exceder de 30% (trinta por cento) da area

total da gleba de terreno a ser parcelada.

Art. 108 - O comprimento das quadras ndo podera ser supe

rior a 450.00m (quatrocentos e cinquenta metros).

Art. 109 - A largura maxima admitida para as quadras nor

mais residenciais sera de 80.00m (oitenta metros).

Art. 110 - As quadras de mais de 200.00m (duzentos metros) de
comprimento deverao ter passagens para pedestres,

espagadas de 150.00m (cento e cinquenta metros)

no maximo com largura minima de 6.00m (seis  me
tros) .
Paragrafo Unico - As edificagCes que acederem so

bre lotes de terrenos lindeiros as passagens pa
ra pedestres, deverdaoc manter afastamento de, no
minimo, 2.00m (dois metros), relativamente a es

sas vias.

Art. 111 - Serdo admitidas quadras com largura maxima de
300.00m (trezentos metros) e comprimento maximo
de 600.00m (seiscentos metros) com destinagao ex
clusiva para condominios horizontais ou conjuntos

habitacionals.

Art. 112 - Os espacos livres destinados a pragas, parques e
dreas de lazer e recreagao, inclusive para ativi

dades culturais, civicas e esportivas, serdo di



Art.

Art.

Art.

113

114

115

mensionadas em funcao da densidade demografica
tedrica, na correspondéncia de 10.00m? (dez me
tros quadrados) por habitante/lote, considerado o
coeficiente de 4 (quatro) habitantes por lote de

terreno.

Paragrafo Unico - Em qualquer hipStese, o dimen
sionamento das areas, referidas neste artigo, ndo
poderd ser inferior a 10% (dez por cento) da area

total da gleba de terreno a ser parcelada.

As areas destinadas a uso institucional, edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, serdo re
servados espagos livres equivalentes a 5% (cinco
por cento) da area total da gleba de terreno a

ser parcelada.

N&o cabera aPrefeitura responsabilidade por qual
quer divergéncia relacionada com dimensdes,areas,
e outras caracteristicas dos lotes de terreno,
constantes da planta de loteamento, verificadas
em confronto com a situagao real na gleba parce
lada.

Quando o loteamento for efetuado em gleba de ter
reno, da qual hajam sido previamente desmembra
das ou excluidas as faixas contiguas as vias pu
blicas existentes, a partir da vigencia desta
Lei, o dimensionamento dos espagos livres desti
nados a pracgas, parques e areas de lazer e re
creacdao, ou a edificios publicos, locais de uso
institucional e outros equipamentos urbanos sera

calculado sobre a area total da gleba de terre



Art.
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no originaria.

A inscricao do loteamento torna inalienaveis, a
qualquer titulo, as vias de comunicacao e os es
pagos livres destinados a pragas, parques e areas
de lazer e recreagdo, ou a edificios publicos, lo
cais de uso institucional e outros equipamentos

urbanos, constantes do projeto e memorial descri

tivo.
§ 1° - Os espagos livres, que forem insuficien
tes ou inadequados as finalidades publicas pre

vistas, de tal modo que seja conveniente a sua
relocalizacdao, serdao descritos e caracterizados
como gleba ou lotes de terreno, no projeto e no
memorial descritivo do loteamento, para efeito
de, mediante prévia aprovagao do Conselho Munici
pal do Plano Diretor Urbano, e apbs desafetacdo,

na forma da lei, serem objeto de:

I - Permuta por outra gleba ou lote de terreno,
situada em area proxima, e que sejam  consi
deradas suficientes ou adequadas as finalida

des publicas previstas;

II - Venda a terceiro, destinado O prego assim
obtido exclusivamente a aquisigao de outra
gleba ou lote de terreno, situada em drea
proxima, e que sejam consideradas suficlen
tes ou adequadas as finalidades piblicas pre

vistas.

§ 2° - A clidusula de inalienabilidade passara a
gravar as glebas ou lotes de terreno, adquiridas

na forma do § 19 deste artigo, as quais terao a



mesma destinagdo e utilizacdo piublicas daquelas

originariamente constantes do projeto e memorial

descritivo do loteamento.

§ 3° - A relocalizagao dos espacos livres

cerd ao tracgado do Plano Diretor Urbano.

SUBSECAO III

DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 117 - O processo de aprovagao de desmembramento

iniciado por requerimento do proprietario,

panhado dos seguintes documentos:

I - Planta da gleba de terreno, em escala

obedg

sera

acom

de

1:1000 (um por mil), assinada pelo proprie

tario ou seu representante legal, e por

fissional legalmente habilitado, onde

tem as seguintes informacgoes:

pro

cons

a) denominacao, situacao, limites e divisas

perfeitamente definidas, com a indicacao

de vias publicas confrontantes e dos

prietarios lindeiros, area e demais

mentos de descricao e caracterizacgao

imovel;

pro
ele
do

b) localizacdac de nascentes, cursos d'agua,

lagoas, lagos, reservatérios d'agua

natE

rais e artificiais, e areas de manguezais;

¢) altimetria da gleba de terreno, com

vas de nivel de metro em metro;

d) a localizagao de florestas, bosques

cur

e dg
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119

120

mais formas de vegetagao natural, bem co
mo & ocorrencia de elementos naturais,
tais como pedras,vegetacdo de porte e mo

numentos naturais;

e) a localizagao de construgdes existentes,
em especial de bens e manifestagoes de va

lor historico e cultural.

IT - Titulo de propriedade ou dominio Gtil de gle

ba de terreno;

III - Histérico dos titulos de propriedade ou do
minio Util do imbvel, desde a data de  vi
gencia desta Lei, acompanhado de certiddo

dos respectivos registros.

Pagos os emolumentos devidos, se o projeto de
desmembramento estiver em condig¢oes de ser apro
vado, do ponto de vista urbanistico, sera expedi
do o respectivo Alvara de Licenca para Desmembra

mento.

Paragrafo Ginico - A aprovagdao municipal do projg
to de desmembramento valerd pelo prazo improrro
gavel de 6 (seis) meses, vedada arevalidagdo,den
tro do qual o proprietario devera proceder a ins

cricdo do desmembramento no Registro de Imdveis.

A edificacao em lotes de terreno resultantes de
desmembramento aprovado depende de sua inscrigao

no Registro de Imbveis.

Aplica-se ao processo de aprovagao de remembra

mento no que couber, o disposto nesta subsegao.



SECKO VI

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 121 - A instituigdo de condominio por unidades auténo

Art.

Art.

122

123

mas, sob as modalidades de condominios  horizon
tais ou conjuntos habitacionais, sera procedida

na forma desta Lei.

§ 1° - Considera-se condominio horizontal o con
dominio por unidades autonomas, instituido na
forma do artigo 89, alinea a, da lei n? 4591, de
16 de dezembro de 1964, constituIdo por casas tér
reas ou assobradadas, com caracteristicas de ha

bitagao unifamiliar.

§ 2° - Considera-se conjunto habitacional o con
dominio por unidades autonomas, instituido na
forma do artigo 89, alinea b, da lei n? 4591, de
16 de dezembro de 1964, constituido por edificios
de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas

de habitacdo multifamiliar ou coletiva.

Aplica-se a instituicao de condominio por wunida

des autdonomas, o disposto no artigo 87 desta Lei.

Na instituic3o de condominio por unidades autono
mas, & obrigatdria a instalacdo de redes e equi
pamentos para o abastecimento de dgua - potavel,
energia elétrica e iluminagao das vias condomi
niais, redes de drenagem pluvial, esgotos sanité
rios e obras de pavimentagao e tratamento das

dreas de uso comum.
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Paragrafo tnico - E da responsabilidade exclusi
va do incorporador, a execucao de todas as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos
aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos Or

gdos teécnicos do municipio.

Quando as glebas de terreno, sobre os quais se
pretenda a instituicdo de condominios por unida
des autonomas, ndo forem servidas pelas redes pg
blicas de abastecimento de agua potavel e de ener
gia elétrica, tais servigos serao implantados e
mantidos pelos condominos, devendo sua implanta
gao ser comprovada, previamente, mediante proje

tos técnicos submetidos a aprovacdo municipal.

As obras relativas as edificagdes, instalacgles e
coisas comuns deverao ser executadas simultanea
mente com as obras de utilizagao exclusiva de ca

da unidade autonoma.

§ 1° - A concessdo do "habite-se" para  prédios
que acederem no terreno de utilizacdao exclusiva
de cada unidade autonoma fica condicionada a
completa e efetiva execugac das obras relativas
as edificacoes, instalagdes e coisas comuns, na
forma do cronograma aprovado pelos Orgdos técni

cos municipais.

§ 2° - 0 Conselho Municipal do Plano Diretor Ur
bano poderd aprovar a instituicdo de condominio
por unidades autonomas, ainda que os respectivos
projetos nao contenham aqueles relativos as edi

ficacOes privativas, nas seguintes condigoes:
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I - Previsac no projeto do condominio por unida
des autonomas das quotas de areas maxima de
construgao e taxa de ocupacgdo atribuidas ao
terreno de utilizagao exclusiva de cada uni

dade autonoma;

II - Cronograma de execugao das obras relativas
aos prédios que acederem no terreno de uti
lizagao exclusiva de cada unidade autonoma,
cujo prazo maximo ndo podera exceder de 5
(cinco) anos, a partir da aprovagdo referi

da neste artigo.

§ 3° - Aplica-se a execugdo das obras relativas
as edificagodes, instalagdes e coisas comuns, re
feridas no artigo 123, quanto a prestagao de ga
rantia, por parte do incorporador, o disposto no

artigo 102, desta Leil.

Nas zonas residenciais 1 e 2 (ZR 1 e ZR 2), a
instituicdo de condominios por unidades  autono

mas deveria atender aos seguintes requisitos:

I - Somente seré'admitidé a modalidade de condo

minio horizontal;

IT - As glebas ou lotes de terreno terac as tes
tadas minima e mixima, para logradouro  pu
blico, de 20.00m (vinte metros) e 150.00m

(cento e cinquenta metros), respectivamente;

III - As glebas ou lotes de terreno terio as areas
superficiais minima e maxima de 2.400.00m?
(dois mil e quatrocentos metros quadrados)
e 40.000,00m? (quarenta mil metros quadra

dos), respectivamente;



IV - A fragdo ideal do terreno e coisas comuns
correspondente a cada unidade autonoma, a
que se refere o artigo 19, § 29, da Lei Fe
deral n?® 4591, de 16 de dezembro de 1964,

ndo podera ser inferior a 0,03;

V - 0 terrenoc de cada unidade auttnoma, compreen
dendo a drea ocupada pela edificagdo e a re
servada para utilizagado exclusiva, ndo pode
ra ter drea superficial inferior a 600.00m?
(seiscentos metros quadrados), nem possuir
frente para a via de acesso, inferiora 20.00m

(vinte metros);

VI - Manutengao de areas livres de uso comum, des
tinadas a jardins, acessos e equipamentos
para lazer e recreagao ou vinculados a equi
pamentos urbanos, em proporgio nunca infe
rior a 30% (trinta por cento) da drea total

de gleba ou lote de terreno;

VII - Cada prédio devera ter acesso a via publi
ca, adequado ao transito de velIculos e pe
destres, sendo que as passagens comuns des

tinadas ao trdfego de veiculos deverdo ter:

a) faixa de rolamento com 6.00m (seis  me

tros) de largura minima;

b) distancia minima de 3.00m (treés metros)
dos limites dos terrenos das unidades
autonomas e de 10.00m (dez metros) da
edificacao, medida da borda da faixa de

rolamento;

¢) declividade nao superior a 12% (doze por

cento) em qualquer trecho;



d) faixa de rolamento pavimentada de acor
do com as normas estabelecidas para a

pavimentagdao de vias publicas;

VIII- As edificagOes deverdo observar o coefici
ente de aproveitamento de 0,8 e a taxa de
ocupagao de 50% (cinquenta por cento), e
os demais indices de controle wurbanistico
aplicdveis na zona de uso, os quais incidi
rao sobre o terreno a que se refere o inci

so V deste artigo.

Art. 127 - Nas Zonas Residenciais 3, 4, 5 e 6 (ZR 3, ZR &,
ZR 5 e ZR 6), a instituicdo de condominios  por
unidades autonomas devera atender aos seguintes

-requisitos:

I - Serdc admitidas as modalidades de condominio

horizontal e conjunto habitacional;

IT - As glebas ou lotes de terreno teraoc as tes
tadas minimas e mixima, para logradouro pu
blico, de 15.00m (quinze metros) e 150.00m

(cento e cinquenta metros), respectivamente;

III - As glebas oulotes de terreno terdo as areas
superficiais minima e maxima de 1.200,00m?
(um mil e duzentos metros quadrados) e
24.000,00m* (vinte e quatro mil metros qua

drados), respectivamente;

IV - O terreno de cada unidade autonoma, compre
endendo a area ocupada pela edificacao e a
reservada para utilizacao exclusiva, nao po
dera ter drea superficial inferior a450.00m”
(quatrocentos e cinguenta metros quadrados),

nem possuir frente para via de acesso infe



rior a 15.00m (quinze metros);

V - Manutengao de areas livres de uso comum des

tinadas a jardins, acessos e equipamentos pa

ra lazer e recreagac ou vinculadas a equipa

mentos urbanos, em proporc¢ac nunca inferior

a 30% (trinta por cento) da area total da

gleba ou lote de terreno;

VI - Cada prédio devera ter acesso a via publica,

adequado ao transito de veiculos e pedes

tres, e que atenda as seguintes condigoes:

a)

b)

c)

ndao possua declividade superior al2% (do
ze por cento) em qualguer trecho do per

curso;

nao apresente largura inferior a 6.00m
(seis metros) em cada trecho, podendo ser
aumentada, em fungdo do nimero de econo
mias e do arranjo das edificacodes, até
o maximo de 12.00m (doze metros), a cri

tério dos Orgaos técnicos municipais;

apresente perfis, equipamentos e condi
cOes técnicas de construcdo nominimo iden
ticas aos exigidos para as vias publicas
urbanas, sempre que a sua largura, deter
minada na forma do disposto na alinea b,
seja igual ou superior a 12.00m (doze me
tros), permanecendo .a conservagao de ben
feitorias e eqguipamentos sob responsabl

lidade dos condominos.

- - ~ -~ -
VII - Locais e estacionamento na propor¢cao mlinl

ma de uma vaga para cada 75.00m® (setenta

e cinco metros quadrados) de drea 1liquida



computavel no calculo do coeficiente de
aproveitamento, neos conjuntos habitacionais,
e de uma vaga para cada unidade autonoma,

nos condominios horizontais;

VIII - Afastamento minimo de 4.00m (quatro me

tros) das vias de acesso;

IX - As edﬁficagaes deverdo obedecer aos modelos
|

de assentamento permitidos para a zona de

uso da localizagdo do condominio por unida

des auténomas, no que couber.

§ 1° - Excetua-se do disposto nos incisos I e II
deste artigo, a instituicdo de condominio por
unidades autOnomas em areas do Municipio ja es

truturadas urbanisticamente, onde o sistema via
ric existente ou projetado torne desnecessdrias
as limitagOes de testada e area maximas, a cri

tério do Conselho Municipal do Plano Diretor Ur

bano.
§ 2° - Aplicam-se os indices de controle urbanis
tico, relativamente as edificacoes, a area da

gleba ou lote de terreno nao destinada a uso coO

mum, na forma do inciso V deste artigo.

§ 3° - Observadas as demais disposigOes deste ar
tigo, poderdo ser instituidos condominios  hori
zontais, constituidos por casas geminadas, ainda
que © terreno de cada unidade autonoma, nos ter
mos do inciso IV, possua acesso direto e testada
inferior a 15.00m (gquinze metros) para logradou
ro publico e area inferior a 1.200,00m? (um mil

e duzentos metros quadrados).



Art. 128 - Na instituigdo de condominio por unidades autdno

Art.

129

mas sobre lote ou gleba de terreno resultantes
de loteamento efetuadoc na forma da Lei Municipal
n?® 2174, de 27 de setembro de 1972, e nos lotes
ou glebas de terreno com area igual ou inferior
a 6.000.00m* (seis mil metros quadrados), na for
ma de matricula efetuada anteriormente &  vigéen
cia desta Lei, no Registro de Iméveis, aplicam-
-se os Indices de controle urbanistico, relativa
mente as edificagOes, sobre a totalidade de sua

area.

Paragrafo Unico - Na hipCtese deste artigo,  as
areas de uso comum, a que se refere oartigo 127,
inciso V, coincidirdo com as areas livres decor
rentes de taxa de ocupacgdo, em Proporgdo  nunca
inferior a 30% (trinta por cento) da area total

do lote ou gleba de terreno.

Em qualquer zona de uso, a instituigao de condo
minic por unidade autonomas, além do disposto nos
artigos 126 e 127, devera atender, ainda, aos se

guintes requisitos:

I - Vedagao da execugado de obras nos locais onde
ocorrerem elementos naturais significativos,
em especial vegetagao, a serem preservados,
devendo tais locais serem incluidos nas areas
livres de uso comum, destinados a Jjardins, la

zer e recreacao;

Il - Adequado afastamento entre as edificacgCes
construidas em cada unidade autdnoma, com
vistas a predomindncia dos mesmos elementos

naturais significativos.



Art. 130 - A instituigdo de condominios por unidades autdno

Art.

Art.

Art.

131

132

133

DA

mas, bem como a construgao das edificacGCes que
lhe correspondam, dependem de prévia  aprovacdo

municipal.

Aplica-se a instituigao de condominioc por unida
des autonomas, no que couber, o disposto na Se
gdo V do capitulo II desta Lei, em especial as

normas sobre loteamento.

SECAO VII

AREA URBANA DO CENTRO DA CIDADE

A Area Urbana do Centro da Cidade, corresponden
te a Zona Comercial 3 (ZC 3), delimitada no Ane
x0 4, fica sujeita as normas urbanisticas cons
tantes desta Secgao, observado o disposto no arti
go 21 desta Lel, no intuito de manter e estimu
lar as atividades previstas para a area, com vis

tas a sua animacao.

Em pavimentos térreos dos predios, localizados
nos logradouros identificados como de animacgao,

ficam vedadas as seguintes atividades:

- agencias bancadrias e financeiras

- empresas de seguro, capitalizagao, crédito, fi
nanciamento, investimento, crédito imobiliario,
corretagem e distribuicdo de titulos e valores.

- tipografias, malharias

- lavanderias e tinturarias
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- carpintarias, mercearias, serralherias
- oficina mecanica, borracharia
- posto de abastecimento de veiculos (automotores)

- posto de salde e puericultura.

§ 1° - Sera permitida a localizag@o de servigo pu
blico federal, estadual ou municipal cuja ativi

dade nao esteja relacionada neste artigo.

§ 2° - A identificagao dos logradourcs de anima
cao far-se-a, mediante proposta do Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano, através de Decre

to do Executivo Municipal.

§ 3?2 - Ficam desde logo identificados como logra
douros de animagdo, para efeito desta Lei, as
Avenidas Jeronimo Monteiro, Getulio Vargas e Prin
cesa Isabel, Rua Sete de Setembro e Praca Costa

Pereira.

As atividades existentes na data de vigencia des
ta Lel, abrangidas pela vedagao do artigo 132,
ficam enquadradas como de uso tolerado, em espe
cial quanto a realizacdo de quaisquer obras de
reforma ou ampliacao do pavimento térreo do ppé

dio de sua localizagao (artigo 39, III).

§ 1° - 0 requerimento para realizacao de quais
quer obras no pavimento térreo dos prédios, que
abriguem atividades engquadradas como de uso tole
rado, a teor deste artigo, ficarid sujeito, além
de apreciacgdo pelos Orgdos técnicos municipais,a
aprovacao pelo Conselho Municipal do Plano Dire

tor Urbano.
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Art.
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§ 29 - 0 disposto neste artigo se aplica acs no
vos logradouros de animacao, identificados na
forma do artigo 132, posteriormente a vigencia

desta Lel.

Em prédios considerados de interesse  sécio-cul
tural, localizados em logradouros de animacao,
as atividades referidas no artigo 132 poderdo ser
permitidas, desde que os interessados conservem

as caracteristicas originais do predio.

§ 1° - As obras necessarias a adequacdo do pre
dio ao exercicio de atividade pretendida serao
objeto de projeto detalhado, o qual, além da
apreciagdo pelos Orgdos técnicos municipais, fi

ca sujeito a aprovacao pelo Conselho Municipal

do Plano Diretor Urbano.

§ 29 - 0 Conselho Municipal do Plano Diretor Ur
bano poderd fixar condigdes para a adequagdo, de

que trata o paragrafo anterior.

Os planos e programas referentes a circulagdo ur
bana, atendidas as prioridades do transporte co

letivo e de pedestresm terac por objetivo:

I - Utilizagdo de logradouros publicos, total ou
parcialmente, como vias exclusivas para oni

bus e outros veiculos de transporte coletivo;

IT - Estimulo a construgdo de edificios-garagem,
Preferencialmente na Esplanada Capixaba e

Aterro da Ilha do Principe;

III - Desestimulo ao adensamento da drea e a im

plantacdo de atividades geradoras de trafe



go pesado, bem como as de excessiva polari

zagao das atividades urbanas;

IV - Criacao de locais especificos e exclusivas

para pedestres;

V - Reformulagao dos perfis transversais das vias
da area, estabelecendo pistas de rolamento
dimensionadas hierarquicamente, de acordo com

as suas caracteristicas funcionais.

CAPTTULO III

DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

SECEO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 137 - A ordenacao dos equipamentos urbanos compreende

Art.

138

as normas urbanisticas constantes do Plano Dire

tor Urbano do Municipio de Vitéria, destinadas a

regular:
I - 0 tracado urbanistico e o sistema viario;
I1I - A identificagao, caracterizagao e dimensio

namento dos equipamentos urbanos, publicos
e privados, em especial dos equipamentos de
guarda de veiculos, classificados como pri

vados, de interesse comunitario.

Os equipamentos urbanos, de natureza publica ou

privada, classificam-se em:

I - Equipamentos de administracao e de servigo

publico;



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
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140

141 -

142

143

II - Equipamentos comunitarios e de servigos ao

publico;

IIT - Equipamentos de guarda e abastecimento de

-
veiculos.

Consideram-se equipamentos de administracao e de

servicos publico:

I - 0Os de seguranga publicaj;
II - Os de infra-estrutura urbana;
III - Os cemitérios.

Consideram-se equipamentos comunitarios e de ser

vigos ao publico:
I - Os de educagao, lazer e cultura;
II - Salde pUblica e ambiental;

II1 - Abastecimento da populacgao.

Consideram-se equipamentos de guarda e abasteci
mento de veiculos: os postos de abastecimento e
as garagens, classificados, por sua natureza, em
equipamentos publicos, de servico ao publico, e

privados de interesse comunitario.

Por proposta do Conselho Municipal do Plano Di
retor Urbano, novos equipamentos urbanos poderao
ser incluidos no Plano Diretor Urbano do Munici
pio de Vitodria, através da determinagao de suana
tureza e das normas urbanisticas que lhe forem

pertinentes.

0 Municipio promovera a realizacdo de acordos ou



Art.

Art.

convénios com orgaos federal ou estadual, com
vistas a elaboracdo de planos microrregionais de
educagcao, lazer e cultura, de salde pUblica e am
biental, e de abastecimento da populagao, para a
implantagao, na estrutura urbana, de uma rede hi
erarquizada e descentralizada dos equipamentos

correspondentes.

Paragrafo Gnico - Elaborados os planos microrre
gionais referidos neste artigo, o Municipio fe}
mente aprovaré a implantacao de equipamentos, que
guardem conformidade com as normas e diretrizes

do planejamento regional.

SECAO II

DO TRACADO E DO SISTEMA VIARIO BASICO

144 - 0 tracado <o Plano Diretor Urbano € a representa

145

cao espacial da estrutura urbana, quanto a loca
lizacdao do sistema viario e dos equipamentos ur

banos publicos.

0 tracado do Plano Diretor Urbano, por sua natu
reza de referéncia programatica para a atividade
administrativa, podera ser alterado, por propos

ta do Conselho Municipal do Plano Diretor:

I - Em decorrencia do detalhamento do Plano D;

retor Urbano;

11 - Com vistas a melhor adequar o tracado aos

objetivos do Plano Diretor Urbano.



Art. 146 - O Sistema Vidrio Basico de Vitdria é o conjunto

Art.

Art.

147

148

de vias hierarquizadas, que constitui o suporte
fisico da circulagdo urbana no territdério do Mu
nicipio, em articulagdo com sistema viario  fun
cional da Aglomeracgdo Urbana da Grande Vitdria,
proposto no Plano de Acdo Imediata de Transporte
e Transito (PAITT).

Paragrafo Unico - Considera-se circulacdo urbana
o conjunto de deslocamento de pessoas e cargas

no Sistema Viario Basico.

A hierarquia de acessibilidade propiciado pelo
Sistema Viario Basico de Vitdria & considerada co
mo fator determinante na localizacao do centro
metropolitano e das Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1
e ZC 2), enquanto correspondentes a corredores de
comércio e servigos e a centros de bairros, res

pectivamente, instituidos com vistas a:

I - Induzir a estrutura urbana de forma equili
brada;
II - Equilibrar a reparticao de fluxos na rede
viaria;
III - Otimizar o potencial de acessibilidade do

Sistema Viario Basico de Vitdria.

As vias classificam-se em:

I - Arteriais;

II - Exclusivas para transporte coletivo;
ITT - Coletorass

IV - Locais;

V - Para pedestres.
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§ 1° - As vias arteriais tem a funcao coletora e
distribuidora dos fluxos de atendimento dos cen

tros de maior concentracao de atividades.

§ 2° - As vias exclusivas para transporte coleti
vo, localizadas nas areas centrais, tem a funcdo
de separar o trafego de veiculos de transporte co

letivo do trafego geral.

§ 3° - As vias coletoras, complementares as vias
arteriais, tem a fungao coletora e distribuidora
dos fluxcs de atendimento dos bairros, centros

de bairros e de vizinhanga.

§ 42 - As vias locais tem a funcao de acesso para
atendimento dos moradores, com prioridade aos pe

destres, na sua utilizagao.

§ 5° - As vias para pedestres tem a funcao de es
tabelecer zonas exclusivas para a circulagao de
pedestres, separadamente do trafego geral de veé

culos.

0 Sistema Viario Basico de Vitéria, constituido
pelo conjunto das vias referidas no artigo 148,
tem o objetivo de estabelecer fluxos de trafego,
de modo que a circulagao urbana se processe na
ordem hierarquica crescente ou decrescente das

vias, conforme a sua classificagao.

As caracteristicas fisicas e infra-estruturais,
geométricas e paisagisticas das vias integrantes

do Sistema Vidario Basico de Vitoria obedecerao as
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caracteristicas e padrbes constantes dos Anexos

6 e 7, respectivamente.

As vias projetadas deverao, preferencialmente,li
gar outras vias e logradouros publicos, existen
tes ou projetadas, ressalvadas as vias locais termi
nadas em "cul-de-sac", com praga de reversdo, cu
jo comprimento ndo sera maior do que 200.00m (du

zentos metros).

Paragrafo unico - As vias locais terminadas em
"cul-de-sac", com pracga de reversdio, atenderao
as caracteristicas fisicas e geométricas constan

tes do Anexo 7.

Art. 152 - Na hipotese em que a via projetada apresente de

Art.

153

clividade superior a 12% (doze por cento), so

mente sera permitida a construgdo de escadarias.

Paragrafo Unico - Se a declividade, ainda que su
perior a 12% (doze por cento), for inferior - a
15% (quinze por cento), podera ser dispensada a
vigéncia de construcio de escadaria, mediante pré
via aprovagdo do Conselho Municipal do Plano Di

retor Urbano.

Na criacao e concessao de linhas de transporte
urbano pelo Executivo Municipal, na forma da Lei
n9 2286, de 25 de outubro de 1973, fica vedada a
outorga de exclusividade para a utilizagao de
vias arteriais e coletoras, por sua natureza de

corredores de transportes.



Art. 154 - 0 Municipio, na ordenagdo do trafego no Sistema

Viario Basico de Vitdria, elaborarda e executara
planos de comunicagaoc visual, onde fiquem estabe

lecidas normas e padrdes para a sinalizagido via

ria do trafego, nomenclatura e implantacdo de
elementos de divulgagdo nas vias e logradouros
publicos.

SECAO III

DOS EQUIPAMENTOS DE ADMINISTRACAO E DE SERVICO PUBLICO

Art.

Art.

SUBSECAO I

DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA PUBLICA

155 -

156 -

Consideram-se equipamentos de seguranca publica:

I - Prédios e instalacdes vinculados as policias
civil e militar, tais como Orgdaos centrais de
policia, delegacias distritais, quartéis e

postos de guarda;

II - Prédios e instalagoes vinculados ao  Corpo

de Bombeiro;

IIT - Presidios e demais prédios e instalagdes vin .

culados ao sistema penitencidrio do Estado.

0 Municipio promoverd junto aos orgdos de  segu
ranca publica, nos seus varios niveis de atuagao,
a elaboracao de planos conjuntos, nos quais fi
quem estabelecidas as reservas de areas para a

implantacdo desses equipamentos.



SUBSECAO IT

DOS EQUIPAMENTOS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

Art. 157 - Consideram-se servigcos e equipamentos de infra-

Art.

158

—estrutura os de:

I - Abertura, pavimentacao e conservacgao de vias;

IT - Abastecimento de agua;

ITII - Coleta e disposigdo do esgotamento sanita
rio; '

IV - Coleta e circulacdo das aguas pluviais;

V - Coleta e disposicao dos residuos solidos e

limpeza urbana;

VI - Suprimento de energia elétrica, de ilumina

¢gdo publica, telefone e correios;

VII - Produgdao e distribuicao de gis combustivel,
canalizado ou em recipientes transporta
veis; '

VIII - Transporte coletivo, nas suas varias moda

lidades.

0 Municfpio poderda proibir a extensdo dos servi
gos publicos de infra-estrutura para nucleagoes
irregulares, clandestinas, ou instituir tarifas
diferenciadas de remuneracdo dos servigos publi
cos de infra-estrutura de sua competéncia, = em

funcao de:
I - Falta de condigdes técnicas adequadas;

II - Peculiaridade do sitio de implantagdo  das

edificagoes ou dos aglomerados urbanos;
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Art.

Art.

159 -

160 -

161 -

162 -

163 -

ITII - Caracteristicas sdcio-econOmicas das popu

lagoes servidas;

IV - Vedagao do parcelamento do solo urbano, a
teor do artigo 87, incisos I, II, IV, V
VI, desta Lei.

Os equipamentos urbanos de infra-estrutura vin
culados aos servigos publicos obedecerdo a legis

lagao municipal especifica.

SUBSECAO IIT

DOS CEMITERIOS

Os cemitérios novos deverdao ter caracteristicas
de parque onde predominardoc as areas livres em
relagdo as destinadas as inumagdes ou constru

coes de qualquer tipo.

Os cemitérios existentes ndo poderdo se expandir
nas areas residenciais circunvizinhas, a menos
que apresentem faixa periférica de isolamento,
naoc edificada e arborizada, com vistas a impedir

do exteriocr a visao das catacumbas e nichos.

A implantacao de cemitérios novos depende de apro
vagao municipal, ouvido o Conselho Municipal do

Planc Diretor Urbano.

As camaras mortuarias somente serdo permitidas

nas partes internas dos cemitérios.



Art. 164 - As areas destinadas a cemitérios nio poderido:

Art. 165 -
Art. 166 -
Art. 167 -
Art. 168 -
Art. 169 -

I - Apresentar superficie inferior a S5ha (cinco
hectares), nem superior a 1l0ha (dez hecta
res) ;

IT -~ Distar menos de 3.000m (trés mil metros) de

qualquer outro cemitério, existente ou pro

jetado.

Paragrafo Gnico - A distdncia referida acima de
vera ser medida em linha reta, considerando os

pontos mais proximos das divisas.

Os acesso ou saidas de veiculos deverdao observar
o ;

um afastamento minimo de 200m (duzentos metros)

de qualquer cruzamento do sistema vidrio princi

pal existente ou projetado.

As condigOes topograficas e pedolégicas do  ter
reno deverao ser adequadas ao fim proposto, a

critério dos Srgios técnicos da Prefeitura.

Os cemitérios deverdo apresentar, em todo o seu
perimetro, uma faixa arborizada de no minimo

20.00m {vinte metros).

As dguas pluviais da faixa arborizada deverao
ser canalizadas ao coletor publico, em tubulagao
subterranea, nao sendo admitido o escoamento su
perficial da agua em qualquer ponto da divisa ou

testada do cemitério.

O0s cemitérios deverdo dispor de areas para esta

cionamento interno, diretamente ligadas a via



periferica, dimensionadas na razao de 2% (dois

por cento) da area total do cemitério.

Art. 170 - Os cemitérios novos deverdo ter, no minimo, os

seguintes equipamentos:
I - Nucleo administrativo composto de:

a) camaras mortuirias, compostas por  camara
ardente, sala de estar para familiares e

sanitarios;

b) sala para visitantes, gabinetes para ofi
ciantes, portaria, pequeno depbsito, copa

e sanitarios para ambos os sexos;

¢) conjunto de dependéncias para escritorios
da administracgao, compreendendo;

1) local para atendimento ao publico;

2) local de sanitarios para ambos os  se
X083

3) dependencia para zelador;

4) local para informacoes;

5) local para venda de flores, em area
coberta anexa a um conjunto de sanita
rios para ambos 0s sexos;

6) bar, com local para atendimento ao pu
blico, cozinha, depésito e sanitario;

7) drea para estacionamento.

II - Nicleo de servico com as seguintes dependen

cias:
a) oficina de carpinteiro;
b) depdsito de materiais;

c¢) sanitarios e vestiarios para operarios e

guardas;



d) depdsito para material de jardinagem;

e) viveiro de plantas;

f) local de estacionamento de velculos de
carga;
g) incinerador.

Art. 171 - As areas de circulagdo do nucleo administrativo,
bem como a area de estacionamento, deverdo ser
pavimentadas e iluminadas.

Pardgrafo Gnico - No nicleo administrativo deve

ra ser reservado local adequado para edificacgCes

de camaras crematorias.

Art. 172 - N3o & permitida a construgdao de monumentos, mure

tas, grades ou quaisquer elementos construtivos

nas areas destinadas as sepulturas, ressalvadas

as indicagdes dessas.

Art. 173 - Toda a area destinada a sepultura devera ser

tada de um sistema de irrigacao.

SECKO IV

DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E DE SERVICO AO PUBLICO

SUBSECAO I
DOS EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO, LAZER E CULTURA

Art. 174 - Consideram-se equipamentos de educagao,

do

lazer e

cultura os logradourcs publicos, as edificagOes



Art.
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e instalagdes com usos especificos, as glebas e
lotes de terreno ainda nao edificados, destina
dos ao lazer ativo e passivo, bem como aqueles,
publicos ou privados, destinados a atividades de

carater cultural e educacional.

Paragrafo uUnico - Equiparam-se aos equipamentos
de educagéo, lazer e cultura as associacgoes e
clubes culturais, recreativos e esportivos, o0s
teatros, os cinemas, as igrejas, os templos e si

miliares.

Os equipamentos de educacgdo, lazer e cultura com
base na prioridade de sua utilizacao, classifi

cam-—se ems:

I - Equipamentos de uso permanente, cujas ativi
dades serao objeto de localizagao, implanta
tagao, administragao e programagao pelo  Po
der Piblico, tais como: pracas em geral, as
pracas de recreagdo, os lotes de recreagdo,
os parques urbanos locais, os parques espor
tivo - recreativos, as creches, as escolas
maternais, as pré-escolas, os estabelecimen
tos de ensino, os centros sociais e de comu
nidade, os Centros Sociais Urbanos, os cen
tros culturais, as bibliotecas, 0s museus e
pinacotecas, os locais de exposigao e os tea

tros.

II - Equipamentos de uso periodico, compreenden
do glebas ou lotes de terreno ainda nao edi
ficados e trechos do espago urbano tratados
adequadamente e postos a disposigdo do pu

blico para atividades espontaneas ou de pro
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gramagdo por iniciativa particular.

Paragrafo Gnico - Nos equipamentos de educagao,
lazer e cultura de uso permanente que se cons
tituirem em pragas e parques, somente deverdo ser
permitidas edificagOes estritamente complementa

res as atividades de lazer ao ar livre.

Os equipamentos de educagac, lazer e cultura des
tinados ao ensino serdo objeto de regulamentagao

prépria.

- Os equipamentos de educagao, lazer e cultura

destinados a recreagdao sao os seguintes:

I - Lotes de recreagao;

IT1 - Pracas de recreagao;

IIT - Parques esportivos-recreativos;
IV - Centros sociais urbanos.

SUBSECAO II

DOS EQUIPAMENTOS DE SAUDE PUBLICA E AMBIENTAL

Art. 177 - Constituem equipamentos de salde publica o  con

Art.

178 -

junto de servigos e atividades ligados a saude,
que visam a atender a populacgao de forma preven
tiva, curativa ou reabilitadora, desde a forma

primdria a mais especializada.

Os prédios e instalagOes destinadas a servigo de

salde deverao observar as normas e padroes fixa



Art.

179

dos pelo Ministério da Satde, na forma do artigo
19, inciso I, letra g, da Lei Federal n® 6229,
de 17 de julho de 1975.

0 Municipio de Vitéria zelard pela salde ambien
tal, como medida fundamental de protegdo da sal

de individual e coletiva, nomeadamente mediante:

I - Obras de infra-estrutura que visem a melho

ria das condigOes ambientais;
II - Criacdo de areas verdes;

III - Definigdo das medidas necessarias a preve
- - - - . - -~

nir ou corrigir os inconvenientes e prejul

zos da poluicao e da contaminacao do meio

ambiente;

IV - Protecao dos recursos hidricos, praias e
orlas dos cursos d'agua, mediante a elabora
gao e execugdao do plano municipal de esgota
mento sanitario, através de acordos e conve
nios com 6rgaos federais ou estaduais, ob

servadas as seguintes diretrizes:

a) vedacao de lancamento de esgotos sanita
rios, lixo e residuos nas praias mangue

zais, na orla dos cursos d'agua e canais;

b) manutencido de faixa de protegao marginal,
~ao longo dos canais, com a largura mini
ma de 100,00m (cem metros), contada da

linha do nivel médio das aguas;

e) preservacgao das areas de manguezais.

-

V - Elaboracdo de planos setoriails referentes a
limpeza urbana, através de acordos ou conve

nios com Orgdos federais ou estaduails nas



quais fiquem estabelecidas normas e locais
para a implantacao de aterros sanitdrios e

destinagao final dos residuos hospitalares e

congeneres.
VI - Integragao da rede de coleta de lixo domici
liar e destinagao final a um programa mi

crorregional de residuocs sdélidos.

SUBSECAO III

DOS EQUIPAMENTOS DE ABASTECIMENTO DA POPULACAO

Art. 180 - Consideram-se equipamentos de abastecimento da

populacao os seguintes:

I - Hortomercados - Unidades de abastecimento com

postas por areas destinadas a:

a) conjunto de bancos de comercializacao de

produtos hortifrutigranjeiros;

b) estabelecimentos de comercializagao de
produtos alimenticios e de uso doméstico,

em regime de auto-servigo;

II - Supermercados - Unidades de abastecimento
compostas por estabelecimentos de comercia
lizacdo de produtos alimenticios e de  uso

doméstico, em regime de auto-servigo.

III - Centros Comerciais - Unidades de abasteci
mento integradas de comercializagao de pro
dutos e mercadorias essenciais de consumo

e uso da populagao.

IV - Mercados Municipais - Unidades de abasteci



Art.

Art.

Art.

181

182

183

mento destinadas a comercializacao de produ
tos hortifrutigranjeiros, alimentares e de

uso doméstico;

V - Feira-livre.

Os projetos de implantacao de equipamentos de
abastecimento a populagdo deverdo prever  Aareas

independentes, destinadas a:

I - Circulacao e estacionamento dos veliculos dos

usuarios;

ITI - Circulacao, estacionamento, carga e descar
ga dos velculos de transporte de protudos e

mercadorias destinados a comercializagao.

Com vistas a suprir carencias verificadas quanto
ao abastecimento da populacdo, o municipio indg
zird, nas zonas assim identificadas, a localiza
cao de equipamentos novos, mediante instrumentos

tributdrios e urbanisticos.

A aprovacdo municipal de implantagao de equipa
mento de abastecimento da populagao, sera prece
dida de consulta, quanto a viabilidade de locali
zacao e dimensionamento do equipamento de que se

tratar.

Paragrafo Gnico - A consulta sera apreciada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, com

base nos seguintes critérios:

I - Populacado a ser atendida pelo  equipamento,
em confronto com a densidade proposta para

a zona;



II - Adequagao ao uso predominante na zona de im

plantacao do equipamento proposto;

III - Ocorrencia de conflitos com o entorno de
localizagao do equipamento proposto, do
ponto de vista do sistema vidrio e das pos
sibilidades de perturbacdes do trafego e
da seguranca, sadde e sossego dos habitan

tes vizinhos.

SECAO V

DOS EQUIPAMENTOS DE GUARDA E ABASTECIMENTO DE VEICULOS

SUBSECAO I
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO

Art. 184 - Consideram-se postos de abastecimento os equipa
mentos destinados a venda de combustiveis para
veiculos, incluidos os demais produtos e  servi

¢os afins, tais como &leos, lubrificantes, lubri

ficagao e lavagem.

§ 1° - E permitido, em postos de abastecimento, em
carater complementar desde que nao descaracteri
ze sua atividade principal, a instalagao de bar,

café e lanchonete.

§ 2° - Em determinadas zonas de uso e vias iden
tificadas por proposta do Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbanc, poderd ser vedada a pres
tacao de servicos de lubrificagao e lavagem, res

tringidos os postos de abastecimento a venda de



combustivel, 6leos e lubrificantes.

Art. 185 Os postos de abastecimento terao entre si uma
distancia minima de 1.000m (mil metros), medida
pela linha de menor percurso entre o local a que
devam aceder e as unidades existentes ou licen
ciadas. |

Art. 186 0 municipio, através de seus Orgdos técnicos, exi
gird a adogcdo de medidas especiais de protecgdo e
isolamento na instalagao de posto de abastecimen
to proximo a estabelecimentos ou dreas de fre
quéncia publica intensa, sem prejuizo da  obser
vancia de normas expedidas pelo Conselho Nacio
nal de Petrdleo.

Art. 187 - A aprovagdo municipal para a instalagao de  pos

tos de abastecimento serd precedida de consulta

quanto a viabilidade de sua localicacao.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada  pe .
lo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano
com vistas a evitar a ocorrencia de conflitos
com o entorno de localizagac do equipamento, em

especial quanto a:
I - Sistema viario e possibilidade de  perturba
cdo do trafego;
II - Possibilidade de prejuizo a seguranga, SOS
sego e salude dos habitantes dos predios si

tuados em sua vizinhanga;

II1 - Efeitos poluidores e de contaminagac e de

gradacao do meio ambiente.
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188

189

190

191

192

193

SUBSECAO TI
DAS GARAGENS

Consideram-se equipamentos de guarda de veiculos
as garagens comerciais e as garagens nas edifica

¢gOes em geral.

Os Modelos de Assentamento, para as diversas zo
nas de uso, indicam a area da edificacgdo destina
da a guarda, estacionamento e circulagi3o de vedl

culos (Anexo 5).

A disposigac das vagas no interior das garagens
devera permitir movimentacdo e estacionamento in

dependente para cada veiculo.

Fica vedada a construcao de garagens em qualquer
logradouro, existente ou projetado, com destina
cao exclusiva para o uso de pedestres, bem como
naqueles destinados a utilizacao como vias exclu
sivas para Onibus e outros veiculos de transpor

te coletivo.

Quando houver previsao de area destinada a esta
cionamento, em substituigdo a construgao de ga
ragens, essa nao podera ocupar area corresponden

te ao recuo de frente.

Ndo &€ obrigatoria a construgao de garagens nas
edificacOes que acederem sobre lotes de terreno,
com testada para o logradouro publico inferior a

12.00m (doze metros).



Art.

Art.

Art.
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A - Das Garagens Comerciais

Consideram-se garagens comerciais as edificacdes

exclusivamente destinadas a estaciocnamento de
-

veiculos.

Paragrafo Gnico - Nas Zonas Comerciais, serd per

mitido nestas edificagdes o uso do pavimento tér

rec para atividades comerciais e de servigos.

Nos predios destinados a garagens comerciais, fi
cam estabelecidos 0s seguintes valores para oS
indices ou referencias de controle urbanistico,

atinentes a intensidade de ocupagao, por edifica

coes;

I - Coeficiente de aproveitamento: 8 (oito);

II - Taxa de ocupacao: 100% (cem por cento);

II1 - Gabarito de altura: 25.00m (vinte e cinco

metros).

Quanto a localizacdo das edificagdes, os prédios
destinados a garagens comerciais, deverao aten

der aos seguintes requisitos:

I - 0 recuo de -frente sera de 4.00m (quatro me

tros), no pavimento térreo;

II - Aplicam-se as disposicoes constantes do ar

tigo 75, inciso I, alineas b a c desta lei;

A aprovacgdo da implantagao de garagens comerciais
serda precedida de consulta, quanto a viabilidade

de localizagdo e dimensionamento das edificagoes.



Art.

Art.
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199

Paragrafo Gnico - A consulta serd apreciada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, com

base nos seguintes critérios:

I - Adequagao aos corredores de transportes cole
tivos, de modo que fique demonstrada a ausen
cia de interferencia com o fluxo determinan

te da fungdo da via;

IT - Adequagdo aos interessados de protecao de
ambiente natural, da paisagem e do patrimd

nio histérico e socio-cultural;

III - Adequagdo as necessidades do sistema  via
rio, nas proximidades com cruzamentos de
importancia, ou em outros pontos onde a

atividade possa dificultar fung¢Oes urbanas

previstas para o local.

Os acessos as garagens comerciais poderdo ser 1i
mitados em numero e nas distancias entre si, com
vistas a continuidade e seguranca da circulacgao de

pedestres nos passeios dos logradouros.

B - Das Garagens em Edificacao de Habitagao Cole

tiva.

F obrigatdria a construgdo de garagens nos  pré
dios de habitacao coletiva, quando acederem so
bre lote de terreno com testada para o logradou
ro publico igual ou superior a 12.00m (doze me

tros).

Paragrafo uUnico - A construgdo de garagens pode

r3 ser substituida pela previsdo equivalente de
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vagas para estacionamento em areas ndo construi

das.

Fica vedada a reserva de vagas para estacionamen

to, em garagens ou em areas ndo construidas, su

perior ao dobro do nimero de vagas para estacio

namento, determinado pelos Modelos de Assentamen
to, relativamente a area construida da edifica

cao.

0 nimero de vagas para estacionamento, em gara
gens ou em areas ndo construidas, determinado pe
los Modelos de Assentamento, relativamente a
area construlda da edificagdao, sera reduzido pe
la metade, quando se tratar de prédios de habi
tagao coletiva, em cuja construgdo sejam aplica
dos recursos do Sistema Financeiro de Habitacao
de Interesse Social, com a interveniencia do Po
der Pliblico ou das entidades referidas no artigo
89, inciso IV, da Lei TFederal n? 4380, de 21 de
agosto de 1964.

C - Das Garagens em Edificacoes Comerciais, de

Servicos e Industriais

E obrigatdria a construgao de garagens nos pné
dios destinados a atividades comerciais, de ser
vigos e industriais, atendido o nimero de vagas
para estacionamento determinado pelos Modelos de
Assentamento, relativamente a area construida da

edificacao (artigo 80 e Anexo 5).

§ 19 - Excluem-se do disposto neste artigo as



Art.
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edificagbes, cuja area construida seja inferior

a 800.00m? (oitocentos metros quadrados).

§ 2° - A drea de edificacao destinada a guarda,
estacionamento e circulacdao de veiculos, nos pré
dios destinados a atividade peculiares de comér

cio e de servigos, por suas caracteristicas, e

a seguinte:

I - Mercados, supermercados, hortomercados, cen
tros comerciais e similares, uma vaga para ca
da 25.00m® (vinte e cinco metros quadrados)

de area de construcao;

II - Oficinas de reparos de veiculos e similares,
uma vaga para cada 50.00m? (cinquenta me

tros quadrados) de area de construgdo;

III - Hotéis, uma vaga para cada 3 (tres) unida

des de alojamentog

IV - Motéis, uma vaga para cada unidade de alo

Jamento;

V - Estabelecimentos hospitalares e similares,
uma vaga para cada 25.00m? (vinte e cinco

metros quadrados) de drea de construgao.

Nas edificacoes destinadas a atividades industri
ais, € obrigatdria a previsdo de local de  esta
cionamento interno, destinado a movimentagdo de
veiculos de carga, com acesso independente do
que se destinar ac estacilonamento de outros veil

culos.

§ 1° - A drea da edificacao destinada a guarda,



Art.
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estacionamento e circulagao de veiculos, em ga
ragens em areas ndo construidas, nos prédios des
tinados a atividades industriais, € a de uma va
ga para cada 100.00m? (cem metros quadrados) de

area de construcao.

§ 22 - Exclui-se do disposto no § 19 as indas
trias de pequeno porte, as quais se aplicam ©0s
Modelos de Assentamento, para as diversas zonas

de uso.

Fica mantida em vigor a insengdo fiscal constante
do artigo 19 da Lei n® 2123, de 22 de junho de
1972, restrita as garagens comerciais a serem
construidas na Esplanada Capixaba e no Aterro da

Ilha do Principe.



CAPITULO IV

DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

SECAO I

DISPOSICAO GERAL

Art. 205 - A protegao do ambiente natural, da paisagem urba
na e do patrimonio historico e sécio-cultural,atra
vés do condicionamento da propriedade a sua  fun
cao social, sera efetuado atraves dos seguintes
instrumentos:

I - Desapropriacaoc;
IT - Servidao administrativa;
ITTI - Limitacao administrativa;

IV - Tombamento.

SECEO TII

DA DESAPROPRIACAO E DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art. 206 - A desapropriacao e a servidao administrativa re

ger-se-3o pela legislacdo que lhes € propria.

Art. 207 - O municipio, na protecao do patrimonio ambiental,

utilizara:



I - A desapropriacao por utilidade publica, com
base do Decreto-Lei Federal n? 3.365, de 31
de junho de 1941, nomeadamente nos seguintes

casos:

a) a salubridade publica;

b) a exploracaoc ou a conservacao dos servigos

publicos;
Cc) a execucao de planos de urbanizacdo;

d) a preservacgao e conservagao de monumentos
histéricos e artisticos, isolados ou inte
grados em conjuntos urbanos ou rurais, bem
como as medidas necessarias a manter-lhes,
a realcar-lhes os aspectos mais valiosos
ou caracteristicos e, ainda, a protecado de
paisagem e locais particularmente dotados

pela natureza;

II - A desapropriacao por interesse social, com
base na Lel Federal n® 4.132, de 10 de setem
bro de 1962, nomeadamente nos seguintes ca
cos :

a) as terras e aguas suscetiveis de valoriza
¢do extraordindria, pela conclusio de
obras e servicos publicos, atinentes a
protecdo do patrimonio ambiental, no caso
em que nao sejam as ditas areas socialmen

te aproveitadas;

b) a protegac do solo e a preservagao de cur
sos e mananciais de dgua e reservas flo

restais;



c) a utilizagao de areas, locais ou bens que,
por suas caracteristicas sejam apropriadas
ao desenvolvimento de atividades  turisti

cas .

Art. 208 - Serao desapropriadas, com base no artigo 49 do De

Art.

Art.

Art.

209

210

211

creto Leili Federal n? 3.385, de 31 de junho de
1941, sempre que couber, as zonas que se valoriza
rem extracrdinariamente, pela realizacao de obras
e servigos publicos, atinentes a protegdao ambien
tal.

A receita financeira, obtida com a revenda, con
cessao real de uso ou locagao dos bens e direitos,
desapropriados na forma dos artigos 207, inciso
IT, alinea a, e 208, sera exclusivamente destina
da ao custeio das obras e servigos executados ou

congeneres.

Com vistas as finalidades postas no artigo 59 da
Lei Federal n9 4.771, de 15 de setembro de 1965,
mediante desapropriacao, poderao ser criados Par

ques, Reservas Biolbgicas e Florestas Municipais.

Na desapropriacao para protegao do patrimonio am
biental, o Municipio podera proceder a aquisigao
dos bens imbveis, declarados de utilidade publica
ou de interesse socilal, mediante pagamento, par

cial ou total, do prego, nas seguintes condigoes:



I - Permuta pela faculdade de construir, outor
gada ao expropriado, em outra gleba ou lote
de terreno, drea correspondente ao coeficien
te de aproveitamento estabelecido pelo mode
lo de assentamento, acrescido da drea que se
poderia construir no imovel objeto de desa

propriacaos

IT - Alienacao a terceiro da faculdade de cons
truir, referida no inciso I, destinado o}
prego assim obtido exclusivamente ao paga

mento do imovel objeto de desapropriacgao.

§ 1° - A faculdade de construir somente sera ali
enada a terceiro, gquando houver sido comprovada
mente recusada, pelo expropriado, a proposta de

permuta.

§ 2° - Na alienacao da faculdade de construir a
terceiro, mesmo quando houver recusado a pPropos
ta de permuta, fica garantido ao proprietario o
direito de preempgao ou preferencia, a teor dos

artigos 1.149 a 1.157 do Codigo Civil, no que

couber.
§ 39 - Exclui-se do disposto neste artigo os imd
veis localizados na Zona Especial 3 (ZE 3), em

relagio aos quais ndo serd permitida a utiliza
ciao da faculdade de construir na desapropriacao,
mesmo depois de estabelecido o coeficiente de
aproveitamento incidente nessas zonas de uso, a

teor do artigo 52.



Art.

Art.

Art.

212 - Fica vedado o acréscimo de area construida em

213

214

glebas ou lotes de terrenos situados na Zona Re
sidencial 5 (ZR 5), na Zona Institucional 2 (ZI
2), e nas Zonas Especiais, ainda que a faculda
de de construir objeto do acréscimo pretendido

seja oriunda de imdveis localizados nessas zonas

de uso.

A faculdade de construir somente podera ser acres
cida, observada a seguilnte correspondencia entre

as zonas de uso:

a) quando oriunda de imovel localizado em Zona
Residencial, em gleba ou lote de terreno situa

do na mesma ou em outra Zona Residencial;

b) quando oriunda de imével localizado em Zona
Comercial, em gleba ou lote de terreno situa

do nas Zonas Comercilals 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2);

¢) quando oriunda de imdvel localizado em Zona
Institucional ou Especial, em gleba ou lote
de terreno situado na Zona Institucional 1 -
(ZI 1) e nas Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1 e
ZC 2).

0 acreéscimo de area construida, nas zonas de uso
onde for permitido, observada a correspondencia
posta no artigo 213, observara ainda as seguin

tes condicgoes:

I - Em qualquer caso, deverac ser obedecidas as
atividades e o modelo de assentamento permi

tidos na zona de uso de situacao da gleba ou



lote de terreno objeto do acréscimo, com ex
cegao do coeficiente de aproveitamento e do

gabarito de altura;

IT - Em gualquer caso, a area total de construgdo
resultante nao poderd ultrapassar ao dobro
do da que seria obtida pela aplicagao regu
lar do coeficiente de aproveitamento inciden
te na gleba ou lote de terreno objeto do
acréscimo, nem ultrapassard a edificacdo o

gabarito de altura de 12 (doze) pavimentos;

III - 0 acréscimo de area construida e a formula
de acréscimo do coeficiente de aproveita
mento, posta no artigo 81 , § 19, sao de

aplicacao reciprocamente excludentej;

IV - Nos modelos de assentamento 8 e § (MA8 e
MA9) , o acréscimo permitido de area  cons
truido sera calculado com base no coeficien
te de aproveitamento incidente sobre a par
cela da edificagdao, que for construida a
partir do 39 e 49 pavimento, respectivamen-
te.

Art. 215 - O acréscimo de area construida podera ser veda
do; total ou parcialmente, por proposta do Conse
lho Municipal do Plano Diretor Urbano, sempre que
possa acarretar excesso de polarizacao das ativi
dades ou de densidade das construcdes no imovel
objeto do acréscimo, ou pelo somatoric dos imo
veis situados proximes entre si e que sejam ob

jeto desse mesmo acrescimo.



Art. 216 - Nao e permitido o acréscimo de area  construida

Art.

Art.

Art.

217

218

219

em glebas ou lotes de terreno ja edificados, sem

que sejam demolidas as construgoes existentes.

0 disposto nos artigos 210 e 216 desta Lei  tam
bém se aplica a desapropriagdo dos imoveis neces
sarios a implantac3o de recuos viarios  projeta
dos, a abertura de vias e logradouros publicos

constantes do tragado do Plano Diretor Urbano e

a instalagdo de equipamentos urbanos publicos.

Paragrafo Unico - Para efeito de acréscimo de
area construlida correspondente a faculdade de
construir objeto de permuta, na desapropriacao de
recuos viarios projetados, a parcela, que rema
nescer do imovel, quando ainda assim resultar e
dificdvel, terd a area total de construgao permi
tida calculada sobre as dimensoes da gleba ou lo

te de terreno originario.

A utilizacao da faculdade de construir na desa
propriacdo sera regulamentada por Decreto do Exe
cutivo Municipal, em especial quanto aos crite
rios para avaliagao dos imoveils objeto de expro
priacao, bem comc da faculdade de construir, a

ser permutada ou alienada.

0 municipio instituira servidoes, com base no ar
tigo 40 do Decreto Lei n? 3.365, de 21 de Junho
de 1941, para o estabelecimento de restrigoes com
plementares as normas urbanisticas atinentes a
ordenacdo do uso e do parcelamento do solo urba

no e a ordenagdo dos equipamentos urbanos, em



especial com vistas a impedir que sejam, sem pre
via aprovagao pelo Conselho Municipal do Plano

Diretor Urbano, em nenhum caso:

I - Destruidos, demolidos ou mutilados bens do
patrimonio ambiental, ou reparados, pintados

ou restaurados;

IT - Levantadas construgoes, na vizinhanca de
bens do patrimonioc ambiental, que lhes impe

¢ca ou reduza a visibilidade;

II1 - Colocados cartazes, painéis de propaganda,
antncios, tapumes, ou qualquer outro obje
to ou empachamento, que nao se harmonize
com o aspecto estetico, arquitetonico  ou

paisagistico de bens do patrimonio ambien-

tal.
Paragrafo Unico - Na instituicdo de  servidoes,
quando for o caso, o Municipio podera conside

rar as vias e logradouros publicos como prédios

dominantes, para os efeitos da lei civil.
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SECAO III

DAS LIMITACOES ADMINISTRATIVAS

SUBSECAO I

DISPOSICAO GERAL

Além das limitacOes administrativas atinentes a
ordenagao do uso e do parcelamento do solc urba
no, e dos eguipamentos urbanos, constantes dos
Capitulos II e III, os bens integrantes do patri
monio ambiental ficam sujeitos ao disposto nesta
Secao, com vistas a conservacao do meio ambiente
natural, uso racional dos recursos naturais e pro
tecao das edificacoes de interesse s6cio-cultu

ral.

SUBSECAO IT

DA PROTECAO DE FLORESTAS E DEMAIS FORMAS DE

VEGETAGAO NATURAL

221 - As florestas existentes no territorio do Munici

pio e as demais formas de vegetagao, reconheci
das de utilidade as terras que revestem, sao bens
de interesse comum a todos os municipes, exercen
do-se os direitos de propriedade com as limita

coes estabelecidas por lei.



Art. 222 - O municipio declarara de preservagdo permanente,

Art.

223 -

mediante Decreto do Executivo Municipal, com ba
se no artigo 3?2 da Lei Federal n?® u4.771, de 15
de setembro de 1965, as florestas e demais for

mas de_vegetagéo natural destinadas:

I - A atenuar a erosao das terras;
I - A fixar as dunas;
III - A formar faixas de protegao ao longo das ro

dovias e ferrovias;

IV - A auxiliar a defesa do territdrio nacional

a critério das autoridades militares;

V - A proteger sitios de excepcional beleza  ou

de valor cientifico ou historico;

VI - A asilar exemplares da fauna ou da flora a

meagados de extingao;
VII - A assegurar condicoes de bem-estar piblico.

VIII - A preservacao dos mananciais hidricos de

- » -
superficie e subterraneos.

0 municipio promoverd a protecdo e  conservagao
das florestas e demais formas de vegetagao natu
ral, consideradas de preservagao permanente, por
forca do artigo 29 da Lei Federal n? u4.771, de
15 de setembro de 1965, situadas:

I - Ao longo dos rios ou de outro qualquer curso
d'dgua, em faixa marginal cuja largura mini
ma sera:

a) de 5.00m (cinco metros) para os rios de

menos de 10.00m (dez metros) de largura;



Art.

224

b) igual a metade da largura dos cursos que
megam de 10.00m (dez metros) a 200.00m (du
zentos metros) de distancia entre as mar

gens;

c) de 100.00m (cem metros) para todos os cur
sos cuja largura seja superior a 200.00m

(duzentos metros);

IT - Ao redor das lagoas, lagos e reservatorios

d'agua naturais ou artificiais:

ITI - Nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos
d'agua", seja qual for a sua situacio topo
grafica;

IV - Nos topos dos morros e montes;

V - Nas encostas, ou partes destas, com declivi
dade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha

de maior declive;

VI - Nas restingas, como fixadoras de dunas ou

estabilizadoras de mangues.

Ficam desde logo identificadas ou declaradas de
preservacao permanente, na forma dos artigos 222
e 223,

I - As florestas e demais formas de vegetacao na

tural situadas:

a) ao longo do estuario do rio Santa Maria,
e nomeadamente dos canais de Vitoria e
da Passagem, em faixa marginal, ocupada ou
nao, por matas de galeria, na largura mi
nima de 100.00m (cem metros)., contada da

linha do nivel médio das aguas;



Art.

Art.

225

226

b) nos topos de morros, montes e elevagoes,
bem como em suas encostas, qualquer que
seja a sua declividade, acima da cota de
nivel altimétrico de 50,00m (cinquenta me

tros)

c) nas ilhas de Galheta de Fora e Galheta de
Dentro, Urubu, do Bode, do Pato, Rasa, da
Gal, da Fumaga, do Socd, dos Urubus e do

Papagaio;

d) nas dunas situadas ao longo das praias e

ilhas.

IT - Os manguezais e demais formas de vegetagao
natural que os margeiam numa largura minima
de 100m (cem metros), a contar do nivel ma

ximo das marés altas de equindcio.

As florestas e demais formas de vegetacao natu
ral, de propriedade particular, enquanto indivi
sas com outras consideradas ou declaradas de pre
servacao permanente, ficam sujeitas, com base no
artigo 99 da Lei Federal n® 4.771, de 15 de se

tembro de 1965, ao regime especial para estas vi

gorante.
Qualguer arvore podera ser declarada imune de
corte, por Decreto do Executivo MUnicipal, com

base no artigo 7?2 da Lei Federal n® L.771, de 15
de setembro de 1965, por motivo de sua localiza
¢ao, raridade, beleza ou condigao de porta-semen
te.



Art. 227 - Nao e permitida a derrubada de florestas situa

Art.

Art.

Art.

Art.

228 -

229

230

das em areas de inclinacdo entre 25° (vinte e
cinco graus) a Uu45° (quarenta e cinco graus), sO
sendo nelas toleradas a extragao de toras, quan
do em regime de utilizacgao racional, qué vise a

rendimentos permanentes.

0 municipio exercera, por iniciativa propria, com
base no artigo 23 da Lei Federal n® 4.771, de 15
de setembro de 1965, o poder de policia na fisca
lizagao e guarda das florestas e demais formas de

vegetacao natural.

Os proprietarios dos imdveils com florestas, iden
tificadas ou declaradas de preservagao permanen
te, gozarao de isencao ou redugao no respectivo

imposto territorial de competencia do Municipio.

Para efeito de imposicao das sangoes previstas no
Codigo Penal e na Lei de Contravengoes Penais,
relativas a lesoes as florestas e demais formas
de vegetacdo, os Orgaos publicos competentes co

municarao o fato ao Ministério Publico.

SUBSECAO III

DA PROTECAO DAS EDIFICACOES DE INTERESSE SOCIO-CULTURAL

231 - Consideram-se edificagoes de interesse socio-cul

.-
tural as que devem ser preservadas pelo Munici

pio, em razao de se constituirem em elementos re



presentativos do patrimonio ambiental urbano de
Vitoria, por seu valor historico, cultural, soci

al, formal, funcional, técnico ou afetivo.

Art. 232 - A identificac3o das edificacdes de interesse so

cio-cultural sera feita pelo Conselho Municipal

do Plano Diretor Urbano, mediante os seguintes
critérios:
I - Historicidade - relacao da edificacao com a

historia social local;

II - Caracterizacao arquitetonica - gqualidade ar
gquitetonica de determinado periodo histéri

co;

III - Situagao que se encontra a edificagao - ne

cessidade ou nao de reparos;

IV - Representatividade - exemplares significati

vos dos diversos periodos de urbanizacao;

V - Raridade arquitetonica - apresentagac de for

mas valorizadas,porém com ocorrencia rara;

VI - Valor cultural - qualidade que confere a

edificacdo permanencia na membria coletivas

VII - Valor ambiental - relacao com as demais edi
ficagoes e cuja demolicao viria a descarac

terizar determinado conjunto de edificacgao.

Paragrafo Unico - Além dos critérios referidos
neste artigo, dar-se-a preferencia, na identifi

cacdo das edificagdes de interesse sécio-cultural,



aquelas cuja localizacao na estrutura urbana pos
sibilite a sua utilizagao para finalidades publi
cas, comunitarias ou de implantagdo de equipamen

tos urbanos.

Art. 233 - As edificacoes de interesse sbécio-cultural, se
gundo o seu valor histdorico, arquitetonico e de
conservagao, estao sujeitas aos seguintes graus

de pfotegéo:

I - Preservagao integral primaria (GP 1), para as
edificagbes que apresentam importancia histo
rica e sécio-cultural e possuem caracteristi
cas originais, ou com pequenas alteragoes, po
rém sem que haja descaracterizacdo significa
tiva, as quais devem ser objeto de conserva

cao total, interna e externamente;

IT - Preservacgdo integral secundaria (GP 2), pa
ra as edificacdes que, por sua importancia
historica e sécio-cultural, embora hajam si
do descaracterizadas, devem ser objeto, no
seu exterior, de restauracao total, e, no
seu interior, de restauracao total ou de
adaptacao as atividades, desde gue nao pre

judiquem o exterior;

III - Preservacdo ambiental, para as edificacoes
adjacentes ou vizinhas a edificagoes de in
teresse sbcio-cultural, cujo tratamento ex
terior ou reedificagao, em caso de demoli
¢3o ou perecimento, nao devera descaracte
rizar ou prejudicar as edificagoes objeto

de preservagao integral.



Art. 234 - As edificagoes de interesse socio-cultural, devi
damente classificadas, pelos seus graus de prote
gao, serao arroladas em Decreto do Executivo Mu
nicipal, por proposta do Conselho Municipal do

Plano Diretor Urbano.

Paragrafo Unico - Ficam desde logo identificadas
como edificagoes de interesse sécio-cultural, pe

lo s6 efeito desta Lei, os seguintes imoveis:
I - No grau de preservaciao integral primaria:
a) Teatro Carlos Gomes - Praca Costa Pereira;

b) frontispicio do Convento Saoc Francisco e

Capela Nossa Senhora das Neves;
c) Escola Maria Ortiz;
IT - No grau de preservacgao integral secundaria:

a) edificagao na Rua Duque de Caxias n? 228

Hotel Europa;

b) Convento do Carmo - Rua Mascarenhas de

Morais s/nj;

c) edificacdo na Rua 23 de Maio, n? 273,ClI

nica Santa Angelica;
d) Mercado PUblico da Capixabaj;

e) terminal de hidroavioes - D. Benedito,

s/n - Santo Antonio
f) Palidcio Anchieta - Praca Jodo Climaco.

g) Assembléia Legislativa - Praca Joao Cli

maco.



h) Catedral Metropolitana de Vitoria;

i) residencia Cerqueira Lima - Rua Dionizio

Rosendo;

j) edificagoes na Rua Muniz Freire, n%s 23,
29, 55, 63, 71, 75, 81, 97, 103;

1) edificacoes na Rua Pedro Palacios, ns
36, .54, B0 e 76

m) edificacoes na Rua Henrique Coutinhe,n®s
1l e 7.

ITI) No grau de preservacao ambiental:

a) Escola Técnica de Comércio Capixaba, Rua

Jeronimo Monteiro, n9 23;

b) edificagdes na Rua Pedro Palacios, n9s
30/32, 40, 50 e 88;

c) edificacoes na Rua Muniz Freire n9s U3,
51, 117 e 133;

d) edificagoes na Rua Erothildes Rosendo,
n%s 46, 51, 117 e 133;

e) edificagbes na Pracga Jodo Climaco, nos
26, 38 e Ll

f) Academia Espirito Santense de Letras -

Praca Joao Climaco s/n;

g) edificagdes na Rua José Marcelino, n%s
185 e 193,

h) hotel na Rua Jose Marcelino n®s 185 e 183;

i) edificacgoes na Praca Costa Pereira, n@s
217, 222 e 230.



Art. 235 - O Municipio promovera a desapropriagdo e o tom

Art.

Art.

Art.

bamento das edificagoes de interesse sécio-cultu
ral, no que couber, bem como a instituigao de ser
vidoes, com vistas a sua preservacido, sempre ob
servada a preferencia estabelecida pelos seus graus

de protecao.

236 - 0 disposto no artigo 134 desta Lei se aplica so
mente as edificacdes de interesse sécio-cultural,
classificados como de preservagao ambiental.

237 - Os proprietarios de imbveis, arrolados como edifi
cagoes de interesse sécio-cultural, gozarao deisen
¢ao ou reducao no respectivo imposto predial de
competencia do Municipio.

SECAO IV
DO TOMBAMENTO DOS BENS IMOVEIS INTEGRADOS NO
PATRIMONIO HISTORICO E SOCIO-CULTURAL
SUBSECAO I
DO PATRIMONIO HISTORICO E SOCIO-CULTURAL
238 - Constitui o patrimonio historico e socio-cultural

do Municipio o conjunto de bens imoveis existen
tes em seu territdério e que, por sua vinculagao a
fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais, sig
nificativos, ou por seu valor socio-cultural, ar
queoldgico, histérico, cientifico, artistico, es
tético, paisagistico ou turistico, seja de  inte

resse publico proteger, preservar e conservar.



Art.

Art.

Art. 241 - Para a validade do processo de tombamento e in

239

240

§ 1° - Os bens, referidos neste artigo, passarao
a integrar o patrimonio historico e sécio-cultu
ral mediante sua inscricao, isolada ou agrupada,

no livro do Tombo.

§ 2¢ - Equiparam-se aos bens, referidos neste ar
tigo e sao também sujeitos a tombamento, os mo
numentos naturais, bem como os sitios e paisagens
que importe conservar e proteger pela feicao no
tavel com que tenham sido dotados pela natureza

ou agenciados pela indistria humana.

0 disposto nesta Segao se aplica, no que couber,
aos bens imOveis pertencentes as pessoas natu
rais, bem como as pessoas juridicas de  direito
privado ou de direito publico interno, excetuado

a Uniao e o Estado do Espirito Santo.

Compete ao Escritério de Planejamento Integrado,
através do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano, proceder ao tombamento provisério dos
bens, referidos no artigo 238, bem como ao defi
nitivo, mediante sua inscricao no Livro de Tom

bo.

SUBSECAO II

DO TOMBAMENTO

dispensavel a notificagao da pessoa a quem per

tence, ou em cuja posse estiver o bem imovel.



Art. 242 - Através de notificacdo por mandado, o proprietd
rio, possuidor ou detentor do bem imovel, devera

ser cientificado dos atos e termos do processo:
I - Pessoalmente, quando domiciliado no municipio;

Il - Por carta registrada, com aviso de recepgao,

quando domiciliado fora do Municipio;
ITI - Por edital:
a) quando desconhecido ou incerto;

b) quando ignorado, incerto ou inacessivel

o lugar em que se encontrar;

c) gquando a notificacao for para conheci
mento do publico em geral, ou sempre que
a publicidade seja essencial a finalida

do mandado;

d) quando a demora da notificacao pessoal

puder prejudicar seus efeitos;

€) nos casos expressos em lel.

§ 1° - Os Orgaos e entidades de direito publico,
a quem pertencer, ou sob cuja posse ou guarda
estiver o bem imovel, serao notificadas na pes

soa de seu titular.

§ 2° - Quando pertencenrem ou estiverem sob pos
se ou guarda da Uniao ou do Estado do Espirito
Santo, serda cientificado o Instituto do Patrimo
nio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN - ou
o Conselho Estadual de Cultura, respectivamente,

para efeitc de tombamento.



Art. 243 - O mandado de notificacao do tombamento devera con

ter:

I - Os nomes do Orgao do qual promana o ato, do
proprietario, possuidor ou detentor do bem
imével, a qualquer titulo, assim com os res
pectivos enderegos;

IT - Os fundamentos de fato e de direito que Jjus

tificam e autorizam o tombamento;

III - A descrigao do bem imével, com a indicacao
de suas benfeitorias, caracteristicas e
confrontagdes, localizagdo, logradouro, nu
mero, denominagcao, se houver, estado de
conservacao, nome dos confrontantes e va
lor; se se tratar de gleba ou lote de ter
reno, sem edificagdo, se esta situado no

lado par ou impar do logradouro, em que qua

dra e que distancia métrica o separa

edificacao ou da esquina mais proxima;

da

IV - A advertencia de que o bem imovel sera defi

nitivamente tombado e integrado ao Patrimo

nio Historico e Socio-Cultural do Munici

pio, se o notificando anuir, tacita ou

ex

pressamente ao ato, no praio de 15 (quinze)

dias, contados do recebimento da notifica
caos
V - A data e a assinatura da autoridade responsa

vel.



Art.

Art.

244 - Proceder-se-a também ao tombamento de bens imé

245

vels, referidos no artigo 239, sempre que o pro
prietario o requerer e, a juizo do Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano, os mesmos se re
vestirem dos requisitos necessarios para integrar

o patrimonio histérico e cultural do Municipio.

Paragrafo Unico - O pedido deverda ser instruido
com os documentos indispensaveis, devendo  cons
tar a descrigao e caracterizacdo do bem imovel,
a teor do artigo 243, inciso III, e a consigna
cao do requerente de que assume o compromisso de
conservar o bem, sujeitando-se as cominaoes le
gais, ou apontar os motivos que o impossibilitem

para tal.

No prazo do artigo 243, inciso IV, o proprieta
rio, possuidor ou detentor do bem imovel podera
opor-se ao tombamento definitivo, atraves de im
pugnacido, interposto por petigdao que sera autua

da em apenso ao processo principal.

Art. 246 - A impugnagdo deverd conter:

I - A qualificacao e a titularidade do impugnan

te em relagaoc ao bem imovel;

11 - A descricdo e caracterizacao do bem imovel,

a teor do artigo 243, inciso IITI;

III - Os fundamentos de fato e de direito, pelos
quais se opoe ao tombamento, e que necessa

riamente deverao versar sobre:



a) a inexisténcia ou nulidade de notifica
cao;

b) a exclusaoc do bem imével dentre os refe
ridos no artigo 237;

c) o aparecimento do bem imovel;

d) ocorrencia de erro substancial contido
na descricao e caracterizacao do bem
imbvel;

IV - As provas que demonstram a veracidade dos fa

tos alegados.

Art. 247 Sera liminarmente rejeitada a impugnagd@o quando:
I - Intempestiva;
IT - Nao se fundar em qualquer dos fatos mencio
nados no inciso IIT do artigo 2u46;
ITII - Houver manifesta ilegitimidade do impugnan
te ou carencia de interesse processual.
Art. 248 - Recebida a impugnacao, sera determinada:

I - A expedicao ou a renovagao do mandado de no

tificacdo do tombamento, na hipotese do arti

go 246, inciso IIT, alinea ag

II - A remessa dos autos, nas demais hipOteses,
ao Conselho Municipal do Plano Diretor Urba
no, para emitir pronunciamento fundamentado
sobre a matéria de fato e de direito argui
da na impugnacac, no prazo de 15 (quinze)

dias, podendo ficar, ratificar ou suprir o



que for necessario para a efetivacdo do tom

bamento e a regularidade do processo.

Art. 249 - Findo o prazo do inciso II do artigo 248, os au

Art.

250

tos serao levados a conclusao do Prefeito Munici
pal, nao sendo admissivel qualquer recurso de

sua decisao.

Paragrafo tnico - O prazo para a decisdo  final
sera de 15 (quinze) dias e interromper-se-a sem
pre que os autos estiverem baixados em deligen

cias.

Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 243, sem
que haja sido oferecida a impugnagao ao tombamen
to, o Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano,

através de resolucdo:

I - Declarara definitivamente tombado o bem imo
vel:
II - Mandara que se proceda a sua inscrigao no

Livro do Tombo;

II1 - Promovera a averbagadao do tombamento no Re
gistro de Imoveis, a margem de transcricao
do dominio, para que se produzam OS efel
tos legais, em relacdo ao bem imbdvel tomba

do e aos imoOveis que lhe forem vizinhos.



SUBSECAO III

DOS EFEITOS DE TOMBAMENTO

Art. 251 - Os bens tombados deverao ser conservados e em ne

Art.

253

nhuma hipotese poderio ser demolidos, destruidos

ou mutilados.

§ 1° - As obras de restauracao sé poderaoc ser
iniciadas mediante prévia comunicagdo e aprova
¢ao pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Ur

bano.

§ 29 - A requerimento do proprietario, possuidor
ou detentor, que comprovar insificiencia de re
cursos para realizar as obras de conservagao ou
restauracdo do bem, o Municipio poderd incumbir-

-se de sua execucao.

Os bens tombados ficam sujeitos a protegdo e vi
gilancia permanente dos Orgdos municipais compe
tentes, que poderao inspecioné—los, sempre que
julgado necessdrio, niao podendo os proprietarios,
possuidores, detentores ou responsaveis obs
tar por qualquer modo a inspecao, sob pena de

multa.

Paragrafo uUnico - Verificada a urgencia para a

realizacdo de obras para conservagao ou restaura



Art.

Art.

254

255

gao em qualquer bem tombado, poderido os Sorgaos
publicos competentes tomar a iniciativa de proje
ta-las e executa-las, independente da comunicacgao

do proprietario, possuidor ou detentor.

Sem prévia aprovagdo pelo Conselho Municipal do
Planc Diretor Urbano, nido poderd ser executada
qualquer obra nas vizinhancas do imével tombado,
gque lhe possa impedir ou reduzir a visibilidade

ou, ainda que, nao se harmonize com o aspecto es

tético, arquitetdonico ou paisagistico do bem
tombado.
§ 1° - A vedacgao contida neste artigo estende-se

a colocagdo de cartazes, painéis de propaganda,

anincios, tapumes ou qualquer outro objeto ou
empachamento.
§ 2° - Para os efeitos deste artigo, o Conselho

Municipal do Plano Diretor Urbano devera definir
os iméveils da vizinhanga que sejam efetuados pe
lo tombamento, devendo notificar seus proprieta
rios, quer do tombamento, quer das restrigoes a
que se deverao sujeitar; decorrido o prazo do
artigo 243, inciso IV, sem impugnacgao ,proceder-
-se~3 a averbacdo referida no artigo 250, inciso
11T,

Os proprietdrios dos imoveis tombados, ou que
estiverem sujeitos as restricoes impostas pelo
tombamento vizinho, gozarao de isengaoc ou de re
ducao nos respectivos impostos predial e territo

rial de competéncia do Municipio.



Art. 256 - Para efeito de imposigao das sancoes  previstas

Art.

Art.

257

258

nos artigos 165 e 166 do Codigo Penal, e sua ex-
tensao a todo aquele que destruir, inutilizar ou
alterar os bens tombados, os 6rgaos publicos com
petentes comunicaraoc o fato ao Ministério Publi
co, sem prejuizo da multa aplicdvel nos casos de
reparacdo, pintura ou restauracdo, sem previa
aprovagao do Conselho Municipal do Plano Diretor

Urbano.

Cancelar-se-a o tombamento:
I - Por interesse publico;

ITI - A pedido do proprietario, possuidor ou de
tentor, e comprovado e desinteresse publico

na conservacao do bem imével;

ITI - Por decisao do Prefeito Municipal, homolo
gando resolucac do Conselho Municipal do

Plano Diretor Urbano.

SUBSECAO IV

DISPOSICOES ESPECIAIS

0 Executivo Municipal promoverd a realizacdao de
convenios com a Uniao e o Estado do Espirito San
to, bem como acordos e contratos com pessoas na
turais e pessoas juridicas de direito privado,
visando a plena consecucao dos objetivos desta

Secao.



Art. 259 - A legislagao federal e estadual sera aplicada sub

sidiariamente pelo Municipio.

Paragrafo Gnico - 0 Municipio, sempre que conve
niente a protecdo do patrimonio ambiental, exer
cera o direito de preferéncia na alienacio de

bens tombados, a que se refere o artigo 22 do De

creto-Lei Federal n?® 25, de 30 de novembro de
1937.
Art. 260 - Na regulamentacao desta Segao, o Executivo Muni

cipal fara constar as medidas punitivas a serem

impostas aos infratores.

Art. 261 - O Municipio providenciara o imediato tombamento
dos seguintes bens, os quais ficam desde ja tom
bados provisoriamente, pelo sC efeito desta Lei,
equiparada a notificacao por edital, referida no

artigo 241, inciso III, alinea a.

I - As edificacgdes de interesse socio-cultural ,
referidas no artigo 234, pardgrafo Unico e

incisos I, II e III, no que couber;

IT - As 1lhas de Galheta de Fora e Galheta de
Dentro, do Urubu, do Bode, do Pato, Rasa,

da Gal, do Soco.



Art.

Art.

Art.

Art.

262

263

264

265

TITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

O Poder Executivo Municipal regulamentara por De
creto o procedimento administrativo para os pro
cessos referentes ao parcelamento do solo, na
forma prevista por esta Lei, bem como as normas
e prazos de aprovagao de projetos e licenciamen

to de construcgoes.

Aos projetos de construgao ja aprovados e licen
ciados de acordo com a legislagao vigente a €po
ca do respectivo requerimento, cujas obras ainda
nao foram iniciadas, sera concedido um prazo im
prorrogavel de 3 (trés) meses, a contar da vigen

. - - . - -
cia desta Lei, paraseuefetivo iniclo.

Esta Lei aplica-se aos processos administrativos
um curso nos Orgdos técnicos municipais,  obser

vado o disposto no artigo 265.

Examinar—se~é de acordo com o regime urbanistico
vigente a época do requerimento de aprovagaoc de
projeto, os processos administrativos protocoli
zados antes da vigencia desta Lei, e em tramita

¢do nos Orgaos técnicos municipais, de:

1 - Aprovagao de projeto, ainda nao concedida,
desde que, no prazo de b meses, a contar da
data da aprovacao, seja licenciada a constru

gao e iniciada a obra;



Art.

266

IT - Licenciamento de construgdo, ainda ndo con
cedido, desde que, no prazo de 3 meses, a
contar da data da licencga, seja iniciada a

obra;

IIT - Aprovagao de projeto de loteamento, desde
que no prazo de 3 meses, a contar da data
" da aprovagao, seja promovido o seu regis

tro no Registro de Imbveis.

§ 1° - Considera-se iniciada a obra cujas funda
coes estejam concluidas, desde que lancadas de
forma tecnicamente adequada ao tipo de constru

cao projetada.

§ 29 - Nao sera concedida revalidagdao da aprova
gado de projeto e do licenciamento de construgao,

nos processos referidos neste artigo.

Os processos administrativos de modificagao de pro
jeto ou de construgao serao examinados de acor
do com o regime urbanistico vigente a época em
que houver sido protocolizado, na Prefeitura Mu

nicipal, o requerimento de modificacgao.

Paragrafo unico - Aplica-se o disposto no artigo
265 aos processos administrativos de modificagao
de projeto<mlaecxmsb1@§o, os quais, para os efeil
tos deste Titulo, sdo equiparados aos processos
administrativos de aprovagao de projetos ou  1i

cenciamento de construcoes, respectivamente.



Art. 267 - As obras cujo inicio ficar, comprovadamente, na

Art.

Art.

268

269

dependencia de agdo judicial para retomada do
imovel ou para a sua regularizacd@o juridica, des
de que propostas nos prazos, dentro do qual deve
riam ser iniciadas as mesmas obras, sera conce
dido o prazo improrrogavel de 6 meses, a contar

da liberac3o do imével, para seu efetivo inicio.

Decorridos os prazos a que se refere este Titulo,
serad exigido novo pedido de aprovagao e de licen

ca, de acordo com as disposigdes desta Lei.

Esta Lel entrara em vigor na data de sua publica
g¢do, revogadas as disposigdes em contrario, espgv
cialmente aquelas estabelecidas na Leli n? 1994,
de 17 de junho de 1971, Lei n% 2008, de 03 de a
gosto de 1971, Lei n% 2123, de 20 de junho de
1972, ressalvado o disposto no artigo 204 desta
Lei, Lei n?Q 2174, de 27 de setembro de 1972, Lei
n? 2184, de 24 de outubro de 1872, Lei n® 2249,
de 18 de maio de 1973, Lei n® 2306, de 20 de
maio de 1974, Lei n9 2331, de 11 de outubro de
1974, Lei n® 2420, de 19 de janeiro de 1976, Lei
n® 2427, de 07 de abril de 1976, Lei n® 2487,
de 11 de maio de 1977 e Lei n® 2524,de 06 de de
zembro de 1977.
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CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

RESIDENCIAL

| UNIFAMILIAR

Corresponde a uma habitagao por lote ou conjunto
de lotes.

MULTIFAMILIAR
VERTICAL

Corresponde a mais de uma habitacao por lote ou
conjunto de lotes, agrupadas verticalmente.

CONJUNTO
RESIDENCIAL
HORIZONTAL

Uso residencial em edificacoes unifamiliares,
cada uma em um lote ou parcela de lotes.

CONJUNTO
RESIDENCIAL
VERTICAL

Uso residencial em edificagoes multifamiliares
verticais, num mesmo conjunto de lotes.

COMERCTIAL

LOCAL

. Mercearias
Padarias

. Quitandas

. Acougues
Farmacias
Livrarias

(até 60m? de area edificada)

BAIRRO

As mesmas atividades de Comercio local, mais:
. Comercializagao de produtos alimenticios;

. Artigos de uso pessoal (calcados e roupas);

. Artigos de uso doméstico;

. Artigos de armarinho, bijuteria; vidragaria;
Butiques, ateliés, galerias de arte, antiquarios;
Bares, restaurantes e congéneres;
. Sorveterias, lanchonetes, confeitarias, bombonie
res, tabacarias;

. Drogarias;

Floricul turas;

Livrarias, papelarias;

. Brinquedos, joalherias e fototicas;
. Tecidos;

. Veiculos e acessorios;

Peixarias, mercados;

. Boates.

(até 300 m?® de area edificada)

. Casas de ferragens e material de construgao.

(até 900m? de area construida, incluidas as par
tes do terreno destinadas a estacionamento, cir
culagao de veiculos, cargas e descargas, depost
to ao ar livre).

TABELA DE CATEGORIAS DE USO j




Continuagcao - fls. 2,

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

PRINCIPAL

As mesmas atividades e limites de area edificada
de Comercio de Bairro, mais:

. Galerias comerciais;
. Comercializagao de maquinas, aparelhos e
artigos de uso doméstico e de escritorio.

(sem limite de area edificada)

COMERCIAL

ESPECIAL

. Armazéns de estocagem;
. Grandes depositos de materiais de construgao;
. Depositos de madeiras;
Depositos de lojas de departamentos;
. Entrepostos, cooperativas, silos;
. Postos de venda de gas, pedreiras;
. Depositos de inflamaveis;
. Super e hipermercados;
. Centros comerciais;
. Centrais de abastecimento.

LOCAL

. Barbeiro;

. Salao de beleza;

. Alfaiate;

. Costureira;

. Sapateiro;

. Outras atividades exercidas individualmente na
propria residencia.

(ateé 60m® de area edificada)

SERVIGO

BAIRRO

As mesmas atividades de Servigo Local, mais:

. Ourivesaria, relojoaria;
Laboratorio de analises clinicas, radiologicas
e fotograficas;

. Consultorios médicos, odontologicos e veteri-
narios;

. Consertos de eletrodomesticos;
Chaveiros;

. Casas lotericas;

. Escritorios de profissionais liberais, de
prestacao de servigos;

. Saunas, academias de ginastica;

. Agéncias bancarias, .de jornal, de turismo;

. Posto de telefonia, de correios e telégrafos;

. Manufaturas e artesanato;

. Tipografias, confeccoes de clichés, malharias,
lavanderias e tinturarias;

~ ANEXO
TABELA DE CATEGORIAS DE USO j 9

LElI N?



Continuagao - fls. 3

CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES

Carpintaria e marcenaria, serralheria;

. Oficinas mecanicas e borracharias;

. Encadernacoes e copias;

. Corretagem, administracao de bens e imoveis;

. Administracao de empresa, firmas de consultoria
e projetos;

BAIRRO . Empresa de publicidade, distribuidores de
revista, jornais e filmes;

. Cartérios;

. Servigco de musica e gravacao.

(ate 300 m?* de area edificada)

. Posto de abastecimento de veiculos;
(ate 500 m® de area edificada)

As mesmas atividades de Servico de Bairro, mais:

. Instituicoes bancarias, entidades financeiras;

. Hotéis, pensoes;

. Grandes escritorios, sedes de empresa; -

Casas de diversoes;

. Agéncias de exportagoes e importacgoes;
Correio;

. Telefonica;

. Corretagem de seguro e capitalizacao;

SERVICO PRINCIPAL . Empresa de seguro, capitalizacao, crédito,
financiamento, investimento, crédito imobilia-
rio, corretagem e distribuigcao de titulos e
valores;

. Selecao de pessoal, agencias de trabalho e
orlentagao profissional;

. Consignagao, representagao comercial;

. Empresa de Comunicagoes;

. Processamento de Dados;

. Servico de estacionamento e guarda de veiculos
particulares.

(sem limite de area edificada)

Locagao de maquinas e equipamentos de qualquer
natureza; ,
Reparo de maquinas e aparelhos elétricos e nao
elétricos de uso industrial, agrlcola e comercialj]

ESPECIAL . Soldagem, galvanoplastia-e operagoes similares;
. Garagem de onibus;
. Motéis;

. Grandes oficinas mecanicas;
Edificio garagem.
. Serraria

[ TABELA DE CATEGORIAS DE USO




Continuacao - fls. 4.

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

. Escolas infantis;

INSTITUCIONAL

LOCAL . lgrejas;

. Areas de recreacao e pragas.

As mesmas atividades de Institucional Local, mais:

. Escolas de 12 e 29 graus;

. Associacoes religiosas;

BAIRRO . Bibliotecas;

. Postos de salde e puericultura;
Cursinhos;

. Clubes recreativos;

. Instalacoes esportivas;

Pracas de esportes.

As mesmas atividades de Institucional de Bairro,

mais:

. Estabelecimentos cientificos;

. Centros de pesquisas;

) . Museus;
PRINCIPAL Exposicoes de arte;
: . Estabelecimentos de cultura e difusao artistica;

. Associacoes com fins culturais;

. Associacoes de classe, grupos politicos,
sindicatos profissionais;

. Representacoes estrangeiras;

. Consulados.

. Universidade;

. Faculdade;

. Hospitais gerais e especializados, casas de
saude, sanatorios, clinicas, ambulatorios,
prontos-socorros, institutos de salde;

ESPECIAL . Aeroporto;

. Rodoviaria;

. Servicos publicos federal, estadual e municipal;
. Campos desportivos;

. Cemitérios;

-« Terminais urbanos de passageiros;

. Aterros sanitarios, depositos de residuos
solidos e usinas de lixo.

C TABELA DE CATEGORIAS DE USO J

ANEXO

2
LEI N°?



Continuacao - fls. 5.

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

PEQUENO PORTE

Pequenas manufaturas de fundo de quintal.

(area de construgao atée 100m*)

Fabricagcao de produtos e mercadorias essenciais
de consumo e uso da populagao urbana.

(Grea de construgao até 1.000m*, computadas as

TNDUSTRIAL MEDIO PORTE areas destinadas a carga e descarga,estaciona
mento e circulagao de veiculos e depositos ,
ao ar livre,de mercadorias, matérias primas ou
produtos semi-acabados) .
ESPECIAL Atividades industriais que nao se enquadrem no ]

disposto no Art. 28.




usos

ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS TOLERADOS

Zona Residencial 1 . Habitacao Unifamiliar

(2R 1) . Condominio Horizontal

Institucional Local

. Resideéncia Unifamiliar
. Condominio Horizontal
Zona Residencial 2 . Comércio Local
(ZR 2) . Servigo Local
Institucional Local
Industrial de Pequeno Porte

. Codominio Horizontal

Zona Residencial 3 . Residencia Unifamiliar
(ZR 3) . Residencia Multifamiliar

. Institucional Local

. Conjunto Habitacional

Condominio Horizontal
. Residencia Unifamiliar
. Residéencia Multifamiliar
. Conjunto Habitacional
. Comércio Local
. Servigo Local
Institucional Local

Zona Residencial 4
(ZR 4)

Condominio Horizontal

. Residéncia Unifamiliar

Zona Residencial b . Residéncia Multifamiliar
(ZR 5) . Conjunto Habitacional

. Comércio Local

. Servigo Local
Institucional Local
Institucional de Bairro
Industrial de Pequeno Porte

. Condominic Horizontal

. Residencia Unifamiliar

Zona Residencial 6 . Residéncia Multifamiliar
(ZR 6) . Conjunto Habitacional

. Comércio Local

. Servic¢o Local

Institucional Local
. Institucional de Bairro
* Ver Artigo 55

TABELA DE CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES
SEGUNDO AS ZONAS DE USO




Continuagao - fls. 2.

~ Usos
ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS TOLERADOS
Residéncia Unifamiliar Comércio
. Resideéncia Multifamiliar Especial
Comércio Local
. Comércio de Bairro Servicgo
Zona Comercial 1 . Comércio Principal Especial

(z¢ 1)

. Servico Local
. Servigo de Bairro

Institucional Local
Institucional de Bairro
Industrial de Médio Porte

Institucional
Especial

Zona Comercial 2
(ZC 2)

. Residencia Unifamiliar
. Residéncia Multifamiliar-
. Comércio Local

Comércio de Bairro

. Comercio Principal

Servico Local

. Servigo de Bairro

Servico Principal
Institucional Local
Institucional de Bairro
Institucional Principal

Servigo
Especial

Institucional
Especial

Zona Comercial 3
(zC 3)

‘Residencia Unifamiliar
Residéncia Multifamiliar

Comércio Local
Comercio de Bairro

. Comércio Principal

Servigo Local

~Servicgo de Bairro
. Servico Principal

Institucional Local
Institucional de Bairro
Institucional Principal

Zona Institucional 1
(2.Inst. 1)

. Residéncia Unifamiliar
Residéncia Multifamiliar
. Comércio Local

. Servigo Local

Institucional Local
Institucional de Bairro
Institucional Principal

Institucional
Especial

TABELA DE CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES
SEGUNDO AS ZONAS DE USO




Continuacao - fls. 3.

ZONAS DE USO

US0S PERMITIDOS

usos
TOLERADOS

Zona Institucional 2

(Z. Inst. 2)

. Residéncia Multifamiliar
. Servico Principal
Institucional de Bairro

. Institucional Principal
. Residencia Unifamiliar

Institucional
Especial

Zona Especial 1
(ZE 1)

Nas areas,prédios e monumentos de valor
historico e artistico, localizados na
area urbana do centro da cidade, denomi
nada Cidade Alta. B

. Residencia Unifamiliar

. Residéencia Multifamiliar

. Comércio de Bairro

. Servico de Bairro
Institucional de Bairro
Institucional Principal

Zona FEspecial 2
(ZE 2)

Institucional Especial

Zona Especial 3
(ZE 3)

Regulamento por Decreto, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Zona Portuaria

Regulamento por Decreto, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor.

(

TABELA DE CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES

SEGUNDO AS ZONAS DE USO

ANEXO
3

LEl N°®



AREA DO FRENTE TAXA DE COEF. DE AFASTAM, RECUO RECUO
' " ESTACION. NSI RITO
LOTE (m?) | MINIMA OCUPACRO | APROVEIT. | LATERAL | FRENTE | FUNDOS DENSIDADE | GABA
%DE 4 A8 PAV.x30m
MA I 300 10 50% ! _— 4,0 —_— ——e 150 2 PAV. MAIOR QUE B PAY. £ 4,0m
MA2 360 12 50% n S 4,0 1/1op —_ 100 2 PAV. B ATE 5 P
TE B Y. ACIMA 0O
(1) ) A 5 22 PAV. = 300 m
MA3 400 14 50% 1,5 * 4,0 I/IOR | VAGA/75m 300 4 PAV MAIS DE 5 PAV.
( I ) . . N 2 7 PAV. ACIMA DO 2% pAV. £ 4,0m
MA4 450 5 40% 2,4 % 4,0 /8P | VAGA/ 75m 480 PILOTIS4 6
MAS 360 12 50% 2,0 # 4,0 I/IOR | VAGA/75m° | 360 4 PAV.,
*C ATE 8 PAV. ACIMA DO
) 3% PAY, £ 3,00 m
MA 6 600 20 50% 1,0 — 4,0 i/10p 100 2 PAV.
MAIS DE B8 PAV.
ACIMA DO 3% pAvV. » 4,0m
MAT 300 10 70% 2, —_ 4,0 2,5m — 340 3 PAV.
() TER=100% |1eq g2022,0 | TERZO TER = 4 TER.=0
MAS 450 15 29PAV=100% 29pav=0 22PAV= 0 22 PAV.2O IVAGA /BOm2 290 6 PAV
DEMAIS= 40 % | DEMAIS=1,2 | 3P DEMAIS= 4 DEMAIS=3
( 1 ) TER.2 100 % TER.,ZQ 030230 TER=OQ TER. = 4 TER. 20 ‘
MAQS 450 i5 29632=100% 2% 589::0 2Q%a32=0 20e38 20 IVAGA/BOmZ %80 8 PAV. I_EQUAC[\O (c- Co# Iﬂ:.l)
DEMAIS=40% | DEMAIS=1,6 | % DEMAIS = 4 DEMAIS x3 T
MAIO | 600 I5 50% 1,5 3,0 4,0 3,0 |lvAsA/eoont| — 3 PAV. )
: : T-EQUAGAO . To-T
ACIMA 22 PAV. (° Cot =3 )
MA | 300 10 60% 0,6 e 4,0 — — ———n I PAV.
MAI2 — — 75% 3,0 - 4,0 —  IVAGA/IBOMZ|  — 4 PAV. m—igt’w“‘f@% Pav (c- ’¢,+.rg-r)
. T
MAI3 - —_ 30% 2,4 — 10 —_ IVAGA/7OmZ|  — 8 PAV.
MAI4 300 10 75 % 1,5 — —_— 1/10R - —_ 2 PAV.
NOTA!
P= PROFUNDIOADE DO LOTE [ TABELA DE MODELOS DE ASSENTAME NTOS]




TiPO DE VIA ) ‘
CARACTERISTICAS ARTERIAL COLETORA LOCAL
FAIXA DE DOMINIO
22,00 A 32,00 18,00 A 26,00 12,00 A 14,00
(M)
CANTEIRO CENTRAL ACONSELHAVEL | ACONSELHAVEL
(M) MIN - 2,00 MIN - 2,00
LARGURA DOS PASSEIOS
MIN - 4,00 MIN - 3,00 MIN - 2,50
N (M)
< .
_(2 LARGURA DA FAIXA DE 3,50 3,25 A 3,50 3,00
wn ROLAMENTO (M) ‘
L SEM CANTEIRO  S/CANTEIRO CENTRAL
N2 DE FAIXAS DE CENTRAL=4 -2+ ESTACIONAMEN. 0
: COM CANTEIRO C/CANTEIRO CENTRAL:
ROLAMENTO . CENTRAL:=6 ='4+ ESTACIONAMEN.
ASFALTO ASFALTO
- ou ou BLOQUET U
TIPO DE PAVIMENTACAO CONCRETO BLOBUET PARALELEPIPEDO
. VAPOR
TIPO DE ILUMINAGAO DE MERCURIO MERCURIO
S0DI0 }
VELOCIDADE DIRETRIZ 60 KM/H 40/50 KM/H 30 KM/H
DE PROJETO
RAMPA MAXIMA 6% 8 A 10% 10 A 2%
w o
<
© RAMPA MINIMA
-— 0,5 % 5% 0,5 %
o %
, -
‘W NCLIN Agf\o DO PASSEIO 29% E NO MAXIMO 3% A INCLINAGAO TRANVERSAL
= DO PASSEIO
@) E ALTURA DO MEIO FIO MEIO-F10 COM ALTURA DE 0,I5m
=
o . CUL DE SAC
RAIO MINIMO CONFORME VELOCIDADES DIRETRIZ 7
LIVRE
(M)
NOTA:

1: VER PADROES PARA PERFIS TRANSVERSAIS

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS

DA REDE VIARIA BASICA

ANEXO

l LEl N

§
J



[-viA  PARA A
PEDESTRE
6,00

2-VIA LOCAL M@%

ALIN

o e
i' M

ALTERNATIVA |- (LOTEAMENTO DE CARATER SOCIAL,CUL DE SAC)

ALIN.

it
L

I

il

2,50

6,00

14,00

ALTERNATIVA 2-{(RUA DE VIVENCIA)

ALIN

HITR

i

l

2,50

2,00 250

14,

00

_IN.

ALTERNATIVA 32 - (LOTEAMENTO RESIDENCIAL,CUL DE SAC)

PADROES PARA PERFIS TRANSVERSA@ 71

ANEXO

(esciirz00)|




3-via

ALIN.
COLETORA
3,00
ALIN. E
\V4
2.004I.0 2,50 4 3,25 } 3,25 %2.00% 3,25 + 3,258 + 2,50 ‘I.O# 2,00
3,00 " 20,00 ! 3,00
26,00
ALTERNATIVA 2 -(LIGAGAO ENTRE ARTERIAIS)
ALIN. ALIN
4-via
ARTERIAL ] 1 ___ ; ' M
L e
4,50 3,00 4 3,50 3,50 i 3,00 4,50
22,00
ALTERNATIVA 1-(1 SENTIDO DE DIREGAO,SEM CANTEIRO CENTRAL)
ALIN. ALIN.
4,00 | 10,00 2,00} 10,00 o
30,00
ALTERNATIVA 2-(2 SENTIDOS DE DIRECAO )
ALIN. ALIN.
VARIAVEL 10,00 VARIAVEL

{

~ ALTERNATIVA 3-(1SENTIDO DE TRAFEGO PARA AS VIAS ARTERIAS

CENTRAIS)

Q’ADROES PARA PERFIS TRANSVERSA@

NEXO
7.2

(esciiveo0)




ALIN

3,00

7,00 2,50 7,00

2,50

ALN

32,00

ALTERNATIVA 4 - ( PARA VIAS COM PISTAS EXCLUSIVAS PARA TRANSPORTE COLETIVO)

5-CUL DE SAC

3,00

12,00 6,00

3,00

ESC.: 1/500

ol

Q’ADR@ES PARA PERFIS TRANSVERSA@

ANEXO
7.3

( ESC. 1/ 200) -




LEGENDA DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

ZR | - ZONA RESIDENCIAL |

oo ZR 2 - ZONA RESIDENCIAL 2

HINEE

cecs ZR 3 - ZONA RESIDENCIAL 3

ZR 4 - ZONA RESIDENCIAL 4

ZR 5 - ZONA RESIDENCIAL 5

----- ZR6 - ZONA RESIDENCIAL 6

.....

s -
mmlmum ZC | - ZONA DE COMERCIO i

ZC?2 - ZONA DE COMERCIO 2

ZC 3 - ZONA DE COMERCIO 3

ZInst 1 - ZONA INSTITUCIONAL |

000 Zinst.2 - ZONA INSTITUCIONAL 2

ARTICULACAO DAS FOLHAS

ZP - ZONA PORTUARIA 4
; H-05;1-0t]i-02

(O] R ) ) )
;\é\g{ ZE | - ZONA ESPECIAL | H-09 | H-10] 1-06
H-13 | H-14 1 H-15] 1-11
e
> Co ¢y
Sl zE2 - Zona ESPECIAL 2 N T
H-23 | H-24
ZE3 - ZONA ESPECIAL 3
° |
o8 ZE4 - ZONA ESPECIAL 4
D AQ
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