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PROJETO DE LEI N°

Dispoe sobre o desenvolvimento  ur
bano no Municipio de Vitdria, ins

titui o Plano Diretor Urbano e da
outras providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VITORIA: FACO SABER que a Camara Mu

nicipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I

DO PLANEJAMENTO URBANO E DA COORDENACAO GOVERNAMENTAL

Art. 1° -

Art. 2 -

CAPITULO I

DISPOSICDES GERAIS

A acao governamental da Administracd@o Municipal de
Vitoria, relativamente ao desenvolvimento urbano
do Municipio, sera objeto de planejamento e coorde
nagao permanentes, visando a melhoria da qualidade

de vida da populacao.

0 planejamento urbano do Municipio de Vitoria tera
por finalidade promover e ordenar o desenvolvimento

fisico - urbanistico municipal, com base nas condi




Art.

Art.

39 -

49 -

goes sbcio-econdmicas locais e regionais, e compre
endera a elaboragao, atualizacao e acompanhamento da
execugao dos seguintes instrumentos tecnico-admi

nistrativos basicos:

I - Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitoria
(PDU - Vitdria); '
I1 - Planos e programas, inclusive setoriais, de

duracao anual ou plurianual;

II1 - Programagao financeira de desembolso em in

.vestimentos, anual ou plurianual.

As atividades do planejamento urbano municipal, re

lativamente ao Plano Diretor Urbano do Municipio de

Vitdoria, compreenderao:

I - Estabelecimento e atualizagao do zoneamento ur
banistico e dos modelos de assentamento para

uso e parcelamento do solo urbano;

11 - Programagao dos servigos relacionados aos equi

pamentos urbanos;

II1 - Estabelecimento e atualizacgao das prioridades,

para a agao governamental;
IV - Institucionalizagao do Plano Diretor Urbano;

V - Implantagao e acompanhamento da execugao do Pla

no Diretor Urbano.

Com vistas a coordenagao intergovernamental, o Mu

nicipio de Vitdria poderd celebrar convenio, acor

dos e contratos com Orgidos e entidades da Adminis




Art. 5° -

tragdo Publica Federal e Estadual, direta ou indire
ta, visando a unir esforgos e recursos na promogao
do desenvolvimento urbano do Municipio, a teor do

8§ 39 do artigo 13, da Constituicao Federal.

Respeitado o peculiar interesse local, o Municipio
de Vitoria atenderd ao ordenamento de obras e servi
gos comuns da Aglomeracdo Urbana da Grande Vitoria,
com vistas a melhoria da qualidade de vida dessa
comunidade socio-economica, a que visa a Regido de
Desenvolvimento Prioritario, estabelecida pela Lei
Estadual n? 3.176, de 08 de dezembro de 1877.

Paragrafo Gnico - Para os efeitos do disposto no
caput deste artigo, consideram-se obras e servigos
de interesse comum da Aglomeracao Urbana da Grande
Vitoria as que assim foram definidas pela Lei Esta
dual n? 3.176, de 08 de dezembro de 19877.

0 Municipio de Vitdria articular-se-a com os demais
Municipios, nomeadamente os da Aglomeracgdo Urbana
da Grande Vitoria, mediante convenios, acordos e
contratos entre os orgaos e entidades de suas Admi
nistracoes Piblicas, direta ou indiretas, com  vis

tas:

I - Ao planejamento integrado do desenvolvimento ur

bano;

11 - A programacidao, instalacdo, exploragdo e admi
nistracgao de servigos comuns; A

I1I - A homogeneidade e complementaridade das res

pectivas legislagoes municipais, em especial

quanto a:




a) uso e parcelamento do solo;
b) equipamentos urbanos;
c) protegdo ambiental e paisagistica:

d) criagdo de areas comuns de expansao ou
contengdo urbana e de estimulo ou desesti

mulo a conurbacdo;

e) finangas publicas e politica tributaria.

CAPITULO II

DA ADMINISTRACAO MUN}CIPAL DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 7° - Fica instituido o Conselho Municipal do Plano Dire
tor Urbano, orgdo de assessoramento do Prefeito Mu
nicipal na coordenagao geral e integracao  adminis
trativa das atividades do planejamento urbano muni

cipal.

§ 1° - As decisoes do Conselho Municipal do  Plano
Diretor Urbano deverdo ser consideradas como Reso
lugoes, sujeitas a homologagdo pelo Chefe do Execu

tivo Municipal.

§ 2° - 0 Conselho Municipal do Plano Diretor Urba f
no sera considerado, quando do estabelecimento da |
estruturacdo e das normas de funcionamento do sis
tema atinente as atividades de planejamento munici
pal integrado, com base na Lei n? 2.548, de 15 de

janeiro de 1978.




Art. 8° - Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor Ur

bano:

I - Orientar a aplicacdo da legislacgao municipal
atinente ao desenvolvimento urbano, estabelecen

do-lhe interpretacdo uniforme e adequada;

II - Opinar sobre os projetos de Lel e Decretos ne
cessarios a atualizagdo e complementacdao  do
Plano Diretor Urbano e demais legislagao muni

cipal atinente ao desenvolvimento urbano;

III - Formular as diretrizes da politica de desen

volvimento urbano do Municipio de Vitdria;

IV - Promover as atividades do planejamento urbano
municipal, relativamente ao Plano Diretor Ur
bano, e acompanhar-lhe a execugao, em espe
cial, quanto ao estabelecimento, atualizacgao

- permanente e revisdo periddica:

a) da ordenagao do uso e do parcelamento do

solo urbano;

b) das prioridades para a acao governamental.

V - Participar da elaboragdo e execugao do Plano Di
retor Urbano, e dos demais programas e proje

tos atinentes ao desenvolvimento urbano, bem co

mo, da programacdao dos respectivos investimen
tos;,
= VI - Opinar sobre as propostas orgamentarias e de
- programas de investimentos publicos anuais e

plurianuals dos Orgaos e entidades da adminis
tragao municipal, direta e indireta, na parte

atinente ao desenvolvimento urbano;

VII - Participar da elaboragao do Plano de Obras do

- - . 3 - "
Municipio de Vitoria, e promover a sua compa




tibilizacao com as atividades do planejamento
municipal, relativamente ao Plano Diretor Ur
~~~~~ ' bano, e, ainda, com a execugao orcamentaria,

anual e plurianual;

VIII - Promover a integracao das atividades do pla
nejamento urbano municipal atinentes ao de
senvolvimento estadual e regional, em espe

cial, quanto ao ordenamento de obras e servi
cos de interesse comum da Aglomeracao Urbana

da Grande Vitoria;

IX - Opinar, quando solicitado, sobre qualquer maté

ria atinente ao desenvolvimento urbano;

X - Desempenhar as fungdes de Orgdo de assessoramen
to, na promog¢aoc, coordenagac e controle da acao
governamental atinente ao desenvolvimento urba

no;

XI - Exercer outras atribuigdes, que lhe venham a

ser conferidas;y

XIT - Elaborar o seu Regimento Interno.

Art. 9° - O Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano  cons
tituir-se-& de 21 (vinte e um) membros, todos desig
~~~~~ nados pelo Prefeito Municipal, obedecida a seguinte

composigao:

I - Os seguintes 07(sete) representantes da Prefei

tura Municipal:
a) Secretario Municipal de Planejamento;
b} Secretario Municipal de Obras;

c) Secretario Municipal da Fazenda;

{
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d) Secretario Municipal de Servigos Urbanos;

e) Diretor do Departamento de Planejamento Ur

banoc;

f) Chefe da Divis3c de Analise e Projetos da Se

cretaria Municipal de Obras;

g) Secretario Municipal de Acao Social.

II - Os representantes dos seguintes Orgaods:
a) Instituto Jones dos Santos Neves;

b) Departamento de Agoes Ambientais da Secreta

ria de Estado da Saude;

c) Companhia Espiritossantense de Saneamento -
CESAN;

d) Espirito Santo Centrais Elétricas S.A. -
ESCELSA;

e) Telecomunicagdes do Espiritc Santo S.A. -

TELEST.

II1 - Os representantes indicados pelas seguintes en
tidades:

a) Instituto de Arquitetos do Brasil - Depar

tamento do Espirito Santo;
b) Scciedade Espiritossantense de Engenheiros;

c) Federacdao das IndUstrias do Estado do Es

pirito Santo;

d) Associagdo Comercial de Vitdriay

e) Associagao de Bairro 3(tres) representan
tes;
f) Sindicatocs de Trabalhadores de Vitdria 2

(dois) representantes,
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Art.

10

§ 19 - Para cada membro do Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbano havera um suplente, também,

designado pelo Prefeito Municipal,

§ 2° - Os suplentes dos representantes da Prefeitu
ra Municipal, referidos no inciso I deste artigo,
serao designados pelo Prefeito Municipal, devendo

pertencer a area de atuacdo de seu titular.

§ 3° - Os representantes das entidades, referidas
nos incisos II e III deste artigo, e Os seus respec
tivos suplentes, nao terac nenhuma vinculagao fun
cional com a Prefeitura Municipal, salvo as previs
tas nesta Lei, e serac renovadas, bienalmente, sem

prejuizo de reconducdo.

§ 42 - A designagao de todos os seus membros, titu
lares e suplentes, e a instalacaoc do Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano de Vitdria, deverao
ser feitas no prazo de 90(noventa) dias da vigen

cla desta Lel.

Os representantes das Associagoes de Bairro e dos
Sindicatos de Trabalhadores junto ao Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano serao designados pelo
Prefeito, dentre os indicados pelas respectivas As

sembléias.

§ 19 - As associjacdes de Bairro deverdo ser cadastra
das junto ao Executivo Municipal atendendo aos se

guintes regquisitos:



Art.

11

I - Finalidade de promover ou defender interesses

comunitdrios locais;

I1 - Constituicao na forma da lei civil, com obser

vancia em seus estatutos de disposigoes consi

deradas obrigatorias pela legislacao munici
pals;
ITI - Vedagao de finalidades lucrativas e de ativi

dades politico-partidarias;

IV - Vedacdo de remuneracao dos cargos, sob qual

quer forma, aos dirigentes e associlados;

V - Vedacdo de acesso de associados pessoas Jjuridi

cas aos cargos de diretoria,

§ 29 - As AssociacgoOes de Bairro, independentemente
dos seus representantes no Conselho, desde que re

conhecidas pelo Executivo, poderao ser convidadas,

‘na forma como estabelecer o regimento interno do

Conselho, a participar das reunides do colegiado
quando o assunto a ser discutido por especifico ao

seu bairro.

0 Secretario Municipal de Planejamento sera o
presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano, e a sua substituicao, em caso de impedimen

to, se fard pelo Secretdrio Municipal de Obras.
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Art. 12 - A convocacao do Conselho Municipal do Plano Dire

Art.

Art.

13

14

tor Urbano se fard pelo Presidente ou por decisdo

de 1/3 (um tergo) dos seus membros.

§ 1° - 0 Conselho deliberard por maioria absoluta,

cabendo ao Presidente s& o voto de desempate.

§ 2° - 0 Conselho realizard, no minimo, l(uma) reu

niao mensal.

0 apoio técnico e administrativo necessario ao fun
cionamento do Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano sera prestado pela Secretaria Municipal de

Planejamento ,

Paragrafo Gnico - Os trabalhos de Secretaria do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano serao
dirigidos por um Secretdrio, designado mediante

ato do Prefeito Municipal para cargo de provimento

em comissaoc.

Observado o disposto nesta Lei, serao regulados pe

lo Executivo Municipal:

I - As atribuigoes, organizacao e funcionamento do

Conselho Municipal do Plano Diretor;

IT1 - Os processos de cadastramentc das Associagoes
de Bairro e de escolha e indicacdo ao Prefei
to de seus representantes, junto ao Conselho Mu

nicipal do Plano Diretor Urbano.
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Art.

Art.

15

16

III - Os processos de escolha e indicacgao ao Pre
feito dos representantes dos Sindicatos dos
Trabalhadores, junto ao Conselho Municipal

do Plano Diretor Urbano.

Paragrafo UGnico - O Regimento Interno do  Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbanc dispord em espe
cial sobre o funcionamento e composigao das sessoes
do colegiado, as atribuigdes do Presidente e do Se
cretario, e a forma de emissdo de pareceres pelos

conselheiros.

E fixada em 1/5 (um quinto) do valor do vencimento
atribuido ao cargo de provimento em comissio simbg
lo CC-11, a gratificagado devida aos membros do Con
selho Municipal do Plano Diretor Urbano, por ses
sdaoc em que estiverem presentes, até o limite maximo

de 05(cinco) sessoes mensails.,

Pardagrafo Unico - Aos membros suplentes, quando
substituirem os respectivos titulares, sera paga

a gratificacao referida neste artigo.

0 Executivo Municipal promoverd a participacao da
comunidade na administracao municipal do planeja

mento urbano.

Pardgrafo unico - O Executivo Municipal poderd de
legar as entidades comunitdrias cadastradas a pres
tagao de servico plblico, em regime de cooperagao
com o Municipio, com vistas a descentralizacdo social

das atividades do planejamento urbano municipal.



TITULO II

DO PLANO DIRETOR URBANO DO MUNICIPIO DE VITORIA

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 17 - Fica instituido o Plano Diretor Urbano do Municipio
de Vitoria (PDU - Vitoria), cuja execugdao serda pro

cedida na forma desta Lei.

Paragrafo unico - Consideram-se como partes inte
grantes desta Lei as plantas e tabelas que a acompa
nhalm, sob a forma de Anexos, numerados de 1(um) a
13(treze)com o seguinte contendo:

Anexo 1 - Tabela de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

Anexo 2 - Tabela das Categorias de Uso.

Anexo 3 - Tabela de Classificagao das Atividades se

gundo as Zonas de Uso.
Anexo 4 - Mapa de Zoneamento Urbanistico.
Anexo 5 - Perimetro das Zonas de Uso.
Anexo 6 - Tabela de Modelos de Assentamento.
Anexo 7 - Afastamentos e Recuo ..

Anexo 8 - Caracteristicas Geoméetricas e Fisicas da

Rede Viaria Basica.
Anexo 9 - Padroes para Perfis Transversais.

Anexo 10- Mapa do Sistema Viario Basico e Relacao

das Vias Arterais e Coletoras.
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Art.

Art.

18

19

Anexo 11 - Vias com restrigao para abertura de gara

gem e edificios garagem.

Anexo 12 - Mapa das divisas municipais, interdistri

tals e da zona urbana.

Anexo 13 - EdificagBes de preservacao integral -
GPl e GP 2.

0 Plano Diretor Urbano tem por finalidade a promo
g3o e ordenagaoc programadas do desenovlvimento  ur
bano do Municipio, em tudo quanto se refira a estru
turacdo bisica do espacgo fisico e aos seus usos res
pectivos, pelo estabelecimento dos seus objetivos es
pecificos e 'das diretrizes para a sua consecugao,
compatibilizados com as condigdes sOcio - economicas

locails e regionais.

Sdo objetivos do Plano Diretor Urbano:

’ s . ~ .
I - Assegurar o convivio social da populagao, tanto

d » -
a nivel de moradia como da cidade;

II - Adequar a cidade a estrutura urbana preconiza
da para a Aglomeracao da Grande Vitoria, ao
crescimento demografico previsto e as funcgdes

- - - - -
regionalis do Municiplo;

111 - Preservar e conservar as areas e equipamentos

- - - - - 3 ) -
de valor historico, paisagistico e naturais;

1V - Promover o convivio e o equilibrio entre o

homem e a naturezas



Art.

20

V - Distribuir a densidade demografica na area ur
banizada, de forma a proporcionar maior efici
éncia na distribuicdo dos servigos publicos a

comunidade;

VI - Disciplinar as tendencias de crescimento de
sordenado em algumas areas do Municipio, atra
ves da introdugao de normas para a ocupagao

e uso do solog

VII - Distribuir os equipamentos na cidade como um
todo, de forma a redistribuir os beneficios

.

e oportunidades destes investimentos;

VIII - Racionalizar a aplicagd3o de recursos publi
: cos de forma a maximizar os beneficios socl

alis e minimizar os custos financeiros;

£

IX - Adequar o Sistema Viario ao desenvolvimento

urbano do Municipio de Vitoria.

Para consecugao dos objetivos referidos no artigo

19, serac observadas as seguintes diretrizes:

a) reservar as areas necessarias a preservagdo do
patrimonio historico, ambiental, paisagistico e
a protegao de ecossistemas de importancia ecolo
gicas

b) indicar as areas que, a qualquer titulo, ndo de

vam ser urbanizadas;

c) controlar a distribuigdo das atividades atraves

de um zoneamento de usoc e ocupagao do solo;

- - -+ -
d) estabelecer o condicionamento urbanistico das e

dificagGes atraves de modelos de assentamento;



T

)

g)

h)

i)

j)

1)

m)

disciplinar o parcelamento do solo urbanog

valorizar o sentido de integracao social do cen

tro atual da cidadeg

estimular a formagao de uma estrutura urbana ca
paz de completar e absorver as fungles basicas

de um centro metropolitano;

estabelecer uma hierarquia das vias, com a fixa

cao de normas e padroes;

promover a coordenagac intra e intergovernamen
tal com vistas a consecucao dos objetivos ge

rais;

compatibilizar e sistematizar as informagoes pes
quisadas e produzidas pela administracac do Mu
nicipio de modo a permitir a organizacao de um

banco de dados;

estabelecer o programa de prioridades da acgao
municipal no gque implicar nos objetivos do Pla

no;

promover a adequacgao e aprimoramento do &rgdo da
administragao municipal incumbido de implantar,
avaliar e revisar o Plano Diretor Urbano de

Vitorias

prever a ampliacao do sistema vidrio basico e

tracado de novas vias e logradouros.
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Art.

Art.

Art.
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CAPITULO II

DA REVISAO

0 Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitoria (PDU -
» - - - . - - - - - -«
Vitoria) tera vigencia indeterminada, sem prejulzo
das revisoes decorrentes de sua atualizagaoc  perma

nente.

0 Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitoria (PDU
Vitoria) podera ser alterado, mediante revisao,
sempre por proposta do Conselho Municipal do Plano
Diretor Urbano.

Re;salvado,o disposto nos artigos 24 e 25, as revi
soes atinentes a ordenacdo do uso e do parcelamento
do solo urbano (Anexos 1 a 7) e dos equipamentos ur

banos far-se-ao mediante lei.

Far-se-ao mediante decreto do Executivo Municipal

as seguintes revisoes:

I - A inclusao de novas atividades, ainda nao pre
vistas nesta Lei, no agrupamento das atividades
urbanas segundo as categorias de uso, constante

do Anexc 2;

II - A regulamentagdo da Zona Portuaria (ZP) (arti
go 57) e das Zonas Especiais 3 (ZE 3) (artigo
63)

IIT - A fixacgao dos limites das Zonas Espéciais 1
(ZE 1) (artigo 60, § 19);

IV - A homologagao dos ajustes de limites, a que se

refere o artigo 66, e seus paragrafos, e o ar



Art.

Art.

25

26

tigo 55, e seus paragrafos;

V - A identificagao dos logradouros de animagao (ar
tigo 159, § 19);

VI - A inclusao de novos equipamentos urbanos, com
a sua identificagao, caracterizacgao e dimen

sionamento (artigo 169);

VII - A alteragdo das caracteristicas e  padroes

constantes dos Anexos 8, 9 e 10 (artigo 177);

VIII - A declaragao de florestas, e demais formas
d= vegetacao natural, como de  preservagao

permanente (artigo 249);

IX - A declaragao de qualguer arvore como imune de

corte (artigo 253);

X - A identificagao das edificagodes de interesse

socio-cultural (artigo 261).

Far-se-ao mediante resolugdo do Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, homologada por ato do Exe

cutivo Municipal, as seguintes revisoes:

I - A alteragdao do valor e do local de ocorréncia
dos afastamentos de frente, laterais e de fun

dos (artigo 85);

IT - A alteragao do tragado do Plano Diretor Urba

no (artigo 172);

I11 - A declaragao de tombamento municipal de bem

imovel (artigo 277).

Nao sdao consideradas revisces do Plano Diretor Ur
bano do Municipio de Vitdria (PDU - Vitoria) as re

solugoes do Conselho Municipal do Plano Diretor Ur
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bano, homologadas por ato do Executivo Municipal,

que tenham por objeto:

I - 0 estabelecimento de normas de execugao comple

mentares as desta Lei e de sua regulamentacdo;

11 - A aprovagao de programas e projetos governa
mentais;
I1I - A implantacgao de usos considerados especiais

(artigo 39 e seus paragrafos);

IV - 0 enquadramento das atividades como de uso
permitido, tolerado ou proibido (artigo G,

§ Unico);
V - Os atos e decisoes exaradas nos processos admi
nistrativos de aprovagao de projeto e licencia
mento de construgao de edificagdes (artigos 77,

inciso III; 161, § 19; 189 e 280);

VI - Os atos e decisoes exaradas nos processos

administrativos referentes ao parcelamento do

solo (artigos 105, § 19y 1103 125 e 153, §
190 ‘

VII - Os atos e decisdes exaradas nos processos
administrativos referentes as consultas de

viabilidade de localizacgao ou dimensionamen

to de equimentos (artigos 210 e 214);

VIII - A vedacao do acréscimo de area construida,
decorrente da permuta ou alienacdo da facul

dade de construir (artigo 242);

IX - Os demals atos decorrentes das atribuigoes do
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, a

teor desta Lei e de sua regulamentagao, que



Art.

nao estejam referidos nos incisos anteriores

e nos artigos 24 e 25 desta Lei.

27 - As revisCes do Plano Diretor Urbano do  Municipio

de Vitoria (PDU - Vitoria), aplicam-se aos proces
sos administrativos em curso nos orgaos tecnicos
municipais, salvo disposicdo em contrario no texto

da revisao.

CAPITULO III

DA ORDENACAO DO USO E DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 28 - A ordenagao do uso e do parcelamento do solo urba

no compreende as normas urbanisticas destinadas a

regular:

I - A divisao dos usos em categorias de uso,  cor

respondentes as fungdes urbanas tipicas;

II - A qualidade da ocupagao do solo por edifica
goes, consideradas as categorias de uso, refe

ridas no inciso I, deste artigo;

III - A intensidade de ocupagao do solo por edifi
cagoes, gquanto a area e volumetria maxima
permitida de construgao, relativamente a si

tuagdo, area, dimensoes das divisas, entorno

urbano, ocorrencia de elementos naturais e
paisagisticos, e condigdo topografica das
glebas ou lotes de terreno, sobre os quais

acederem;
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IV - A localizacdo das edificagdes no seu sitio de
implantagdo, relativamente & situagdo, area,
dimensdes, entorno urbano, ocorréncia de ele
mentos naturals e paisagisticos, relevo, for
ma e estrutura geoldgica dos lotes de terre

no, sobre os gquals acederem;

V - 0 parcelamento do solo urbano, sob gualquer
uma de suas formas, em especial, quanto as exi

géncias relativas:
a) ao tracado urbanistico e do sistema viario;

b) aos equipamentos de infra-estrutura urbana
e comunitarios e aos espagos livres de uso

publicos;
c) ao dimensionamento das parcelas.

d) a instituicao de condominios por unidades au

tonomas .

Art. 29 - A ordenagdo do uso e do parcelamento do solo urba

Art.

30

no sera aplicada a Zona Urbana do Municipio de Vi
toria, na forma graficada, no Anexo 1, através da
conjugacao dos seguintes instrumentos de interven

cdo urbanistica:
I - Categoria de uso;
Il - Zonas de uso;g

IIT - Modelos de Assentamento.

Para fins administrativos, e da ordenacao do uso
e do parcelamento do solo urbano, a Zona Urbana e
de expansao urbana do Municipio de Vitéria, consti
tulda pelos Distritos de Vitdria e Goiabeiras, é

definida pelo perimetro urbano, cujos limites coin

cidem com as divisas municipais.



Paragrafo Gnico - As divisas municipais estabele
cidas na Lei Estadual n? 1918, de 19 de margo de

1965 sao as seguintes (Anexo 12):

A - Divisas Municipais:
1 - com o Municipio da Serra:

Comega na foz do rio Santa Maria na baia
de Vitoria; segue por esta até encontrar o
paralelo que passa pela ponta de Carapebus,

no Oceano Atlantico. _

2 - com o Municipio de Vila Velha:

Comega no Oceano Atlantico; segue pela mar
. gem sul da bala de Vitoria ate a foz do rio

Marinho.

3 - com o Municipio de Cariacica:

Comega na foz do rio Marinho, na bala de Vi
toria; segue por esta até a foz do rio San

ta Maria na divisa com o Municipio da Serra.

B - Divisas interdistritais:
1 - entre os distritos de Vitoria e Goiabeiras:

Comeca no Oceano Atlantico, na barra do ca
nal do Norte; segue por este até o canal do
Lamardo; segue por este até a bala de Vitd

ria.

Art. 31 - Ressalvado o disposto na Secao VII, deste cCapitulo,
a Area Urbana do centro da cidade esta sujeita ao
regime urbanistico, genericamente estabelecido nes

ta Lei.
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Art.
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SECAO II

DAS CATEGORIAS DE USO

As categorias de uso agrupam as atividades urbanas
correspondentes as fungbes urbanas tipicas, subdi
vididas segundo as caracteristicas operacionais e
os graus de especializagao e atendimento kpréprios
de cada uma dessas atividades, relativamente ao en
torno urbano local, vicinal, municipal e regional

do seu sitio de implantacao.

Os usos, segundo as suas categorias, classificam-se

em:
I - Uso residencial;
IT - Usoc comercialj;
IIT - Uso de servigos;

IV - Uso institucional;

V - Uso industrial.

0 uso residencial compreende as edificacgoes que
acederem sobre um ou mais lotes de terreno, integra
dos ou ndo em loteamentos, destinadas a habitagao
permanente, de carater unifamiliar e multifamiliar

ou coletivo.

Paragrafo Unico - As edificacoes, a que se refere
este artigo, poderaoc ser construidas independente
ou conjuntamente, formando um todo harmonico, do
ponto de vista arquitetonico e urbanistico, median

te a instituicdo de condominio por unidades autono




mas, sob as modalidades de condominio constituido
por edificagsGes terreas ou assobradadas, com carac
teristicas de habitacdo unifamiliar e condominio
constituido por edificacdes de dois ou mais  pavi
mentos, com caracteristicas de habitacao multifami

liar ou coletiva (artigo 1u45).

Art. 35 - O uso comercial compreende:
I - Comercio local - atividades de comércio de pe
queno porte, disseminadas no interior das z0

nas residenciais de utilizagdo imediata e coti

diana;

I1,- Comércio de bairro - atividades de  comercio
de médio porte, de utilizacdo intermitente e
mediata, ligadas ao consumo da populagao de

bairro ou conjunto de bairros;

I1I - Comércio principal - atividades de comeércio
de grande porte, relacionadas ou nao com 0
uso residencial e destinadas a atender a po

pulacao em geral.

Art. 36 - 0 uso de servigos compreende:
I - Servigco local - atividades de servigos de pe
gquenco porte, disseminadas no interior das vAe]

nas residenciais de utilizagao imediata e coti
dianajs

I1 - Servigo de bairro - atividades de servigos de

medio porte, de utilizagdo intermitente e me

diata, ligadas ao atendimento do bairro, ou

conjunto de bairros;

111 - Servigo principal - atividades de servigo de

finidas nas categorias Servigo local e Servi



go local e Servigo de bairro, sem limitagao
de area edificada e destinadas a populagio

em geral.

Art. 37 - O uso institucional compreende:
I - Institucional local - estabelecimentos, espa
¢os ou instalagoes destinadas a educacao, la

Art.

38

zer e cultos religiosos;

Il - Institucional de bairro - estabelecimentos,
espagos ou instalacoes destinadas a educagao,
lazer, culto religioso, cultura, assistencia

social, saude e administracao publica;

IIT - Institucional principal - estabelecimentos,
espacos ou instalagles destinadas a educa
gao, lazer, cultura, saude e administracao

publica de atendimento regional.

0 uso industrial compreende:

I - Industrias de pequeno porte - atividades indus
triais n3o poluentes, compativeis com o uso re
sidencial, em geral representadas por pequenas
manufaturas, cuja a area de construg¢ao nao de

ve exceder de 100m? (cem metros quadrados);

IT - Industrias de médio porte - atividades indus
triais nao poluentes de maior escala, de tipo
empresarial, voltadas predominantemente a fa
bricagaoc de produtos e mercadorias essenciais
de consumo e uso da populagao urbana, cuja
area coberta de construgdao nao deve exceder
de 1.500m? (um mil e quinhentos metros  qua

drados) ;

III - Industrias especiais.



Art. 39 - Os usos comercial, de servigo, institucional e

Art. 40

industrial serao considerados especiais, gquando se
referirem as atividades urbanas peculiares, pelo
seu porte e escala de empreendimento, area de cons

trugao erigida e funcao.

§ 1¢ - A aprovagao municipal de implantacao dos
usos considerados especiais sera precedida de con
sulta quanto a viabilidade e dimensionamento da ati

vidade de que se tratar.

§ 2° - A consulta sera apreciada’pelo Conselho Mu

nicipal do Plano Diretor Urbano, em especial quanto

a:

I - Adequacdo a zona de uso de implantacdo da ati

vidade;

I1 - Carencias quanto ao uso, de que se tratar, a
populagao de qualquer maneira influenciada pe
la implantagao da atividade;

IIT - Efeitos poluidores e de contaminacdo e degra

dacao do meio ambiente;

IV - Ocorrencia de conflitos com o entorno de im

plantacao da atividade, do ponto de vista do
sistema viario e das possibilidades de pertur

bagao no trafego e de prejuizos a seguranca,

asooagp o caude dos habitantes vizinhos.

As atividades urbanas, constantes das categorias de
uso comercial e de servigos, segundo a area de
construgao das edificagdes, as quais se  vinculam,

classificam-se ainda em atividades de:



Art. 41 -

I - Pequeno porte - area de construgao diretamente
vinculada a atividade igual ou inferior a

100m? (cem metros quadrados);

11 - Médio porte - area de construcao diretamente
vinculada a atividade igual ou inferior a

300m? (trezentos metros quadrados);

II1 - Grande porte - area de construcdo diretamente
vinculada a atividade superior a 300m? (tre

zentos metros quadrados).

0 agrupamento das atividades urbanas segundo as ca

tegorias de usb, na forma estabelecida nesta Secgao,
€ o constante do Anexo 2.
Paragrafo Gnico - No requerimento de aprovagao de
projeto de construcao, deverdao ser indicadas as
atividades urbanas previstas para a edificagao, pa
ra o efeito de se verificar a sua adequacdo a zona
de uso de sua localizagao.
SECAO III
DAS ZONAS DE USO
SUBSECAO I
DISPOSICOES GERAIS
Art. 42 - O Municipio de Vitoria, com vistas ao seu zoneamen

to urbanistico, fica dividido em zonas de uso.



R

Art. 43 - As zonas de uso estabelecem a ordenacaoc do uso,

Art.

Art.

44

45

vigente na area territorial abrangida por seus 1i

mites, pela indicacgao:

I - Dos usos permitidos, tolerados e proibidos,

quanto a qualidade de ocupacdo do solo urbanoj

11 - Dos modelos de assentamento permitidos, quan
to as demais condicionantes urbanisticas da

ocupacaoc do solo urbano por edificagoes;

111 - Das dimensoes de testada e area minima exi

gida pela zona de uso.

SUBSECAQ IT

DA QUALIDADE DE OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

Segundo a qualidade de ocupacgao determinada pela zo
na de uso de implantagdo, as atividades ja dimplan
tadas no territdrio do MuniciIpio, na data de vi
gencia desta Lei, sao consideradas como de uso per

mitido, tolerado ou proibido.

Pardgrafo Unico - 0 enquadramento das atividades,
como de uso permitido, tolerado ou proibido, serd
feito pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Ur

bano.

O uso permitido compreende as atividades que apre
sentam clara adequagdao a zona de uso de sua implan

tacgao.




Art. 46

Art.

Art.

Art.
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0 uso tolerado compreende as atividades que, embo
ra inadequadas a zona de uso de sua implantacgao,
ndo chegam a descaracteriza-la claramente ou a com
prdmeté—la de modo relevante, a critério do Conse

1hQ Municipal do Plano Diretor Urbano.

50 ﬁso proibido compreende as atividades gque apre

sentam clara inadequagdo a zona de uso de sua im
plantacao.

Quando houver viabilidade do abrandamento do grau

de inadequagao de uma atividade considerada como
de uso proibido, de tal modo que a mesma possa ser
considerada como de uso tolerado, o Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano estabelecera as con

dicoes e o prazo para essa adequacao.

Ficam vedadas:

I - A construgao de edificagOes para atividades,as
quais sejam consideradas como de uso proibido
na zona de uso onde se pretenda a sua implan

tagao;

I1 - A mudanca de destinagao de edificacgao para

atividades, as quais sejam consideradas como
de uso proibido, na zona de uso onde se  pre

tenda a sua implantacgao;

ITI - A realizagao de quaisquer obras de amplia
gao ou reforma de edificagoes, destinadas a
atividades consideradas como de uso proibi
do, na zona de uso de sua implantagao, asquais

impliquem o aumento do exercicio daatividade



considerada como de uso proibido, ou da capa
cidade de utilizagao das edificagoes, insta
lagbes ou equipamentos, ou da ocupagao do so
lo a ela vinculada, ressalvada a hipotese de
obras essenciais a seguranca e higiene das
edificacoes, ou destinadas a atividades de

lazer e recreagao.

Art. 50 - A classificacao das atividades como de uso permiti

Art.

51

do ou tolerado, segundo a qualidade de ocupagao de
terminada pela zona de uso de sua implantacgao, e

a constante do Anexo 3.

Par?grafo Unico - Para os efeitos de aplicacao do
Anexo 3, serao consideradas como de uso proibido,em
cada zona de uso, todas as atividades que ali nao
estejam relacionadas como de uso permitido ou tole

rado.

SUBSECAO III
DO ZONEAMENTO URBANISTICO

0 zoneamento urbanistico do Municipio de Vitdoria &

" integrado pelas seguintes zonas de uso:

I - Zonas Residenciais;

IT1 - Zonas Comerciais;

IIT - Zonas Institucionais;
IV - Zona Portuaria;

V - Zonas Especiais.



Art. 52 - As Zonas Residenciais classificam-se em:

Art.

Art.

Art.

53 -

55 -

"I - Zona Residencial 1 (ZR 1);

I1 - Zona Residencial 2 (ZR 2);
II1 - Zona Residencial 3 (ZR 3);
IV - Zona Residencial 4 (ZR u4);

V - Zona Residencial 5 (ZR 5).

As Zonas Comercials classificam-se em:

I - Zona Comercial 1 (ZC 1);

11 - Zona Comercial 2 (ZC 2).

As Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2) configuram-

-se, espacialmente, como:

I - Lineares, quando abrangentes dos imdveis que fa

zem frente para as vias arteriais e coletoras;

- . . .
IT - De superficie, quando abrangentes dos quartei
roes em contato com as vias arteriais e coleto

ras.

As Zonas Comerciais lineares abrangem todos os imd

veis que fazem frente para as vias arteriais e co
letoras, existentes ou projetadas, (Anexo 10), ou
até o limite de uma linha paralela ao alinhamento

dessas mesmas vias, de modo a formar uma faixa con

tinua de 30.00m (trinta metros) de profundidade.

§ 1° - 0 limite referido neste artigo podera ser
ajustado, nos termos do artigo 66, desde que nao

decorra prejuizo do entorno urbano.
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§ 2° - Aplica-seodisposto neste artigo as Zonas
Especiais 1 (ZE 1), sempre que os seus limites nao

coincidirem com logradouros publicos.

As Zonas Institucionais classificam-se em:

‘I - Zona Institucional 1 (Z.Inst. 1)

IT - Zona Institucional 2 (Z. Inst. 2);

A Zona Portuaria (ZP) sera regulamentada mediante
Decreto do Executivo Municipal, por proposta do Con

selho Municipal do Plano Diretor Urbano.

As Zonas Especiais classificam-se em:

I - Zona Especial 1 (ZE 1);
11 - Zona Especial 2 (ZE 2);
I11 - Zona Especial 3 (ZE 3);

IV - Zona Especial 4 (ZE 4).

As Zonas Especiais sao aquelas para as quais sera
estabelecida uma ordenagao especial do uso e do par
celamento do solo, condicionada as suas caracteris
ticas locacionais, funcionais ou de ocupacgao urba
nisticas, jd existentes ou projetadas e aos objeti

vos e diretrizes do Plano Diretor Urbano.

Consideram-se Zonas Especiais 1 (ZE 1) os espagos

fisicos, cuja ordenacao do uso e parcelamento - do
solo se especifica pela preservagao ambiental e pai
sagistica, em especial de ocorrencia naturais e de

bens e manifestagoes culturais, tais como:



I - Paisagens e visuais notaveis;

I1 - Florestas e demais formas de vegetagao natu
ral, bem como areas destinadas ‘a protegdo de

recursos naturais renovaveis;
IIT1 - Ilhas, pralas e mangues;

IV - Topos de morros e elevagoes, bem como as suas
. ' ‘ . - .
encostas, acima da cota de nivel altimetrico de

50.00m (cinguenta metros);

V - Prédios e monumentos de valor histdrico e ar

- -
tisticos

VI - 0s’ acidentes naturais e as localidades adequa

das a pratica do lazer ativo e passivo;

VII, - Os sitios de interesse para a saude e segu

ranga publica.

§ 1 - As Zonas Especiais 1 (ZE 1) tem os seus  1i
mites fixados com base em sua potencialidade de pre
servacao ambiental e paisagistica, os quais poderao
ser determinados com maior precisao, por proposta do

Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

§ 2° - Nas areas acima da cota de 50.00m(cinquenta

metros) em lotes que dao frente para logradouros pﬁ
blicos ja existentes e cadastrados na data desta
Lei, que disponham de redes de abastecimento de
agua e energia elétrica, € permitida a construgio
de residencias unifamiliares, observando o Modelo
de Assentamento 1 (MA 1), e de comércio e servigo

local, observado o Modelo de Assentamento 2 (MA 2).



Art. 61 - Consideram-se Zonas Especiais 2 (ZE 2) os espagos

ATt. 62 -

Art.
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fisicos, cuja ordenagdo do uso e do parcelamento do
solo se especifica pela existencia de edificagoes ,
equipamentos e instalacgoes destinadas a grandes usos

institucionais, tais como:

1 - Parques, pragas e areas de lazer e recreagao;

II1 - Centros administrativos, civicos, sociais ou
comunitarios e prédios destinados a administra
gdo publica, inclusive instalagoes militares ou
civis:

111 - Hospitais e casas de salde;

IV - Terminais de transporte de passageiros, carga
. ou abastecimento, inclusive instalagoes cen
trais de armazenamento ou comercializagao ata

cadista;

V - Cemitérios;

VI - Aterros sanitarios e depdsitos de residuos sb
lidos;
VII - Universidade.

Consideram-se Zonas Especiais 3 (ZE 3) os espagos
fisicos, cuja ordenagao do uso e do parcelamento do
solo se especifica pela implantagao prevista de pro
gramas e projetos especificos, detalhados em plano

de conjunto para a area como um todo.

No prazo de 1(um) ano, a contar da vigencia desta
Lei, o Executivo Municipal, por proposta do Conse
lho Municipal do Plano Diretor Urbano, regulamenta

ra as Zonas Especiais 3 (ZE 3) integrantes do zonea
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mento urbanistico, observadas as disposigdes cons

tantes desta Lei, em especial quanto:

I - As caracteristicas locacionais, funcionais ou
de ocupacdo urbanisticas, que as especificam,
nomeadamente a potencialidades de preservacgao

ambiental e paisagistica;

II - A indicacao precisa dos programas e projetos
governamentals, que nelas devam ser executa

das, quando for o caso;

IIT - A ordenacao do parcelamento do solo, que ne
las devam viger, quanto a qualidade de ocupa
cao e demais condicionantes urbanisticos de
ocupagao do solo por edificagles, sempre ob
servada a responsabilidade estabelecida por
forgca de legislacao federal dos bens cultu

rals e naturals.

Art. 64 - Considera-se Zona Especial 4 (ZE 4) a area consti

tuida pelo bairro Mata da Praia, de acordo com o
que dispoe a Lei n? 2.308, de 03 de junho de 1974,

revogado o § 39 do artigo 29.

Art. 65 - Nos imbveis que fazem frente para a Avenida Dante

Michelini, ou até o limite de uma linha  paralela
ao seu alinhamento, de modo a formar uma faixa'cog
tinua de 30.00m (trinta metros) de profundidade, a

1ém dessas permitidas pela Zona Residencial 4(ZRY)
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e Zona Especial 4 (ZE 4), serao também admitidas

- > - - . -
as seguintes atividades de comerclo e servigos:

. Hotéis;

. Restaurantes, bares e congeneres;

. Boates;

. Butiques;

. Ateliés, galerias de arte, antiquario;

. Sorveterias, lanchonetes, confeitarias, bombonie
res;

. Tabacarias;

. Drogarias;

. Floricultura;

. Livraria, papelaria, brinquedos;

. Posto de abastecimento de veiculos;

. Casas de diversao;

. Agéncia de turismo;

. Casa lotéricaj

. Artesanato;

. Joalheria e fototica;

. Agéncia de correios e telefonica.

As zonas de uso, terao a localizacdao e os limites

constantes dos Anexos 4 e 5,

§ 19 - Os limites entre as zonas de uso poderao ser
ajustados, quando verificada a conveniencia de tal
procedimentc, com vistas a:

I - Maior precisaoc de limites;

II - Obter melhor adequagdo, no sitio onde se pro

puser a alteracgao;
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a) a ocorrencia de elementos naturais e ou

tros fatores biofisicos condicionantes;
b) as divisas dos imoveis;

Cc) ao sistema viario.

§ 2° - 0Os ajustes de limites, a que se refere o pa
ragrafo 19 deste artigo, serdo procedidos por pro
posta do Conselho Municipal do Plano Diretor Urba

no, homologado por ato do Executivo Municipal.

§ 3° - Nos casos em que a via de circulacao for o
limite entre zonas de uso, os imdoveis que fazem
parte para esta via, poderao se enquadrar em qual
quér dessas zonas, com excec¢ao do limite que tenha
como confrontante a zona de uso caracterizada como

Zona Residencial 3 (ZR 3).

Ficam sujeitas as normas da Lei Federal 6421, de
06 de junho de 1977 e do Decreto Federal n? 83399,
de 03 de maio de 1979, as zonas de uso estabeleci
das nesta Lei e, em especial, a ZR 1/002 e as ZR1l/
/009, ZR 2/012, ZR 2/013, ZR 2/014, ZR 3/004, ZRu/
/004, ZC 1/003, ZE 3/009, e ZE 4, respectivamente.

SECEO IV

DO CONTROLE URBANISTICO DAS EDIFICACOES

SUBSECAO I

DISPOSICOES GERAIS




IV - Quanto ao parcelamento do solo, a area e a
testada minimas do lote de terreno, para efei

to de edificacgao.

§ 1° - Coeficiente de Aproveitamento é o Indice de
controle urbanistico, que estabele a relacdo en
tre a area de construcdo da edificacdo e a area do

lote de terreno da sua acessao.

§ 2¢ - Taxa de Ocupagdo € o indice de controle ur
banistico, que estabelece a relacido entre a area de
projegao da edificacdo e a area do lote do terreno

da sua acessao.

§ 3° - Gabarito € o Indice de controle urbanisti
co -que estabelece o numero méximo de pavimentos da
edificagdo, nao computados os pavimentos destina

dos a0 uso comum ou em subsolo.

§ 49 - Altura da Edificagdo € o indice de controle
urbanistico que estabelece a altura maxima permiti

da para as diversas partes da edificagdo, a saber:

I - Altura Maxima da Edificagdo (Hm) - &€ a distan
cia entre o ponto mais elevado da edificacao
e a cota zero do Conselho Nacional de Geogra

fia a ser observada nas zonas objeto do artigo

.
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II - Altura da Edificagao (H) - € a distancia en
tre o ponto mais elevado da fachada princi
pal - excluida a platibanda ou telhado e as
construgoes no pavimento de cobertura - e o
plano horizontal que contém o ponto de  cota
igual a média aritmética das cotas dos pontos
extremos do alinhamento.

£

111 - Altura de Pavimento (h) - € a distancia en

tre 2 (dois) pisos consecutivos.

RN PP AR

hila -1

TR T e s e te s e e T ok

IV - Altura do Volume Superior (h;) - & a distan

cia entre o ponto mais elevado da fachada prin
cipal - excluida a platibanda ou telhado e
as construgoes no pavimento de cobertura - e
o piso do 19 pavimento a iluminar pela wutili
zagao dos afastamentos laterais ndo  conside
rando o pavimento sob forma de pilotis como

pavimento a iluminar.



V - Altura do Volume Inferior (h,) - € a distancia
entre o piso do 19 pavimento a iluminar  pela
utilizagdo dos afastamentos laterais,ndao consi
.derando o pavimento sob forma de pilotis como
pavimento a iluminar, e o plano horizontal
que contém o ponto de cota igual a média arit

* metica das cotas dos pontos extremos do alinha

mento.

£

h,

§ 5° - Afastamento de Frente & o Indice de contro
le urbanistico, que estabelece a distidncia minima
entre a edificagao e a divisa frontal do lote de
terrenoc de sua acessao, no alinhamento com a via
ou logradouro publico, que deve ser mantida livre
de qualquer construgdo, ressalvados Os casos pre

vistos nesta Lei.

§ 6° - Afastamento de Fundos € o Indice de contro
le urbanistico, que estabelece a distancia minima

que deve ser mantida livre de qualquer construgao,



Art.

Art.

70

71

entre a edificagdo e a divisa dos fundos do lote

de terreno de sua acessao.

§ 7° - Afastamento Lateral e o indice de controle

- - - . -* -
urbanistico, que estabelece a distancia minima que
deve ser mantida livre de quaquer construgao, en
tre a edificagado e as divisas laterais do lote de

terreno de sua acessao.

§ 8¢ - A area para guarda, estacionamento e circu
lagcao de veiculos € a que devera ser reservada, com
essa destinagao, nas edificagoes, relativamente a
area privativa ou a area total de construgdo, con

forme o Modelo de Assentamento a ser aplicado.

Serao considerados edificdveis qualquer que seja a
zona de uso de sua localizagao, os lotes de terre
no com dimensdao de testada e area minima, igual ou
superior a 10,00m (dez metros) e 300,00m*> (trezen
tos metros quadrados), respectivamente, desde que
tenham observado as exigencias da lei vigente a

época do parcelamento do qual resultaram.

Os lotes de terreno, que nao atendem as dimensoes
de testada e area minima, serdo considerados edifi
caveis, desde que tenham frente para a via publica
e hajam observado as exigencias da lei vigente a

época do parcelamento do qual resultaram.

§ 1° - Aos lotes de terreno referidos neste arti
go, ainda nao edificados, com dimensoes de testada
e area minima inferiores a 10,00m (dez metros) e

300,00m? (trezentos metros quadrados), aplicar-se-
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-3, para fins de edificacio, o Modelo de Assenta
mento 1 (MA 1), com excecao das Zonas Comerciais 1
e 2 (ZC 1 e ZC 2), onde aplicar-se-a o Modelo de
Assentamento 5 (MA 5).

§ 2° - Aos lotes de terreno referidos neste arti
go, os quais estejam edificados, na hipotese de de
moligdo do predio existente, com vistas a constru
cdo de outro prédio, fica garantida ao proprieta
rio a construgdo de drea equivalente aquela do pré
dio demolido, ainda que excedente da que seria per
mitida pela aplicagao do Modelo de Assentamento 1
(MA 1), com excegao das Zonas Comerciais 1 e 2
(ZC 1 e ZC 2), onde aplicar-se-a, também, o "Modelo
de Assentamento 5 (MA 5).

¥

Art. 72 S3o consideradas vinculadas as edificacgdes, cujos
projetos hajam sido aprovados, as areas dos lotes
de terreno sobre os quais as mesmas acederem.
Paragrafo Gnico - Fica vedada qualquer construcgao:
I - Sobre as areas que devam ser mantidas livres,

em razdao do coeficiente de aproveitamento e ta
xa de ocupacgao utilizados em seus valores ma
ximo permitidos e em razdo dos afastamentos de
frente, de fundos e laterais;

II - Para a qual secomputem as areas que  devam
ser mantidas livres, na forma do inciso I, des
te paragrafo, para o projeto de outra edifica
gdo, mesmo que tenham sido objeto de  prévio
desmembramento ou alienacdo a terceiros.

Art. 73 - No afastamento de fundos & permitida a ‘construgdo

de dependencias para garagens e servigo , com al
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tura midxima de 6,00m (seis metros), respeitadas as

demais disposigdes municipais pertinentes a cons

trugao.
§ 1° - A altura referida neste artigo serd medida
a partir do plano horizontal que contém o ponto

- ot - - - - -
de cota igual a media aritmética das cotas de ni

vel dos pontos extremos da divisa de fundos.

§ 2° - No caso de residencias unifamiliares de 1
(um) pavimento, € dispensado o afastamento de fun

dos.

Os afastamentos laterais obedecerao as seguintes

disposicoes (ver Anexo 6):

I - Para edificagoes até 2(dois) pavimentos, 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) em caso de
haver abertura para ventilacdo e iluminacgao de

ambientes;

11 - Para edificacgdes com ate 4(quatro) pavimen
tos sem abertura lateral para ventilagaoc e i
luminagdo de ambientes & obrigatdéria a  cons
trugao do pavimento térreo sob a forma de pi
lotis, quando nao houver o afastamento late
ral minimo de 1,50m (um metro e cinguenta cen
timetros) de ambos os lados. No caso de ha
ver abertura para ambientes de curta e longa
permanencia, aplica-se o disposto nas alineas

b e c do inciso IV deste artigo;

111 - Excetua-se do disposto no inciso anterior, as
edificagbes que forem construldas, utilizan
do o Modelo de Assentamento 5 (MA 5) quando,
entao, o afastamento lateral sera de 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros), em caso



de abertura para ventilagdo e iluminacgdo de
ambientes;

IV - As edificagoes com mais de quatro pavimentos
que forem construidas utilizando o Modelo de

Assentamento 3 (MA 3) deverao observar:

a) no caso de nao haver abertura lateral para
iluminagao e ventilacdo de ambientes, o
afastamento lateral sera de 1,50m (um me
tro e cinquenta centimetros) da divisa,sen
do obrigatoria a construgdo de um pavimen
to sob a forma de pilotis, se as duas fa

chadas laterais forem sem abertura;

b) no caso de haver abertura para ambientes de
curta permanencia o afastamento lateral se

ra obtido pela aplicacido da seguinte formu

la:
h (n - 2)
d=1,5+ —  onde,
11
d = afastamento lateral
h = altura do pavimento a iluminar
n = numero de pavimentos a iluminar

€) no caso de haver abertura para  ambientes
de longa permanencia, o afastamento late
ral sera obtido pela aplicacdo da seguinte

formula:

4= 1.5 h (n - 2) onde,
6

d = afastamento lateral

h = altura do pavimento a iluminar

n = numero de pavimentos a iluminar

V - E permitida a soma dos afastamentos laterais

numa das divisas do lote, encostando a edifica

»
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gao na outra divisa, desde que nesta exista
uma parede cega de uma edificacao com gabarito

superior a 3(tres) pavimentos;

VI - Nas edificagbes para uso industrial, o afasta
mento lateral minimo serd de 2,00m (dois me

tros) em ambos os lados.

Paragrafo Gnico - Para efeitos desta Lei, conside
ra-se ambiente de curta permanencia, Os banhei
ros, lavatdrios, cozinhas, despensas, lavanderias,
depositos e areas de servigo, e ambientes de longa

permanencia, as salas, dormitorios e escritorios.

Nos afastamentos de frente devem predominar os ele
meptos naturais sobre os de construgao, com vistas

a valorizacao da paisagem urbana.

§ 1° - Nas Zonas Residenciais, quando as faixas de
terreno compreendidas pelo afastamento de frente,
comprovadamente, apresentarem declividade superior
a 20% (vinte por cento), ouvido o Conselho Munici
pal do Plano Diretor, poderid ser permitida nessas

faixas a construcao de garagens.

§ 2° - Nas Zonas Residenciais os lotes com profun
didade igual ou inferior a 15,00m (quinze metros)
e area inferior a 300,00m? (trezentos metros qua
drados) e que dao frente para logradouro para o
gual n3ao haja projeto de alargamento, € dispensado

o afastamento de frente.

Fica vedada construgdao em areas de afastamento de

frente, excetuados:



I - Muros de arrimo decorrentes dos desniveis natu

rais do terreno;

IT - Vedagoes nos alinhamentos ou nas divisas late
rais;
IIT - Escadarias ou rampas de acesso, quando neces

sarias pela conformagao do terreno natural,

nas zonas residenciais;

IV - Escadarias ou rampas de acesso, quando houver
pavimento em subsolo, destinado a guarda e
estacionamento de veiculos, nas zonas residen
ciais;

V - Camaras de transformacdo e/ou pavimentos em

" subsolo quando a face superior da lage de teto
se situar,integralmente, abaixo da cota minima
no alinhamento com o logradouro publico, res
peitadas.as exigencias da legislagdao municipal
quanto a iluminagdo e ventilagdo desse pavimen

tog

VI - Guaritas com area de construgdo maxima de
10,00m? (dez metros quadrados) e/ou abrigos
para veiculos totalmente desprovidos de veda
goes, ocupando até 30% (trinta por cento) das
dreas de afastamento de frente, geradas pela
raplicacdo do disposto no inciso I,do artigo
77, desta Lei.

Art. 77 - Em fungao das atividades, os afastamentos de fren

te obedecem as seguintes disposigoes:

I - Nos lotes de terreno, onde se pretenda constru
ir edificagdo para uso industrial de medio por
te, o afastamento de frente sera de 8,00m (ol

to metros),



‘e

IT - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons

truir edificagao para uso residencial, comer
cial, de servigos e institucional, o afasta
mento de frente sera de 3,00m (trés  metros)
para as Z Inst. 13 ZR 13 ZR 23 ZR 3; ZR U
ZR 5; de 4,00m (quatro metros) para as ZC 1
e ZC 2 e de 8,00m (oito metros) para aZ.Inst.
2;

IIT - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons

truir edificacdo para usos considerados como
especiais,o afastamento de frente sera deter
minado pelo Conselho Municipal de Plano Dire
tor Urbano, conforme as peculiaridades da
atividade e o sitio de sua implantagdo, ndo
podéndo ser menos do que 4,00m (quatro me

tros) e maior do que 20,00m (vinte metros).

Art. 78 - Nos lotes de terreno de esquina, sera exigido, in
tegralmente, o afastamento de frente, referido no

artigo 77, inciso II, em cada uma das testadas pa

ra a via ou logradouros publicos (Anexo 7) quando:

I - As medidas de profundidade média do imovel, to
madas em relagao a cada uma das testadas, se
jam iguals ou superiores a 15,00 (quinze me
tros);

I1 - A edificacao, que se pretenda construir, te

nha mais de 3 (tres) pavimentos, gquaisquer

que sejam as medidas de profundidade media do

imovel, relativamente as suas testadas.

Art. 79 - Na hipotese em que a medida de profundidade

media

do lote de terreno de esquina, tomada em relacgdo a
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testada de maior dimensao, seja inferior a 15,00
metros, o afastamento de frente relativo a esta
testada sera igual a diferenga entre a referida me
dida de profundidade média e 12,00m (doze metros),
e na outra sera obrigatorio o afastamento de fren

te referido no artigo 77, inciso II, (Anexo 7).

Na hipétese em que as medidas de profundidade me
dia do lote do terreno de esquina, tomadas em rela
¢do as duas testadas, forem iguais ou inferiores a
12,00m (doze metros) sera obrigatorio o afastamen
to de frente referido no artigo 77, inciso II, pa
ra a via principal, (Anexo 7).
)

Na hipotese em que a medida de profundidade media
do lote de terreno de esquina, tomada em relagao
a testada de maior dimensdo, seja inferior al2,00m
(doze metros), sera dispensado o afastamento de
frente nesta testada, e na outra sera obrigatorio
o afastamento de frente referido no artigo 77, in

ciso II, (Anexo 7).

Na hipotese do artigo 78, inciso I, e artigos 80
e 81, ficam os lotes de terreno isentos dos afasta
mentos de fundos relativamente a divisa de maior

dimensao.

Na hipotese do artigo 78, inciso II, e artigo 79,
ficam os lotes de terreno isentos dos afastamentos
de fundos relativamente a divisa de maior dimensao,
devendo observar na outra divisa as disposigdes re

lativas ao afastamento lateral.
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Nos prédios que ndo atendam as normas relativas ao
afastamento de frente, ficam vedadas obras de re
forma ou ampliagao na area correspondente ao afas
tamento, ressalvados servigos de conserto ou manu

tencao.

Paragrafo unico - Excetua-se do disposto neste ar
tigo as residencias unifamiliares ja construidas,
que tiverem, por esta Lei, os afastamentos de fren

te aumentados, as quais poderao sofrer reformas ou

aumentos, observados por estes Ultimos os novos
afastamentos.
O valor e o local de ocorrencia dos afastamentos

de frente laterais e de fundos, poderao ser altera
dos, mediante solicitagao dos interessados, aprova
da pelo Conselho Municipal do Plano Diretor  Urba
no, desde que mantida a equivaléncia das areas 1i

vres do imovel, com vistas a:

I - Preservagdo de arvores de porte, no interior
do imovel, em especial daquelas declaradas imu
nes de corte, na forma do artigo 79 do Codigo
Florestal, instituido pelo Lei Federal ng
4.771, de 15 de setembro de 1965;

11 - Melhor adequagdo da obra arquitetonica ao si
tio de implantagdo, que tenha caracteristicas
excepcionais relativas ao relevo, forma e es

trutura geoldgica do solo.

E obrigatoria a instalag@o de elevadores nas edifi
cagoes com mais de 4 (quatro) pavimentos, sendo o
térreo considerado como 19 pavimento, contado a

partir do logradouro publico que lhe der acesso.




Art. 87 - Com excegao dos Modelos de Assentamento 1 e 2 (MA

Art.
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1l e MA 2) & permitida a construgdo de unidades ha
bitacionais no pavimento de cobertura, nao sendo
este pavimento computado na altura da edificagao

(H), desde que:

I - A taxa de ocupagdo maxima seja de 50% (cinquen

ta por cento) do pavimento tipo;

IT1 - 0 afastamento de frente seja'de 3,00m (tres

metros) da fachada principal;

I11 - Sejam respeitadas as demais leis municipais.

' SUBSECAO IT

DOS MODELOS DE ASSENTAMENTO

0 Modelo de Assentamento 1 (MA 1) aplica-se as edi
ficagoes para habitagao unifamiliar, em  qualquer

zona de uso de sua localizacao.

0 Modelo de Assentamento 2 (MA 2) aplica-se as edi
ficagoes para uso comercial ou servigo local, ou
as edificacgdes mistas para habitacdo unifamiliar e

uso comercial ou de servigo local.

Paragrafo Unico - Nas edificagces para uso misto,
o uso para comercio ou servigo deve ser localizado

no pavimento terreo.

-

Nos Modelos de Assentamento 1 e 2 (MA 1 e MA 2) e
facultado:

I - No afastamento de fundos, a construgao de de

pendencia de garagem e de servigo, desde que
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nao ultrapasse a altura de 6,00m (seis metros),
medidos conforme disposto no § 19, do artigo
73, desta Lei;

II - A n3o observancia do afastamento de fundos,
no caso de residencias unifamiliares de 1(um)
pavimento, com altura maxima de 6,00m (seis
metros) em relagao ao plano horizontal referi

do no § 19, do artigo 73, desta Lei;

III - A construgao de pavimento em subsolo, desti
nado a guarda de veiculos, conforme disposto

no § 59, do artigo 91, desta Leil.

Os Modelos de Assentamento 3 e 4 (MA 3 e MA W) a

plicam-se as edificagbes para habitacdo multifami

liar que deverao atender aos seguintes requisitos:

I - No Modelo de Assentamento 4 (MA W), obrigato
riedade de manutengd@o do pavimento térreo co
mo drea livre de uso comum, sob forma de pilo
tis, nas edificagdes de até 4 (quatro) pavimen
tos e que nao observarem os afastamentos late

rais;

I1 - Nos Modelos de Assentamento 3 e 4 (MA 3 e
MA 4) obrigatoriedade de manutenc@o de no mi
nimo 15% (quinze por cento) da area do pavi
mento construido sob a forma de pilotis, como

- - Lad
area contlnua de lazer e recreagao;

IITI - No pavimento construido sob a forma de pilo
tis as areas de uso comum que tenham veda
¢Oes nao poderao exceder a 30% (trinta  por

- -
cento) a area desse pavimento.



§ 1° - Nao serao computados no calculo do coefici

ente de aproveitamento:

I - As areas destinadas a guarda de veiculos, tais
como garagens e vagas para estacionamento - e
correspondente circulacao, observado o dispos

to no artigo 219, desta Lei;

I1 - As areas dos pavimentos de uso comum, as areas
de varanda das unidades residenciais e o pavi
mento de cobertura edificado na forma previs

ta no artigo 87, desta Lei.

§ 2° - No Modelo de Assentamento 4 (MA 4) a  area
do lote de terreno, a qual nao for abrangida pela
préjegéo da edificacdo, excetuada a area gerada pe
la aplicacdo do afastamento de frente, podera ser
destinada a circulacgdo e guarda de veiculos, sendo
permitida a cobertura para abrigos de veiculos,des

de que seja observado o seguinte:

I - Quando o pavimento térrec for construido  sob
a forma de pilotis, a distancia minima, da co
bertura para abrigo de veiculos e a edifica
g¢do, sera de 1,50m (um metro e cinquenta centl

metros);

II - Quando o pavimento térreo ndo for construido
sob a forma de pilotis, a distancia minima
entre a cobertura para abrigo de veiculos e
a edificagdo sera a determinada pela  aplica
cdo da formula de afastamento lateral e de

fundos.

§ 3° - No Modelo de Assentamento 3 (MA 3) os dois

primeiros pavimentos ndoc em subsolo e com destina
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gao exclusiva para uso comum poderao ocupar toda a
area remanescente do terreno , apos a aplicagdo do
afastamento de frente e de outras exigencias da le
gislagao municipal, quanto a iluminagdo e ventila

cao desses pavimentos.

§ 4° - Além do pavimento de uso comum, referido no
paragrafo anterior, podera ser construido mais um

pavimento de uso comum, sob a forma de pilotis.

§ 5° - 0 pavimento em subsolc, quando destinado a
guarda de veiculoé e n3o construido na forma do
inciso V, do artigo 76, desta Lei, podera ocupar
toda a area remanescente do lote de terreno, apos
a aplicacao do afastamento de frente e de outras
exigencias da legislagdo municipal _gquanto a ilumi
nagao e ventilacdo, desde que, o piso do pavimento
térreo ndo se situe numa cota superior a 1,40m (um
metro e quarenta centimetros), relativamente a mé
dia aritmética dos niveis das extremidades do ali

nhamento com o logradouro publico.

§ 6° - O0s pavimentos de uso comum nao sao computa
dos, para efeito de calculo do gabarito, respeita
das todas as alturas maximas permitidas para a

edificagao.

0 Modelo de Assentamento 5 (MA 5) aplica-se-as edi
ficagGes para uso misto, para habitagao multifami

liar e uso comercial ou de servigo.

§ 1° - 0 Modelo de Assentamento 5 (MA 5) aplica-se

também, as edificagoes e equipamentos com destina




Art. 93

¢cdo plblica, coletiva e sdcio-comunitaria, tais co
mo, estabelecimentos de ensino, postos de saude,
bibliotecas, pinacotecas, museus, cinemas e auditd
rios, clubes e associagOes recreativas e  esporti

vas.

§ 2° - Quando a altura da edificagdo nao ultrapas
sar de 6;00m (seis metros) fica dispensado o afas
tamento de fundos, desde que observado o disposto

no § 19, do artigo 73, desta Lei.

§ 3° - No caso de edificagOes para uso misto, co
mércio e residencia, deverad ser observado o seguin

to:

I - N3o serd permitido o uso residencial no pavi

mento térreo;

IT - £ permitida a construcdo de um pavimento de
uso comum, nao sendo este pavimento computado

no coeficiente de aproveitamento.

§ 4° - 0 pavimento terreo podera ocupar toda a
drea remanescente do terreno, ap0s a aplicacdo do
afastamento de frente e de outras exigencias da
legislagd@o municipal quanto a iluminagdo e ventila
¢ao desse pavimento, sendo que, nos demais pavimen
tos a taxa de ocupagao sera de 75% (setenta e cin

co por cento).

0 Modelo de Assentamento 6 (MA 6), especifico das
dreas urbanas que constituem centros de bairro e

a area urbana do centro da cidade, aplica-se as



edificagoes para uso misto, para habitacdo multifa

miliar e uso comercial e de servigos que deverao

atender aos seguintes requisitos:

I - Quanto ao afastamento de frente:

a)

o afastamento de frente sera de 4,00m (qua
tro metros), no pavimento térreo e a partir
do primeiro pavimento a iluminar, pela uti

lizagao dos afastamentos laterais;

b) no pavimento térreo, na area correspondente
.aoc afastamento de fpgnte, fica vedado qual
quer elemento construtivo, excetuados os
pilares implantados no alinhamento;

'c) no pavimento térreoc, nas divisas laterais
da area correspondente ao afastamento de
frente, fica vedado gualquer elemento cons
trutivo, o qual impecga a continuidade com
areas da mesma natureza nos predios lindei
ros;

d) & permitida a construgdo do segundo e  ter
ceiros pavimentos, contado o térreo como
primeiro, no alinhamento com a via ou logra
douro publico, inclusive acrescido de  mar
.quise sobre o passeio da via ou logradouro
publico;

e) o afastamento de frente, quando for dispen
sada a construgao sob forma de pilotis, a
teor do inciso II, alinea g, deste artigo,
serd de 4,00m (quatro metros) desde o pavi
mento terreo.

II - Quanto a taxa de ocupagao:

a) a taxa de ocupagdo maxima para o terreo,se



b)

d)

gundo e terceiro pavimentos € de 100%(cem
por cento) desde que satisfeitas as condi
¢oes necessarias para iluminagdo e ventila
gao e para o afastamento de frente exigido

para o pavimento térreo;

nas edificagoes com mais de 4 (quatro) pa
vimentos, a taxa de ocupacdo sera de  50%
(cingquenta por cento), a partir do primei
ro pavimento a iluminar, pela utilizacao
dos afastamentos laterais, sendo obrigato
ria para edificagoes de uso mistc, a cons
trugao sob a forma de pilotis, entre o vo
lume inferior e o volume superior da edifi
cagao, conforme disposto no § 49, do arti

go 69, desta Lei;

a area construida sob a forma de pilotis,
referido na alinea b deste inciso, nas
edificagoes para uso residencial, poderao
ser ocupadas até o maximo de 50% (cinquen
ta por cento), com elementos construtivos
destinados a lazer e recreagao e equipamen

tos de segurancas

a area construida sob a forma de pilotis,
referido na alinea b deste inciso, nas edi
ficagbes para uso residencial, poderao ser
ocupadas, até o maximo de 60% (sessenta por
cento) do pilotis, com elementcs construti
vos destinados ao apartamento do zelador,
sala da administragdo e as atividades edu
cacionais e culturais, de lazer ou recrea
cao, tais como, estabelecimentos de ensi

no, bibliotecas, livrarias, pinacotecas e



galerias de artes, centros de documentagao
e arquivo e,quando a edificagao ndao tiver
uso residencial, esta area podera ser
destinada as lojas de comércio e servigo,

lanchonetes e restaurantes;

e) as economias construidas na forma da alé
nea b, deste inciso, destinadas a lanchone
te e restaurantes, nao poderao ter drea de
construcdo inferior a 60,00m® (sessenta me

tros quadrados)j .

f) as areas construidas sob a*forma de pilo
tis, referido na alinea b, deste inciso,
nas edificagoes para uso misto, que perma

= necerem livres de elementos construtivos,
serdo destinadas a circulacgdo, lazer e

recreacao;

g) observado o disposto no inciso I, alineas
b, c e e,deste artigo, para as edificagoes
que utilizarem a taxa de ocupagao de 50%
(cinquenta por cento), desde o pavimento
térreo, o coeficiente de aproveitamento se
ra igual a 6 (seis), observado ainda, o
disposto no inciso V, alinea f, deste arti
go e a obrigatoriedade da utilizacao do

pavimento térreo para uso comercial.

IITI - Quanto ao afastamento lateral:

a) o afastamento lateral n3o sera exigido ate
o terceiro pavimento, ressalvada a hipote
se prevista na alinea ¢, deste inciso,
gquando entao, o afastamento lateral sera
obrigatorio, em toda a extensdao de cada

divisa, desde o pavimento terreo;




b) relativamente a parcela de edificagdo que

for construida na observancia do  inciso
IV, 8 49, do artigo 69, desta Lei, o
afastamento lateral, em toda a extensao de

cada divida, devera observar:

1 - quando houver parede cega ou abertura
para ambientes de curta permaneéncia,

a seguinte formula:

h (n - 2)
d=1,5+ — onde,
11

d = afastamento lateral
h = altura do pavimento a iluminar
(inciso III, § 49, artigo 69)

n = numero de pavimentos a iluminar

2 - quando houver abertura para ambiente

de longa permanéncia, a seguinte for

mula:
~h (n -.2)
d=1,5 4 — onde,
6
d = afastamento lateral

h = altura do pavimento a iluminar
(inciso III, §8 49, artigo 69)

n = numero de pavimentos a iluminar

o afastamento lateral, em toda a extensao

de cada divisa, na hipotese do inciso IT,
- . -

alinea g, deste artigo, devera observar o

disposto na alinea anterior, a partir do

térreo.



IV - Qu
pl
go

V - Qua

a)

b)

H

d)

anto ao coeficiente de aproveitamento, a
ica-se o disposto no pardgrafo 19, do arti
91, desta Lei;

nto 3@ altura da edificacdo:
as edificagdes localizadas na Zona Comerci
al 2 (ZC 2/001), serao reguladas pela se

guinte formula:
H= 1,5 (L), onde,

H = altura da edificagao
L = largura do logradouro medida de ali

nhamento a alinhamento

para as construcoes situadas nas esquinas,
o valor de (L) serad considerado o do logra

douro mais largo;

para as edificacgOes cujos afastamentos  de
frente e laterais forem superiores aoc exigi
do pelo Modelo de Assentamento, a altura da

edificacdo serd determinada pela férmula:
= 1,5 (L + a; + az),onde,

H = altura da edificacgao
L = largura do logradouro medida de ali

nhamento a alinhamento

a; = a parte do afastamento lateral que
exceder ao exigido pelo Modelo de
Assentamento

a; = a parte do afastamento de frente que

exceder ao exigido pelo Modelo de

Assentamento

” - - - .
no calculo final do numero de pavimentos,
serao arredondadas, para menos, as fracgoes
inferiores a 0,5 e para mais, as iguais ou

superiores a 0,5 tomando como altura do pa




1)

g)

h)

vimento, a distancia entre dois pisos  con

secutivos;

para as construgoes que tem frente para 2
(dois) ou mais logradouros, ressalvadas as
situadas em terrenos de esquina, sera medi
da a distancia existente entre-ambos, se
gundo o eixo do terreno, e feita a divisdao
dessa distancia em partes proporcionais, a
largura dos logradouros, adotando-se para ca
da uma das partes correspondentes, © gaba
rito relativo a cada um dos logradouros, ou
a média aritmética das alturas, calculadas

pela aplicagcao da formula em relacao a cada
logradouro que lhe der acesso; para as CONs
trugdes que tem frente para 3(tres) ou
mais logradouros s6 poderad ser aplicada a

media aritmética das alturas;

em qaqalquer hipétese, na aplicacdo das f5£
mulas constantes nas alineas a e ¢, deste
inciso, a altura da edificagao (H) nao pode
rd@ exceder a 35,00m (trinta e cinco metros)
ou 12(doze) pavimentos, considerado o ter

reo como primeiro pavimentoj

nos prédios a serem construidos em terrenos
que deem frente para logradouro publico com
lados ou fundos para servidao existente,
essa ndo sera considerada para cdlculo da

altura da edificacao;

a altura da edificagao localizada na Zona
Comercial 2 (ZC 2/002 e ZC 2/003), ndo sera
calculada, conforme o disposto nas alineas
a e ¢, deste inciso, mas em funcdo da Aarea
de terreno de sua acessao, nao excedendo

a altura da edificacao (H) a 35,00m (trinta
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e cinco metros) ou 12(doze) pavimentos, con

» - . . .
siderado o terreo como primeiro pavimento.

Paradgrafo Gnico - Nas edificagCes construidas de
acordo com o Modelo de Assentamento 6 (MA 6), os
pavimentos construlidos sob a forma de pilotis pode
r3o ser interligados com os pavimentos correspon

dentes nas edificacdes lindeiras.

0 Modelo de Assentamento 7 (MA 7), aplica-se as

edificacoes e equipamentos para uso industrial.

0 Modelo de Assentamento 8 (MA 8), especifico da
area urbana do Aterro do Sua, (Z.Inst. 2), aplica-
-se as edificacgdes para habitagdo multifamiliar,
uso de servigos e institucionais, bem como as edi
ficvagoes para uso misto, que deverao atender  aos

seguintes requisitos:

I - Quanto ao afastamento de frente:

a) o afastamento de frente sera de 8,00m (oito

metros) ;
b) no pavimento térreo, nas divisas laterais
da area correspondente ao afastamento de

frente, fica vedado qualquer elemento cons

[ |

trutivo, que impeca a continuidade com

reas da mesma natureza nos préedios lindeiros;

c¢) nos lotes de terreno de esquina, sera exigi
- do, integralmente, o afastamento de frente,
referido na alinea a, deste inciso, em cada
uma das testadas para a via ou logradouro

piblico;

d) & permitida a construcdo de marquise sobre
a metade da drea correspondente ao afasta

mento de frente.



II - Quanto a taxa de ocupagdo:

a)

b)

a taxa de ocupacgao maxima no pavimento tég
reo sera o da area remanescente do  terre
no, ap6s a aplicacdo do afastamento de
frente e nos demais pavimentos de 30%(trin

ta por cento);

as edificagOes que utilizarem a taxa de
ocupagao de 30% (trinta por cento) ou me
nos, desde o pavimento terreo, deverdo ob
- - - .
servar o disposto na alinea a, do 1nciso

I11; deste artigo;

nas edificagoes de uso misto - residencial
e institucional ou servigos - é obrigatd
ria a construgao, sob a forma de pilotis,
no 29 pavimento, considerado o térreo como

19 pavimento.

ITII - Quanto ac afastamento lateral:

a)

b)

o afastamento lateral ndo sera exigido no
pavimento térreo, ressalvada a hipotese
da alinea b, do inciso anterior, quando o
afastamento lateral sera obrigatorio, em
toda a extensao de cada divisa, desde 0

pavimento terreo;

relativamente a parcela da edificacd@o que
for construida acima do pavimento téerreo,
quando este utilizar a taxa de ocupacao
referida na alinea a, inciso II, deste ar
tigo, em toda a extensdao de cada  divisa
devera observar o disposto na alinea b,

do inciso III, do artigo 93, desta Lei:



Art. 96 -

Art. 97 -

IV - Quanto ao coeficiente de aproveitamento, apli
ca-se o disposto no § 19, do artigo 91, desta
Lei;

V - Quanto a altura da edificacdo (H), aplica-se o

disposto no inciso II, do artigo 98, desta Lei;

VI - Quanto a area para guarda de veiculos:
a) o pavimento em subsolos, quando destinado
a guarda de velculos e ndo construido na
forma do inciso V, do artigo 76, desta
Lei, devera observar o disposto no § 59,

do artigo 91, desta Lei;

- e -
b) a cobertura do pavimento terreo, construl
do de acordo com a alinea a, inciso 1T,

deste artigo, e que nao for abrangida pela

projegao dos demais pavimentos, podera
ser utilizada para estacionamento de vel
culos, desde que mantida sem gqualquer co
bertura.

0 Modelo de Assentamento 9 (MA 9), especifico da
Zona Especial 1 (ZE 1/004 e ZE 1/005), aplica-se
as edificagSes para habitagdo unifamiliar e multi
familiar, para uso comercial, de servigo e institu

cional ou misto.

O numero de vagas para a guarda de veiculos, exigi

do pelos Modelos de Assentamento, € o seguinte:

I - Modelos de Assentamento 3 e 4 (MA 3 e MA 4):
a) uma vaga para cada unidade autonoma, quando
as unidades tiverem area privativa ate
150,00m? (cento e cinguenta metros  quadra
dos);



b) duas vagas para cada unidade autonoma, quan
do as unidades tiverem &rea privativa supe
rior a 150,00m? (cento e cinguenta  metros

quadrados) .

II - Modelo de Assentamento 5 (MA 5):

a) no caso de edificagOes para habitagdo mul
tifamiliar ou uso misto, residencia e co
mércio ou servigo, aplica-se o disposto

““““ . nas alineas a e b, do inciso I, deste arti
gos .

T b) no caso de edificactes comerciails ou de

servigo, uma vaga para cada 80,00m? (oiten

ta metros quadrados) da area privativa;

c) gquando utilizado para edificagdes e equipa
mentos com destinagao pﬁblica, coletiva ou
socio-comunitirias, o nimero de vagas exi
gido & de uma vaga para cada 200,00m? (du
zentos metros quadrados) de area de cons
trugao, com excegao do inciso V, do § 29,

do artigo 228, desta Lei.

IIT - Modelos de Assentamento 6 (MA 6); uma vaga pa
ra cada 80,00m? (oitenta metros quadrados) da
drea privativa, com excecdo das edificacdes
que tenham frente para as vias referidas no

artigo 163, desta Leiy

IV - Modelo de Assentamento 7 (MA 7), uma vaga pa
ra cada 100,00m? (cem metros quadrados) da

area de construgio.

V - Modelo de Assentamento 8 (MA 8):
a) no caso de edificagOes para habitagdo multi
familiar ou uso misto, residencia e servico
aplica-se o disposto nas alineas aeb do

inciso I, deste artigo;

b) no caso de edificag¢Oes com usos de servigos

[ PT
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institucionais, uma vaga para cada 80,00m?
(oitenta metros quadrados) da area priva

tiva.

§ 1° - Nea Zona Comercial 2 (ZC 2/001), na hipotese
de reforma dos edificios existentes, sem que hnaja
mudanga na forma geométrica da construgao, fica

dispensada a exigencia de vagas para garagem.

. - -
§ 2° - Cada vaga, para guarda de um sO veiculo, de
vera corresponder no minimo, a uma area de 2,30m
(dois mestros e trinta centimetros) por 4,50m

(quatro metros e cinquenta centimetros).

Nos Modelos de Assentamento 3 e 8 (MA 3 e MA 8), a
altura do volume superior (h;) da edificagac pode
ra variar, de acordo com o correspondente decres

cimo da taxa de ccupagao.

§ 1° - Ha hipbtese de aumento da altura, na forma
deste artigo, fice vedada:

P o~ o e - N -
I - A utilizacg3o da area do pavimento, construida

sob a forma de pilotis, para guarda e estacio

namento de veiculos;

II - A construgdao de edificagao com altura do volu
me superior (hi) maior gue 37,00m (trinta e
sete metros) ou 12(doze) pavimentos no Modelo
de Assentamento 3 (MA 3) e de 30,00m (trinta
metros) ou ll(onze) pavimentos no Modelo de

Assentamento 8 (MA 8).

§ 2° - Aplica-se o disposto no caput deste artigo,
a parcela da edificac3o que no Modelo de  Assenta
mento 6 (MA 6) for construida a partir do primeiro
pavimento a iluminar, pela utilizagdo dos afasta
mentos laterais, nao considerando o pavimento sob
forma de pilotis, como pavimento a iluminar, obser
vado ainda, o disposto no inciso V, alinea f, do

artigo 93, desta Lei.
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§ 3° - No calculo final do nimero de pavimentos,
serdo arrendondadas, para menos, as fracoes infe
riores a 9,5, e para mais, as iguais ou superio

res a 0,5,

SECKO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SUBSECAO I
DISPOSICOES GERAIS

0 parcelamento do solo para fins urbanos, sob a
forma de loteamento, desmembramento, fracionamento
ou remembramento, serda procedido na forma desta
Lei e, observadas ainda, as disposigoes da Lei Fe
deral n?® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e da Lei
Estadual n? 3,384, de 27 de novembro de 1880,

§ 1° - Para aprovacao dos projetos de parcelamento
do solo pelo Municipio, serido necessarios o exame
e a anuéncia prévia pelo Estado, de acordo com o
que dispoe o inciso II, do artigo 13, da Lei Fede
ral n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

§ 2° - Constitui forma de parcelamento do solo, pa
ra os efeitos desta Lei, a instituigdo de condomi
nios por unidades autonomas, nos termos do artigo
8¢ da Lei Federal 4.581, de 16 de dezembro de 196U,

Art. 100 - Considera-se loteamento, a subdivisdac de gleba em

lotes destinados a edificac3o, com abertura de no
vas vias de circulacdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificacao ou ampliacdo das vias

existentes,



Paragrafo Ginico - Em fungdo do uso a que se desti
nam os loteamentos, poderao ocorrer nas seguintes

formas:

I - Loteamentos para uso residencial - sao  aque
les em que o parcelamento do solo se destina
a edificacdo para atividades, predominantemen
te, residenciais exercidas em fungac de habi
tagaoc, ou de atividades complementares ou com

-« -
pativels com essa;

I1 - Loteamentos destinados a edificagao de Con
junto Habitacional de Interesse Social - sio
aqueles realizados com a interveniencia ou
nao do Poder Piblico, em que os valores dos
padroes urbanisticos sdo especialmente esta
belecidos na construcdo de habitagdo de cara
ter social, para atender as classes de popu

lacao de menor renda;

II1 - Loteamentos para urbanizagdo  especifica -
sdao aqueles realizados com o objetivo de
atender a implantagd@o dos Programas de In
teresse Social previamente aprovados pelos
orgdos publicos competentes, com padroes ur
banisticos especiais, para atender as clas

ses de populacao de menor renda.

Art. 101 - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba
em lotes destinados a edificacdo, com aproveita
mento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, e nem no prolongamento, modificagdo ou

ampliacdo dos ja existentes.



e S—

Art. 102 - Considera-se fracionamento a subdivisao de gleba
ou lote, em lotes destinados a edificacaoc, com ©
aproveitamento do sistema viario existente, sem
que se abrem novas vias e logfadouros publicos, e
sem que se prolonguem, modifiguem ou ampliem cs

34 existentes, desde que:

I - A gleba ou lote, a ser fracionada, gquando re

sultante de loteamento, efetuado apos a vigen

cia da Lei Municipal n¢® 2.174, de 27 de setem
bro de 1972, ou sob a forma de desmembramen
to, na vigéncia desta Lei, tenha area infe
rior a 1£.000,00m® (dez mil metrcs quadra
dos) ;

II - A glepa 2u lote, a ser Ifracionzia, Juando
nac resultante de loteamentc, apos a vigég
cia da Lel Municipal nt 2.174, de 27 de se
tembro de 19772 ou de desmembramentc, na Vi
gencia desta Leil, tenha area inferior a

3.000,00m? (tres mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Considera-se, também, fraciona
mento:
I - O parcelamento de gleba ou lote de gqualquer

dimensao, resultante de remembramento, desde
que o numero de lotes decorrentes da divisdo,
seja lgual ou inferior ao dos lotes, anterior
mente reunidos, ainda gue com organizagac ou

configuragao diversas da originaria, sem pre

juizo do disposto nos incisos I e II, deste
artigo;
II - O parcelamento de gleba ocu lote, do qual a

parcela resultante, com qualquer dimensado, se

B VL
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destine a ser reunida a lote lindeiro, desde
que o imSvel remanescente permaneca com  as
dimensdes minimas de drea e testada para via

ou logradouros publicos;

IIT - A divis3o amigavel ou judicial, bem como a
partilha de imdveis urbanos, em hipOteses
tais como, sucessao causa mortis, extingao
de condominio e de associacd@o ou sociedade

e dissolucao de casamento.

Considera-se remembramento, a reuniao de lotes ur
banos em area maior, destinada a edificagdo, bem
como a posterior desmembramento em lotes de dimen
soes ou organizagao diversa da originaria, median

te reloteamento.
3

Paragrafo Gnico - Aplicam-se ao reloteamento, no

que couber, as disposigOes sobre loteamento.

Somente sera admitida a edificacdo em lotes de

terrenos resultantes de parcelamento do solo:

I - Efetuado na forma desta Lei, e que tenham s

=z

do objeto de prévia aprovacio municipalj;

II - Efetuado, anteriormente, a esta Lei, desde
que atendidas as exigencias.da lei vigente a

e
epoca do parcelamento.

N3o sera permitido o parcelamento do solo em:
I - Terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagOes
antes de tomadas as providencias para assegu

rar-lhes o escoamento das éguas;
I1 - Terrenos de mangues;

II1 - Terrenos aterrados com lixo, residuos ou ma

- - - - - - -
terias nocivas a saude publica;
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Terrenos situados fora do alcance das redes
publicas de abastecimento de &gua potavel e
de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias especificas dos Orgdos competen

tes;,

Terrenos situados nas Ilhas de Galheta de Fo

ra e Galheta de Dentro, Urubu, do Bode, do Pa
to, Rasa, da Gal, do Socd, dos Urubus, do Pa

pagaio, do Araca e das Cobras;

VI - Terrenos situados em encostas, com declivida

de igual ou superior a 30% (trinta por cen
to), abaixo da cota de nivel altimétrico de
50,00m (cinquenta metros), salvo se atendi
das exigéncias especificas das autoridades

competentes:

VII - Terrenos situados em topos de morros e ele

vacoes, bem como em suas encostas, qualquer
que seja a sua declividade, acima da cota
de nivel altimétrico de 50,00m  (cinquenta

metros)

VIII - Em terrenos onde as condigoes geoldgicas

ndo aconselham a edificacdo;
Em dreas de preservacao ecoldgica ou naque
las onde a poluigdo impecga condigdes sanita

rias suportaveis, até a sua correcdo.

§ 1° - Ouvido o Conselho Municipal do Plano Dire

tor Urbano podera ser aprovado o parcelamento do

solo urbano, nos imoveis relacionados nos inci

sos III e VIII deste artigo, mediante solicitacdo

dos interessados, desde que nao haja possibilida

de de prejuizos a seguranca e saude dos futuros

habitantes, ou a preservagao ambiental e paisagis

tica do sitio.
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§ 2° - Nas hipoteses dos incisos I e III deste ar
tigo, a autorizagdo dependera de apresentagdo do
estudo de viabilidade de obras de drenagem e sa

neamento.

§ 3° - Fica vedado, em qualquer hipStese, na Zona
Especial 1 (ZE 1), correspondente a area de  man
guezais e as ilhas, referidos no inciso II e v,
deste artigo, o pércelamento do solo sob a forma

de loteamento ou desmembramento.

SUBSECAO II

' DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Os lotes de terreno terao as dimensoces de testada
e area minima exigidas pela zona de uso de locali
zag3o da area a ser parcelada, tal como, constan

te do Anexo 1, desta Lei.

§ 1° - Nos lotes de terreno de esquina, em qual
quer zona de uso, a testada minima devera ser de

15,00m (quinze metros).

§ 2° - Em razao de caracteristicas excepcionais

da gleba a ser parcelada, relativas ao relevo, for

ma e sistema viario, existente ou projetado, e
mediante solicitagdo dos interessados, poderao
ser admitidas testadas com dimens3o inferior  as

exigidas por esta Lei, desde que o lote de terre
no atenda as dimensces de testada, na sua largura
media, e de area minima, estabelecidas pela =zona

de uso da sua localizagao.



Art. 107 - A percentagem de areas publicas destinadas ao

Art.

108

sistema de circulacdoc, a implantagio de equipamen
tos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior
a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, obser
vada a seguinte proporcao:

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres-de uso

publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos

e comunitarios.

§ 12 - No caso da area ocupada pelas vias pﬁbli
cas ser inferior a 20% (vinte por cento) da gle
ba, a diferenca deverd ser adicionada aos espacgos

livres de uso publico.

§ 2° - Quando a percentagem destinada aos espagos
livres de uso publico nd3o constituir uma area uni
ca, uma das areas devera corresponder, no minimo,
a metade da area total sendo que, em algum ponto
de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever

um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros).

§ 3° - Os espagos livres de uso publico e as areas
destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios deverdoc ser mantidas com a vegeta
¢ao natural e naoc poderdo apresentar declividade

superior a 15% (quinze por cento).

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias
e dutos sera obrigatoria a reserva de uma faixa
non aedificandide 15,00m (quinze metros) de cada

lado, salvo maiores exigencias da legislacdo espe

cifica.
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Paragrafo Unico - A faixa non aedificandi, referi
da neste artigo, ni3o serd computada para efeito
do calculo de areas publicas destinadas aos espa

cos livres de uso piblico.

Nos projetos de parcelamento, sob qualquer forma,

nenhum lote podera:

a) distar mais de 500,00m (quinhentos metros) de
uma via arterial ou coletora, medida essa dis
tancia ao longo do eixo de uma via que lhe

da acesso;

b) ser frontal para via de circulagao de largura
inferior a 12,00m (doze metros), com excecao
das vias locais dos conjuntos habitacionais de
interesse soclal e das vias com praga de retor

no.

Nos loteamentos destinados a edificagdo de Conjun
tos Habitacionais de Interesse Soclal, as dimen
soes de testada e area minima dos lotes de terre
no serao de 10,00m (dez metros) e 180,00m?2 (cento
e oitenta metros quadrados), respectivamente, qual

quer que seja a zona de uso de sua localizacgao.

Paragrafo Gnico - Excluem-se destas exigéncias de
dreas e testada minima dos lotes, os Programas
de Urbanizacdo Especifica, para atender as clas
ses de populagac de menor renda, previamente apro

vados pelos Srgdos publicos competentes,

Os lotes de terreno resultantes do desmembramen
to de glebas de terreno com area igual ou superi

or a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), deve
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rao atender ao dobro das dimensces de testada e
area minima exigida pela zona de uso de localiza
gdo da area a ser parcelada, tal como constantes

do Anexo 1.

Paragrafo Gnico - O disposto neste artigo aplica-

-se as glebas ou lotes de terreno com drea  infe

“rior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), re

sultantes de desmembramento efetuados na vigencia
desta Lei. '

Ressalvada a instituicd@oc de condominio por wunida
des autonomas, na forma do artigo 89 da Lei Fede
ral n? 4.581, de 16 de dezembro de 1964, fica ve
dada a construgao de mais de um prédio nas glebas
de terreno com area igual ou inferior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados), na forma de matricula
efetuada anteriormente a vigencia desta Lei, no

Registro de Imoveis.

Com excegao dessas localizadas nas Zonas Residen
ciais 1 e 2 (ZR 1 e ZR 2), nas glebas ou lotes
de terreno com area superior a 10.000,00m? (dez
mil metros guadrados), na forma de matricula efe
tuada anteriormente a vigencia desta Lei, no Re
gistro de Imbveis, quando se tratar de uso resi
dencial, fica vedada a construcgao de mais de um
prédio, ressalvada a instituigdo de condominio por
unidades autonomas com caracteristica de habitacao

unifamiliar.

Com excecao desses localizados nas Zonas Residen
ciais 1 e 2 (ZR 1 e ZR 2), nos lotes de terreno,

resultantes de parcelamento das glebas referidas
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no artigo 111, sob forma de desmembramento, efe
tuado na vigencia desta Lei, quando se tratar de
uso residencial, somente poderdo ser construidas
edificagOes com caracteristicas de habitagdo uni

familiar.

Excetua-se do disposto nos artigos 113 e 114, pa
ra o efeito de poderem receber edificagoes com ca
racteristicas de habitagdo multifamiliar, indepen
dentemente ou em conjuntos habitacionais, gquando

permitidas pela zona de uso de sua localizagao:

I - Os lotes de terrenc, resultantes de  parcela
mento das glebas referidas no artigo 111, sob
! forma de loteamento, efetuado na forma desta

Lei;

IT1 - As glebas de terrenoc, qualquer que seja a
sua dimensao, integradas em loteamentos efe
tuados na forma da Lei n? 2.174, de 27 de se

tembro de 1972.

» Art. 116 - A execugao do arruamento, pela abertura das vias

Art.

117

de comunicagdo e demais logradouros publicos, vin
culados a circulagdo urbana e rede viaria do Muni
cipio, obedecera ao tracado e as caracteristicas
funcionais, geométricas, infra-estruturais e pai

- . - -
sagisticas, estabelecidas nesta Le1l.

Paragrafo Unico - Considera-se arruamento, o sis

tema viario constante de projeto de loteamento.

0 comprimentoc das quadras ndo poderi ser superior
a 200,00m (duzentos metros) e a largura maxima

admitida sera de 100,00m (cem metros).
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Art. 119 -

Art. 120 -

Art. 121 -

Art. 122 -

Na hipotese do terreno apresentar inclinagao su
perior a 12% (doze por cento) serao admitidas qua
dras com tamanho diferente ao referido no artigo
117, desta Lei, desde que as vias sejam  abertas

no sentido das curvas de nivel.

As edificagoes que acederem sobre lotes de terre
nos lindeiros a passagens para pedestres deverao
manter afastamento de, no minimo 2,00m (dois  me

tros), relativamente a essas vias.

Serdo admitidas super quadras com largura maxima
de 200,00m (duzentos metros) e comprimento maximo
de 400,00m (quatrocentos metros) com destinacao
- - - - -
exclusiva para condomlnios por unidades autonomas
com caracteristicas de habitagdo unifamiliar ou

multifamiliar.

Ndo cabera a Prefeitura responsabilidade por qual
quer divergencia relacionada com dimensdes, areas,
e outras caracteristicas dos lotes de terrenoc,
constantes da planta de loteamento, verificadas
em confronto com a situagao real da gleba parcela

da.

Quando o loteamento for efetuado em gleba de ter
reno, da qual hajam sido previamente desmembradas
ou excluidas as faixas contiguas as vias publicas
existentes, a partir da vigéncié desta Lei, o di

mensionamento dos espagos livres destinados a pra
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radas suficientes ou adequadas as finalidades

publicas previstas;

II - Venda a terceiro, destinado o prego assim ob
tido exclusivamente a aquisigdo de  outra
gleba ou lote de terreno, situada em area
proxima, e que sejam consideradas suficien
tes ou adequadas as finalidades publicas pre

vistas.

Paragrafo tinico - A clausula de inalienabilidade
passara a gravar as glebas ou lotes de terreno,
adquiridas na forma deste artigo, as quais terao
a mesma destinacaoc e utilizacdo publicas daguelas
originariamente constantes do projeto e memorial

descritivo do loteamento.

SUBSECAO III
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO

0 processo de aprovagao dos projetos de loteamen
to sera precedido pela fixagao das diretrizes ur
banisticas municipais para a area a ser parcelada
mediante requerimento do proprietario, acomapnha

do dos seguintes documentos:

I - Planta plani-altimétrica da gleba de terreno,
em 2(duas) vias de copias em escala de
1:1000 (um por mil) ou 1/2000 (um por dois
mil, curvas de nivel de metro em metro, assi
nada pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilita
do no Conselho Regional de Engenharia, Arqui
tetura e Agronomia -CREA e com a respectiva
Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART, on

de constem as seguintes informacoes:

S ———————



a) denominacao, situacgdao, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a  indicagdo
dos proprietadrios lindeiros, area e demais
elementos de descrigao e caracterizacgao do
imGvel;

b) indicagdo, com exata localizacdo, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros), das

divisas da gleba objeto do pedido:

1 - de nascentes, praias, cursos d'agua, la
goas, lagos, reservatdorios d'agua na
turais e artificiais e Areas de mangue

zals

2 - de florestas, bosques e demais formas
de vegetacdao natural, bem como de ocor
rencia de elementos naturais, tais co
mo pedras, vegetacao de porte e monu

mentos naturais;

3 - de construgdes existentes com a indica
cao de suas atividades e, em especial,
de bens e manifestagdes de valor histdo

rico e cultura;

4 - de ferrovias, rodovias e dutos e de

suas faixas de dominioj

5 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos
a todo o perimetro da gleba de  terre
no, das vias de comunicacgao, pracas
e areas livres, dos equipamentos urba
nos e comunitarios existentes, com as
respectivas distancias da area a  ser

loteada:

i',;\



VL)

6 - dos servicos publicos existentes, com

a distancia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada;

c) o tipo de uso predominante a que o lotea

mento se destina.

IT - Planta de situacao da gleba a ser parcelada,

na e

scala de 1:50.000 (um por cinquenta mil)

a ser indicada com base na Carta do Brasil,

elab
ro d

cao

orada pela Fundagdao - Instituto Brasilei
e Geografia e Estatistica - FIBGE, edi
de 1978;

III - Declaracao das concessionarias de servigo
piblico de saneamento basico e energia elé
trica quanto a viabilidade de atendimento
da gleba a ser parcelada;

IV - Titulo de propriedade ou dominio Util da gle

ba de terreno;

V - Certidac negativa de tributos municipais que

incidam sobre o imbvel.

§ 1° - Nos projetos de parcelamento do solo que

envolvam terreno de marinha, seus acrescidos e

marginais devera ser solicitado o parecer da Capi

tania dos
artigo 10
aprovado
de 1940,
26 de jan

§ 29 - No

interfira

Portos do Estado, conforme o disposto no

2, do Regulamento para Trafego Maritimo,
pelo Decreto n? 5,798, de 11 de junho
alterado pelo Decreto n® 50,114, de
eiro de 1961,

s projetos de parcelamento do solo que

m ou que tenham ligacdao com a rede rodo

vidaria of
Departamen
Departame

icial, deverd ser solicitadec parecer d&o
to Nacional de Estradas - DNER ou ao
nto Estadual de Rodagem - DER-ES.
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Com base na documentagdao apresentada, o orgdo mu
nicipal competente, no prazo de 30(trinta) dias,
fixard as diretrizes urbanisticas municipais para
a area a ser parcelada:

I - Pela indicagao do Modelo de Assentamento, das
categorias de usc e do modelo de parcelamento
permitido;

II - Pelo tragado, na planta apresentada pelo in

teressado:

a) das principais vias de comunicagao exis
tentes ou projetadas, em articulacgao com
o sistema vidrio municipal e da Aglomera
¢Bo Urbana da Grande Vitdria;

b) das pracas e areas verdes, localizddas de
forma a se beneficiarem e preservarem as
ocorrencias naturais;

c) dos locais de uso institucional e areas
destinadas a edificios plblicos e outros
equipamentos urbanos;

d) das faixas sanitarias de terreno necessa
rias ao escoamento das aguas pluviais;

e) das faixas non aedificandi de, no minimo,
15,00m (quinze metros) de cada lado, ao
longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodo
vias, ferrovias e dutos, salvo maiores
exigencias contidas no artigo 250, desta
Lei.

Paridgrafo (nico - Apds a fixacao das  diretrizes

urbanisticas municipais, a Prefeitura encaminhara

a respectiva planta ao orgdo estadual competente,

para o tracado das diretrizes urbanisticas esta

duais, acompanhada da planta de situagdo da gleba
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a ser parcelada.

As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas pa
ra a area a ser parcelada, valerao pelo prazo ma

ximo de 1(um) ano, vedada a revalidacio.

Obtida a definigéo municipal referente as diretri
zes urbanisticas, o interessado, a seu critério,
podera submeter um estudo de viabilidade urbanis
tica do léteamento, a apreciacao da Pre feitura,
atraves dé requerimento firmado pelo proprietario
do imévelgou seu procurador e pelo profissional

responsavel, contendo os seguintes elementos:

I - Dias Qias dos desenhos preliminares elabora
dos sobre o levantamento plani-altimétrico de
que trata o inciso I do artigo 126 desta Lei,

contendo os seguintes elementos:

a) a subdivisao das quadras em lotes, com as

respectivas dimensoes;

b) as dreas pUblicas, com as respectivas di
mensdes e area;

C) o sistema de vias com a respectiva hierar
quia;

d) quadro demonstrativo, contendo a area to

tal do loteamento, as arveas Uteis,  publi

cas e comunitarias.

IT - Antéprojeto do sistema de esgotos sanitarios,
indicando a forma de coleta, tratamento edis

posicao, gquando for o caso;

IIT - Anﬁeprojeto do sistema de escoamento das
aguas pluviais, indicando o local de dispo

sigao.
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§ 1° - Noécarimbo das plantas, referida neste ar
tigo, devé constar, como titulo e em destaque, a
expresséoi"ﬂstudo de Viabilidade Urbanistica", e
ainda, o nome e endereco do proprietario do imd
vel e do Qrofissional que elaborou o estudo devia
bilidade @rbanistica, bem como suas respectivas as

sinaturas,.

; : - _ - .

§ 2° - Julgadas satisfatorias as condigoes tecnil

cas e formais, propostas no estudo de viabilidade

urbanistica, e, satisfeiros os aspectos referentes
. -~ . -

ac regime urbanistico, tracgado e eguipamentos ur

banos e comunitdrios, o mesmo sera aprovado, sen

do fornecida cdpia autenticada ao interessado, con
tendo a data da aprovacao, juntamente com a ad
verténcia de que o documento nao tem valor para

efeito de registro no Registro de Imdveis.

§ 3¢ - A ?refeitura tera um prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data de apresentagdo da documen
tagao, pdra cumprir o disposto no caput deste ar

tigo.

§ 4° - Né hipdtese da documentagdo estar incomple
ta ou segfazer necessario qualquer outro elemento
para pleﬁo esclarecimento do estudo de viabilidade
urbanistica, o prazo referido no § 19 deste arti
go, serégcontado da data em que a documentacgao for
plenamenfe completada ou os esclarecimentos sa

tisfatoriamente atendidos.

A aprovagao do projeto de loteamento sera feita
mediante requerimento do proprietdrio, dentro do
pPrazo referido no artigo 128, acompanhado dos

seguintes documentos:

I - Histérico dos titulos de propriedade ou domi

nio Util do imdvel, abrangendo os {ltimos 20



(vinte) anos, acompanhado de certidado dos res
pectivos registros e de Snus real, quando hou

ver;

11 - Cértificado de exame e anuéncia prévia do
pﬁojeto de loteamento, expedido pela autori

déde estadual competente;
111 - Qertidéo negativa dos tributos municipais;

v - U@a planta original do projeto em papel vege
tél, ou uma cépia do original em vegetal co
piativo, na escala de 1:1.000 (um por mil)com
c@rvas de nivel de metro em metro, e mais 5
(éinco) copias heliograficas, todas assina
dés por profissional devidamente habilitado
pélo Conselho Regional de Engenharia, Arqui
tétura e Agronomia - CREA-ES, registrado na
Pﬁefeitura e pelo proprietario ou seu repre
séntante legal, contendo as seguintes indica
g$es e esclarecimentos:

aj a subdivisdao das quadras em lotes, com as

respectivas dimensoes e numeracao;

b) as areas publicas, com as respectivas di

mensdes e area;

c) o sistema de vias com a respectiva hierar
quias
d) as dimensces lineares e angulares do pro

jeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangencia e angulos centrais das vias;

e) a indicagao dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos pontos de tan

gencia das curvas das vias projetadas;
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quadro demonstrativo da area total, e das dreas

uteis, publicas e comunitarias.

1s longitudinais e transversais de todas
ias de circulagdo local e pragas, na esca

orizontal de 1:1.000 (um por mil) e na

vertical de 1:100 (um por cem), de acordo com

o que dispGe os Anexos 8 e 9, desta Leil;

Projeto de meio-fio e pavimentagao das vias

de

circulagdo, cujo tipo sera previamente de

terminado pela Prefeitura;

- Projeto completo da rede de escoamento das

aguas pluviails, indicando e detalhando o di

ménsionamento e os calmentos de coletores,

assim como, © locel de langamento, conforme:

aj planta baixa na escala 1:1.000 (um por

mil) ou 1:2.000 (um por dois mil), com
curvas de nivel de metro em metro, onde
sera tragado ao longo de todas as  vias
publicas a rede de drenagem, os pogos de
visita e as bocas de lobo coletoras. Os
pogos de visita deverao ser numerados or
denadamente com algarismos arabicos e ca
da trecho, compreendido entre dols pogos
de visita consecutivos, devera expressar
a sua numeragao, diametro, declividade,

comprimento e vazao correspondente;

perfis longitudinais de cada trecho, em
papel milimetrado, nas escalas: horizon
tal 1:1.000 (um por mil) e vertical
1:100 (um por cem), apresentando o grei
de da rua e o coletor, sendo necessario

cotar a profundidade de cada pogo de v1i

K
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sita existente, sobre a linha que o re
presenta; devera ser expresso ainda: na
parte superior do coletor, o numero do
trecho e seu comprimento e, na parte 1in
ferior, separados por tragos de uniao, o
diametro, a vazdo e a declividade corres

pondente;

c) memorial descritivo e justificativo da
solucao apresentada e especificagbes de
materials a ser empregados, em papel ta
manho oficio, datilografado, bem como as
planilhas de calculo, todas assinadas pe

lo autor do projeto.

VIII - Projeto completo do sistema de alimentacgao

e distribuicdo de agua e respectiva rede de

distribuigao, aprovado pelo drgido competen
té, responsavel pelo servico de distribui
géo de &gua, indicando a fonte abastecedora

olume;

IX - Projetos especiais, tals como: obras de ar

te, muro de contencao, a critério da Prefei

tura, quando for o caso;

X - Projeto completo da distribuigao de energia
elétrica aprovado pelo orgdo competente, obe

decendo as suas medidas, padrdes e normas;

XI - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo obrigatoriedade, pelo menos:
a) denominagdo, area, situacdo e limites e
confrontacoes da gleba;
b) a descricao sucinta do loteamento, com as
suas caracteristicas gerais e a fixacgao
da Zona ou Zonas de uso predominante;
c) as condigdes urbanisticas do loteamento e
as limitacoes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constan

tes dasdiretrizes fixadas;
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(g B o

5 & 3 M

indicacdo das areas pUblicas que passa
~ - - - - 3
ao ao dominlo do municlplio no ato de re

istro do loteamento;

enumeracao dos equipamentos urbanos, co
unitarios e dos servigos publicos ou de
tilidade publica, ja existentes no lotea

ento e adjacencias,

f) indicacgao e especificacao dos encargos que

o}

loteador se propde a assumir gquanto a

infra-estrutura e equipamentos urbanos.

XII - Cronograma de execugao das obras, com a du

ragdo miaxima de 2(dois) anos, constando de:

a) locagao das ruas e quadras;

b) servico de terraplanagem;

c) preparo do solog

d) assentamento de meio-fios;

e) instalacao das redes de abastecimento de

dgua e energia elétricay

f) implantacdoc das redes de escoamento de

aguas pluviais e iluminac¢do pUblica quan

dc for o caso;

g) @avimentagéo das vias;

h} butras obrigag¢odes constantes dos proje

tos aprovados.

Paragrafo UGnico - O nivelamento exigido para a
elaboragao dos projetos devera tomar por base a
referencia de nivel oficial, adotada pelo Munici

pio, em relacdo ao nivel do mar.

E obrigat

orio, no loteamento, a instalacdo de re

des e equipamentos para o abastecimento de dgua

potavel, energia elétrica, redes de drenagem plu
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vial e obras de pavimentacdo, com as caracteris
ticas geométricas, infra-estruturais e paisagisti

cas indic%das pelo Executivo Municipal.

Parégrafoéﬁnico - E da responsabilidade exclusiva
do propriétério a execucao de todas as obras refe
ridas nes%e artigo, constantes dos projetos apro
vados , asgquais serao fiscalizadas pelos orgaos

técnicos municipais.

A execugéé das obras, a que se refere o artigo
131, deverd ser objeto de prestagdo de garantia,
por parteido loteador, segundo pelo menos, uma

das seguiﬁtes modalidades:

1 - Garan%ia hipotecaria;

11 - Caugéo em dinheiro, em titulos da divida pi
blicé ou fidejussoriay

111 - Fia%ga bancaria;

Iv - Segufo - garantia,.

§ 1° - A garantia, referida neste artigo, terd o
valor equﬁvalente ao custo orgamentado das obras,

aceito pelos Orgios técnicos municipais.

§ 2° - A garantia prestada poderd ser liberada,
3 medida em que forem executadas as obras, na se

guinte pﬁoporgéo:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a a
bertuﬁa das vias, assentamento de meio-fios e

de rede de &guas pluviais;
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134

b) 30% (tfinta por cento) quando concluida a ins
talagé@ das redes de abastecimento de agua e

energia elétrica;

c) 40% (qﬁarenta por cento) quando concluida a

pavimentacgdo e demails servigos.

Na hipbtese em que for adotada a modalidade de ga
rantia hibotecéria, deverd ser destinado, no mini
mo, 40% (huarenta por cento) da area Util do lo

teamento para este fim, observado o seguinte:

I - Nas cEpias das plantas do projeto de loteamen
to, aiPrefeitura, de acordo com o interessa
do, ﬁelativamente as parcelas da gleba a se
rem iadas em garantia hipotecdria ao  Munici
pio,ifaré a sua localizacao, segundo descri
cao é caracterizacgdo, que levard em conta o
sistéma viario, os quarteirdes e os lotes pro

jetados;

IT - A Pﬁefeitura fornecerd ao interessado, para
efeito de registro, juntamente com a escritu
ra éﬁblica de constituigao de garantia hipo
tecﬁria, copia autenticada da planta do pro
jeté de loteamento, onde conste a area dada
em éarantia, devidamente delimitada e carac

terizada.

Depois dé prestada a garantia, referida no artigo
132, e p%gos os emolumentos devidos, se o projeto
de loteaﬁento estiver em condigdes de ser aprova
do, o 6ré§o municipal competente encaminhari o
processoiao Prefeito Municipal, que baixard o res

pectivo becreto de Aprovagao do loteamento.
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Paragrafo
oitenta)

jeto, o p

do loteamento no Registro Imobilidrio, sob

de caduci

0 Alvard
ser reque
prazo max
tar da da
do-se o 1

to das vi

§ 1¢ - 0O
ser acomp
tacao e d
to sanitd
de de ilu

tivas emp

§ 2¢ -0
de 2(dois

do Alvard

§ 3¢ -0
podera se
periodo n
do anteri

municipai

unico - Dentro do prazo de 180 (cento e
dias contados da data da aprovagdc do pro
roprietdrio devera proceder a inscrigido
pena
dade da aprovacgao.

de Licenga para inicio de obras devera
rido a Prefeitura pelo interessado, no
imo de 180(cento e oitenta) dias, a con
ta do Decreto de Aprovagao, caracterizan
nicio de obra pela abertura e nivelamen

as de circulagao.

requerimento do Alvard de Licencga deverad
anhado dos projetos do sistema de alimen
istribuigao de agua, do sistema de esgo
rio, da rede de energia elétrica e da re
minacao publica, aprovados pelas respec

resas concessiondrias de servigco publico.

prazo maximo para o término das obras &
) anos, a contar da data de expedicgao
?

de Licencga.

prazo estabelecido no § 22 deste artigo,

r prorrogado, a pedido do interessado por

unca superior a metade do prazo concedi
ormente, a critério dos orgdos técnicos
S .

0 projeto de loteamento aprovado poderd ser modl
ficado, mediante solicitagao do interessado, den
tro do prazo referido no Paragrafo Unico do arti
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go 134, d

esta Lel, antes de seu registro no Regis

tro de Imoveis.

§ 1° - A
diretrize
a area a

desta Lei

§ 2° - A
ser reque
vara de L
zo para a

do artigc

§ 3¢ - Q
cial do 1
do entre
tingidos

pela Pref

modificagao do projeto deverd atender as
-~ - - . - -
s urbanlsticas munilcipals fixadas para

ser parcelada, referidas no artigo 127,

modificacdo de projeto somente podera
rida uma vez, e da expedigdo do novo Al
lcenca para loteamento contar-se-3 o pra
providéncia referida no Pardgrafo Unico

134, desta Lei.

A edific%
loteamen%
Registro§
obras de
ta Lei, ¢

de fiscal

Paragrafo

edificacg®

ualquer alteracao ou cancelamento par
oteamento registrado dependera de acor
o loteador e os adguirentes de lotes a
pela alteracao, bem como da aprovacgao
eltura Municipal.

gao em lotes de terreno resultantes de

o aprovado, depende de sua inscrigao no
Imobilidrio, e da completa execucdoc das
urbanizagao, referidas no artigo 131 des
omprovada mediante inspecao pelos orgdos
izagdo municipais.

Unico - A Prefeitura poderd  licenciar

es, simultaneamente, a execugao das o

bras de urbanizagao, condicionando o fornecimento

da declaf

vinculada

acao do habite-se, a conclusdo das obras

S a cronograma aprovado,

SUBSECAO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE

bESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO
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Art. 138 - Aplica-se aos projetos de desmembramento e remem

Art.

139

bramento, no que couber, os requisitos urbanisti

cos dispostos na Subsegao II, deste Capitﬁlo.

0 processo de aprovacao do projeto de desmembra
mento send iniciado por requerimento do proprieta
rio, a Ppefeitura Municipal, acompanhado dos se

guintes documentos:

I - Planta plani-altimétrica da gleba de terreno,
em 2(duas) vias de cdpia, em escala de
1:1000 (um por mil), com curvas de nivel de

metro em metro, assinada pelo proprietario ou

seu representante legal, e por profissional

legalmente habilitado no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREL

ES, e com a respectiva Anotacao de Responsa

bilidade Té&cnica - ART, onde constem as se

guintes informacoes:

a) denominacao, situacdo, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a indicacao
dos proprietdrios lindeiros, e demais ele
mentos de descricao e caracterizacao do
imovel;

b) al|indicagao do tipo de uso predominante no

localg

c) a indicacao da divisao de lotes pretendida

na gleba;

d) indicacdo, com a exata localizacd3o, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros) das
divisas da gleba objeto do pedido:

1 - de nascentes, praias, cursos d'agua,

lagoas, lagos, reservatorios d'agua na
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141

142 - Aplica-se

desta Lei, acompanhado de certidao dos

pect

|
i
i
|

res

ivos registros;

Certiddao negativa dos tributos municipais.

ApGs o exame e a anuencia por parte do Orgao esta

dual competente, pagos os emolumentos devidos, se

o projetc

de desmembramento estiver em condigoes

de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixara o)

respectivo Decreto de Aprovagao do

to.

Paragrafd

ta) dias

to, o proprietario deverd proceder a
|

desmembramen

Unico - No prazo de 180 (cento e oiten

contados-da data de aprovagao do proje

inscrigao

do desmembramento no Registro de Imdveis, sub pe

na de cad

ucar a aprovacgao.

0 Municipio fixard os requisitos exigiveis para
a aprovagao de desmembramento de lotes decorren
tes de loteamento, cuja destinag¢do da area pibli
ca tenha sido inferior a minima prevista no arti
go 107, desta Lei.

Paragrafo Unico - A edificagdo em lotes de terre

no result.

de de sua

to no que

antes de desmembramento aprovado, depen

inscrigao no Registro de Imdveis.

ao processo de aprovagao de remembramen

couber, o disposto nesta Subsecdo,



SUBSECAO V

DO PROCESSO DE APROVAGAO
' DE FRACIONAMENTO

Art. 143 - A aprovagao do projeto de fracionamento devera
| . -~ . . . .

ser requerida a Prefeitura Municipal, pelo inte

ressado, que instruira o requerimento com OS se

|
guilntes documentos:

I - Titulo de propriedade ou dominio Util do imo
| o
vel;
I1 - Planta plani-altimétrica do terreno, objeto
| . ] -
do pedido, em 2 (duas) vias de copia, na es

¥

cala de 1:1.000 (um por mil), assinada pelo

ric ou seu representante legal, e

2o
!
o

e
5
i
m
rt

por| profissional legalmente habilitado no
Coqselho Regional de Engenharia, ArjdlteturZ
e Aéronomia - CREA/ES, onde constem as se
guintes informagoes:

a)

b) denominacao, situacao, limites e divisas
! 3 ¢ s

indicagao das vias existentes;

perfeitamente definidas, com a indicacgao
dos demais elementos de descrigao e carac

terizacdo do imovel.

area do imovel, objeto do fracionamento;

gl
—r

d) |a indicagao da divisao de lotes pretendi
?da no imovel.

III - Planta de situacdo do imovel com indicagao

dos logradouros publicos, com cotas de amar
r%gao;

IV - Copia do Decreto de Aprovagdo, quando o imo




vel‘for resultante de loteamento ou desmem

bramento

Art. 144 - Aplica—#e aoc processo de aprovagao de fracionamen

Art.

146

.| - - . .
to, o dﬂsposto no paragrafo unico e caput do arti
go 140,%desta Lei.

|

|

|

|

|

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

SECEO VI

|
|
J
A institiuicao de condominio por unidades autono
tituido na forma do artigo 89, alineas a
Federal n% 4.531, de 16 de dezembro de

ra procedida na forma desta Lei e constil

O
|
Ly
jo1)
444-(0444(13— L“LAULA

I - Condominio por unidades autonomas, constitul
‘ 1

\ R -~ —
do por edificagoes terreas ou assobradadas,

com|caracteristicas de habitagdo unifamiliar;

\} - - - Eend - -
IT1 - Copdominio por unidades autonomas, constitul

! - -~ - - -
do |por edificagoes de doils ou mais pavimen

tos, com caracteristicas de habitagdo multi

| - -
famlllar ou coletiva.

1
Parégrafo unico - Os condominios por unidades au
tanomasfpoderéo ser constituidos por casas ou
edificios geminados.

|

|
Aplica—%e 2 instituigdo de condominio por unida
des aut%nomas, o disposto no artigo 105, desta

Lei. %



| - - . R -
Art. 147 - Na instfituigao de condominio por unidades autono

ATrt.

Art.

148

149

\
mas, & obrigatoria a instalagao de redes e equipa

mentos para o abastecimento de agua potavel, ener
gla eleFrica e iluminagao das vias condominais, re

des de drenagem pluvial, sistema de coleta, trata

|

de pavi{entag§o e tratamento das areas de uso CO

mento e disposicdo de esgotos sanitarios e obras

mum .
|
|

Paragrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva
\

do incorporador, a execucdo de todas as obras re
| =

ferida# neste artigo, constantes dos projetos apro

vados,las quais serdo fiscalizadas pelos orgaos

L - | - - -
tecnlcqs municipals.

|
Quando las glebas de terreno, sobre os quais se
|
| . . .- . s e - .
pretenda a instituigac de condomlinios por unidada
. - .. -
des autonomas, nao forem servidas pelas redes pu

-

blicas |[de abastecimento de agua potavel e de ener

. 4 . . . ~ .
glia elqtrlca, tais serviges serao 1mplantados e
mantid&s pelos condominos, devendo sua implanta

|

gdo ser comprovada, previamente, mediante proje

tos técgnicos submetidos a aprovacgdo das empresas
|

concessionarias de servigo publico.
|
C
|
\ s ~ .o ~ ; ~
As obr§s relativas as edifilcagoes, 1instalacgoes e

coisasﬂcomuns deverao ser executadas, simultanea
|
mente, com as obras de utilizagao exclusiva de ca

L -
da unléade autonoma.

|
§ 1°¢ —ﬁA concessio do Habite-se para prédios que
acederem no terreno de utilizacao exclusiva de

cada uLidade autonoma, fica condicionada a com
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Art.
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|
pleta e |efetiva execugao das obras relativas as
edificagpes, instalagoes e coisas comuns, na for
ma do cronograma aprovado pelos Orgios técnicos
municipais. |

\ . _ -
§ 2° - 4] Prefeitura Municipal, atraves de seu Or

gao tecnico competente, podera aprovar a insTtitui

cdo de condominio por unidades autonomas, ainda
que os pvespectivos projetos nao contenham aqueles
relativos as edificag¢les privativas, nas seguin

tes condigoes:

I - Previsao, no projeto do condominio por unida
des |autonomas, das qguotas de area maxima de
consTrugdo e taxa de ocupac¢ao atribulidas a

o
teryeno de utilizacao exclusiva de cada unida

de autonoma;

|

II - Cronograma de execugao das obras relativas
aoJ prédios que acederem no terreno de utili
zagdo exclusiva de cada unidade autonoma, cu
jo |prazo maximo ndo podera exceder de 5 (cin

co) anos, a partir da aprovagao do projeto
do |condominio.

§ 3¢ - Aplica—se a execugdo das obras relativas
as edificagoes, instalagles e coisas comuns, refe
ridas no artigo 147, quanto a prestagao de garan
Tia, por parte do incorporador, o disposto no ar

tigo 132, desta Lel.

Na instituigd@o de condomiInios por unidade autono
mas, constituidos por edificagdes terreas ou as

sobrada?as com caracteristica de habitagao unifa




.y s | - .
mlllaraem glebas de terreno com area superior a

6.000,00m®> (seis mil metros quadrados), deverdo

|
| - - - »

ser atendidos os seguintes requisitos:
|

I - Testadas minima e maxima da gleba de terreno,
para logradouro piblico, de 20,00m (vinte me
|
tros) e 200,00m (duzentos metros), respectiva
mehte;
|
|
I1 - Area maxima da gleba de  terreno de

25.000,00m?® (vinte e cinco mil metros quadra

dos) ;

II1 - Fragdo ideal do terrenc e coisas comuns cor
|

espondentes a cada unidade autonoma, a que

e

e refere o artigo 19, § 29, da Lei Federal
2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, igual
u superior a 0,028 (vinte e oito milési

ﬁos);
|

RS-

v - A%ea do terreno de cada unidade autonoma,com

p%eendendo a area ocupada, pela edificagao
e a reservada para utilizagao exclusiva,
-~ igual ou superior a 450,00m? (quatrocentos e

cinquenta metros quadrados), e frente para a

ia de acesso igual ou superior a 20,00m

Y
(

vinte metros) ;

v - Aﬁeas livres de uso comum, destinadas a  jar
dﬂns, acessos e equipamentos para lazer e re
cﬁeagéo, ou vinculadas a equipamentos urba
n&s, em proporg¢ao igual ou superior a 30%
(ﬂrinta por cento) da area total da gleba de
térreno, mantendo o maximo de vegetagdaoc natu

ral;




VI - Acesso de cada unidade autonoma a via publi
ca adequado ao transito de velculos e pedes
t%es, sendo que as passagens comuns destina
d%s ao trafego de veiculos deverao ter:
ab pista de rolamento com 6,00m (seis metros)

' de largura minima, pavimentada, de acordo

com as normas estabelecidas para a pavi

mentagdo das vias publicas;

b) distancias minimas de 3,00m (tres metros)
§ dos limites dos terrenos de cada unidade
autonoma, e de 7,00m (sete metros) da edi

ficagao que lhe corresponde, medidas da

borda mais proxima da pista de rolamento;

c) declividade igual ou inferior a 15% (quin

se por cento) em gqualquer trecho.

VII - Locais de estacionamento na proporgao mini
* .

ma de uma vaga para cada unidade autonoma;

VIII - Coeficiente de aproveitamento e taxa de

ocupagdo iguais a 1,00 (um) e 50% (cinguen

ta por cento), respectivamente, para as
edificagoes em cada unidade autdonoma, sem
prejuizo dos demais Indices de controle ur

banistico aplicaveis na zona de uso, os

quais incidirao sobre o terreno referido

' no inciso IV, deste artigo.

Art. 151 - Na in%tituigéo de condominios por unidade autono
mas, &onstituidos por edificagoes térreas ou asso
brada#as, com caracteristicas de habitacgao unifa
miliar em glebas de terreno com area igual ou in
ferio% a 6.000,00m? (seis mil metros quadrados)de

~ | - . . -
verao ser atendidos Os segulntes requisitos:
‘ :
|
|
;
|
|



|
I - Testada minima da gleba de terreno, para 1lo

grédouro publico, de 10,00m (dez metros);

11 - Area minima da gleba de terreno de

1,000,00m* (hum mil metros quadrados);

111 - Area do terrenoc de cada unidade  autonoma,

L

#ompreendendo a area ocupada pela edifica
ééo e a reservada para utilizagao  exclusi
%a, igual ou superior a 180,00m? (cento e
¢itenta metros quadrados), e frente para a
%ia de acesso igual ou superior a 10,00m

(dez metros);

IV - Areas livres de uso comum, destinadas a jar
‘ r

]

dﬁns, acesso e equipamentos para lazer e re

c#eagéo, ou vinculadas a equipamentos urba

nés, em proporgdoc igual ou superior a 5%
(#inco por cento) da area total da gleba de
‘

terreno;

V - Acesso, de cada unidade autonoma a via publi

- - -
cal, adequado ao transito de veiculos e

pedes

tres, sendo que as passagens comuns destina

das ao trafego de veiculos deverdo ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros)

tacdo de vias publicas;

de largura minima, pavimentada, de acordo

com as normas estabelecidas para a pavimen

b)| distancia minima de 3,00m (tres metros) da

autonoma, medida da borda mais proxima

edificagao correspondente a  cada unidade

da

- pista de rolamento, dispensada a constru

|
' cao diferenciada de passeios ou calgadas;



Art.

152

d)

pista de rolamento com 100,00m (cem me
tros) de comprimento maximo, sendo exigida
a construcdo de praga de retorno, na hipd
tese de comprimento superior a 20,00m (vin

te metros);

declividade igual ou inferior a 15% (quin

ze por cento) em qualquer trecho.

VI - Quanto ao coeficiente de aproveitamento, ta

xa de ocupagdo e demais indices de controle

urbanistico, para as edificagles em cada uni

dade autonoma, aplica-se o disposto no inci

so VIII, do artigo 150, desta Lei.

Fica pérmitida, em todo lote de terreno edifica

vel, a

construcaoc de uma segunda edificacao de

fundos, constituida por cada térrea ou assobrada

da de habitagao unifamiliar, com caracteristicas

de unidade autonoma, a teor da Lei Federal no

4.591,

de 16 de dezembro de 1964, desde que sejam

atendidos os seguintes requisitos:

I - Quanto a edificagdo de frente, a testada mini

ma ,

para logradouro publico, de 10,00  (dez

metros), e area minima, ocupada pela edifica
| a

gao e reservada para utilizagao exclusiva,

igual ou superior a 180,00m? (cento e oitenta

meﬁros quadrados) ;

1

! - . ~ - .
IT1 - Quanto a edificagao de fundos, a area mini
! =

| . ~
ma, ocupada pela edificagao reservada para

utilizagdo exclusiva, igual ou superior a
\

180,00m? (cento e oitenta metros quadrados);
| .

|
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III - Acesso da edificagdo de fundos & via .publi
ca, mediante passagem com 3,00m (tres me

tros) de largura minima;

Iv - Observan01a dos indices de controle urbanis
tpco, constantes dos modelos de assentamento
p%rmitidos para a zona de uso da localizagao
dbs edificagoes, aplicados sobre a area de
Jinculagéo exclusiva de cada edificagao, ex

ilulda a que for utlllzada como passagem pa

ﬁa a via publica.

|
[ 2
i .
|

Na 1n§t1tulgao de condominios por unidades autono
mas, qonstltuldos por edificagoes de dois ou mais
] | - . jod

pav1méntos, com caracteristicas de habitagdo mul

tlfamlllar, deverao ser atendidos os segulntes re

qulsltos
I - T@stada minima e maxima da gleba de terreno,
para logradourc publico, 15,00m (quinze me

|
tros) e 200,00m (duzentos metros), respectiva

,ménte;

! - -
I1 - Ereas minima e maxima da gleba de terreno de

fj2.000,00m2 (dois mil metros quadrados) e
25.000,00m? (vinte e cinco metros quadrados),

respectivamente;

|

I11 - Area do terreno de cada unidade  autonoma,
compreendendo a area ocupada pela edifica -
igéo e a reservada para utilizagao exclusi
' va, igual ou superior a 600,00m? (seiscen
tos metros quadrados), e frente para a via

' de acesso igual ou superior a 15,00m {(quin

| ze metros);
f
Areas livres de uso comum, destinadas a Jar

\
|
|
|



dﬁns, acessos e equipamentos para lazer e re

! hond g -
creagao, ou vinculadas a equipamentos urba

n#s, em proporgac igual ou superior a 40%
(quarenta por cento) da area total da gleba

db terreno;
|

V - Acesso de cada edificacio & via publica, ade

guado ao transito de velculos e pedestres, sen

dq

que as passagens comuns destinadas ao tra

|
-~ -
fego de veiculos deveraoc ter:

a)|

b)

plsta de rolamento com 6,00m (seis metros)
de largura minima em cada trecho, pavimen
tada de acordo com as normas estabelecidas
para a pavimentagdo das vias publicas, po
dendo ser exigidd o seu aumento, em fungao
do numerc de economias e do arranjo das edi
ficagoes, até a largura maxima de  12,00m
(doze metros), a criterio dos orgdos técni

cos municipais;

perfis, equipamentos e condigdes técnicas
de construgdo, no minimo, idénticas as es
tabelecidas para as vias publicas, sempre
que a sua largura, determinada na forma da
alinea a deste inciso, seja igual ou supe
rior a 12,00m (doze metros), permanecen
do a conservagao de benfeitorias e equipa

mentos sob responsabilidade exclusiva dos

- -
condominios;

distancia, minima, de 3,00m (tres metros)
dos limites dos terrenos de cada unidade
autonoma e de 7,00m (sete metros) da edifi
cagao que lhe corresponder, medidas da bor

da mais proxima da pista de rolamento;




Art.
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d)

VI - L

VII -

§ 1° -
deste

dades

declividade igual ou inferior a 15% (quin

ze por cento) em qualquer trecho.

ocais de estacionamento, conforme disposto

no artigo 97 desta Lei;

Observancia dos Indices de controle urbanis
tico, para as edificacoes em cada unidade
autonoma, constantes dos modelos de assenta
mento permitidos para a zona de uso de sua
localizagao.

Excetua~se do disposto nos incisos I e II,
artigo, a instituicdo de condominio por uni

autonomas, em areas do Municipio ji estrutu

radas urbanisticamente, onde o sistema viario

existente ou projetado, torne desnecessarias as

limita

do Con

§ 2° -
tico,

ba ou

coes de testada e area maximas, a critério

selho Municipal do Planc Diretor Urbano.

. . -
Aplicam-se os indices de controle urbanis
relativamente as edificagles, a area da gle

lote de terreno nao destinada a uso comum,

na forma do inciso IV, deste artigo.

Na ins

tituig¢ao de condominio por unidades autono

mas sobre lote ou gleba de terreno resultantes

de lot
n? 2.1

eamento efetuado na forma da Lei Municipal

74, de 27 de setembro de 1972, e nos 1lotes

ou glebas de terreno com area igual ou inferior

a 6.040
ma de

cia de

0,00m? (seis mil metros quadrados), na for
matricula efetuada anteriormente, a  vigen

sta Lei, no Registro de ImOveis, aplicam-se




Art.

Art.

Art.

155

156

157

os Indices de controle urbanistico, relativamente

as edificacdes, sobre a totalidade de sua area.

Paragrafo Unico - Na hipotese deste artigo, quan
to as areas livres de uso comum, a que se refere
o inciso IV, do artigo 153, e quanto as garagens,
aplica-se o disposto no modelo de assentamento a

ser utilizado.

Em qualquer zona de uso, a instituicado de condomi
nio por unidades autonomas, além do disposto nos
artigos 150, 151, 152 e 153 devera atender, ain

da, aos seguintes requisitos:

T - Védagéo da execugao de obras nos locais onde
ocorrerem elementos naturais significativos,
em especial vegetagao, a serem preservados,de
vendo tais locais serem incluidos nas  areas
livres de uso comum, destinadas a jardins, la

zer e recreacao;

11 - Adequado afastamento entre as edificagoes
construidas em cada unidade autonoma, com
vistas a predominadncia dos mesmos elementos

naturais significativos.

A instituigdo de condominios por unidades autono
mas, bem como a construcao das edificacgoes que
lhe correspondam, dependem de previa aprovagao mu

nicipal.

Aplica-se a instituicdo de condominio por  unida
des autonomas, no que couber, o disposto na Secgdo

V, do Capitulo III, desta Lei, em especial, as

normas sobre loteamento.



Art.

Art.

158

159

SECAO VII

DA AREA URBANA DO CENTRO DA CIDADE

A Area Urbana do Centro da Cidade, correspondente
a Zona Comercial 2 (ZC 2/001), delimitada nos Ane

X0s 4

e 5, fica sujeita as normas urbanisticas

constantes desta Segao, observado o disposto  no

artigo 31 desta Lei, no intuito de manter e esti

mular

as atividades previstas para a area, com

i

vistas a sua animacgao.

€m pavimentos térreos dos predios, localizados

nos logradouros identificados como de animagao, fi

cam vedadas as seguintes atividades:

- agencias bancarias e financeiras;

- empresas de seguro, capitalizagao, crédito, fi

nanciamento, investimento, crédito imobiliario,

corretagem e distribuigdo de titulos e valores;

- tipografias, malharias;

- lavanderias e tinturarias;

- estabelecimentos cujas atividades empreguem com
bustivel que expila fumo ou gas para o exte
rior;

- - torrefacgoes, padarias, cujo forno expila fumo

ou gas para o exterior;

- carpintarias, marcenarias, serralherias, serra

rias;

- oficina mecanica, borracharia;



- posto de abastecimento de veiculos (automoto

res);
- posto de salde e puericultura;

- estabelecimentos que empreguem maquinas ou equi

pamentos que produzam ruidos excessivos.

§ 1¢ —EA identificagao dos logradouros de  anima
¢do far-se-a, mediante proposta do Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano, através de Decreto

do Exécutivo Municipal .

§ 2° - Fica desde logo identificada como  logra
gouroide animagao, para efeito desta Lei, a Aveni

da Jeronimo Monteiro.

Art. 160 - As atividades existentes na data de vigencia des
ta Lei, abrangidas pela vedacdo do artigo 159,
ficam enquadradas como de uso tolerado, em espe
cial quanto & realizacdo de quaisquer obras de
reforma ou ampliag@o do pavimento térreo do  pré

dio de sua localizagdo (artigo 49, inciso III).

§ 1° - 0 requerimento para realizacaoc de quais
quer obras no pavimento térreo dos preédios, que
abriguem atividades enquadradas como de uso tole
rado, a teor deste artigo, ficara sujeito, além
de apreciacdo pelos Orgidos técnicos municipais, a
aprovagao do Conselho Municipal do Plano Diretor

Urbano.
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Art.

Art.

161

162

§ 2¢ -0

logradouros de animagdo, identificados na

disposto neste artigo se aplica aos novos

forma

do artigo 159, posteriormente a vigencia desta Lei.

Em prédios considerados de interesse

socio-cultu

ral, localizados em logradouros de animagao, . as
atividades referidas no artigo 151, poderao ser
permitidas, desde que os interessados conservem
as caracteristicas originais do prédio.

§ 1° - As obras necessarias a adequagdo do prédio
ao exercicio de atividade pretendida serdo objeto
de projeto detalhado, o qual, além da apreciacao
pelos Orgdos técnicos municipais, fica sujeito a
consulta ao Conselho Municipal do Plano Diretor Ur
bano.

§ 2¢ - 0 Conselho Municipal do Plano Diretor Urba
no podera fixar condigdes para a adequacao, de
que trata o paragrafo anterior.

Os planos e programas referentes a circulacio ur
bana, atendidas as prioridades do transporte cole
tivo e de pedestres terao por objetivo:

I - Utilizacdo de logradouros publicos, total ou

parcialmente, como vias exclusivas para onibus

e outros veiculos de transporte coletivo;

IT - Estimulo a construgdo de edificios - garagem;

preferencialmente na Esplanada Capixaba e

Aterro da Ilha do Principe;




b ¥

Art.

163

ITI

v -

vV -

Fica vedad
tes vias (
- Rua Henr
- Av. Jerc
- Rua Gene
- Av. Flor
- Av.

- Desestimulo ao adensamento da area e a im

plantacac de atividades geradoras de trafe

g0 T

esado, bem como as de excessiva polari

zacao das atividades urbanas;

Criag

ra pe

—~ - - . .
ao de locals especificos e exclusivos pa

destres;

Reformulagao dos perfis transversais das vias

da are

mensic

a, estabelecendo pistas de rolamento di

nadas hierarquicamente, de acordo com

as suas caracteristicas funcionais.

a a abertura para garagens nas seguin
Anexo 11):

igque Novaes;

nimo Monteiro;

ral Osorio;

entino Avidos;

Repiblica (entre a Av. Getulio Vargas e Av.

Cleto Nunes;

- Av. Marcos de Azevedo entre a Rua Pedro Nolasco

e

- Ru

- Av
Ru

Rua A.

Bras;

a Pedro Nolasco;

. Duarte Lemos, entre Av. Marcos de Azevedo e

a Sao

Simao.




CAPITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

SECAO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 164 - A ordenégéo dos egquipamentos urbanos compreende as

Art.

165

normas urbanisticas constantes do Plano Diretor Ur

bano do Municipio de Vitoria, destinadas a regu

lar:

I - 0 tracado urbanistico e o sistema viario;

II - A identificagao, caracterizacdao e dimensiona
mento dos equipamentos urbanos, publicos e
privados, em especial dos equipamentos de
guarda de veiculos, classificados como priva
dos, de interesse comunitario.

Os equipamentos urbanos, de natureza publica ou

privada, classificam-se em:

I - Equipamentos de administracao e de servigo

blibo;

II - Equipamentos comunitarios e de servicos
" publicos

II1 - Equipamentos de guarda e abastecimento

-
veiculos.

pu

ao

de



Art. 166 - Consideram-se equipamentos de administragao e de.

servigos publicos:

I - Os dé seguranca publica;
IT - Os @e infra-estrutura urbana;

IT1T - Osicemitérios.

Art. 167 - Consideram-se equipamentos comunitarios e de ser

vicos ao%pﬁblico:

I - Os de educacao, lazer e cultura;

) I1 - Saﬁde piblica e ambiental;
11T - Abistecimento da populagao.

Art. 168 - Consaide I-Se equipamentos de guarda = abastecimen
to de veﬂculos: os postos de abastecimento e as
garagensﬁ classificados, por sua natureza, em equil
pamentos @ﬁblicos, de servigo ao publico, e equipa

- mentos‘privados,de—interesse*cpmunitério.

Art. 169 - Por propo%ta do Conselho Municipal do Plano Dire
tor Urbanb, novos equipamentos urbanos poderao ser

incluidos no Plano Diretor Urbano do Municipio

de Vitoria, através da determinagao de sua nature

- za e das normas urbanisticas que lhe forem  perti
[ nentes.
Art. 170 - O Municiplo promovera a realizagao de acordos  ou

convenios com orgaos federaisou estaduais,com vis
tas a elaboragao de planos microrregionais de edu

cagao, lazer e cultura, de saude publica e ambien

I T



Art.

Art.

171

172

tal,

e de abastecimento da populagado, para a im

plantagao, na estrutura urbana, de uma rede hie

rarqu

respo

izada e descentralizada dos equipamentos cor

ndentes.

Paragrafo lnico - Elaborados os planos microrre

gionais referidos neste artigo, o Municipio somen

te ap
guard
do pi

DO TR

0 tra
gao e
zagao

nos p

Parag
traga
tidas

servi

0 tra
za de
minis
Conse
I -E

t

IT -

rovara a implantagdo de equipamentos, que
em conformidade com as normas e diretrizes

anejamento regional.

SECAO II

ACADO E DO SISTEMA VIARIO BASICO

cado do Plano Diretor Urbano € a representa
spacial da estrutura urbana, quanto a locali
do sistema viario e dos equipamentos urba

ublicos.

rafo Unico - Nas edificacdes atingidas pelo
do do Plano Diretor Urbano, ndao serao permi
obras de reforma ou ampliagao, ressalvados

cos de conserto ou manutencgdo.

cado do Plano Diretor Urbano, por sua nature
referencia programatica para a atividade ad
trativa, poderé ser alterado, por proposta do
lho Municipal do Plano Diretor:

m decorrencia do detalhamento do Plano Dire

or Urbano;

Com vistas a melhor adequar o tragado aos ob

jetivos do Plano Diretor Urbano.




Art.

Art.

Art.

173

174

175

0 Sisteﬁa Viario Basico de Vitoria € o conjunto
de viasihierarquizadas, que constitui o suporte fi
sico da 01rcu1agao urbana no territorio do Munici
pio, em artlculagao com sistema viario funcioqal
da Aglomeragao Urbana da Grande_Vltorla, proposto
no Plan$~de,Agéo Imediata de Transporte e Transi
to (PAITT). (Anexo 10).

Paragrafo Gnico - Considera-se circulagio  urbana
o conjuﬁto de deslocamento de pessoas e cargas no

Sistema Viario Basico.

A hierafquia de acessibilidade propiciado pelo Sis
tema Vlarlo Basico de Vitdoria &€ considerada como
fator determlnante na localizagi3o do centro metro
polltanQ, dos centros de bairros (ZC 2) e das Zo
nas Comérciais 1 (ZC 1), enguanto correspondentes
a cbpre@ores de comércio e servigos, respectivamen

te, instituidos com vistas a:

I - Indhzir a estrutura urbana de forma equilibra
dasj

IT - Eqbilibran,a reparticao de fluxos na rede
viﬁria;

IIT - O&imizar o potencial de acessibilidade do

Sistema Viario Basico de Vitoria.

As vias classificam-se em:
I - Arteriais;

II-—Exélusivas para transporte coletivo;



Art.

176

I1IT - C&letoras;
IV - Lo&ais;

V - Para pedestres.

§ 1° - As vias arteriais tem a func3o de 1ligacao,
G

coleta e distribuicao dos fluxos de atendimento dos

centros de maior concentragao de atividades.

§ 29 - As vias exclusivas para transporte coleti
a“ - - .
vo tem a funcao de separar o trafego de velculos

de tran%porte coletivo do trifego geral.

§ 3° - As vias coletoras, complementares as vias
arteriais, tem a funcdo coletora e distribuidora
dos fluxos de atendimento dos bairros, centros de

bairros e de vizinhanca.

§ 4° - As vias locais tem a fungao de acesso para
atendimento dos moradores, com prioridade aos pe

destres, na sua utilizacgio.

§ 5¢ - As vias para pedestres tem a fungao de esta
belecer zonas exclusivas para a circulacgio de pPe

destre%, separadamente do trafego geral de  veicu

los.
O Sistema Viario Basico de Vitoria, constituido
pelo conjunto das vias referidas no artigo 175,

tem o objetivo de estabelecer fluxos de trafego, de

modo que a circulagdao urbana se processe na ordem

hierdrquica crescente ou decrescente das vias, con

forme a sua classificacao.




Art. 177 -

Art. 178 -

Art. 179 -

Art. 180 -

As caracteristicas fisicas e infra-estruturais,
geométricas e paisagisticas das vias integrantes
do Sistema Viario Basico de Vitéria obedecerdo
as Caracteristicas e padrdes constantes dos

Anexos 8 e 89, respectivamente.

As vias projetadas deverao, preferencialmente,
ligar outras vias e logradouros publicos, existen
tes ou projetados, ressailvadas as vias locais

terminadas em praca de retorno, cujo cumprimen

to ndo serd maior do que 200,00m (duzentos me
»

tros).

Paragrafo Unico - As vias locais terminadas em

praga de retorno, atenderdo as caracteristicas
ffsicas e geometricas constantes dos Anexos 8 e
9.

Na hip$tese em que a via projetada apresente de

clividéde superior a 15% (quinze por cento), sO

mente sera permitida a construgdo de escadarias.

Na criaga@o e concessao de linhas de transporte
urbano pelo Executivo Municipal, na forma da Lei
n? 2.286, de 25 de outubro de 1973, fica vedada

a outorga de exclusividade para a utilizagao de
vias arteriais e coletoras, por sua natureza de

corredores de transportes.



Art.

Art.

Art.

18 - 0 Munic

trafego

Viario
planos

cidas n

divulga

ipio, na ordenacdo do trafego no Sistema

Bisico de Vitoria, elaborara e executara

de comunicacao visual, onde figquem estabele
ormas e padrdes para a sinalizacdo viaria do
, nomenclatura e implantagao de elementos de

¢ao nas vias e logradouros publicos.

SECAO ITI

DOS EQUIPAMENTOS DE ADMINISTRACAO E DE SERVIGO PUBLICO

182 -

183 -

DOS E

Conside

I - Pré

civ

pol

tos

II - Pr
de

IIT - P
v

d

0 Munic
ca publ
elabora
estabel

cao des

SUBSECAO I
QUIPAMENTOS DE SEGURANCA PUBLICA

ram-se equipamentos de seguranca publica:

policias
de

icia, delegacias distritais, quartéis e pos

dios e instalacOes vinculados as

il e militar, tais como Orgaos centrais

de guarda;s

édios e instalagGes vinculados ao Corpo

Bombeiro;

instalagoes
Esta

residios e demais prédios e
inculados ao sistema penitenciario do
o.

ipio promovera junto aos Orgaos de seguran
ica, nos seus varios niveis de atuacdo, a
gao de planos conjuntos, nos quais fiquem
ecidas as reservas de areas para a implanta

ses equipamentos.
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Art.

Art.

184

185

DOS EQUIPAME

Considera

trutura o

I - Abert
IT - Abas
IIT - Col
IV - Cole
V - Colet
limpe

VI - Supr
publ

VII - Prg
can

VIII - Tr

SUBSECAO II
NTOS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

m-se servigos e equipamentos de infra-es

s de:

ura, pavimentacdo e conservacao de vias;
tecimento de agua;

eta e disposigdo do esgotamento sanitario
ta e circulacgdo das aguas pluviais;

a e disposigdo dos residuos sdlidos e

za urbana;

imento de energia elétrica, de iluminacgdo

ica, telefone e correios;

ducdo e distribuigdo de gis combustivel,

alizado ou em recipientes transportdveis;

ansporte coletivo, nas suas varias modali

dades.,

0 Municiﬁ
pﬁblicos§
solo irr%
rifas dif

blicos de

funcao de:

I - Falta

II - Pecu

io podera proibir a extensdao dos servigos
de infra-estrutura para parcelamento do
gulares ou clandestinos, ou instituir ta
erenciadas de remuneracao dos servigos pg

infra-estrutura de sua competéncia, em

de condigdes técnicas adequadas;

liaridade do sitio de implantagdo das edi

ficagoes ou dos aglomerados urbanos;




Art.

Art.

» ATt.

Art.

186

187

138

189

II1 - Caracteristicas sOcio-economicas das popula
goes servidas;
IV - Vedacao ao parcelamento do solo urbano, a
teor do artigo 105, desta Lei.
Os equibamentos urbanos de infra-estrutura vincula

dados aos servicos publicos obedecerao a

¢ao mun

Os cemi
parque
gao as

gqualque

Os cemi
nas are
apresen
edifica

exterio

A impla

vagao m

legisla

b -
icipal especifica.

SUBSECAO III
DOS CEMITERIOS

térios novos deverdao ter caracteristicas de
rela
de

onde predominarao as areas livres em
destinadas as inumagoes ou construgoes
r tipo.

térios existentes nao poderao se expandir

as residenciais circunvizinhas, a menos que

tem faixa periférica de isolamento, nao
da e arborizada, com vistas a impedir do
r a visao das catacumbas e nichos.

ntagao de cemitérios novos depende de apro
unicipal, ouvido o Conselho Municipal do

Plano diretor Urbano.




Art. 130 - As camaras mortuarias somente serao permitidas

nas partes internas dos cemiteérios.

Art. 191 - As areas destinadas a cemitérios nao poderao:

Art. 192

Art. 193

Art. 194

Art. 195

¥

I - Apresentar superficie inferior a 5 ha (cinco

hectares), nem superior a 10 ha (dez hectares);

II - Distar menos de 3.000m (tres mil meiros) de
Qualquer outro cemitério, existente ou proje
tado.

Paragrado Gnico - A distancia referida acima de

vera ser medida em linha reta, considerando os pon

tos mais proximos das divisas.

Os acessos ou saidas de veiculos deverac observar
um afastamento minimo de 200m (duzentos metros)
de qualquer cruzamento do sistema viario principal

existente ou projetado.

As coﬁdigaes topograficas e pedologicas do terre-

no deverao ser adequadas ao fim proposto, a cri

tério dos Orgaos técnicos da Prefeitura.

Os cemitérios deverao apresentar, em todo o seu
perimetro, uma faixa arborizada de no minimo 20.00m

(vinte metros).

As aguas pluviais da faixa arborizada deverao ser
canalizadas ao coletor publico, em tubulacao sub
terranea, nao sendo admitido o escoamento super
ficial da agua em qualquer ponto da divisa ou tes

tada do cemitério.




Art.

Art.

156

197

Os cemitérios deverdo dispor de areas para estacio

namento interno, diretamente ligadas a via perifé

rica, dimensionadas na razao de 2% (dois por cen

to) da area total do cemitério.

Os cemitérios novos deverao ter, no minimo, os

seguintes equipamentos:

I - Nucleo administrativo composto de:
a) camaras mortuadrias, compostas por camara
ardente, sala de estar para familiares e

sanitarios;

b) sala para visitantes, gabinetes para ofici

+ antes, portaria, pequeno depésito, copa e

sanitarios para ambos 0s sexos;

¢c) conjunto de dependencias para escritorios

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

da administracao, compreendendo:

local para atendimento ao publico;

local de sanitarios para ambos os sexXoS;
dependencia para zelador;

local para informacoes;

local para venda de flores, em area co
berta anexa a um conjunto de sanitarios

para ambos ©sS SeX0S;

bar, com local para atendimento ao publi

co, cozinha, deposito e sanitario;

area para estacionamento.



Art.

Art.

Art.

198 -

19¢ -

200 -

Nlcleo de servico com as seguintes

dependen

clas:

d)
e)
f)

g)

*

As areas de circulacao do nlcleo

oficina de carpinteiro;
deposito de materiais;

sanitarios e vestiarios para operarios e

guardas;
deposito para material de jardinagem;
viveiro de plantas;

local de estacionamento de veiculos de

carga;

incinerador.

administrativo,

bem como a area de estacionamento, deverao ser pa

vimentadas e iluminadas.

Paragrafo tnico - No nicleo administrativo

ser reservado local adequado para edificacoes

camaras

Nao € permitida a construgcio de monumentos,

tas,

grades ou quaisquer elementos

devera
de

crematorias.

mure

construtivos

nas areas destinadas as sepulturas, ressalvadas as

indicagoes dessas.

Toda a

area destinada a sepultura devera ser

dota

da de um sistema de irrigacgao.




Art.

Art.

SECAO IV

DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E DE SERVICO AO PUBLICO

DOS EQ

SUBSECAO I

UIPAMENTOS DE EDUCAQAO,'LAZER E CULTURA

201 - Consideram-se equipamentos de educagao, lazer e

202 -

cultura
instala

tes de

os logradouros publicos, as edificacoes e

— - . b :
coes com usos especificos, as glebas e 1o

terreno ainda nao edificados, destinados

ao lazer ativo e passivo, bem como aqueles, publi

cos ou privados, destinados as atividades de  cara

tér cultural e educacional.

Paragra
educaca

bes cul

fo Gtnico - Equiparam-se aos equipamentos de
o, lazer e cultura as assoclagoes e clu
turais, recreativos e esportivos, os tea

tros, os cinemas, as igrejas, os templos e simila-

res.

Os equi

base na

pamentos de educagao, lazer e cultura com

prioridade de sua utilizacao, classifi

cam-se em:

I - Equ
des
adm
co,
rec
ban
as

las

ipamentos de uso permanente, cujas ativida
serdao objeto de localizagao, implantacgao,
inistragdao e programacac pelo Poder  Publi
tals como: pragas em geral, as pragas de
reagao, os lotes de recreagao, 0s pargues ur
os locais, os parques esportivo-recreativos,
creches, as escolas maternals, as pré-esco

, 0s estabelecimentos de ensino, 0s centros




Art. 203 -

soc

ban

os

¢ao

IT - Eg
gl

do

qu

pa

iais e de comunidade, os centros sociais ur
os, 0s centros culturais, as bibliotecas,
museus e pinacotecas, os locais de exposi

e 0os teatros;

uipamentos de uso periodico, compreendendo

ebas ou lotes de terreno ainda nao edifica
s e trechos do espago urbano tratados ade
adamente e postos a disposicao do  publico

ra atividades espontaneas ou de programa

gdao por iniciativa particular.

Paragra
lazer e
rem em
mitidas

ativida

Os equi

tinados

propria.

- O0s eq
desti

I"L

I11 -

IV -

fo tnico - Nos equipamentos de educagao,
cultura de uso permanente que se constitul
pragas e parques, somente deverao ser  per
edificacdes estritamente complementares as

des de lazer aoc ar livre.

pamentos de educacgao, lazer e cultura des

ao ensino serao objeto de  regulamentacao

uipamentos de educagao, lazer e cultura
nados a recreagdao sao os seguintes:

otes de recreacao;

Pracas de recreacao;

Parques esportivos-recreativos;

Centros sociais urbanos.



Art.

Art.

Art.

204 -

205 -

2006 -

SUBSECAO II

DOS EQUIPAMENTOS DE SAUDE PUBLICA E AMBIENTAL

Ceonstituem equipamentos de saude publica o con
junto de servigos e atividades ligados a saude,
que visam a atender a populacao de forma preventi

va, curativa ou reabilitadora, desde a forma prima

ria a mais especializada.

Os prédios e instalagdes destinadas a servigo de
satde deverao observar as normas e padrdes fixa
dos pelo Ministério da Saide, na forma do artigo
19, inciso I, letra g, da Lei Federal n® 6.229,

de 17 de julho de 1875.

O Municipio de Vitoria zelara pela saude ambiental,
como medida fundamental de protegao da saude indi

vidual e coletiva, nomeadamente mediante:

I - Obras de infra-estrutura que visem a melhoria

das condicgoes ambientais;
IT - Criacao de areas verdes;

III - Definicao das medidas necessarias a prevenir
ou corrigir os inconvenientes e prejuizos da

poluicao e da contaminagao do meio ambientej

IV - Protegao dos recursos hidricos, praias e or
las dos cursos d'agua, mediante a elaboracdo
e execucgao do plano municipal de esgotamento
sanitario, através de acordos e convenios com
orgaos federais ou estaduais, observadas as

seguintes diretrizes:




Art.

V - Elaboragao de planos setoriais referentes

b)

c)

limpeza urbana, atraves de acordos ou conv

vedacao de langamento de esgotos sanité
- . - .
rios, lixo e residuos nas praias mangue

zais, na orla dos cursos d'agua e canais;

manutencdo de faixa de protegao marginal,
ao longo dos canais, com a largura minima
de 50,00m (cinquenta metros), contada da

linha do nivel meédio das &guas;

preservacdo das areas de manguezais.

Joy r

nios com orgios federais ou estaduais, nas

quais fiquem estabelecidas normas e locais

para a implantagdo de aterros sanitarios e

destinacido final dos residuos hospitalares

e congeneres;

VI - Integragac da rede de coleta de lixo domici

liar e destinacado final a um programa micror

regional de residuos solidos.

DOS EQUIPAM

207

Conside

pulagao

1

- Hor

pos

a)

SUBSECAO III

ENTOS DE ABASTECIMENTO DA POPULACAO

ram-se equipamentos de abastecimento da po
0s seguintes:

tomercados - unidades de abastecimento com
tas por areas destinadas a:

conjunto de bancas de comercializagao de

produtos hortifrutigranheiros;




Art.

Art.

208

209

b) estabelecimentos de comercializagao de pro
dutos alimenticios e de uso doméstico, em

regime de auto-servigo;

II - Supermercados - unidades de abastecimento
compostas por estabelecimentos de comerciali
zacdo de produtos alimenticios e de uso domés

tico, em regime de auto-servigo;

ITT - Centros Comerciais - unidades de abastecimen
to integradas de comercializagao de produtos
e mercadorias essenclais de consumo € uso da

populacaos;

e

IV - Mercados Municipais - unidades de abastecimen
to destinadas a comercializacao de produtos
' hortifrutigranjeiros, alimentares e de uso

doméstico;

V - Feira-Livre.

Os projetos de implantagao de equipamentos de abas
tecimento a populacdao deverao prever areas inde

pendentes, destinadas a:

I - Circulacdo e estacionamento dos veiculos dos
usuarios;
IT - Circulacao, estacionamento, carga e descarga

dos veiculos de transporte de produtos e mer

cadorias destinados a comercializagdo.

Com vistas a suprir carencias verificadas quanto
ao abastecimento da populagao, o municipio induzi
ra, nas zonas assim identificadas, a localizagao
de equipamentos novos, mediante instrumentos tri

butarios e urbanisticos.



Art. 210 - A aprovacdao municipal de implantacao de equipamen
' to de abastecimento da populagao. sera precedida
de consulta, quanto a viabilidade de localizacgao e

dimensionamento do equipamento de que se tratar.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano, com

~~~~~ base nos seguintes critérios:

-1 - Populagao a ser atendida pelo equipamento, em
confronto com a densidade proposta para a Vo)

. na;
I1I - Adequacao ao uso predominante na zona de im

plantagao do equipamento proposto;

111 - Ocorréncia de conflitos com o entorno de lo
calizacao do equipamento proposto, do ponto
de vista do sistema vidrio e das possibilida
des de perturbacoes do trafego e da seguran

ca, satde e sossego dos habitantes vizinhos.

. ’ SECAO V

DOS EQUIPAMENTOS DE GUARDA E ABASTECIMENTO DE VEICULOS

SUBSECAO I

DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO

Art. 211 - Consideram-se postos de abastecimento os equipamen
tos destinados a venda de combustiveis para veicu

los, incluidos os demais produtos e servicos afins,



Art.

» Art.

Art.

212

213

214

tais como Oleos, lubrificantes, lubrificagao e

lavagem.
§ 1° - £ permitido, em postos de abastecimento,
em carater complementar desde que nao descaracte

rize sua atividade principal, a instalacao de bar,

café e lanchonete.

§ 22 - Em determinadas zonas de uso e vias identi
ficadas por proposta do Conselho Municipal do Pla
nc Diretor Urbano, podera ser vedada a prestacao
de servigos de lubrificagao e lavagem, “restringi
dos os postos de abastecimento a venda de combus
tivel, Oleos e lubrificantes.

'

Os postos de abasteéimento terao entre si uma dis
tancia minima de 500,00m(quinhentos metros), medida
pela linha de menor percurso entre o local a que
devam aceder e as unidades existentes ou licencia

das.

0 municipio, através de seus Orgdos técnicos, exi
gira a adocao de medidas especiais de protegao e
isolamento na instalacao de posto de abastecimento

proximo a estabelecimentos ou areas de frequencia

publica intensa, sem prejuizo da observancia de
normas expedidas pelo Conselho Nacional de Petrd
leo.

A aprovacao municipal para a instalacao de postos
de abastecimento sera precedida de consulta quanto

a viabilidade de sua localizacao.



Art.

Art.

Art.

215

216

217

Pardgrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano com
vistas a evitar a ocorrencia de conflitos com o]
entorno de localizacao do equipamento, em espe

cial quanto a:

I - Sistema viario e possibilidade de perturbacao

do trafego;

IT - Possibilidade de prejuizo a seguranga, sosse
go e saude dos habitantes dos prédios situa

dos em sua vizinhancga;

II1 - Efeitos poluidores e de contaminacaoc e de

gradacao do meio ambiente.

SUBSECAO II

DAS GARAGENS

Consideram-se equipamentos de guarda de veiculos
as garagens comerciais e as garagens e/ou estacio

namentos nas edificacgoes em geral.

Os Modelos de Assentamento, para as diversas Z0o
nas de uso, indicam a area da edificagdo destina
da a guarda, estacionamento e circulacio de veicu

los (Anexo B6).

A disposigao das vagas no interior das garagens
~ - - - o -
devera permitir movimentagao e estacilonamento pa

ra cada veiculo.



Art. 218 - Tica vedada a construcao de garagens em qualquer

Art.

Art.

Art.

219 -

220

221

logradouro, existente ou projetado, com destinagao
exclusiva para o uso de pedestres, bem como nague
les destinados a utilizacao comoc vias exclusivas

para onibus e outros veiculos de transporte cole

tivo.

Quando houver previsao de area destinada a estacio
namento, em substituicao a construcao de garagens,
essa nao podera ocupar area correspondente ao afas
tamento de frente exigido pelo Modelo de Assentamento.

N3o € obrigatoria a construcao de garagens ~ nas
edificacoes que acederem sobre lotes de terreno,cam
tdstada para o logradouro publico inferior a 1lQ.00m

(dez metros).

A - DAS GARAGENS COMERCIAIS

Consideram-se garagens comerciais as edificacoes
exclusivamente destinadas a estacionamento de

-~
velculos.

§ 1° - As garagens comerciais s6 poderao ser edifi
cadas nas Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2) com

excecao das seguintes vias (Anexo 11):

- Rua José Prado;

- Rua Barao de Itapemirim;

- Rua Graciano Neves, entre a Praca Costa Pereira
e Rua Maria Saraivaj

- Rua Sete de Setembro, entre a Rua Maria Saraiva

e Rua Coutinho Mascarenhas;



!

Rua Coutinho Mascarenhas;
Rua Coronel Monjardim;
Rua Professor Baltazar;
Rua Gama Rosa;

Rua Marcelino Duarte;
Praga Costa Pereira;

Rua 13 de Maio;

Rua Cais de Sao Francisco;
Rua Thiers Veloso;

Rua Marcos de Azevedo, entre as ruas 23 de Maio
e A. Braz;

Rué Henrique Coutinho;

Rua Dom Fernando;

, Rua Caramuru;

Rua Sao Francisco;

Pracga Misael Pena;

Rua José de Anchieta;

Rua 23 de Maio;

Av. Alexandre Buaiz;

Av. Elias Miguel;

Av. Florentino Avidos;

Av. Getulio Vargas;

Av. Princesa Isabel;

Av. Mascarenhas de Morais, do inicio até o Clu
be Saldanha da Gama;

Rua Francisco Arautjo;

Rua D. Carneiro;

Rua Sao Gongalo;

Rua Muniz Freire;

Rua Pedro Paldcios;

Rua Nestor Gomes, no trecho»entre a Av.Jeronimo

Monteiro e Praga Jodo Climaco;

- Rua Jose Marcelino;



- Rua Dionisio Rosendo, no trecho entre as ruas

Pedro Palacios e Erotildes Rosendo;

g

- Ladeira Professor Baltazar, no trecho entre
Rua José Marcelino e 30,00m (trinta metros) an
tes da Rua 13 de Maio;

- Rua Erotildes Rosendo;

- Ruas no entormo da Praga da Catedral.

§ 2° - Nas Zonas Comerciais sera permitido nestas
edificagoes, o uso do pavimento térreo para ativi

dades comercilals e de servigos.

-2
t~J
t~o

Art. - Nos predios destinados a garagens comerciails,

,_
1ot

[

s

cam estabelecidos os segulntes valores para os

dices ou referencias de controle urbanistico, at

“J.

nentes a intensidade de ocupagao, por edificacao:

I - Taxa de ocupagdo: 100% (cem por cento) respei

tado o inciso I, do artigo 223, desta Lei;

II - Altura da edificacao definida, de acordo com
o disposto no inciso V, do artigo 83, desta

Lei.

Art. 223 - Quanto a localizagdo das edificagoes, os prédios
destinados a garagens comerciais deverao atender

aos seguintes requisitos:

I - 0 afastamento de frente sera de 4,00m (quatro

metros), no pavimento térreo;

II - Aplicam-se as disposigoes constantes do inci

so I, alineas b e ¢, do artigo 93, desta Lei.

Art. 224 - A aprovagao da implantagdo de garagens comerciais

sera precedida de consulta, quanto a viabilidace

. 1'f"



Art.

Art.

225

226

da localizagao e dimensionamento das edificagoes.

Paragrafo Unico - A consulta sera apreciada pelo
drgdo técnico municipal competente, com base nos

seguintes critérios:

I - Adequagao aos corredores de transportes cole
tivos, de modo que fique demonstrada a ausen
cia de interferencia com o fluxo determinante

da funcao da via;

11 - Adequacdo as necessidades do sistema vidrio,
nas proximidades com cruzamentos de importég
cia, ou em outros pontos onde a atividade
possa dificultar fungOes urbanas previstas

para o local.

Os acessos as garagens comerciais serdo limitados
em numero maximo de 2 (dois) em cada logradouro
com vistas a continuidade e seguranga da circula

gao de pedestres nos passeios dos logradouros.

Paragrafo Unico - Os casos em que sejam necessa
rios mais do que 2 (dois) acessos, serac aprecia
dos pelo Conselho Municipal do Plano Diretor .Urba

no.

B - DAS GARAGENS EM EDIFICACAO DE HABITACAO COLE
TIVA

E obrigatoria a construcdo de garagens nos pre
dios de habitagao coletiva, quando acederem sobre
lote de terreno com testada para o logradouro pg

blico igual ou superior a 10,00m (dez metros).
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Art.

Art.

227

229

Paragrafo Unico - A construcgao de garagens podera
ser substituida pela previsdo equivalente de va

gas para estacionamento em dreas ndo construidas.

Fica vedada a destinacao de vagas para estaciona
mento em garagens em numero superior ao que couber
nos pavimentos de uso comum, determinado pelos Mo

delos de Assentamento.

O nimero de vagas para estacionamento, em gara
gens ou em areas ndo construldas, determinado pe
los Modelos de Assentamento, relativamente a
drea privativa da edificacdo, serd reduzido pela

metade, quando se tratar de prédios de habitacao
coletiva, em cuja construgcao sejam aplicados re
cursos do Sistema Financeiro de Habitacao de In
teresse Social, com a interveniencia do Poder  PQ
blico ou das entidades referidas no artigo 89, 1in
ciso IV, da Lel Federal n® 4.380, de 21 de agosto
de 1964,

C - DAS GARAGENS EM EDIFACOES COMERCIAIS, DE
SERVICOS E INDUSTRIAIS

F obrigatdria a construcgdo de garagens nos prédios
destinados a atividades comerciais, de servigos
e industriais, atendido o nimero de vagas para es
tacionamento determinado pelos Modelos de Assenta

mento (artigo 97 e Anexo 6).

§ 1° - Excluem-se do disposto neste artigo as edi
ficagSes, cuja drea construida seja inferior a
1.000,00m? (Mil metros quadrados).




Art.

230

§ 22 - A 3rea de edificacd3o destinada a guarda,

. . ~ .. -
estacionamento e circulagao de veiculos, nos pre

~dios destinados as atividades peculiares de comér

cio e de servigos, por suas caracteristicas, &€ a

seguinte:

I - Mercados, supermercados, hortomercados, cen
tros comerciais e similares, uma vaga para ca
da 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados)de

drea de construcdo;

II - Oficinas de reparos de veiculos e similares,
uma vaga para cadi 50,00m? (cingquenta me

tros quadrados) de area de construcdo;

IJI - Hotéis, uma vaga para cada 3 (treés) unida

des de alojamento;

IV - Motéis, uma vaga para cada unidade de aloja

mento;

V - Estabelecimentos hospitalares e similares,uma
vaga para cada 25,00m* (vinte e cinco metros

quadrados) de area de construcao.

Nas edificagoes destinadas a atividades industri
ais, € obrigatoria a previsdo de local de estacio
namento interno, destinado a movimentacgdo de vel
culos de carga, com acesso independente do que se

destinar ao estacionamento de outros veiculos.

§ 1° - A area da edificagdo destinada a guarda,
estacionamento e circulagao de veiculos, em gara

- ~ - -t - -
gens em areas nao construidas, nos predios desti
nados a atividades industriais, € a de uma vaga
para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de area

de construgao.



Art.

231

§ 2° - Exclui-se do disposto no § 12 as .indus

trias de pequeno porte, as quais se aplicam os
Modelos de Assentamento, para as diversas zonas
de uso.

Fica mantida em vigor a isengdo fiscal constante
do artigo 19 da Lei n? 2.123, de 22 de junho de
1872, restrita as garagens comerciais a serem
construidas na Esplanada Capixaba e no Aterro da

Ilha do Principe.

. CAPTTULO V

DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

SECAO I

DISPOSICAO GERAL

Art. 232 - A protegao do ambiente natural, da paisagem urba

na e do patrimonio historico e socio-cultural,
através do condicionamento da propriedade a sua
funcdo social, sera efetuado através dos seguin

tes instrumentos:

1 - Desapropriagao;

II - Servidiao administrativa;
I1I - Limitagao administrativa;

IV - Tombamento.



| SECKO II
DA DESAPROPRIACAO E DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art. 233 - A desapropriacdo e a servidao administrativa re

ger-se-3o pela legislagdo que lhes & propria.

Art. 234 - 0 Municipio, na protegdo do patrimonio ambiental,
utilizara: |
1 - A desapropriacdo por utilidade publica, com
base do Decreto-Lei Federal n? 3.365, de 31
de junho de 1941, nomeadamen{e nos seguintes
Ccasos:

, a) a salubridade publica;

b) a exploragdo ou a conservagao dos servigos

publicos;
c) a execugao de planos de urbanizagao;

d) a preservagao e conservagao de monumentos
historicos e artisticos, isolados ou inte
grados em conjuntos urbanos ou rurais, bem
como as medidas necessarias a manter-lhes,
a realgar-lhes os aspectos mais valiosos
ou caracteristicos e, ainda, a protegéo de
paisagem e locails particularmente dotadocs

pela natureza.

I1 - A desapropriacao por interesse social, com
base na Lei Federal n? 4.132, de 10 de setem
bro de 1962, nomeadamente nos seguintes ca
sos:

a) as terras e aguas suscetiveis de valoriza
¢3o extraordindrias, pela  conclusdo de

obras e servigos publicos, atinentes a



Art.

Art.

Art.

Art.

235

236

237

238

protecio do patrimbnio ambiental, no caso
em que ndoc sejam as ditas areas socialmen
te aproveitadas;

b) a protecao do solo e a preservagao de cur
sos e mananciais de agua e reservas flo

restais;

c) a utilizacdo de areas, locais ou bens que,
por suas caracteristicas sejam  apropria
das ao desenvolvimento de atividades tu

- -
risticas.

Serao desapropriadas, com base no artigo 49 do De
creto-Lei Federal n? 3.365, de 31 de junho de
1941, sempre que couber, as zonas que se valoriza
rem extraordinariamente, pela realizagao de obras
e servigos publicos, atinentes a protegdo ambien

tal.

A receita financeira, obtida com a revenida, con
cessao real de uso ou locagao dos bens e  direi
tos;'desapropriados na forma dos artigos 234, in
ciso II, alinea a, e 235 , sera exclusivamente
destinada ao custeio das obras e servigos executa

dos ou congeneres.

Com vistas as finalidades postas no artigo 59 da
Leli Federal n? 4.771, de 15 de setembro de 1965,
mediante desapropriacdo, poderao ser criados par

ques, reservas biologicas e florestas municipais.

Na desapropriagdo para protegao do patrimonio am
biental, o Municipio poderd proceder a aquisicgdo

dos bens imoveis, declarados de utilidade publica



ou de interesse social, mediante pagamento, par

cial ou total, do preco, nas seguintes condigdes:

I - Permuta pela faculdade de construir, outorga
da ao expropriado, em outra gleba ou lote de
terreno, de area correSpondente ao coeficien
te de aproveitamento estabelecido pelo modelo
de assentamento respectivo, acrescido de 110%
(cento e dez por cento) da area que se  pode

ria construir no imovel objeto de desapropria

gaos
IT1 - Alienacdo a terceiro da faculdade de” cons
truir, referida no inciso I, deste artigo,

destinado o prego assim obtido, exclusivamen

te ao pagamento do imovel objeto de desapro

priacao.
§ 1° - A faculdade de construir somente sera ali
enada a terceiro, quando houver sido comprovada

mente recusada, pelo expropriado, a proposta de

permuta.

§ 2° - Na alienagao da faculdade de construir a
terceiro, mesmo quando houver recusado a proposta
de permuta, fica garantido ao proprietario o di
reito de preempgao ou preferéncia, a teor dos ar
tigos 1.149 a 1.157 do Codigo Civil, no que cou

ber.

§ 3° - Exclui-se do disposto neste artigo, os imo
veis de uso publico e aqueles localizados na Zona
Especial 3 (ZE 3), em relacdo aos quais ndo sera

permitida a utilizagdao da faculdade de construir



Art.

Art.

Art.

239

240

241

na desapropriagao, mesmo depois de estabelecido o
coeficiente de aproveitamento incidente nessas zo

nas de uso, a teor do artigo 63.

Fica vedado o acréscimo de area construida em gle
bas ou lotes de terrenos situados na Zona Residen
cial 3 (ZR 3), na Zona Institucional 2 (Z Inst.2),
e nas Zonas Especlais, ainda que a faculdade de
construir objeto do acréscimo pretendido seja ori

unda de imoveis localizados nessas zonas de uso.

A faculdade de construir somente podera ser acres
cida, observada a seguinte correspondencia entre

ag zonas de uso:

a) quando oriunda de imovel localizado em Zona
Residencial, em gleba ou lote de terreno situg
do na mesma ou em Zona Residencial, de uso mul
tifamiliar;

b) quando oriunda de imével localizado em Zona
‘Comercial, em gleba ou lote de terreno situado
nas Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2/002 e
7ZC 2/003);

c¢) quando oriunda de imovel localizado em Zona
Institucional ou Especial, em gleba ou lote de
terreno situado na Zona .Institucional 1
(Z Inst. 1) e nas Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1
e ZC 2/002) e ZC 2/003).

0 acréscimo de area construida, nas zonas de uso
onde for permitido, observada a correspondencia
posta no artigo 240, observara ainda as seguintes

condigoes:



I - Em qualquer caso, deverac ser obedecidas as
atividades e o modelo de assentamento permiti
dos na zona de uso de situacao da gleba ou
lote de terreno objeto do acréscimo, com ex

cegao do coeficiente de aproveitamento;

II - Em qualquer caso, a area total de construcgao

resultante ndo poderd ultrapassar ao dobro
do da que seria obtida pela aplicacgao regu
lar do coeficiente de aproveitamento inciden
te na gleba ou lote de terreno objeto do
acréscimo, nem ultrapassara a edificagdo  a
altura (H) definida para cada Modelo de As

sentamento (Anexo 6);

ITI - No Modelo de Assentamento 6 (MA 6), o acrés

cimo permitido de area construida sera cal
culado com base no coeficiente de aproveita
mento incidente sobre a parcela da edifica
cdo, que for construida a partir do 19 pavi
mento a iluminar pela utilizagdo dos afasta
mentos laterais, nao considerando o pavimen
to sob forma de pilotis como pavimento a
iluminar, observado o disposto no inciso V,

alinea f, do artigo 93, desta Lei.

Art. 242 - 0 acréscimo de area construida podera ser vedado,
total ou parciaimente, por proposta do Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano, sempre que pos
sa acarretar excesso de polarizagao das ativida
des ou de densidade das construgdes no imovel ob
jeto do acréscimo, ou pelo somatério dos imoveils
situados préximos entre si e que sejam objeto des

Se mesmo acrescimo.



Art. 243 - SO € permitido o acréscimo de area construida em

Art.

Art.

244

245

glebas ou lotes de terreno ja edificados, desde

que:

I - No caso de acréscimo vertical, para as edifi
cagbes com mais de 4 (quatro) pavimentos, a

apresentacao de um laudo técnico relativo a

solidez e segurancga da estrutura;

IT - Seja respeitada a taxa de ocupagdo maxima vi

gente no terreno.

0 disposto nos artigos 237 e 238, desta Lei, tam

bém se aplica a desapropriagido dos imoveis neces

sarios a implantacdo de recuos viarios projeta
¥ - . - - .

dos, a abertura de vias e logradouros publicos

constantes do tragado do Plano Diretor Urbano e

a instalacado de equipamentos urbanos publicos.

Paragrafo Unico - Para efeito de acréscimo de
area construida correspondente a faculdade de
construir objeto de permuta, na desapropriagao de
recuos viarios projetados, a parcela, que remanes
cer do imovel, quando ainda assim resultar edifi
cavel, tera a area tctal de construgdo permitida
calculada sobre as dimensoes da gleba ou lote de

terreno originario.

A utilizagao da faculdade de construir na desapro
priagao sera regulamentada por Decreto do Executi
vo Municipal, em especial quanto aos critérios pa
ra avaliacdo dos imdOveis objeto de expropriacao,
bem como da faculdade de construir, a ser permuta

da ou alienada.



Art. 246 - O Municipio instituira servidcoes, com base no ar
tigo 40, do Decreto-Lei n? 3.365, de 21 de Jjunho
de 1341, para o estabelecimento de restrigoes com
plementares as normas urbanisticas atinentes a
ordenacao do uso e do parcelamento do solo urbano
e a ordenacao dos equipamentos urbancs, em espe
cial com vistas a impedir que sejam, sem prévia
aprovagao pelo Conselho Municipal do Plano  Dire

tor Urbano, em nenhum caso:

I - Destruidos, demolidos ou mutilados bens do
patrimonio ambiental, ou reparados, pintados

ou restaurados;

II - Levantadas construgoes, na vizinhanca de
L] ~ . . .
bens do patrimonio ambiental, que lhes impe

ga ou reduza a visibilidade;

II1I - Colocados cartazes, painéis de propaganda,
anﬁncios, tapumes, ou qualquer outro objeto
ou empachamento, que ndao se harmonize com
o aspecto estético, arquitetonico ou paisa

gistico de bens do patrimonio ambiental.

Paragrafo (nico - Na instituigd3o de  servidoces,
- -« . -— -

quando for o caso, o Municiplo podera considerar

as vias e logradouros piblicos como prédios domi

nantes, para os efeitos da lei civil.

SECAO III

DAS LIMITACOES ADMINISTRATIVAS

SUBSECAO I

DISPOSICAO GERAL



Art. 247 - Além das limitacoes administrativas atinentes a

Art.

Art.

ordenagao do uso e do parcelamento do solo urba
no, e dos equipamentos urbanos, constantes dos
Capitulos III e IV, os bens integrantes do patri
monio ambiental ficam sujeitos .ao disposto nesta

Secdo, com vistas a conservacao do meio ambiente

natural, uso racional dos recursos naturais e
protecao das edificagoes de interesse  socio-cul
tural.

'SUBSECAO TI

DA PROTECAO DE FLORESTAS E DEMAIS
: FORMAS DE VEGETACAO NATURAL

248 - As florestas existentes no territorio do  Municl

249

pio e as demais formas de végetagéo, reconhecidas
de utilidade as terras que revestem, sao bens de
interesse comum a todos os municipes, exercen
do-se os direitos de propriedade com as limita

¢Ses estabelecidas por lei.

0 Municipio declarara de preservagdo permanente,
mediante Decreto do Executivo Municipal, com base
no artigo 3?9 da Lel Federal n® 4.771, de 15 de
setembro de 1965, as florestas e demais formas de

vegetagdo natural destinadas:
I - A atenuar a erosao das terras;
I1 - A fixar as dunas;

II11 - A formar faixas de protegao ao longo das ro

dovias e ferrovias;
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IV - A auxiliar a defesa do territorio nacional

a critério das autoridades militares;

V - A proteger sitios de excepcional beleza ou de

valor cientifico ou historico;

VI - A asilar exemplares da fauna ou da flora a

meacados de extingao;
VII - A assegurar condigdes de bem-estar publico;

VIII - A preservagdo dos mananciais hidricos de

- - P
superficie e subterraneos.

0 Municipio promovera a protegdo e conservagao
das florestas e demais formas de vegetagao natu
rél, consideradas de preservacao permanente, ﬁor
forgca do artigo 29 da Lei Federal n? 4.771, de

15 de setembro de 1965, situadas:

I - Ao longo dos rios ou de outro gqualquer curso

~d'agua, em faixa marginal cuja largura minima
sera:

a) de 5,00m (cinco metros) para os rios de

menos de 10,00m (dez metros) de largura;

b) igual a metade da largura dos cursos que
megam de 10,00m (dez metros) a 200,00m (du
zentos metros) de distancia entre as mar

gens

c) de 100,00m (cem metros) para todos os cur
sos cuja largura seja superior a 200,00m

(duzentos metros).

II - Ao redor das lagoas, lagos e reservatdrios

d'agua naturais ou artificiais;



Art.
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III - Nas nascentes, mesmo nos chamados olhos
d'dgua, seja qual for a sua situacido topo
grafica;

IV - Nos topos dos morros e montes;

V - Nas encostas, ou partes destas, com declivida
de superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (Cem por cento) na linha

de maior declive;

VI - Nas restingas, como fixadoras de dunas ou es

tabilizadoras de mangues.

Ficam desde logo identificadas ou declaradas de
preservacao permanente, na forma dos artigos 249
e 250; as florestas e demais formas de vegetacao

natural situadas:

a) nos topos de morros, montes e elevacgoes,
bem como em suas encostas, qualquer que seja
a sua declividade, acima da cota de nivel al

timétrico de 50,00m (Cinquenta metros);

b) nas ilhas de Galheta de Fora e Galheta de Den
tro, Urubu, do Bode, do Pato, Rasa, da Gal, do
Socd, dos Urubus, do Papagaio, do Aracada e  das

Cobras;

c) nos manguezals existentes.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

252

253

254

255

256

As florestas e demais formas de vegetacao natu

ral, de propriedade particular, enquanto indivi
sas com outras consideradas ou declaradas de pre
servacao permanente, ficam sujeitas, com base no
artigo 9¢ da Lei Federal n? 4.771, de 15 de setem
bro de 1965, ao regime especial para estas vigo
rante.

Qualguer arvore podera ser declarada imune de cor

te, por Decreto do Executivo Municipal, com base
no artigo 79 da Lel Federal n® 4,771, de 15 de
setembro de 1965, por motivo de sua localizacao,

raridade, beleza ou condig¢do de porta-semente,

Ndo & permitida a derrubada de florestas situadas
em areas de inclinacao entre 25° (vinte e cinco

graus) a 45° (quarenta e cinco graus).

0 Municipio exercera, por iniciativa propria, com
base no artigo 23 da Lei Federal n? 4,771, de 15
de setembro de 1965, o poder de policia na  fisca
lizagao e guarda das florestas e demais formas de

vegetagao natural.

Os proprietadrios dos imbveis com florestas, iden
tificadas ou declaradas de preservagao permanen
te, gozardo de isencdo ou redugdo no respectivo im

posto territorial de competencia do Municipio,
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Art. 257 - Para efeito de imposicao das sangoes previstas no

Codigo Penal e na Lei de Contravengdes Penais, re
lativas a lesles as florestas e demais formas de
vegetagao, os Orgdos publicos competentes comuni

carac o fato ao Ministério PUblico.

SUBSECAO III
DA PROTECAO DAS EDIFICACOES DE
INTERESSE SOCIO-CULTURAL

Art. 258 - Consideram-se edificacces de interesse sécio-cul
tural as gque devem ser preservadas pelo Munici
pio, em razao de se constitulrem em elementos re
presentativos do patrimonio ambiental urbano de
Vitéria, por seu valor histérico, cultural, so
cial, formal, funcional, técnico ou afetivo.

Art. 259 - A identificacdo das edificac¢des de interesse so
cio-cultural serd feita pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, ouvida a representacao
local da Secretaria do Patrimdnio Histdrico e  Ar
tistico Nacional - SPHAN, mediante os seguintes
critérios:

I - Historicidade - relacgao da edificacdo com a

historia social local;

IT - Caracterizacgdo arquitetonica - qualidade ar
quitetonica de determinado periodo histori

coj



Art.
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III - Situagao que se encontra a edificagao - ne

cessidade ou naoc de reparos;

IV - Representatividade - exemplares significati

- -+ - -
vos dos diversos periodos de urbanizagao;

V - Raridade arquitetonica - apresentagao de for

mas valorizadas, porém com ocorrencia rara;

VI - Valor cultural - qualidade que confere a edi

ficagao permanencia na memoria coletiva;

VII - Valor ambiental - relagao com as demais edi
ficagoes e cuja demoligao viria a descarac

terizar determinado conjunto de edificagao.

Phiragrafo unico - Além dos critérios referidos
neste artigo, dar-se-a preferencia, na identifica
¢do das edificagdes de interesse socio-cultural,
aquelas cuja localizagdo na estrutura urbana pos
sibilite a sua utilizagdo para finalidades publi
cas, comunitdrias ou de implantagd3o de equipamen

tos urbanos.

As edificacgdes de interesse socio-cultural, se
gundo o seu valor historico, arquitetonico e de
conservagao, estao sujeitas aos seguintes graus de

protecao:

I - Preservacdo integral primaria (GP 1), para as
edificacgbes que apresentam importancia histo
rica e socio-cultural e possuem caracteristi
cas originais, ou com pequenas alteragoes, po
rém sem que haja descaracterizagdao significa
tiva, as quais devem ser objeto de conserva

gao total, interna e externamente;



11 - Preservagdo integral secundaria (GP 2), para
as edificagdes que, por sua importancia his
torica e socio-cultural, embora hajam sido
descaracterizadas, devem ser objeto, no seu
exterior, de restauragao total, e, no seu in
terior, de restauracgdo total ou de adaptagao
as atividades, desde que ndo prejudiquem o

exterior;

111 - Preservagao ambiental (PG 3), para as edi
ficagoes e logradouros vizinhos ou adjacen
tes as edificagoes de interesse de prgserva
gao integral, com vistas a manter a integri
dade arquitetdnica e paisagistica do conjun

' to em que estejam inséridas; na hipotese de
seu perecimento, a reedificacdo ndo devera
descaracterizar ou prejudicar as edifica
goes objeto de preservagdo integral, fican
do sujeitas a determinagses especificas de
altura e recuos, caso a caso, mediante re
solugao do Conselho Municipal do Plano Dire

tor Urbano.

Art. 261 - As edificagCes de interesse socio-cultural, devi
damente classificadas, pelos seus graus de prote
¢ao, serao arroladas em Decreto do Executivo Muni
cipal, por proposta do Conselho Municipal do Pla

no Diretor Urbano.

Paragrafo Unico - Ficam desde logo identificadas
e declaradas como edificaccoes de interesse sGcio-
-cultural, pelo so efeito desta Lei, os seguintes

imoveis (Anexo 13):



L

I - No grau de preservagdao integral primaria

(GP 1) as seguintes edificagoes isoladas:

a) Frontispicio do Convento Sao Francisco e

Capela Nossa Senhora das Neves;

b) Teatro Carlos Gomes - Praga Costa Pereira.
II - No grau de preservacao integral secundaria
(GP 2):

- Edificacoes Isoladas:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Convento do Carmo - Rua Coronel Mascare

nhas - s/n?;

edificacao na rua 23 de Maio, n%® 273,

Clinica Santa Angelica;

terminal de hidroviacoes - rua D.Benedi

to - s/n? - Santo Antonio;

edificacoes na rua Jose Bonifacio, n9s.
1 e 7;

edificacoes na rua Marcos de Azevedo,
nos 313 e 329;

edificacoes na rua Thiers Veloso - n9s
210 e 2223

edificagao na Av. Republica, n® 420;

edificagaoc na Rua Serrat, n? 27.

- Edificagoes integrantes de conjuntos arqui

tetonicos:

a)

Paldcio Anchieta - Praca Jodo Climaco.



.

)

g)

h)
1)

)

1)

o)

p)

q)

Assembléia Legislativa - Praca Jodo

macos

Escola Maria Ortiz;

220, 222, 226 e 230;

cif

edificacdo na Av. Jeronimo Monteiro, n?
577 - Secretaria de Administragao do
Estado do Espirito Santo;

edificacdo na Av. Jeronimo Monteiro, n?
656 - antiga Faculdade de Filosofia;
Mercado PUblico da Capixaba - Av. Jerd
nimo Monteiro - n® 732;

Hotel Império - rua 7 de Setembro -  n?
1503

Catedral Metropolitana de Vitodriaj
Escola Técnica de Comércio Capixaba -
rua Jeronimo Monteiro - n? 23}
edificacao na rua Dionizio Rosendo, s/
'n?, residencia Cerqueira Lima;
edificagao na rua Muniz Freire, n®s 23,
31, 55, 63, 71/75, 97, 103 e 133;
edificacgOes na rua Pedro Paldcios, n@®s
76 e 88,

edificagoes na Praca Jod3o Climaco, n?s
38 e Lij

edificagdes na rua José Marcelino, n?s
431 e 193;

edificag¢Oes na Praca Costa Pereira, n¢%s

edificagao na rua Desembargador O'Reilly

n? 40y
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r) edificac¢des na rua do Rosario, n®s 12,

20, 24 e 36,

s) edificacles na rua Duque de Caxias, N9s

183 e 310;
t) edificacdes na Av. Jeronimo Monteiro,n®s
L428/440, 766/768, 685/697, 177/181.
III - No grau de preservagao ambiental (GP 3):

a) edificagdes na rua Muniz Freire, neos
43, 49/51 e 117,

b) edificagoes na rua Erothildes Rosendo,
n®s 4l e 43,

c) edificagoes na Praca Costa Pereira, n?®
214 ;

d) edificacdo na Rua Dionisio Rosendo n® 40;

e) edificacdes na Rua Eronildes Rosendo, n9s
46, 52, 58, 68/72 e 78;

f) edificac¢des na Av, Jeronimo Monteiro, nSs
690/94, 675

g) edificagdes na rua Dionisio Rosendo n¢ 40,

Art. 262 - O Municipio promoverd a desapropriagdo e o  tomba

Art.

263

mento das edificagOes de interesse sécio—chltg
ral, no que couber, bem como a instituigado de ser
vidSes, com vistas a sua preservagio, sempre ob
servada a preferencia estabelecida pelos seus

graus de protecdo,

0 disposto no artigo 161 desta Lei se aplica so

mente as edificagdes de interesse socio-cultura,

classificadas como de preservagao integral secun
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Art.

Art.

264

265

daria (GP 2) e preservacao ambiental (GP 3).

Os imoveis arrolados como edificacgOes de interesse
socio-cultural gozarao de isencao do respectivo im

posto predial.

SECAO IV

DO TOMBAMENTO DOS BENS IMOVEIS INTEGRADOS NO
PATRIMONIO HISTORICO E SOCIO-CULTURAL

SUBSECAO I
DO PATRIMONIO HISTORICO E SOCIO-CULTURAL

Constitui o patrimonio histdrico e sbcio-cultural

do Municipioc o conjunto de bens imdveils  existen
tes em seu territdorio e que, por sua vinculagao
a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais,

significativos, ou por seu valor socio-cultural,
arqueoldgico, histdrico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de in

teresse pUblico proteger, preservar e conservar.,

§ 1° - Os bens, referidos neste artigo, passarao
a integrar o patrimdnio histdrico e  sdcio-cultu
ral mediante sua inscrigdo, isolada ou agrupada,

no livro do Tombo.

§ 2° - Equiparam-se aos bens referidos neste arti
go e sdo também sujeitos a tombamento, os monumen
tos naturais, bem como os sitios e paisagens que
importe conservar e proteger pela feig3o notavel
com que tenham sido dotados pela natureza ou agen

ciados pela indistria humana,
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Art.

Art.

Art.

Art.

266 - 0 disposto nesta Segao se aplica, no que couber,

[
(@)
~1

268

269

aos bens imbéveils pertencentes as pessods natu
rais, bem como as pessoas juridicas de direito
privado ou de direito publico interno, excetuado

a Unidac e o Estado do Espirito Santo.

Compete & Secretaria Municipal de Planejamento,
atraves do Conselho Municipal do Plano  Diretor
Urbano, proceder ao tombamento provisorio dos

bens, referidos no artigo 265, bem como ao defini

tivo, mediante sua inscrigdo no Livro de Tombo-

]
I
-4
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DO TOMBAMENTO

Para a validade do processc de tombamento € indis
pensavel a notificagdo da pessoca a quem pertence,

ou em cuja posse estiver o bem imovel.

Atraves de notificagdo por mandado, o  proprieta
rio, possuidor ou detentor do bem imével, devera

ser cientificado dos atos e termos do processo:

-

I - Pesscalmente, quando domiciliado no Munici
pio;
IT - Por carta registrada, com aviso de recepgao,

quando domiciliade fora do Municipio;

III - Por edital:

a) quando desconnecido ou incerto;

b) quandc ignorado, incerto ou inacessivel

o lugar em gque .se encontrar;



® Art. 270 -

¢) quando a notificagao for para conhecimen
to do plblico em geral, ou sempre que a
publicidade seja essencial a finalidade

do mandado;

d) quando a demora da notificacao pessoal

puder prejudicar seus efeitos;

€) e nos casos expressos em lei.

§ 1° - Os orgdos e entidades de direito publico,
a quem pertencer, ou sob cuja posse ou guarda es
tiver o bem imével, serdao notificadas na pessoa

de seu titular.

¥

§ 2° - Quando pertencer ou estiver sob posse ou
guarda da Uniao ou do Estado do Espirito Santo,
sera cientificada a Secretaria do Patrimonio His
torico e Artistico Nacional - SPHAN, ou o Conse
l1ho Estadual de Cultura, respectivamente, para

efeito de tombamento.

0 mandado de notificagdo do tombamento devera con

ter:

I - Os nomes do orgdo do qual promana o ato, do
proprietario, possuidor ou detentor do bem
imbvel, a qualquer titulo, assim como os res

pectivos enderecgos;

II - Os fundamentos de fato e de direito que Jjus

tificam e autorizam o tombamento;

111 - A descricdo do bem imével, com a indicagdo
de suas benfeitorias, caracteristicas e con

frontagdes, localizagido, logradouro, nume
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ro, denominagao, se houver, estado de con
servagao, nome dos confrontantes e valor;se
se tratar de gleba ou lote de terrenoc, sem
edificacao, se esta situado no lado par ou
impar do logradouro, em que quadra e que
distancia métrica o separa da edificagdo

ou da esquina mais proxima;

IV - A advertencia de que o bem imovel esta defi
nitivamente tombato e integrado ao  Patrimo
nio Historico e Sécio-cultural do Municipio,
se -0 notificando anuir, tacita ou expressa
mente ao ato, no prazo de 15 (quinze) dias,

contados do recebimento da notificacgao;

V - A data e a assinatura da autoridade responsa
vel.

-

Proceder-se-a também, ao tombamento de bens imo
vels, referidos no artigo 265, sempre que o pro
prietario o requerer e, a juizo do Conselho Muni
cipal do Plano Diretor Urbano, os mesmos se reves
tirem dos requisitos necessarios para integrar o

patrimonio historico e cultural do Municipio.

Paragrafo Unico - 0 pedido devera ser  instruido
com os documentos indispensaveis, devendo constar
a descrigdo e caracterizacdo do bem imovel, a

teor do inciso III, do artigo 270, e a consigna

~cao do requerente de que assume o compremisso de

conservar o bem, sujeitando-se as cominagoes le
gais, ou apontar os motivos que o impossibilitem

para tal.



Art. 272 - No prazo do inciso IV, artigo 270, o proprieta

rio, possuidor ou detentor do bem imével  podera
opor-se ao tombamento definitivo, atraves de  im
pugnagao, interposto por peticao que sera autua

da em apenso ao processo principal.

Art. 273 - A impugnacgdo devera conter:
I - A qudlificacao e a titularidade do impugnante
em relagdao ao bem imbvel;
IT - A descricdo e caracterizagdo do bem imovel,
a teor do inciso III, artigo 270;
IIT - Os fundamentos de fato e de direito, pelos
. quais se opoe ao tombamento, e que necessa
riamente deverao versar sobre:
a) a inexistencia ou nulidade de notifica
gao;
b) a exclusdo do bem imovel dentre os refe
ridos no artigo 265;
c) o perecimento do bem imdvel;
d) ocorrencia de erro substancial contido
na descrigao e caracterizagdo do bem imd
vel.
IV - As provas que demonstram a veracidade dos fa
tos alegados. A
Art. 274 - Sera liminarmente rejeitada a impugnacdo quando:
I - Intempestiva;
II - Nao se fundar em qualquer dos fatos menciona

dos no inciso III do artigo 273;
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Art.

Art.

275

276

277

IIT - Houver manifesta ilegitimidade do impugnan

te ou carencia de interesse processual.

Recebida a impugnagdo, sera determinada:

I - A expedicdo ou a renovagdo do mandado de noti
ficagao do tombamento, na hipotese do inciso

IIT1, alinea a, do artigo 273;

II - A remessa dos autos, nas demais hipoteses,
ao Conselho Municipal do Plano Diretor Urba
no, para emitir pronunciameﬁto fundamentado
sobre a matéria de fato e de direito argui
da na impugnagao, no prazo de 15 (quinze)
dias, podendo ficar, ratificar ou suprir o
que for necessario para a efetivagdo do tom

bamento e a regularidade do processo.

Findo o prazo do inciso II do artigo 275, os au
tos serdao levados a conclusdo do Prefeito Munici
pal, ndo sendo admissivel qualquer recurso- de

sua decisao.

Paragrafo inico - 0 prazo para a decisdo final se
ra de 15 (quinze) dias e interromper-se-a sempre

gque os autos estiverem baixados em deligencias.

Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 270, sem
que haja sido oferecida a impugnagao ao tombamen
to, o Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano,

atraves de resolucdo:

I - Declarara, definitivamente tombado o bem imo

vel;



IT1 - Mandara que se proceda a sua inscrigao no Li

vro do Tombog

II1 - Promovera a averbagdo do tombamento no  Re
gistro de Imoveis, a margem de transcrigdo
do dominio, para que se produzam os efeitos
legais, em relagd@o ao bem imovel tombado e

aos imoveis que lhe forem vizinhos.

SUBSECAO III

DOS EFEITOS DE TOMBAMENTO

Art. 278 - Os bens tombados deverao ser conservados e em ne
nhuma hipotese poderdao ser demolidos, destruidos

ou mutilados.

§ 1° - As obras de restauragao s6 poderao ser ini
ciadas mediante prévia comunicagdo e aprovagdo pe

lo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

§ 2° - A requerimento do proprietario, possuidor
ou detentor, que comprovar insuficiencia de recur
sos para realizar as obras de conservagao ou res
tauracdo do bem, o Municipio podera incumbir-se de
sua execucao, devendo as mesmas serem iniciadas
dentro do prazo de 1 (um) ano.

i

Art. 279 - Os bens tombados ficam sujeitos a protegdo e vigi

kkkk lancia permanente dos Orgdos municipais competen
tes, que poderao inspeciona-los, sempre que julga

do necessario, nao podendo os proprietarios, pos

suidores, detentores ou responsaveis obstar  por

qualquer modo a inspecao, sob pena de multa.
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Art.

Art.

280

281

Paragrafo Unico - Verificada a urgencia para a
realizagao de obras para conservagao ou restaura
gao em qualquer bem tombado, poderao os Orgaos
publicos competentes tomar a iniciativa de proje
ta-las e executa-las, ir. .ependente da comunicagac

do proprietario, possuidur ou detentor.

Sem previa consulta ao. . Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbano, nao podera ser executada
qualquer obra nas vizinhancas do imcvel tombado,
que lhe possa impedir ou reduzir a visibilidade
ou, ainda que, nao se harmonize com O aspecto es
Tetico, arquitetdnico ou paisagistico do bem tom

badc.

§ 1° - A vedacgao contida neste artigo estende-se
a colocagao de cartazes, painéis de propaganda, a
nuncios, tapumes ou qualquer outro objeto ou empa

chamento.

§ 2° - Para os efeitos deste artigo, o Conselho
Municipal dc Plano Diretor Urbano devera definir
os imoveis da vizinhanca que sejam afetados pelo
tombamento, devendo notificar seus proprietérios,
quer do tombamento, quer das restrigoes a que se
deverao sujeitar; decorrido o prazo do inciso IV
do artigo 270, sem impugnacgdo, proceder-se-a a

averbagao referida no inciso III, artigo 277.°

Os proprietarios dos imoveis tombados, ou que es
tiverem sujeitos as restrigoes impostas pelo tom
bamento vizinho, gozardo de isengdo ou de redugao
nos respectivos impostos predial e territorial de

competencia do Municipio.



Art. 282 -

Art.

283

Para efeito de imposigdo das sangoes previstas nos
artigos 165 e 166 do Codigo Penal, e sua extensdo
a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar
os bens tombados, os Orgdaos publicos competentes
comunicardo o fato ao Ministerio Publico, sem
prejuizo da multa aplicavel nos casos de  repara
¢do, pintura ou restauracdo, sem prévia aprovagao

do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

Cancelar-se-a o tombamento:

I - A pedido do proprietario, possuidor ou deten
tor, desde que comprovado o desinteresse pg
blico na conservagdo do bem imovel, conforme

' o disposto nos artigos 278 e 279, desta Lei,
e ndo tenha sido o imével objeto de  permuta

ou alienagao a terceiros da faculdade de cons

truir, conforme disposto no artigo 238, des
ta Leij;
II - Por decisao do Prefeito Municipal, homologan

.do resolugdo do Conselho Municipal do Plano
biretor Urbano, desde que o imével ndo tenha
sido objeto de permuta ou alienagao a tercei
ros da faculdade de construir, conforme dis

posto no artigo 238, desta Lei.

SUBSECAO IV

DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 284 - 0 Executivo Municipal promovera a realizacdo de

convenios com a Unido e o Estado do Espirito San

to, bem como acordos e contratos com pessoas natu



Art.

Art.

Art.

285

286

287

rais e pessoas juridicas de direito privado, vi
sando a plena consecugdao dos objetivos desta Se

cao.

A legislagdo federal e estadual sera aplicada sub

sidiariamente pelo Municipio.

Paragrafo tnico - O Municipio, sempre que conveni
ente a protecgao do patrimonio ambiental, exercera
o direito de preferencia na alienacdo de bens tom
bados, a que se refere o artigo 22, do Decreto-
-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937.

Na regulamentagdo desta Segdo, o Executivo Munici
pal fara constar as medidas punitivas a serem im

postas aos infratores.

0 Municipio providenciarda o tombamento dos seguin
tes bens, os quais ficam desde ja, tombados provi
soriamente, devendo no prazo de 1l(um) ano a con
tar da vigencia desta Lei, notificar o proprieta

rio, conforme disposto no artigo 269, desta Lei:

I - As edificacgoes de interesse  socio-cultural,
referidas no paragrafo Gnico, incisos I e II,

do artigo 261, no que couber;

I1 - As ilhas de Galheta de Fora e Galheta de Den
tro, do Urubu, do Bode, do Pato, Rasa, da

Gal, do Soco, do Araca e das Cobras.



TITULO III

DAS DISPCSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 288 - O processo administrativo para aprovagao de parce

Art.

289

lamento do solo serda regulado pelo Executivo Muni
cipal, quanto aos seus procedimentos e atos espe
cificos, observadas, no que couber, as normas ge
rais constantes da Segdo V, do Capitulo III, des

ta Lei.

Os projetos de construgdao ja aprovados e cujo
Alvard de Licenca de construcdo ja foi concedido
ou requerido anteriormente a esta Lei, terao um
prazo improrrogavel de 12(doze) meses, a contar da
vigéncia desta Lei, para conclusdo das obras de
infra-estrutura, sob pena de caducidade, vedada a
revalidacao do licenciamento de construgaoc ou de
aprovacdo do projeto, salvo a hipOtese prevista

no § 19, do artigo 292, desta Lei,

Paragrafo Unico - O Alvard de Licenga de constru
¢do, ainda n3o concedido, relativo a projeto  ja
aprovado anteriormente a esta Leil, deverd ser re
querido no prazo de 12(doze) meses, desde que no
prazo maximo de 18(dezoito) meses, a contar da
vigencia desta Leil, sejam concluidas as obras de

infra-estrutura da construcgao.

Art. 290 - Esta Lel aplica-se aos processos .administrativos

em curso nos oOrgaos técnicos municipais, observa

do o disposto no artigo 291.
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Art. 291 - Examinar-se-a, de acordo com o regime urbanistico

Art.

292

vigente anteriormente a esta Lei, desde que seus
requerimentos hajam sido protocolados, na Prefei
tura Municipal, antes da vigencia desta Lei, os

processos administrativos de:

I - Aprovacgao de projeto, ainda nao concedida,
desde que, no prazo de 18(dezoito) meses, a

contar da vigencia desta Lei, sejam  conclui

das as obras de infra-estrutura da constru
caos;

11 - Aprovacao de projetos de loteamento, desmem
bramento e fracionamento ou de suas modifi

cacoes, desde que, observadas as legislagoes
federais e estaduais pertinentes no prazo
de 180(cento e oitenta) dias, a contar da
data da aprovagao, seja promovido o seu re

gistro no Registro de Imbveis.

Pardagrafo unico - 0 Alvard de Licenca de constru
cao dos projetos referidos no inciso I, deste ar
tigo, deverda ser requerido no prazo maximo de 12

(doze) meses, a contar da vigencia desta Lei.

Considera-se concluidas as obras de infra-estrutu
ra da construgdo, a execugdo das fundagdes, des
de que lancgadas de forma tecnicamente adequada

ac tipo de construcao projetada.

§ 1° - A interrupgac dos trabalhos de fundagao
ocasionada por problemas de natureza técnica, re
lativos a qualidade do subsolo, devidamente com
provada pelo orgido técnico municipal competente,
podera prorrogar o prazo referido no inciso I do

artigo 291.



Art.

Art.

293

294

§ 2° - As obras cujo inicio ficar, comprovadamen
te, na dependencia de agao judicial para retomada
do imdvel ou para a sua regularizagdo juridica,
desde que propostas nos prazos, dentro do qual de
veriam &r iniciadas as mesmas obras, poderao re
validar o Alvara de Licenca de construgido tantas

vezes quantas forem necessarias.

Aplica-se o disposto no artigo 291 aos processos
administrativos de modificagao do projeto ou de
construgao, cujos requerimentos hajam sido proto
colédos, na Prefeitura Municipal, antes da vigen
cia desta Lei, os quais sao equiparados aos pro

cessos administrativos de aprovagao de projetos.
*

Os processos administrativos de modificagao de
projetos ou de construgoes, com aprovagao ou 1i
cenciamento ja concedidos, respectivamente, ante
riormente, a vigéncia desta Lei, cujos requerimen
tos hajam sido protocolados, na Prefeitura Munici
pal, na vigencia desta Lei, poderdo ser  examina
dos de acordo com o tragado e o regime urbanisti
co, vigorantes a epoca de aprovagao de projeto e
licenciamento de construgao, desde que a modifica

cao pretendida nao implique em:

I - Aumento do coeficiente de aproveitamento, ta
xa de ocupagao e gabarito, constantes do pro
jeto aprovado, ressalvada a hipotese do arti

go 87, desta Lei;



Art.

Art.

295

296

IT - Agravamento das condigoes constantes do regi
me urbanistico estabelecido por esta Lei,
ainda que, com base em legislagao vigente a
epoca da aprovagao de projeto e licenciamen
to da construcao, nomeadamente quanto ao uso
permitido ou tolerado na zona de uso de im

plantacao do projeto.

Os processos administrativos de modificagao de
projetos ou de construgoes, cujos requerimentos
hajam sido protocolados, na Prefeitura Municipal,
na vigencia desta Lei, relativos a proéessos admi
nistrativos em cursc nos orgaos tecnicos  munici
pqis, pcderao ser examinados, de acordo com o tra
gado e o regime urbanistico, vigorantes a  época

do requerimento de aprovagac de projeto.

Paragrafo unico - Exclui-se do disposto neste ar
tigo, para o efeito de ser aplicado o tragado e o
regime urbanistico estabelecidos por esta Lei, as
modificagoes pretendidas que impliquem em agrava
mento das condigOes constantes do regime wurbanis
tico estabelecido por esta Lei, ainda que, com ba
se em legislagao vigente a época da aprovagao de
projeto e licenciamento de construgao, desde que
a modificagdo pretendida nao implique nas hipote
sesreferidas nos incisos I e II do artigo ante

rior.

Os requerimentos de modificagao de projetos ou de
construcgoes, para os efeitos dos artigos 294 e
295, somente serao admitidos uma vez ressalvados
os casos de modificagoes internas nas unidades au

tonomas, e o seu deferimento nao implicara em au



Art.

297 -

mento ou prorrogacao dos prazos constantes do ar
tigo 291.

Os processos administrativos de modificacgao de
projetos, com aprovagao ja concedida, de acordo
com o tracado e o regime urbanistico, vigorantes
antes da vigencia desta Lei, serao examinados, se
gundo esse mesmo tragado e regime, desde que a
modificacao pretendida ndo implique nas condi
gOes estabelecidas nos incisos I e II, do artigo
294 e decorra, comprovadamente, da necessidade de
adequagao do projeto aprovado a gleba ou lote de

terreno, ao qual se destina:

I.- Por motivo de divergéncias com os assentamen
tos registrais, a qual tenha sido objeto de
processo judicial de duvida, de  retificacao
ou de anulaao, na forma dos artigos 198 a
216 da Lei Federal n9 6.015, de 31 de dezem
bro de 1973;

I1 - Em razdo de superveniente decisao judicial,
que altere a configuragdo da gleba ou lote
de terreno, ou declare a aquisicao de domi

nio.

Paragrafo Gnico - Para os efeitos deste artigo,
a construgao devera ser licenciada no prazo  de
06 (seis) meses, contados da data de  publicagao
da decisao judicial, de que se tratar e conclui
das as obras de infra-estrutura no prazo maximo
de 18 (dezoito) meses a contar da decisao Jjudici
al.
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Art.

Art.

Art.

Art.

298

299

300

301

Decorridos os prazos a que se refere este Titulo,
serda exigide novo pedido de aprovagao de projeto e
do Alvara de Licenca de construcac, de acordo com

as disposigoes desta Lei.

Para atender ao Paragrafo Unico do Art. 13, desta
Lei, fica criado na estrutura de Cargos e Salarios
da Prefeitura Municipal de Vitoria, um cargo de pro

vimento em comissao, padrao CC3.

Esta Lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apos
sua publicagao, exceto no que se refere aos artigos
99 a 144, cuja vigéncia se dara da data de sua pu

blizacao.

Revogam-se as disposigoes em contrario, especial
mente, a Lei n® 1.944, de 17 de junho de 1971, Lei
n? 2.008, de 03 de agosto de 1971, Lei n? 2.123,
de 20 de junho de 1972 (ressalvado o disposto no ar
tigo 231 desta Lei) Lei n® 2.174, de 27 de setem
bro de 1972, Lei n® 2.184, de 24 de outubro de 1872,
Lei n® 2.249, de 18 de maio de 1973, Lei n? 2.306,
de 20 de maio de 1974, Lei n? 2.331, de 11 de outu

Bro de 1874, Lei n® 2.420, de 19 de janeiro de
1976, Lei n? 2.427, de 07 de abril de 1976, Lei n¢9
2.478, de 02 de fevereiro de 1977, Lei 2.u480, de

08 de fevereiro de 1977, Lei n? 2.487, de 11 de maio
de 1977, . Lei n? 2.524, de 06 de dezembro de 1977 e
Lei n%? 2.686 de 02 de setembro de 1980.



ZONAS DE
CATEGOR uso

DE USO

ZR 1

ZR2

ZR3

ZR 4,

ZR5

ZC |

ZC2

Z I\NST.I

Z Tinsrs

ZP

ZE1|

-2
ZE2

w2

ZE3

UNIFAMILIAR

MAI

MAI

MA |

MA |

MA |

MA |

MA |

MA |

MA |

MULTIFAMILIAR

MA 4

MA3

MA 4

MA 4

MA 4

MA 4

MA 8

COMERCIO
LOCAL

MA?2

MA 2

MA 2

MA 5

MA 5

COMERCIO
BAIRRO

COMERCIO
PRINCIPAL

MAS

MA5

MA 6

MA S

SERVICO
LOCAL

MA 2

MA 2

MA 2

MA 5

SERVICO
BAIRRO

MA S

MAS

SERVICO
PRINCIPAL

MA 5

MA 6

MA S

MA 8

INSTITUCIONAL
LOCAL

MAS

INSTITUCIONAL
BAIRRO

MA 5

MA 5

MA 5

MA 5

INSTITUCIONAL
PRINCIPAL

MAS

MA 5

MAS

MA 8

INDUSTRIA
PEQ. PORTE
INDUSTRIA
|MEDIO_PORTE

MA 2

MA 2

MA 7

REGULAMENTACAO POR DECRETO

MA 9

MA 9

MA9

MA 9

MA 9

AREA MINIMA
(M2)

450

300

360

450

300

360

450

360

900

300

TEST. MINIMA
(M)

2

]

10

i2

30

10

NOTAS:

B |« O MODELO DE ASSENTAMENTOS,(MA®)
+ ’
€ VALIDO SOMENTE PARA A ZONMA €£3-
PECUL 1 (ZE1/004 & T E1/003).VER
ARTIOO 98. :

#e 2 A ORDENAGAD DO PARCELAMENTO DO SOLO
€ 08 MODELOS DE ASSENTAMENTOS $EWAO
REGULAMENTADOS POR DECRETO , OUVIDO ©
CONSELNO MUNICIPAL DO PLANO DIRETON
URBANO DE VITORIA

MA * MODELO DE ASSENTAMENTO

(TABELA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO)

ANEXO




CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

"RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR.

Corresponde a uma habitagao por. lote ou conjun,
to de lotes.

MULTIFAMILI
AR .

Corresponde a mais de uma habitagao por lote ou
conjunto de lotes, agrupadas verticalmente.

CONDOMINIO
HORIZONTAL

Uso residencial em edificagoes unifamiliares,
cada uma em lote ou parcela de lotes.

CONJUNTO
HABITACIONAL

Uso residencial em edificagoes multifamiliares
verticais, num mesmo conjunto de lotes.

COMERCIAL

LOCAL

. Mercearias;

. Padarias;

. Quitandas;

. Agougues~

. Farmacias;

. lerarlas, papelarlaﬁ

. Buthues, atelies, galerias de arte, anthua
rios;

. Bares, restaurantes e congeneres ;

. Sorveterias, lanchonetes, confeitarias,
bonieres, tabacarias.

bom

"(até 100m? da area edificada vinculada a ati-
vidade).

BAIRRO

As mesmas atividades de Comércio local, mais:

. Comercializacdo de produtos alimenticios;.

. Artigos de uso pessoal (calcados e roupas);

. Artigos de uso doméstico;

. Artigos de armarinho, bljuterla, vidragariaj

. Drogarias;

. Floriculturas; :

. Brinquedos, joalherias e fototicas;

. Tecidos;

. Veiculos e acessorios;

. Peixarias, mercados;

. Boatesy
(atée 300m? da area edificada
vidade).

. Casas de ferra ens e material de construgao.
(até 900m? de area construida, incluidas as
partes do terreno destlnadas a estacionamen
to, 01rcu1agao de veiculos, cargas e descar
gas, depOsito ao ar livre).

vinculada a ati

( TABELA DE CATEGORIAS DE USO ]




as atividades e limites de area edifica
da de Comercio de Bairro, mais:

\

PRINCIPAL . Galerias comercialic;
. Comercializagao de maquines, aparelhos e ar
tigos de uso domeéstico e de escritorio.

(sem limite de &area edificada).

. Armazéns de estocagem;

. Grandes depositos de materiais de construgao;
. Depositos de madeiras;

. Depositos de lojas de departamentos;

ESPECTAL . Entrepostos, cooperativas, silos;

. Postos de venda de gas;

. DepOsitos de inflamaveis;

. Super e hipermercados;

. Centros Comercizis fsnodv* ng Center);

. Centrais de abastecimento. )

. Barbeiro;

. Salao de beleza;

. Alfailate;

. Costureira;

LOCAL . Sapateliro;

. Outra s atividades exercidas 1individualmente
na propria residencia ;

. Consultorios médicos

. Saunas e academnias de gi

“(atée 100m’ de area edificada vinculada a ati
vidade) .

As mesmas atilvidades de Servigo Local, mais:

SERVICO | . Ou?ives§r@a, relojogria; o ] o
. Laboratorio de analises clinicas, radiologil

cas e fotograficas; B

. Consultorios veterinarios;

. Consertos de eletrodomesticos;

. Chaveilros;

. Casas lotéricas;

BAIRRO . Escritorios de profissionais liberais, de

- prestagao de servigos;

. Agencias bancarias, de jornal, de turismo;

. Posto de telefonia, de correios e telégrafos;

. Manufaturas e artesanato;

. Tipografias, confecgoes de cliches, malharias,
lavanderias e tinturarias;

. Corretagem, admlnlstragao de bens e imoveis;

. Oficinas mecan1cas e borracharias;

. Encade“nahoes e copias;

ANE XO
TABELA DE CATEGOR!AS DE USO jF 2
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CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES

. Administragao de empresa, firmas de consulto
ria e projetos; )

. Empresa de publicidade, distribuidores de re
vista, jornais e filmes;

BAIRRO . Cartorios;

. Servigo de misica e gravagao.

(até 300m? de area edificada vinculada a ati
vidade).

. Posto.de abastecimento . de veiculos;

(até 500m? de area edificada).

As mesmas atividades de Servigo de Bairro,mais:

. Instituigdes bancarias, entidades financei
ras;

. Hoteis, pensoes;

. Grandes escritorios, sedes de empresa;

. Casas de diversoes;

. Agencias de exportacgoes e importagoes;

. Correio;

. Telefonica;

SeRVICO PRINCIPAL . Corretagem de seguro e capitalizagao;
' . Empresa de seguro, capitalizagao, credilto,
financiamento, investimento, credito imcbi

liario, corretagem e distribuigao de titulos
e valores;

. Selegao de pessoal, agencias de trabalho e
orientagao profissional;

. Consignacao, representagad comercial;

. Empresa de Comunicacgoes;

. Processamento de Dados;

. Servigo de estacionamento e guarda de veicu

los particulares.

(sem limite de area edificada).

. Locagdao de maquinas e equipamentos de qual
quer natureza; N

. Reparo de maquinas e aparelhos eletricos e

B . nao eletricos de uso industrial, agricola e
ESPECIAL comercial; ) _ o

. Soldagem, galvanoplastia e operagoes simila
res;

. Garagem de onibus;

. Motéis;

. Carpintaria e margenaridy -serralheria;
. b4 -

. Edificio garagem;

. Serraria.

ANE XO
( TABELA DE CATEGORIAS DE USO J 2
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“ontinuagao - fls. 4

.CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

INSTITUCIO
NAL

LOCAL

. Escolas infantis;

Igrejas;
. Areas de recreacdo e pragas.

BAIRRO

As mesmas atividades - de Inqt1tuc1onal Local,
mais:

Escolas de 19 e 29 graus;
Associagoes religiosas;
Bibliotecas;

Postos de saude e puericultura;
Cursinhos;

Clubes recreativos;
Instalagoes esportivas;

Pracas de esportes.

PRINCIPAL

As mesmas atividades de Institucional de Bair
ro, mais:

Estabelecimentos cientificos;

Centros de pesquisas;

Museus;

Exposigoes de arte;

Estabelecimentos de cultura e difusao artis
ticas o
Associagoes com fins culturais;

Associacoes de classe, grupos politicos, sin:
dicatos profissionais; N
Representagoes estrangeiras;

Consulados.

ESPECIAL

Universidade;

Faculdade;

Hospltals gerals e espec1allzados, casas de
satde, sanatorios, clinicas, ambulatorios,
prontos-socorros, institutos de saude;
Aeroporto;

Rodoviaria;

Servigos publicos federal, estadual e munici
pal; B
Campos desportivos;

Cemitérios;

Terminais urbanos de passageiros;

Aterros sanltarlos, depositos de residuos so
lidos e usinas de 1lixo;

Parques urbanos.

( TABELA DE CATEGORIAS DE USO J

ANEXO
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Continuagao - fls. §

- CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES

PEQUENO PORTE| Pequenas manufaturas nio poluentes -

(area de construgao até 100m?).

Fabricagao de produtos e mercadorias essenci
{NDUSTRIAL MEDIO PORTE als de consumo e usco da populagao urbana.

(&rea coberta de construgido até 1.500m?.

| Atividades industriais que nao se engquadrem no
ESPECIAL disposto no Art. 38, Inciso I.e II.

; ANE X0
( TABELA DE CATEGORIAS DE USO J 2
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ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS

USOS TOLERADOS

ONA RESIDENCIAL 1
(ZR1)

Residencia Unifamiliar
Condominio Horizontal
Institucional Local
Comercio Local
Servigo Local

_ONA RESIDENCIAL 2
(ZR2)

Residencia Unifamiliar
Condominio Horizontal

Comércio Local

Servigo Local

Institucicnal Local e de Bairro
Industrial de Pequeno Porte

Supermercado .

LONA RESIDENCIAL 3
(ZR3)

Condominio Horizontal
Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Institucional Local € de Bairro
Conjunto Habitacional

Comercio Local

Servigo Local

ZONA RESIDENCIAL 4
(ZRrR4)

Condominio Horizontal
Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Conjunto Habitacional

Comercio Local

Servigo Local

Institucional Local e de Bairro
Ver artigo 65

ZONA RESIDENCIAL 5
(ZR3)

Condominio Horizontal
Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Conjunto Habitacional
Comercio Local '
Servigco Local e de Bairro
Institucional Local
Institucional de Bairro
Industrial de Pequenc Porte

Supermercado

ZONA COMERCIAL 1
(2C1)

Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Comercio Local

Comércio de Bairro
Comércio Principal

Comércio
Especial

Servigo
Especial

CABELA DE CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADE

SEGUNDO AS ZONAS DE USO

LE}

S ANEXO
3

NS
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ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS

US0S TOLERADOS

70NA COMERCIAL 1

(zC1)

Servigo Local
Servigo de Bairro
Institucional Local

Institucional de Bairro e Princip.

Industrial de Medio Porte

Institucional
Especial

_ONA COMERCIAL 2
(2C2)

Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Comércio Local

Comércio de Bairro
Comércio Principal
Servigo Local

Servigo de Bairro
Servigo Principal
Institucional Local
Institucional de Bairro
Institucional Principal

Centros Comeg
ciais (Shopping
Center).

Institucional
Especial

Edificio-garagem

70NA INSTITUCIONAL 1

(Z.INST. 1)

Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Comércio Local e de Bairro
Servigo Local e de Bairro
Institucional lLocal

Tnstitucional
Especial

Centros Comerci
ais (Shopping

. Institucional de Bairro Center)

«» Institucional Principal

. Residencia Unifamiliar Institucional
LONA INSTITUCIONAL 2 | . Residencia Multifamiliar Especial

(Z. INST. 2)

Servigo Local de Bairro e Princ.
Institucional Local e de Bairro
Institucional Principal

Centros Carerciais

(Shopping Certer:

ZONA ESPECIAL 1
(ZE1)

Nas -areas, prédios e monumentos de
» - - - - - -
valor historico e artistico, locali

zados na area urbana do centro

da

cidade, denominada Cidade Alta.

Residencia Unifamiliar
Residencia Multifamiliar
Comércio Local e de Bairro
Servigo Local e de Bairro
Institucional Local e de Bairro
Institucional Principal
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ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS

USOS TOLERADOS

LONA ESPECIAL 1
(ZE1)

' Nas dreas acima de cota de 50m, ob
servado o § 29 do artigo 60:

Residéncia Unifamiliar
Comércio Local
Servigo Local

-ONA ESPECIAL 2
(ZE2Z)

Institucional Local
Institucional Especial

“ZONA ESPECIAL 3
(ZE3)

ZE3/001 - Destinada a parque publi
co e comércio e servigo principal’]
e institucional principal.
ZE3/002 - Destinada a uso residen
cial, na forma de loteamento de
interesse social.

ZE3/003 - Destinada a parque pu
blico e zooldgico. -
ZE3/004 - Destinada a uso residen
cial, na forma de condominio ho
rizontal. T
ZE3/005 - Destinada a uso residen
cial, na forma de loteamento de
interesse social ou para ZR2.
ZE3/006 - Destinada a parque pu
blico ou a atividade institucio
nal de interesse do Municipio.
ZE3/007 - Destinada para o Centro
Politico Administrativo do Estado.
ZE3/008 - Destinada ao uso resi
dencial na forma de condominio ho
rizontal. -
ZE3/009 - Tem seu uso regulamenta
do pelo Decreto n? 83.399 de 03
de maio de 1979. Area de protecgao
do Aeroporto Eurico Salles.
ZE3/010 - Destinada ao uso indus
trial especial.

Na ZE3/001 - Su
permercado; de
positos de lojas
de departamento,
posto de venda
de gas, edificio
garagem.

ZONA PORTUARIA
(zp)

Regulamentada . por Decreto, ouvido
o0 Conselho Municipal do Plano Dire
tor.
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ZR1/001

ZR1/002

ZR1/003

ZR1/004

ZR1/005

Bairro Ilha do Frade, limitada pelo contorno da
Ilha do Frade que tem seu ponto inicial e final na

ponte Desembargador Paes Barreto.
Constituida pela Ilha do Boi.
Comega na confluéncia da Av. Nossa Senhora dos Na

vegantes com a via VG-A, seguindo pela Av. Nossa

Senhora dos Navegantes até o acesso a Ilha do Boij

acesso a Ilha do Boi até a Baia de Vitoria; Baia

de Vitoria, via VG-A, encontrando o ponto inicial.
Comega na confluencia da Av. Nossa Senhora dos Na
vegantes com a via V4-D; via V4-D até Av. Saturni
no de Brito; Av. Saturnino de Brito ate confluen
cia com a Av. Nossa Senhora dos Navegantes; Av.

Nossa Senhora dos Navegantes até o ponto inicial.

Comega na confluencia das ruas Joao da Cruz com
D. Pedro II; segur por esta até encontrar a rua

Fréncisco Pieres; segue por esta até 30,00m (trin

ta metros) antes da Av. Nossa Senhora da Penha; se

gue por esta em direcao Norte, sempre guardando a
faixa de 30,00m (trinta metros) ate encontrar as
margens do Canal da Passagem; segue por este em

direcdo Sudeste até 30,00m (trinta metros) antes

da Av. Saturnino de Britoj; segue por esta, guardan

do a faixa de 30,00m (trinta metros) até encontrar
a Rua Joao da Cruz; segue por esta até o ponto

inicial.

ANEXO
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ZR1/006 -

ZR1/007 -

ZR1/008 -

ZR1/009 -

Comega na confluencia da Rua Sagrado Coracao de Ma
ria e Av. Saturnino de Brito; segue por esta obser
vando ao longo da via uma faixa de 30 metros ate
100 (cem) metros antes da ponte de Camburi; segue
pela cota de 15 metros em direcao Leste até a coor
denada UTM E = 365.500; deste ponto em direcgao
Sul até 100 (cem) metros antes do Oceano Atlantico;
deste ponto segue pela cota de 10 metros em dire

g3o Oeste; até o Iate Clube do Espirito Santo; se

gue pelos limites Sul do Iate Clube do Espirito

Santo; acesso ao estacionamento externo do Tate

Clube do Espirito Santo até o ponto inicial.

E a area situada entre a cota de 25 metros e a de
50 .metros do Macigo Central, compreendida no tre
cho que comega no Forte Sao Joao na Rua S. Tourinho

seguindo em direcao Norte até o vale do Mulemba.

E a area situada entre a Rodovia Serafim Derenzi e
a cota de 50 metros do Macigo Central, compreendi
da no trecho que comega na entrada do Vale do Mu
lemba seguindo pelo contorno da Ilha de Vitdoria
até a confluencia da Rodovia Serafin Derenzi com a
Estrada do Contorno situada na coordenada UTM N =
= 7.755.000m.

Comega na BR-101 em frente ao Aeroporto Eurico Sal
les; guarda uma faixa de 500 metros a Oeste da Ro
dovia BR-101; segue em direcao Norte ate o limite

com o municipio da Serra.

¢
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ZR1/010 - Localizada no contorno da Ilha de Vitdria- abrange

toda o loteamento Floresta da Ilha.

ZR1/011 - Area pertencente a Companhia Vale do Rio Doce; limi
tando-se com as seguintes quadras do loteamento Ma
e ta da Praia: Q67, 68, 69, 80, 81, mini~quadra I e

mini-quadra II, quadra de esportes, Q92, 94, 95, 96,

- 97, 98 e area verde.

o . ANEXO
( PERIMETRO DAS ZONAS DE USO ]( g ]

i ,‘.'_;. :



ZR2/001 - £ a drea compreendida entre o Porto de Vitdria ate

30 metros antes da Av. Alexandre Buaiz.

ZR2/002 - Comega na confluencia da Av. Santo Antonio com a
Rua Benedito Siri, seguindo por esta até uma dis
tincia de 30 metros do canal de Vitdria, dai guar
dando sempre os 30 metros do canal até a coordena
da UTM N = 7.754.750 metros, seguindo por . esta,
em direcao Leste até 30 metros da Rodovia Serafim
Derenzi. Deste ponto, em diregao Sul, . guardando °
uma faixa de 30 metros da Rodovia Serafim Derenzi,
da rua Soldado Manoel Furtado, no trecho até a Av.
Santo Antonio e Av. Serafim Derenzi e da Av. Santo

Antopio até o ponto inicial.

ZR2/003 - Comega a 30 metros da confluencia da Rodovia .- Sera
fim Derenzi com a coordenada UTM N = 7.755.000 me
tros, seguindo deste ponto em linha reta no senti
do Leste até encontrar a cota de 50 metros do Maci
co Central. Segue por esta cota em diregao Sul
até cruzar a rua Frederico Jantorno em diregao Nor
te até o cruzamento com a Rodovia Serafim Derenzi,
seguindo por esta guardando uma faixa de 30 metros
ate encontrar o ponto inicial.

\\\ ZR2/004 - Comega na confluencia da Rodovia Serafim Derenzi
com a coordenada UTM N = 7.754.750 metros, dai mar
geando o mangue até encontrar aZE 3/002;segue pela
divisa até 30 metros antes da Rodovia Serafim De
renzi; segue em direcao Sul pela Rodovia Serafim

Derenzi até o ponto inicial.

. : ANEXO
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ZR2/005 - Comega no encontro da Rodovia Serafim Derenzi com
- a divisa Norte da ZE 3/002,seguindo .por esta até 30

metros do canal de Vitoria. Segue a 30 metros o

canal de Vitoria em direcao Norte, até o final da

Ilha das Caieiras, deste ponto, ladeando o mangue

até encontrar a Rodovia Serafim Derenzi. Deste pon

to, seguindo em diregao Sul pela Rodovia  Serafim

até o ponto inicial.

ZR2/006 - Comega a 30 metros da confluencia da Av. Maruipe com .
a Rod. Serafim Derenzi, segue por esta até a rua
Leopoldo Nunes. Rua Leopoldo Nunes até 30 metros
da margem do canal da Passagem. Segue em direcgao
Leste, sempre guardando 30 metros do canal da Pas
sageh, até 30 metros antes da Ponte da Passagem.
Deste ponto, segue a 30 metros da Rua Dona Maria
Rosa até 30 metros antes da Av. Maruipe e deste

ponto até encontrar o ponto inicial.

F a area situada entre a cota de 25 metros e 50 me

ZR2/007 -

tros do Morro Grande.
X .

ZR2/008 - £ a area situada entre a cota de 25 metros e 50 me
tros do Morro da Gurigica.

ZR2/009 - £ a area situada entre a cota de 25 metros e 50 me
tros dos Morros do Rio Branco e Jucutuguara.

ZR2/010 - Comeca na confluencia da Av. Vitoria com a Rua Au

gusta Mendes, contornando o Monte Belo ate encon
trar a Rua Aselho Serrat, seguindo por esta até a

Av. Vitdria e dai até o ponto inicial.

; ANEXO
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ZR2/011 - £ 2 area situada entre a cota de 5 metros e 50 me
tros da parte sul do Morro do Bento Ferreira, abai
xo0 da coordenada UTM N = 7.752.800 metros.

ZR2/012 - Comega na confluencia da Av. Fernando Ferrari e Rua
José Gloreto; Rua José Gloreto até a linha de man
gue do rio da Passagem que contorna os bairros de
Goiabeiras e Jabour, desce em frente aoc acesso
do Aeroporto Eurico Salles até uma distancia de 30
metros da Av. Fernando Fefrari; segue por esta Ave
nida sempre guardando 30 metros até o ponto iniqi.

al.

ZR2/013 - Comeca na confluencia da Av. Adalberto Simao Nader
com Avenida .Rosindo Serapiao de Souza e Filhos; se
gue por esta Avenida ateé o limite Norte do Bairro
Mata da Praia; segue por este limite até 30 metros
da Av. Fernando Ferrari; segue por esta Avenida em
diregac Norte sempre guardando uma faixa de 30 me
tros até a Avenida Adalberto Simdo Nader; segue por
esta Avenida até o ponto inicial.

.

ZR2/014 - Comega na intersecao da rodovia BR-101 com o limi
te dos municipios Vitoria - Serra; segue por este
limite em diregao Leste até a coordenada UTME =
= 367.500 metros; segue pelo limite Sul da Compa
nhia Vale do Rio Doce até a coordenada UTM N =
= 7.760.250 metros; deste ponto em linha reta na
direcao Oeste até a cota de 15 metros; segue  por
esta cota em direcao Norte até a rodovia BR-101;
segue por esta rodovia em diregao Norte até o pon

to inicial.

- ' ANEXO
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ZR3/001 --Comega na confluencia da Av. Desembargador Santos
Neves com Rua Eugenio Neto; Rua Eugenio Neto  ate

Rua Fortunato Ramos; Rua Fortunato Ramos até Rua

Saul Navarro ate Rua Aleixo Netoj; Rua Aleixo Neto

até Rua Elesbido Linhares; Rua Elesbdo Linhares ate

Rua Joaquim Lirioj; Rua Joaquim Lirio até Rua Moa

cyr Avidos, Rua Moacyr Avidos até Av. Saturnino de

Brito; Av. Saturnino de Brito até o ponto inicial.-

rrrrr ZR3/002 - Comega na confluencia da Rua Dackla de Aguiar com
a Rua Almirante Tamandarée; segue pela Rua Almiran
te Tamandaré até a via V4-B (da urbanizacdo do A
terro do Sud); segue por esta via até 30 metros an
tes da Av. Nossa Senhora dos Navegantes; segue por
esta avenida até 30 metros antes da Rua Ferreira
Coelho; segue por esta rua sempre guardando a fai
xa de 30 metros até a Rua Ulisses Sarmento; se
gue por esta rua até a Rua Duckla de Aguiar; segue

por esta rua ate o ponto inicial.

ZR3/004 - Comeca na confluencia das Av. Dante Michelini com
» o limite Leste do Aeroporto Eurico Salles; segue
por este limite em direcdo Norte até a coordenada

UTM N = 7.760.250 metros; segue por esta coordena

da em direcdo Leste ate o limite da Companhia Vale

do Rio Docej; segue por este limite, em direcao Sul

até a Av. Dante Michelini; segué por esta ate o

ponto inicial.

: ANEXO
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ZR3/005 - Comega na confluencia da rua Vasco Coutinho com
Rua Santa Clara; segue por esta ate a cota de 50
metros do Macigo Central; segue por esta cota em
direcao Leste até a escadaria Hilma de Deus; segue
por esta escadaria até 30 metros antes da rua Ba
rao de Monjardim; segue por esta guardando a faixa
de 30 metros, até 30 metros apos a Rua Henrique No
vaesglsegue por‘esta, guardando a faixa de 30 me
tros até 30 metros apds a Praca do Trabalhoj; segue
pela escadaria S3o Josée ate a Rua Wilson Freitas;
segue por esta, até 30 metros antés da Rua do Rosé
rio; segue por esta guardando a faixa de 30 metros
até 30 metros antes da Rua Graciano Neves; segue
poé esta, guardando a faixa de 30 metros ate 30 me
tros apés a Rua Basilio Daemon; segue por esta,
guardando a faixa de 30 metros até 30 metros apos
a Rua 7 de Setembro; segue por esta, guardando a
faixa de 30 metros até a Rua Coutinho Mascarenhas;
segue por esta até a Rua Coronel Monjardim; segue
por esta até a Rua Sao Franciscoj; segue por esta
até Rua Caramuru; segue por esta até 30 metros an
tes da Rua Thiers Véloso; segue por esta, guardan
do a faixa de 30 metros até Praca Misael Pena; se
gue pela Rua Henrique Coutinho até 30 metros apods
a-Rua 23 de Maioj; segue por esta, guardando a fai
xa de 30 metros até a Rua Vasco Coutinhoj segue

por esta até o ponto inicial.

- ANEXO
[ PERIMETRO DAS ZONAS DE USO J 5

l LEL N© ’



ZR3/00 6 - Comega na confluencia da Rua D. Pedro II com a Rua
Constante Sodré; segue por esta ate 30,00m (trinta
metros) antes da Av. Nossa Senhora dos Navegantes;
segue por esta em direcao Norte, guardando a faixa
de 30,00m (trinta metros) até encontrar a Rua Sao
Pedro de Itabapoana; segue por esta em direcao Les
te ate encontrar a Rua D. Pedro II; segue por esta.

- , ate o ponto inicial.

- ANEXO
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ZR4/001 - Comeca na confluencia das ruas Emflia E. Molula com
Chafic Murad; segue por esta rua até Rua Joubert
de Barros; segue por esta rua até a Rua Amenophis
de Assis; segue por esta até a Rua Jair Etiene Des
saune; segue por esta rua até 30 metros antes da
Av. Vitoria; pbr esta avenida sempre guardando uma
faixa de 30 metros até a Av. Cesar Hilal; guardan
do sempre esta faixa de 30 metros, segue por esta
avenida até 30 metros da Avenida Leitdo da Silva;
;;;; segue por esta avenida, guardando sempre a faixa
de 30 metros até 30 metros antes da Avenida Mare
chal Mascarenhas de Morais; segue por esta avenida,
guardando sempre a faixa de 30 metros até a Rua E
miiia E. Molula; segue por esta rua ate o ponto i
nicial.
''''' ZR4/003 - Comeca na confluencia da Av. Nossa Senhora da Pe
nha com rua Duckla de Agular; segue por esta ate
30 metros antes da Av. Desembargador Santos Neves;
segue por esta avenida sempre observando a faixa
de 30 metros até 30 metros apds a Av. Nossa Senho
ra da Penha; segue por esta avenida, guardando a
faixa de 30 metros até a Rua Constante Sodre; se
gue por esta rua até a Rua Jodo da Cruz; segue por
esta até 30 metros antes da Av. Saturnino de Bri |
to; segue por esta avenida, guardando a faixa -de
30 metros até a Rua Moacyr Avidos; segue por esta,

até a Rua Joaquim Lirio, segue por esta, até a Rua

o ANEXO
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Elesbdo Linhares; segue por esta, ateé a Rua Aleixo
Neto; segue por esta, até a Rua Saul Navarro; se
gue por esta, até a Rua Fortunato Ramos; segue por
esta, até a Rua Eugenio Neto; segue por esta, ate
a Av. Desembargador Santos Neves; segue por esta,
até a Av. Saturnino de Brito; segue por esta, até
a via V4-D (do projeto de urbanizacao do Aterro do

Sua); segue por esta via ate o ponto inicial.

ZR4/004 - Comega na confluencia da Avenida Dante Michelini
com a nona Avenida; segue por esta, até 30 metros
antes da Av. Fernando Ferrarij; segue por esta ave
nida sempre guardando a faixa de 30 metros ate a
Avenida Anisio Fernandes Coelhoj; segue por esta
Avenida até a Avenida F. (do projeto do Bairro Ma
ta da Praia); segue por esta até a Av. Hugo Viola;
segue por esta até a Rua Aristobulo Barbosa Ledo;
segue por esta, até a Rua 13.(do projeto do Bairro

- . Mata da Praia); segue por esta, até a Avenida A (do
projeto do Bairro Mata da Praia); segue por esta,
até a Av. Dante Michelinij; segue por esta, até o

» ponto inicial.

ZR4/005 - Comega na confluencia das ruas Francisco Pieres com

S3o Pedro de Itabapoana; segur por esta até 30,00m

(trinta metros) antes da Av. Nossa Senhora da Pe
nha; segue por esta em direcao Norte guardando a
faixa de 30,00m (trinta metros) até encontrar a

Rua Francisco Pieres; segue por esta, ate o ponto

inicial.

N . . ANEXO
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ZR5/001 - Comega a 30 metros da confluencia da Av. Vitoria
com a Rua Jair Etiene Dessaune; segue por esta até
a continuagao da Av. Carlos Moreira Lima; segue pe
la continuacgao desta avenida até o prolongamento da
Rua Maria de Lourdes Garciaj; contorna a Ilha de San
ta Maria, observando uma distancia de 50 metros da
Av. Marechal Mascarenhas de Morais, seguindo ate
30 metros antes da Av. Alberto Torres; segue por
esta, observando a faixa de 30 metros, até 30 metros
antes da Av. Vitoria; segue por esta observando a.

faixa de 30 metros até rua A. Serrat; segue por es

ta até a Rua Gastdo Vilar; segue por esta até a
Rua Augusta Mendes; segue por esta ate 30 metros
antes da Av. Vitoria; segue por esta avenida, ob

servando a faixa de 30 metros até o ponto inicial.

ZR5/002 - Comeca na confluencia da Av. Marechal Mascarenhas
' de Morais com Rua Pedro Carlos de Souza; segue por
esta até a Rua Dom Bosco; segue por esta até 30
metros antes da Av. Vitoria; segue por esta aveni
da guardando a faixa de 30 metros ate 30 metros da
. Av. Paulino Muller; segue por esta guardando a fai
xa de 30 metros ate a Av. Marechal Mascarenhas de

Morais; segue por esta avenida até o ponto inicial.

ZR5/003 - Comega a 30 metros da confluencia da Av. Vitoria
com Av. Marechal Campos; segue por esta avenida sem
pre observando a faixa de 30 metros até o limite
sul da Faculdade de Medicina da UFES; segue peloli
mite em direc3o Leste até 30 metros antes da ~ Av.

Maruipe; éegue por esta guardando sempre os 30 me

: ' ANEXO
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tros, até o limite do Horto Florestal; segue pelo
limite sul do Horto Florestal até a Rua Engenheiro
Rubens Bley; segue por esta até 30 metros antes da
Av. Maruipe; segue por esta avenida, guardando a
faixa de 30 metros, ate 30 metros da Av. Leitdo da
Silva; . segue por esta avenida, guardando a faixade
30 metros até 30 metros antes da Av. Cesar Hilal;
segue por esta avenida, e pela Av. Vitoria, guar
dando em ambas a faixa de 30 metros, até o ponto
inicial.

Excetua-se deste perimetro as zonas ZR2/007 e ZR2/
/008 e a zona Especial 1 (ZE1l) acima da cota de 50

metros dos morros Grande e da Gurijica.

ZR5/004 - Coméga a 30 metros da confluencia das avenidas Ma
rechal Campos e Vitdoria; segue por esta observando
a faixa de 30 metros antes da Av. Paulinc Muller;
segue por esta, guardando a faixa de 30 metros ate
30 metros antes da Av. Maruipe; segue por esta,
guardando a faixa de 30 metros até o limite Oeste
do Hospitai das Clinicas; segue pelo limite em di

» recao sul, até a alameda Getdlio Vargas; segue por
esta até 30 metros antes da Av. Marechal Campos;
segue por esta, guardando a faixa de 30 metros, ate
o ponto inicial.
Excetua-se deste perimetro a Zona Residencial 2
(ZR2/009) e a Zona Especial 1 (ZE1l) dos Morros Ju

cutuquara e Rio Branco.

ZR5/005 - Comega na confluencia da Av. vitdria com a rua S.
Tourinho, segue por esta até a cota de 25 metros do

Macigo Central; segue por esta cota em diregao Nor

- ANEXO
( PERIMETRO DAS ZONAS DE USO Jr 5 ]

I LEL N© l




ZR5/006 -

te até o limite Sul da ZE 3/005 (Vale do Mulemba);
segue por este limite em direcdo Leste até a Rodo
via Serafim Derenzi; segue por esta ate 30 metros
antes da Av. Maruipe; contorna o‘limite do Quartel
da Policia Militar, até 30 metros antes da Av. Ma
ruipe; segue por esta avenida, guardando a faixa de
30 metros até 30 metros apds a Av. Paulino Muller;
segue por esta avenida, guardando a faixa de 30 me
tros até 30 metros antes da Av. Vitoria; segue por
esta avenida, guardando a faixa de 30 metros até o
ponto inicial.

Excetuou-se deste perimetro a Zona Especial 2

(ZE 2) constituida pelo Cemitério de Maruipe.

Comega na confluencia da Rua Sao Simao e Av. Duarte
Lemos; segue por esta, guardando uma faixa de 30 me
tros até a Praca Antonio F. Marques; contorna a pra
ga, observando a faixa de 30 metros até 30 metros an
tes da Av. Santo Antonioj; segue por esta, guardando
a faixa de 30 metros até 30 metros apos a Rua Solda
do Manoel Furtado; segue por esta guardando a faixa
de 30 metros até 30 metros da Rua Serafim Derenzi;
segue por esta, guardando a faixa de 30 metros atée
a Rua Rafael Jantorno; segue por esta até o cruzamen
to com a Rua J.M Nascimento; deste ponto segue pe
la cota de 50 metros do Macigo Central em diregao

Oeste/Sul e Leste, até encontrar a Rua Santa Clara;
segue por esta até a Rua Vasco Coutinho; segue por
esta até 30 metros antes da Rua 23 de Maioj éegue
por esta guardando a faixa de 30 metros antes da Ave
nida Marcos de Azevedo; segue por esta e pela Aveni
da Duarte Lemos, guardando a faixa de 30 metros em'

ambas, ate o ponto inicial.

L
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ZC1 -

£ constituida por todos os imoveis que fazem frente ou
até o limite de uma linha paralela ao alinhamento de
modo a formar uma faixa continua de 30 metros de ppg

fundidade, nas seguintes vias:
Av. Duarte Lemos, no trecho entre a Rua Sao Simao e
a praga Antonio F. Marques;

. Av. Santo Antonio, no trecho entre a praga Antonio

F. Marques e a Rua Soldado Manoel Furtado;

. Rua Soldado Manoel Furtado, no trecho entre a Av.

Santo Antonio e Rua Serafim Derenzi;

. Rua Serafim Derenzi, no trecho entre a Rua Soldado

Manoel Furtado e Rua Rafael Jantorno;

. Rodovia Serafim Derenzi, no trecho entre a Rua Rafa
el Jantornec e a coordenada UTM N = 7.755.750 metros,

gue cruza a Rodovia do Contorno;
. Av. Alexandre Buaiz;

. Av. Vitoria, no trecho entre a Rua S. Tourinho e a

Av. Cesar Hilalj;

. Av. Cesar Hilal, no trecho entre a Av. Vitoria e a

Av. Desembargador Santos Neves;

. Av. Desenbargador Santos Neves, no trecho entre a

Av. Cesar Hilal e Av. Nossa Senhora da Penha;

. Av. Marechal Campos;
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. Av. Maruipe;

. Av. Paulino Muller, no trecho entre a Av. Vitoria e

Avenida Maruipe;
-« Rua S. Campos;

. Av. Marechal Mascarenhas de Morais, no trecho entre

a Rua Afonso Sarlo'e Rua Ferreira Coelho;

. Av. Nossa Senhora dos Navegantes, no trecho entre a
Rua Ferreira Coelho e a Via V4-B (do projeto de ur

banizagdo do Aterro do Sud);

. Av. Saturnino de Brito, no trecho entre a Rua Moa

cyr Avidos e a ponte de Camburi;
. Av. Fernando Ferrari;
. Av. Adalberto Sima@o Nader, somente ao lado impars;

. BR-101 - no trecho entre o Aeroporto Eurico Salles

e o limite dos municipios de Vitoria e Serra.

A ZCl & constituida ainda pela area contida no perime
tro que comega na confluencia da Av. Rio Branco com a
Rua Joaquim Nabuco; segue por esta rua até a Rua Alel
xo Neto; éégue por esta rua ate a Rua Jose Teixeiras
segue por esta rua até 30 metros antes da Av. Nossa
Senhora da Penhaj; segue por esta avenida sempre guar
dando uma faixa de 30 metros até 30 metros antes da
Av. Desembargador Santos Neves; segue por esta aveni
dé, sempre guardando uma faixa de 30 metros até 30 me
tros antes da Av. Cesar Hilal; segue por esta avenida
sempre guardando 30 metros até a Rua Misael Pedreira
da Silva; segﬁe por esta rua ate 30 metros aﬁtes da

Av. Leitao da Silva; segue por esta avenida sempre guar
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dando uma faixa de 30 metros até a Av. Rio Branco; se

gue por esta avenida até o ponto inicial.
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2C2/001 - Comega na confluencia da Rua Henrique Coutinho com
Pracga Misael Pena; segue por esta até 30 metros a
pos a Rua Thiers Veloso; segue por esta e pela Rua
General Osorio, guardando em ambas a faixa de 30
metros até a Av. Jeronimo Monteiro; segue esta até
apds a Escola Técnica de Comércio Capixaba; segue
em linha reta pela divisa da Escola Técnica de Co
mércio Capixaba até a Rua Nestor Gomes; segue por
esta até a Rua Duque de Caxias; segue por esta ate
a Praca Costa Pereira; segue por esta, pelo alinha
mento, até a Escadaria Sao Diogo; segue deste pon
to pela Rua 13 de Maio guardando uma faixa de 30
metros até a Rua Gama Rosaj; segue por esta, oObser
vando a faixa de 30 metros ate a Rua Dr. Azambujas
segue por esta até a rua Coronel Monjardim; segue
pela Rua Coutinho Mascarenhas ate 30 metros antes
da Rua 7 de Setembro; segue por esta, guardando a
faixa de 30 metros até 30 metros apos a Rua  Basi
lio Daemonj; segue por esta, guardando a faixa de
30 metros ate 30 metros apos a Rua Graciano Neves;
segue por éesta guardando a faixa de 30 metros ate
» 30 metros antes da Rua do Rosdrio; segue por esta,
guardando a faixa de 30 metros ate a Rua Wilson
Freitas; segue por esta atée a escadaria Sao
Jose 3 segue pela escadaria até a pracga do
Trabalho; segue pela Rua Henrique Novaes observan
do uma faixa de 30 metros até 30 metros apos a Rua Bardo de
Monjardim; segue por esta, guardando a faixa de 30 metros até
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a escadaria Hilma de Deus, segue deste ponto em 1li
nha reta na direcao Sul até a Av. Marechal Masca
renhas de Morais; segue por esta até a Av. Getllio
Vargas; segue por esta ate a Av. Elias Miguel; se
gue por esta até a Ponte Seca (Ponte Florentino A
vidos); segue por esta até 30 metros apds a Av.
Duarte Lemos; segue por esta e pela Av. Marcos de
Azevedo, guardando a faixa de 30 metros até 30 me
tros antes da Rua 23 de Maio; segue por esta, guar
dando a faixa de 30 metros até a Rua Henrique Cou

tinho; segue por esta até o ponto-inicial.

2C2/002 - Comega 30 metros apos a confluencia da Av.Marechal
Mascarenhas de Morais com a Av. Paulino Muller;
segue por esta, guardando a faixa de 30 metros até
30 metros antes da Av. Vitoria; segue por esta,
guardando a faixa de 30 metros até 30 metros apos
a Av. Alberto Torres; segue por esta, guardando
a faixa de 30 metros ate a Av. Marechal Mascare

nhas de Morais; segue por esta até o ponto inicial.

’ZC2/003 - Comeca na confludncia das Ruas Ducklade Aguiar com

Ulisses Sarmento; segue por esta até 30,00m (trin

ta metros) antes da Rua Ferreira Coelho; segue por

esta, sempre guardando a faixa de 30,00m (trinta

metros) até a Rua Professor Sarmento; deste ponto

‘‘‘‘ segue em direcao Oeste até 30,00m (trinta metros)
apos a Av. Leitdo da Silva; segue por esta, guar

dando a faixa de 30,00m (trinta metros) até 30,00m

(trinta metros) apds a Rua Dona Maria Rosa; segue
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por esta -guardando a faixa de 30,00m (trinta me
tros) até 30,00m (trinta metros) apds a Av. Nossa
Senhora dos Navegantes; segue por esta avenida em
direcao Sul, guardando a faixa de 30,00m (trinta
metros) até 30,00m (trinta metros) apds a Av. De
sembargador Santos Neves; Segueipor.esta avenida,
guardando a faixa de 30,00m (trinta metros) até
encontrar a Rua Duckla de Aguiar; segue por esta

‘até o ponto inicial.
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Z. INST. 1/001 - Comega na confluencia da Rua Pedro Carlos de

Z‘

INST. 1/002 -

Souza com Av. Marechal Mascarenhas de Morais;
segue por esta até limite norte do Clube de
Regatas Saldanha da Gama; segue por este 1i
mite até a Av. Vitoria; segue por esta ate
a Rua Raimundo Nonato; deste ponto, até a
Rua Dom Bosco, deve ser guardado uma faixa

de 30 metros da Av. Vitoria; segue pela Rua

"Dom Bosco até a Rua Pedro Carlos de Souzaj;se

gue por esta até o ponto inicial.

Comega nd confluéencia da Av. Marechal -‘Masca
renhas de Morais com a Rua Afonso Sarlo; se
gue por esta até a margem da Baia de Vitoria;
segue por esta em direcao Oeste ate a Av.
Marechal Mascarenhas de Morais; deste ponto
segue por esta via em direcao Oeste até 30
metros antes da Av. Alberto Torres; deste
ponto segue em diregdo norte até uma distan

cia de 50 metros; contorna a Ilha de Santa

- Maria, até encontrar o prolongamento da Rua

Maria de Lourdes Garcia; segue por esta até
o ponto em que encontra o prolongamento da
Av. Carlos Moreira Lima; segue por esta ateée
a Rua Jair Estiena Dessaune; segue por esta
até o prolongamento da Rua Amenophis de
Assis; segue por esta até a Rua Joubert de
Barros; segue por esta até a Rua Chafic Mu

rad; segue por esta até a Rua Emilia F. Piu

»
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lulo; segue por esta até a Av. Marechal Mas
carenhas de Morais; segue por esta até o pon

to inicial.
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Z. INST. 2/001 - Comeca na confluencia da Av. Nossa Senhora

Z.

INST. 2/002 -

dos Navegantes com a via V6-A (do projeto de
urbanizagao do Aterro do Sua); segue por es
ta via, até o enrocamento com a Baia de Vitd

ria; segue por esta em diregio Oeste até o

limite Oeste da area do Departamento de Por

tos e Vias Navegaveis; segue por este limite
em diregdo norte até a Av. Nossa Senhora dos

Navegantes; segue por esta ate a Via V4-B (do

projeto de urbanizagces do Aterro do Sua);se.

gue por esta até a via V4-C (do projeto de
urbanizagdao do Aterro do Sua); segue por es
ta até a via V5-B; segue por esta ate a Av.
Nossa Senhora dos Navegantes; segue por esta

até o ponto inicial.

E a drea limitada pelo antigo e pelo novo
acesso a Ilha do Boi e a Av. Nossa Senhora

dos Navegantes.
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ZE1/001 - £ conﬁtituida por toda a drea situada acima da co
ta de 50 metros do Macigo Centralve dos morros de
Jucutuquara, Rio Branco, Bento Ferreira, Grande, da

Gurigica, do Cometa, Itapenambi, do Suia e Guajurd.

ZE1/002 - £ constituida pelas seguintes Ilhas: Galheta de
Dentro e de Fora, Urubu, do Bode, do Pato, Rosa,
do Gal, do Soco, dos Urubus, do Papagaio, do Araga

e das- Cobras.

ZE1/003 - £ constituido por toda a area de mangues situada
ao norte do municipio, gue tem como limites o aces
so a Ilha das Caieiras, a Rodovia Serafim Derenzi,
o canal do Lamarao, o limite Oeste da ZR1/009 e o
limite intermunicipal com Serra e Cariacica. A

area e denominada Ria do rio Santa Maria.

ZE1/004 - £ a area situada entre a escadaria Hilma de Deus,
a cota de 50 metros do macigo central, a Rua S. Tou
rinho, o limite norte do Clube de Regatas Saldanha
da Gamg e a Av. Marechal Mascarenhas de Morais.

.

ZE1/005 - Comega na confluencia das Ruas Dionizio Rosendo e
Rua Duque de Caxias; segue por esta até a Rua Nes
tor Gomes; segue por esta até o limite Leste da Es
cola Técnica de Comércio Capixaba; segue por esta
até 30 metros antes da Rua General Osdcio; segue
por esta, guardando a faixa dé 30 metros até a Rua

Caramuru; segue por esta até a Rua S3o Francisco;
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segue por esta até a Rua Gama Rosaj; segue por esta
até a Rua Dr. Azambuja; deste ponto segue pela Rua
Gama Rosa e Rua 13 de Maio, guardando uma faixa de
30 metros, até a escadaria S3o Diogo, deste ponto

segue pelo alinhamento até o ponto inicial.

ZE1/006 - £ a area situada entre a Av. Nossa Senhora dos Na
vegantes, o estacionamento do Iate Clube, o novo

acesso a Ilha do Bol e a faixa de areia.

ZE1/007 - E a drea situada apos o Colégio Sagrado Coracdo de
Maria, localizada entre as coordenadas UTM E =
= 365.500m e E = 366.000m.

ZE1/008 - E toda a area que contorna as Ilhas do Frade e do
Boi, que nao faz parte dos respectivos projetos de
- loteamento aprovados pela Prefeirua Municipal de

Vitoria.
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ZE2/001

ZE2/002

ZE2/003

E constituida pela drea da Universidade Federal do

Espirito Santo.
E constituida pela area do Aeroporto Eurico Salles.

E constituida pela drea do Quartel da Policia Mili

tar de Maruipe.

ZE2/004 - E constituida pela drea do cemitério de Maruipe.

7E2/005 - E constituida pela drea da Faculdade de Medicina
da UFES, em Maruipe.

ZE2/006 - E constituida pela area do Hospital das Clinicas e
Hospital Santa Rita.

ZE2/007 - E constituida pela area do Horto Florestal de Ma
ruipe.

'ZE2/008 - E constituida pelas areas de todas as pragas pibli
cas do municipio.

. .

ZE2/009 - E constituida pela drea do Parque Moscoso.

ZE2/010 - E constituida pela area de Santa Casa de Misericor
dia.

ZE2/011 - £ constituida pela drea da Rodoviaria da Ilha do
Principe.

ZE2/012 - £ constituida pela area do cemitério de Santo Anto
nio.
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ZE3/001 - A ZE3 localizada no aterro da Ilha do Principe/San
to Antonio € limitada pela Ponte do Principe (22
Ponte); acesso a ponte do Principe até a Av. Duar
te Lemosj; trecho da Av. Duarte Lemos entre a Rua
Sao Sim3o e a Praga Antonio F. Marques; Av. Santo
Antonio entre a praga Antonio F..Marques e a Rua
Dom Benedito Sini; Rua Dom Benedito Sini até o ter
minal de hidroavides e canal de Vitoria até o pon

to inicial.

ZE3/002 A 7ZE3 localizada no contorno da Ilha de Vitoria &

limitada pelo canal de Vitoria, cota de 10 metros
no limite sul da ZE3/003; cota de 5 metros em dire
. gao sul até o ponto inicial. Situa-se na interse

cdo' das coordenadas UTM E = 359.250 e N = 7.755.750.

ZE3/003 - A ZE3 localizada no contorno da Ilha de Vitoria e
limitada pela rodovia Serafim Derenzi, o canal de
Vitdria e pela cota de 10 metros, no trecho situa
do na intersegao das coordenadas UTME = 360.000 e
N =7.756.000. |

»

ZE3/004 A ZE3 localizada no contorno da Ilha de Vitoria na

intersegao das coordenadas UTME = 361.500 e N =

= 7.758.500, tendo como limites a cota de 10 metros.

ZE3/005 A ZE3 localizada no Vale do Mulemba & limitado pe
la rodovia Serafim Derenzi, pela cota de 50 metros
do Macigo Central e situada na intersegao das coor

denadas UTM E = 362.000 e N = 7.756.250.
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ZE3/006

ZE3/007

ZE3/008

ZE3/009

A ZE3 logalizada no Bairro de Camburi, limita-se
pelo canal da Passagem; nona Avenidaj; Av. Fernando

Ferrari e Av. Dante Michelini.

A ZE3 localizada no Aterro do Sua € limitada pela
Av. Nossa Senhora dos Navegantes e pelas vias V5-B
e V4-D (projeto de urbanizacac do Aterro do Sua,
elaborado pela COMDUSA).

A ZE3 constituida pela Ilha da Fumaga.

A ZE3 localizada no Bairro de Fatima & limitada pe
la ZC1 da Rodovia BR-101, o limite Norte do Aero
porto Eurico Salles, a coordenada UTM = 7.760.750
e pela cota de 15 metros do inicio do Planalto de
Carapina.

Tem seu uso limitado pelo Decreto n? 83.399 de 03
de maio de 1979.

ZE3/010 - A ZE3 constituida pelo Terminal Oceanico da Compa

nhia Vale do Rio Doce e por trecho da drea perten
cente & Companhia Siderirgica de Tubardo, estd lo
calizada ao Norte do Municipio sento limitada pelo
Oceano Atlantico, limite interminicipal Vitdria-Ser
ra, e por seus limites com o Bairro Jardim Camburi

e Bairro de Fatima.

L
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ZE4 - E constituida pelo Bairro Mata da Praia, com uma area
total de 1.130.855m?, aprovado pela Lei Municipal n?
2.308 de 03 de Jjunho de 1974.
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TIPO DE VIA TERI '|' coLeTora LOGAL
CARACTERISTICAS ARTERIAL
. ] 2
FMXA;DE DOMIN© 22,00 A 40,00 18,00 A 33,00 | 12,00 A 21,00
(M) .
CANTEIRO CENTRAL =~ | ACONSELMWAVEL | ACONSELHAVEL o
) (M) \ MIN - 2,00 MIN - 2,00
LARGURA DOS PASSEIS | o . oo MIN-300 | MIN-2,50
o (m)
<
© | LARGURA DA FAIXA DE 550 3,00 A 3,50 300
(7p) ROLAMENTO (M)
w SEM CANTEIRO  IS/CANTEIRO CENTRAL!
3 N2 DE FAIXAS DE CENTRAL:=4 =2 + ESTACIONAMEN. | ?
- COM CANTEIRO  [C/CANTEIRO CENTRAL
ROLAMENTO . CENTRAL=g =/4¢ ESTACIONAMEN. |
ASFALTO ASFALTO |
- ou ou | BLOQUET u
TIPO DE PAVIMENTACAO CONG BLOQUET PARALELEPIPEDO
- VAPOR
TIPO DE ILUMINAGAO DE MERCURIO MERCURIO
; ‘ SODIO
VELOCIDADE DIRETRIZ 60 KM/H 40/50 KM/H 30 KM/H
DE PROJETO
‘‘‘‘ RAMPA MAXIMA 6 % 8 A 10% 10 A 15%
. o
,,,,,,, <
- o RAMPA MINIMA
ox % i
- |
*W | |NGUNAGAO DO PASSEID | 2% ENO MAXIMO 39 A INCLINAGAD TRANSVERSAL
= DO PASSEIO
(@) E ALTURA DO MEIO FIO MEIO-FI10 COM ALTURA DE 0,I15m
1)
O " . PRACA DE RETORNO
RAIO MINIMO CONFORME VELOCIDADE DIRETRIZ 7m
! |
ALTURA LIVRE f
5,50 5,50 5,50
(M) §
S NOTA:

1% - VER PADROES PARA PERFIS TRANSVER.
SAIS.

B e e e e [ CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS
oe wrenesse socuc, e o - ( DA REDE VIARIA BASICA

WMIND SERA DE 10,00{DEZ) METROS .
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VIAS ARTERIAIS - existentes

. Ponte do Principe

. Ponte Florentino Avidos

. Acesso prinéipal a Ponte do Principe
. Av. Alexandre Buaiz

. Av. Elias Miguel

. Av. Presidente Florentino Avidos

. Rua Pedro Nolasco

Av. Duarte Lemos - trecho entre Av. Marcos de Azevedo e

o dcesso principal a Ponte do Principe

. Av. Marcos de Azevedo - trecho entre Av. Duarte Lemos e

Av. Cleto Nunes

. Av. Cleto Nunes - entre Av. Marcos de Azevedo e Av. Repﬁbyi

ca

Av. Republica - trecho entre Av. Cleto Nunes e Av. Getulio

Vargas
. Av. Get{ilic Vargas
Av, Marechaliﬁascarenhas de Moraes
. Av. JerOnimo Monteiro
. Av. Governador Bley
. Av. Princesa Isabel
b . Rua Henrique de Novais

Rua Barao de Monjardim - trecho entre Rua Henrique de  No

vais e Av. Vitoria
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AAAAAAA . Av. Vitéria
— . Av. Paulino Muller
. Av. Alberto Torres
. Av. Maruipe
. Rua Dona Maria Rosa
. Av. Nossa Senhora da Penha

L . Av. Fernando Ferrari

. Av. César Hilal - trecho entre Av. Vitdria e Desembargador

Santos Newves

. Av. Desembargador Santos Neves - trecho entre Av. César Hi
lal e Av. Nossa Senhora da Penha

. Av. Nossa Senhora dos Navegantes

. Rua Clovis Machado

. Rua Humberto Martins de Paula

. Av. Saturnino de Brito - trecho entre Rua Afonso Claudio e
- ‘ Ponte de Camburi

s, Av, Dante Michelini

. BR 101-Norte - trecho entre o Aeroporto e trecho de Carapi

na

. Rodovia Serafim Derenzi - trecho entre Av. Maruipe e aces

so a Ilha das Caieiras
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VIAS ARTERIAIS - projetadas

. Rodovia Serafim Derenzi - trecho (@ beira mar) compreendi

da entre o acesso a Ilha das Caieiras e a Ponte do Princi-

pe

. Acesso principal a 32 Ponte

. Ligacdao entre o trevo de Carapina - BR 101-Norte e a  Aw.

Dante Michelini na altura do Bairro Jardim Camburi

VIAS COLETORAS - existentes

Av. Leitao'da Silva

Av. Desembargador Santos Neves - trecho entre a Av. Nossa

Senhora da Penha e Av. Nossa Senhora dos Navegantes
Av. Marechal Campos
Rua Ferreira Coelho

Rodovia Serafim Derenzi - trecho entre o acesso a Ilha das

Caieiras e Rua Soldado Manoel Furtado

Rua Soldado Manoel Furtado - trecho entre a Rodovia Seri

fim Derenzi e Av. Santo Antonio
Av. Santo Antonio

Av. Adalberto Simao Nader
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