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1. IDENTIFICACAO

1.1. Area: Santa Rita
1.2. Categoria: Infra-estrutura

1.3. Componente: Haobitagao

2. JUSTIFICATIVA

0 assentamento de Santa Rita possui 6.020 domicilios e, de acordo com a
pesquisa realizada em outubro de 1980, pelo Instituto Jones dos Santos
Neves, possui a seguinte infra-estrutura domiciliar: 69,7% das familias
possuem rede privativa de energia eléetrica, 78,98% tem seus domicilios
ligados a rede geral de agua, e 17,54% das familias possuem os  domici

lios ligados a rede publica de esgoto.

Sendo um Assentamento composto por 6 (seis) bairros, Santa Rita € um dos
82 (oitenta e dois) bairros de baixa renda da Grande Vitoria, possuindo
61,3% das familias, ganhando ate 03 salarios minimos, conforme quadro de

rendas abaixo.

QUADRO 01
FAMILIAS POR FAIXA DE RENDA
CONS IDERANDO 01 (UMA) FAMTLIA POR DOMICTLIO

CLASSES DE RENDA RELATIVO FAMTLIAS
Ate 1/2 SM 1,2% 70
1/2 a 1 SM 6,5% 389
1 a2 SM 30,3% 1.824
2 a 3 SM 23,3% 1.405
3a5 SM : 24,3% 1.465
MA1S DE 5 SM 13,6% 817
SEM DECLARACAO 10,8% 50
Fonte: Pesquisa Socio-economica/Programa CPM/BIRD - 1JSN

out/80.
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Nota-se a precariedade do Assentamento, onde o Componente Habitacgao pre
tende solucionar, pois, apesar do percentual dito acima, das familias que
possuem energia elétrica, rede de agua e esgoto, existem no Assentamen
to, o seguinte percentual das familias que nao possuem esses servigos ba
sicos, segundo dados da pesquisa outubro-80: 30,3% das familias, no As
sentamento de Santa Rita, ao possuem rede de energia elétrica, e, dentre
estes, alguns utilizam bicos de luz, e outros nao possuem luz. No que
tange a domicilios ligados a rede geral de agua, 2102% nao possuem esses
servicos, sendo que, alguns utilizam pogos, outros nascente e até mesmo
agua do vizinho, Com referencia a rede plblica de esgoto, 82,46% - nao
possuem esse servigo, existindo, dentro deste percentual, aqueles que
utilizam vala, fossa septica, e existem aqueles que nem possuem instala

cao sanitaria.

Além da infra-estrutura domiciliar ser devidamente necessario em Santa
Rita, nao poderemos deixar de enfocar a necessidade de legalizar os lo
tes, onde, apesar da Pesquisa de outubro-80 ter concluido a existencia
de 1.196 familias com Escritura de propriedade, sabe-se que esta Escritu
ra nao tem nenhum valor legal, pois, em se tratando de terrenos de Mari
nha, como € o caso do Assentamento de Santa Rita - o documento que com
prova a devida posse € o Aforamento, e este documento nenhuma familia,
residente em Santa Rita possui. Desta forma, serao necessarias a legali
zacao de 4.290 lotes, que corresponde ao total existente, e, ainda, te
rao necessidade de legalizagao, os novos lotes que serao criados, que,
em nimero sao 305, Enfim, o total de lotes que seradao legalizados sao

L4 595 Jotes,

Foi constatado a existéncia de 4.290 lotes para serem legalizados, por
que Vila Garrido € um dos Bairros do Aglomerado de Santa Rita, e possui
1.730 lotes, que estao devidamente legalizados, nao sendo necessario,
portanto, a regularizagao. Como o total de lotes no Aglomerado & 6.020
menos Vila Garrido, que & 1.730, fica, portanto, a necessidade de legali

zar apenas 4,290,




3. OBJETIVOS

Para o Assentamento de Santa Rita, foram tragados os seguintes objeti
vos do componente Habitacao, referentes ao provimento de infra-estrutura

domiciliar e legalizacao fundiaria:

. Energia elétrica - fornecer ligacoes domiciliares de energia elétrica
que complementara a implantagao da rede, beneficiando 3.413 domici
lios, atraves da Companhia Estadual de Energia Elétrica.

. Esgoto - fornecer ligacoes domiciliares de esgoto a 2.352 domicilios.

. Agua - fornecer ligacoes domiciliares de agua a 3.674 domicilios. O
nimero de ligacoes domiciliares de dgua previstas no item 3 de obje
tivos, difere do valor incluido no Subcomponente ligagoes domicilia
res de agua, Santa Rita, por decisao da CESAN, em funcao da previsao
do aumento da demanda natural do Assentamento.

Legalizagao fundidria - quanto a legalizacdo dos lotes, vao ser devi
damente legalizados 4.595 lotes em Santa Rita.

4, ALTERNATIVAS TECNICAS

Para se regularizar os terrenos no Assentamento de Santa Rita, a solu

cao adotada € a concessao de Aforamento aos moradores. Escolheu-se es

ta solugcao porque dentre os procedimentos usuais do Patrimonio da Unido
para garantir a posse a ocupantes de terrenos de marinha, o aforamento
€ o que efetivamente garante a propriedade aos moradores, entretanto co
mo este aforamento nao € concedido isoladamente a quem nao tem ocupa

cao anterior a 1947, o procedimento adotado serad através do Decreto-lei

n? 178/67, que € o que transfere a area para a Prefeitura Municipal de
Vila Velha, que por sua vez transferira a cada um dos moradores do
bairro, através de um contrato, o titulo de Aforamento. Ficard o mora
dor responsavel pelo pagamento anual de 0,6% do valor de avaliagao do

imovel, ao SPU, como taxa de foro.
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5. IMPACTO SOBRE A POBREZA URBANA

0 assentamento de Santa Rita € composto de 06 (seis) bairros, sendo uma
das areas mais pobres e carentes da Grande Vitdria, abrangendo cerca de

29% da populacao urbana pobre do Municipio de Vila Velha.

Existem na Grande Vitoria 18 (dezoito) assentamentos de baixa renda que
estao localizados em terrenos de marinha, de propriedade da Uniao, repre

sentando 22% dos assentamentos urbanos subnormais da Grande Vitoria.

A intervencao do Projeto CPM/BIRD no assentamento  Santa Rita no que
se refere principalmente a Legalizagao Fundiaria, significara garantir
a efetiva posse e propriedade, atraves do Diploma do Aforamento a cerca
de 24,5% de familias de baixa renda residentes em areas de mangue, pro
porcionando as 4.595 (quatro mil quinhentos e noventa e cinco) familias
beneficiadas pela Legalizagao Fundiaria a seguranca de habitarem nos ter
renos que hoje ocupam, sem mais sofrerem a ameaca constante de desaloja
mentos por parte de terceiros e até mesmo de Orgaos Publicos. Por outro
lado, a realizacao de obras complementares de infra-estrutura urbana em
lotes/domicilios de Santa Rita proporcionara uma redugaoc nos niveis de
caréncia de tais domicilios em relagao aos servigos urbanos basicos como

agua, esgoto, unidades sanitarias, energia elétrica, etc.

Assim a intervencao do Programa CPM/BIRD no assentamento de Santa Rita
ao efetivar ligacoes domiciliares de agua estara reduzindo em 25% a ca
réncia de domicilios sem esse servigco no Municipio de Vila Velha, que
atinge hoje a 5.152 domicilios. Da mesma forma no que se refere aimplan
tacao de unidades sanitarias, a intervencao em Santa Rita permitira redu
zir em 22% o indice de caréncia de domicilios em Vila Velha que nao tém
aparelho sanitario ou os tem de forma rudimentar. O mesmo se verifica
em relacao a situagao sanitaria, uma vez que Santa Rita representa 52%

dos domicilios de Vila Velha que nao tém rede de esgotos.
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Desta forma, a implantagao do projeto CPM/BIRD no Municipio de Vila Ve
lha atraves da intervengao em Santa Rita representa uma significativa me
lhoria nos padroes de vida e higiene urbana da populacao do Municipio,
embora efetivamente nao tenha enquanto projeto, possibilidades reais de
sanear todos os problemas que afetam a populagao do bairro e do  municl

pio como um todo.
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6. ENTIDADES ENVOLVIDAS

Estarao envolvidas no Componente Habitacao as seguintes entidades con
forme o nivel de participacao na fase de operacao e implementacao do
Projeto.

Coordenacao Geral - Unidade de Administracao do Subprojeto (UAS).

Projeto - Sera elaborado por uma empresa licitada pela Prefeitura Muni
cipal de Vila Velha e serd supervisionado pela UAS. 0 orgao encarregado

desse trabalho na Prefeitura serad o Departamento de Obras e Urbanismo.

Cadastramento - Sera executado pela Prefeitura Municipal de Vila Velha,

através do Departamento de Urbanismo, e, serd supervisionado pela UAS.

Construcao e Implantacao da Infra-estrutura domiciliar - Sera executado
pelas Empresas de Construcao Civil a partir de licitacao da  Prefeitura

Municipal de Vila Velha, através do Departamento de Obras.

No que refere-se a Implantacao de Infra-estrutura domiciliar (&gua e
esgoto), a Cia. Espirito Santense de Saneamento (CESAN) prestard assis
téncia técnica. Em relacao as ligagoes domiciliares de energia eléetri

ca serd executada pela Espirito Santo Centrais Elétricas (ESCELSA).
Fiscalizacao - (Supervisao, Acompanhamento e Controle) - UAS.
Acompanhamento Técnico - UAS, CESAN e ESCELSA.

Comercializagao - Serd supervisionada pela UAS e executada pela Secre

taria Municipal de Administracao e Finangas.
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1. IDENTIFICAGAO
1.1. Area: Maria Ortiz
1.2. Categoria: Infra-estrutura

1.3. Componente: Habitagao

2. JUSTIFICATIVA

0 Assentamento Maria Ortiz, que possui 1.702 domicilios apresenta a se
guinte infra-estrutura domiciliar, de acordo com a Pesquisa realizada em
outubro de 1980 pelo Instituto Jones dos Santos Neves: 69,1% das familias
possuem rede privativa de energia elétrica, 76,2% tém seus domicilios 1i
gados a rede geral de agua e 66,1% das familias possuem os domicilios 11

gados a rede piblica de esgoto.

Nota-se que o Assentamento Maria Ortiz € precario com relacao a infra-es
trutura fisica domiciliar, que o Componente Habitagao pretende solucionar,
além disto, trata-se de uma area constituida sob manguezal, de terrenos ar

tificiais tomados para o lado do mar, através de aterros.

0 Componente Habitagao, pretende auxiliar o Assentamento Maria Ortiz, que,

além de ser um dos 82(oitenta e dois) bairros de baixa renda da Grande

Vitéria, possui 55,8% das familias ganhando até 03(trés) salarios mini

mos (conforme quadro de distribuicao de renda, a seguir).
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QUADRO 02..
FAMTLIAS POR ‘FAIXA RENDA EM MARIA ORTIZ

FAIXAS RENDA RELAT VO FAMTLIAS
Ate 1/2 SM 0,3% 05
1/2 a 1 SM 6,8% 116
1a 2 SM 24, 6% 419
2 a3 SM 2k, 1% 409
3ab3SM 27,6% 470
+ de 5 SM 16,0% 273
Sem Declaracgao 0,6% 10
TOTAL e 100% 1.702

Fonte: Pesquisa Socio-econdomica - Projeto CPM/BIRD - 1JSN - Qut/80.

Existem um grande nimero de familias que n3ao possuem os servicos basicos
de infra-estrutura domiciliar, apesar do percentual dito acima das fami
lias que os possuem. Podemos constatar, através de pesquisa outubro - 80
que relatou: 30,9% das familias no Assentamento nao possuem rede eletri
ca, sendo que dentro deste percentual alguns usam os chamados bicos de
luz, e outros nao possuem nem energia elétrica. Em se tratando de domi
cilios ligados a rede geral de agua, 23,8% nao utilizam esses servigos
, usando apenas agua do vizinho. E, finalmente, com relacao a rede pg
blica de esgoto, 33,9% nao tem em seu domicilio, existindo ainda dentro
deste percentual, familias que utilizam valas, fossasséptica e ainda exis

tem aquelas que nao possuem nem instalacado sanitaria.

Além da infra-estrutura domiciliar ser necessaria nesta area, € de vital
importancia a necessidade de legalizacao dos lotes, onde apesar da  Pes
quisa de outubro - 80 ter constatado que 61 familias alegaram possuir Es

critura de seus terrenos, isto, nao esta compativel com as normas legais
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pois, o documento que compravam a propriedade em terrenos da marinha, €
titulo de aforamento, e este documento nenhuma famflia de Maria Ortiz pos
sui. Sendo assim, 1.702 familias, que corresponde ao total da area, te

rao necessidade de legalizar seus lotes, além dos novos lotes que serao

criados, que sao 393.

3. OBJETIVOS

Para o Assentamento Maria Ortiz foram tracados os seguintes objetivos do
Componente Habitagao, referentes ao procedimento de infra-estrutura domi

ciliar e legalizacao fundiaria:

. Energia elétrica - fornecer ligacgoes domiciliares de energia elétrica,
que complementard a implantacao da rede, beneficiando 525 casas exis

tentes e ainda os 393 lotes que serao criados, através da Companhia
Estadual de Energia Elétrica.

Agua - fornecer ligacoes domiciliares de dgua a 404 domicilios existen
tes no bairro, mais os 393 lotes novos, dando um total de 797 ligacoes

domiciliares de agua.

Esgoto - com referéncia a ligacoes domiciliares de esgoto, serao benefi
ciados 174 domicilios com ligacoes de esgoto simples e, 795 domicilios

necessitarao de cabines sanitarias agregadas com ligagoes de esgoto.

Legalizacao dos terrenos - em Maria Ortiz o projeto pretende legalizar
1.702 lotes, mais 393 novos lotes, dando um total de 2.095 lotes, que

terao o titulo de Aforamento de seu terreno.

£

ALTERNATIVAS TECNICAS

A solucao juridica adotada para regularizar os terrenos em Maria Ortiz,

a concessao de aforamento aos moradores. Esta solucao é a  escolhida,

M
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porque dentre os procedimentos usuais do Patrimonio da Uniao, para garan
tir a posse a ocupantes de terrenos da marinha, o aforamento € o que efe
tivamente garante a propriedade aos moradores. Entretanto como este afo
ramento nao é concedido isoladamente a quem nao tem ocupacao anterior a
1974, o procedimento adotado sera através do Decreto Lei n® 178/67, que
permitira transferir a area para a Prefeitura Municipal de Vitoria, que
por sua vez transferird a cada um dos moradores do bairro, através de um
contrato, o Titulo de Aforamento, Ficara o morador responsavel pelo
pagamento anual de 0,6% do valor de avaliagao do imovel, ao SPU, como

taxa de foro.

5. IMPACTO SOBRE A POBREZA URBANA

Dos 82 (oitenta e dois) assentamentos de baixa renda identificados em
1979 na area da Grande Vitoria, cerca de 22% representando 18 bairros es
tao localizados em terrenos que sao de propriedade do Dominio da  Unido

ou seja terrenos de marinha.

0 assentamento de Maria Ortiz representa 15% da populagao urbana pobre
residente em areas da Uniao que nao possuem titulo legal de propriedade,
atingindo a um total de 8.510 habitantes. Estas pessoas através do
Programa CPM/BIIRD irac ter acesso a posse efetiva e a propriedade de fa
to e de direito dos terrenos em que hoje moram, adquirindo o direito de
serem respeitados como cidadaos wurbanos, sem mais sofrerem a ameaca

permanente de despejos.

Assim também o bairro Maria Ortiz recebera melhoria urbana por lotes/
/domicilios, possibilitando uma vez atendido, que o Poder Publico Local
consiga reduzir e amenizar os Tndices de caréencia de servicos basicos no
Municipio de Vitoria. Desta forma, os 404 domicilios de Maria Ortiz
que atualmente nao tem abastecimento de agua encanada e que serao atendi

dos através do presente projeto, representarao uma redugao de 7,8% no



numero de domicilios sem agua na cidade de Vitoria que atinge a 5.174
domicilios. O mesmo ocorrerd em relacao as cabines sanitarias que serao
construidas pelo programa beneficiando 795 domicilios e que  reduzirao
em cerca de 30,3% o nimero de domicilios sem aparelhos sanitarios no Mu
nicipio. A construcao de tais cabines sanitarias juntamente com a im
plantacao de uma rede piblica coletora de esgotos no bairro significara
atenuar em cerca de 13,5% o numero total de domicilios sem esse servigo

na cidade como um todo.

Verifica-se pois que mesmo em nimeros modestos face a caréncia elevada
de varios bairros de baixa renda no Municipio de Vitoria, o Projeto CPM/
/BIRD contribuira para amenizar as condicoes de vida urbana de 2.095

(duas mil e noventa e cinco) familias de baixa renda da capital do Es

pirito Santo.

25
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6. ENTIDADES ENVOLVIDAS

Estarao envolvidas no Componente Habitacao, as seguintes entidades, con
forme o nivel de participagao na fase de operacao e implementacao  do

Projeto.

Coordenagao Geral - Unidade de Administracao do Subprojeto - UAS.
Projeto - Sera elaborado por uma Empresa licitada pela Prefeitura Muni
cipal de Vitéria e serd supervisionado pela UAS. 0 o6rgao encarregado

desse trabalho na Prefeitura serd a Secretaria Municipal de Obras.

Cadastramento - Serad executado pela Prefeitura Municipal de Vitoria, a

través da Secretaria Municipal de Obras, e serd supervisionado pela UAS.

Construgao e Implantagao da Infra-estrutura domiciliar - Serd executado
pelas Empresas de Construcao Civil, a partir de licitagao da Prefeitura
Municipal de Vitoria, através da Secretaria Municipal de Obras, com a

supervisao da Unidade de Administracao do Subprojeto.

No que refere-se a Implantacao da Infra-estrutura domiciliar (dgua e es
goto), a Companhia Espirito-Santense de Saneamento (CESAN) prestara as

sisténcia técnica e Espirito Santo Centrais Elétricas S/A. (ESCELSA) ira

executar as ligagoes domiciliares de energia elétrica.
Acompanhamento Técnico - Unidade de Administracao do Subprojeto, Compa
nhia Espirito Santense de Saneamento e Espirito Santo Centrais Elétricas

S/A.

Comercializagao - Sera executada pela Secretaria Municipal de Administra

cao e Financas e sera supervisionada pela UAS.

Fiscalizacao - (Supervisao, Acompanhamento e Controle) - UAS.
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1. IDENTIFICAGAO
1.1. Area: Santa Tereza
1.2. Categoria: Infra-estrutura

1.3. Componente: Habitagdo

2. JUSTIFICATIVA

0 assentamento de Santa Tereza, possui atualmente 1.172 domicilios, se
gundo dados da pesquisa realizada em outubro de 1980 pelo Instituto Jones
dos Santos Neves. 0 assentamento Santa Tereza, representa a seguinte in
fra-estrutura em relacao a pesquisa domiciliar: 76,2% das familias pos
suem rede privativa de energia elétrica, cerca de 69,8% possuem seus do
micilios ligados a rede geral de &gua e 62,2% das familias tem os domici
lios ligados a rede piblica de esgoto, que, atualmente de forma precaria
atende o bairro. Verificou-se também que existem poucas vias de acesso,
que sao precarias e que constituem-se em sua quase totalidade de escada

rias e vielas.

Assim, face a essas necessidades ditas acimao componente Habitagao dos
lotes, pretende dotar de infra-estrutura fisica basica esse bairro, que
€ uns dos 82 (citenta e dois) bairros de baixa renda da Grande Vitoria,
possuindo 65,1% das familias residentes, ganhando até 03 salarios minimos,

conforme Quadro de distribuigéo de rendas, a seguir.
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QUADRO 03
FAMILIAS .-POR FAIXA-RENDA EM SANTA TEREZA

FAIXAS RELAT VO FAMTLIAS
Até 1/2 SM 1,4% 17
De 1/2 a 1 SM 13,0% 152
De 1 a 3 SM 28,8% 337
De 2 a 3 SM 21,9% 257
De 3 3 5 SM 21,9% 257
MAIS DE 5 SM 12,6% 147
SEM DECLARAQﬁO 0,4% 05
TOTAL 100,0% 1.172

Fonte: Pesquisa Socio-economica - Projeto CPM/BIRD - 1JSN - Out/80.

Apesar do bairro ser relativamente bem servido de infra-estrutura domici
liar, existem um grande nimero de familias que nao possuem esses servicos
de infra-estrutura fisica, pois, segundo dados da pesquisa de outubro de
1980, 23,8% nao possuem rede de energia elétrica, e, dentro deste percen
tual alguns utilizam bicos de luz e outros nem luz possuem; com relagao
a domicilios ligados a rede geral de dgua 30,2% nao possuem esses  servi
cos, e utilizam pogo, nascente e até mesmo agua do vizinho; e com referen
cia a rede piblica de esgoto, 37,8% nao possuem, existindo aqueles, den

tro deste percentual, que utilizam vala, fossa séptica e nao deixando de
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ser incluido aqueles que nem usufruem de instalagao sanitaria.

Alem da infra-estrutura domiciliar no Assentamento de Santa Tereza, temos
que enfocar também, a legalizacao dos terrenos deste assentamento, pois,
apesar da pesquisa ter demonstrado que cerca de 148 familias, serem pos
suidoras de titulos de propriedade, sabe-se que a precariedade dessa docu
mentagao legal € visivel, sendo, portanto, documentos que n3o possuem ne
nhum cunho juridico, face a maioria dos moradores serem arrendatarios de

terceiros.

3. OBJETIVOS

Para o Assentamento, foram tracados os seguintes objetivos do componente
Habitagao, referentes ao provimento de infra-estrutura domiciliar e lega
lizacao fundidria:

. Energia elétrica - fornecer ligacoes domiciliares de energia eletrica,

que gomplementaré a implantacao da rede, beneficiando 278 familias, a
travées da Companhia Estadual de Energia Elétrica.

. Esgoto - possibilitar 114 domicilios a aquisicao de esgoto simples, 329

cabines sanitadrias com ligacoes de esgoto.

. Bgua - beneficiar 354 domicilios com ligacoes domiciliares de aguas do

Assentamento de Santa Tereza.

Além disso, pretende-se legalizar 1.172 lotes, dando as familias que ne

les residem: escritura benifitiva de propriedade, devidamente registrada

no Cartorio competente.
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4, ALTERNATIVAS TECNICAS

Os terrenos no Assentamento de Santa Tereza sao particulares,e a solu

cao juridica vidvel para eles serd através de uma Acao de Desapropriacac

Existem dois tipos de desapropriagao: a desapropriacao por Interesse So

cial e a desapropriacao por Utilidade Plblica.

Para o Assentamento de Santa Tereza, nao seria cabivel a Acao de Desapro

priacao por Interesse Social, pois, de acordo com a Lei n? 4,132 de 10
de setembro de 1969, esta desapropriacao € da competéncia exclusiva da
Uniao, e, além disso, abrange somente terrenos rurais, ou seja, em se

tratando de area urbana que € o caso de Santa Tereza, €sta desapropriacao

seria improcedente.

Quanto & desapropriacao por Utilidade Piblica, ela esta prevista no Decre
to-Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941 e, mediante declaracao de utilida
de pldblica, todos os bens poderao ser desapropriados pela Uniao, pelos

Estados, Municipios, Distrito Federal e Territorios.

Dessa forma amparado no dispositivo legal acima, o Assentamento de  Santa
Tereza, sera desapropriado pela Prefeitura Municipal de Vitoria,e que pos
teriormente transmitird aos atuais moradores um titulo devidamente legal

dos terrenos que ocupam.
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5. IMPACTO SOBRE A POBREZA

Existem na Grande Vitoria cerca de 52.400 domicilios onde residem  popu
lagao de baixa renda, localizados em terrenos de propriedade irregular,
sendo que destes, existem 24.484 que localizam-se em areas invadidas de
volutas ou de propriedade de terceiros. O0s domicilios de Santa Tereza
representam cerca de 5% do total de domicilios de areas de baixa renda
situados em propriedades particulares. Assim sendo, a efetivacao da
legalizagao da propriedade dos terrenos aos atuais ocupantes de Santa Te
reza, significa garantir a seguranca de morar a 5.860 pessoas de baixa
renda da cidade de Vitoria, reduzindo em 5% a nivel da Grande Vitoria
o total de domicilios carentes da Grande Vitoria em situagao irregular de

propriedade do solo.

Além da garantia efetiva através da propriedade dos terrenos aos atuais
moradores de Santa Tereza, serao ofertados pelo projeto CPM/BIRD servi
gos de infra-estrutura urbana domiciliar em tais terrenos. Por exemplo,
através do fornecimento de ligagoes domiciliares de agua a 354 domici
lios, o projeto contribuird para reduzir numa margem de 6,8% a carencia
de domicilios nao abastecidos de agua encanada na cidade de Vitoria. O
mesmo ocorre em relacao a situagao sanitaria, onde através da provisao
de rede piblica de esgotos e implantagao de unidades sanitdrias comple
tas no assentamento de Santa Tereza, se reduzira em 12% o Tndice de insu

ficiencia de condicoes sanitarias no Municipio.
¢

Como se vé, apesar de ser insuficiente em termos de medidas para aten
der todos os assentamentos carentes da cidade, o Projeto CPM/BIRD possi
bilitara uma redugao relativa das caréncias de servigos urbanos basicos
para populacao pobre do municipio, o que podera significar uma mudanca
na forma como o Poder Publico Municipal tem enfrentado ate hoje os  pro

blemas dos bairros mais pobres da capital do Estado.
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6.ENTIDADES ENVOLVIDAS

Estarao envolvidas no Componente Habitacao as seguintes entidades confor
me o nivel de participacdo na fase de operacaoc e implementacao do Proje-

to.

Coordenagao Geral - A coordenacao geral ficard a encargo da Unidade de

Administracao do Subprojeto - UAS.

Projeto - Serd elaborado por uma Empresa licitada pela Prefeitura Muni
cipal de Vitéria, através da Secretaria Municipal de Obras, e sera su

pervisionado pela UAS.

Cadastramento - 0 cadastramento terd a coordenagao da Unidade de Adminis
tracao do Subprojeto e sera executado pela Prefeitura Municipal de Vitd

ria, através da Secretaria Municipal de Obras.

Construcao e Implantagao da Infra-estrutura domiciliar - Serda executado
pelas Empresas de Construcao Civil, a partir de licitacao da Prefeitura
Municipal de Vitdria, através da Secretaria Municipal de Vitoria, com a

supervisao da Unidade de Administracao do Subprojeto.

No que refere-se a Implantac3o da Infra-estrutura domiciliar (energia, &

gua e esgoto) serad executada pela CESAN e ESCELSA.

Acompanhamento Técnico - Terd a participacao a Unidade de Administragao
do Subprojeto, CESAN e ESCELSA.

Comercializagao - Execugao pela Secretaria Municipal de Administragao e

financas e supervisao da UAS.

Fiscalizac3o (Supervisao, Acompanhamento e Controle) - UAS.
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1. IDENTIFICACAO
1.1. Area: Porto de Santana
1.2. Categoria: Infra-estrutura

1.3. Componente: Habitagao

2. JUSTIFICATIVA

0 Assentamento de Porto de Santana possui 4.462 domicilios. Através da
pesquisa realizada em outubro de 1980, pelo Instituto Jones dos Santos Ne
ves, concluiu-se  que o Assentamento de Porto de Santana representa a se
guinte infra-estrutura em relacao a pesquisa domiciliar: 81,76% das fami
lias possuem rede privativa de energia elétrica, 78,838% possuem seus do
micilios ligados a rede geral de drea e 32,40% das fam{lias tem os domi_
cilios ligados a rede plblica de esgoto. Assim, nota-se a precariedade de
infra-estrutura fisica domiciliar no assentamento, que o Componente Hab<
tagao pretende solucionar, trazendo para o bairro, tais beneficios, que
€ uns dos 82(oitenta e dois) bairros de baixa renda da Grande Vitoria,
possuindo 66,8% das familias residentes, ganhando até 03 salarios mini

mos, (conforme quadro de distribuicdo de rendas, a seguir).
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QUADRO 04

FAMTLIAS - POR FAIXA DE RENDA EM PORTO DE SANTANA

FAI1XA RENDA RELATIVO FAMTLIAS
Até 1/2 SM 0,5% 25
De 1/2 a 1 SM 6,9% 307
De 1 a 2 SM 36,5% 1.628
De 2 a 3 SM 22,9% 1.022
De 3 a5 SM 22,2% 990
MAIS DE 5 SM 10,8% 482
SEM DECLARAQAO 0,2% 9
TOTAL 4,462

Fonte: Pesquisa Socio-economica - Projeto CPM/BIRD - 1JSN - Out/80

Existem um grande ndmero de familias em Porto de Santana que nao possuem
os servigos bdsicos de infra-estrutura, apesar do percentual de familias
dito acima que usufruem desses servigos, isto baseado na pesquisa de
outubro de 1980, temos no Assentamento: 18,4% nao possuem rede de energia
elétrica, sendo que, dentro deste percentual, alguns usam os chamados
bicos de luz e outros nem luz possuem; em se tratando de domicilios liga
dos a rede geral de agua, 21,22% nao utilizam esses servicos, tendo que
utilizar poco, nascente e dgua do vizinho, finalmente, com referéncia a
rede publica de esgoto, 67,60% nao possuem, existindo dentro deste per
centual aquelas familias que utilizam valas, fossa séptica, e aquelas que

nem sequer possuem instalacao sanitaria.
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Além da necessidade da infra-estrutura domiciliar no assentamento de Por
to de Santana, € evidente a precariedade com relacao a legalizacao dos
lotes nas areas. A pesquisa realizada em outubro de 1980 pelo Instituto
Jones dos Santos Neves, constatou que cerca de 332 familias possuem titu
lo de propriedade, mas, na verdade, estes titulos nao tem nenhum valor
juridico devido a proprietaria da area de Porto de Santana, a Prefeitura
Municipal de Vitéria, nao ter transferido escritura para nenhuma familia

de Porto de Santana.

3. OBJETIVOS

Para o Assentamento Porto de Santana foram tragados os seguintes objeti
vos do componente Habitagao, referentes ao provimento de infra-estrutura

domiciliar e legalizagao fundiaria:

. Energia elétrica - fornecer ligacoes domiciliares de energia elétrica,
que complementard a implantacao da rede, beneficiando 814 domicilios

existentes, mais 340 novos lotes criados, através da Companhia Estadual
de Energia Elétrica.

. Agua - o projeto pretende que 947 domicilios tenham ligacoes de  agua,
isto, considerando somente os lotes atualmente nao servidos. O0s lotes
novos a serem criados em Porto de Santana, estac em torno de 340  (tre
zentos e quarenta), que também terao necessidade de ligagoes de  agua.
Assim, o total de ligacoes de dgua em Porto de Santana sera de 1.287

(hum mil, duzentos e oitenta e sete) domicilios.

. Esgoto - com referéncias as ligagoes domiciliares de esgoto, o projeto
pretende beneficiar 2.177 (dois mil, cento e setenta e sete) domicilios
existentes. As instalacoes das cabines sanitdrias, € necessaria, ten
do que ser instaladas 2.268 unidades sanitdrias completas, nestas es

tao incluidas os novos lotes.
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Legalizagao de terreno - o projeto pretende possibilitar a 4.462  fami
lias na aquisicao da escritura definitiva, tendo o devido valor legal
registrado no Cartorio competente., Além destes, atualmente existentes,
serao criados em face de obras e aberturas de vias publicas, cerca de
340 novos lotes que também serao regularizados. Dessa forma, totali

zando, serao legalizados 4.802 lotes em Porto de Santana.

L, ALTERNATIVAS TECNICAS

Ao estudar a questao fundiiria do Assentamento de Porto de Santana, o

Instituto Jones dos Santos Neves apontou trés alternativas de solugao pa

ra a questao.

Doagao - a Prefeitura Municipal de Vitoria, doaria toda a area do Assen
tamento de Porto de Santana a Prefeitura Municipal de Cariacica, atra
vés de uma Escritura Pablica de Doacao, sem onus para o Municipio de
Cariacica, que passaria entao a se responsabilizar diretamente pela

legalizacao.

Utilizacao, legislacao atual - nesta alternativa, a Prefeitura Munici
pal de Vitoria utilizaria a legislacao vigente, Lei n® 2.573/1979, trans
ferindo os lotes aos atuais moradores de Porto de Santana ao pregco de

Cr$ 5,00 (cinco cruzeiros) o metro quadrado.

Convénio - esta terceira alternativa consiste na transferéncia da res
ponsabilidade, com relacao a regularizacao fundiaria, para a Prefeitura
Municipal de Cariacica, que, sera feito, através de um acordo, em for
ma de convénio entre a Prefeitura Municipal de Cariacica e a Prefeitura
Municipal de Vitoria, com a intervenidncia do Instituto Jones dos San
tos Neves, e da Coordenag%o Estadual do Planejamento - COPLAN, do Gover

no do Estado do Espirito Santo.
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Na analise das trés alternativas estudadas, a que mais se mostrou viavel
do ponto de vista politico e institucional foi a terceira alternativa,
ou seja, a Prefeitura Municipal de Vitoria assumira a responsabilidade de
assinar as Escrituras quer por Instrumento Particular quando ainda do
pagamento das prestacoes pelos moradores, quer as definitivas por Instru
mento Publico ao final do Pagamento das Prestacoes do Projeto. Essa ta
refa que ira ser assumida pelo Governo Municipal de Vitoria devera es
tar perfeitamente compatibilizada com o cronograma fisico-financeiro de
obras de Infra-estrutura Urbana nos Lotes e Vias Publicas, para evitar
gue moradores de Porto de Santana tenham acesso a propriedade. dos ter
renos antes das obras concluidas, o que representaria um onus adicional
para o Projeto bem como inviabilizaria a realizagao do Componente Habita
cao no Assentamento de Porto de Santana. Além dessa responsabilidade a
Prefeitura de Vitoria ficara encarregada de fornecer todas as informa
coes legais necessarias para o encaminhamento do processo, tais como: Re
gistro da Propriedade da Gleba de Porto de Santana no Cartorio de Regis
tro de Imoveis de Cariacica, Planta da Area de Porto de Santana com deli
mitacao precisa dos confrontantes, Poligonal da area com caracteristicas,
descricao e coordenadas de amarracao dos pontos. Do lado da Prefeitura
Municipal de Cariacica o compromisso sera de planejar e executar com a
interveniéncia do Instituto Jones dos Santos Neves o cadastramento fisi
co e documental dos moradores do assentamento, medigao dos lotes e elabo
racao de planta de situagao, fornecimento de Certidoes necessarias a
averbacao dos lotes e encaminhamento das escrituras para serem registra
das no Cartorio de Registro de Imoveis do Municipio, e demais tarefas

subjacentes ao processo.

Como podemos notaf, esta alternativa significa que nenhum dos dois Go
vernos Municipais envolvidos na questao perdera os beneficios do  ponto
de vista politico, respeitando-se de um lado o direito de propriedade
pertencente ao Municipio de Vitoria e de outro a autonomia administrati
va da Prefeitura Municipal de Cariacica que exercera o seu poder consti

tucional. Nesse sentido, em 26/06/81 foi elaborada em comum acordo
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dos Governos Municipais de Cariacica e Vitoria um termo de compromisso pa
ra assinatura do citado convénio, o que devera se dar em prazo o mais ra
pido possivel, prioritariamente antes da assinatura do Convénio Global
do Projeto AUV/CPM/BIRD, entre os Orgaos Municipais, Federais e 0 Banco

Mundial, que esta previsto para outubro do corrente ano.

Somente através da assinatura desse convénio & que os moradores de Porto
de Santana terao assegurados a legal propriedade dos terrenos que ocu
pam, em que nao pagaréo pelo custo de terreno, mas somente os custos pro
cessuais de Cartorio. Entretanto,para tantocaberaaindaa Prefeitura Mu
nicipal de Vitoria proceder modificacoes em mensagem a ser enviada ao
Legislativo Municipal na Lei n® 2.573/79 e no Decreto 5.996/79.

5. IMPACTO SOBRE A POBREZA URBANA

A situacac de residir em areas devolutas de propriedade de Prefeituras
Municipais, atinge na Grande Vitoria a 20% dos bairros de baixa renda

correspondente a 16 bairros num total.de 10.480 domicilios.

Dito isto a regularizacao da posse em Porto de Santana corresponde em
termos de solugao a 43% dos domicilios situados em assentamentos sobre

propriedade de Prefeituras Municipais.

Além da regularizacaoc fundidria de grande importancia para seguranga dos
moradores do assentamento, serao ofertados pelo Programa aos atuais ocu
pantes da area servicos de infra-estrutura domiciliar como agua, rede de
esgoto, fossas sanitarias coletivas, unidades sanitarias, quer propor
cionarao uma melhoria das condigoes de vida da populacac de Porto de San

tana em relacao as outras areas carentes do Municipio.

Para avaliar o impacto das melhorias previstas acima, verifica~se que no
Municipio de Cariacica existem atualmente 10.407 domicilios sem agua en

canada, 4.305 domicilios sem unidades sanitarias ou possuindo-as de for
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ma rudimentar, 9.210 domicilios sem rede de esgotos. Através da  inter
vengao nesses itens de infra-estrutura em Porto de Santana, o Municipio
de Cariacica ira reduzir em quase 10% a caréncia de abastecimento de
agua, em 13% do total a carencia de unidades sanitarias e em 32% a caren

cia de domicilios sem esgotos no total do Municipio.
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6. ENTIDADES ENVOLVIDAS

Estarao envolvidas no Componente Habitagao as seguintes entidades confor

me o nivel e implementacao do Projeto.
Coordenacao Geral - Unidade de Administracao do Subprojeto - UAS.

Projeto - Serd elaborado por uma Empresa licitada pela Prefeitura Mun i
cipal de Cariacica, atraves da Secretaria Municipal de Obras, e sera

supervisionado pela UAS.

Cadastramento - Sera executado pela Prefeitura Municipal de Cariacica,

através da Secretaria Municipal de Obras, e sera supervisionado pela UAS.

Construcao e Implantacao da Infra-estrutura domiciliar - Serd executado
pelas Empresas de Construcao Civil a partir de licitacao da Prefeitura
Municipal de Cariacica, através da Secretaria Municipal de Obras, com a

supervisao da UAS.

No que refere-se a Implantacao da Infra-estrutura domiciliar (agua e
esgoto) , a Companhia Espirito-Santense de Saneamento (CESAN), prestara
assisténcia técnica e Espirito Santo Centrais Elétricas S/A.. (ESCELSA)

ird executar as ligacoes domiciliares de energia elétrica.

Acompanhamento Técnico = Unidade de Administragao do Subprojeto, CESAN e
ESCELSA.

Comercializacao - Serd executado pela Secretaria Municipal de Administra

cao e financas e supervisionada pela UAS.

Fiscalizagao (Supervisao, Acompanhamento e Controle) - UAS.
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ESTIMATIVA DE CUSTOS POR AREA
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SANTA RITA

SUBCOMPONENTES:

LEGALIZAGAO FUNDIARIA

LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA

LIGAGOES DOMICILIARES DE ENERGIA ELETRICA
LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTO

CABINES SANITARIAS COMPLETAS

INDENIZAGOES DE DOMICILIOS ALUGADOS
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ESTIMATIVA DE CUSTOS POR AREA DE INTERVENGAO E POR SUBCOMPO

NENTE

1. AREA DE SANTA RITA

1.

1.

SUBCOMPONENTE: LEGALIZACAO

No Assentamento de Santa Rita, englobando os 6 (seis) bairros que
fazem parte do aglomerado, a regularizacao da posse da terra se
fara mediante cessdo gratuita dos terrenos por parte do dominio
da uniao a Prefeitura Municipal de Vila Velha, em regime de afo

ramento por tratar-se de terrenos todos da uniao.

A primeira etapa dessa processo de regularizacao ja foi cumprida
com o encaminhamento do requerimento da Prefeitura Municipal de
Vila Velha a Delegacia de Servigo do Patrimonio da Uniao no Espl
rito Santo, com base no artigo 19 do Decreto Lei n? 178 de 16.02.
67, requerimento este que dado entrada em 21 de janeiro de 1981,
foi protocolado sob o n? 0783.000577/81-90. Transferida a area
para a Prefeitura, esta efetuara a transferencia para os morado
res atraves de um contrato, amarrado ao prazo de implantagac do

programa.

Na primeira transferéncia do aforamento, segundo informacoes da
delegacia do SPU-ES, os moradores estarao isentos da taxa de lau
démio. Os custos de transferéncia para o morador serao os  cus
tos processuais de cartorio, previstos em lei, conforme discrimi

nacao a seguir.

Em Santa Rita nao havera custo do terreno, uma vez que os terre
nos sao do SPU e sua transferencia a Prefeitura sera gratuita,
e, tambem, pelo fato de que, embora existindo lotes novos, estes

nao serao criados por aterro.
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Um outro fator que ira compor o custo de legalizagao para os mo
radores € o custo do levantamento cadastral fisico com a demarca
cao individual dos lotes, juntamente com a confecgao de
uma planta individual na escala 1:500. O custo do cadastramento
social, isto &, identificacao familia/familia, esta incluido
no cadastramento de familias, previsto no subcomponente Oportunt

zar ocupagoes para o Setor Informal - Meta 1.

0 Aglomerado de Santa Rita engloba o bairro de Vila Garrido, na
sua parte de terrenos em aclive. Entretanto, Garrido € um lotea
mento legal registrado no Cartorio de Imoveis e na Prefeitura Mu
nicipal de Vila Velha, tendo seus moradores o titulo legal de
posse, nao entrando no subcomponente legalizacao. Portanto, do
total de lotes no aglomerado (6.020) serdo excluidos os lotes de
Garrido em morro (1.730). Assim o numero de lotes a serem lega
lizados em Santa Rita & de 14.290. Além destes, serao criados
305 lotes novos sem aterro. 0 total de lotes fica assim des

tribuido:

0 ndmero de outros lotes criados em torno de L.549, corresponde
a relocacoes, sendo lotes livres que vao ser legalizados somente
os 305,

Lotes existentes 4,290 (Localizados dentro

da poligonal, ter

30 .
Lotes novos com 305 renos da UniZo).

area média de

144m?

Total lotes 4,595

0 custo de legalizacaoa.seguir discriminado, tomou como referen

cia o valor médio dos terrenos dado pela pesquisa em termos - de
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metro quadrado, tanto para os terrenos novos quanto para os exis
tentes, embora ps primeiros tenham menor area do que os existen
tes, considerando-se, pois, os precos por m’ de mercado para

efeito dos custos processuais de cartério.



QUADRO 05

CUSTO <MNITARIO LEGALIZACAO DE TERRENOS -. SANTA RITA

VALOR MEDIO:

. Existentes =207.000,00

. Novos =105.000,00

TERRENOS AREA REGISTRO TAXA TAXA CERTIDAO IMPOSTO | DESPESA Uﬁﬁﬁ;&ﬂo
MEDIA INSCRIGAO |JUDICIARIA | AVALIAGAO | NEGATIVA TRANSM.  |ADMINISTRAT{ ~TOTAL

Existentes 280m° 2.425,00 1.462,00 350,00 204,00 2.070,00 487,00 6.998,00
Novos 1h4kmn° 1.940,00 1.172,00 350,00 204,00 1.050,00 390,00 5.106,00
TOTAL 4.365,00 2.634,00 700,00 408,00 3.,120,00 877,00 12.104,00

. s R ~ ~ a . o .
OBS.: O custo de Lavratura de Escritura “foi suprimido, em razao de que, os contratos serao lavrados em 1= instancia, sob instru

mento particular, indo diretamente ao Cartdrio de Registro de Imoveis.

9 f
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QUADRO 06

CUSTO TOTAL DE LEGALIZACAO DE TERRENOS - SANTA RITA

Ne LOTES C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Lotes existentes 4,290 6.998,00 30.021.420,00
Lotes novos 305 5.106,00 1.557.330,00
o= - - 31.578.750,00

1.1.1. CUSTO DE LEVANTAMENTO CADASTRAL

Para aefetivagao do processo de legalizacao em Santa  Ri
ta, € necessario além da documentacao legal frente a Pre
feitura Municipal como Certidao Benfeitora e Imposto Pre
dial, a apresentacao de uma planta individual de situacao

por cada lote na escala 1:500.

Segundo dados do informador de construcao civil - abril/
81, o custo de dreas urbanizadas para demarcacao de lo

tes, incluindo-se material e mao-de-obrd, oscila entre:

1.350,00 - valor minimo
1.875,00 - valor médio

2.400,00 - valor maximo

Considerando os terrenos na sua maioria planos mas com di
ficil acesso (p.x.: palafitas, pinguelas, etc), resolve
mos adotar o valor minimo de 1.350,00 por lote. Assim o
custo do cadastramento fisico é o seguinte: Além do custo
unitario calculado, segundo valores dos Informadores de Cons

trugao Civil, para o mds de abril/81, no custo de lavanta
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mento cadastral foi acrescido o valor de Cr$ 70,00 (sg
tenta cruzeiros) por lote, em razao do custo de pessoal

que ira atuar diretamente no cadastro.

QUADRO 07
CUSTO TOTAL CADASTRO FTSICO - SANTA RITA
C.P/TERRENO Ne LOTES CUSTO TOTAL
AREA DE
SANTA RITA 1.420,00 L.595 6.524.900,00
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1.1.2. CUSTO DE CADASTRO DOCUMENTAL

1

.2,

0 Cadastro Documental corresponde ao trabalho efetivo de levan
tamento da documentacao existente entre os moradores, para efej
to de comprovacao da posse do terreno, para a legalizacao da
propriedade. A discriminacao desses custos estd no item Estima

tiva de Custos por Subcomponente.

QUADRO 08
CUSTO TOTAL DA DOCUMENTACEO - SANTA RITA
Ne LOTES Cugggugg¢$§g£8 CUSTO TOTAL
L, 595 598,00 2.747.810,00
TOTAL 2.747.810,00

SUBCOMPONENTE: L|GACOES DOMICILIARES DE AGUA

No Assentamento de Santa Rita, conforme dados da pesquisa de
outubro/80, existem 1.266 domicilios sem ligagdo domiciliar de
agua, correspondendo a 21,02% do total de domicilios do Assenta
mento. Desta forma, o subcomponente Ligacoes Domicilios de
Agua, deverd atender aos domicilios atualmente nao servidos e
mais os lotes novos que serao criados, em torno de 305, incluin
do, os domicilios que serao relocados em virtude de reurbaniza
cao e implantagao de drenagem, que demandarao novas ligagoes. 0
nimero de domicilios a serem atendidos foi reduzido em virtude de
que os domicilios localizados na |lha de Santa Rita, foram eli
minados do Subprojeto AUV, para uma melhor andlise e estudo da

sua viabilidade técnica Economica Financeira.
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TOTAL DE LIGACDES DOMICILIARES

Domicilios nao servidos ...... 1.266
. Lotes novos criadoS «evioeesens 305

Re1igacOes «.veveverennnnnnnns 1.244

TOTAL e vevenoncencononcosnnncs 2.815
QUADRO 09

CUSTO TOTAL DAS LIGAGOES DOMICILIARES AGUA - SANTA RITA

SITUAGAO NOMERO DE CUSTO
DOS DOMICTLIOS | LIGAGOES UNITARIO CUSTO TOTAL
Com caixa d'agua 1.266 3.064,00 3.879.024,00
Sem caixa d'dgua 1.549 964,00  1.493.236,00
TOTAL 2.815 5.372.260,00

*A composicao do custo unitario das ligagoes de agua, esta dis
criminada no item Estimativa de custos wnitarios por Subcomponen
te,

SUBCOMPONENTE: LIGACOES DOMICILIARES DE ENERGIA ELETRICA

No Assentamento de Santa Rita, conforme dados da pesquisa socio-
-econdmica de outubro/80, existem cerca de 30,3% dos domicilios
atualmente localizados no Assentamento que nao sao servidos por
ligacao de energia elétrica, correspondendo a 1.864 domicilios.

Estes domicilios juntamente com os lotes novos a serem criados



1.4,

51

(305) e mais os domicilios que necessitardo de religacoes(1.24k)
perfazem o total de 3.413 novas ligagoes domiciliares de ener

gia elétrica a serem implantadas no Assentamento.

Entretanto, este servigo, juntamente com o seu custo, estara
sendo cumputado no custo de implantacao da rede, no componente de
infra-estrutura a ser no caso, executado pela Cia. Estadual de
Energia Elétrica. Assim, mesmo que nao entre como custo para o
Componente Hébitagao, este subcomponente de energia elétrica, se

ra pago pelo morador, através das tarifas de energia elétrica.

SUBCOMPONENTE: L|GACOES DOMICILIARES DE ESGOTO

Em Santa Rita existem, conforme diagnostico da pesquisa socio-
~economica de outubro/80, 4.964 domicilios que nao sao servi
dos por rede piblica de esgotos, mas que apresentam solucoes pre

carias como fossa seca, vala etc., conforme Quadro a seguir:
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QUADRO 10

SITUAQAOASANITARLA~DE SANTA RITA

SITUACAQ % VALOR ABSOLUTO
Rede publica 17,54 1.056
Vala 47,36 2.851
Fossa septica 3,13 189
Fossa negra L,63 279
Fossa seca 413 249
A céu aberto 11,26 678
Nao possui 11,76 708
Sem declaracao 0,19 10
TOTAL 100% 6.020

Fonte: Pesquisa Socio-economica - Projeto CPM/BIRD -1JSN-0Qut/80

A solucao para esgoto sanitario, prevista pelo  componente
infra-estrutura para o Assentamento, prevée que as areas de
baixada continuaraoc a utilizar o escoamento. atraveés de va
las coletoras, ao passo que nas terras altas a rede coleto
ra publica sera estendida a novos domicilios. Entretanto,
tanto em um caso como em outro, nao se anula a necessidade

de ligacoes domiciliares.

Desta forma, os domicilios que necessitam de ligagoes, exce
tuando-se os ja ligados a rede pablica (1.056), todos os de
mais (4.964) necessitariamde ligacoes, assim como os novos

lotes criados (395) e os removidos (1.2Lk4).

Desta forma, as ligagoes previstas sao assim distribuidas:

2.851 (valas)
189 (fossa séptica)
279 (fossa negra)
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249 (fossa seca)
678 (a céu aberto)
708 (n3o possuem)
1.549 (lotes novos)
10 (sem declaracdo)

TOTAL: 6.513 ligacoes domiciliares.

Deste total de 6.513 ligacoes domiciliares necessarias no
Assentamento e a serem implantadas pelo programa, alguns do
micilios apresentam caréncia de unidade sanitaria. Estes
domicilios, portanto, estariam excluidos da ligacao domici
liar simples, recebendo a ligacao domiciliar completa, isto
e, incluindo a.ligacao dentro do lote mais a implantacao da
cabine sanitaria. Os domicilios que serao beneficiados com

esse servico serao:

a) os que nao a possuem por declaracao

EXPIrESSA v evaraansrannnensnssnsnstanarsonsanns . 708
b) os lotes novos criados, incluidos
0S removidos ...t iiiiinieenrinerosinnnesancnnns 1.549

c) os que se enquadram nas categorias
de fossa negra, a ceu aberto, e va
las onde tomou-se como hipotese, 50%

de carencia:

B 7 1 I TP 2.851
. TOSSAS NEQIras voivieeivenoearnernsnonasananans 279
. a céu BDEIEO wa et e e e e e 678

3.808

TOTAL 3.808 = 2 = 1.904
TOTAL GERAL: vv.vvevnv.n.. b.161 cabines

Entao temos que, subtraindo-se do total de ligacoes 6.513 ©
nimero de domcilios que serao servidos com cabines + esgoto
4,161 obtemos o nimero de domicilios que terao somente 1i

gagoes a rede; igual a 2.352.
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'RESUMO
SANTA RITA:
Ligacoes domiciliares de esgoto (simples) = 2,352
. Ligagoes domiciliares completas, con im
plantacao unidade sanitaria = L,161
Total domicflioé servidos = 6.513

QUADRO 11
CUSTO TOTAL LIGACOES DOMICILIARES DE ESGOTO - SANTA RITA

N¢ DE LIGACOES CUSTO UNITARIO CUSTO TOTAL

2.352 7.547,00 17.750.544,00

0 custo unitario das ligacoes domiciliares e sua composi ¢ao
esta descrito no item de estimativas custos unitarios por

itens de intervencao de infra-estrutura domiciliar.

. SUBCOMPONENTE: CABINES SANITARIAS

Os domicilios em Santa Rita que receberao a unidade sanita
ria completa, isto €, can ligacao domiciliar de esgoto sao
em numero de 4.161 (quatro mil, cento e sessenta e um)

conforme descrito anteriormente.

0 custo unitario para esses danicilios € composto do custo
da ligacao domiciliar mais o custo unitario da cabine sani
taria.

A cabine sanitaria € a do tipo simples: modelo Fundacao
SESP - utilizado pela COHAB-ES na reurbanizagao de areas in
cluidas no PROMORAR/ES.
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QUADRO 12

CUSTO TOTAL DE CABINES SANITARIAS COLETIVAS - SANTA RITA

N DE C. UNITARIO custo | S0 CUSTO
DOMICILIOS | U. SANITARIA LDE TOTAL TOTAL
4,161 19.781,00  7.547,00 27.328,00 113.711.808,00
As unidades sanitarias completas para Santa Rita, importara

num custo de investimento total de Cr$ 113.711.808,00 (cento e

treze milhoes, setecentos e onze mil, oitocentos e oito

cruzei
ros).



1.6. SUBCOMPONENTE - INDENIZAGOES DE DOMICTLIOS ALUGADOS
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Conforme definicao contida no Capitulo Proposta de Comercializacao dos

Lotes, apresentamos a seguir o custo de domicilios alugados na area de

Santa Rita.

QUADRO 13

CUSTO DE INDENIZAGOES DE DOMICTLIOS ALUGADOS

S1TUAGAOD Ne DE DO|  AREA CUSTO * |CUSTO P/ CUSTO
DOMICTLIOS ALUGADOS{MICTLIOS| MEDIA [POR m? |DOMICTLIO}  TOTAL
Madeira 814 45m®  1.950,00 87.750,00  71.428.500
Alvenaria 312 48m*> 9.750,00 468.000,00 146.016.000
TOTAL 1.126 - - - 217. 444 .500

Prego por m”

Fonte: Sistema Nacional de Indice de custo da construgao - BNH/IDEG

Revista Construcao n? 177 - Maio/81



5. QUADRO GERAL DE CUSTOS DO COMPONENTE HABITACAO

CUSTO DE INVESTIMENTO: SANTA RITA

No Quadro abaixo apresentamos o custo do levantamento cadastral
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em

separado, entretanto, o cadastro fisico e documental compoe o custo do

lote unitariamente para fins legalizacao.

terreno.

QUADRO 14

CUSTOS INVESTIMENTOS TOTAL DO COMPONENTE HABITACAO - SANTA RITA

Em Santa Rita nao ha custo

I TENS QUANT I DADE C.UNITARIO CUSTO TOTAL

LEGAL | ZAGAO:

Lotes atuais 4,290 6.998,00 30.021.420
. Lotes novos 305 5.106,00 1.557.330
TOTAL LOTES L.595 - 31.578.750
CADASTRO FIsSICO 4,595 1.420,00 6.524,900
CADASTRO DOCUMENTAL L.595 598,00 2.747.810
LIGACAO DE AGUA:
. Com caixa 1.266 3.984,00 5.043. 744
. Sem caixa 1.549 1.264,00 1.957.936
TOTAL 2.815 - 7.001.680
INDENlZAQAO DOMICTLIOS ALU
GADOS :
. Madeira 814 87.750,00 71.428.500
. Alvenaria 312 L68.000,00 146.016.000
TOTAL 1.126 - 217 . 444 500
LIGAQEO DOMICILIAR ESGOTO 2.352 7.547,00 17.750.544
LDE + UNIDADE SANITARIA L.161 27.328,00 113.711.808
FISCALIZAQAO - - 2.769.281
CUSTO TOTAL 399.529.273




58

Considerando que o numero de lotes em Santa Rita e diferente para efel
to de legalizacao, uma vez que os lotes em Garrido nao serao legalizados,
por ja serem lotes regularizados e que para dos outros subcomponentes fo
ram considerados os lotes de Garrido + os lores noves e os removidos, o

total de lotes considerado para todos os itens é de 6.325.
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6. ALTERNATIVAS DE INTERVENCAO POR CATEGORIA DE INFRA-ESTRUTURA DOMICI
LIAR RECEBIDA NO LOTES
AREA: SANTA RITA

A apresentacgao dos custos por itens infra-estrutura recebida no lote, &
para indicagao dos custos de cada alternativa de acordo com a capacida

de de pagamento dos moradores.

ALTERNAT IVAS - C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Legalizacao 6.998,00
A. Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00 9.016,00
Legalizacao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
B. Cadastro Documental 598,00
Ligacao de Agua c/Caixa 3.064,00 12.080,00
Legalizacao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
¢. Cadastro Documental 598,00
Ligacao de Agua c/Caixa 3.064,00
Ligac3o de Esgoto Simples 7.547,00 19.627,00
Legalizacao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
D. Cadastro Documental 598,00
Ligacao de Agua c/Caixa 3.064,00
Ligacao de Esgoto Simples 7.547,00
Cabine Sanitaria 19.781,00 39.408,00
Lotes Novos
. Legalizacao 5.106,00
. Cadastro Fisico 1.420,00
E. . Cadastro Documental 598,00
. Ligacao de Agua s/Caixa 964,00
. Ligacao de Esgoto Simples 7.547,00

. Cabine Sanitaria 19.781,00 35.416,00




continuacao
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ALTERNATIVAS C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Legalizagao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
" Ligagao Esgoto Simples 7.547,00
Cadastro Documental 598,00 16.563,00
Legalizagao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
* Cadastro Documental 598,00
Cabine Sanitaria 19.781,00 28.797,00
Legalizacao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
" Cadastro Documental 598,00
Ligacac de Agua s/Caixa 964,00 9.980,00
Legalizagao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
. Cadastro Documental 598,00
Ligacao de Agua s/Caixa 964,00
Ligacao Esgoto Simples 7.547,00 17.527,00
Legalizacao 6.998,00
Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00
* Ligacao Agua s/Caixa 964,00
Ligagao Esgoto Simples 7.547,00
Cabine Sanitaria 19.781,00 37.308,00
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ALTERNATIVA L

Em termos de alternativas, inclui-se também a indenizacao de domicilios

alugados, que nos casos em que ocorrer sera acrescido o seu custo as ou

tras alternativas listadas anteriormente:

INDEN1ZACAO DOMICTLIOS ALUGADOS
TIPO DOMICTLIOS CUSTO UNITARIO

. Madeira 87.750,00

. Alvenaria 468.000,00
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MARIA ORTIZ

SUBCOMPONENTES:

LEGALIZAGAO FUNDIARIA

LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA

LIGAGOES DOMICILIARES DE ENERGIA ELETRICA
LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTO

CABINES SANITARIAS COMPLETAS

INDENIZAGOES DE DOMICILIOS ALUGADOS
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2. AREA DE MARIA ORTIZ

2.1. SUBCOMPONENTE: LEGALIZACAO

No Assentamento de Maria Ortiz, a regularizacao da posse da ter
ra aos atuais moradores devera se efetuar como ja foi frisado an
teriormente através da cessao gratuita por aforamento do SPU, a
Prefeitura Municipal de Vitoria, que transferira aos " moradores
o titulo de enfiteuse. Seqgundo informagoes obtidas na Delegacia
do servico do patrimonio, na primeira transacao de  transferén
cia do aforamento, ou seja, da Prefeitura para os moradores

estara isento do Laudémio.

Portanto os custos de transferéncia para o morador seraoc os cus
tos processuais de cartorio, de registro do contrato e demais ta

xas incidentes como para as outras areas.

No caso de Maria Ortiz, nao havera custo do terreno, uma vez que
os terrenos do dominio da uniao cedidos a prefeitura nao serdo co

mercializados.

Somente os casos dos lotes novos criados por aterro € que o

custo do aterro por lote incluira ¢ custo do terreno.

Un outro fator que entrara na composicao do custo do terreno jun
tamente com a legalizacao e o custo do levantamento cadastral com

demarcacao individual dos lotes.

Assim estaremos em relacao a Maria Ortiz, com a seguinte divisao

para calculo dos custos de legalizacgao.

a) Legalizacao dos terrenos atualmente existentes:

Total lotes: 1.702
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b) Legalizagéo dos terrenos criados:

Novos lotes: 298 + 95

c) Custo de terreno para os lotes novos criados por aterro:

Nimero de lotes: 160

d) Custo de levantamento cadastral:

Total de lotes em Maria Ortiz: 2.000

A diferenciacao no calculo dos custos para legalizagao em Maria
Ortiz, se prende ao fato de que para os terrenos novos o custo
por metro quadrado, sera diferenciado face a area média por lote
novo criado, que é de 150m? . Enquanto que os lotes existentes

tem uma area média de 250m?.

Ha modificagoes tambem no valor do prego por metro quadrado para
Maria Ortiz, uma vez que a Prefeitura Municiapl de Vitoria fixou
em 140,00 o m?, como valor venal, o que corresponde em termos

reais a um valor de Cr$ 700,00 o m?

, valor bem menor do que o de
tectado pela pesquisa (1.336,00 por m?), o qual anteriormente ti

nha servido de base nos calculos do preé-anteprojeto.

Desta forma, consideramos como valor mercado, para Maria Ortiz o

2

preco de 700,00 o m“, sobre o qual incidira os custos proces

suais de cartorio.

A seguir, no quadro, temos os custos de legalizacao e custos de

terrenos citado nos casos anteriores.



QUADRO 15

CUSTO UNITARIO DE LEGALIZACAO DE TERRENOS - MARIA ORTIZ

AREA VALOR REGISTRO Ef  TAXA TAXA CERTIDAO |_1IMPOSTO | DESPESAS | CUSTO TO
TERRENOS MEDIA MED10 INSCRIGAO | JUDICIARIO | AVALIAGAO | NEGATIVA |TRANSMISSZQ] ADMINISTRA |TAL UNITA
TIVA 10% |RI10 POR LO

TE
Existentes 250m*  175.000 1.940,00 1.172,00 350,00 204,00  1.750,00 390,00  5.806,00
Novos 150m? 105.000 1.940,00 1.172,00 350,00 204,00  1.050,00 390,00  5.106,00
TOTAL A ‘ 10.912,00

Obs:

0s custos da legalizacdo estao baseadas em percentuais fixados sobre referéncia regional, no periodo de novembro/80 a maio/81.
Apesar dos valores medios de terrenos serem diferentes, o custo de legalizagao € igual face aos intervalos de valor pevisto na
Lei de Regimento de custas do Estado, conforme tabelas incluidas no item: 'Estimativa de Custos Unitarios: A Legalizagao. Fun

diaria.

0 custo de LavraturadeEscritura foi excluido, em razao de que, os contratos serao lavrados emprimeira estancia, sob instru

mento particular, indo diretamente ao Cartorio de Registro de Imoveis.
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QUADRO 16
CUSTO TOTAL LEGALIZAGCAO DE TERRENOS - MARIA ORTIZ

Ne LOTES C. UNITARIO C. TOTAL
Lotes Existentes 1.702 5.806,00 9.881.812,00
Lotes Novos 393 5.106,00 2.006.658,00
TOTAL 11.888.470,00

CUSTO TOTAL: Cr$ 11.888.470,00 (onze milhoes, oitocentos e oitenta e oito

mil cruzeiros e quatrocentos e setenta cruzeiros).

2,1.1. LOTES NOVOS CRiADOS POR ATERRO

Conforme proposta urbanistica apontada pela empresa CEBRO S/A - Engenha
ria, firma contratada pela Prefeitura Municipal de Vitoria para elabora
cado do ante-projeto, na intervencao do assentamento de Maria Ortiz serao
produzidos novos espacos gerando novos lotes destinados a remanejamento in
terno dos moradores bem como ao aumento da densificacdo da area como for

ma de ratear entre mais habitantes o custo da infra-estrutura.

Desta forma, alguns lotes serao criados por aterro e outros nao. Como cus
to o componente habitagao entrarao somente os lotes com custo de aterro,
passando esse custo a ser custo de terreno para o morador. Assim teremos

C seguinte custo:



LOTES CRIADOS POR ATERRO

N? lotes: 160 + 95 = 255

Area média do lote: 150m? .

Custo regularizacao por lote: 17.150,00 + custo 95 lotes
Area total dos lotes: 24,050m?

Custo total regularizacao para lotes: 4,373.250,00

Até 5Km = Cr$ 114,00 por m?

Desta forma, o custo total dos lotes com aterro € de 4.373.250,00 (qqg
tro milhoes, trezentos e setenta e trés mil, duzentos e cinquenta cru

zeiros).

2.1.2, LEVANTAMENTO CADASTRAL

Segundo dados retirados do fndice de Informador da Construgao Civil pa
ra o més/abril/81, o custo de areas urbanizadas e/ou habitadas para
levantamento cadastral incluindo-se nesse total material e mao-de-obra

& em Km® distribufdo na seguinte proporcao:

. Até 2Km?- 550,000,00
. de 29Km?- 500,.000,00
. Acima de 10Km%*- 425.000,00

Entretanto como sera necessario o levantamento lote/lote, familia a fa
milia, resolvemos considerar o custo de demarcaggo dos lotes com planta
situacao na escala 1:500 para cada familia. Estes custos segundo a mes

ma fonte € de:
VALOR MINIMO VALOR MAXIMO VALOR MEDIOQ

1.350,00 2.400,00 1.875,00
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Considerando a area Maria Ortiz, o custo por lote para o levantamento ca
dastral e de: Cr$ 1.420,00. Assim, além do custo unitario calculado se
gundo valores dos Informadores de Construgao Civil, para o més  abril/81.
Nos Custos de levantamento cadastral foi acrescido o valor de Cr$ 70,00
(setenta cruzeiros) por lote, em razao do custo de pessocal que ira atuar

diretamente no cadastro.

QUADRO 16A

CUSTO TOTAL DO CADASTRO FISICO - MARIA ORTIZ

CUSTO POR NOME RO CUSTO TOTAL

AREA MARIA ORTI|Z TERRENO DE LOTES

68,3ha 1.420,00 2.095 2.974.900,00
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2.1.3. CADASTRO DOCUMENTAL

0 cadastro documental corresponde ao trabalho efetivo de levantamen
to da documentacao existente entre os moradores, para efeito de compro
vacao da posse dos terrenos, para a legalizacao da propriedade. A discri
minagao desses custos estd no item Estimativa de Custos por Subcomponen

te,

QUADRO 17
CUSTO TOTAL DA DOCUMENTAGAO - MARIA ORTIZ

CUSTO UNITARIO

DOCUMENTACAO CUSTO TOTAL

NOMERO DE LOTES

2.095 598,00 1.252.810,00

TOTAL 1.252.810,00




2.2 SUBCOMPONENTE: LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA

Em Maria Ortiz cerca de 404 domicilios nao tem ligacdo domiciliar
de agua, correspondendo a 23,7% do total de domicilios atualmente

existentes.,

0 custo da ligagao domiciliar em Maria Ortiz ndo comporta a liga
¢ao externa a rede, ja prevista no custo de implantacdo da rede pe
pa CESAN, no componente de infra-estrutura, a qual inclui 1ligagao

até a caixa padrao.

No custo da ligagao domiciliar de agua, esta previsto a implanta
cao de uma caixa d'adgua de 250 litros, orientada pela proria Cia
de Saneamento, e servira para contrabalancear os disfuncionamentos

da rede, possibilitando armazenamento per capita.

0 custo da ligacao domiciliar unitario para Maria Ortiz € o mesmo

que o adotado para outros bairros.

Além de atender os domicilios sem ligagao atualmente, o projeto

prevé também o atendimento aos lotes novos, em nimero de 393.

QUADRO 18

DOMICITLIOS LOTES NOVOS TOTAL LIGAGOES
S/ INSTALAGAO

4ok 393 797
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QUADRO 19

CUSTO TOTAL DAS LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA - MARIA ORTIZ

SITUACAO DOS NOMERO DE L1 CUSTO UNI CUSTO
DOMICTL10S GACOES TARIO TOTAL
C/Caixa d'agua 232 3.064,00 710.848,00
S/Caixa d'agua 565 964,00 544 .660,00
TOTAL 797 1.255.508,00

A composicao do custo unitario das ligacoes de aqua, esta discriminada

no item Estimativa de custos unitarios por subcomponente.



72

2.3. SUBCOMPONENTE ENERGIA ELETRICA

2.4,

Cerca de 30,8% dos domicilios existentes em Maria Ortiz nao pos
suem ligacao domiciliar de energia elétrica, correspondendo em
numeros absolutos a 525 casas. O0s custos de ligacao domiciliar
estao incluidos anocusto de implantacao da rede, a ser realizado
pela Companhia Estadual de Energia Elétrica, que instalara em
cada domicilio um XZ¢ com pontos deluz para tomadas e tampa

das.

0 custo da ligagao domiciliar embora nao seja tomada no custo do
componente habitacao, devera ser computado para efeito do  paga

mento de prestacao.

NOMERO LIGACOES DOMICILIARES LUZ

Existentes: 525
Lot. novos: 393

Total ligagoes: 918

SUBCOMPONENTE: LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTO

Observe-se pelo quadro abaixo que 33,8% dos domicilios em Maria
Ortiz nao apresentam ligacoes em condicoes adequadas dos esgo
tos sanitarios. Esta observacao vale para entender que no caso
de Maria Ortiz, este item de ligagao domiciliar de esgoto com
portara duas solugoes compreendendo primeiramente, todos os do
micilios que receberao unicamente a ligagao domiciliar de esgo
to (LDE) e em segundo lugar os domicilios que devido a precarie
dade indicada pela pesquisa, de suas atuais instalagoes. sanita
rias receberao uma nova unidade sanitaria. Em ambos os casos de
vera existir uma fossa de compartimento unico entre a rede cole

tora e a unidade sanitaria.



QUADRO 20

SITUACAO SANITARIA DO BAIRRO MARIA ORTIZ (ESGOTO)
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SITUACAC % RELATIVO VALOR ABSOLUTO

Rede publica 66% 1.126
Vala 16,3% 278
Fossa séptica 0,8% 15
Fossa negra 2,5% 30
Fossa seca L.1% 71
A céu aberto 0,5% 10
Nao possui 10,1% 172
s/declaracao

TOTAL 100,0% 1.702

Fonte: Pesquisa SGcio-Econdmica - Projeto CPM/BIRD, IJSN. Out./80.

Face a situacao atual dos moradores em relacao ao destino de esgotos e

diante da proposta de solucao apontada para o assentamento no componen

te infra-estrutura, temos que sendo a rede coletora a so]ugéo preconiza

da para o aglomerado, excetuando-se os domicilios ja ligados a rede co

letora (1.126), todos os demais (576) necessitarao de ligagoes  domici

liares de esgoto (LDE), inclusive os que alegam possuir fossas septicas,

solucao nao compativel como solo do bairro, e os novos lotes : criados

(393).

Desta forma, temos a necessidade de implantar 969 (novecentos e sessenta

e nove) ligagoes.
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Deste total de 969 ligagoes, alguns domicilios precisarao  tam

bém da cabine sanitaria, assim distribuidas:

1. 0s que nao as possuem por declaracao «.eeeeevessss 172
2, 0s novos lotes criados ..evveeierennancnsnnanaeenas 393
3. 0s que se servem de f0S585 SECAS cuvevvrsevennnans 71
L. 0s que se enquadram nas categorias: fossa negra, a
céu aberto, vala, onde adotou-se a hipdtese de ca
FENCIA de 50% tiveneeenrneeonenneronennneroneennns 159
TOTAL DE DOMICTLIOS COM CABINE SANITARIA ............ 795

Assim os domicilios que necessitam apenas de ligagao simples se

rao os restantes 174, que corresponde a diferenca:

969 (LDE) - 795 (US) = 174

QUADRO 21
CUSTO TOTAL DAS LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTO - MARIA ORTIZ

NOMERO DE LIGACDES CUSTO UNITARLO CUSTO TOTAL

174 7.547,00 1.313.178,00
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2.6.
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SUBCOMPONENTE: UNIDADES SANITARIAS COMPLETAS
Custo Unidade Sanitaria (US) + LDE:

Unidade Sanitaria: Tipo Fundacao SESP
Fonte: COHAB-ES

QUADRO 22
CUSTO TOTAL DAS CABINES SANITARIAS COMPLETAS

NOMERO DE CUSTO UNI CUSTO CUSTO
DOMICTLIOS  |DADE SANITA.|  LDE UNITARIQ | CUSTO TOTAL
795 19.781 7.547,00 27.328,00 21.725.760,00

As implantagoes nos domicilios das ligacoes domiciliares de es
goto juntamente com as cabines sanitdrias perfazem um custo
total de: 21.725.760,00 (Vinte e um milhoes, setecentos e vinte

e cinco mil, setecentos e sessenta cruzeiros).

SUBCOMPONENTE: INDENIZACOES DOMICTL10S ALUGADOS

Conforme proposta definida no item Comercializacao dos Lotes, os
proprietdrios de domicilios alugados serao indenizados pelo pro
jeto proporcionando a legalizacao dos imdoveis aos atuais inqui
linos. Desta forma apresenta-se a seguir o custo indenizagoes

dos domicilios alugados na area de Maria Ortiz.




QUADRO 23
INDEN1ZAGOES DOMICTLIOS ALUGADOS - MARIA ORTIZ

SITUAQAO DOS NOMERO DE ' AREA CUSTO POR CUSTO POR
DOMICTLIOS DOMICTLIOS MEDIA m? DOMICTLIO CUSTO TOTAL
Madeira 297 45m? 1.950,00 87.750,00 26.061.750,00
Alvenaria 107 48m? 9.750,00 468.000,00 50.076.000,00
TOTAL Lok 76.137.750,00

Fonte: Sistema Nacional de Indice de Custo da Construcac - BNH/IDEG

Revista Construgao n¢ 177 - Maio/81.
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QUADRO 24

CUSTOS DE INVESTIMENTO TOTAL DO COMPONENTE HABITAGAO - MARIA ORTIZ

CUSTO
I TENS QUANT I DADE UNITARIO CUSTO TOTAL
Terreno Lotes criados por aterro 255 17.150,00 4.373.250,00
Lotes existentes 1.702 5.806,00 9.881.812,00
Legalizacao Lotes novos 393 5.106,00 2.006.658,00
Total de lotes 2.095 - 11.888.470,00
Cadastro Fisico 2.095 1.420,00 2.974.900,00
Cadastro Documental 2.095 598,00 1.252.810,00
Ligacao de Esgoto Simples 174 7.547,00 1.313.178,00
Madeira 297 87.750,00 26.061.750,00
Indenizagao Domicilios Alvenaria 107 468.000,00 50.076.000,00
Alugados Total 40k - 76.137.750,00
Com caixa 232 3.984,00 924,288,00
Ligagao de Agua Sem caixa 565 1.264,00 714.160,00
Total 797 - 1.638.448,00
LDE + Unidade Sanitaria 795 27.328,00 21.725.760,00
Fiscalizacao - - 493.548,00
Custo Total 121.798.114,00

L L
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Temos no caso de Maria Ortiz que distinguiras diversas situagdoes possi
veis de atendimento segundo os tipos de terrenos, uma vez que hd custos

diferenciados para os terrenos existentes e terrenos novos. Assim temos:

COMPONENTE: HABITACAO

ALTERNAT IVAS DEINTERVENCAO POR ITENS DE INFRA-ESTRUTURA DOMICILIAR NO LO
TE.

AREA: MARIA ORTIZ

1. TERRENOS ATUALMENTE EXISTENTES

ALTERNAT IVAS C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Legalizacao 5.806,00
A. Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00
7.824,00
Legalizagao 5.806,00
B. Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00
Ligacao Agua c/Caixa 3.064,00 10.888,00
Legalizacao 5.806,00
Cadastro Fisico 1.420,00
C. Cadastro Documental 598,00
Ligacao Agua c/Caixa 3.064,00
Ligagao Esgoto Simples 7.547,00 18.435,00
Legalizagao 5.806,00
Cadastro Fisico 1.420,00
D. Cadastro Documental 598,00
Ligacao Agua c/Caixa 3.064,00
Ligacao Esgoto Simples 7.547,00
Cabine Sanitaria 19.781,00

38.216,00




continuacao
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ALTERNATIVAS C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Legalizacao 5.806,00
E. Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00
Ligacao Esgoto Simples 7.547,00
‘ 15.371,00
Legalizagao 5.806,00
F Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Financeiro 598,00
Cabine Sanitaria 19.781,00
27.605,00
Legalizacao 5.806,00
Cadastro Fisico 1.420,00
G. Cadastro Documental 598,00
Ligacao Agua s/Caixa 964,00
8.788,00
Legalizacao 5.806,00
Cadastro Fisico 1.420,00
H.  Cadastro Documental 598,00
Ligagdo Agua s/Caixa 964,00
Ligacao Esgoto Simples 7.547,00 16.335,00
Legalizagao 5.806,00
Cadastro Fisico 1.420,00
1. Cadastro Documental 598,00
Ligagao Agua s/Caixa 964,00
Ligacao Esgoto Simples 7.547,00
Cabine Sanitaria 19.781,00

36.116,00
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2. TERRENOS NOVOS

No caso dos terrenos novos em Maria Ortiz, serao implantados todos os

servigos de infra-estrutura domiciliar, correspondendo somente a uma al

ternativa.

Em Maria Ortiz, os terrenos novos criados estao divididos em 02 (dois).

GRUPOS A SABER:

. TERRENOS CRIADOS SEM REGULARIZAGAQ; sao terrenos criados por = reurbani
zagao e melhor ocupacdo dos espagos existentes, nao havendo custos de

criagao destes lotes.

. TERRENOS NOVOS COM REGULARIZACAO; sao terrenos criados atraves de regu
larizagao do terreno, como movimentagcao de terra, terraplenagem, nao
se constituindo em aterro mais que representarao custos de investimen

to para o programa.

Assim temos:

2.1. TERRENOS NOVOS SEM REGULARIZAGAO

ITENS C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Legalizacao 5.106,00
Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00
Ligacao Agua s/Caixa 964,00
Ligagao Esgoto Simples 7.547,00

Cabine Sanitaria 19.781,00 35. 416,00
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2.2. TERRENCS NOVOS COM REGULARIZAGAO

ITENS C. UNITARIO CUSTO TOTAL
Terreno 17.150,00
Legalizagao 5.106,00
Cadastro Fisico 1.420,00
Cadastro Documental 598,00
Ligacao Agua s/Caixa 964,00
Ligacao Esgoto Simples 7.547,00
Cabine Sanitaria 19.781,00 52.566,00

2.3, INDENIZACAO DE DOMICTL10S ALUGADOS

Esta alternativa que se constitui somente em relagao aos atuais mora
dores que sao inquilinos, sera acrescida em termos de custo unitario
as outras alternativas, conforme a situagao em que se enquadrar o

lote do ocupante, atualmente na situacao de inquilino.

DOMICTLIOS CUSTO UNITARIO
. Alvenaria: 468.000,00
. Madeira: 87.750,00
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SANTA TEREZA

SUBCOMPONENTES:

LEGALIZAGAO FUNDIARIA

LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA

LIGAGOES DOMICILIARES DE ENERGIA ELETRICA
LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTOS

CABINES SANITARIAS COMPLETAS

 INDENIZAGOES DE DOMICILIOS ALUGADOS



83

3. AREA DE SANTA TEREZA

3.1. SUBCOMPONENTE: LEGALIZACAO FUNDIARIA.
Considerando que a area de Santa Tereza constitui-se de terrenos
particulares invadidos por terceiros, o nimero de lotes a serem
legalizados correspondera ao total de lotes constatado na  pes
quisa, apesar de termos indicacao pela pesquisa. de um nimero de

148 familias alegarem possuir Escritura Piblica.

A nao computagdo para efeito da legalizacdo desse nimero de fami
lias que alegam ter documentos, prende-se a observagoes empiri
cas na area em que tais documentos alegados como escritura, nao
passam de Recibos Quitacdo do Arrecadamento, que muitos mora

dores pagaram aos legitimos proprietarios.

Conhecedores de que tais titulos na verdade nao atestam um Regis
tro Legal que legitime a ocupacao, optamos por definir a  lega
lizacao dos terrenos ao numero total de familias/lotes do assen
tamento,evitando assim o risco de considerarmos como desnecessé
ria,:a legalizacao daqueles que alegam ter um titulo, sem contu

do estarem ciosos de sua precariedade.

A area de Santa Tereza sera -desapropriada pela PMV, com base nade
claragao da area como de Utilidade Pablica. Entretanto a desa
propriacao que entrara como custo do componente habitagao sera
o referente somente aos lotes mais a area correpcmdente a ruas

(sistema viario-hoje existente).

No restante da area sera computado a desapropriagao a conta dos

equipamentos socio-comunitarios.
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0 custo do lote para o morador, melhor dizendo, para a famflia
correspondera ao custo total da desapropriagac, e que corresponde

ra pois ao custo do terreno:

A Iegalizagéo,,inclui os custos judiciais e de cartorio, que sera
tomado em funcao do valor de mercado de um terreno com edificacao
hoje na area, este valor foi obtido através da pesquisa de .Campo
outubro/80, da média ponderada, valores venais da area dada pela
PMV e dos precos por m” obtido em imobiliarias de Vitéria, que
mantem loteamento em locais proximos a Santa Tereza e em condicoes

semelhantes.

Esta diferenciagao entre os custo do lote efetivo para o morador,
¢ 0 custo que ele vai pagar pela valorizacao, prende-se ao fato
de que a avaliagdo efetuada pela Receita Estadual considerou so

mente custo do terreno sem edificacao.

Assim se a legalizagao dos lotes tomar como base o valor da  ava
liaggo, estaria sendo subestimada inclusive para lotes em melhor

localizagao.

Os custos de legalizacao dos terenos em Santa Tereza, estao assim

divididos.



3.1.1. DESAPROPRIAGAO DE LOTES HABITACIONAIS:

QUADRO 25
“DESAPROPRIACAD E CUSTO UNITARIQ DE TERRENO - SANTA TEREZA
AREA MEDIA LOTE N® DE LOTES AREA TOTAL LOTES* AREA RUAS AREA TOTAL
106m? 1.172 125.000m? Lk, 000m? 169.000 m?
AREA TOTAL A DESAPROPRIAR VALOR M? P/DESAPROP. VALOR DESAPROPRIAQﬁO CUSTO UNITARIO
(LOTES + VIAS) ( BASE LAUDO AVALIACAO) Cr$
169.000m? 150,00 25.350.000 21.630,00

0 custo por terreno para o assentamento de Santa Tereza, e de Cr$ 21.630,00 (Vinte e hum mil seiscentos e trinta cru

zeiros).

*A area total correpondente aos lotes & 124.232m%, entretanto para compensar diferencas, ja que a area do lote € em
média, arrendondamos para 125 mil metrosquadrados, com uma margem a maior de 0,61%.

S8
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3.1.2. LEGALtZAGAG DOS TERRENOS

A legalizacao dos lotes em Santa Tereza sera dada em termos de
custo pelo valor mercado ficando o morador responsavel pelo paga
mento das custas judiciarias de cartorios necessarias aefetivacao

da Escritura Definitiva.

Os custos processuais de cartorio foram calculados de acordo com
o estabelecido pela lei n¢ 1492/80 em percentuais fixados pelo

regimento de custas do Estado, lei 2.88L4/74.

0 custo da Lavratura de Escritura foi incluido no custo de le
galizacao, porque a. Unidade de Administragao do Subprojeto (UAS/
/VT), so respondera pela parte de Redacao e escrituragao de
contratos, uma vez, que obrigatoriamente por lei os cartorios tem
que transladar em livro proprios atransferéncia imobilia
ria realizada, com o documento obtendo fé publica mediante assi

natura do tabeliao.

Conforme ilustra a tabela a seguir o custo legalizagao por lote
em Santa Tereza € de Cr$ 9.227,00 (Nove mil, duzentos e vinte
e sete cruzeiros). Desta forma a composigao do custo do aspec

to legalizacao/terreno em Santa Tereza € a seguinte:



QUADRO 26

CUSTO UNITARIO LEGALIZACAO/LOTE -~ SANTA TEREZA

VALOR

REGISTRO

TAXA

TAXA CERTIDAQ ESP. IMPOSTO CUSTO
AREA TERRENO MED10 INSCRICAO | JUDICIARIA| AVALIACAD | NEGATIVA, ADM. TRANSM. TOTAL
106m? 350.000 2.834,00  1.754,00 350,00 204,00 585,00 3.500 9.227,00

0BS, :

trumento particular, indo diretamente ao Cartdrio de Registro de Imbveis.

. . . . \ ~ a . _ .
. 0 custo de Lavratura de Escritura foi suprimido, pois os contratos serao lavrados em 1= instancia, sob ins

L8
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QUADRO 27
CUSTO TOTAL TERRENO + LEGALIZAGCAO - SANTA TEREZA

CUSTO TERRENO CUSTO LEGALIZACAO CUSTO TOTAL POR LOTE
21.630,00 9.227,00 30.857,00

CUSTO UNITARIO NOMERO DE LOTES CUSTO TOTAL
30.857,00 1.172 36,164, 440,00

0 custo total de legalizacao + terrenos serd de Cr$ 36.164.440,00 (Trinta
e seis milhoes, cento e sessenta e quadro mil, quatrocentos e quarenta cru

zeiros).

3.1.3. CADASTRAMENTO FTSICO

0 custo do levantamento fisico cadastral compoe para efeito de investimen

to, o custo da legalizacao.

QUADRO 28
CUSTO TOTAL CADASTRO FISICO - SANTA TEREZA

CUSTO CADASTRAMENTO
NOMERO DE LOTES POR LOTE CUSTO TOTAL
1.172 1.690 1.980.680,00

Assim para Santa Tereza, o custo de levantamento por lote, sera o acima

discriminado, com base nos pregos do Boletim Informadores da Construgao Ci
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vil para o més de abril/81. Acrescentando ainda o custo de pessoal dire
tamente envolvido no Cadastro conforme discriminacao no item Estimativa

de Custos Unitarios por Subcomponente.

3.1.4. CADASTRO DOCUMENTAL

0 Cadastro Documental corresponde ao trabalho efetivo de levantamento da
documentacao existente entre os moradores, para efeito de comprovagao da
posse do terreno, para a legalizacao da propriedade. A discriminagao des

ses custos esta no item Estimativa de Custos Unitdrios por Subcomponente.

QUADRO 29
CUSTO TOTAL DA DOCUMENTACAO - SANTA TEREZA

CUSTO UNITARIO

NOMERO DE LOTES DOCUMENTACAO

CUSTO TOTAL

1.172 : 598,00 700.856,00

TOTAL 700.856,00

3.2. SUBCOMPONENTE: LIGACOES DOMICILIARES DE AGUA

A situacao dos domicilios em Santa Tereza em relacac ao abastecimen
to de agua, corresponde a 354 domicilios que nao tém ligagao domici

liar, ou seja em torno de 30,2% do total de domicilios.

0 custo de ligacao domiciliar em Santa Tereza assim como em outras
areas nao inclui a ligagao externa a rede plblica, ja prevista no
custo da rede no componente infra-estrutura, que inclui até a liga
cao da caixa padrdo. Considera-se para o componente 1igagao domi

ciliar a ligacao dentro do lote.



No custo da ligagao domiciliar de agua est3 inclufdo o custo de
um reservatorio de 250 litros, porque dimensionamento da rede
€ previsto um consumo per capita de 100 litros por dia. Consi
derando-se o diSmetro da rede que serd implantado e Unico para
todas as dreas e aceitando a hipStese de uso simult3neo da re
de, a pressao nao seria suficiente para abastecer os domicilios
de final de rede, a instalacao de uma caixa d'dgua de 250 1i
tros servira para contrabalancar esses diferenciamentos da

rede, possibilitando o armazenamento per capita.

QUADRO 30
CUSTO TOTAL DAS LIGACOES DOMICILIARES DE AGUA - SANTA TEREZA

SITUAGRO DOS Ne DE CUSTO
DOMI CTL10S L1GAGDES UNITARIO CUSTO TOTAL
C/caixa d'agua 202 3.064,00 618.928,00
S/caixa d'agua 152 964,00 146.528,00
TOTAL 354 - 765.456,00

*A composigao do custo unitadrio das ligagoes de dgua esta dis
criminado no item Estimativa de Custos Unitdrios por Subcom

ponente.

0
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3.3. SUBCOMPONENTE ENERGIA ELETRICA

3.4,

Cerca de 23,8% dos do
domiciliares de energ
Os custos da ligagao

implantacao da rede a
Eletrica (ESCELSA), c
cao de 01 (uma) 13mpa
das e 01 (uma) tomada

morador.

As ligagoes domicilia
incluidas no custo do
tados para efeito da

morador.

No total serao implan

liares.

SUBCOMPONENTE LIGAGOE

As ligagoes domicilia
tos. Primeiramente se
receberao unicamente

segundo lugar os domi
berac tambem a unidad

ra existir uma fossa

e a unidade sanitaria.

micilios de Santa Tereza nao tem ligacao
domicilios.
de

ser realizado pela Cia. Estadual de Energia

ia elétrica representando 278

domiciliar estao incluidos no custo

onstando de um KZ¢ com pontos para instala
da e 02 (duas) tomadas e/ou 02 (duas) lampa
, conforme queira posteriormente o proprio
res de energia elétrica portanto nao estao
componente habitagao, porém irao ser compu
composicao da prestacao a ser paga pelo

tados atraves da ESCELSA 278 ligacoes domici

S DOMICILIARES DE ESGOTO

res de esgoto irao se dividir em dois aspec
rao calculados somente os domicilios que
a ligacao domiciliar deesgoto (LDE) e em
cilios que além da ligacao domiciliar rece
e sanitaria (U.S.) . Em ambos os casos dng

de compartimento uUnico entre a rede coletora




QUADRO 31
SITUAGCAO SANITARIA DE SANTA TEREZA (LANCAMENTO ESGOTOS)

SITUACAO % RELATIVO JRiosif
Rede PUblica 62 729
Vala 1,8 21
Fossa Séptica 2,9 34
Fossa Negra 6,1 72
Fossa Seca 8,2 97
A céu aberto 5,7 67
Nao possui 12,6 148
Sem declaracao 0,3 0k
TOTAL 100,0 1.172

Fonte: Pesquisa SGcio-Economica
Projeto CPM/BIRD - 1JSN/out./80

No assentamento de Santa Tereza serao implantados novas redes do
miciliares de esgoto, ligados 3 rede pluvial hoje existente con
forme proposta do componente de infra-estrutura. Considerando-se
o quadro que define a solugao para lancamento esgotos neste assen
tamento, inferiram-se algumas conclusoes para solugao das liga

coes domiciliares de esgoto.

0s domicilios cujos despejos sao lancados em valas a céu aberto,
em fossas negras ou fazem a superficie do terreno, verifica-se
que a caracterizacao do tipo de langamento nao define absolutamen
te o aspecto da existéncia ou nao de unidade sanitaria em cada
imovel. Assim, tanto poderiam os domicilios serem todos plenamen

te equipados quanto, totalmente desprovidos.

A opgao mais prudente seria ficar entre os demais extremos, consi

derando-se 50% dos demais equipados.

Desta forma os domicilios em Santa Tereza beneficiados com unida

des sanitarias sao:
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SITUACAO DOMICILIOS WANTL | PERCENTUAL | Ne ABSOLUTO
Fossa Negra
Vala 160 50% 80

Ceu Aberto

Fossa Seca
Nao Possuem 249 100% 249

Sem Declaracgao

TOTAL 329

Assim os domicilios a serem servidos com ligagao domiciliar e

cabine sanitaria sao de 329 (trezentos e vinte e nove).

Deduzido os domicilios ja ligados a redes coletoras atualmente
existentes (729) os quais poderao aproveitar pelo menos . parte
de sua rede interna atual, todos os demais casos (443) necessi
tarao de algum tipo de ligacao, mesmo aqueles ligados a tanques
sépticos, os quais poderiam canalizar todo o efluente para rede
coletora proposta, ja que necessariamente pagarao por ela. Des
te total (443), deduzimos aqueles que além da ligacao domici
liar de esgoto vao necessitar também da cabine sanitaria (329)

ja referido acima e obtemos o nimero de ligagdes simples (114).
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QUADRO 32
CUSTO TOTAL LIGACOES DOMICILIARES DE ESGOTO - SANTA TEREZA

NOMERO DE LIGACODES CUSTO UNITARIO CUSTO TOTAL

114 7.547,00 860.358,00

3.5. SUBCOMPONENTE: UNIDADE SANITARIA COMPLETA (U.S.C.)

QUADRO 33
CUSTO TOTAL DAS UNIDADES SANITARIAS COMPLETAS - SANTA TEREZA

NOMERO DE CUSTO CUSTO CUSTO
DOMICIL10S u.s. LDE UNITARIO CUSTO TOTAL
329 19.781,00 7.547,00 27.328,00 8.990.912,00

As unidades sanitarias completas (domicilios com LDE + US) perfazem o cus
to total de Cr$ 8.990.912,00 (0Oito milhoes, novecentos e noventa mil, no

vecentos e doze cruzeiros).



QUADRO 34
CUSTO DE INDENIZACOES DOMICILIARES ALUGADOS - SANTA TEREZA

SITUAGRO DOS NOMERO DE AREA CUSTO POR CUsTO POR
DOMICTLI0OS ALUGADOS DOMICTLIOS MEDIA m? DOMICTLIOS CUSTO  TOTAL
Madeira 99 45m? 1.950,00 87.750,00 8.687.250,00
Alvenaria 53 L 8m? 9.750,00 468.000,00 24.804.000,00
TOTAL 152 33.491.250,00

Fonte: Sistema Nacional de Indice de Custo da Construgao - BNH/IDEG

Revista Construcao n¢ 177 - Maio/81.
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QUADRO 35
CUSTOS DE INVESTIMENTO TOTAL DO COMPONENTE HABITACAO - SANTA TEREZA

1TENS QUANT | DADE CUSTO UNITARIO CUSTO TOTAL

Terreno* 1.172 21.630,00 25.350.000,00

Cadastro Fisico 1.172 1.690,00 1.980.680,00

Cadastro Documental 1.172 598,00 700.856,00

Legalizagao 1.172 9.227,00 10.814.044,00

_ Madeira 99 87.750,00 8.687.250,00

Indenizagao Domicilios Alvenaria 53 468.000,00 214.804.000,00
Alugados

Total 152 - 33.491.250,00

Com Caixa 202 3.984,00 804, 768,00

Ligacao Domiciliar de Agua Sem Caixa 152 1.264,00 192.128,00

Total 354 - 996.896,00

Ligacdo de Esgoto Simples 114 7.547,00 860.358,00

LDE + U, Sanitaria 329 27.328,00 8.990.912,00

Fiscalizagao 216.963,00

CUSTO TOTAL 83.401.959,00

*No custo total do terreno ha uma diminuicao no valor de Cr$ 360,00 face a arredondados quando de calculo da desapropria

cao, explicado anteriormente.

L6
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A apresentacao dos custos por categoria de infra-estrutura em diversas

alternativas servem como indicacao para verificacao da capacidade de

Pa

gamento dos moradores, quando da analise da recuperacao de custos.

ALTERNATIVAS DE lNTERVENQﬁO POR ITENS DE INFRA-ESTRUTURA DOMICILIAR POR

LOTE

AREA: SANTA TEREZA

ALTERNAT I VAS el CUSTO TOTAL
A - Terreno 21.630,00
Legalizacgao 9.227,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00 33.145,00
B - Terreno 21.630,00
Legalizacao 9.227,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligagao de agua com caixa 3.064,00 36.209,00
C - Terreno 21.630,00
Legalizacgao 9.227,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligacao de agua com caixa 3.064,00
Ligacao de esgoto simples 7.547,00 43,.756,00
D - Terreno 21.630,00
Legalizagao 9.227,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligagao de dgua com caixa 3.064,00
Ligacao de esgoto simples 7.547,00
Cabine sanitaria 19.781,00 63.537,00
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ALTERNAT I VAS UN?‘?Z;?O CUSTO TOTAL

E - Terreno 21.630,00

Legalizacao 9.227,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00 40.692,00
F - Terreno 21.630,00

Legalizacao 9.227,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua sem caixa 964,00 34.109,00
G - Terreno 21.630,00

Legalizacao 9.227,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua sem caixa 964,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00 41,656,00
H - Terreno 21.630,00

Legalizacao 9.227,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua sem caixa 964,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00

Cabine sanitaria 19.781,00 61.437,00
1 - Terreno 21.630,00

Legal izacao 9.227,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Cabine sanitaria 19.781,00 52.926,00
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SUBCOMPONENTE: INDENIZACOGES DOMICTLIOS ALUGADOS

Conforme proposta definida no item do presente trabalho, Proposta de
Comercializagao dos Lotes, os atuais moradores de Santa Tereza que
sao inquilinos, tornar-se-ao proprietadrios dos domicilios que hoje
ocupam, recebendo os atuais locadores indenizacoes pelos iméveis. As

sim temos a seguir o custo indenizacao de tais imdveis, financiado

pelo programa.




J - INDENIZACAO DOMICTLIOS ALUGADOS
Esta alternativa sO serd aplicada nos casos dos domicilios hoje ocu
pados por inquilinos e sera acrescida em termos de custo unitario as

outras alternativas conforme o casoc em que se encontrar os lotes/do

micilios atualmente alugados.

TIPO DE DOMICTILIOS:
. Madeira: 87.750,00
. Alvenaria: 468.000,00




PORTO DE SANTANA

SUBCOMPONENTES: -

LEGALIZAGAO FUNDIARIA

LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA

LIGAGOES DOMICILIARES DE ENERGIA ELETRICA
LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTOS

CABINES SANITARIAS COMPLETAS

INDENIZAGOES DE DOMICILIOS ALUGADOS



L, AREA DE PORTO DE SANTANA: ESTIMATIVA DE CUSTOS
4.1. SUBCOMPONENTE: LEGALIZAGAO

No assentamento de Porto de Santana, de acordo com a solugao  ju
- - - . . . ~
ridica adotada para transferencia aos moradores, a administragao
municipal de Cariacica assumira a responsabilidade de medigao
dos lotes, levantamento topografico, discriminacao da  documenta
cao necessaria e encaminhamento de registro a Cartério, cabendo
a Prefeitura Municipal de Vitéria a assinatura das Escrituras bem
como o fornecimento de todas informacoes legais necessarias ao

processo.

Por este procedimento pretende-se a efetivacdo da posse e a com
petente escritura pUblica, a cerca de 4.462 familias ou mais dire
tamente a 4.462 lotes. Além destes lotes atualmente existentes,
serao criados em face de obras e aberturas de vias piblicas com
um certo reordenamento na area, cerca de 340 novos lotes. Estes
novos lotes serao também regularizados, totalizando entao  4.802

lotes.

Para os moradores de Porto de Santana, o custo do terreno inde
pendente da legalizacao serd estabelecido de acordo com os crité
rios aprovados no convénio entre a Prefeitura Municipal de Caria
cica e a Prefeitura Municipal de Vitoria. De acordo com o esta
belecido atualmente pela PMV, o custo do terreno em Porto de San
tana est3 assim estabelecido, em funcao da UFMV - Unidade Fiscal
do Municipio de Vitdria. Este valor p/exercicio de 1981 & de

Cr$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos cruzeiros),

Terrenos planos: =~ 5% UFMV: 2.500,00
Terrenos em aclives: 2% UFMV: 2.500,00

125,00
50,00



Do nimero de lotes atualmente existentes, a distribuicao em lotes

planos e em aclives € a seguinte:

. 90% lotes em morro: 4.016 lotes

260m?
10% lotes planos: Lhée lotes :::::’

Os lotes novos criados sao todos localizados na encosta do morro
da Aparecida, portanto terrenos em aclive. 0 numero total de 1o
tes em morro € 4.356 lotes (quatro mil, trezentos e cinquenta e

seis).

Paraevitar subrevalorizagao do imovel, consideramos para efeito de

transferéncia aos moradores dois custos:
1} 0 custo de legalizacao estabelecido em funcao do valor

demarcado por m®> , obtido em pesquisa direta e indireta;

2) 0 custo do terreno com base nos percentuais da UFMV para o e

xercicio de 1981, a ser pago pelo morador.

L 1.1. LOTES EXISTENTES

- QUADRO 36
'CUSTO .DE TERRENOS EXISTENTES EM MORRO - PORTO DE SANTANA

AREA
MEDIA

CUSsTO CUSTO

2
P/M UNITARIO TOTAL

NOMERO DE LOTES

L o016 260m2 50,00 13.000,00 52.208.000,00




L.v.2. LOTES NOVOS

QUADRO 37
CUSTO DE LOTES NOVOS EM MORRO - PORTO DE SANTANA
NOMERO DE AREA 2 CUSTO

LOTES MEDIA P/M UNITARIO CUSTO TOTAL

340 160m* 50,00 8.000,00 2.720.000,00

Portanto o custo total de terrenos em morro no assentamento de Por
to de Santana, reunindo lotes novos e existentes importa em
Cr$ 54.928.000,00 (Cinquenta e quatro milhoes, novecentos e vinte

e oito mil cruzeiros).

4.1.3. TERRENOS PLANOS

QUADRO 38
CUSTO DE TERRENOS PLANOS EXISTENTES - PORTO DE SANTANA
NOMERO DE AREA 2 CUSTO

LOTES mepia | /M UNITARIQ | CUSTO TOTAL

L6 260m®> 125,00 32.500,00 14.495.000,00
QUADRO 39
CUSTO TOTAL DE TERRENOS EM PORTO DE SANTANA

NS DE CUSTO CUSTO TOTAL
SITUACRO DOS LOTES LOTES UNITARIO TERRENOS

Lotes em morros atuais L,016 13.000,00 52,208.000,00
Lotes novos em morros 340 8.000,00 2.720.000,00
Lotes planos 446 32.500,00 14.495.000,00

TOTAL 4,802 53.500,00 69.423,000,00
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No caso do Assentamento de Porto de Santana, conforme conveénio a
ser firmado entre os Governos Municipais de Cariacica e Vitoria,
os terrenos serao cedidos gratuitamente aos moradores, nao incidin
do portanto no custo do projeto o custo de m®> de terreno para Os
moradores. Mesmo o preco de 5,000 m® estabelecido no Artigo 12
da Lei n? 2573/79 do Municipio de Vitoria, devera ser alterado em
mensagem a ser enviada pelo Chefe do Executivo de Vitoria a Camara
Municipal, uma vez que € previsto pelo Termo de Compromisso para
Assinatura de Convénio entre duas Prefeituras, que nao sera imputa

do nenhum custo de terreno.

Entretanto, optamos pelo incorporamente do custo do terreno no cal
culo dos custos do Componente Habitagao para Porto de Santana, co
mo medida preventiva, porque a assinatura do convénio ja exausti
vamente mencionado dependera muito mais de intermiténcias politi
cas do que de operacgoes técnicas. Caso tal convénio nao venha a
se efetivar, os custos de terreno ja estarao indicados e dependera
sua inclusao da decis3o da Coordenacao do Programa a Nivel do  Go

vernoc Federal.

0 custo unitario do terreno quer planos quer em aclives ou os 1o
tes novos nao entrarao no presente volume como custos de  investi
mento do Programa, sendo a sua inclusao uma questao meramente indi
cativa de valor pelos motivos acima justificados, e portanto  nao
comporao o quadro de custo final do componente Habitacao para o]

Assentamento de Porto de Santana.



L.1.4, LEGALI1ZACAO DOS TERRENOS

QUADRO 40

CUSTO UNITARIO DE LEGALIZACAO TERRENOS - PORTO DE SANTANA

AREA VALOR REGISTRO TAXA TAXA CERTIDAO DESPESAS IMPOSTO CUSTO
MEDIO INSCRICAO | JUDICIARIA| AVALIAGAO | NEGATIVA | ADMINIST. TOTAL
260m? 214.000,00 2.425,00 1.463,00 350,00 204,00 487,00 2.140,00 7.070,00

0BS: 0 custo legalizacao em Porto de Santana, assim como de outras areas foi acrescido de outras custas

judiciais, superando

o valor fixado nos calculos do pré-ante-projeto.

Os valores acima estabelecidos tomaram como base a UPFES, em vigor até abril/81.

. . . ~ -~ a . A .
0 custo de Lavratura de Escritura fol suprimido em razao de que, 05 contratos serao lavrados em 1= instancia, sob instru

mento particular, indo diretamente ao Cartorio de Registro de Imoveis.
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QUADRO 41

CUSTO TOTAL DE LEGALIZACAO DOS TERRENDOS EM PORTO DE SANTANA

NOMERO DE CUSTO LEGALIZAGAO
LOTES POR LOTE CUSTO TOTAL
4.802 7.070,00 33.950.140,00

0 custo total de legalizacao em Porto de Santana & de Cr$ 33.950.140,00

(Trinta e trés milhoes, novecentos e cinquenta mil e cento e quaretna cru

zeiros).

4.1.5. CADASTRO FTSiCO

0 custo do levantamento fisico cadastral compoe para efeito de inves

timento, o custo da legalizacao.

Assim, para Porto de Santana, onde

existem lotes planos e lotes novos, o custo levantamento por lote,

sera discriminado a sequir, com base nos precos do Boletim Informado

res da Construgao Civil, para o més de abril/81. Acrescentando ainda

o custo de pessoal diretamente envolvido no cadastro, conforme dis

criminacdo no item Estimativa de Custos Unitarios por Subcomponente.



QUADRO 42

CUSTO TOTAL DE CADASTRO FISICO - PORTO DE SANTANA

- CUSTO UNITARIO | CUSTO UNITARIO CUSTO TOTAL NOMERO DE

SITUAGAO DOS LOTES CADASTRO FISiCO PESSOAL POR LOTE LOTES CUSTO TOTAL
Lotes planos 1.350 70,00 1.420,00 4he 633.320,00
Lotes morro 1.620 70,00 1.690,00 4,356 7.361.640,00
TOTAL 4,802 7.994.960,00

Fonte: Informadores Construgdo Civil - VT/BH, abril/81.

g0l



4.1.6. CADASTRO DOCUMENTAL

0 cadastro documental corresponde ao trabalho efetivo de levan tamento

da documentacao existente entre os moradores, para efeito de comprovacao

da posse dos terrenos, para a legalizagao da propriedade. A discrimi
nacao desses custos esta no item Estimativa de Custos Unitdrios por
Subcomponente.

QUADRO 43

CUSTO TOTAL DA DOCUMENTAGCAO - PORTO DE SANTANA

CUSTO UNITARIO

DOCUMENTAGAOQ CUSTO TOTAL

NOMERO DE LOTES

4,802 598,00 2.871.596,00

TOTAL 2.871.596,00

Visando proporcionar uma definicao apropriada das medidas a serem imple
mentadas em Porto de Santana, no que se refere a infra-estrutura comi
ciliar temos a seguir a situacao de caréncia dos domicilios de Porto de

Santana.




4.3,

DOMICILIOS S/INSTALAGAO ‘ LOTES NOVOS TOTAL DE LIGACDES

947 : 340 1.287

QUADRO 45
CUSTO TOTAL DAS LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA - PORTO DE SANTANA

SITUACRO DOS NOMERO DE CUSTO
DOMICTLIOS L1 GAGOES UNITARIO CUSTO TOTAL
Com caixa d'agua 889 3.064,00 2.723.896,00
Sem caixa d'agua 398 964,00 383.672,00
TOTAL - 1.287 3.107.568,00

*A composigao do custo unitario das ligacoes de agua, estd discri

minada no item Estimativa de Custos Unitarios por Subcomponente.

SUBCOMPONENTE: LIGAGAO DOMICILIAR ENERGIA ELETRICA

Cerca de 18,2% dos domicilios em Porto de Santana nao tem liga
cao domiciliar de luz, perfazendo o total de 814 domicilios. 0
custo da ligacao domiciliar de luz esta incluido no custo da re

de, a ser implantado no componente infra-estrutura pela Companhia

Estadual de Energia Elétrica (ESCELSA). Entretanto mesmo nao
computado para custo no componente Habitagao, o custo da ligacao
domiciliar entrard para os cdlculos da prestacao do morador. 0
nimero total de ligacoes domiciliares de energia eletrica é de

1.154, inclufdos os domicilios atualmente nao servidos (814) mais

os lotes novos criados por reurbanizagao (340).




4.4, SUBCOMPONENTE: LIGAGCOES DOMICILIARES ESGOTO

NUADRO 46
SITUACAO SANITARIA DE PORTO DE SANTANA (LANCAMENTO DE ESGOTOS)
SITUACAO PORCENTAGEM VALOR ABSOLUTO

Rede publica 32,4% 1.446
Fossa séptica 8,0% 357
Fossa negra 13,2% 590
Fossa seca 25,5% 1.139
A céu aberto 4,2% 191
Nao possui 1,2% 58
Vala 15,2% 681

Foi adotada como solucao para o lancamento de esgotos em Porto

de Santana,o sistema de fossas sépticas coletivas atendendo a um

conjunto de 10 domicilios por cada tanque séptico.

Desta forma podemos considerar satisfatoriamente servidas atual
mente, as familias que ja utilizam esta solugao em moldes indivi
duais (357), referente aos domicilios atualmente servidos por

fossas sépticas.

Todos os demais domicilios, em torno de 4,105, necessitariam de

novas ligacoes domiciliares, inclusive os novos lotes criados(340
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Deste total de 4.445 novas ligagoes domiciliares de esgoto, al
guns domicilios apresentam caréncia de cabine sanitaria. Estes
seriam:

1) Os que nao as possuem, por declaracao expressa = 58
2) 0s lotes novos criados = 340
3) 0s que se servem de fossas secas =1.139
L) 0s que se enquadram nas categorias:
fossa negra, a céu aberto e vala,onde torna-se
50% como hipotese de caréncia = 731
TOTAL DE CABINES 2.268
Assim os domicilios necessitando apenas de ligacoes simples se

riam os restantes 2.177, que corresponde a diferenca entre o  to

tal de novas ligacoes (4.445) e o total de cabines (2.268).

LoL,1. CUSTO DAS LIGACOES

Conforme quadro anterior o nldmero de domicilios em Porto
de Santana que receberao exclusivamente ligacao de esgoto
ao novo sistema € de 2.177 (duas mil cento e setenta e se

te ligacoes).

QUADRO 47
CUSTO TOTAL LIGAGCOES DOMICILIARES DE ESGOTO - P.SANTANA
~ CUSTO CUSTO
NOMERO DE LIGAGDES UNITARIO* TOTAL
2.177 7.547,00 16.429.819,00

*0 custo unitdrio das ligagoes domiciliares e sua compo

sicao por item esta incluido na estimativa de custos u

nitdrios por itens de intervencao.



4.5. SUBCOMPONENTE: UNIDADES SANITARIAS COMPLETAS

- CUSTO DE UNIDADES SANITARIAS COMPLETAS

0s domicilios em Porto de Santana que receberao a unidade sanitd
ria juntamente com ligacao domiciliar de esgoto sac em nimero de
2.268 (dois mil, duzentos e sessenta e oito) conforme descrito an

teriormente.

Conforme descricao anterior, o custo unitadrio para esses  domici
lios consta do custo unitario da cabine + custo unitario da liga

cao.

A cabine sanitaria € a do tipo utilizado pela Fundacao SESP.

Fonte: COHAB-ES.

QUADRO 48
CUSTO TOTAL CABINES SANITARIAS COMPLETAS - PORTO DE SANTANA
NOMERO DE CXSIO 9NlA CUSTO cus;gl CUsTO
DOMICTLIOS TARIO = CA LDE UNITARIO TOTAL
BINE SANIT,. TOTAL
2.268 19.781,00. 7.547,00 27.328,00 61.979.904,00
Fonte: COHAB-ES
As ligacoes domiciliares de esgoto + implantacao cabine sanita
ria para os domicilios que receberao estes servicos acoplados,

terd o custo total de Cr$ 61.979.904,00 (Sessenta e um  milhoes,

novecentos e setenta e nove mil, novecentos e quatro cruzeiros).




4.6. SUBCOMPONENTE: INDENIZACAO DOMICILIAR ALUGADOS
Conforme definicao contida no item do presente volume "Proposta de Comer
cializagao dos Lotes', apresentamos a seguir, o custo de indenizagoes

dos domicilios alugados na area de Porto de Santana.

QUADRO 49
INDEN1ZAGOES DOMICTLIQS ALUGADOS - PORTO DE SANTANA

S I TUAGAO NOMERO AREA CUSTO CUSTO
DOS DE DOS POR POR CUSTO TOTAL
DOMICTLIOS |DOMICTLIOS | DOMICTLIOS m? DOMICTLIO
Madeira 380 L5m? 1.950,00 87.750,00  33.345.000,00
Alvenaria 160 48m? 9.750,00 468.000,00 74.880.000,00
TOTAL 540 - - - 108.225.000,00

Fonte: Sistema Nacional de Tndice de Custo da Construgao - BNH/IDEG

Revista Construcao n? 177 - Maio/8]




QUADRO 50
CUSTO DE INVESTIMENTO TOTAL DO COMPONENTE HABITAGAO - PORTO DE SANTANA

ITENS QUANTIDADE |CUSTO UNITARIO| CUSTO TOTAL
LEGALIZAGAD Morro 4.016 7.070,00 28.393.120,00
Planos L6 7.070,00 3.153.220,00
Novos 340 7.070,00 2.403.800,00
Total 4.802 - 33.950.140,00
CADASTRO FTSICO Morro 4,356 1.690,00 7.361.640,00
Plano LL46 1.420,00 633.320,00
Total 4.802 - 7.994.960,00
CADASTRO DOCUMENTAL 4.802 598,00 2.871.596,00
INDENIZAGAO DOMICTLIOS ALUGADOS Madeira 308 87.750,00 33.345.000,00
Alvenaria 160 468.000,00 74.880.000,00
Total 540 - 108.225.000,00
LIGAGCAO DE AGUA Com caixa 889 3.984,00 3.541.776,00
Sem caixa 398 1.264,00 503.072,00
Total 1.287 - L.044.848,00
LIGAGAO DE ESGOTO SIMPLES 2.177 7.547,00 16.429.819,00
LDE + UNIDADE SANITARIA 2.268 27.328,00 61.979.904,00
FISCALIZAGAO 1.649.091,00
TOTAL GERAL 237.145.358,00
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ALTERNATIVAS DE INTERVENCAO POR ITENS DE INFRA-ESTRUTURA RECEBIDA NO LOTE

Com base nos custos gerais por tipos de terrenos e o provimento de in

fra-estrutura domiciliar, tem-se os seguintes custos por alternativas de

atendimento:

1 - TERRENOS EXISTENTES

A - LOTES EM MORRO

ALTERNATIVAS

CUSTO UNITARIO

CUSTO TOTAL

A1 -

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00 9.358,00
AZ -

Legalizagao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligagao de agua com caixa 3.064,00 12.422,00
A3 -

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua com caixa 3.064,00

Ligacao de esgotos simples 7.547,00 19.969,00
Aﬁ -

Legal izagao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.690,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de 4&gua com caixa 3.064,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00

Cabine sanitaria 19.781,00 39.750,00




ALTERNAT I VAS

CUSTO UNITARIOQ

CUSTO TOTAL

Legalizacao 7.070,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligagao de esgoto simples 7.547,00 16.905,00
Legalizagao 7.070,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Cabine sanitaria 19.781,00 29.139,00
Legalizagao 7.070,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligacao de agua sem caixa 964,00 10.322,00
Legalizacao 7.070,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligagao de agua sem caixa 964,00
Ligacao de esgoto simples 7.547,00 17.869,00
Legalizagao 7.070,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documental 598,00
Ligagao de agua sem caixa 964,00
Ligagcdo de esgoto simples 7.547,00
Cabine sanitaria 19.781,00 37.650,00




B - LOTES PLANOS

ALTERNAT I VAS

CUSTO UNITARIO

CUSTO TOTAL

BT

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00 9.088,00
BZ )

Legalizagao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua com caixa 3.064,00 12.152,00
B3 )

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de &gua com caixa 3.064%,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00 19.699,00
B,

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua com caixa 3.064,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00

Cabine sanitdria 19.781,00 39.480,00
BS i

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00 16.635,00
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ALTERNATIVAS

CUSTO UNITARIO

CUSTO TOTAL

° Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Cabine sanitaria 19.781,00 28.869,00
B7 .

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua sem caixa 964,00 10.052,00
Bg

Legalizacao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua sem caixa 964,00

Ligacao de esgoto simples 7.547,00 17.599,00
By ) {

Legalizagao 7.070,00

Cadastro Fisico 1.420,00

Cadastro Documental 598,00

Ligacao de agua sem caixa 964,00

Ligagao de esgoto simples 7.547,00

Cabine sanitaria 19.781,00 37.380,00




2. TERRENOS NOVOS

0s lotes novos s6 serao oferecidos completos, incluindo-se a ligacao
domiciliar de energia elétrica e cujo custo nao serd computado no compo
nente Habitagao, pois sera implantada pela Cia. Estadual de Energia EI&
trica (ESCELSA), através do componente de Infra-estrutura Urbana. Assim
nos casos dos lotes novos a alternativa € (nica, incluindo todos os ser

vicos de infra-estrutura domiciliar previstos no componente Habitacao.

Como os lotes novos em Porto de Santana sao localizados em morro in
clui-se também o cadastramento fisico em lotes de morro, ao preco de
Cr$ 1.620,00 por lote acrescidos de mais Cr$ 70,00 correspondente ao

custo de pessoal envolvido diretamente.

CUSTO
LOTES NOVQS I TENS UNITARIO CUSTO TOTAL
340
Legalizacgao 7.070,00
Cadastro Fisico 1.690,00
Cadastro Documen
tal 598,00
Ligagao de agua
sem agua 964,00
Ligagcao de esgoto
simples 7.547,00
Cabine sanitaria 19.781,00 37.650,00

Assim o custo de investimentos nos lotes novos em Porto de Santana.

QUANT | DADE CUSTO POR LOTE CUSTO TOTAL

340 37,650,00 12.801.000,00
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3. INDENIZAGOES DOMICTLIOS ALUGADOS

0 caso dos domicilios alugados constituem em si uma alternativa, pois que
os atuais ocupantes de domicilios na situagao de inquilinos irao  adqui

rir tais imoveis, através do presente projeto.

Desta forma, o custo unitario das indenizagoes a serem pagas aos proprie
tarios de imoveis serao incorporados ao custo unitario daquela alternati

va em que se enquadrar o domicilio atualmente alugado.

DOMICTL10S ALUGADOS CUSTO UNITARIO

Alvenaria 468.000,00

Madeira 87.750,00




TABELA 1

VALORES DE REGISTRO DE IMOVEIS

De acordo com Lei

1492 /80

Custas do Estado do Espirito Santo.
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em percentuais fixados pela Lei Regimento de

INCIDENCIA

INTERVALOS (% sobre Upres) | UPFES V?ES:)
a) até 5.000,00 9% 2.553,30 229,79
b) 5.001,00 a 10.000 13% 2.553,30 331,92
c) 10.001,00 a 20.000 19% 2.553,30 485,12
d) 20.001,00 a 50.000 38% 2.553,00 970,25
e) 50.001,00 a 100.000 57% 2.553,00 455,38
£) 100.001,00 a 200.000 76% 2.553,00 .9%0,50
g) 200.001,00 a 300.000 95% 2.553,00  2.425,63
h) 300.001,00 a 500.000 111% 2.553,00 .834,16
i) acima de 500.000 1% + 19%
por cada

100.000,00 ou

fracao atée o ma

ximo de 190%

.851,27
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ESTIMATIVA DE CUSTOS UNITARIOS POR SUBCOMPONENTE
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ESTIMATIVA DE CUSTOS UNITARIOS
ITENS DE INTERVENGAO DE INFRA-ESTRUTURA DOMICILIAR

ITEM A: LEGALIZACAO FUNDIARIA

Os custos de legalizagao fundiaria para todas as 4 (quatro) areas de in
tervencao, foram estimados conforme o que prevé a Lei de Regimento de
Custas do Estado do Espirito Santo - Lei n® 2884, de 28 de maio de 1974,
alterada no que se refere as tabelas cobradas pelos Cartorios do Estado
pela Lei n® 1492, de 25 de novembro de 1981.

Para composicao do custo de legalizacao foram considerados conforme pre
vé o Regimento, os seguintes itens: Lavratura do Contrato ou Escritura;
Registro do Contrato ou Escritura; Taxa de Avaliacao (cobrada pela Recei
ta Estadual); Taxa Judiciaria; Despesas Administrativas de Cartorios;

Imposto de Transmissac; Fornecimento de Certidao Negativa.

Em relacao a cada um dos itens que compoe o custo de legalizagao é im

prescindivel esclarecer o que se segue:

a.l) 0 custo de lavratura escritura esta incluido porque mesmo que as mi
nutas dos contratos e escrituras sejam feitas pelo Escritorio Admi
nistrativo da U.A.S., o cartorio necessariamente por forca de Lei
tem que fazer o translado em livro proprio, bem como fornecer as
guias de pagamento da Taxa Judiciaria, Avaliacao e Imposto Trans
missao. A este ato do Cartorio € que denomina-se Lavratura, confor
me informes obtidos junto a Corregedoria Geral do Estado e, refere-
se as Escrituras Publicas. Assim, todas as Escrituras por instru
mento publico, saoc obrigadas por forca de lei a serem lavradas no

Cartorio competente.

No custo de lavratura para cada area nao estd incluida a redacao
das minutas de escrituras e contratos, uma vez que se tal fosse fei
to pelo Cartorio, seria acrescido de mais 50% sobre o valor da la

vratura, conforme Lei n¢ 3.209.



a.2.)

a.hk.)

a.5.)

a.b.)
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A taxa judiciaria segundo Artigo 27 =~ Inciso Ill da Lei 2884/74
corresponde a 30% do valor da lavratura, recolhida pelo Cartorio

a Receita Estadual.

A taxa de avaliacao nao incluida anteriormente, corresponde a um
valor fixo cobrado pela Receita Estadual sobre qualquer valor De

clarado de Imovel avaliado pelo Servico de Avaliacao do Estado.

0 custo de certidao negativa é incluido por exigéncia propria dos
Cartdrios do Estado para verificacao de existéncia de débitos do
adquirente/vendedor junto a Receita Estadual, Municipal. A certi
dao negativa corresponde a um valor fixo calculado sobre 8% do  Sa
lario Referéncia que € igual a Unidade Padrao Fiscal do Espirito
Santo (UPFES).

Os custos de Registro e Lavratura de Escritura foram calculados
com base em tabelas da Lei de Regimento de Custos-Alteracao Lei
1492/80 em percentuais incidentes sobre a UPFES. Tais tabelas se

guem em anexo ao presente texto para verificacao.

Como todos valores basicos para composicao dos custos de legaliza
cao estao vinculados a UPFES, cabe informar que o valor valido pa
ra o Estado do Espirito Santo no periodo de novembro/80 a abril/8]
& de Cr$ 2.553,30 (Dois mil, quinhentos e cinquenta e trés  cruzei
ros e trinta centavos). Com o novo aumento do salario minimo a
partir de maio/81, o valor de referéncia = UPFES, sera alterado,
alterando-se consequentemente os custos de legalizacao. Este acrés
cimo nao foi considerado no anteprojeto por nao ser conhecido os
indices de aumento do salario minimo a vigorar a partir de maio
de 1981,
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a.7) Acrescente-se que o que o item a.l estd se referindo € em relacao a
Escritura Pdblica Definitiva, e, a Lavratura de Escritura foi eli
minada do Custo de Legalizagao, pois, o morador ird receber uma
promessa de Contra e Venda por instrumento particular, nao sendo pre

ciso lavrar a Escritura, indo direto ao Cartdrio de Registro de
Imoveis.
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TABELA PARA CERTIDAO NEGATIVA

8% UPFES - Valor = 204,26

TAXA JUDICIARIA

A taxa judiciaria referente a Instrumento Piublico de transferéncias de
bens imoveis sera cobrado no valor de 30% dos emolumentos que couberem
ao Servidor da Justiga (Cartorios) que lavrar o Ato, o qual fara trans
crever o comprovante de seu recolhimento a Secretaria Estadual da Fazen

da ou entidade por essa designada para o recebimento.

TAXA DE AVALIACAQ

Fixada pela Receita Estadual em abril/81 - 350,00 para qualquer tipo de

imovel,

DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Cobrada pelo Cartorio no valor de 10% do custo de lavratura.

IMPOSTO TRANSMISSAQ

Devido a Receita Estadual sobre o valor de Avaliagao na transferéncia de

bens imdveis, incidindo 1% {um por cento).

LAUDEMIO

Nos casos de Santa Rita/Maria Ortiz n3o sera cobrada a taxa de 5% do
laudémio nas transferéncias a serem efetuadas pelas Prefeituras de Vito
ria e Vila Velha, segundo informacoes da Delegacia Regional do SPU. E
xiste portaria neste sentido e também por constar ao requerimento  das
dreas segundo o Decreto 178/67, pedido na direcao da isencao do laude

mio,



TABELA 2

REGIMENTO DE CUSTAS - TABELA DE ESCRITURAS - NOVAS UPFES = Cr$ 2.553,30 - LEl N9 1.492 DE 25 DE NOVEMBRO DE 1.980

VALOR DE: "AD - VALOREM'' | LEI 3.209 + 10% SUBTOTAL + DESPESAS TOTAL

Até 12.000,00 a 485,12 48,51 533,61 "
De 2.000,01 a 5,000,00 765,99 76,59 » 842,58 i
De 5.000,01 a 10.000,00 970,25 97,02 1.067,27 i
De 10.000,01 a 20.000,00 1.455,38 145,38 1.600,91 L
De 20.000,01 a 50.000,00 1.940,50 194,05 2.134,55 "
De 50.000,01 a 100.000,00 2.936,29 293,62 3.229,58 L
De 100.000,01 a 200.000,00 3.906,54 390,65 4.,297,19 "
De 200.000,01 a 300.000,00 4.876,79 487,67 5.364,46 I
De 300.000,01 4 400.000,00 5.847,04 584,70 6.431,74 f
De 400.000,01 a 500.000,00 6.817,29 681,72 7.499,01 H
De 500.000,01 a 600.000,00 7.788,14 778,81 8.566,95 "
De 600.000,01 a 700.000,00 8.758,39 875,39 9.634,22 "
De 700.000,01 a 800.000,00 10.728,64 1.072,86 11.801,50 n
De 800.000,01 a 900.000,00 11.698,89 1.169,88 12.868,77 "
De 900.000,01 a 1.000.000,00 12.669,14 ° 1,266,91 13.936,05 a
De 1.000.000,01 a 1.100.000,00 13.639,39 1.363,93 15.003,32 "
De 1.100.000,01 a 1.200.000,00 13.660,15 1.366,01 15.026,16 il
De 1.300.000,01 em diante... 15.026,16

NOTAS: |) Para escrituras de financiamento e promessa de compra e venda comuns, usar a Tabela 'Ad-Valorem' (Coluna 1), mais
10% da Lei n® 3.209 (Coluna 3);

1) Promessa de venda com redacao do Cartorio, contratos sociais, alteragoes de contrato social: Coluna I, mais 10%
(Lei 3209) e mais 50% sobre a Colunal, quando a minuta for feita pelo Cartorio.
I'11) Emancipagao e Revogagao de Mandato ... (Cr$ 3.000,00) - Adogcdo ... (Cr$ 3.500,00).
V). As custas serao calculadas pelo valor da avaliagdo p/pagamento de impostos ou Laudémios e n3o pelo valor fornecido
pela parte. (REGIMENTO DE CUSTAS).

6C1



ITEM B: CADASTRO FISIcCO

0 custo do levantamento cadastral-fisico que compoe diretamente o custo
de legalizacao, foi estimado com base no Indice Informadores da Constru

cao Civil — Referéncia abril de 1981,

A demarcacao dos lotes com elaboracdo da respectiva planta de  situacao

na escala de 1:500 obedece aos seguintes parametros:

VALORES MTINIMOS VALORES MEDI10S VALORES MAXIMOS

1.350,00 1.875,00 2.400,00

Estes valores foram estabelecidos segundo a fonte citada para  terrenos
com area média de 300m?. No caso de terrenos com acentuados aclives, o

custo por lote do levantamento cadastral € acrescido de 20%.

Além desses valores, foi acrescido o valor de Cr$ 70,00 (setenta cru
zeiros) por lote, em razao do custodepessoal que ird atuar diretamente

no cadastro, a sequir discriminado:

TABELA 3
CUSTO DE PESSOAL DIRETO - CADASTRO FTSICO

PESSOAL QUANT I DADE VALOR
LZi?%gifze Nivel Medio g; 24.390,00 x & x h = 585'360’00
Encargos Sociais 292.680,00
TOTAL 878.050,00
Nimero de Lotes 12.664
Lusto por Lote 70 66

Periodo: 06 meses




ITEM C - CADASTRO DOCUMENTAL

0 cadastro documental corresponde ao trabalho efetivo de

da documentagao existente entre os moradores, para efeito de comprovacao

da posse dos terrenos, para a legalizacao da propriedade.

Esse custo corresponde ao custo do pessoal diretamente envolvido, a

guir discriminado.
TABELA 4

CUSTO DE PESSOAL DIRETO - CADASTRO DOCUMENTAL

levantamento

PESSOAL QUANT I DADE VALOR
Assistentes Sociais 4 4,890.240,00
Advogados 1 1.222.560,00

Encargos Sociais

1.460.272,00

TOTAL 7.573.072,00
Perfodo: 18 meses

Numero de Lotes: 12.664

Custo por Lote: 598,00
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ITEM D:

LOTES NOVOS

No componente Habitacao serao criados um total 1.038 lotes novos

distribuidos:

Santa

Rita: 305

Porto de Santana: 340
Maria Ortiz: 393

Estes

lotes serao destinados aos moradores que serao removidos dos

atuais lotes, pelos sequintes motivos:

. Transporte:

Abertura e alargamento de vias:

Santa Rita

10 casas de alvenaria (48m? cada uma)

19 casas de madeira (34m®> cada uma)

Porto de Santana

10 casas de alvenaria (48m? cada uma)

. 40 casas de madeira (35m?> cada uma)

. Equipamentos Comunitarios:

Santa Rita

3
.3
]

casas de madeira (59,88m?) - Unidade de Salde
casas de madeira (62m?) - Praca de Esportes
casa de madeira (20m®)- Praca de Esportes
casas de madeira (55,7m?) - Creche

casa de madeira (48m®) - Escola

casa de alvenaria (25m?) - Escola

assim

seus



1 casa de madeira (40m?) - Escola

1 casa de alvenaria (80m?) - Creche

Santa Tereza
1 casa de alvenaria (200m?) - Escola

1 galp3o de alvenaria (641m?) - Creche

Porto de Santana
= Morro do Meio
3 casas de madeira (36m?> cada uma) - Creche

1 casa de alvenaria (36m?) - Creche

. Melhorias e Drenagens

Contengao de encostas - com muro de contencgao

Porto de Santana
. 4 casas de alvenaria (48m2) Rua Manoel Siqueira
. 4 casas de alvenaria (48m?) Trecho Aquaviario
10 casas de madeira (35m?) Trecho Aquaviario
. 2 casas de alvenaria (48m®) Rua Presidente Vargas

. 5 casas de madeira (35m?) - Rua Presidente Vargas

Alternativa:

Contencao de encostas - sem muro de contengao

Porto de Santana
. 9 casas de alvenaria (48m* cada uma) - Rua Gabino Rios
. 38 casas de madeira (35m® cada uma) - Rua Gabino Rios
7 casas de alvenaria (48m® cada uma) - Trecho Aquaviario
18 casas de madeira (35m° cada uma) - Trecho Aquaviario
. 4 casas de alvenaria (48m?) - Rua Getdlio Vargas
. 7 casas de madeira (35m?) - Rua Manoel Siqueira
Foram considerados para efeito de computacao do nimero de domicilios a

serem desalojados em Porto de Santana por melhorias urbanisticas e dre
nagens, a alternativa ''sem muroc de contengéo“.
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Regularizacao de Santa Rita
Contencao de Encostas - sem muro de contencao

Santa Rita

8 casas de madeira (20m? cada uma)

Drenagem

146 casas de madeira (20m?> cada uma)

Circulacao Urbana
10 casas de alvenaria (48m? cada uma)

19 casas de madeira (20m? cada uma)

Para melhor entendimento do total de domicilios a serem desalojados, por
motivo de obras do Componente de Infra-Estrutura Urbana e Comunitaria,
temos a seguir tabela desses domicilios, por itens de obras e a compara
cao do total de domicilios desalojados com os lotes novos criados nas

areas.




TABELA 5

DOMICTLIOS REMOVIDOS POR OBRAS INFRA-ESTRUTURA URBANA/COMUNITARIOS

AREAS
I TENS SANTA RITA MARIA ORTIZ SANTA TEREZA  |PORTO DE SANTANA TOTAL
ALVEN. MAD. ALVEN. MAD. ALVEN. MAD. ALVEN. MAD. ALVEN. MAD.

Transporte 10 19 - - - - 10 4o 20 59
Equipamentos comunitarios 02 11 - - 02 - 01 03 05 14
Melhorias - - - - - - - - - -
Contencao de encostas sem
muro - 08 - - - - 20 63 20 71
Drenagem - 146 - - - - - - - 146
Circulacgao urbana 10 19 - - - - - - 10 19
TOTAL 22 203 - - 02 31 106 55 309
TOTAL GERAL DOMIC.REMOVIDOS 225 - 02 137 364

Setl



136

TABELA 06
DISPONIBILIDADE DE LOTES LIVRES

OCUPADOS LOTES
AREAS LOTES LIVRES COM REMOQﬂO DISPONTVEIS
Santa Rita 305 225 80
Maria Ortiz 393 - 393
Porto de Santana 340 137 203
TOTAL 3 AREAS 676

Por essa tabela comparativa, verifica-se o total de 676 lotes urbaniza
dos disponiveis nas areas de intervengéé. A proposta de ocupagao e co
mercialiazacao destes lotes, acha-se descrita no item "Proposta de Comer

cializagao dos Lotes''.

Os lotes urbanizados, compreendendo todos os servigos urbanos basicos re
lativos a infra-estrutura domiciliar, somente serao oferecidos em 03
(trés) das 04 (quatro) areas de intervencao e tém os seguintes cus tos

unitarios:

Crs
Santa Rita 35.416,00
Maria Ortiz Lote com aterro 52.566,00
Lote sem aterro 35.416,00

Porto de Santana 37.650,00



ITEM E - INDENIZAGCOES DE DOMICTLIOS ALUGADOS

As indenizacoes a serem movidas pelo componente Habitacao, refere-se aqui

aos proprietarios de domicilios alugados nas 0k(quatro) areas de Inter
vencao. Conforme discriminacao no item Proposta Comercializagao dos
Lotes, procurou-se adotar valores por m?, para os tipos domicilios de

madeira ou alvenaria, que expressassem nao uma penalizacao nem tampouco
permitisse tais locadores (SIC), mas que remunerasse um pouco abaixo do
valor de mercado real as benfeitorias que tais proprietarios processa

ram nos imoveis ao longo do tempo.

Assim com base no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e [Indices da
Construgcao Civil - SINAPI, para o més de abril/81, adotou-se o percen
tual de 71,5% do indice abril/81, para domicilios de alvenaria e 20% des

se fndice assim obtido para domicilios de madeira.

Esta medida toma como refer@ncia o fato da desvalorizacao dos imoveis
(desgaste) ao longo do tempo assim como visava impedir ou atenuar os
efeitos especulativos das indenizacoes que serao realizadas pelo progra

ma .

Desta forma temos nas tabelas a seguir o custo unitario indenizacoes.



TABELA 07
TNDICES SINAPI - m? CONSTRUGCAO P/ESPIRITO SANTO

"‘MESES INDICES
Janeiro/81 11.443
Fevereiro/81 12.090
Marco/81 12.775
Abril/81 13.630

TABELA 08
CUSTO UNITARIO INDENIZACDES

CUSTO M? CUSTO M?
MES TNDICE ALVENARIA (71,5%)| MADEIRA (20%)
ABril/81 13.630/m? 9.750,00/m® 1.950,00/m?

0 nimero total de domicilios a serem indenizados nas 04(quatro) areas de

Intervencao estd discriminado na tabela a seguir.



TABELA 09

DOMICTL10S ALUGADOS NAS AREAS DE INTERVENGCAO POR TIPO DE DOMICILIO E PARTICIPACAO NO TOTAL

AREAS DOMICTLIOS |  TOTAL PART'g'PAQAO DOMICTLI0S | DOMICTLIOS |PARTICIPACAO |PARTICIPACAO ggﬂfﬁ?L?gs ﬁgmfg?L?gs

ALUGADOS | DOMICILIOS | o & | MADEIRA | ALUGADOS % MADEIRA | % ALVENARIA | 2OMICILI0S | DOMITIL]

ALUGADOS ALVENARIA | MADEIRA
Santa Rita 1.126 6.020 18,7% 4,356 1.664 72,3% 27,7% 312 814
Maria Ortiz 40k 1.702 23,7% 1.253 449 73,6% 26 ,4% 107 297
Santa Tereza 152 1.172 12,9% 763 409 65% 35% 53 99
Porto de Santana 540 4 462 12,1% C 3. 141 1.321 70 ,4% 29,6% 160 380
m—— 632 1.590

Fonte: Pesquisa Socio-economica -

Projeto CPM/BIRD - 1JSN - Out/80.

6€1



ITEM F - LIGAGOES DOMICILIARES DE AGUA

0 custo unitario das ligacoes domiciliares de 3gua estd estimado com base
nos indices dos Informadores da Construgdo Civil para o més de abril/81.
Neste custo, estd incluido o custo de um reservatorio de 250 litros, por
que no dimensionamento da rede € previsto um consumo per capita de 100
litros por dia, considerando-se o diametro da rede para todas as areas
que serd reduzido e aventando a hipStese de uso simult3neo da rede, a pres
sao nao serd suficiente para abastecer os domicilios no final da rede. A
instalacao de uma caixa d'dgua de 250 litros servira para contra-balancar
esses diferenciamentos da rede, possibilitando o armazenamento per capi
ta, isto, segundo informagoes técnicas da Companhia Espirito Santense de
Saneamento - CESAN.

QUADRO 51
COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO LIGAGAO DOMICILIAR DE AGUA

ITEM CUSTO UNITARIO QUANT | DADE CUSTO TOTAL
Cr$ Cr$

Tubo PVC 1/2' (6m) 300,00 2 600,00
Registro de gaveta 1/2Y 200,00 1 200,00
Joelhos 90¢ PVC/Rosca 1/2" 12,00 2 24,00
Uniao 34,00 1 34,00
Niple 172" 6,00 ] 6,00
Torneira de boia 1/2" 100,00 1 100,00
Caixa d'agua em fibrocimento 2.100,00 1 2.100,00
(250 litros)

SUBTOTAL 3.064,00
MAO-DE-03RA 920,00
TOTAL 3.984,00
Custo Unitdrio - Sem Caixa D'Aqua 964,00
Mao-de-Obra (30%) 300,00

TOTAL 1.264,00
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ITEM G- LIGACOES DOMICILIARES DE ESGOTO

0 custo unitario das ligagoes domiciliares de esgoto, esta estimado com
base nos Tndices dos Informadores da Construgao Civil para o mes de a

bril/81. Consideramos como custo de mao-de-obra correspondente a 30% do

custo do material, incluindo escavacao.

QUADRO 52
COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO DA LIGAGAO DOMICILIAR DE ESGOTO

CUSTO UNITARIO CUSTO TOTAL
ITEM CRS QUANT! DADE CRS
Tubo PVC 100mm 24466 15m 3.670,00
Curva 909 PVC 100mm 100,00 02Zm 200,00
Caixa Inspecao 60 x 45 1.168,00 01m 1.680,00
Escavacao 0,40 x 0,30 x 9,0 234,00 1,08m3 252,00
SUBTOTAL 5.805,00
Mao-de-obra 1.742,00

TOTAL 7.547,00
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ITEM H - CABINES SANITARIAS

A alternativa de solucao técnica encontrada para provimento dos domicilios
nas areas de intervencao em relagao a unidades sanitarias foi dentro do

possivel a de mais baixo custo.

A unidade sanitaria utilizada corresponde ao modelo da Fundacao SESP  uti

lizado pela COHAB-ES em areas do Programa PROMORAR no Espirito Santo.

A composicao dos custos unitarios a seguir apresentada corresponde a valo
res calculados para novembro de 1980 de acordo com planilha fornecida pela

COHAB-ES.

Para efeitos do Programa o custo foi reajustado com base na variacao da
UPC do 4° Trimestre 80 - Novembro ao 29 Trimestre 81 - Abril, com acrésci
mo de 20% para diferenca de taxa inflacao, segundo orientagao do  departa

mento de projetos da CCHAB-ES.

0 custo da cabine sanitaria ja inclui mao-de-obra, reajustado com base no

INPC de 46,4% referente a abril de 1981.

0 custo final unitario da cabine sanitdria e de Cr$ 19.781,00 (dezenove

mil , setecentos e oitenta e um cruzeiros), assim divididos:

Custo de Mao=—de=—0bra v.veeeeereenennnonaneoecnns 9.592,00
Custo do material ciuiiiereneenneeanncersanennas 10.189,00

. Custo total UNTLAria vueeeeeenenennanncnocnansens 19.781,00
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A seguir temos as tabelas com as discriminacoes de material e mao-de-obra,
de acordo com valores estabelecidos pela COHAB-ES e reajustado para abril
de 1981 no final da tabela.



TABELA 10

DISCRIMINAGAO DE CUSTO DE MATERIAL E MAO-DE-OBRA DA CABINE SAN|TARIA

UNID.

CUSTO DE MAO-DE-OBRA

CUSTO DO MATERIAL

DESCRICAO QUANT.
UNIT, TOTAL UNIT. TOTAL

Confeccao e montagem das placas, inclu

sive tubulagdes, conexoes e acessorios - - - 3.360,00 8.802,80
Leis Sociais - - - 3.192,00

SUBTOTAL 6.552,00 8.802,80
SUBTOTAL GERAL - - - - - 15.354,00
Ferramentas - - - - - 788,00
Transporte - - - - - 440,00
TOTAL GERAL EM ABRIL/81 - - - - - 16.562,00

PROJETO: Unidade Sanitaria
COMPONENTE: Habitagao
FONTE: COHAB-ES

DATA: Novembro/80

wh 1
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TABELA 11

MAO-DE-OBRA REAJUSTADA - ABRIL/81 CABINE SANI|TARIA

1. Variagao UPC 6.552,00 = 9.,874129 x 877,86 =
663,56 _ g.776,74
2. Variacao INPC 6.552,00 x 1,464 = 9,592,12
TOTAL FINAL 9.592,00
NB 1) UPC novembro/80 = 663,56
UPC abril/81 = 877,86
INPC abril/81 = b6, 4%

2) Como o custo da mao-de-obra com base na variacao do UPC sofreu menor
acréscimo do que a variacao com base no INPC, optou-se pelo reajuste

da mao-de-obra com base no INPC.



TABELA 12
COMPOS1CAO DO CUSTO DE MATERIAL = CABINE SANITARIA

VALOR ESTIMADO Cr$
ITEM DESCR!QAO UNID. QUANT.
UNIT. TOTAL
01 Cimento portland escuro kg 300 6,00 1.800,00
02 Areia m? 0,5 400,00 200,00
03 Brita n? 2 m? 0,13 600,00 78,00
0k Ferro CA 24 @ 1/8" kg 3,0 45,00 135,00
05 Ferro CA 24 @ 3/10" kg i, 0 45,00 100,00
06 Arame de ferro n.10 kg 0,32 70,00 22,40
07 Bacia sanitaria unid. 1 1.300,00 1.300,00
08 Caixa do descarga ''CIPLA" unid, 1 550,00 550,00
09 Engate plastico n.5 s/canopla unid, 1 75,00 75,00
10 Tubo de descarga '"CIPLA" n.19 | unid. 1 140,00 140,00
11 Balsa para bacia sanitaria "'CIPLA" unid. 1 25,00 25,00
12 Adaptador para caixa d'agua de PVC c/flanges
tipo curto 15mm x 3/4" unid. 2 32,00 64,00
13 Registro de boia ''CIPLA" ¢ 1/2" unid. 1 65,00 65,00
14 Bucha de PVC rosqueavel com reducao @ 3/4" x
x 1/2 unid. 1 6,00 6,00
15 Bucha de PVC com reducao sold. @ 25mm x 20mm unid. 2 3,20 6,40
16 Luva PVC rosqueavel @ 3/4" unid. 1 10,00 10,00
17 Joelho PVC sold. @ 20mm x 90° unid., 6 8,00 48,00

18 Joelho PVC sold. @ 25mm x 90° unid. 2 11,00 22,00
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VALOR ESTIMADO Cr$
ITEM DESCRICAO UNID. QUANT .,
UNIT, TOTAL

19 Joelho PVC @ 20mm unid. 3 17,00 51,00
20 Adaptador PVC @ 25mm x 3/L4" unid. 2 6,00 12,00
21 Chuveiro "CIPLAY unid. 1 40,00 40,00
22 Registro de metal de pressao @ 1/2" unid. 1 180,00 180,00
23 Luva PVC @ 20mm unid. 2 10,00 20,00
24 Adaptador OVC @ 20mm unid. 1 4,00 4,00
25 TE PVC sold. @ 25mm x 90° unid. 1 14,00 14,00
26 Ralo sinfonado com saida regulavel @ 40mm unid. 1 80,00 80,00
27 Joelho PVC para esgoto @ 40mm unid. 2 25,00 - 50,00
28 Caixa d'agua C° A° CAP 250L unid. 1 - 1.500,00
29 Torneira de metal @ 1/2" unid. 1 340,00 340,00
30 Tubo PVC rigido sold. § 25mm metro 6 - 180,00
31 Tubo PVC rigido sold. @ 20mm metro 12 - 320,00
32 Tubo para esgoto @ L40Omm metro 3 - 135,00
33 Valvula PVC para fundo de tanque @ 40mm unid. 1 - 50,00
TOTAL NOV./80 8.802,80
V - 1.100,00
VALOR MATERIAL 7.702,00

REAJUSTADO ABRIL/81 (663,56) UPC's (11,607089)
(877,86 x 11,607089) VALOR ATUAL Cr$ 10.189,00

Lhl
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CUSTO TOTAL POR SUBCOMPONENTE
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0 CUSTO TOTAL POR SUBCOMPONENTE

0Os quadros seguintes demonstram os custos estimados por cada subcomponen
te do componente Habitagao, possibilitando verificar e comparar nas qua
tro areas de intervencao, os custos unitarios por cada categoria de in
fra-estrutura domiciliar a ser provida pelo programa nos lotes benefi

ciados:

| - LEGALIZAGAO DOS LOTES:
QUADRO 53 '
CUSTO TOTAL DO SUBCOMPONENTE - LEGALIZAGAO

CONDIGAO | CUSTO/ N° DE
AREAS LoTES LoTE L OTES CUSTO TOTAL
Atuais 6.998,00 4,290 30.021.420,00
SANTA
RITA Novos 5.106,00 305 1.557.330,00
' TOTAL L, 595 31.578.750,00
MAR A Atuais 5.806,00 1.702 9.881.812,00
ORTIZ Novos 5.106,00 393 2.006.658,00
TOTAL 2.095 11.888.470,00
 SANTA Atuais 9.227,00 ].]72 -
TEREZA Novos - - . - )
TOTAL | 1.172 10.814,044,00
PORTO Morro 7.070,00 4,016 28.393.]20,00
DE Planos 7.070,00 446 3.153.220,00
SANTANA Novos 7.070,00 340 2.403..800,00
TOTAL 4,802 ~33.950.140,00

TOTAL | 88.231.404,00
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0 subcomponente l.egalizacao dos Lotes, no quadro anterior inclui o custo
do levantamento cadastral. Portanto quando se trata do custo de legaliza
cao, inclui-se os custos processuais de cartério mais os custos do levan

tamento cadastral.

Entretanto em algumas das areas de intervencao, além da legalizagao, exis
te o custo do terreno, considerado como custo de investimento para o pro

grama.

Nos bairros onde esse custo representara custo de investimento do progra
ma, optamos por considerad-lo em separado, conforme quadro seguinte para
melhor ideéia do custo de cada subcomponente no programa. Assim inclui-se
nesse caso oS bairros de Santa Tereza e Maria Ortiz. Em Santa Tereza
porque a desapropriagéo serad financiada pelo programa, constituindo custo
de terreno a ser ressarcido pelo morador. E em Maria Ortiz s6 os lotes

novos criados por aterro € que terao custo do terreno.

' No caso de Santa Rita os lotes novos criados nao serao por aterro, nao in

cidindo custo de terreno.

Em Porto de Santana, o custo de terreno existira como receita, represen
tando desembolso para o morador e nao para o programa, por motivos ja

anteriormente expostos.

Assim o custo terreno nas areas em que vao constar como custo de inves
timento para o programa, entra como subcomponente da Legalizacao  Fundia

ria.




[ 1- CUSTO TERRENO
QUADRO 5k

CUSTO TOTAL DE TERRENOS
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AREA ME | CUSTO CUSTO UNI NS DE CUSTO TO
AREA DIA TER | DESAP./ TARIO LOTES TAL
RENO ATERRO

Santa Tereza* 106m? 150,00 /m? 21.630,00 1.172 23.350.000,00
Maria Ortiz 150m? 114,33/m? 17.150,00 255 %,373.250,00
Porto de Santana®

. Planos 260m? - 32.500,00 LL6 14.495.000,00
. Morro 260m? - 13.000,00 L.016 52.208.000,00
. Novos 160m?> - 8.000,00 340 2.720.000,00
TOTAL - - - 6.229 99.146.250,00

*\ler explicacdo item Desapropriagao — Estimativa de custos, area de Santa Tere

za.

*Ver explicacdo item Legalizagao - Estimativa de custos - area de Porto de San

tana.



QUADRO 55
I11 - SUBCOMPONENTE LIGACAO DOMICILIAR DE AGUA

CUSTO TOTAL DO SUBCOMPONENTE LIGACAO DOMICILIAR DE AGUA

NOMERO DE LIGA

CUSTO UNITA

AREAS QGES R10 CUSTO TOTAL

Santa Rita - com caixa 1.266 3.984,00 5.043.744,00
- sem caixa 1.549 1.264,00 1.957.936,00
7.001.680,00

Maria Ortiz ~ com caixa 232 3.984,00 924,288,00
- sem caixa 565 1.264,00 714,160,00
1.638.448,00

Santa Tereza - com caixa 202 3.984,00 804.768,00
- sem caixa 152 1.264,00 192.128,00

996.896,00

Porto de Santana - com caixa 889 3.984,00 3.541.776,00
- sem caixa 398 1.264,00 503.072,00

4,044, 848,00

. TOTAL 13.681.872,00

281



QUADRO 56

IV - SUBCOMPONENTE: LIGACAO DOMICILIAR ESGOTO

CUSTO TOTAL DO SUBCOMPONENTE LIGAGOES DOMICILIARES DE ESGOTO (SIMPLES*)

153

NUMERO DE CUSTO
AREAS L1GACDES UNITARIO CUSTO TOTAL
Santa Rita 2.352 7.547,00 17.750.544,00
Maria Ortiz 174 7.547,00 1.313.178,00
Santa Tereza 114 7.547,00 860.358,00
Porto de Santana 2.177 7.547,00 16.429.819,00
TOTAL 4,568 - 36.353.899,00

*(SIMPLES) = corresponde

a ligagao de esgoto sem cabine sanitaria.



QUADRO 57
!V - SUBCOMPONENTE - CABINE SANITARIA
CUSTO TOTAL DO SUBCOMPONENTE UNIDADES SANITARIAS

Neste subcomponente inclui-se as ligacoes domiciliares de esgoto completas, isto €, os domicilios que serdo bene
ficiados com ligacao de esgoto acoplado com a implantacao da cabine sanitaria, excluindo-se claramente as liga

coes simples ja custeadas anteriormente.

CUSTO UNITARIO
AREAS CUSTEDgN'TAR'O cgsgo TOTAL U:TDABES CUSTO TOTAL
ah LDE + US
Santa Rita 7.547,00 19.781,00 27.328,00 4,161 113.711.808,00
Maria Ortiz 7.547,00 19.781,00 27.328,00 795 21,725.760,00
Santa Tereza 7.547,00 19.781,00 27432800 329 8.990.912,00
Porto de Santana 7.547,00 19.781,00 27.328,00 2.268 61.979.904,00

TOTAL 7.533 206.408,384,00

hS1



QUADRO 58
VI- CADASTRO FTSICO
CUSTO TOTAL DO CADASTRO FTSICO

AREAS NOMERO DE LOTES CUSTO UNITARIOQ CUSTO TOTAL
Santa Rita 4,595 1.420,00 6.524.,900,00
Maria Ortiz 2,095 1.420,00 2.974.900,00
Santa Tereza 1.172 598,00 1.980.680,00
Terreno em Morro - 4,356 1.690,00 7.361.,640,00
Porto de Santana Terrenos Planos = LL4e 1.420,00 633.320,00
TOTAL - 4,802

TOTAL

19.475.440,00

SS1



QUADRO 53

VIl - CADASTRO DOCUMENTAL

CUSTO TOTAL DO CADASTRO DOCUMENTAL

15¢

N¢ DE LO CUSTO UNITA
AREAS TES R0 — CUSTO TOTAL
Santa Rita 4,595 598,00 2.747.810,00
Maria Ortiz 2.095 598,00 1.252.810,00
Santa Tereza 1.172 598,00 700.856,00
Porto de Santana 4.802 598,00 2.871.596,00

TOTAL

7.573.072,00




QUADRO 60

VI11- SUBCOMPONENTE: IDENIZAGCAO DOMICILIARES ALUGADOS

CUSTO TOTAL DE IDENIZAGOES DOMICTLIOS ALUGADOS

DOMICTLIOS ALUGA | DOMICTLIOS ALUGA TOTAL
AREAS DOS DE MADEIRA. | DOS DE ALVENARIA UNITARIO CUSTO
Santa Rita 814 312 1.126 217.444,500
Maria Ortiz 297 107 40k 76.137.750
Santa Tereza 99 53 152 33.491.250
Porto de Santana 380 160 540 108.225.000
TOTAL 1.590 632 2.222 435.298.500

LS T



158

CUSTO TOTAL DE INVESTIMENTOS DO COMPONENTE HABITACAQ




QUADRO 62

CUSTO DE INVESTIMENTO TOTAL
COMPONENTE HABITACAO POR MUNICTPIOS DA GRANDE VITORIA

e o o] e con | o sou
Vitoria Maria Ortiz 121.798.114,00
Santa Tereza 83.401.959,00 205.200.073 24% 3.267
Vila Velha Santa Rita 399.529.273 399.529.273 L7% 4.595
Cariacica Porto de Santana 237.145.358 237.145,358 29% 4,802
TOTAL 3 MUNICTPIOS 04 AREAS 841.874.704 100% 12.664

091
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QUADRO 63
POPULACAO/LOTE BENEFICIADOS PELO PROJETO HABITAGAO

CUSTO MEDIO

AREAS N¢ DE LOTES FAMTLIAS ,POPULAQKO POR LOTES
Santa Rita* 6.325 - 31.625 63.167,00
Maria Ortiz 2.095 - 10.475 58.138,00
Santa Tereza 1.172 - 5.860 71.162,00
Porto de Santana 4,802 - 24.010 49.385,00
TOTAL 14.394 14.394 71.970 58.488,00

*No quadro acima estao incluidos tambem os lotes novos a serem criados atra
vés do Componente Habitacao. Como € objetivo do Programa obter a ocupagao de
todos os lotes criados considerou-se a populacao total a ser beneficiada in

fuindo-se os novos ocupantes.

Em Santa Rita os lotes indicado no quadro acima excede 1.730 ao numero inclui
do para legalizacao, porque o assentamento de Garrido foi excluido do subcom
ponente Legalizagao mas receberd os servicos de infra-estrutura domiciliar,sen

do por isso computados como Domicilios Beneficiados.




SINTESE DO PROJETO HABITAGAO POR MUNICIPIOS PARA FINS DE
ORCAMENTO DAS ADMINISTRAGOES MUNICIPAIS




NOME DO PROJETO: HABITAGAQ

- Municipio: Cariacica
- Bairro: Porto de Santana

- Orgao Executor: Prefeitura Municipal de Cariacica, através da Secreta
ria Municipal de Obras e Secretaria Municipal de Administragao e Finan

cas.

- Objetivos: Prover os domicilios carentes da area de Porto de Santana
de infra-estrutura domiciliar ~ Efetivar a legalizacao da posse dos
terrenos aos atuais ocupantes.

- Orgao Supervisor: Unidade de Administracao de subprojeto U.A.S.

- Acompanhamento Técnico: CESAN - ESCELSA - U.A.S.



TABELA 13

DESPESAS A SEREM REALIZADAS POR ITENS DE INFRA-ESTRUTURA DOMICILIAR

i

LIGAQﬁO DE LIGAQEO DE ES UNIDADES SANI
DESPESAS AGUA GOTO — TARIAS LEGALIZAQAQ TOTAL
Material 3.107.568,00 12.637.485,00 36.274.392 7.658.820,00 59.678.265,00
Mao-de-obra 937.280,00 3.792.334,00 25.705.512 3.207.736,00 33.642.862,00
SUBTOTAL 1 4,044 ,848,00 16.429.819,00 61.979.904 10.866.556,00 93.321.127,00
Fiscalizagao «.eeevens et eat e e ie s at e et et et et e ettt 1.649.091,00
Custas ProcessUaisS ceesesnensosensssnass et e e s s et a e a st e s ae st s et e e ettt a e a o ceireses s 33,950,140,00
Idenizacdo DomicT1i0s ATUGAOS « et nuttetsttnnneee et souaneseannausettettossnatsoesssnereessssssesns 108.225.000,00
SUBTOTAL 2 143.824.231,00
Valor Projeto - Municipio Cariacica (Subtotal 1 + Subtotal 2) = 237.145,.358,00

w91



NOME DO PROJETO: HABITACAO

- Municipio: Vila Velha

- Bairro: Santa Rita

165

- Orgao Executor: Prefeitura Municipal de Vila Velha, atraveés do Departa

mento de Obras e Urbanismo e da Secretaria Municipal de Administracao

e Financas.

- Objetivos: Prover os domicilios ca

fra-estrutura domiciliar da posse

rentes da area de Santa Rita de in

dos terrenos aos atuais ocupantes.

- Orgao Supervisor: Unidade de Administracao de Subprojeto - U.A.S.

- Acompanhamento Técnico: CESAN - ES

CELSA. U.A.S.




TABELA 14
DESPESAS A SEREM REALIZADAS POR ITENS DE INFRA-ESTRUTURA DOMICILIAR

LIGACAO DE LIGACAQ DE ES UNIDADES SANI
DESPESAS ACUA éoTo = TARIAS LEGALIZAGAO TOTAL
Material 5.372.260,00 13.653.360,00 66.551.034 6.203.250 91.779.904,00
Mao-de-obra 1.629.420,00 L,097.184,00 L7.160.774 3.069.460 55.956.838,00
7.001.680,00 17.750.544,00 113.711.808 9.272.710 147.736.742,00

SUBTOTAL 1

Fiscalizacao .......

CUSTAS PrOCESSUAIS vt reenesossnossesesssasssnsessnns e s et et ee sttt et a e e e et e e sanoat e s

Idenizacao Domicilios AlUGAdOS .uouiuveerivrnseninunresnneaniansonsnnas

2.769.281,00
31.578.750,00
217.444,500,00

SUBTOTAL 2

251.792.531,00

Valor Projeto: Municipio de Vila Velha (SUBTOTAL 1 + SUBTOTAL 2) =

399.529.273,00

991



NOME DO PROJETO: HABITACAO

- Municipio: Vitéria
- Bairros: Maria Ortiz, Santa Tereza

- Orgao Executor: Prefeitura Municipal de Vitoria, através da  Secreta
ria Municipal de Obras, Secretaria Municipal Administracao e Secreta

ria Municipal da Fazenda.

- Objetivos: Prover os domiclios carentes das areas de Maria Ortiz e
Santa Tereza de infra-estrutura domiciliar. - Efetivar a legalizagao
de posse dos terrenos aos atuais ocupantes.

- Orgao Supervisor: Unidade de Administracao do Suprojeto - U.A.S.

- Acompanhamento Técnico: CESAN - ESCELSA - U.A.S.



TABELA 15

DESPESAS A SEREM REALIZADAS POR ITENS DE INFRA-ESTRUTURA DOMICILIAR

LIGAQAO DE LIGAQAO DE ES UN{DADES SANI
DESPESAS AGUA G0TO - TARIAS LEGAL!ZAQEO TOTAL
Material 2.020.964 1.671.840 17.977.256 4.726.890 26.396.950
Mao-de-obra 614.380 501.696 12.739.416 2.182.356 16.037.848
SUBTOTAL 1 2.635.344 2.173.536 30.716.672 6.909.246 42,434,798

- Desapropriagao ..... et ot ae et aee et et ae ettt et e et e e, 25.350.000
Terreno -

- Criagao de Lotes ..... et e e eraeaens Sttt e e eaatereteeaeiaetat ettt 4,373,250
Fiscalizacao ..... e Ceranee e et riasee e cereas e ettt 710.511
Custas Processuais ..... e aaea e e eerenenenen C et e i tee ittt e Ceeeaa 22.702.514
ldenizacao Domicilios Alugados ....... ettt et ittt et 109.629.000
SUBTOTAL 2 162.765.275
Valor do Projeto: Municipio de Vitoria - (SUBTOTAL 1 + SUBTOTAL 2) = 205.200.073
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ANALISE DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO

SANTA RITA
MARIA ORTIZ
SANTA TEREZA
PORTO SANTANA



CAPACIDADE DE PAGAMENTO

Considerando-se que a recuperagao dos custos do Componente Habitacdo de

vera se realizar em 25 anos, calculou-se as prestacoes mensais de cada

item - a partir dos custos unitarios - conforme a tabela price e taxa
de juros de 1% a.a. A partir da prestagao mensal de cada item, calcu
lou-se as prestagoes das diferentes alternativas de intervencao e a

renda minima familiar exigida para cada alternativa.

Deve-se observar que todas as alternativas nao ultrapassam a capacidade

de pagamento das familias, na faixa de renda mais baixa, excetuando-se
- - - hond . “q -

aquelas que preveem indenizacoes de domicilios alugados. Nestes casos,

cabe esclarecer que:

1) As familias que pagarao indenizacao de barracos de madeira alugados,
estao num nivel de renda igual ou superior a um salario minimo, su

portando assim o pagamento das prestacoes;

2) Aquelas familias que habitam resedéncias de alvenaria, alugadas,
estao numa faixa de renda superior a trés salarios minimos, podendo

fazer face 3s prestacoes previstas.

Portanto, de acordo com as prestacoes definidas, nao haverad problema no

que se refere a capacidade de pagamento das familias das 4(quatro) areas.
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SANTA RITA

CUSTO UNITARIO E PRESTAGAO MENSAL

Ten WANTIOROE | yiziais | mensal
CRS CRS

Legalizacao
. Lotes atuais k.,290 6.998,00 26,37
. Lotes novos 305 5.106,00 19,24
Cadastro Fisico L, 595 1.420,00 5,35
Cadastro Documental L, 595 598,00 2,25
Ligagao de agua
. Com caixa 1.266 3.984 00 15,01
. Sem caixa 1.549 1.264,00 L 76
Ligagao domiciliar de esgoto 2.352 7.547,00 28,44
Cabine Sanitaria 4,161 19.781,00 74,55
Ligacao domiciliar de esgoto
e cabine sanitaria L, 161 27.328,00 102,99
Indenizacao domicilios alugados
. Madeira 841 87.750,00 330,71
. Alvenaria 312 468.000,00 1.763,76




ALTERNATIVAS DE INTERVENGAO

ALTERNATIVAS

PRESTAGAO
MENSAL
(CRS)

RENDA MTNIMA
EXI1GIDA
(CRS)

Legalizacao (Lotes atuais), cadas

tro fisico e cadastro documental

Legalizagdo (Lotes atuais), cadas
tro fisico, cadastro documental e

ligagao de agua com caixa

Legalizagao (Lotes atuais), cadas
tro fisico, cadastro documental,
ligagao de agua com caixa, liga

cao de esgoto simples

Legalizacao (Lotes atuais, cadas
tro fisico, cadastro documental,
ligagao de agua com caixa, liga
¢ao de esgoto simples, cabine sa
nitaria

Lotes novos: legalizagao, cadas
tro fisico, cadastro documental,
ligagao de agua sem caixa, liga
¢ao de esgoto simples, cabine sa
nitaria

Legalizagao (Lotes atuais), cadas
tro fisico, ligacao de esgoto sim
pies, cadastro documental
Legalizagao (Lotes atuais), cadas

tro fisico, cadastro documental,

cabine sanitaria

33,97

48,98

77,42

151,97

134,59

62,41

108,52

377,45

5kl 22

860,22

1.688,56

1,495, 44

693,45

1.205,78

continua



continuagao
ALTERNATIVAS DE INTERVENCAO
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ALTERNATIVAS

PRESTACAO
MENSAL
(CRS)

RENDA MTNIMA
EXIGIDA
(CRS)

Legalizagao (Lotes atuais), cadas
tro fisico, cadastro documental,

ligacao de dgua sem caixa

Legalizagao (Lotes atuais), cadas
tro fisico, cadastro documental,
ligagao de agua sem caixa, liga

cao de esgoto simples

Legalizagao (Lotes atuais), cadas
tro fisico, cadastro documental,
ligagao de agua sem caixa, liga
¢ao de esgoto simples e cabine sa
nitaria

Legalizagao .{botes atuais), cadas
tro fisico, cadastro documental,
ligacao de agua com caixa, liga
¢ao de esgoto simples, cabine sa
nitaria e indenizacao de domici-

ios alugados

L.1. Madeira

L.2. Alvenaria

38,73

67,17

141,72

482,68
1.915,73

k30,33

746,33

1.574,67

5.363,11
21.285,89




MARIA ORTIZ

CUSTO UNITARIO E PRESTACAO MENSAL

174

I TEM QUANT I DADE CUSTO PRESTAQKO
(un) UNITARIO MENSAL
CRS CRS
Terrenos novos em regulari
zacao 255 17.150,00 64,63
Legalizacao
. Lotes existentes 1.702 5.806,00 21,88
. Lotes novos 393 5.106,00 19,24
Cadastro Fisico 2.095 1.420,00 5,35
Cadastro Documental 2.095 598,00 2,25
Ligacao de esgoto simples 174 7.547,00 28,44
Ligacao de agua
. Com caixa 232 3.984,00 15,0t
. Sem caixa 565 1.264,00 4,76
Cabine sanitaria 795 19.781,00 74,55
Ligacao domiciliar de esgoto
+ cabine sanitaria 795 27.328,00 102,99
Indenizacao de domicildios alugados
. Madeira 297 87.750,00 330,71
. Alvenaria 107 L468.000,00 1.763,76




ALTERNATIVAS DE INTERVENCAO
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ALTERNATIVAS

PRESTACGAO
MENSAL
(CRS)

RENDA MTNIMA
EXIGIDA
(CRS)

TERRENOS ATUALMENTE EXISTENTES

Legalizagao, cadastro fisico e ca

dastro documental

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental e ligacao de

agua com caixa

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligagao de &
gua com caixa e ligagao de esgo

to simples

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligacao de
agua com caixa, ligacao de esgoto

simples e cabine sanitaria

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental e ligagao de

esgoto simples

Legalizacao, cadastro fisico, ca
dastro documental e cabine sani
taria

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental e ligacao de

agua sem caixa

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligagao de
agua sem caixa e ligagao de esgo

to simples

29,48

Il 49

72,93

147,48

57,92

104,03

34,24

62,68

327,56

hok,33

810,33

1.638,67

643,56

1.155,89

360,44

696,44

continua
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ALTERNATIVAS DE INTERVENGAO

176

ALTERNAT IVAS

PRESTAGAO
MENSAL
(CR$)

RENDA MINIMA
EX1GIDA
(CR$)

| - Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligacao de
agua sem caixa, ligagao de esgo

to simples e cabine sanitaria

J - Legalizacao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligacao de
dgua com caixa, ligagao de esgo
to, cabine sanitaria e indeniza-

cao de domicilios alugados

J.1. Madeira

J.2. Alvenaria

2. TERRENOS NOVOS

2.1. Terrenos novos sem regularizagao:
Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligacao de agua
sem caixa, ligagao de esgoto sim

ples e cabine sanitaria

2.2. Terrenos novos com regularizagao:
Terreno, legalizacgao, cadastro fT
sico, cadastro documental, liga
cao de agua sem caixa, ligagao de

esgoto simples e cabine sanitaria

137,23

478,19
1.911,24

134,31

198,94

1.524,78

5.313,22
21.236,00

1.492,33

2.210,44




SANTA TEREZA

CUSTO UNITARIO E PRESTACAO MENSAL

ITEM QUANT | DADE CUSTO PRESTAGAO

(un) UNITARIO MENSAL
CRS CRS

Terreno 1.172 21.630,00 81,52

Legalizacao 1.172 9.227,00 34,77

Cadastro Fisico 1.172 1.690,00 6,37

Ligacao domiciliar de agua

. Com caixa 202 3.984,00 15,01

. Sem caixa 152 1.264,00 L, 76

Cadastro Documental 1.172 598,00 2,25

Ligacao de esgoto simples 114 7.547,00 28,44

Cabine sanitaria 329 19.781,00 74,55

Ligacao domiciliar de esgoto +

cabine sanitaria 329 27.328,00 102,99

Indenizacao de domicilios alu

gados:

. Madeira 99 87.750,00 330,71

. Alvenaria 53 468.000,00 - 1.763,76




ALTERNATIVAS DE INTERVENCAO
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ALTERNATIVAS

PRESTACAO
MENSAL
(CRS)

RENDA MINIMA
EXIGIDA
(CRS)

Terreno, legalizacao, cadastro fi

sico e cadastro documental

Terreno, legalizagado, cadastro fi
sico, cadastro documental e liga

cao de &gua com caixa

Terreno, legalizacao, cadastro fi
sico, cadastro documental, ligacao
de agua com caixa e ligacao de

esgoto simples

Terreno, legalizagao, cadastro fi
sico, cadastro documental, liga
cao de agua com caixa, ligacao de
de esgoto simples e cabine sani
taria |

Terreno, legalizacao, cadastro ffi
sico, cadastro documental e liga

cao de esgoto simples

Terreno, legalizagao, cadastro fi
sico, cadastro documental e liga

cao de agua sem caixa

Terreno, legalizagao, cadastro fi
sico, cadastro documental, liga
cao de agua sem caixa e ligacao

de esgoto simples

124,91

139,92

168,36

242,91

153,35

129,67

158,11

1.387,89

1.554,67

1.870,67

2.699,00

1.703,89

1.440,78

-1.756,78

continua
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ALTERNATIVAS DE INTERVENGAO
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PRESTAgﬁO RENDA MINIMA
ALTERNATIVAS MENSAL EX1G1 DA
(CRS) (CRS)

H - Terreno, legalizagao, cadastro fi

sico, cadastro documental, liga

cao de agua sem caixa, ligacao de

esgoto simples e cabine sanitiria 232,66 2.585,11
| - Terreno, legalizacao, cadastro fi

sico, cadastro documental e cabi

ne sanitaria 199,46 2.216,22
j - Terreno, legalizagao, cadastro fi
’ sico, cadastro documental, liga

cao de agua com caixa, ligagao de

esgoto simples e cabine sanitaria,

indenizacao de domicilios:

J1 - Madeira 573,62 6.373,56

J, = Alvenaria 2.006,67 22.296,34




PORTO DE SANTANA
a) LOTES EM MORRO

CUSTO UNITARIO E PRESTAGAQO MENSAL
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CUSTO PRESTACAO
I TEM QU?ﬁ:;DADE UNITARIO MENSAL
CRS CRS$
Legalizagao (lotes existentes) L.o16 7.070,00 26,64
Cadastro Fisico L.016 1.690,00 6,37
Cadastro Documental L.016 598,00 2,25
Ligagao de dgua
. Com caixa '3.984,00. 15,01
. Sem caixa 1.264,00 L. 76
Ligacao domiciliar de esgoto 7.547,00 28,44
Cabine sanitaria 19.781,00 74,55
Ligacao domiciliar de esgoto e
cabine sanitaria 27.328,00 102,99




ALTERNATIVAS DE INTERVENGAO
A - LOTES EM MORRO
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ALTERNATIVAS

PRESTACAO
MENSAL
(CRS)

RENDA MTNIMA
EX1GIDA
(CRS)

Legalizacao (Lotes existentes), ca

dastro fisico, cadastro documental

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,

ligagao de agua com caixa

Legalizagao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,
ligagao de agua com caixa e liga

cao de esgotos simples

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,
ligacao de adgua com caixa, ligagao
de esgoto simples e cabine sanita-

ria

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,

ligacao de esgoto simples

Legalizagao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental

e cabine sanitaria

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental

e ligacao de agua sem caixa

35,26

50,27

78,71

153, 26

63,70

109, 81

40,02

391,78

558,56

874,56

1.702,89

707,78

1.220,12

L4k 67

continua




continuacgao

ALTERNATIVAS DE INTERVENGAO
A - LOTES EM MORRO

R
(CRS) (CRS)
Ag - Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,
ligacao de agua sem caixa, ligagao
de esgoto simples 68,46 760,67
Ay - Legalizagao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro domcumental,
ligagao de dgua sem caixa, ligacao
de esgoto simples e cabine sanitaria 133,49 1.483,23




b) LOTES PLANOS
CUSTO UNITARIO E PRESTAGCAO MENSAL

CUSTO PRESTACAOD
ITEM QUA?z;?ADE UNITARIO MENSAL
CRS CR$

Legalizacao (lotes existentes) 446 7.070,00 26,64
Cadastro Fisico LYt 1.420,00 5,35
Cadastro Documental Lhe 598,00 2,25
Ligacao de agua
. Com caixa 3.984,00. 15,01
. Sem caixa 1.264,00 4,76
Ligagao domiciliar de esgoto 7.547,00 28,44
Cabine sanitaria 19.781,00 74,55

Ligagao domiciliar de esgoto +
cabine sanitaria 27.328,00 102,99




ALTE

RNATIVAS DE I NTERVENGAD
B - LOTES PLANOS

ALTERNATIVAS

Legalizagao (Lotes existentes), ca

dastro fisico e cadastro domcumental

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental

e ligacao de agua com caixa

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,
ligacao de agua com caixa e ligagao

de esgotos simples

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro. documental,
ligagao de agua com caixa, ligagao
de esgoto simples e cabine sanita-

ria

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental

e ligacao de esgoto simples

Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental

e cabine sanitaria

Legalizagao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental

e ligacao de agua sem caixa

Lkg,25

77,69

152,24

62,68

108,79

39,00

547,23

863,23

1.691,56

696,45

1.208,78

433,34

continua
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continuagao

ALTERNATIVAS DE INTERVENGAD
B - LOTES PLANO

T ~mieTagio | ReNoA HTNIHA
ALTERNATIVAS MENS AL EX1GIDA
o . N A fersy b (CRSY
Bg - Legalizagao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,
ligacao de agua sem caixa e ligacao
de esgoto simples 67,44 749,34

By - Legalizacao (Lotes existentes), ca
dastro fisico, cadastro documental,
ligacao de agua sem caixa, ligagao
de esgoto simples e cabine sanita-

ria 141,99 1.577,67




c) LOTES NOVOS

CUSTO UNITARIO E PRESTACAQ MENSAL

186

CUSTO PRESTAQﬁO
I TEM QUATT;?ADE UNITARIO MENSAL
. CR$ CR$

Legalizagao 340 7.070,00 26,64
Cadastro Fisico 340 1.690,00 6,37
Cadastro Documental 340 598,00 2,25
Ligacao de agua
. Sem caixa 340 1.264,00 kL, 76
Ligacao de esgoto simples 340 7.547,00 28,44
Cabine sanitaria 340 19.781,00 74,55
Ligacao de esgoto simples|+
cabine sanitaria 340 27.328,00 102,99




d) LOTES EM MORRO E LOTES PLANOS

| TEM QUANT I DADE CUsTO PRESTACAO
(un) UNITARIO MENSAL
Y CR$ CR$
Indenizagoes de domici
lios alugados:
. Madeira 380 87.750,00 330,71
. Alvenaria 160 468.000,00 1.763,76




ALTERNATIVAS DE INTERVENCAD
C - LOTES NOVOS =

e one T PRESTACED | RENDA MINIHA
ALTERRATIVAS ’ MENSAL l EXIGIDA
B - L (cRs) RS
€, - Legalizagcao (Lotes novos), cadastro
fisico, cadastro documental, ligagao
de esgoto simples e cabine sanitaria 143,01 1.589,00




ALTERNATIVAS DE INTERVENGAD
D - LOTES MORROS E LOTES PLANOS

D

1

ALTERNATIVAS

~ Lotes morros:

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro documental, ligacao de
agua com caixa, ligacao de esgo
to simples e cabine sanitaria e
indenizacao de domicilios:

. Madeira

. Alvenaria

Lotes planos:

Legalizagao, cadastro fisico, ca
dastro -documental, ligagao de
agua com caixa, ligagao de esgo
to simples e cabine sanitaria e
indenizacao de domicilios:

. Madeira
.-Alvenaria

L

MENSAL

__{CRrSY

189

FRESTACAD

83,97

1.917,02

482,95
1.916,00

5.377,45

21.300, 23

5.366,12
21.288,89
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ANALISE FINANCEIRA E ECONOMICA




ANALISE FINANCEIRA

Considerou-se como receita as prestacoes mensais a serem pagas, calcula

das conforme tabela price, a uma taxa de juros de 1% a.a., em 25 anos.

Para efeito de analise financeira, considerou-se as receitas a partir
das entregas mensais das unidades legalizadas, conforme cronograma fT

sico-financeiro.



SANTA RITA

CRONOGRAMA FINANCEIRO ANUAL DAS RECEITAS

(cr$ 1,00)

ANO | ) 3 y 5 24 25 TOTAL
I TENS
Legalizagdo - 373.988 1.172.964 1.427.946 1.427.946 1.427.946  1.427.946 32,961,764
Cadastro Fisico - 73.750 242,321 294.999 294,999 294.999 294,999 6.806,049
Cadastro Documental - 32,493 101,911 124,065 124,065 124,065 124,065 2.863.834
Ligagéo de agua - 135,650 316.511 316,511 316,511 316,511 316,511 7.415,403
Ligacao domiciliar de
esgoto - 367 890 802,690 802.690 802.690 802.690 802.690 18,829,760
Ligagao domiciliar de es _ -
goto e cabine sanitaria - 734,632 3.549,163 5.142,497 5.142.497 5.142,497 5.142.497 117.418,729
Indenizacao de domicilios : .
alugados 273187 7.140,084 9.833.892 9.833.892 9.833.892 9.833.892 9.833.892 233.592.787
TOTAL 273187 8,858,487 16.019,452 17.942.600 17.942.,600 17.942.,600 17.942.600 4]9.888.326

261



MARIA ORTIZ

CRONOGRAMA FINANCEIRO ANUAL DAS RECEITAS

(cr$ 1,00)

ANO | ) 3 y 5 24 25 TOTAL
I TENS
Terrenos novos e regulari
zagao - .179.852 197.768 197.768 197.768 197.768 197.768 L,728.516
Legalizacao - 320.90] 537.613 537.613 537.613 537.613 537.613 12.686.000
Cadastro Fisico - 83.447 134,499 134,499 134,499 134,499 134,499 3.176.924
Cadastro Documental - 32.999 56.565 56.565 56.565 56.565 56.565 1.333.994
Ligagao de agua - 43,205 7h.061 74,061 74.061 74.061 74,061 1.746.608
Ligagao de esgoto simples - 34,394 59.383 59.383 59.383 59.383 59.383 1.400.203
Ligagao domiciliar de es
goto + cabine sanitaria - 204.693 982.525 982.525 982.525 982.525 982.525 22.802.768
Indenizagao de domicilios . e S e
alugados ‘ - 2.439.617 3.433.318 3.433.318 3.433.318 3.433.318 3.433.318 81.405.931
TOTAL - 3.339.108 5.475.732 5.475.732 - 5.475.732 5.475.732  5.475.732 129280+

okl
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SANTA TEREZA

CRONOGRAMA FINANCEIRO ANUAL DAS RECEITAS (cr$ 1,00)
ANO ) 3 4 5 24 25 TOTAL

| TENS

Terreno 525.496 1.146.497 1.146,497 1.146.497 1.146.497 1.146,497 26.894,927

Legalizacao 224,136 489.005 489.005 489,005 489.005 489.005 11.471.251

Cadastro Fisico L1.,063 89.588 89.588 89.588 89.588 89.588 2,101,587

Cadastro Documental 14.505 31.644 31,644 31,644 31,644 31,644 742,317

Ligagao domiciliar de agua 15.024 45,066 45.065 45,066 45,066 45,066 1.051.542

Liga§50 de esgoto 12.969 38.906 38.906 38.906 38.906 38.906 907.807

Ligagao de esgoto e cabi .

ne sanitaria - 33.885 406.605 406.605 406.605 406.605 8.979.195

Indenizagao de domicilios (

alugados _883.660 1.514.635 1.514,635 1.514.635 1.514.635 1.514.635 35.720.265'

TOTAL 1.716.853 3.389.226 3:76].9#6 3.761.946 3.761.946 3.761.946 87.868.891

w6l



PORTO DE SANTANA

~ CRONOGRAMA FINANCEIRO ANUAL DAS RECEITAS

(cr$ 1,00)
ANO

1 2 3 4 5 24 25 TOTAL
ITEM
Legal izacdo 15,991 543,701 1,295,287 1.535.103 1.535.103 1.535.103 1.535.103 35,627,245
Cadastro Ffsico 3,767 126,873 305,116 361.606 361,606 361,606 361606 8.390.288
Cadastro Documental 1.351 45,918 109,394 129.654 129.654 129. 654 129.654 3.009,05]1
Ligacdo de agua - 152,383 182,861 182,861 182.861 182,861 182.861 4,358,186
Ligacao domiciliar de
esgoto - 340,523 741,922 741,922 741,922 741,922 741,922 17.404.729
Ligacao de esgoto e
cabine sanitaria - 194,651 1.596.139 2.802.976 2.802.976 2.802.976 2.802.976 63.456,262
tndenizacio de domicl | | | |
1ios. alugados 203,950 3.732.710 L, 894.457 L. 894 457 4,894,457 4,894,457 4,894,457 116,509,171
TOTAL 225.059 5.135.959 9.125.176  10.648.579  10.648.579 10.648.579  10.648.579  248.754.932

S61



196

SANTA RITA
(Cr$ 1,00)
ANO CUSTOS RECEITAS
1 76.984.757 273.187
2 242,924,878 8.858.437
3 79.619.638 16.019.452
L... 25 - 394.737.200.

Taxa Interna de Retorno: 0,4%
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MARIA ORTIZ
(cr$ 1,00)
ANO CUSTOS RECEITAS
i 8.139.071 -
2 113.659.043 3.339.108
3... 25 - 125.941.836

Taxa lInterna de Retorno: (,5%
»



SANTA TEREZA

(Cr$ 1,00)
ANO CUSTOS RECEITAS
1 26.383.733 -
2 57.018.226 1.716.853
3 - 3.389.226
4 . 25 - 82.762.812

Taxa Interna de Retorno:

0,45%



PORTO DE SANTANA

199

(cr$ 1,00)

ANO CUSTOS RECEITAS
1 63.277.782 225.059

2 129.527.912 5.135.959

3 b4k .339.664 9.125.176

L ... 25 - 234.263.738

Taxa Interna de Retorno:

o]
£
(%



ANALISE ECONOMICA

SANTA RITA

- CUSTO ECONOMICOS

12 ano: Cr$ 63.127.500,00
22 ano: Cr$ 199.198.399,00
32 ano: Cr$ 65.288,103,00

- BENEFTCIO0S (. Aluguel mensal)

. Aluguel mensal unitario: Cr$ 1.800,00
. Aluguel anual unitario: €r$ 21,600,00
. Nimero de domicilios: 6.020

. Aluguel mensal total: 6.020 x Cr$ 21,600,00 = Cr$ 130.032,000,00

Cr$ 1,00
CUSTOS
ANO £ CONDMI COS BENEFIC10S
1 63.127.500,00 -
2 ]990]98.399’00 =
3 65.288.103,00 B
4 ... 15 - 130.032,000,00

Taxa Interna de Retorno: 21,5%



MARIA ORTIZ

- CUSTOS ECONOMICOS

19 ano: Cr$ 6.674.038,00
. 2% ano: Cr$ 93.200.415,00

- BENEFICIOS (Aluguel mensal)

. Aluguel mensal unitario: cr$ 1.800,00
. Aluguel anual unitario: Cr5 21.600,00
. Nimero de domicilios: 1.702

. Aluguel anwat tStal: 1.702 x Cr$ 21.600,09

& Cr$ 36.673,200,00

(Cr$ 1,00)
CUSTOS
ANO £ CONOMI C0S BENEFICI0S
1 6.674,038 -
2 93.200.415 -
L ... 15 - 36.763.200

Taxa Interna de Retorno: 35,5%



SANTA TEREZA

- CUSTOS ECONOMICOS

12 ano: Cr$ 21.634.661,00
. 29 ano: Cr$ 46.754.945,00

- BENEFTCIOS (Aluguel Mensal)

. Aluguel mensal unitario: Cr$ 1.300,00

. Aluguel anual unitario: Cr$ 21.600,00-

. Nimero de domicilios: 1.172
- Aluguel anual total: = 1.172 x Cr$ 2¥#.:600,00 = Cr$ 25.315.200,00
(cr$ 1,00)
CUSTOS
ANO ECONDMI COS BENEFIC10S
i 21.634.661
2 46.754 . 945
3 ... 15 - 25.315.200

&9

Taxa Interna de Retorno: 32,5



PORTO DE SANTANA

- CUSTOS ECONDMICOS
12 ano: Cr$ 51.887.781
. 29 ano: Cr$ 106,212.887
. 32 ano: Cr$ 36,358,524

- BENEFICIOS - ALUGUEL MENSAL

. Aluguel mensal umitario: Cr$ 1.800,00
. Aluguel anual unitario: Cr$ 21.600,00
. Numero de domicilios: 4.L462

. Aluguel anual total: 4.462 x Cr$ 21.600,00 = Cr$ 96.379.200

(cr$ 1,00)
ANO ECO;g;TEZS BENEFTCIOS
] 51.887.781 -
2 106.212.887 -
3 36.358.524 -
L ... 15 - 96.379.200

Taxa Interna de Retorno: 34,5%
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CRONOGRAMAS FISICO=FINANCEIROS

SANTA RITA
MARIA ORTIZ
SANTA TEREZA

~ PORTO SANTANA
GERAL DAS 4 AREAS




CPM/BIRD/IJSN

CRONOGRAMA

OBRA._CORFONENTE PABITAGND

FISICO-FINANCEIRO

OBS:DESPREZOU-SE O CENTAVOS

ANQOS

DATA: 22 de Julho de 1381
, L

TOTAL DE

MATERIAL E

2

TRIMESTRES:

Q)

Iy}

1. LEGALIZAGAO FUNDIARIA

9%

02

MAO DE OBRA

- Cadastro fisico

1.631,225

1,631,225

31.225

1,631,226

- Cadastro docuwental |
- Legalizagdo

- Execugdo ramais domlcl
Vlares

4. ESGOTO
~ Execugdo ramals domich |

5. UNIDADES SANITARIAS COH
PLETAS
~“Construgao e ligagd

686.552

.953

686.952

. 686.353

4

4,511,250

4.511.250

4,511,250

4.511.250

2. INDENIZAQ&ES e e = o
= Domiciliios alugados WS, I
3. AGUA T - B N

liares T T N . R

2,481,500

oo 000720 | 3.008.720

8,875.272

8.875.272

4.511.250

“6.52h.900
2.747.810
31.578.750 |

i

RN AN

_7.001.880 |

— - N

o .gse.sky ]

16,244, 544

. 16,244 5hi

16,24k Sk

16,254, 54

6. FISCALIZAGRD.

276.928

276,923

276.929

276,928

~ 276,977

[y

13.711.808 _ |
C T 2,769.281

. 79.587.856 n7.708.392

33.595.667

22,032,963

21.032.722

21,032.723

21.032.721

16.521.472

) TOTAL PARCIAL 1.908.153 75.076.604
ACUMUL ADO 1,908,153 76.984.757

156,572,613 fh.za\.oos

i97.876.672

319,909,635

340,942,357

361.975.080

-383.007.801

399.529.273

399.529.273




R
CPM/BIRD/IJSN. ' CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO - ' , | OBSIDESPREZOU-SE C$ CENTAVOS {
OBRA COMPONENTE: HABITA{RO : BAIRRO.  MARIA ORTIZ . DATA. 22 de Julho de 1981 TOTAL DE ;L
ANOS, 1 2¢ 3t . MATERIAL E :
TRIMESTRES . [0 28 3 a8 £ 68 7% (L 5% 0% e 128 MAO DE OBRA -
V. JERRENO - . . i ~ . e R T e
- Criagio novos lotes ,. 286675 | 2186625 ' i Tw373.2%0
2. LEGALIZACAO FUNDIARIA . o :
- Cadastro fisico 1,487,450 1,187,450 o 2,97h.900 b 4
- tadastro cocumental 626,405 626.405 e L 1.252.810 ] Cod
- Legalizagio . N ~ 3.962.823 | 3.962.824 3.962.823 : . 11,888,470 .
3. INDENIZAGDES _ - ' o
- Domicilios alugados - ' : . , o J3B.0e8.875 | 8,068 875
4. Acua — —
- Execug3o ramais domici : . N e e e -
Viares - 1 - i ] N N . 1.638. 448 b
. - » , : 1 S — ;
5. ESGOTO _ j S N
- Execugdo ligagoes . — e 1313 : . 1.313.178 | P
- i *
6. UNIDADES SANITARIAS COM - - N D
PLETAS - o : . — PR, , RN B
- Construgav e ligagoes : o C : - 10.862.880 10.862.880 1 21.725.760 : i
- 7 - - i T — 1T B [
. — ; - P [
7. FISCALIZACAQ | 2 82,298, 82 258 82,258 Az.2e8 ) . : 493.548 i
(] et e s s el
! f . . ) N
TOTAL PARCIAL 3.756.333 4,382,738 | 42,740,361 | 45.065.583 14,907,961 | 10.945.138 : ‘ : g
! ’ ’ =
ACUMUL ADO , 3.756.333 8.139.071 | 50.879.432 | 95.945.015 | 110.852.976 |121.798. 114 v s 20 79E 1tk ;




CPM/BIRD/IJSN . V CRONO GRAMA F|S|C0-F|NANC'E|R‘O { " OBS'DESPREZOU-SE O3 CENTAVOS

OBRA. COMPONENTE: HABITACAQ BAIRRO.  SANTA TEREZA DATA: 22 de Julbg de 1981 : TOTAL OE
ANDS: - 12 - [ 3t MATERIAL €
TRIMESTRES . " FIIE 31 4t 58 6% 7 B2 92 102 1% 122 MAG DE OBRA
1. IERREND - . . R e
- Desapropriagdo e aquisi - B S
¢30 ) : 12.675.000 | 12.675.000 )

———— - |
— _ %5.350.000

~

. LEGALIZACAO FUNDIARIA - . . —— . . -
- Cadastro flisico : 990, 340 990,340 o . _1.980.680 |
- Cadastro documental . 4 350.438 350.428 i ) : . 700.856 |

- legalizag3o B - 5. 407.022 5.407.022 ) 10,814,084

. —-- e e e

-

. INDENIZACOES . : : ] ) - PRV
- Domicilios alugados . . ka2 B00250 L V) e : S . 33.491.250

4. AGUA . : : . 7_ )

- Execugdo dos ramals do 1 B - . N R D % TR

miciliares : . ~ : 99.6.'—8.35.-. RO — 4 - —_ N .: :99§89§_,

- PUNSNSER, | - . ———— S

5. ESGOTO

[EREUERNISNIUEDY MU - ISUUU B

~Execugio e 1igagdes : e lBsnass N T T T T T T T T T T T sed 358

6. UNIDADES DANITARIAS COM N e e R SO o I UL S -

PLETAS i . . -
- Execugdo e construgao i : SN PR 8.390.912 { -1 I I _— -.__9_9?0"?12_4

7. FISCALIZAGRD - ‘ 43.393 3392 1~ "43.393 W1390 ™ 43393 p T 1T nE 316,963
R I R BRI AR Dol BARS s el BRI

TOTAL PARCIAL . 12,675,000 12,675.000 1.033.733 |- 1.384.160 39.292.083 7.307.668 9.034.305

ACUMULADO I 12,675.000 [ 25.350.000 | 26.383.733 | 27.762.891 | 67.059.986 ] 74.362.054 83.401.953 | v N " 83.401:959

il B G



CPM/BIRD/IJSN

CRONOGRAMA

FISICO-FINANCEIRO

OQS'DESPREZOU-SE 05 CENTAVOS .
&

. Cadastro Documantal

. Legalizagdo

2, INDENIZACUES DOMICILIOS |

|OBRA.  cOMPONENTE HABITAGAO BAIRRQ__PORTO DE SAN/ANA DATA, 22 de julho de 1981 TOTAL DE -
[ANOS: o " F1d : 3t MATERIAL E ©
THIMESTHES . [ L] 3 a2 5% [ 2] at 9 iof e 12t MAO DE 0OBRA

1. LEGALIZAGKO FUNDIARIA  |— N D - SO NSO SR NS

. Cadastro Flslca 1,998,740 1,938,740 | ) .908 740 | 1.998.740 R P o\ oy  7.994.960

. 2.871.5%

| — N 117,899 212,849, 212,839, ~J12:899
SR e— L LT R TN T 4,243.267 1. . b.243,760. | b 242,267 § 4,243,768 g,zhj.lﬁz 5.2«3.768

ALUGADOS

4-

- 33.950.140

e

¥

Bt Y

3. AobA_ o SN P— EREDIREN DR
Execugao Ligagoes - . -
4, ESGOTO ) . YT
Execucdo dos ramals do . .
micillares —— . 8.216,910
5. unionoes samiTARIAs con | TN T T T T T T AR SR S
PLETAS - — o
. Construgdo LigagGes B - — - ——— e 15,494,976 1 15.494.976
6. FISCALIZAGRD o R M TR T 206036 L 0637 | 206,136 | 206,137 s || reksom_

TOTAL PARCIAL

1,998,740

61.279.042

65.323,892 15.381.452

28.877.683

19.944.879

19.944,881 19.944.879

§.449.904

ACUMULADO

1.998.740

63.277.782

128,601,674 143,983,126

172,860 815

192,805,694

212,750,575

232,695,454 -

237.145.358 .

g80¢



CPM/BIRD/IJSN CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO 0BS:DESPREZOU.SE 05 CENTAVOS
OBRA._COMPONENTE HABTTACAD BAIRRO. CRONOGRAMA GERAL 04 AREAS - OATA: 30 de_Julha de 1581 ToTAL DE
ANOS: ‘ 1 22 : LN B MATERIAL E
TRIMESTRES . L] 2% EL) AR 5¢ (1] 7t ! Bt M 08 m ] MAO DE DBRA
1. TERRENO, RN P b o i
1.1. Desapropriagdo . 1267500 1 02,675,000 o i PR . ) R TN N
1.2. Criaglo Lotes - ‘ 2.186.625] 2,108,835 — — |~ 5373250 —
2. LEGALIZACKD FUNDIARIA. B T ) o |t :
2.1, Cadastro Fiéico . - s 112,415 6,107,755 1. 4.620.305 | 5629, 19575 hka i
2.3, tadastro Docurental - SO EEYCTTITN BRI 1.755.273 | 1.404.852 TN
2.3. Legalizagio o T T hahg. g6y | 12717801 | TB.126.883 | T8.VZ0.863 | 8.755.017 | B.755.018 | 8.255.012 e — B
3. INDEN1ZAGDES - i) Al I N R ren i I - :
3.1. DomicTiios alugad . —l 164,662,875 | 144,041,625 — N R S IR N YT TINT) ;
h. _ASUA, - - SR DR B B - - - — i
h.1. Execugdo ramals domi Y I . - S A :
Celttares - g fhopunBu8 | 639,168 | . 3,997,616 Nacozuf - I I NN ;
5. ESGOTO R A D I N DA R R . et
5.1, Execugdo ramals doml | — .o — }- .- - N R R T i} o P R — — !
ciliares I - — | T -l_B.—'i_L}_ﬂ. 60,1 17.950.539 J— N R _jjg‘s;j:e’g? -
6. UNIDADES SANITARIAS - T i e — —— I
CONSTRUGAD L1GAGDES R — — 16,20k 5hh | 2. 602.400 | D1.293.312  31.739.520 ] 31.739.520 1 6. guueutl 1g . onn sun [l 206,408, 384 -
7. FISCALIZAGRD W 608.715 | €08716 608.715 608.716 | 483065 | tsacec | - ka3 ne 226,928 8] 5,128 553 o
o = ey i
P - - {
- —_— —— _——— o . f i e e ————— i e B - - e - —— - ———— ’
— e e B | |‘
- e I R i
TOTAL PARCIAL 12.675.000 | 20.338.226 | 141.772.117/183.036.269 | 207.447.520 | 84.688.985 | 61,957,285 | :'49.977.603] 40 977.602 | 25.482.625] 16 I
: : -A8.377. -377. -h82. 16.521.472 i
ACUMULADO 12.675.000 | 33.013.226 | 174.785.343 363.821.612 | 571.269.132 | 655.958.117 | 717.915.402 ::758.693.005 795.870.607 825.353 23’1- sar.az.700 | 861 874,708 i
. h " S
¥ _,,— \ ‘ ;, F ) #
- H ’v N kS IHV' ‘
' * ' i
. \ O
A B :
[
<
KD‘




PROPOSTA DE COMERCIALIZAGAD DOS LOTES
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As Prefeituras Municipais como orgaos Executores de varios itens de in
tervencao do Componente Habitacao, serdo responsaveis pela cobranca e
recebimento das prestacoes das melhorias urbanisticas implantadas nos

lotes juntamente com a legalizagao dos mesmos.

0 sistema de recebimento e pagamento das prestagoes devera ser criterio
samente montado atraves das Secretarias Municipais de Administracao e
Financas, sob supervisao da unidade de administracao do Subprojeto UAS e
de acordo com as diretrizes do Projeto CPM/BIRD, obedecendo as indicagoes

normativas abaixo tracadas.

- Sera realizado pelo Projeto CPM/BIRD, através do Componente Habitagao
um cadastramento fisico, documental e socio-economico de cada morador
em cada area de intervengao, de forma a identificar com seguranca os
reais ocupantes dos lotes bem como a renda familiar. Este cadastramen
to a ser executado por meio das Prefeituras Municipais sob super visao
da UAS com interveniéncia do Instituto Jones dos Santos Neves, permiti

ra verificar as reais condigoes de pagamento de cada familia.

De acordo com os custos por itens de infra-estruturadamiciliar recebida
no lote, ira se procurar adequar o valor da prestacao mensal das melho
rias implantadas a disponibilidade/més de renda da familia para assu
mir os encargos do projeto, que nao podera ultrapassar a 9% da  Renda

Familiar.

Satisfeitas as condigcoes anteriores, as Prefeituras Municipais atraveés
das Secretarias de Administracao e Finangas emitirao um carnet de  pa
gamento que contera discriminado o valor/més da prestacao por cada item
de melhoria recebida pela familia/lote e de acordo com as diversas al
ternativas de atendimento indicadas no presente trabalho para cada

area de intervencao.

No caso dos moradores que receberaoalguns servigcos de melhoria e nao
outros, sera descontado nos carnés respectivos os valores mensais dos

beneficios nao recebidos,
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- De acordo com a capacidade de pagamento da familia e conforme sua fai
xa de renda, os valores da prestacao serao acrescidos de juros anuais,

segundo a tabela abaixo proposta:

FAIXAS DE RENDA TAXA DE JUROS ANUALS
De 0 a I SMR 0,0%
De 1 a 2 SMR 0,5%
De 2 a 3 SMR 1,0%
DE 3 a 4 SMR 2,0%
MAIS de 4 SMR 3,0%

0BS:: Esta tabela de juros € flexivel, podendo ser alterada em fungao da
capacidade de pagamento constatada e da renda média familiar iden

tificada através do cadastro socio-economico das familias.

- 0 carnet sera pago pelo morador através de uma agéncia credenciada pe
las Prefeituras Municipais e UAS, de preferéncia segundo diretrizes
do Programa CPM/BIRD, Banco do Brasil S/A, Caixa Economica Federal ou

Banco do Estado do Espirito Santo S/A - BANESTES.

- Os contratos em relacao a legalizacao dos lotes, que até o pagamento
total das prestacoes sera de Promessa de Compra Vénd&, com concessao
de Uso e Opcao Preferencial de Compra, através de Instrumento Particu
lar, além de se refereirem a legalizagao e aquisicao do terreno, irao in
dicar também o compromisso do morador no pagamento das melhorias de

inframestrutura urbana dentro dos lotes.

- Somente ap6s o pagamento da Ultima prestacao prevista no contrato e
expressa no carnet € que o morador obtera a Escritura Definitiva por
Instrumento Publico, no caso dos terrenos particulares como em Porto
de Santana e Santa Tereza e o Titulo de Aforamento nos casos de Ter

renos da Uniao como Maria Ortiz e Santa Rita.



- No que se refere ao processo de legalizacao dos lotes, este se fara da
seguinte forma: inicialmente as Prefeituras Municipais quando adquiri
rem a posse dos terrenos das areas incluidas no Programa, registrarao
no Cartorio de Registro de Imoveis toda a gleba. Em seguida, as Pre
feituras Municipais baseadas nas informacoes obtidas através do cadas
tro Fisico-Documental-Economico farao os Contratos de Promessa de
Compra e Venda por Instrumento Particular e cada morador ao assinar es
te contrato se comprometera com o pagamento da legalizacao dos lotes

incluidos as benfeitorias recebidas.

Nesse contrato, o morador assumira também, atraveés de clausulas especi
ficas o compromisso de inalienabilidade do lote por um prazo de 05
(cinco) anos. Este compromisso de inalienabilidade significa que o
morador a partir da data em qua estiverem concluidas as obras executa
das no seu lote e do pagamento da primeira prestacao nao podera ven
der, trocar, dar em garantia, passar a posse a terceiros, por um prazo
de 05 (cinco) anos. Somente ap6s transcorrido 05 (cinco) anos e de
ter pago todas as prestacoes devidas € que o morador podera passar o
terreno para terceiros. Durante o prazo de vigéncia do contrato e nes
se periodo de cinco anos a opgao preferencial de compra € das Prefeitu

ras Municipais.

Esta medida se faz necessaria para evitar a expulsqo branca dos morado
res evitando dentro dos limites institucionais possiveis a especulagao
imobiliaria, portanto coibindo que terceiros nao residentes no local
venham se apropriar e especular sobre recursos pubiicos destinados ao

beneficio do de uma determinada faixa da populagao.

- Na realizacao do Cadastro Documental, quando sera levantado de cada
familia as documentagGes que estas possuem em relacac ao  lote/domici
lio que ocupam tais como: Impostos Prediais, Certidoes de Benfeitorias,
Recibos de Compra e Venda, Titulos Precarios de Ocupagao no SPU, etc,
o morador serd também consultado sobre a sua aceitacao a respeito das

melhorias previstas no programa e assinara um termo de compromisso no
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qual assumira responsabilidade sobre o pagamento dos beneficios do

projeto nas condicoes aqui indicadas.

- 0 prazo previsto pelo projeto para o pagamento das prestagdes & de
25 (vinte e cinco) anos, mas o morador ou familia que estiver em con
digoes de liquidar as prestagdes antes desse prazo poderd fazé-lo, sem
pre conforme as alternativas de atendimento previstas e dentro das con

dicoes do contrato.

Nos casos de Equipamentos Comunitarios a serem construidos através do
Programa CPM/BIRD ou existentes mas que receberao reformas ou ampliacao,
o custo de legalizacao de tais terrenos correra por conta do Componente
Equipamentos Comunitarios, nao incidindo sobre tais lotes custo de terre
no, obedecidas as diretrizes do citado Componente dentre as normas do
Programa. Nesse caso, tais equipamentos serao legalizados sob responsa
bilidade do Orgao Executor do Projeto de Equipamentos Comunitarios que

assumira a manutencao do Equipamento.

- PROPRIETARIOS DE MAIS DE UM LOTE

Obedecendo ao principio de equitatividade e dentro dos objetivos altamen
te sociais do presente projeto, somente serao legalizados pelo componen
te habitacao um lote para cada familia atualmente residente na area de
intervencao. Nenhuma familia ou morador podera possuir mais de um lote/
/domicilio na(s) area(s) de intervengao, sob pena de nao té-lo legaliza
do ou ainda sob o risco de tal lote passar a ser de propriedade do Patri

monio Municipal ou Estadual, conforme o caso.

- TAMANHO DOS LOTES

Também dentro do mesmo principio anteriormente citado e para evitar o
quanto possivel uma especulagao imobiliaria sobre os lotes que serao ur

banizados pelo projeto, tém-se como regra de que somente serao legaliza



dos os terrenos que tiverem com area maxima até 260m?. Os terrenos que
excederem esta area maxima, nao serao legalizados no nimero de m? que
exceder. Em outras palavras, por exemplo, se um lote na area tiver diga
mos 600m*, cerca de 340m” deste terreno, ficardo sem legalizagdo. O pro
prietario deste imovel tera impedida legalmente a venda ou transferén

cia a terceiros da area restante.

Entretanto, cabe ressaltar que todos os lotes serao respeitados na forma
como se apresentarem, isto significa dizer que se uma pessoa hoje tiver
200m* de terreno, nao sera feito um reparcelamento para lhe acrescentar

mais 60m®. Ela ter3 legalizado somente 200m?.

Esta medida procura evitar dentro do possivel conflitos pela posse da
terra e brigas entre moradores para garantir maior porgao de terreno,
pois parte-se do principio de que todos os lotes nas areas de interven

cao sao terrenos plblicos e ninguém tem propriedade particular.

- INDENIZACAO DE DOMICTLIOS ALUGADOS

Os atuais moradores das quatro areas de intervencao que-ocupam domici
lios alugados por terceiros, serao pelos objetivos do projeto, proprieta
rios dos imoveis que ocuparem. Isto se dara porque naoc se podera man
ter na area uma relacao de exploracao em que determinados  individuos,
muitas vezes residentes em outros bairros, ocupam determinados terrenos
e os alugam a familias carentes, ferindo gravemente o direito brasileiro
que diz que alguém so pode dispor sobre um bem quando dele tiver plena
posse e dominio. Ora, uma pessoa que ocupa terrenos da Uniao por exem
plo, sem dele precisar para fins de residéncia e o faz unicamente paraes
pecular e obter renda sobre terceiros em area publica, esta necessaria
mente fora das mais elementares normas de Direito Civil e portanto prati

ca um Ato llegal.
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Pelo Projeto jamais podera ocorrer a hipotese de um morador ter legali
zado o lote que ocupa e pagar aluguel pelo domicilio em que mora. Neste
sentido o projeto visa assegurar efetivamente o direito de morar concer
nente a cada cidadao, oferecendo a oportunidade aos que assim moram como

inquilinos de terem sua propria casa ou barraco.

Mesmo reconhecendo a ilegalidade de tal condi¢ao tristemente presente ho
je em todos os aglomerados de subabitacoes na Grande Vitéria, o Projeto
prevé uma indenizacao ao proprietario do domicilio alugado, pelas benfei
torias construidas, como casa de alvenaria ou de madeira, para evitar

conflitos entre proprietarios e inguilinos.

E, assim sendo, o inquilino assumira perante o projeto, a divida em rela
cao a indenizagao paga ao proprietdrio e a pagard no prazo de 25 anos ou
antes se tiver capacidade de pagamento comprovada, juntamente com as de

mais benfeitorias incluindo-se a legalizagao do proprio terreno.

- LOTES NOVOS

Conforme esta expresso no conteudo do presente trabalho, os lotes novos
ou urbanizados, so serao ofertados aos moradores com todos os itens de
infra-estrutura domiciliar completos, incluinde-se quando houver, o pro

prio custo do terreno.

Tais lotes destinam-se em primeiro lugar aos moradores que serao reloca
dos pelo Programa através de diversos componentes, quer por questao de
aberturas de vias, quer por motivo de implantagao de um equipamento comu

nitario.

Tais moradores terao prioritariamente a preferéncia na ocupagao de tais

lotes. Estes, receberao, se forem usuarios ao mesmo tempo do lote e do



terreno que hoje ocupam, uma indenizacao que incluird em seu valor as
benfeitorias realizadas, o trabalho gasto, o valor material do domicilio

etc. Neste caso, tal morador terad duas alternativas:

1. Podera recusar a transferencia para um novo lLote no mesmo assentamen
to: Neste caso, recebera a sua indenizagao e ira se alojar em  outra

localidade fora do assentamento, objeto do programa.

2. Aceita a transferéencia para o Lote Novo: Neste caso, o morador teraq
abatido no valor global do lote urbanizado e comsequentemente a  sua
prestagao mensal, o valor da indenizagdo que iria receber, pagando
consequentemente um prego menor por uma drea melhor e mais bem urba

nizada do que aquela onde residia anteriormente.

Estas indenizacoes serao pagas a conta e custo do Componente do Projeto
CPM/BIRD que provocara por razoes técnicas a necessidade de  relocacao.
No caso de moradores que hoje sao inquilinos e que por necessidade técni
ca, terao que ser relocados, permanece a norma proposta anteriormente pa
ra domicilios alugados, com um adendo de que no lote novo ele pagara o
custo da indenizacao para ao antigo proprietario no terreno onde antes

residia.

Em ambos os casos, as transferéncias e os custos de mudanca correrac por

conta do morador.

Todas as transferéncias serao cuidadosamente planejadas em tempc  habil
pelo 0Orgac Coordenador do Projeto, que devera manter um rigido contro

le de todas essas situacoes.

- F importante salientar que o Projeto CPM/BIRD nao prevé construgao de
unidades habitacionais nos chamados lotes urbanizados, mas tao somen
te a construcao da cabine sanitaria nos padroes e técnica especificadas

no presente trabalho.



- Nos casos em que ocorrer que a quantidade de lotes novos oferecidos
for superior ao numero de familias relocadas que irao ocupd-los, o pro
jeto preve como norma que os lotes remanescentes deverao ser ocupados,

por familias que atendam a um dos requisitos abaixo:

1) Familias de Renda Familiar na faixa de 0 a 3 SMR;

2) Prioridade a familias que residam no entorno imediato do bairro ou
no maximo no mesmo Municipio, dentro da mesma faixa de renda estabe

lecida no item 1.

3) Familias de Migrantes, prioritariamente carentes e devidamente enca
minhadas através da Secretaria de Bem Estar Social através do Servi

¢o de Atendimento ao Migrante.

- LOTES COMERCIAIS

Os lotes comerciais que existirem nas 04 (quatro) areas de intervencao,
entendidos lotes comerciais, como aqueles utilizados para fins comerci
ais como biroscas, mercearias, quitandas, armarinhos etc, ou para pres
tacao de servicos como oficinas mecanicas, serralherias, barbearias e
assemelhados, bem como para fins industriais de grande, pequeno ou medio
porte, terao um tratamento pelo programa diferenciado dos lotes exclusi

vamente residenciais.

Este tratamento inclui que tais lotes serao vendidos aos atuais usua
rios, respeitando-se evidentemente agueles que apresentarem posse compro
vada como Escritura Piblica ou Titulo de Aforamento do SPU. Ou seja, em
outras palavras, os usuarios dos lotes comerciais pagarao pelo custo do
terreno, avaliado segundo valores reais de mercado em condicoes normais
de transacao imobilidrias. Além do custo do terreno, tais usuarios pa
garao também a legalizacao do referido terreno, com custos baseados em
laudos periciais de avaliacao de Orgaos competentes, tomando sempre como
base o valor real do imovel. Nenhum lote comercial podera ser legaliza

2

do por precos de m” inferiores ao preco de mercado.



- LOTES INSTITUCIONAIS

Considera-se lote-institucional para as finalidades do presente objeto,
os lotes hoje utilizados para Escolas, Templos Religiosos, Pragas de Es

portes, Postos de Saude, Creches, Centros Comunitarios, etc.

Tais lotes de uso institucional receberaoc por parte do projeto também um

tratamento especifico e diferenciado.

No caso de equipamentos hoje existentes no Bairro como Escolas, Postos
de Salde, Ambulatorios, Centros Comunitarios, etc., que nao estao inchui
dos como objeto de intervengao do Projeto através do Componente de Equi
pamentos Comunitarios, os terrenos onde hoje se assentam tais equipamen
tos deverao ser legalizados sob responsabilidade dos Orgaos Mantenedores
quer Federais, Estaduais ou Municipais, através do Orgao Executor do Pro

jeto Habitagao, no caso as Prefeituras Municipais.

Nos casos de equipamentos que tenham finalidades lucrativas como Cre
ches, de propriedade de particulares, os terrenos terao um custo determi
nado sobre o valor de avaliagao e o proprietario devera efetivar a lega
lizagao sob custas proprias, dentro de um prazo a ser estabelecido pelo

Orgao Executor sob supervisao da UAS.

Os casos omissos na presente proposta serao resolvidos em comum acordo

pela UAS/Prefeituras Municipais.

Finalizando, a presente Proposta de Comercializagao dos Lotes, devera
ser posteriormente definida em termos de mecanismos operacionais e insti
tucionais, entre a(s) Prefeitura(s) Municipal(is), a Unidade de Adminis
tracao do Subprojeto-UAS e Entidades de Representacao dos Interesses dos
Moradores devidamente registradas e com expressao legal, de acordo  com
os critérios de funcionamento do Fundo Municipal de Desenvolvimento  Ur

bano Integrado (FMDI).
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MODELO DE CONTRATO A SER UTILIZADO NO COMPONENTE HABITAGAO

PROJETO: AGLOMERADO URBANO DE VITORIA - AUV - CPM/BIRD
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CONTRATO DE CONCESSAO DE USO COM OPCAO PREFERENCIAL DE COMPRA

Saibam todos quanto virem que pelo presente Instrumento Contratual de
Concessao de Uso com Opgcao Preferencial de Compra que na data abaixo in
dicada, foi celebrado na presenga de testemunhas, o seguinte contrato en
tre a Prefeitura Municipal de ......................, representada neste

A0 PEIO Sr. i ittt sttt es s oaanaaoassney sananasnananesren
(nome) (cargo e

= T T 5

fungao) (nome)

S

(naturalidade) (estado civil) (profissao

e e et e et ae e are ettt eea et ety

(Residencia - rua, n?, bairro, Municipio)
ha ......... {(anos, meses, dias), ficando justo e contratado o que

segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - A Prefeitura Municipal de ................ dara a
concessao de uso do imovel de sua propriedade, localizado a rua ........
e 1 ¢ To 3812 F- % 1 ol e T < [T O
nesta cidade de ......iiiiiiiiaiiiaet, COM ouenvenna...m” (outras carac
teristicas do IMOVE]) @0 SI. veviieverenerenseeesnsasesesennneacas, acima
qualificado, nas condigoes previstas pelo Programa Cidades de Porte Mé

dio/Banco Interamericano de Reconstrucao e Desenvolvimento - (CPM/BIRD).

CLAUSULA SEGUNDA - A Prefeitura Municipal de ..........civevvne... com
promete-se pelo presente instrumento a efetuar no lote citado na c]éusg
la Primeira, obras de infra-estrutura domiciliar urbana previstas no Com
ponente Habitacao do Projeto citado na clausula acima, bem como efetivar
em todas formas de direito a legalizacao do citado imovel, pelo prazo

B it tneeeocnenacaesananssnasscensssenssensessensasarsssasaassesscasasenns

(prazo de acordo com cronogramas fisicos do projeto)
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CLAUSULA TERCEIRA = 0 Sr. viveevnnvennnenn e eeaearaaeeae designado
doravante Concessionario se obrigara a pagar mensalmente a quantia 1Tqui
da e certa de Cr$ .......... et eaaa e pelos beneficios recebidos
no lote, por um prazo de ...... ceeereanes «..., conforme especificacao do
do carnet n? ..., .. que a partir da assinatura do presente

ficara sobsua inteira guarda e responsabilidade.

CLAUSULA QUARTA - 0 pagamento das prestagoes sera feito a Prefeitura Mu

nicipal de ...... et rteret st ee e , doravante designada Concessor,
em agéncia bancaria da(o) ....veiiiiiiiiiiiiinaiann, e eeaeeen , sito a
FU3 oeeenn Cereetasacaaeana R Cetertaeaaa .., heste Municipio, Capi

tal, Estado.
(designacao.conforme indicacao do CNDU/FMDI/UAS)

CLAUSULA QUINTA - A presente Concessao de Uso terd a duragao de 05 (cin
co) anos, ao fim dos quais e quitadas todas prestagoes pelo concessiona
rio, este adquirira definitivamente a propriedade do imovel, comprome
tendo-se o Concessor a dar Escritura Piblica Definitiva do Imovel ou tTf

tulo de Aforamento.

CLAUSULA SEXTA - Para aquisicao definitiva do imovel, que se refere a
Clausula Primeira e Quinta, o concessionario devera provar a quitacao de
todas prestagoes, com os valores relativos as custas processuais de Car
torio e valor de Terrenos todos quitados através do Orgao financeiro de

signado na Clausula Quarta.

CLAUSULA SETIMA - Por morte do Concessionario, o Direito de Concessao se
ra automaticamente transferido, pelo prazo de vigéncia do presente ins

trumento, na seguinte ordem, de acordo com o Codigo Civil Brasileiro:

| - Aos descendentes;
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Il - Ros ascendentes;
I1l - Ao conjuge sobrevivente;
IV - Aos colaterais;

V - Na ausencia dos colaterais voltara o Direito ao Concessor - Prefeitu

ra Municipal de .. ittt iiinnnnnnn,

CLAUSULA OITAVA - No caso de morte do Concessionario em que nao seregistrar
nenhuma das condigoes estabelecidas na clausula anterior, também o Direi

to de Concessao voltara prioritariamente ao Concessor.

CLAUSULA NONA - Ficard a cargo do Concessiondrio o pagamento de todo e

qualquer tributo que incida ou venha incidir sobre o imovel.

CLAUSULA DECIMA - No caso em que o presente contrato estiver se referin
do a lote de propriedade do Dominio da Uniao, em que a Prefeitura obteve
o aforamento por cessao gratuita por meio de instrumento legal, mesmo
nao se efetivando a real transferéncia do aforamento por parte do Con
cessor ao Concessiondrio sob interveniéncia do Servigo do Patrimonio da
Uniao, € de responsabilidade do concessionario o recolhimento em juizo
do valor da taxa de aforamento - 0,6% sobre o valor de avaliagao do imo
vel - a titulo de foro, em funcao da garantia em nome do Concessionario
do futuro dominio sobre o lote, apds o pagamento das prestagoes  previs

tas pelo projeto CPM/BIRD e no presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - 0 pagamento das prestagoes previstas no  pre
sente contrato devera ser efetuado pelo concessiondrio até o dia 10 (dez)

de cada meés, subsequente ao vencido.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A falta de pagamento de qualquer prestagao no
prazo convencionado na Clausula Décima Primeira dara o direito ao Conces

sor de cobrar sobre o valor da prestacao uma multa de .......... %.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Se o Concessionario atrasar as prestagoes por
mais de 03 (trés) meses consecutivos, imediatamente a concessao de  uso
voltara ao controle do Concessor, permitindo que este disponha do imovel,
conforme seu interesse e em acordo com as diretrizes do Programa cPM/
/BIRD.

CLAUSULA DECiMA QUARTA - O Concessionario em atraso das prestacoes  por
periodo superior ao previsto na Clausula anterior, perdera todos os di
reitos sobre o imovel, inclusive todas as prestacoes pagas anteriormen
te que nao serao em hipotese nenhuma ressarcidas pelo concessor ao  con

cessionario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Nos casos em que o Concessionario atrasar o]
pagamento das prestagSes pelos sequintes motivos:
- doenga do chefe da familia ou de membros da familia que contribuam pa

ra renda;

- por motivo de desemprego do .chefe da familia ou de membros que contri

buam para renda familiar;

por motivo de morte do chefe da familia.

0 concessionario ou outros membros qualificados da familia deverao apre
sentar ao Concessor: atestado médico idoneo, comprovacao do desemprego
através de documento competente, atestado de obito. Esta apresentagao de
vera se dar no prazo maximo de 05 (cinco) dias apos o evento, sem o que
o concessionario estara sujeito as sancoes previstas nas Clausulas Déci

ma Segunda, Decima Terceira e Decima Quarta.
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Nestes casos e somente nestes, o concessor se atribui o direito de sus
pender as sancoes previstas ou de encontrar a melhor solugao para cada
familia, sem prejuizo dos prazos e realizacao dos objetivos do Projeto
CPM/BIRD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O Concessionario so podera vender, dar em troca,
hipotecar, alienar o lote que ocupa, apos o prazo de inalienabilidade de
5 (cinco) anos, contados da data do recebimento das melhorias urbsnisti
cas do seu lote. Nesse periodo, o Concessor sera o comprador em prefe

rencial e comprioridade,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A transferéncia da Concessao de Uso a tercei
ros, mesmo vencido o prazo previsto na clausula anterior, devera ser

feita gom a interveniéncia do Concessor,

CLAUSULA DECIMA OITAVA - 0 nao cumprimento de qualquer das clausulas con
tratadas acarretara a rescisao do presente contrato, passando o  Conces
sor a ter direito pleno sobre o imovel e a utiliza-lo da maneira que

julgar conveniente dentro dos objetivos do Projeto CPM/BIRD.

Para firmeza de fato e de direito e como prova de assim haverem contra
tados, firmamos este presente instrumento particular, que vai abaixo as
sinado por nés, em 03 (trés) vias, cabendo a primeira via a Prefeitura
MUNTCIPal 8 vevrrerenensneneeenvneenannananns, @ 22 via 3 Unidade de

Administracao do Subprojeto - UAS - e a 32 yia ao Concessionario, na pre
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senca das testemunhas a seguir qualificadas.

.............. , de 198
(local) (dia) (mes) (ano)
PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE ... cvevinvnnnnn
CONCESSOR
1
CPF i ittt eaans C.l. N2 ..,
CONCESS IONARIO
TESTEMUNHAS :
LIRS R (= O PPt ) eeeeteeemananaens ,
(nome completo) (naturalidade)
............... s et eeeeaeaiasataieey eaaaeeisaatatateittoctenesans
(estado civil) (profissao) (residencia)
......................... s e eeteeareeaeeeaeans
(CPF) (Carteira ldentidade)

ASSINATURA DA TESTEMUNHA

A R (- S OO s e ereeerasereanaes ,
(nome completo) (naturalidade)
............... T T T T TR TN
(estado civil) (profissao) (residéncia)
.................................................
(CPF) (Carteira Identidade)

ASSINATURA DA TESTEMUNHA
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PLANTA DA CABINE SANITARIA
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