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APRESENTAGAO

0 presente volume analisa a politica urbana adotada na estruturacgao do
espaco da aglomeracao urbana da Grande Vitoria; caracteriza aspectos
historicos, elementos da infra-estrutura e estrutura urbana atual do muni
cipio de Vila Velha, bem como, procura detectar as principais tendencias

de expansao urbana que possam ocorrer futuramente,
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L. POLITICA URBANA ADOTADA NA ESTRUTURAGAO DO ESPAGO
DA AGLOMERACAO URBANA DA GRANDE VITORIA

1. INTRODUGAO

A atual estrutura da Aglomeracao Urbana da Grande Vitoria apresenta-se,
como resultado de um processo bastante crescente, que se desenvolveu na
decada de 60 em todo o Estado. Com a politica de erradicacao do cafe,
iniciado em 1962 e fortemente impulsionada no periodo 1966-67, desenca
deou-se um processo imigratorio intenso, que resultou, numa urbanizacao
acelerada da populacao. |

A esse incremento populacional soma-se as melhorias na infra-estrutura
de transporte, que convergem para os seus terminais maritimos, a implan
tacao do terminal oceanico da Companhia Vale do Rio Doce-CVRD e a im
plantacao de novas unidades industriais.

Tais transformacoes se traduziram em ampliacao das atividades, expansao
e adensamento urbano, aumento da demanda de servicos e equipamentos urba
nos e, consequentemente, incremento das necessidades de circulagao.

A ocupacao se fez de maneira desordenada, onde atualmente, contrapoe-se
faixas compactas de altas densidades a outras de ocupacao descontinuas.

A ampliacao da malha urbana da Aglomeracao, do passado recente ate 0s
dias atuais, & fertil na ostentacao dos desequilibrios originados do
processo praticado: pleno exercicio da tendencia espontanea. E que af
sempre cabe e prevalece a solucao particular, nem sempre ajustada ao con
junto e, muitas vezes, claramente em oposicao a uma possivel alternativa
de interesse mais geral.
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0 problema ganha relevancia e amplitude pela circunstancia de ser alimen
tado por todos os segmentos da comunidade, cada um buscando e adotando
a linha de menor resistencia para o seu exclusivo ponto de vista. Aos
casos de acao privada individual, comuns e explicados pelo natural egois
mo humano, somam-se aqueles originados da acao publica nao integrada:
os conjuntos habitacionais, distantes dos centros de trabalho e a  urba
nizacao de areas sem o0 necessario preparo de drenagem s3ao obvios exem
plos para o tema.

A ramificacao da trama, em posigao ciliar as vias de comunicacao ou em
manchas esparsas, apresenta-se desarticulada entre seus constituintes e
com tendencia a se concentrar e expandir ainda mais. Este procedimento
desordenado nao atende ao interesse de cada um dos municipios ou da Aglo
meragao como um todo. O parcelamento do territorio para fins residen
ciais, pelos loteamentos sucessivos, @ contido apenas pelos  obstaculos
naturais (morros, rios, alagados) ou institucionais (extensas areas per
tencentes a poucos proprietarios). Em sua progressao, ameaca envolver
as sedes dos municipios perifaricos, levando a conurbacao a estender-se
sobre todo territorio da Microrregiao.

0s riscos de crescimento em mancha de oleo sao evidentes, considerando
que as areas da Aglomeracao situadas no continente apresentam maior in
cremento demografico que o nucleo sediado na Ilha de Vitoria: a formacao
de vazios intersticiais que estendem irracionalmente a cidade, potenci
ando a grandeza dos investimentos infra-estruturais requeridos e, pior,
multiplicando o numero de casos em que as solucoes sdo, economicamente,
impossiveis: a drenagem pluvial/esgotos de fundos de vales ocupados des
sa forma e os gargalos para o trafego de veiculos estao nesta categoria.

Todos os subprodutos indesejaveis desse crescimento confluem para inibin,
dificultar e, mesmo, impedir o exercicic das diversas funcoes da Aglome
ragao como matriz de atividades cujo alcance transcende a sua area fisi
ca e como sitio adequado para a vida da populagao. Vale dizer: tanto
do ponto de vista das empresas/instituicoes, que requerem, para sua SO
brevivencia e expansao, uma cidade como organismo diversificado e dife
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renciado em movimento equilibrado; bem assim para o individuo como exis
tente singular e ser social, com seu complexo quadro de necessidades a
satisfazer, a configuracao que a urbe esta assumindo tende a elevar o
onus que se tem que pagar pelo uso da cidade e coloca-lo em um nivel de
inviabilidade.

A diferenciacao do valor de troca do espaco criado, corporifica-se na
distribuigao da populacao na Aglomeracao Urbana. Assim, sio  excluidos
das localizagoes melhor servidas, os grupos sociais do baixo poder aqui
sitivo e mesmo os agentes economicos de menor envergadura, incapazes
de custear os altos valores dos terrenos centrais. No entanto o movimen
to de expulsao rumo as periferias nao ocorreu segundo um vetor continuo.
Muitas areas livres sao bloqueadas ao uso social especifico, para aten
derem ao uso especulativo da simples e pura valorizacao fundiaria do
espaco edificavel. Estes espacos exigem o prolongamento da infra-estru
tura muito alem de tecnicamente necessario e economicamente eficiente.

Neste contexto, evidencia-se claramente a socializagao dos custos urba
nos e sua contrapartida, o processo de privatizacao dos beneficios ge
rados a partir da criacao de valor externo a propriedade privada.

A ocorrencia desses vazios na Aglomeracao Urbana da Grande Vitoria, alem
de dificultar a atuacao dos orgaos encarregados da instalagao de  servi
cos publicos, implica a incapacidade dos governos municipais e estadual
em responder pelos programas de infra-estrutura basica, ja que os custos
unitarios sao multiplicados na proporcao de estocagem de terras.

Explanadas as condicoes gerais do processo de urbanizacao a nivel da a
glomeracdo urbana da Grande Vitoria, o presente volume trata inicialmen
te de demonstrar como se configura no espaco o processo de  urbanizacao
atual, para tanto, além da descricao e identificacao dos espagos onde a
urbe se consolida e daqueles ainda relegados pelo processo, procurou-se
fazer uma demonstracao do atual quadro populacional, bem como, projetar
a evolucao da populacao e a necessidade de satisfacao da futura demanda

habitacional.
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Com relacao a politica adotada na estruturacao do espaco da aglomeracao,
relevou-se as intensoes e propostas do Plano de Estruturacao do Espaco,
elaborado por técnicos do BANDES, em 1975 onde descreveu-se a estrutura
urbana preconizada, o partido urbanistico adotado, assim como, o0s Cen
tros de Animacao (CA) propostos.

Tentando chegar a uma visao ampla do municipio de Vila Velha procurou-se
tragar um perfil da historia da evolugao urbana, até a presente decada.

Quanto as questoes mais atuais por que para o municipio, a nivel de uso
do solo urbano, caracterizou-se os principais quesitos concernentes ao
tema, ou seja: o comercio, servicos e atividades de porte, a habitacao,
o lTazer e o sistema viario existente.

Pensando as tendencias de expansao urbana a nivel municipal fez-se uma
explanacao de aspectos populacionais, das aptidoes do solo, da infra-es
trutura existente e planejada e do patrimonio historico e natural.

. i . a
Finalizando o presente volume, confecturou-se sobre o impacto da 3- pon
te, que ligara o continente a Vitoria, no uso do solo e elaborou-se tres
hipoteses de expansao das atividades urbanas.
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2. CONFIGURAGAO URBANA ATUAL

A atual area urbana da Grande Vitoria compreende dois tipos de espacos:

A. 0 continuo urbano que se estende em parte do territorio de quatro mu
nicipios - Vitoria, Vila Velha, Serra e Cariacica - formando uma co
nurbagao, cujo centro se acha na ilha de Vitoria. Este espaco, que
recebe a denominagao de Aglomeragao Urbana da Grande Vitoria  compre
ende:

No municipio de Vitoria:

- A ilha de VitEria
-0 distrito de Goiabeiras

No municipio de Vila Velha:

0 distrito sede de Vila Velha
0 distrito do Ibes

0 distrito de Argolas

0 distrito de Aribiri

I

No municipio de Cariacica:

- No distrito de Itaquati as lTocalidades de Campo Grande, [taquari,
Jardim América, Sotema, Alto Lage, Porto de Santana, Bela Aurora.

No municipio da Serra:

- 0 distrito de Carapina

0 espaco urbano da Grande Vitoria,. encontra-se desigualmente ocupa
do. Em alguns pontos'a ocupacao e compacta e a densidade elevada, en
quanto,na sua extensao a densidade € baixa, a ocupacao rala e desconti
nua. Dentre os pontos densamentes ocupados destacam-se a parte urbani
zada da ilha, especialmente a area central e os locais dos conjuntos ha
bitacionais, implantados na Serra e Vila Velha.

Na Aglomeracao Urbana, verifica~se uma densidade mais elevada em termos
demograficos e de atividades,no municipio de Vitoria, e nas areas proxi
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mas ao canal de Vitoria,nos municipios de Cariacica e Vila Velha, pela
proximidade que elas tem com o centro de trabalho e de comercio (Centro
de Vitoria).

No municipio de Vitoria, a ocupagao da faixa proxima as praias, com des
taque para os bairros de Bento Ferreira, Praia do Canto, Ilha do Boi e
do Frade e Camburi, este no continente, € feita pela populacao de nivel
economico mais alto. A populacao de nivel economico medio ocupa as
Ereas centrais da ilha ou no sope do macico central, onde pode-se desta
car os bairros de Santo Antonio, Maruipe, Jucutuquara, Tabuazeiro e Goia
beiras, este ultimo no continente. A populacao favelada ocupou as encos
tas dos morros ou as areas de mangue do municipio.

A parte continental do municipio de Vitoria, caracteriza-se por abrigar
a1guhs equipamentos importantes, como o Aeroporto, a'Universidéde Fede
ral e as instalacoes da CVRD. FE a area de ocupacao recente (a partir de
1970) por uma populacao de nivel economico médio e alto, tendo um incre
mento pobu]aciona1 rapido.

Vitoria possui um envolvimento que ultrapassa os limites do municipio.
Capital administrativa e financeira do Estado, contém um nivel de  equi
pamento que visam atender a demanda microrregional, tendo em vista, es
ta sua funcao.

A inexistencia na estrutura urbana atual, de uma faixa de comercio e
servicos mais dinamica ao Tongo dos eixos viarios norte-sul, faz com que
Vitoria se caracterize ou como ponto de passagem ou como ponto de atra
gEo.' Neste eixo de atividades, o centro de Vitoria e o mais intenso
de servico/comercio/institucional, atraindo grande contingente de pes
spas para producao e consumo.

Dentro do municipio, as areas lindeiras as vias principais, possuem um
tipo de comercio e servico decorrente da expansao do centro e das vanta
gens locacionais advindas do adensamento residencial dos bairros.
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No municipio de Cariacica a ocupacao deve-se aos complexos industriais
(CFA e CVRD) e a Rodovia BR-262, que determinaram a multiplicacao dos
lToteamentos. As areas com densidade populacional mais densa se forma
ram em Jardim America, Itaquari e Campo Grande. As duas primeiras areas
se formaram pela proximidade dos complexos industriais e do centro de
Vitoria e a Ultima pela propria distancia desse centro, desenvolve. uma
serie de atividades de comercio/servico, de suporte a uma populacdo que
ocupava os loteamentos mais distantes.

0 crescimento desse centro de servicos/comércio, induziu a  implantacao

de novos loteamentos em seu entorno,que se por um lado conurbaram as
manchas urbanas de Jardim America e Campo Grande, por outro serviu de
ponto de apoio para a expansao horizontal da area urbana em direcado a

Viana e ao sul do municipio.

A proliferacao de areas urbanizadas sobre terras do municipio de Cariaci
ca se faz alheia a participacao da sede que 3 parte do processo de cres

cimento da Aglomeracao, pela maior distancia assiste ao processo de
incorporacao inevitavel de partes de seus territcrios (ex.: Piranema,
Roda D'Agua), de forma extensiva e rarefeita, bem nos moldes tradicio

nais de Toteamentos, com reserva de areas para valorizacao.

Em Cariacica, predominantemente residencial, & encontrado alem de peque
no comercio Tocalizado nos bairros e de atendimento as necessidades dia
rias da populacao, tres concentracoes comerciais de maior porte:

- Em Jardim América, onde se encontram estabelecimentos de generos ali
menticios, ]ojas de acessorios para veiculos, postos de gasolina, ofi
cinas mecanicas, garagens, armazens, depositos, materiais para constru
cao, etc. 0 genero de comércio registrado reflete, por um lado, a
posicao da area situada a margem do principal eixo viario estruturan
te do municipio - a BR-262 - e por outro, o extravazamento do comercio
do centro de Vitoria e Sao Torquato e a sua proximidade com os  servi
¢os oferecidos nestes centros.



16

- A concentracao comercial de Campo Grande tem caracteristicas diversas,
voltando-se mais para o abastecimento da populacao dos bairros vizi
nhos com comercio de generos alimenticios, vestuarios, bancos, ma te
riais de construcao, etc. Este comercio localiza-se ao longo da  rua
Expedito Garcia, principal via do bairro, por onde circulam os  trans
portes coletivos.

- A BR-262, no trecho entre a CEASA e o Rio Marinho, esta ocupada com
estabelecimentos comerciais do tipo armazens, materiais de construcao,
postos de abastecimento, implementos agricolas, garagens, etc, que re
fletem a posicao da area localizada ao longo desta importante via pa
ra um comercio de atendimento a nivel regional e de apoio aos que ai
trafegam.

0 municipio de Vila Velha apresenta uma mancha urbana mais densa no en

torno das duas principais vias de ligacoes do cehtro de Vitoria com 0

centro de Vila Velha (Rodovia Carlos Lindemberg e Av. Jeronimo Montei

ro) e dois setores de expansao em direcao sul. O primeiro na divisa com

Cariacica, formado por loteamentos para a classe media e baixa (Cobilan

dia/Rio Marinho/Vale Encantado) e o segundo ao longo da costa, formado

por conjuntos habitacionais e loteamentos,ambos implantados para popula
cao com faixa de renda media e alta. As favelas encontram-se nas encos
tas dos morros e nos mangues, em areas proximas ao centro de Vitoria.

A principal concentracao de servicos, comercio e de atividades institu
cionais, situa-se em torno da Praca Duque de Caxias, no centro de Vila
Velha, onde se localiza a Prefeitura e a Camara Municipal. Na Av. Cham
pagnhat, distribuem-se estabelecimentos de comercio e servicos diversos.
Esta avenida @ cortada perpendicularmente por uma série de vias formando
uma malha de tracado reqular e local de assehtamento de comercio e ser
vico. Este centro se expande em duas diregoes: seguindo o eixo da Rodo
via Carlos Lindemberg, formando uma concentracao no bairro da Gloria,
com um tipo de comercio e servico mais ligado ao setor de transportes ro
doviarios - oficinas, postos de abastecimento, lojas de acessorios, etc;

outro eixo de expansao e em direcao sul, atraves da Rua Luciano das N
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ves, e ES-10, com estabelecimentos comerciais e de prestacao de servi
¢os, mais voltados para o atendimento da populacao das recentes areas re
sidenciais constituida pelos conjuntos habitacionais.

Pela caracteristica de no rodoviario (BR-262/Rodovia Carlos Lindemberg/
Ponte Florentino Avidos) Sao Torquato constitui-se num centro com con
centracao de estabelecimentos de comércio e servigo, composto basicamen
te de oficinas mecanicas, lojas de automoveis, postos de abastecimento de
veiculos, bancos, lojas de materiais de construcdo, pequenas industrias,
serralherias, etc, sendo grande a quantidade de bares e dormitorios,
pela proximidade com as Estagoes Ferroviarias da Estrada de Ferro Leopol
dina e Vitoria-Minas.

Como corredor de atividades, duas sao as vias mais importantes a  serem
consideradas: a Rodovia Carlos Lindemberg, principal via de Tigacao de
Vila Velha com o resto da Aglomeracao Urbana, onde se situam estabeleci
mentos voltados para a prestacao de servicos ligada ao setor de trans
portes, algumas indlustrias, serralherias, oficinas mecanicas, lojas de
moveis, transportadoras, armazens, etc.; outro corredor e constituido
pela Av. Jeronimo Monteiro, com estabelecimento de pequeno e medio porte,
como serralheria, transportadoras, industrias, oficinas, armazens, etc.

As outras atividades de comercio e servico do municipio, encontra-se no
interior das areas residenciais e tem um carater mais restritivo, vol
tados quase que exclusivamente ao atendimento cotidiano da populagao.

Como area de grandes equipamentos destaca-se em Vila Velha o espaco entre
a Ponte Florentino Avidos e o Penedo, onde se localizam quatro cais do
Porto de Vitoria.

A ocupacao urbana, no municipio da Serra, ocorre, hoje, em tres areas
distintas:

- A faixa ao longo da BR-101, sobre o plato de Carapina, articulada a
Vitoria diretamente, e que em alguns pontos se estende acompanhando
vias transversais, principalmente a Rodovia ES-10. Esta faixa contem
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o setor mais dinamico da urbanizacao do municipio, principalmente se
considerarmos a instalacao da CSTea consolidacao do CIVIT com a im
plantacao de um maior numero de industrias dentro de sua area, assim
como,de varios conjuntos habitacionais em torno do CIVIT.

Carapina assume como centro de habitacao e servicos de apoio, desace
lerando a ocupacao de algumas areas em Cariacia e Vila Velha (Jardim
America, Sao Torquato e Cobilancia) e sera apoio do parque industrial
que se forma neste espaco (CIVIT, CST, CVRD e industrias ao Tongo da
BR-101).

- A faixa litoranea, com niucleos mais ou menos autonomos (Carapebus e
Nova Almeida), e nucleos integrados e intensamente articulados a Aglo
meracao Urbana (Manguinhos e Jacaraipe). Dos nucleos referidos, 0s
dois Ultimos se destacam como Tocais de fixacao, hoje, de setores de
populacao de Vitoria, de nivel economico mais elevado.

- Na sede do municipio, que se articula com a aglomeracdo urbana, pela
BR-101 e tem uma grande autonomia em sua vida socio-economica.

Quanto a estruturacac geral, as areas de uso urbano da Serra se articu
Tam segundo dois eixos @ viarios bem marcados:

- A BR-10T, no sentido sul-norte, articulando a Serra e o plato de Cara
pina, e uma rodovia federal que estrutura, portanto, a rede urbana a
nivel regional e Tocal.

Sua fungao local, de articuladora, decorre da propria via, que funciona
como indutora da ocupacdo, principalmente de industrias e servicos de
maior porte. E de se salientar que os projetos industriais (CIVIT, CST
e CVRD) sao articulados a este eixo, embora nao propriamente a sua mar
gem, assim como 0os conjuntos habitacionais que tem seu acesso a  partir
dessa rodovia.

No trecho entre a divisa do municipio de Vitoria e a sede do municipio
da Serra, a BR-101, recebe um grande nimero de vias secundarias e aces
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sos a areas especificas, dando-The uma caracteristica de avenida urba
na. Vale ressaltar que esta rodovia e a unica via de acesso entre Vito
ria e Serra.

A ES-10 (Rodovia do Sol), que se desenvolve no sentido  sudoeste-nordes
tes e depois sul-norte, articula a BR-101 e portanto Vitoria ao litoral,
ate Nova Almeida, passando por Manguinhos e Jacaraipe. Esta via tem
fungao essencial no desenvolvimento da area turistica da costa. Em lar
gos trechos, suas funcoes sao urbanas, com carater de avenida, margeada
por residencias, pequenas e medias indistrias, comércio, prestacao de
servicos pesados e depOsitos das lojas de departamento.

Esse carater, contudo, nao se expressa na sua organizacao e  tratamento
resultando em areas urbanas cortadas pela rodovia.

B. Ao redor dessa conurbagao, situam-se as dreas urbanas perifericas, re
presentadas pelas sedes municipais de Viana, Cariacica e Serra e
pelas localidades de Manguinhos, Jacaraipe, Nova Almeida e Barra do
Jucu, alguns em processo de absorcao, outros em relativa estagnacao.

Cada uma destas dreas compreendem uma entidade urbana distinta (embo
ra se encontrem em diferentes etapas de urbanizacao) mais ou menos
dependentes da Aglomeracac e seu nucleo. Apesar de estarem a ela Ti
gados por sistema viario que inclue fluxos diarios de.  passageiros,
a trama e a estrutura de cada uma delas independe da malha da Aglome
ragao, assegurando-lhes certa individualidade e carater proprio.

As cidades de Cariacica, Serra e Viana, continuam a gravitar em torno de
um centro de producao - Vitﬁkia/Vi]a Velha/Carapina/Itaquari - sem  par
ticipagSo econgmica ativa, nao beneficiarias, embora em processo  inevi
tavel de conurbacao.
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Mas, a configuracao assumida pela drea urbana atualmente, a par de refle
tir a inducao de um processo historico - como se pode ainda constatar
pela permanencia de algumas formas tTpicas de organizacdo - deixa identi
ficar as tendencias de um crescimento latente, que se fara espontanea
mente em dadas direcoes. Estas tendencias de crescimento  correspondem
por sua vez, ao processo de adequacao do meio urbano frente ao mecanismo
de substituicao ou permanencia dos fatores indutores. O meio urbano con
formar-se-a e fard hierarquizar, também em funcao deles, suas areas van
tajosas.

3. PROJEGAO DA POPULAGAO

A projecao realizada e resultado de hipoteses sobre as provaveis tenden
cias futuras da natalidade, mortalidade e do saldo migratorio.

Com relagao a distribuicao espacial, a Aglomeragao Urbana da Grande Vi
toria continuard sendo o principal centro de recepcao dos fluxos migra
torios, absolvendo a maioria dos migrantes do interior do Estado e de
outros Estados.

Com base na projecao da populagao total para a Grande Vitoria, ate 1990,
na analise historica da distribuicao da populacao microrregional por
municipios e nas hipCteses de desenvolvimento microrregional, elaborou-
se a projecao de populacdo por municipio na Grande Vitoria.

Foram utilizados, tambem, os seguintes fatores:

a) 0 Municipio de Vitdria, esta tendo historicamente uma participagao re
lativa cada vez menor. Sua localizacao central, infra-estrutura ins
talada e equipamentos urbanos bem superior a qualquer dos outros muni
cipios, elevou o precgo da terra, dificultando a ocupacao do sclo pela
populacao imigrante e de baixa renda. Cabe a esta populacao a inva
s3o dos morros e mangues de Vitoria. Aliado a estes fatores, Vitoria
possui pequéna disponibilidade de terrenos vagos. Com base nestes as
pectos, conclui-se que Vitoria devera ter um crescimento pouco  supe
rior ao vegetativo.
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b) Os Municipios de Vila Velha e Carjacica, deverao aumentar sua partici

Os resultados encontrados na projeg&o da populagao microrregional, en

pacao relativa por tres fatores principais:
- Grande disponibilidade de terrenos vagos;

- Terrenos a precos baixo, principalmente os localizados na periferia
dos municipios e pelas poucas melhorias infra e super-estruturais;

- Sao municipios com perspectiva de receber conjuntos habitacionais.

Aliado a estes fatores, Vila Velha devera ter um incremento populacio
nal, pelas camadas de renda media e alta, apos a conclusao da tercei
ra ligacao Vitoria-Vila Velha.

0 Municipio de Viana devera aumentar Tigeiramente sua participacao re
lativa, pois abrigara a pdpu]agﬁo que trabalhara nas industrias que
estao se instalando na BR 101/262 e contorno da BR-101. Nesta area
e que se encontram os terrenos a precos mais baixos da Grande Vito
ria, pela sua localizacao distante do centro e ausencia de infra e
super-estruturas.

0 Municipio da Serra & o que enfrentara o maior incremento populacio
nal, por ser ai qué est3o localizados o Centro Industrial da  Grande
Vit&ﬁa'UHVIT) e a Companhia Siderﬁfgica de Tubardo (CST)
e pok existir razoavel qﬁantidade de érea‘para ocupacao residencial.

contram-se no quadro seguinte:




QUADRO 1

EVOLUGAO DEMOGRAFICA DA GRANDE VITORIA POR MUNICIPIO (1940-1990) —'POPULAQKO TOTAL

a) Numeros Absolutos

ESPECIFICAGRO 1940 1950 1960 1970 1980 1985 1990
Vitoria 42.246 50.922 85,242 133.019 207 .507 255.174 310,330
Cariacica 15.288 21.741 40.002 101.422 189.171 233.036 278.059
Vila Velha 17.054 23.127 56.445 123.742 203.498 254.231 311.245
Serra 9.381 9.245 9.729 17.286 82.400 147.707 210.042
Viana 7.661 5.896 6.847 10,529 23.459 35.536 51.474
Grande Vitoria 91.570 110.931 198.265 385,998 706.035 925.684 1.161.150

b) Taxas Medias Geomé€tricas de Crescimento Anual (%)

ESPECIFICAGAO 1940/50 1950/60 1960/70 1970/80 1980/85 1985/90
Vitoria 1,9 5,3 4,6 4,5 4,3 4,0
Cariacica 3,6 6,3 9,7 6,4 4,2 3,6
Vila Velha 3,1 9,3 8,2 5,1 4,6 4,1
Serra (0,1) 0,5 5,9 16,9 12,4 7,4
Viana (2,6) 1,5 4.4 8,3 8,8 7,8
Grande Vitoria 1,9 6,0 6,9 6,2 5,5 4,6

Fonte: IBGE e FJSN

Nota: ( ) taxa negativa.

Ix4
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3.1. EVOLUCAO ESTIMADA DA DEMANDA POR HABITAGAO

Segundo os dados do Censo Escolar/PSE-77* estas seriam as caracter?sti
cas de moradia da populacao da Grande Vitoria:

- Populacao = 100%
- Populagao vivendo em barracos = 34,3%

- Populagcao vivendo em habitacoes convencionais = 65,7%

- Populacao vivendo em casa alugada = 24,0%

- Fopu1ag§d vivendo em casa propria = 76,0%

- % de casas vagas = 7%

- % da populacao com renda familiar inferior a 3 salarios minimos = 31,1%

Admitindo-se que estas proporcoes nao tivessem variado,em 1980 estariam
vivendo em barracos 242.170 habitantes, de um total na Grande Vitoria de
706.035 habitantes (Censo 80). E bem provavel que esta proporcao aumen
te,considerando-se o processo de empobrecimento da grande parcela de nos

sa sociedade. Como nao e possivel estabelecer sem estudos mais abran
gentes a relacao funcional entre este processo e a funcao derivada habi
tar, vamos admitir a hipotese nula, e manter a proporcao para 1985 e
- 1990. De toda forma ‘e pouquissimo provavel que estas proporcoes te

nham diminuido, pois o Censo de 80 acusa um crescimento excepcional das
areas de favela. .

Este total de habitantes vivendo em barracos se aproxima do segmento da
populacdo com renda familiar inferior a 3 salarios minimos, ou seja,
219.576 habitantes.

*Realizado pelas Secretarias de Estado do Planejamento e da Educacao do
Estado do Espirito Santo. ’



24

Dos 463.865 habitantes que residiam em habitagoes convencionais, e difi
cil dimensionar os que moram em casa propria e os que moram em casas alu
gadas. Para todo o aglomerado estas proporcoes em 1977, respectivamente
76% e 24%, sendo que, para as habitacoes convencionais a proporcao de
domicilios deve ser maior.

Entretanto, considerar como demanda provavel de habitacoes o estoque ab
soluto de pessoas em casas alugadas seria ignorar os mecanismos que re
julam o mercado imobilidrio. Mesmo que alguma parcela possa ser absorvi
da, seu valor pode ser anulado pelo total de domicilios vagos hoje exis
tentes na Grande Vitoria.

Deste modo, a demanda habitacional dependerd sempre do crescimento demo
grafico ocorrido, ou melhor, da diferenca entre o valor absoluto menos
0s que continuariam morando em barracos e, cuja renda e mesmo razoes
pessoais (proximidade do trabalho etc.), nao os habilita como candidatos
em potencial d casa propria.

Aproximadamente 144.310 pessoas entre 1980 e 1985 e 154.702 pessoas en
tre 1985 e 1990 estariam nestas condigSes na proxima década, o que signi
fica, mantendo-se a relacdo média pessoas/domicilio encontrado pelo Cen
so 80 (de 4,66 pessoas/domicilio), uma necessidade suplementar de 31.000
habitacoes entre 1980 e 1985 e 33.200 habitacoes entre 1980 e 1990.

0 detalhamento destes valores encontram-se nos quadros 2, 3, 4 e 5, a
seguir.



QUADRO 2
NECESSIDADE DE NOVAS HABITACOES NA GRANDE VITORIA

ESPECIFICACAO 1977 1980 1985 1990

a) Habitantes 100% 706.035 925.684 1.161.150

b) Populacao vivendo em barracos 34,3% 242.170 317.509 398.274

c) Populagao vivendo em habitacoes convencionais 65,7% 463.865 608.175 762.876

d) Crescimento populacional absoluto - - 219.649 235.466

e) Crescimento absoluto populacional de barracos - - 75.339 80.765

*f) #d-e - - 144,310 150.709
Necessidade de novas habitacoes - - 31.000 33.200

Fonte: IJSN e PSE,

*So comparavel em termos relativos

S2



QUADRO 3

NECESSIDADE DE NOVAS HABITAGCOUES POR MUNICIPIO DA GRANDE VITORIA

a) Populacao total e em barracos

1980 1985 1990 PERCENT. DE
MUNICTPIO TOTAL |  BARRACOS TOTAL | BARRACOS TOTAL BARRACOS POP. EM BARR.
Vitoria 207 .507 53.937 225,174 65.834 310.330 80.065 25,8%
Carijacica 189,171 77.749 233,036 95.777 278 .059 114,282 41,19
Vila Velha 203,498 71.835 254,231 89.743 311,245 109.869 35,3%
Serra 82.400 25,544 147.707 45,789 210.042 65.113 31,0%
Viana 23.459 11.729 35.536 17.768 51.474 25,737 50, 0%
b) Crescimento populacional total e em barracos
MUNICTPIO 1980/85 1985790

CRESCIMENTO POP. TOTAL CRESC. POP. EM BARRACO "CRESCIMENTO POP. TOTAL| CRESC. -POP. EM BARRACO
Vitoria 47,667 11.897 55.156 14.231
Cariacica 43 .865 18.028 45,023 18.505
Vila Velha 50.733 17.908 57.014 20.126
Serra 65,307 20.245 62.335 19.324
Viana 12.077 6.039 15.938 7.969
c) Necessidade habitacional

MUNICIPIO 1980/85 1985/90
POPULACED > 3 SM ! HABITACOES POPULACEO > 3 SM | HABITACOES

Vitoria 35.770 7.675 40.425 8.782
Cariacica 25,837 5.544 26,518 5.690
Vila Velha 32.825 7.043 36.888 7.915
Serra 45,062 9.670 43,011 9.230
Viana 6.038 1.295 7.969 1.710
Fonte: IJSN e PSE

92
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A Grande Vitoria devera passar de 706.000 habitantes em 1980 para 925.000
e 1.161.000 habitantes, respectivamente, para os anos de 1985 e 1990, co
mo e possivel ver no quadro 3.

Considerou-se para atingir estes valores, nao so a tendencia historica
consolidada nos dois ultimos recenseamentos, como e principalmente, 0s
planos propostos para cada municipio (Planos Diretores Urbanos, proje
tos habitacionais etc).

Os projetos habitacionais, tipo COHAB-INOCOOP, serao responsaveis por
aproximadamente 50% das habitacoes necessarias (ver quadro 6 - %  COHAB-
INOCOOP sobre total de domicilios por renda > 3SM no periodo  70/80),
para absorver esta nova populacdo que se acrescentara ao grupo atual, sen
do que sua distribuicao pelos municipios dependerd sempre da  orientacao
das instituicoes do S.F.H.

Os outros 50% correspondem, na sua maior parte, de populacao com renda fa
miliar inferior a 3 salarios minimos regionais e em menor escala do grupo
de alta renda que seguramente nao devera residir em conjuntos habitacio
nais.

A tendencia (inclusive de novos projetos habitacionais), privilegiam 0
municipio da Serra como area de ihp]antagéo de conjuntos. A interroga
cao que fica, e quando se compara os dados encontrados na evolugao  demo
grafica da Grande Vitoria (ver quadro 3) para o periodo 80/85, com a
programacac COHAB-INOCOOP (ver quadro 7 - programagao COHAB-INOCOOP  pa
ra o periodo 80/85) onde os pfojetos programados tem uma capacidade supe
rior ao‘acréscimo previsto. Para um crescimento de 219.000 habitantes
preV1stos para o periodo 80/85,.existem projetos para implantagao de con
juntos habitacionais capazes de absorver mais de 300.000 pessoas, sendo
que nao mais de 110.000 pessoas deverao residir em conjuntos habitacio
nais. Desses 110.000 pessoas, nem todas deverao estar residindo na  Ser
ra (ver total de 48.215 unidades programadas para o Municipio da Serra -
quadro 7) quando na projecao foram consideradas as proporcoes existen
tes por municipio, dos projetos em execucao e planejados pela COHAB-ES e
INOCOOP-ES.
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Nos parece importante uma revisao no planejamento da COHAB-ES e INOCOOP-
ES, principalmente para os Municipios da Serra e de Vila Velha, pois a
concentracao de conjuntos habitacionais nestes municipios da forma em
que esta proposta, acarretara problemas de abastecimento de agua para
estes conjuntos, e de planejamento da distribuicao da populacao da Grande
Vitoria em fungao da politica urbana preconizada e de transportes.

Quanto aos transportes, foram alinhavadas algumas das consequencias prova
veis dessa concentracgao:

a) Maior numero de onibus e carros na Rodovia BR-101 Norte acarretando
medidas de ampliagao da capacidade (aumento do numero de faixas), ge
rando assim, maior custo de infra-estrutura.

b) Grande numero de cruzamentos entre trafego de longa distancia, com
trafego ]océ1, principalmente no trecho entre o trevo de Carapina e
a sede do Municipio da Serra, implicando, fatalmente, na construcao de
outra via para fluxo de longa distancia, construcao de passare1as pa
ra pedestres'e construcao de passagens de nivel nos cruzamentos.

c) Aumento no consumo de combustivel devido a distancia dos conjuntos
programados (principalmente no Municipio da Serra) dos centros de
trabalho, servico e lazer existentes.

d) Aumento do tempo de viagem para o transporte coletivo e do preco da
passagem.

e) Acréscimo no numero de onibus circulando na Ilha de Vitéria  (princi
palmente vindos da Serra) porque ai estd concentrado o maior  numero
de empregos do setor terciario existentes.

f) A configuracao dos conjuntos propostos mostra o desperchio com a
infra-estrutura de acesso a estes conjuntos e em consequencia a difi
cu1dade de planejamento de rede de linhas de onibus que otimize a sua
operacao.
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Sabendo que a COHAB e INOCOOP tem capacidade de influir no direcionamen
to da expansdo urbana, a conclusao que se chega, e da necessidade de se
distribuir os conjuntos programados de forma mais equilibrada na Grande
Vitoria; incentivar a formacao dos centros de animacdao programados (Cara
pina, Vila Velha e Campo Grande); localizar os conjuntos em torno de
eixos de transportes mais proximos ao centro da Aglomeracao (setor ter
ciario) e nas areas com capacidade de abastecimento de agua e energia,
com a intencao de otimizar o sistema urbano.



QUADRO 4
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PORCENTAGEM COHAB-INOCOOP/TOTAL DE DOMICTLIOS PARA RENDA S 3 SM NO PERT

DO 70/80

a) Conjuntos concluidos por municipios da Grande Vitoria ate 1980

MUNICIPIO COHAB INOCOOP TOTAL
Vitoria 1.278 1.577 2.855
Cariacica 488 - 433
Vila Velha 1.979 5.148 7.127
Serra 2.627 3.058 5.685
Viana - - 5.685
Grande Vitoria 16.155

b) Habitagoes produzidas por municipio, por renda familiar superior a 3 SM

na decada 19

70/80

MUNICTPIO POPULACAO COM REN NUOMERO DE HABI
, DA > 3 SM TACOES*
Vitoria 54.869 11.774
Cariacica 51.672 11.088
Vila Velha 51.601 11.073
Serra 44,928 9.641
Viana 6.465 1.387
Grande Vitoria 209,535 44,963
*Pessoas domicilio = 4,66
c¢) Porcentagem COHAB-INOCOOP/Total domicilios por renda > 3 SM
MUNICTPIO %
Vitoria 24%
Cariacica 4,59
Vila Velha 64,4%
Serra 59%
Viana -
Grande Vitoria 36%
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4, ESTRUTURA URBANA PRECONIZADA NO PEE

A inclusdo de tres novos elementos - CIVIT, CST (em construcao) e a Ter
ceita Ponte (em construcao) - no espaco da Aglomeracao Urbana vem esta
pelecendo um forte condicionamento relativamente ao uso e fungao do  so
1o, isto por se tratarem de projetos de localizacao conhecida.

Algumas ocorrencias, ja podem ser verificadas, como a implantacao de 1o
teamentos no municipio da Serra, com mais de 80 mil lotes vagos e no mu
‘nicipio de Vila Velha, com mais de 40 mil lotes vagos, localizados (nos
dois municipios) longe da mancha urbanizada atual, continuando o proces
so anterior de expansao urbana da Aglomeracao Urbana, com areas de ocupa
cao rarefeitas e descontinuas.

As transformacoes do espaco geografico original da Aglomeracao Urbana,
que ate bem pouco tempo vinha se dando de maneira constante e muito len
ta, resultante de uma especie de metabolismo do meio natural, vem se
processando nas duas ultimas decadas de modo incisivo, alterando  funda
mentalmente a conformacao do meio e as vantagens locacionais anteriores
com extrema rapidez; sob o risco, muitas vezes, do irreversivel. Sao
as inclusdes das obras e formas de producado citadas anteriormente, alem
dos aterros e dos loteamentos, estes com o carater Unico da especulacao.

As vantagens locacionais de uma area e determinada quando as  vantagens
urbanas se avizinha as vantagens geograficas. Nestes casos, na Aglomera
cao Urbana, os mangues, 0S morros e terrenos de ma compactacao passam a
ser considerados como areas de poucas vantagens locacionais. Exclui=se
as areas de morro a mangue, localizados em espaco urbano ja consolidado
pois nestes casos a desvantagem locacional natural & compensadoe pelas van
tagens locacionais que a cidade criou.

Da mesma maneira que a acessibilidade aos servigos urbanos (escola, sai
de etc.), ao comercio, a proximidade da faixa litoranea e a capacidade
da infra-estrutura instalada, constituem o potencial especifico de aden
samento de algumas 3reas urbanas.
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Na Ag]omeragéo Urbana, estas vantagens (geograficas e funcionais) encon
tram-se bordejando o mar, como e o caso das areas que estdo se  formando
no Planalto de Carapina, induzidos pela atividade industrial ali 1nstg$k
lada e para se instalar; do espago urbano constituido pelos bairros de
Camburi, Praia da Canto e Bento Ferréira; do centro da Cidade de Vitoria

e da Praia da Costa e Itaparica no‘Munichio de Vila Velha.

- MAIORES VANTAGENS
LOCACIONAIS {ADENSAMENTO)

MENORES
VANTAGENS
LOCACIONALS

Neste sentido, esta se consclidando no litoral a grande porcentagem do
mercado de trabalho e da area residencial, induzindo a formagao de uma
estrutura urbana linear, atraves de um continuum urbano continente-ITha-
continente, protelando desta maneira a ocupagao de areas igualmente  pro

picias (em termos geograficos) mais interiores.
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ESTRUTURA LINEAR

/] VITORIA
f ANAL

OCUPACAD
RAREFEITA COM
BAIXA DENSIDADE

{ VILA VELHA

Esta ocupacao concentrara as familias de alta renda na Praia do Canto e
na Praia da Costa/ltaparica, estendendo-se a dfst&ncias QUe nao repre
sentam muito em termos de tempo dispensado. Uma populacao de classe me
dia e media~alta devera localizar-se mais internamente, nos conjuntos
habitacionais (COHAB/iNOCDOP) de Vila Velha e Serra e nos bairros de Cam
buri, Santa Lucia e Bento Ferreira no Municipio de Vitoria.

Cariacica deve continuar tendo o mesmo tipo de ocupacao que vem ocorren
do, com ocupacoes de baixas densidades e com grandes espacos vazios.

As atividades do setor terciario, principalmente servico e comercio mais
especializados, deverdo deslocar-se em Vitoria - que devera continuar co
mo o centro principal - na direcdo do Aterro do Sua e Avenida Nossa
Senhora da Penha, estabelecendo uma continuidade, ainda gue de outra ca
tegoria no sentido Serra - Praia da Costa.

Esta e a tendencia visualizada para o espagco urbano da Aglomeragao, que
trara como consequéncia a extensdo dos servigos urbanos e da infra-es
trutura basica e como decorréncia o aumento do custo dessas obras, bene
ficiando desta maneira somente uma faixa da populagao que tem maior capa
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cidade de influencia politica. As outras areas da Aglomeragdo que  pos
suem capacidade de absorver razoavel quantidade do continente populacio
nal e que se situam numa posicaoc equidistante aos centros de servigo e
de trabalho (Centro de Vitoria e Campo Grande e industrias do eixo BR-
101/262), serao dotados de menor capacidade de servicos e melhorias urba
nas.

0 incremento de conjuntos habitacionais, em numero superior a demanda po
pulacional prevista nos municipios de Vila Velha e Serra, trara como
consequencia o fortalecimento dessa tendencia de formacdo de uma estrutu
ra linear, estabelecendo desta forma, uma continuidade no sentido Ser
ra-Guarapari. Para o municipio da Serra, principalmente, e para o Esta
dojesta Tocalizacao trara como decorrencia o aumento dos custos e a pou
ca utilizacao das redes de infra-estrutura e servigos, porque estes ser
vicos atravessarao uma area praticamente vazia e distante dos centros
urbanos.

Em contraposicao a esta tendencia de formacao de uma estrutura  Tinear,
que n3o eliminaria - pelo centrario incentivaria - os espacos vazios da
Aglomeracao e nao contribuiria para a criagao de vantagens Tlocacionais
de uma maneira equilibrada no espaco urbano, € que foi proposta uma  po
1itica de ordenamento espacial para a Aglomeracao Urbana da Grande Vito
ria - PEE' - delimitando,inclusive,o espaco dessa Aglomeragao, que se
situa entre o rio Jucu (em Vila Velha), o contorno da BR-101 estendendo-
se ate Jacaraipe, na Serra. Esta drea € considerada como zona priorita
ria para,os'investimentos publicos, e onde se procedera a reorganizacao
espacial e de atividades, a fim de maximizar a utilizagao da infra-estru
tura existente e racionalizar a aplicacao de novos investimentos.

1ESPTRITO SANTO. Secretaria de Estado do Planejamento. Fundacao Jones
dos Santos Neves. Grarnde Vitoria: Uma Proposta de Ordenamento da Aglo
meragao Urbana. Vi tb”ria, 1977.
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A organizagao do territorio baseou-se no conceito urbanistico de polinu
cleacao, onde os bairros se articulam em unidades urbanas, estruturados
entre si e apoiados em um centro, viabilizando-se uma clientela que ai
encontra resposta adequada as suas necessidades de moradia, lazer, tra
balho, educacao,etc.

A principal recomendacao neste sentido prende-se a estruturacao de uma
cidade a partir de associagao de Centros de Animacao semi-autonomos, do
tados de equipamentos em nivel apropriado aos seus estdgios de desenvol
vimento, sem descurar da especiaTizag&o espacial a nivel da Aglomeracao
como um todo. -

Com base na polinucleacao, pretende-se preencher os vazios intersticiais
e incrementar o adensamento populacional capaz de favorecer economias de
escala nos investimentos infra-estruturais.

5; PARTIDO URBANTSTICO ADOTADO NO PEE

Consideradas algumas das consequencias do crescimento espontaneo ,  que
caracterizou a Aglomeracao no passado e ressaltada a necessidade de uma
acao planejada no futuro, optou-se pela adocdao de um partido urbanisti
co que:

- Adense: a ocupacao do solo de forma ordenada e sucessiva, tendo  como
sentido de expansao e limites de zoneamento os eixos representados pe
la BR-101/262 e pela Rodovia do SoTl;

- Desconcentre: 0 crescimento atraves de uma melhor distribuicac dos
equipamentos coletivos, usando um modelo polinucleado que, a partir
de Centros de Animacdao com a maior auto-suficiencia possivel e .sendo
suas principais caracteristicas preservadas, viabilize o descongestio
namento do Centro de Vitoria;
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oferta

— Minimize: as distancias de trabalho-residencia-lazer atraves da
volta

adequada de transporte de massa e da localizacao de equipamentos
dos para o convivio social e recreacao de todas as faixas de populacdo.

— Preserve: 0s vales - atraves da adocao de uma politica que evite a
evitar

ocupacac de areas alagadas e alagaveis; os morros - de forma a
o agravamento dos problemas de deslizamentos ja observados; a paisagem

e 0S monumentos que a natureza e a historia nos legaram; e
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- Valorize: a localizacao maritima da Aglomeracao atraveés de um melhor
aproveitamento de sua extensa faixa litoranea com atividades ligadas
ao lazer e a recreacao (em oposicao a atual tendencia de se implantar
largas avenidas a beira-mar).

A preocupacao de sustar a progressividade do crescimento em mancha-de-
oleo atraves da definicao de zonas de ocupacao prioritaria para os inves
timentos publicos e zonas de ocupacao diferida  tem como principal ex
plicacao o grande numero de lotes vagos existentes em areas ja  infra-
estruturadas da Aglomeracao Urbana. A ocupacao a curto prazo dessas
areas colocadas como de uso diferido (ver conjuntos habitacionais ao Nor
te do Municipio da Serra, e loteamentos no Municipio de Cariacica), po
de redundar em aumentos sucessivos de despesas para os cofres publicos,
de forma pulverizada, o que, certamente, nao € a maneira de otimizar
a aplicacao dos recursos governamentais voltados para o bem estar da co
letividade,

6. 0S CENTROS DE ANIMAGAO

0 crescimento desordenado da Aglomeracao Urbana feito atraves de lotea
mentos desarticulados, muitas vezes ligados a interesses meramente espe
culativos, e de conjuntos habitacionais desvinculados de uma politica
de ocupacao do solo, sendo no centro de Vitoria praticamente o Unico pon
to comercial e de prestacao de servicos, resultou em um congestionamento
de caracteristicas bem marcantes na ilha.

Esse congestionamento traz sérios prejuizos nao s@ aqueles que  residem
no centro principal da Aglomeracdo,como a maioria da populacao que  vem
ao centro 3 procura de bens e servicos nao ofertados em locais mais prg
ximos do seu trabalho ou residencia.

Dentro do objetivo de procurar-se uma Aglomeracao articulada de maneira
a melhor atender ds necessidades de sua populacao, qual seja,o de descon
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centragao gradativa do centro de Vitﬁriazatravés de uma estrutura urbana
polinucleada, organizada em torno de varios Centros de Animacao Urbana
(CA).

0 principal objetivo de defirnir-se esses Centros de Animacao prende-se
a necessidade de orientar a aplicagdao de recursos publicos e privados,
principalmente nos setores de comercio e de prestacao de servicos. Esse
ordenamento se faz necessario pois a pulverizacao na Uti1?zag§o de recur
sos voltados para o atendimento ao publico tem levado cada vez mais a
um maior congestionamento do centro de Vitoria.

Un Centro de Animacao corresponde ao conceito comum de Centro de Cidade,
tendo como principais elementos constitutivos:

- Alta densidade no proprio CA e nas adjacencias de facil acesso;

- Localizacao num no de comunicacoes, ou seja, na intersecao ou ao longo
de vias importantes, e linhas de transporte coletivo, porém com espa
cos suficientes reservados ao uso exclusivo de pedestres;

- Ter zona de comércio principal, de prestacao de servicos profissio
nais e de natureza social;

- Dispor de equipamentos urbanos apropriados para atender as necessida
des de saude, ensino, cultura e lazer.

As proposicoes objetivam de um lado consolidar a vocacao de algumas
Sreaé da Aglomeracao,que ja preenchem tota]mehte ou em parte alguns des
sés pontos e, dé outro, acelerar o processo de surgimento daqueles que,
por sua localizagao éstratégia - no que se refere a ocupacao atual e/ou
a hroposta pelo PEE - tem vocacao para preencher os requisitos minimos
de um Centro de Animacao.
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Centros de Animagao existentes a serem fortalecidos:

- 0 Centro da Ilha de Vitoria: este CA permanecera o centro principal de
toda a Aglomeracao. Dada sua atual densidade demografica, permanente
e flutuante, e fundamental que sejam feitas reservas de areas para
transito exclusivo de pedestres;

- Vila Velha: com a implantacao da 32 ponte este CA deslocar-se-a em di
recao a Praia da Costa e a Praia de Itaparica. Com a futura extensao

da Aglomeracao rumo a Barra do Jucu e Guarapari, este CA adquirira ain
da maior relevancia;

- Campo Grande: e atualmente a area da Aglomeracdo que apresenta maior
homogeneidade como CA secunddrio. Bastard apoiar e ordenar o seu cres
cimento com instalacoes urbanas adequadas. O preenchimento dos  espa
cos vazios no seu entorno, e fator importante na consolidacao deste
CA;

- Carapina: € o centro geografico do norte da Aglomeracdoc e a intersecao
das principais vias da area. A proximidade das grandes areas indus
triais projetadas e em implantacao, exigird extensa rede de servicos
de tddo tipo - administrativos - financeiros, assistenciais, educacio
nais etc. A proximidade de possiveis fontes de poluicao exigira uma
atencao particular para instalacoes adequadas de equilibrios, tais co
mo ‘areas verdes, parques, areas desportivas, centros sociais etc. 0
centro de Animacao de Carapina terd como principal caracteristica a
funcao de apoio a zona industrial. Entretanto, servira tambem como CA
regional tanto para a area com predominancia de classe baixa da Serra
(sede), quanto para aquela de predominancia da classe media e alta
(Jacaraipe).
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11, 0 MUNICIPIO DE VILA VELHA

1. LocAL1zZAGAO

Vila Velha esta Tocalizada na microrregiao homogénea (MRH) 207, e inte
gra municipios da Grande Vitoria, com wuma area de 232km?. Limita-se
ao norte com Vitoria, ao sul com Guarapari, a leste com Oceano Atlantico
e a oeste com Cariacica e Viana.

Além da sede, o municipic € formado pelos distritos de Argolas, Ibes,
Sao Torquato e Jucu. Sua sede, com apenas 3 metros de altitude media
apresenta as seauintes coordenadas geograficas: 20°19'48" de latitude
sul e 40%17'40" de longitude oeste de Greenwich,

2. EVOLUGAO URBANA

0 povoamento de Vila Velha iniciou-se no ano de 1535, com a chegada do
homem branco ao solo capixaba.

0s portugueses aportaram numa pequena praia entre os morros da Penha e
Jaburuna e fundaram no Tocal uma pequena vila, constituida de aproximada
mente 40 palhocas e uma igreja.

Este povoamento pouco durou, pois as constantes batalhas com os  indige
nas que habitavam o local, fez com que os habitantes se deslocassem para
a Ilha de Vitoria, local mais propicio a fixacao, devido as estratégicas
condicoes do sitio, consolidando a7 o primeiro nucleo de colonizacao da
Capitania do Espirito Santo.

Devido a incompatibilidade com a politica economica adotada peta  corea
portuguesa para as capitanias;a aqui instalada ficou relegada a uma posi
cao secundaria,. de povoamenfo, nos ciclos de cana-de-aclcar e do  ouro,
e somente com a ocorréncia do surto do café - agora ja como provincia -
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surgia a compatibilizacao com a ordem economica nacional, e foi quando
o Espirito Santo experimentou o primeiro surto de desenvolvimento.

Durante a Republica iniciou-se o processo de transformacdo urbana dos nu
cleos aqui instalados, principalmente Vitoria e Cachoeiro de Itapemirim.

Na decada de 30, com a construcao da estrada de Vila Velha (atual estra
da Jeronimo Monteiro), apos a construgdo da ponte Tigando Vitoria ao con
tinente, foi poss?Ve1 0 surgimento de um novo eixo de expansao urbana em
Vila Velha, com a urbanizagao dos bairros Vila Garrido, Ataide e Gloria.

0 desenvolvimento da cidade de Vila Velha se manteve extremamente lento
ate a decada de 50, apresentando predominancia do elemento verde em rela
cao ao edificado.

0 centro urbano ndo se estendia muito além da atual Av. Champangnat. A
Praia da Costa era desabitada e coberta com vegetacao da restinga. A
construcao da rodovia Carlos Lindemberg nos anos 50, induzia outro eixo
de expansao urbana com oksurgimento dos bairros de Cobilandia e Ibes e
a expansao do bairro da Gloria, no outro lado da rodovia.

Enquanto que, a partir de 1896, Vitoria passou a receber inumeros melhora
mentos urbanos (agua, luz e esgoto), Vila Velha permanecia relegada a se
gundo plano devido, principalmente, as dificuldades naturais de intercam
bio com a capital e cdm a area cafeeira. Em 1928, com a construcao da
ponte Florentino Avidos - ligando Vitoria a Vila Velha - foi lancada 0
elo fundamental para o desenvolvimento deste municipio, bem como, propi
ciou meThor intercambio com a capital e os demais municipios vizinhes (Ca
riacica e Viana).

Sem duvida foi esta obra que constitui o alicerce do que hoje se pode
chamar a Grande Vitorial.

'A Grande Vitoria & composta pelos municipios de Vitoria, Vila Velha, Ca
riacica,.Serra e Viana.
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A ponte foi implantada junto ao local onde se instalariam os terminais
das duas ferrovias do Estado - Leopoldina e Vitoria-Minas, fazendo das
dreas continentais hoje correspondentes a Sdo Torquato e das areas pla
nas de Vitoria recém-conquistadas ao mar, hoje correspondentes a area
central, uma S0 porgao continua.

Mas somente na década de 60 & que o poder polarizador da Grande Vitoria,
e consequentemente de Vila Velha, atinge a forca maxima. Este periodo
corresponde a derrocada do cafe. As forcas de expulsdao criadas no cam
po, € a atracao exercida pela capital e municipios circunvizinhos, resul
tam em um incrivel aumento demografico da Grande Vitoria, sendo que das
200.000 pessoas que deixam o interior do Estado, cerca de 120.000 imi
gram para a Grande Vitoria, resultando assim num crescimento demecgrafico
da Grande Vitoria-da ordem de 6,9% a.a., um dos maiores verificados no
Brasil na décadaZ.

E a partir de 1960 que comecam a surgir os graves problemas da ocupacgao
do solo de Vila Velha. A ocupacao, até o injcio desta década, vinha
se dando em solos de restinga alta, de excelentes condigoes a  implanta
cao da infra-estrutura urbana. Com a chegada dos imigrantes, pessoas
de bdixo poder aquisitivo, a tomada das terras nao urbanizadas de baixo
custo - morros e mangues - ou de nenhum custo imediato, caso das  areas
marginais centrais invadidas, sao um imperativo para a instalagao dos no
vos moradores. E ai, comeca o grave problema sanitario e ambiental que
caracteriza o municipio. Pois as areas de mangues e 0S morros nao  S3o
entendidas como areas de reservas e sim como local propicio ao  assenta
mento precario das populacoes marginalizadas. pelas relacoes economicas, SO
ciais e politicas do sistema.

Ja as pessoas de maior poder aquisitivo reservam para si, muitas  vezes
com fins meramente especulativos, as areas naturalmente bem dotadas ou
forcam o Poder Publico a aterrar, sanear, etc., aquelas de seu interesse

2FUNDACKO JONES DOS SANTOS NEVES. Estrutura Demografica do Espirito San
to. 1940/2000. Vitdria, 1977.



49

e com vantagens locacionais de ocupacao como podemos notar ao se  super
por os mapas de renda e dos solos, em anexo.

Sao estas duas maneiras de ocupacdo do solo, mais a instalacao de lotea
mentos isolados e desagregados que denunciam a configuracao da malha ur
bana atual.

3, USO DO SOLO

Atualmente nota-se uma maior densidade da mancha urbana no entorno das
duas principais vias de ligacoes do centro de Vila Velha com o centro de
Vitoria (Rodovia Carlos Lindemberg e Av. Jeronimo Monteiro) e dos seto
res de expansao em direcao sul. 0 primeiro & formado por loteamentos pa
ra a populagao de renda média e baixa (Cobilandia, Rio Marinho e Vale En
cantado) e localiza-se junto a divisa municipal com Cariacica, o segun
do, junto a Costa, &€ formado por conjuntos habitacionais e Tloteamentos
que atendem a populacao com faixa de renda média e alta, e o terceiro
Jjunto as praias, para habitacoes de maior renda. As favelas “localizam-
se nos morros e manguezais, em areas interiores do territorio municipal.

3.1. COMERCIO/ATIVIDADES DE PORTE

Em torno da Praca Duque de Caxias, no centro de Vila Velha, situa-se a
principal concentracao de servicos, comércio e das atividades institu
cionais. Na Avenida Champagnat, encontram-se localizadas . significativo
numero de estabelecimentos comerciais e de servigos. Esta Avenida e
cortada perpendicularmente por uma série de vias que formam uma malha de
tracado regular e sua expansao se da em duas direcoes: seguindo o eixo
da Rodovia Carlos Lindemberg, forma uma concentracao no Bairro da Glo
ria, com um tipo de comércio e servigo mais ligado ao setor de transpor
tes rodoviarios, oficinas,postos de abastecimento, lojas de acessorios,
etc., o outro eixo de expansao € na direcao sul, através da Rua Luciano
das Neves e a ES-10, com estabelecimentos comerciais e de prestagao de
servicos voltadas para o atendimento da populacao residente nos  conjun
tos habitacionais que ai localizam-se.
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0 equipamento de comércio e servico no centro de Vila Velha tem uma in
tensidade de uso significativa, apesar da pequena area terrestre que
ocupa. As edificacoes que abrigam as atividades sao construidas, geral
mente, com um ou dois pavimentos, ocupando 100% do terreno e tem um pa
drao construtivo bom.

Um outro centro de concentragdo de estabelecimentos de comércio e servi
cos €& Sao Torquats, lTocalizado em um no rodoviario (BR-262/Rodovia  Car
los Lindemberg/Ponte Florentino Avidos). Este centro & composto basica
mente de oficinas mecanicas, lojas de automdveis, postos de abastecimen
to de veiculos, lojas de materiais de construgao, pequenas industriais,
serralherias, etc., sendo grande a quantidade de bares e dormitorios, de
vido a proximidade das Estacoes Ferroviarias da Estrada de Ferro Leopol
dina e Vitoria-Minas.

Em Paul, na rua da Estacdo e na Av. Jeronimo Monteiro encontra-se outra
concentracao significativa de comércio e servico, com estabelecimentos
de vestuario, escritdrio, bares e generos alimenticios de natureza coti

diana.

Esta area, assim como Sao Torquato, possue . uma ligacao rapida com 0
centro de Vitoria, S3o Torquato pela Ponte Florentino Avidos e Paul  pe

lo sistema aquaviario.

Os principais corredores de atividades, ficam as margens das vias mais
importantes do municipio: a Rodovia Carlos Lindemberg, principal via de
ligacao de Vila Velha com o resto da Aglomeracao Urbana, a7 se situam es
tabelecimentos voltados para a prestacao de servigos ligadas ao setorde
transportes, algumas industrias, serralherias, lojas variadas, trans
portadoras, etc., o outro corredor € constituido pela Av. Jeronimo  Mon
teiro, onde localizam-se estabelecimentos de pequeno e medio porte, co
mo serralherias, transportadoras, oficinas, etc.
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Em Alvorada, a Rua Ernesto Canal, se constitui na principal rua comerci
al e de servigos. Em Cobi]ﬁndia,a terceira Avenida e algumas ruas  pro
ximas a Rodovia Carlos Lindemberg,possuem estabelecimentos voltados para
a prestacao de servico ligado ao setor de transportes (oficinas mecani
cas) e a Sexta avenida, que faz a ligacao do bairro com a rodovia, pos
sui um comercio constituido por bares, generos alimenticios de natureza
cotidiana e estabelecimento de prestacao de servico.

Em Aribiri, as Ruas Sao Luiz e Estrada Vila Velha-Vitoria, concentram es
tabelecimentos de nivel local (bares, oficinas, generos alimenticios) de
pequeno porte.

A Praca Assis Chateaudriand, no Ibes, possui uma concentragao de esta
belecimentos que serve nao s6 ao bairro, mas as areas vizinhas. Alem
do centro comercial, localizado na praga, destaca-se alguns equipamentos
comunitarios, como um posto do DETRAN, uma delegacia de policia, tres
clubes, um cinema, escolas, igrejas e estabelecimentos comerciais em tor
no da praca, como. padaria, farmacia, quitandas, acougues e bares.

Finalmente, no bairro Santa Ines, a Av. Ministro Salgado Filho e a  Av.
Ruy Braga Ribeiro, sao as que concentram estabelecimentos de comercio e
servico, como restaurante, escritorios, materiais de construcao, bares,
etc. Na Gloria, a Rua Aurora & a principal rua comercial.

As areas ocupadas por parte dos grandes equipamentos, tem pouca interfe
rencia no espago urbano, pois eles s3ao encontrados as margens da bafa de
Vitdria, nao influindo diretamente nas demais atividades urbanas do municipio.

Como area de grandes equipamentos destacam-se em Vila Velha o espago en
tre a Ponte F16rentino Avidos e o Penedo, onde se localizam quatro cais
do Porto de Vitdria e mais a leste o Porto de Capuaba, terminal do corre
dor de exportacao Minas Gerais/Goias e Espirito Santo, a penitenciaria,
a Esco1a debAprendiz de Mérinheiro, 0 389 BI e o Convento da Penha.
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As demais industrias instaladas no municipio tem pouca relevancia na es
trutura do uso do solo, pois sao, em sua maioria, de pequeno ou medio
porte. Destacando-se entre as maiorias a Chocolate Garoto S/A, situada
no bairro da Gloria; a PIDNEER, Fabrica de vagdes ferroviarios, em S3o
Torquato; a Biscoitos e Massas Alcobagca, no Aribiri; a Refinaria de
Agiicar Regina, na Rodovia Carlos Lindemberg, etc...

Vila Velha, € considerada uma cidade-dormitorio, pois grande parte de
seus habitantes deslocam-se de seu territorio, principalmente em dire
gao a capital, para realizarem suas atividades diarias. Isto devido ao
poder polarizador do municipio de Vitoria nas atividades institucionais,
de comércio.e servicos, etc., e do municipio da Serra, concentradora do
setor industrial, implantado na Grande Vitoria.

3.2. HABITAGKO

A questao habitacional n3o € decorrente do simples desequilibrio entre a
oferta de imoveis e a grande populacdo consumidora, mas € o resultado
de problemas economicos, sociais e politicos.

Esta problematica, & caracterizada por fatos historicos bem delineados,
sendo seus atores de classes sociais distintas e caracterizam o  espaco
em conformidade com suas condigdes sociais e economicas.

A distribuicao da habitagao em Vila Velha vem ocorrendo de maneira  bas
tante distinta. Ate o final da decada de 50, somente os bairros mais
proximos ao Porto de Vitoria, a mais importante atividade comercial do
municipio, & que experimentaram a expansdo das atividades urbanas, & o
caso de Sao Torquato, Paul e Vila Batista. Mais para o interior da cida
de, os solos de restinga alta, haturalmente propTcios 3 urbanizacdo, for
mam um fator importante para a consolidacao de bairros como Aribiri, G10
ria, Jaburuna, Praia da Costa, e o proprio centro da cidade.
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No inTcio da decada de 60, com a erradicacado dos cafezais, no interior
do Estado, a Grande Vitoria e consequentemente Vila Velha, recebem um
contingente populacional de grande monta, que em condicoes economicas
precarias, nao tiveram outra alternativa, senao ocuparem oS terrenos
vagos existentes. Esta ocupagao se deu em terras da Uniao, principalmen
te os mangues, ou em terrenos de menor valor imobiliario, o caso dos
morros. A7 entao surgiram bairres como Alecrim, Cobi, etc.

Nessa decada, grandes loteamentos foram ocupados, constituindo-se na
maior porcao de terra ocupada na aglomeracao, e o caso dos bairros de
Cobilandia, Jardim Marilandia, Alvorada, etc.

De 1970, ate o presente momento a expansao das habitacoes e das  outras
atividades de suporte continuaram a crescer aceleradamente, praticamen
te constituindo um continuum urbano,cortado apenas pela porcao sul da
bacia do rio Aribiri, que permanece desocupada.

Foi nesta decada que programas habitacionais governamentais foram larga
mente implantados no municipio, situando-se essas habitacoes no  flanco
sudeste da bacia do rio Aribiri em direcao a orla maritima. Para melhor
caracterizarmos o setor habitacional do municipio, faremes, a seguir,
um relato da tipologia habitacional, por conjunto de bairros, que pode
ra, dinclusive,dar um perfil das faixas de renda da populacao que ai re
side. |

A tipologia habitacional, juntamente com a densidade das areas habita
cionais e a renda da populacao, foram considerados como indicadores pa
ra a caracterizacao das areas habitacionais, informando sobre sua confi
guracao espacial, sua intensidade de uso e sua vocacao em termos de
populacao usuaria.

a) Tipologia Habitacional

Foram levantados, os diversos tipos habitacionais encontrados na area ur
bana e foi mapeada sua distribuicao no municipio. Para o mapeamento fo
ram utilizados os projetos de loteamento desde 1930 e visitas <n Zoco, a
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fim de se conhecer o tipo habitacional e o padrac construtivo.

SAO0 TORQUATO/PAUL

Estes bairros foram '0s primeiros a surgirem no municipio, as habitacoes
ai instaladas tem como principal caracteristica, a inexistencia do afas
tamento frontal, ocupando toda a testada. Predominam habitacoes isola
das em lotes com area menor que 300m*. Nos morros, principalmente de
Sao Torquato, predominam as favelas, com um tipo de assentamento ineren
te a ocupacao organizada conforme o baixo poder economico da populacao.

ARGOLAS/COBI

As encostas do morro de Argolas, foram ocupadas recentemente na forma de
invasao, e de loteamento. As habitacoes geralmente sao de madeira
(80%) e ocupam area que varia entre 20 e 50m?.

Em Cobi de Baixo, a implantacao ocorreu em terreno pantanoso, através de
palafitas. Cerca de 70% das residencias estao desalinhadas da via publi
ca e 80% das casas sao de madeira.

VILA BATISTA/GARRIDO/ALVORADA/BOSQUE/PLANALTO

A ocupacao destes bairros se deu predominantemente através de  loteamen
tos, com habitacoes isoladas em Totes com area entre 300 e 360m?2.

0 bairro Planalto foi formado por um conjunto residencial de casas tég
reas em lotes de 200m?. Vila Batista possui uma parte situada em area
alagavel. e outra nas encostas do morro de Argolas. As casas, em sua
maioria sao de madeira,com area variando entre 20 e 50m?,e estao alinha
das com a via publica. HNo bairro Alvorada, a metade das habitacdes es
tao sobre terrenos aterrados, sendo 60% construidas de madeira e o  res
tante em alvenaria. Cerca de 70% ocupam area variando entre 20 e  50m?
e 30% tem Erea'superior a 50m?, 60% destas habitacoes estao alinhadas
com a via publica. Em geral, nestes bairros, (excecdo de Planalto), as
areas do sope do morro, foram loteadas e as partes mais altas, invadidas.
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SANTA RITA/ILHA DAS FLORES/ALECRIM

Estes bairros foram implantados em areas de Uniao - terrenos de Marinha,
predominando as habitacoes isoladas. Ate recentemente a Ilha de Santa
Rita vinha sendo aterrada com o 1ixo recolhido no municipio. Cerca de
80% das residencias sao de madeira e 60% delas estdo alinhadas com a
via piblica. A area das casas varia de 20 a 50m2 (90%) e o restante
tem area superior. Na Ilha das Flores, as habitacoes estdo implantadas
em terrenos pantanosos, junto ao rio Aribiri.

ATAIDE/ARIBIRI

As habitacgoes apresentam-se isoladas em lotes com area variando entre
300 e 360m?. Predominam casas de alvenaria,

COBILANDIA/JARDIM MARILANDIA/VALE ENCANTADO/RIO MARINHA

Em cobilandia, Jardim Marilandia e Rio Marinho, predominam as habitacoes
isoladas em Totes com area entre 300 e 360m? e area residencial varian
do de 20 a 70m? e foram construidos em alinhamento com as vias publicas,
principalmente aqueles instalados nos loteamentos regulares.

No bairro Vale Encantado, predomina a habitacao isoladas em lotes
de 250 a 300m?, alinhado com a via plblica e area residencial, em sua
maioria, entre 20 e 70m2.

GLORIA/JABURUNA

S3ao bairros constituidos de loteamentos antigos, predominando as habita
coes isoladas entre 300 e 360m2. 0 bairro da GIOria apresenta um padrao
construtivo regular, sendo a maioria das casas em alvenaria. Na encosta
do morro do Jaburuna, lTocaliza-se a favela do mesmo nome, em terreno ro
chose, ingreme, com casas de madeira, desalinhadas com os caminhos. Na
Gloria, existe um segmento, conquistado por aterro, onde as casas foram
construidas em madeira e estao em precario estado de conservacao.



56

CENTRO/PRAIA DA COSTA/ITAPOA

0 centro de Vila Velha apresenta grande parte de sua area constituida
por habitagoes isoladas em Totes com areas entre 300 e 360m?. A7  come
cam a ser instaladas habitacoes coletivas de 4 pavimentos. E um espago
dos mais caracteristicos de Vila Velha, pois foi a7 que iniciou-se a co
lonizacao do solo capixaba.

A Praia da Costa e Itapoa, formadas por loteamentos, apresenta ‘grande
parte de sua area, constituida por habitacoes isoladas em lotes com area
entre 300 e 360m?. Na orla maritima, aumenta o tipo habitacional consti
tuTdo por habitagbes coletivas acima de 4 pavimentos. Nas quadras mais
internas -eomecam a ser construidos habitacOes coletivas de 4 pavimentos.
Em todos estes bairros o padrao construtivo & elevado.

IBES/SANTOS DUMONT/COLORADO/JARDIM ASTECA/ VILA NOVA/NOVO MEXICO / GUARA
NHUS/ARACAS

Bairros formados por conjuntos habitacionais de casas terreas, em lotes
com area de 200m2. Com excecao do Ibes, que foi construido na decada
de 50, pelo Instituto do Bem Estar Social do Estado, os demais conjuntos
foram constuidos pelas entidades promotoras do S.F.H. (COHAB-ES e
INOCOOP—ES), principalmente na d&cada de 70.

SANTA INES/SOTECO/BOA VISTA/DIVINO ESPIRITO SANTO

Com excecao do bairro Boa Vista, que foi formado pela implantacao de um
programa do BNH (PROFILURB), com lotes variando entre 60 e 100m?, os de
mais bairros foram constituidos através de Toteamentos, apresentando ha
bitacoes isoladas em lotes de 300 e 360m?. 0 padrao construtivo -nestes
bairros e regular com as casas construidas respeitando o alinhamento com
a via publica. Existem neste espago; segmehtos carentes como Ilha do
Ayres, Morro do Soteco, Beco do Tocantis, Rua do Lixo e Bairro Espirito
Santo.
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A Ilha do Ayres, o Morro do Soteco e Rua do Lixo, sao areas de 1invasao,
com casas de madeira, possuindo area entre 20 e 50m?. 0 beco do  Tocan
tins e uma ocupacao autorizada pela municipalidade, onde seria uma pra
ca. 0 bairro Divino Espirito Santo, segue um loteamento, onde 50%  dos
terrenos se apresentam secos, 30% sao alagaveis e 20% alagados, com ca
sas de madeira de 20m? em media, construidas respeitando o alinhamento
com a via publica.

ITAPARICA

Esta area estd caracterizada por dois tipos distintos: entre a orla mari
tima e a Rodovia do Sol foi implantado um loteamento com lotes de 600m?,
que se encontra praticamente desocupado, sendo que as poucas residencias
ali construidas sdo constituidas por unidades unifamiliares, j3 entre a
Rodovia do Sol e o Canal Guaranhuns, o INOCOOP-ES, construiu varios con
juntos residenciais constituidos por edificios de 4 pavimentos.

BARRA DO JuUCU

Antigo nlcleo residencial, separado da mancha urbanizada do municipio, a
Barra do Jucu apresenta habitacoes isoladas em lotes com areas entre 300
e 360mZ, com padrao construtivo regular.

0S TIPOS HABITACIONAIS
Foram encontrados os seguintes tipos habitacionais:

- Habitacao coletiva acima de 4 pavimentos;

- Habitacao coletiva de 4 pavimentos;

- Habitacao isolada em lote maior que 360m?;

- Habitagdo isolada em lote entre 300 e 360m?;

- Habitacao isolada em lote menor que 300m2;

- Conjunto habitacional constituido por casas (terreas);

- Conjunto habitacional constituido por edicios (4 pavimentos);
- Breas de favelas, formadas por invasao

0s tipos habitacionais distribuem-se no municipio conforme ilustra o
respectivo mapa.nQ 3.
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b) Densidade Populacional Liquida

Como o objeto desta analise sao as areas especificamente residenciais,
foi necessario analisar a intensidade de uso das ocupacoes habitacionais
em termos de sua densidade populacional liguida.

Para conhecer, dentro da mancha urbanizada do municipio, a drea usada pa
ra habitacao, foi utilizado um levantamento estimado pelo Institute Jo
nes dos Santos Neves em 1981*%, onde foi mapeado o uso do solo do munici
pio. '

As densidades populacionais 17quidas foram aqui calculadas baseadas nas
seguintes informacoes e parametros:

a) Utilizacao do setor censitario do IBGE, como base para a  informacao
quanto a populacao;

b) Para se obter a area residencial 1iquida de cada setor censitario fo
ram retirados 30% da area residencial bruta do setor, que equivale
ao sistema viario, equipamentos urbanos e areas livres de uso  publi
Co;

c) 0 calculo das densidades populacionais 17quidas para os conjuntos ha
bitacionais baseou-se nos projetos dos conjuntos.

As densidades populacionais 1iquidas assim encontradas foram mapeadas
conforme sua distribuicao no municipio (Mapa 5).

Da analise das densidades encontradas, constata-se que poucas areas apre
sentam uma densidade populacional baixa (<. 50 habitantes/ha), o que indi
ca que de certa maneira todos os espacos urbanos colocados a disposigao
estao ocupados. O prdblema em Vila Velha nao se caracteriza pela pouca
densificacao das areas, mas sim, pela grande quantidade de vazios entre

*Informacoes Basicas para o Planejamento Urbano - Documento nQ 1 - IJSN,
1981. ' '
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estas areas, com todos os problemas dai resultantes.

Por outro lado, ressalta na analise, que as maiores densidades sao en
contradas principalmente nas areas de invasdes e favelas, onde nao exis
te o Tote minimo oficial, e em alguns conjuntos habitacionais.

As outras areas urbanas do municipio sdao caracterizadas pela ocupacao
de residencias unifamiliares, em bairros relativamente consolidados. E
o caso dos bairros mais antigos do municipio e dos conjuntos habitacio
nais.

¢) Faixas de Renda

Devido a necessidade de um mapeamento da distribuicao espacial da  popu
lacao na faixa de renda, foi adotada uma classificacao sintética, que
permite a definicao de quatro grandes classes: alta, media alta, media
baixa e baixa. Uma vez que esta analise do setor habitacional tem como
um dos objetivos detectar quais as suas perspectivas de expansao, 0s
criterios adotados para essa classificacao foram os de acessibilidade ao
mercado habitacional, baseados nos valores vigentes para o Sistema Finan
ceiro da Habitacao.

Desse modo, foram estabelecidas quatro faixas de renda determinadas pelo
salario minimo local, a saber:

FAIXA DE RENDA SALARIOS MINIMOS
A Ate 2 M
B 2a 5 SM
C 5a 10 SM
D acima de 10 SM




60

Foi Tevantada a Renda Media Familiar* para cada setor censitario, utili
zando o Salario Minimo do ano do levantamento, como base de referencia
(1 SM = Cr$ 655,20). Estes dados foram ilustrados no Mapa 4.

A partir dessa classificagdo, verificou-se que para as areas habitacio
nais do municipio predominam as faixas de renda B (2 a 5 SM) e C (5 a
10 SM), mesclada de bolsoes, com populacao de renda baixa e alta.

A populacao com renda alta, se localiza nos bairros de Jaburuna, Centro,
Itapod e Praja da Costa. A renda media alta foi encontrada nos  conjun
tos habitacionais, Aribiri, trechos de Cobilandia e Paul. A renda media
baixa, que se constitui na maior percentagem encontrada, localiza-se nos
bairros de Vale Encantado (trecho),'Bairro Marinho, Jardim Marilandia,
trecho de Cobilandia, Alvorada, Bosque, Sao Torquato, Vila Batista, Ale
crim, Ataide, Gloria, Santos Dumont e Santa Inés. A maior porgao de
populacao com renda baixa foi encontrada nas margens do rio Aribiri e
na area proxima ao bairro da Gloria.

Basicamente, € possivel visualizar as manchas de renda da seguinte  ma
neira:

- Renda alta: na orla maritima e entorno do Centro de Vila Velha;

~ Renda media: nas outras dreas habitacionais do municipio, decorrentes
de loteamento;

- Renda baixa: nos mangues e encostas dos morros.

Uma vez identificadas e mapeadas a tipologia habitacional, a densidade
1iquida e as faixas de renda da populagao das areas residenciais, tor
nou-se possivel estabelecer uma relacao de correspondencia entre  esses
tres fatores, conforme mostra a matriz a seguir:

*A partir da Pesquisa Socio-economica - PSE - elaborado em 1977 pela
SEPL/ES 'e SEDU/ES. '



CARACTERIZAGAO DOS TIPOS HABITACIONAIS, SEGUNDO DENSIDADE E FAIXA DE RENDA

TIPO HABITACIONAL

DENSIDADE (d = hab/ha)

d < 100

100 < d >

200

d> 200

RENDA
BAIXA

RENDA
MEDIA
BAIXA

RENDA
MEDIA
ALTA

RENDA
ALTA

RENDA
BAIXA

RENDA
MEDIA
BAIXA

RENDA
MEDIA
ALTA

RENDA
ALTA

RENDA
BAIXA

RENDA
MEDIA
BAIXA

RENDA
MEDIA
ALTA

RENDA
ALTA

Coletiva acima de 4
pavimentos

Coletiva de 4 pavi
mentos

Isolada Jote maior
360m?

Isolada Tote entre
300 e 360m?

Isolada lote menor
300m?

Conjunto Habitacional
Casas terreas

Conjgnto Habitacional
Edificios

Urbanizacao
ca

espefici

‘Favela

’)
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Dada a semelhanca entre alguns dos tipos habitacionais indicados na ma
triz anterior, quer quanto a organizacdo fisico-espacial e as densidades,
quer quanto as faixas de populacdo que predominantemente os utilizam, foi
possivel o agrupamento de alguns tipos observados.

Dessa maneira, foi obtido um total de sete tipos habitacionais, considera

dos suficientes para a descricao e analise das areas residenciais do muni

cipio:

1) Habitacao coletida de 4 ou mais pavimentos, para renda media alta e
renda alta, com densidades superiores a 200hab/ha;

2) Habitagao isolada em lote maior que 360m?, para renda alta, com densi
dade menor que 100hab/ha;

3) Habitacao isolada em lote variando entre 300 e 360m?, para renda media
e alta, com densidade entre 60 e 200hab/ha;

4) Habitacao isolada em lote menor que 300mZ, para renda média baixa, com
densidade entre 60 e 200hab/ha;

5) Conjunto habitacional constituido por casas térreas, para renda media,
com densidade menor que 200hab/ha;

6) Conjunto habitacional constituido por edificios, para renda media al

ta, com densidade superior a 200hab/ha;

7) Habitacao isolada em area de urbanizacao especifica, para renda baixa,
com densidade superior a 100hab/ha.

3.3. LAZER

A expansao urbana do municipio, nao foi acompanhada pela adicao de areas
destinadas ao lazer. 0s bairros registraram crescentes taxas de ocupagao,
ao mesmo tempo em que se rarificaram os espacos livres. A oferta exis
tente de espacos livres destinados ao lazer € anterior a migracao dos anos
60/70, desequilibrio que motiva a perda de funcao da praca, principal ar
ticulador da participacao social voluntaria.
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Paralelamente, a cidade assiste ao desaparecimento gradativo dos camp?.
nhos de pelada, uma das formas de lazer ativo mais expressivo. Essa ma
nifestacao popular tem sua duracao limitada, uma vez que obedece a um pro
cesso de ocupagao do solo, que acaba tomando esses espacos livres as edi
ficacoes.

A atividade lazer deve ocorrer na estrutura urbana, nao somente em areas
especificamente definidas e delimitadas, mas tambem permeando todos 0S
espagos, inclusive os destinados predominantemente a outras funcoes. Por
exemplo, as vias - que sao um dos espacos geografico-sociais do homem urba
no - se receberem um tratamento adequado no passeio e na arborizacao, po
de vir.a constituir-se em um elemento importante de lazer.

a) Espacos abertos inseridos na Malha Urbana

Un dos pontos mais dinamicos da cidade e a Praca da Prefeitura e a Av.
Champanhat, que integram o principal centro de comercio, servicos e equi
pamentos de Vila Velha. Proxima a este nucleo, Tigada pela Av. Luciano
das Neves, encontra-se a Praca de Vila Velha, onde esta implantada a Igre
ja do Rosario. E a mais antiga Praca da cidade, constituindo-se no marco
de povoamento do Estado. Sofreu profundas alteracoes devido a implanta
cao do terminal de transporte aquaviario, onde afluirdo numero conside
ravel de coletivos, automoveis particulares e pedestres, gerando a neces
sidade de espagos para circulacao e estacionamento.

0 seqgundo ponto dinamico, a Praia da Costa, uma das principais bordas
da cidade, possui raio de influencia a nivel de aglomeracao, e caracteri
za-se como centro de turismo e lazer. Possui densidade segundo as horas
do dia e epoca do ano intensificando-se no periodo de novembro a marco.

Ha tendencias de densificacao em altura junto a praia, o que nao e dese
javel devido as condicoes paisagiticas do local. O aumento de densidade
podera gerar saturacao da estrutura existente, alem de comprometer quali
tativamente a melhor praia da cidade. E interessante que neste setor os
gabaritos das edificacoes mantenham-se baixos, e que a via ao longo da
praia seja destinada predominanteﬁente ao pedestre, com adequado trata
mento paisagistico em toda sua extensao.
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A outra borda significativa da cidade e a entrada da baia de Vitoria, com
preendendo os morros do Moreno, da Penha, Jaburuna e Penedo. Constituem-
se em marcos naturais de orientacao, pontos mirantes e areas verdes  pul
mao. Devido a altitude, declividade acentuadas e afloramentos rochosos
que apresentam, nao sao adequados a ocupacdo, podendo haver problemas am
bientais graves se nao forem submetidos a um controle eficaz de preser
vacao.

Na cidade, os equipamentos culturais sdao minimos notando-se deficiencia
de espagos que promovam o encontro e as relacoes entre as pessoas. A cir
culacao do automovel se sobrepoe a do pedestre, que € relegado a um segun
do plano. |

0s espacos abertos da malha urbana sao minimos, apresentando o municipio,
um indice de area verde de 0,6m?/hab. Nos bairros residenciais as areas
verdes sao minimas, e a maior parte sem tratamento paisagistico. 0 centro
urbano da cidade, a area mais dinamica, possui somente duas pracas, uma
junto da Av. Champanhat, a Praca da Prefeitura Municipal, e outra, a da
Bandeira, proxima da prainha. A primeira, pela localizacao, possui maior
frequencia de uso, tanto diurno quanto noturno. A segunda, foi ampliada
com a implantacao de um terminal de transporte aquaviario na prainha, on
de apos aterro de parte da prainha, foi destinado um espaco com a finali
dade de praca.

A regido de Vitoria apresenta intensa insolacao durante todo o ano, com
clima quente e forte luminosidade, o que torna indispensavel o elemento
verde nas vias urbanas, nas pracas, nos jardins e nos quintais, como ame
nizador do calor e purificador do ar.

b) Pracgas

De uma maneira geral, as pracas, no municipio, apresentam-se em completo
abandono e caréncia do elemento verde. As arvores, de grande porte ° sao
escassas, havendo a predominancia de pequenos canteiros, que nao chegam
a quebrar a monotonia dos espacos edificados. Poucos sao tambem os equi
pamentos, notadamente os de recreacao infantil.
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VILA VELHA: AREAS DE PRACA - 1980

, ; , ] , m2/uw .
MUNICIPIO POPULACAO EREA (m?) HAB.
Vila Velha 202.847 129.161 0,6
Grande Vitoria 701.412 301.772 0,4
Fonte: IJSN

¢) Ruas e Avenidas

As vias sao um dos espagos geografico-sociais do homem urbano e por isso,
devem receber tratamento prioritario. Envolve recursos com alto retorno
em forma de melhoria do ambiente e satisfacao da populacao. Muitas sao
as vias do municipio que apresentam mas condicoes de trafego, piso em mal
estado, obstaculos, sinalizacao e viabilidades deficientes. As calcadas
das vias, na sua grande maioria nao apresentam pavimentacao alem de serem
de Targura reduzida. A arborizacao nos logradouros publicos quase nao
existe, apesar do municipio ter uma temperatura media elevada. A arbori
zacao das vias, possibilita que haja uma melhor circulacao de ar, criado
pela diferenca de temperatura fora e embaixo da arvore, alem de criar um
microclima diversificado.

3.4. SISTEMA VIARIO EXISTENTE

As principais vias de Tigacao entre centros, na cidade, sdao as Rodovia
Carlos Lindemberg, Av. Champagnat, Rua Luciano das Neves, Estrada Jero
nimo Monteiro, Av. Gil Veloso, Estrada para Capuaba e Rodovia do Sol.

A Rodovia Carlos Lindemberg desempenha a funcao de principal via de aces
so e interligacao da area urbanizada do municipio. Partindo da Ponte Flo
rentino Avidos, que liga Vitoria a Vila Velha, ela corta o municipio trans
versalmente, estruturando e servindo de acesso a maioria dos bairros
da cidade. Alem disso, liga-se a BR-101/262, atraves da ponte sobre 0
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rio Marinho, dando acesso aos municipios de Cariacica, Viana e outras 1o
calidades do Estado.

Conectando-se a Estrada Jeronimo Monteiro em ponto. proximo ao centro de
Vila Velha, a rodovia se liga as duas principais artérias locais da cida
de, a Av. Jeronimo Monteiro e a Av. Champagnat, onde se concentra a maior
parte do comercio e dos estabelecimentos de prestacao de servigos do mu
nicipio e que serve de ligacao entre o Centro e a Praia da Costa.

Perpendicularmente a Av. Champagnat e cortando-a na altura da praca Du
que de Caxias, a Rua Luciano das Neves tem importante funcao estruturan
te, favorecendo a distribuicao de servicos e fortalecendo a  comunicacgao
com o terminal aquaviario da Prainha e com os bairros do Divino Espirito
Santo e Itaparica, alem de se conectar com a Rodovia do Sol, que da acesso
a Barra do Jucu, as praias do sul do municipio e algumas cidades Tlitora
neas do sul do Estado.

A Av. Champagnat desemboca na Av. Gil Veloso, que se desenvolve paralela
mente a orla maritima, servindo seus lotes lindeiros para assentamento
de varios edificios residenciais e casas de comercio e diversao. Esta
avenida tem a funcao de distribuicao do fluxo que chega a beira-mar em
direcdo norte e sul, servindo como acesso as praias e as areas residen
ciais no seu entorno.

Outro eixo significativo e a Estrada Jeronimo Monteiro que comeca na rua
da Estacao, junto ao terminal aquaviario de Paul em desenvolvimento na
direcao sul-leste e estrutura os bairros de Argolas, Vila Garrido, Ilhas
das Flores e Aribiri, indo confluir na Gloria, com a Rodovia Carlos Lin
demberg. Esta via serviu de leito a extinta linha de bonde que Tigava
Paul a Prainha.

Partindo da Rodovia Carlos Lindemberg, recentemente foi aberta a via que
da acesso ao Porto de Capuaba cortanto perpendicularmente a Estrada Jero
nimo Monteiro e Estrada antiga Vitoria-Vila Velha.
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As vias principais de acesso aos bairros sao as ruas Ernesto Canal, Es
trada Antiga Vitoria-Vila Velha, Av. Francisco Gongalves, Rua Papa  Joao
XXIII, Rua Sao Luis, Rua Antonio Bezerra, Rua Santa Terezinha, Av. Minis
tro Salgado Filho, Av. Nossa Senhora.da Penha, Rua Santa Polonia, Av.
Vitoria Regia, Rua Rui Braga Ribeiro e Av. Vitoria.

A Rua Ernesto Canal, que une a Rodovia Carlos Lindemberg a Estrada Antiga
Vitoria-Vila Velha, da acesso ao bairro Alvorada.

A Estrada Antiga Vitoria-Vila Velha, comeca em Sao Torquato na Rua Cesar
Alcure e se desenvolve paralelamente a Av. Jeronimo Monteiro, indo termi
nar na Rodovia Carlos Lindemberg na altura do bairro de Santa Ines. Foi
uma via importante na estruturacao urbana inicial e da acesso aos bairros
de Cobi de Cima, Bosque, IPESSA, Alecrim, Alvorada, Vila Garrido, Santa
Rita, Ataide e Aribiri.

A Av. Jodao Francisco Goncalves, partindo da Rodovia Carlos Lindemberg, da
acesso aos bairros de Cobilandia e Jardim Marilancia. Partindo desta
avenida, a Rua Papa Jodo XXIII da acesso aos bairros Rio Marinho, Marinho
e Vale Encantado.

As ruas Sao Luis e Antonio Bezerra, partindo da Rodovia Carlos Lindemberg
sao vias importantes de acesso aos bairros de Aribiri e Sao Vicente.

A Rua Santa Terezinha cruza com a Rodovia Carlos Lindemberg e da  acesso
aos bairros da Gloria e Soteco. Outro acesso a Soteco e feito pela  Av.
Ministro Salgado Filho,que tambem e utilizada para se chegar aos  conjun
tos habitacionais localizados ao sul da cidade.

A Av. Nossa Senhora da Penha, que parte da Rodovia Carlos Lindemberg da
acesso ao bairro do Ibes. Parte dessa avenida a Rua Santa Polonia  que,
conectando com a Av. Vitoria Regia,da acesso a varios conjuntos habita
cionais Tlocalizados ao sul da cidade.
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0 acesso para o bairro Santa Inés e que tambem leva aos conjuntos habita
cionais, e feito pela Av. Rui Braga Ribeiro. Esta via (com diversos no
mes no seu percurso) une a Rodovia Carlos Lindemberg a Rodovia do Sol na
Praia de Itaparica, servindo de alternativa para se ir para o sul do
municipio.

A Av. Vitoria, que cruza a Av. Champagnat, € um dos acessos utilizados
para os bairros Itapoa e Parque das Castanheiras.

Como vias que servem de Tigacao entre bairros, as mais significativas sao
as ruas Xavier, S. Silva, da Laje e Etelvina Pereira, unindo Alecrim a
Vila Batista e a Estrada Jeronimo Monteiro a Estrada Antiga Vitoria-Vila
Velha alem de passar pelo Hospital Evangelico; a Terceira Avenida unindo
Cobilandia a Jardim Marilandia; a Av. Cristovao Colombo unindo Gloria ao
Divino Espirito Santo; a Rua Castelo Branco unindo Jaburuna a Praia da
Costa; a Rua Cesar Alcure que se prolonga pela Estrada Antiga para Vila
Velha ate a Av. Ernesto Canal que une os bairros de Sao Torquato e Alvo
rada.

A Rodovia Carlos Lindemberg, sem duvida, € a principal via existente na
area urbana do municipio. 0 acesso a todos 0s bairros pode ser feita uti
lizando-se esta via. Com a perspectiva de ocupagﬁo dos espacos vazios ao
sul da rodovia, tornou-se necessario a abertura de vias paralelas a rodo
via, que teriam a funcao de desabriga-la, de coletar e de conduzir 0
fluxo até uma via marginal no Rio Marinho,e da7 pelo prolongamento da
ponte do Principe ate Vitoria, ou em sentido oposto, conduzir o fluxo
até a Rodovia do Sol e da7 via 32 Ponte para o norte da Aglomeracdo.

Qutras vias perpendiculares a essas deveriam ser estruturadas coma fungao
de conduzir o fluxo, nao so as vias paralelas a rodovia e a esta, mas tam
bem em direcao aos terminais aquaviarios e a area vazia ao sul da bacia.

As propostas encontram-se no volume que trata do sistema viario da bacia

do Rio Aribiri.
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I11, AS TENDENCIAS DE EXPANSAO

1. INTRODUGAO

Para conhecermos as principais tendencias de expansao das atividades ur
banas de Vila Velha, procuramos entender a situacao atual como um instan
te apenas de um processo ainda em curso, cujas fontes de inducao pren
dem-se a niveis externos ao municipio e que fogem, muitas vezes, de sua
responsabilidade (3§ ponte, Capuaba, projetos habitacionais, etc.).

Sabedores da necessidade de finterpretacdo e analise da infra-estrutura e
estrutura urbana atual para nos certificarmos da situagao real do munici
pio, desenvolvemos estudos de aspectos demograficos, pedologicos e da
infra-estrutura existente e planejada.

Apos o conhecimento das aptidoes e limitagbes das condigoes gerais, lan
cou-se duas hipoteses basicas que jogam com os principais fatores de 1in
ducao das atividades urbanas: a conclusao da 32 ponte e implantacao da
ligacdo CEASA/32 ponte e a expans3o das atividades do cais de  Capuaba,
bem como, uma outra que considera as tendencias de expansado historicas e
em curso.

2. A POPULAGAO

0 crescimento demografico de Vila Velha, embora elevado na decada 50/60
(9,3% ao ano), acusau decrescimo na decada seguinte (8,2%a.a.), se si
tuando no perjodo 70/80 em 5,1%a.a. Do ano de 1950 a 1980, Vila Velha
passou de uma populacao de 23.127 para 203.498 habitantes, isto e, em
30 anos sua populacao quase que decuplicou. Isto representa um cresci
mento vertiginoso num curto espaco de tempo, devido principalmente as
migracoes. Foi no periodo de 1950 a 1970,que o processo de ocupagao do
territorio de Vila Velha sofre um forte incremento. Neste perTodo?surgi
ram quase que a totalidade dos bairros que atualmente existem. Na deca
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da passada o municipio continuou recebendo grande quantidade de imigran
tes. 0s de menor poder aquisitivo,se fixaram principalmente nos morros
e terrenos alagadicos, que constituiam os grandes vazios da mancha urba
na; ja as mais ricas optaram pelos locais mais bem urbanizados, como por
exemplo a Praia da Costa; as margens da Avenida Champagnat, ou entac, os
conjuntos habitacionais construidos no municipio.

Em 1970, segundo dados do censo demografico/70, a participacao de imi
grantes na populacao total do municipio era de 53,39%. Outro dado a se
relevar sao as informacoes da Pesquisa Socio-economica/1977 (PSE) da
SEPL/ES, que indicam a absorcao, por Vila Velha e Cariacica, no periodo
1973/77, de 65,6% da imigracao da Aglomeracao Urbana da Grande Vitoria,
enquanto Vitoria absorve apenas 4%.

Vila Velha neste periodo (1973/1977), recebeu imigracoes de todas as di
recoes, sendo que a‘maioria dos migrantes tem sua procedencia do inte
rior do Estado.

Da Grande Vitoria recebeu 2.785 de Vitoria e perdeu 1.409 pessoas para
0s outros trEs'munichios, a maioria (740) para Cariacica. Os saldos
migratorios do periodo, demonstram a posicao destacada de Vila Velha, con
forme notamos no Quadro a sequir.



QUADRO 1
SALDOS MIGRATORIOS (1973/77)

EDISTRIBUICKO

wtones Espicnirs | SID MO DISTRIRIGRO \GESCHIED  CReschienD - orsTatutga
73/77 } 73/77 73/77
Vitoria + 1.459 4,0% + 10,175 + 1634 16,9%
Vila Velha +15.866 43,3% + 8.865 +24.731 36,0%
Cariacica + 8.186 224,3% + 9.075 +17.261 25,1%
Serra + 7.997 21,8% + 2.355 +10.352 15,0%
Viana + 3.143 8,6% + 1.670 + 4.813 7,0%
GRANDE VITORIA +36.651 100,0% 32.140 68.791 100,0%

Fonte: Documento 2 - Informacoes Basicas para o Planejamento Urbano - FJSN/79.

T4
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A populacao urbana que em 1970 era de 122.814 habitantes, passa em 1980
para 202.847 habitantes, o que equivale dizer que obteve um acrescimo
de 84.679 pessoas. Mantendo- se a mesma proporcao constatada no perio
do 1973/77 (2/3 entre o crescimento migratorio e o crescimento vegetati
vo) para o periodo de 1970/80, verifica-se que as migracoes contribuiram
com aproximadamente 56.452 pessoas para o crescimento real da populacgao
urbana de Vila Velha neste periodo.

EVOLUCAO DEMOGRAFICA DE VILA VELHA

a) NUMERO ABSOLUTOS

MUNICIPIO 1940 1950 1960 1970 1980

Vila Velha 17.054 23.127 56.445 123.742 203.498

b) TAXAS MEDIAS GEOMETRICAS DE CRESCIMENTO ANUAL (%)

MUNICIPIO 1940/50 1950/60 1960/70 1970/80

Vila Velha 3,1 9,3 8,2 5,1

Fonte: IBGE e IJSN

2.1. PROJECAO DA POPULACAO

Como foi analisado no item 3.1 deste trabalho,o municipio de Vila Velha
devera aumentar sua participacao relativa na Grande Vitdoria por tres fa

tores principais:
. Disponibilidade de terrenos vagos, principalmente dentro da bacia do

rio Aribiris
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. Terrenos a preco relativamente baixo, principalmente os localizados
ao sul da bacia do rio Aribiri, pelas poucas melhorias infra e super-
estruturais;

. Esses terrenos, por sua localizacao, deverao sofrer intensa pressao em
vistas a urbanizacao. Porem os seus solos nao naturalmente aptos a
ocupagao, a mesma so devera ocorrer apos estudos especificos quanto
a sua forma e intensidade.

Aliado a estes fatores, Vila Velha devera ter um maior incremento popula
cional, pelas camadas de renda media e alta, apos a conclusdo da tercei
ra ponte.

QUADRO
PROJETO DA POPULACAO DO MUNICIPIO
a) NUMERO ABSOLUTOS

MUNICTIPIO 1985 1990

Vila Velha 254,231 311.245

b) TAXAS MEDIAS GEOMETRICAS DE CRESCIMENTO ANUAL (%)

MUNICIPIO 1980/85 1985/90

Vila Velha 4.6 4,1

Fonte: IJSN
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2.2. DEMANDA HABITACIONAL

A demanda habitacional dependera sempre do crescimento demografico ocor
rido, ou melhor, da diferenca entre o valor absoluto menos os que conti
nuariam morando em barracos* e, cuja renda e mesmo razoes pessoais (pro
ximidade do trabalho, etc.), nao os habilita como candidatos em poten
cial a casa propria. '

Aproximadamente 32.825 pessoas entre 1980 e 1985 e 36.888 entre 1985 e
1990 estariam nestas condicoes na pr6x1ma decada, o que significa, man
tendo-se a relacao media pessoas/domicilio encontrada pelo censo 80 (de
4,66 pessoas/domicilio), uma necessidade suplementar de 7.043 habitacoes
entre 1980 e 1985 e 7.915 entre 1985 e 1990.

Por outro lado, na programacao da COHAB e INOCOOP para o quinquenio
1980/1985, estao prevista a construcao de 7.641 unidades, (ver Quadro7).
E possivel admitir que da demanda prevista, grande porcentagem estara
sendo atendida pelas unidades construidas pela COHAB e INOCOOP.

Alem destas unidades previstas ate 1985, a COHAB e o INOCOOP, podem vir
a construir, em terrenos ja de sua propriedade (area ao sul do parque
Coqueiral Itaparica) e em outra area na qual ja se elaborou projeto (Fa
zenda Santa Maria), aproximadamente 6.336 unidades no periodo 1985/1990.
No periodo 85/90, a demanda por novas habitacoes se situa em torno de
7.915, conforme visto acima.

Portanto, os projetos habitacionais, tipo COHAB e INOCOOP, previstos pa
ra o quinquénio 80/85 e possiveis de serem construidos no periodo 85/90,
deverao aborver a nova populacao, com renda superior a 3 salarios mini
mos, que se acrescentara ao grupo atual.

*A populacao vivendo em barracos se aproxima do segmento da populacao
com renda familiar inferior a 3 salarios minimos.
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Fica sem atendimento, a populacdo com renda familiar inferior a 3 sala
rios minimos (que seguramente nao devera residir em conjunto habitacio
nal) que sera na decada 80/90 de aproximadamente 38.034 pessoas, 0 que
indica, mantido o mesmo numero de pessoas por domicilio, (4,66 pessoas/
domicilio) uma necessidade de 8.161 novas instalacoes.

QUADRO 4
POPULAGAO TOTAL EM BARRACOS NO MUNICTPIO

1980 1985 1990

MUNICIPIO ,
TOTAL | BARRACOS| TOTAL | BARRACOS| TOTAL | BARRACOS

Vila Velha 203.498 71.835 254.231 89.743 311.245 109.869

QUADRO 5
CRESCIMENTO POPULACIONAL TOTAL E EM BARRACOS

1980/85 1985/90
MUNICIPIO CRESC. POP. | CRESC. POP. CRESC. POP.| CRESC. POP.
TOTAL BARRACOS -JOTAL BARRACOS
Vila Velha 50.733 17.908 57.014 20.126

24,9% 24,9% 22,5% 24,5%
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QUADRO 6
NECESSIDADE HABITACIONAIS

1980785 1985/90

MUNICTIPIO
POP. HABI POP. HABI POP. HABI POP. HABI

>3SM | TACOES |<3SM | TACOES | >3SM | TACOES | <3SM | TACOES

Vila Velha 32.825 7.043 17.908 3.842 36.888 7.915 20.126 4.318

QUADRO 7

NOVAS HABITACOES NO PERTODO 80/85 PROGRAMADAS PELA COHAB/ES E INOCOOP/ES

- FONTE DE ; TIPO DE NO DE
MUNICIPIO | 1neoRMACHO PROJETO UNIDADE | UNIDADES
Vila Velha COHAB/ES Boa Vista II AptQ 1.152
Boa Vista I Casas 150
INOCOOP/ES  Parque Coqueiral Itaparica Apto 3.544
Parque Coqueiral Itaparica Apto 1.552
ITha dos Bentos Casas 354
I1ha dos Bentos AptQ 680
Nove Guaranhus Casas 290
QUADRO 8
AREAS COM PROJETO DA COHAB/ES E INOCOOP/ES
- | FONTE DE TIPO DE | NO DE
MUNICIPIO INFORMACAO PROJETO UNIDADE | UNIDADE OBSERVACAO
Vila Velha COHAB/ES Faz. Santa Maria  Apt® 2.304 Area nao adqui

rida

INOCOOP/ES p. de Itaparica  Apto 4.032 Rrea Propria
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3, SOLOS

0 municipio de Vila Velha e formado, basicamente, por seis tipos de so
los. A seguir algumas caracteristicas e a localizacao dos mesmos no ter
ritorio.

a) Latossol sobre granitos e charnockitos: e constituido pelas elevacoes
do municipio. Em geral, e um solo raso, em profundidade media de 1,5
metros, tem alta declividade e composicao degelosa.

A ocupagao desses morros normalmente e feita pela populagao de baixa
renda, sem maiores cuidados quanto a preservacao da vegetacao e drena
gem pluvial, o que acarreta serios problemas de erosao.

b) Mangues: Atualmente, as areas de mangues do municipio se resumem basi
camente ao longo do rio Aribiri, com maior concentracao na sua foz.
Isto porque estas areas deste solo ja foram aterradas precariamente, o
que tem trazido serios problemas na infra-estrutura urbana. Por ser
um solo encharcado o ano inteiro; ser constituido de materia  organi
ca nao decomposta e ter porosidade muita alta, cedendo facil com pres
sao, a sua ocupacao para fins urbanos e sempre problematica, mesmo
que sofra aterros. Alem do mais, e de importancia ecologica, pois
e 0 elo de Tigacao entre os rios e os mares, caracterizando-se  como
uma microrregiao ecologica.

c) Hidromorfico (solo organico)

E constituido pelos vales de formacao barreiras, ao sul do municipio
e ao Tongo do rio Jucu na sua porcao mais proxima do mar, que € a par
te mais baixa das suas margens.

Devido ao afloramento do lencol freatico na maior parte do ano e pela
parosidade muito elevada,e um solo de dificil ocupagao urbana.
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d) Aluviao

E encontrado ao longo dos rios Jucu e Marinho, na parte mais interior
dos rios no municipio, entre as formagoes barreiras de Vila Velha e
Cariacica.

E um solo associado ao hidromorfico, com textura muito diversificada,
acido mineral e com relevo plano. Embora o lengol freatico nio aflo
re e superficial e o terreno, em geral e alagavel, sendo por isso de
dificil ocupacao e problematica para a abertura de vias de circulacao
e fossas.

Restinga

E o solo mais constante no municipio, sendo encontrado em porgoes iso
ladas em toda a area, e constituido, basicamente, do quartzo (areia),
e foi formado pela decomposicac de material (atraves da acao das ma
res), seguras pela malha estrutural, formada pelos granitos e charno
ckitos.

0 Tencol freatico nao e muito profundo, tem alta permeabilidade, rele
vo plano e a rocha encontra-se a uma profundidade media de 30 metros.

E, em geral um solo bom para a ocupacao urbana, mas por apresentarem
coesao nula todo corte que se fizer neste tipo de solo exige cuida
dos para evitar desmoronamentos.

Latossol sobre formagao barreiras

E o solo suporte da mata dos tabuleiros. Domina toda porgcao sul do
municipio. Avprotegﬁo da vegetacao original e importante, pois caso
contrario, ocorre a savanizagdo, tornando-o inapto a agricultura. E
um sd]o acido, argiloso na profundidade, e arenoargiloso na  superfi
cie. Possui um relevo suave, cortado por vales com alto teor de oxi
dos de Al e Fe.
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No municipio, € o melhor solo para a ocupacao urbana, pois o  lencol
freatico € profundo, o que € bom para a instalacao de fossas -  sumi
douros e o terreno € coeso, bom para a abertura de vias e facil para
a implantacao de fundacoes.

No entanto, por estar Tocalizado distante da mancha urbana atual, de
verao ter sua ocupagao retardada devido aos custos de infra-estrutura
e servigos urbanos que esta ocupagao podera representar. Em  primei
ro lugar, deverao ser ocupados os solos de restinga e mais adiante
o latossol sobre a formacao barreira.

0 mapa nQ 8 mostra a disposicao dos solos acima citados no municipio
de Vila Velha.

44, BACIAS HIDROGRAFICAS

As bacias hidrograficas foram identificadas através da interpretacac de
aerofotos, na  escala 1:5.000 (vaos FISN/ESTEIO E FJISN/GEOSOLO, 1978 e
1976) .

Foram identificados o divisor de agua principal e o secundario, para ca
da bacia. O municipio € constituido por T4(quatorze) bacias hidrogra
ficas, sendo a do Aribiri, do Canal da Costa e do Canal de Guaranhus, as
maiores (Mapa 9).

A bacia do Rio Aribir{, drena as aguas dos bairros de Cobilandia, Jardim
Marilandia, Rio Marinho, Vale Encantado, Alvorada, Alecrim, Santa Rita,
Vila Batista, AtaTde, Argoas e Paul. As aguas dos bairros da Praia ida
Costa, Soteco, Boa Vista, Itapoa, Toca e Castanheiras, sao drenadas pé]o
Canal da Costa. Entre estas duas bacias existe a do Canal Santos Dumont,
que drena as aguas dos bairros do Ibes, Santos Dumont, Aribiri e Sao
Vicente. Ao sul da area urbanizada, o canal Guaranhus drena as aguas
dos conjuntos habitacionais, tais como: Novo Mexico, Jardim Asteca, Co
lorado, Guaranhus e Aracas.

A delimitacao das bacias hidrograficas, do municipio, tera sua maior im
portancia quando, do estudo dos esgotos sanitarios e drenagem pluvial,
visto serem estes problemas, os mais criticos no municipio, pois apro
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ximadamente 70% da mancha urbana atual se desenvolveu sobre terrenos
inaptos a ocupacao - mangues, costeiras, restingas alagaveis, etc...

5, INFRA-ESTRUTURA EXISTENTE E PLANEJADAS

Procuraremos aqui caracterizar alguns elementos de infra-estrutura urba
na existente em Vila Velha, ou seja, serao descritas as condicoes do
abastecimento de agua, esgotos sanitarios, energia elétrica, telefones e
coleta de 1ixo. Quanto ao sistema viario, o existente foi enfocado no
item 3.4. deste projeto, e o proposto sera detalhado em volume especifi
co.

Com relacao a infra-estrutura planejada nos aterros o abastecimento de
agua, se torna da maior relevancia para as propostas do uso do solo
constantes no final deste trabalho, pois alem disso, nos éutros setores
praticamente nada existe no horizonte proximo.

1. ABASTECIMENTO DE AGUA

Com relacao ao abastecimento de agua em Vila Velha, procuraremos revelar
as principais caracteristicas que envolvem a questao, isto €, descrever
0 sistema de abastecimento atual, desde os mananciais existentes ate a
distribuicao do produto, bem como, o sistema projetado atée o ano 2.000.

Para tanto descreveremos as partes que interessam ao presente projetocon
tidas no Reestudo do Planejamento Global do Sistema de Distribuigao de
Agua da Grande Vitdria, elaborado pela Consultores Associados  Brasilel
ros S/A (CAB), em outubro de 1982.

a) Mananciais
0 abastecimento de agua de Vila Velha tem como mananciais os rios Ju
cu e Marinho.
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b) Captacao

A captacao de agua do rio Jucu & feita através de um canal de desvio
do referido curso d'agua, de modo a conduzir a agua do poco de succao.

A captacao do rio Marinho por ser feita atraves de um canal a ceu
aberto e em zona urbana tem recebido residuos solidos e industriais,
ressalta-se que a mesma devera ser desativada brevemente e sua produ
¢ao serasuprida pelo rio Jucu.

Tratamento

0 tratamento de agua para o Abastecimento de Vila Velha e realizado
pela estagao, denominada, ETA Vale Esperanca.

A Tinha de tratamento desta estacao e do modelo convencional completo,
constituido das seguintes unidades: mistura rapida, floculacao, de
cantacao, filtracao rapida, por gravidade e desinfeccao com cloro.

A capacidade instalada da estacao de tratamento e de 1.500£/s, embo
ra possua condicoes de ampliacao, passando para uma razao total de
3.000&/s.

Os niveis de agua da estacdo de tratamento e a seguinte: No maximo:
73,600m, e no minimo: 70,200m.

d) Aducdo de Agua tratada

A aducio de agua tratada para atendimento das zonas em estudo, e
feita dentro das caracteristicas seguintes:

- Sistema ETA Vale Esperanca - Vila Velha.
A aducdo de agua tratada nesse sistema e feita atraves de uma 1i
nha de diametro de 1.000mm em ferro fundido que parte da ETA, pas
sando pelos bairros Vale da Esperanca, Caramuru, Ouro Verde e Cobi
landia, onde a]cénga a rodovia Carlos Lindemberg, nas proximidades
do bairro Garrido, ponto em que existe uma derivacao de 900mm de
diametro queyiré alimentar as redes de distribuigao da zona 6.
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A adutora prossegue na rodovia por mais 455m, com esse diametro e
reduz para 800mm ate alcancar as confluencias do IBES, onde passa
a abastecer a zona 7 e prossegue reduzindo-se para 700 e 600mm, pro
cedendo a distribuicao nas zonas 8 e 10.

As Tocalidades denominadas Barra do Jucu e Ponta da Fruta nao estao
integradas a este sistema: na Barra a captagao da agua se da  atra
ves de um pogo profundo, com 132m de profundidade e a 1iquido Ry
bombeado pelo aerador para o reservatorio, onde e tratado, por in
feccao, com bomba, com clorofeno - para denufecao bacteriologica -
e com carbonato de calcio - para correcao de PH. Em Ponta da Fruta
a captacao d'agua e feita atraves de pogos, furados na area do lote
de cada cidadao.

Reservacao

0 sistema de abastecimento de Egua existente em Vila Velha nao possui
reservacao, causando com isso serios problemas para atender as vazoes
de pico, bem como, nao reservando a producao excedente nas horas de
vazao minima. Excecao se faz somente a um reservatorio com capacida
de de 2.230m?, destinada a atender isoladamente o Conjunto Habitacio
nal Itaparica do INOCOOP/ES.

Distribuicao
A rede de distribuicao de agua existente no Sistema de Vila Yelha,

zonas 6, 7, 8 e 10, possui diametros variando entre 50mm e 600mm, bem
como, possui varios tipos de materiais.

Elevatorios

0 municipio de Vila Velha, atualmente, conta com 7 elevatorios, devi

do as suas caracteristicas topograficas, assim distribuidas:
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NO DE CONJUNTOY POTENCIA DE CADA

LOCALIZAGRO EXISTENTES CONJUNTO (CV)
1. Sao Torguato 1 10,0
2. Farol Santa Luzia 1 5,0
3. Argolas 1 10,0
4. Argolas 1 75,0
5. Garrido 1 10,0
6. Jaburuna 2 10,0
7. Barra do Jucu 1 12,5

1.2. 0 SISTEMA PROJETADO

Observadas, no sistema de abastecimento de agua projetado para Vila Ve
Tha, as partes interessantes aos estudos e proposicoes do uso do solo,
elaborou-se o quadro seguinte, que contém elementos fundamentais as
proposigoes contidas no modelo de assentamento para a bacia do Rio Ari

biri.



CONSUMO
HORIZONTE| DENSIDADE | TAXA 4 VAZAG TOTAL
QUADRO DO | DEMOGRAFICA AREA Poﬁggéng ABAST. igig%@g?gA ?EsgxgﬁTA DISTRIBUI CAO
PROJETO | (HAB/HA) ) ) o) (2/SEG)
1990 79,26 69.435 62.492 347,26
1995 87.51 876,00 76.667 90 69.000 250 387,16
; 2000 94.74 82.994 74.695 410,82
1990 39,96 39.196 35.276 183,72
1995 49055 981,00 48.612 90 43.751 250 227.87
2000 60.58 59.429 53.486 278156
I 199 70,21 44,794 40.315 209,97
N 1995 85.42 638,00 54.498 90 49.048 250 255 .47
T 2000 98.58 62.895 56.605 29481
P 1990 70,21 5.476 4.928 30,81
R 1995 85,42 78,00 6.633 90 5.997 300 37,49
A 2000 98,58 7.690 5.921 43.26
1
7 A
I 1990 64,00 51.776 46.598 242,70
N 1995 87.69 809,00 70.940 90 63.846 250 332.54
T 2000 103.64 83. 845 75.461 393.03
P 1990 64,00 2.944 2.649 16,56
R 1995 87.69 46,00 4.031 90 3.628 300 2268
A 2000 103.64 4.767 4.290 26,80
I
A
1990 84,54 76.509 68.858 370,50%
1995 98,00 905,00 88.695 90 79.826 250 127 163%
: 2000 112.75 102,039 91.835 490, 18*
1990 84,54 32.043 28.839 180,24
1995 98.00 379,00 37.146 90 33.431 300 208.94
2000 112.75 42.733 38. 459 240.37
1990 1,09 6.912 6.221 25,92
10 1995 1.66  6345,00 10.537 90 9.483 200 3951
2000 2,69 17.047 15.342 63.93

FONTE: Reestudo do Planejamento Global do Sistema de Distribuicao de Aqua da Grande Vitoria - CAB/CESAN - 1982.

*Nestes valores estao incluidos os grandes consumidores.

e
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2. ESGOTOS SANITARIOS

0 aglomerado urbano de Vila Velha, nao possui um sistema de esgotos sani
tarios que funcione adequadamente. Uma das solugoes usuais € a fossa
septica, tendo, porém, pequenos trechos de redes coletoras, que estao 11
gadas as galerias de aguas pluviais, quando sao lancados no oceano. Outra
forma de disposicao dos esgotos, € sua ligacao direta com os canais de
escoamento das aguas pluviais, vindo a se constituir num problema de
dificil solucao, pois grande parte do terreno onde esta assentado esses
drenos, € bastante plano, o que dificulta a impulsao das aguas pela forga
da gravidade, constituindo assim outro problema grave. Estando esses ca
nais Tocalizados junto as concentracoes populacionais, o contato dos ha
bitantes com suas aguas pouco correntes, portanto propiciasao desenvolvi
mento de elementos transmissores de doencas, pode contribuir negativamen
te para a saude da populacao, principalmente as criancas que tem nessas
valas um Tocal de Tazer diariamente frequentado.

A solugao para estes problemas & relativamente dificil e exige investimen
tos bastantes vultosos. Nao obstante, a Cia Espirito Santense de
Saneamento - CESAN, contratou a elaboracaoc de um Plano Diretor do Sistema
de Esgotos Sanitarios para a Grande Vitoria, executado pela HIDROSERVICE-
Engenharia de Projetos Ltda.

Esse Plano Diretor, para solucao definitiva do esgotamento sanitario da
Grande Vitoria, propoe 5(cinco) sistemas independentes, que atenderao to
da Aglomeracao Urbana, subdividida em 22(vinte e dois) bacias hidrografi
cas.

No que tante a Vila Velha sao dois os sistemas que abrangem seu territorio
o denominado Sistema Integrado, coletara os esgotos da atual aglomeracgao
urbana, juntamente com os dos bairros de Cariacica, proximos aos limites
municipais.

Todo esse sistema contribuira para um ponto entre o Canal da Costa e a
praia, na altura da Ponta de Itapoa, em Vila Velha. Os esgotos pré-trata
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dos serao dispostos no oceano por meio de dispersao subaguatica em mar
aberto.

0 outro sistema, denominado Jucu, devera ser responsavel pelo esgotamento
da porgao sul do territorio municipal, area atualmente de baixa densidade
populacional, mas com potencial de maior ocupagao, devido ao advento da
denominada terceira ponte, ligando Vitoria a Vila Velha.

Sabendo-se que prioritariamente o Plano Diretor pretende atender as areas
de maior densidade populacional na atualidade ou com perspectivas de
grandes adensamentos a curto prazo, que por sinal coincidem com os assen
tamentos de melhor nivel socio-economico, cremos que o municipio de Vila
Velha somente tera implantado o sistema de esgotos sanitarios a medio,
ou mais provavelmente, a longo prazo.

3. ENERGIA ELETRICA

A energia elétrica consumida no Estado € fornecida em sua maior parte pe
la Espirito Santo Centrats Elétricas S/A - ESCELSA, sendo  complementada
por aquisicao a empresa Furnas Centrais Elétricas S/A, existindo ai uma
interligacao com as linhas de CEMIG, inserindo o Espirito Santo no sis
tema integrado da Regiao Sudeste.

No caso de Vila Velha, a maior parte dos domicilios sao servidos de ener
gia elétrica. Segundo dados do Censo/80, dos 46.078 habitacoes ocupa
dos, aproximadamente 40.000 possuem energia.

No quadro a seguir, sobre consumo por classe, denota a preponderancia do
uso residencial no municipio.



CONSUMO POR CLASSE EM VILA VELHA

CLASSE . MWH
Residencial 19.685
Comercial 13.448
Industrial 7.821
Rural 51
Iluminagao Publica 1.943
Poderes Publicos 1.433
Empresa Servicos Publico 9,081
Consumo Proprio 18
TOTAL 53.553

Fonte: ESCELSA (marcgo/1983)

Quanto a iluminacao publica a situacao e a seguinte:

NO DE LAMPADAS POR TIPO
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TIPO DE ‘ V.S
LAMPAD V.M. VLMo | INC. | VML VML | V.S, S| to7aL
MUNICTPIol 80w | 125w | 150w | 250w 400w | 250w | 400w
Vila Velha 185 1.345 8.043 464 935 9 99 11.084

Fonte: ESCELSA (marge/1983)

V.M. - Vapor de mercurio
INC. - incandescente
V.S. - Vapor de Sodio
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4. TELEFONE

Segundo informacoes da Telecomunicacoes do Espirito Santo S/A  (TELEST),
a capacidade de terminais instalada em Vila Velha e de 10.000 linhas pa
ra uso comercial/residencial e de 160 para telefones publicos. Atualmen
te a situacao por classe em Vila Velha e a seguinte:

- Telefones Residenciais: 7.694
- Telefones Comerciais: 1.411
- Telefones Publicos: 145
- PABX: 160
TOTAL: 9.430
Preve-se a construcao de um.novo centro de terminais em Itaparica, com

capacidade de 3.000 terminais, devendo iniciar sua operacao em 1986.

Com relacao aos telefones publicos, ainda neste ano de 1984, deverao ser
instalados 80 orelhoes no municipio.

5. LIXO
Quanto a limpeza publica, o Instituto Jones dos Santos Neves, elaborou
em 1980 o Projeto de Coleta e Destinagac dos Residuos Solidos Urbanos

onde foi analisado e feito propostas para a limpeza das ruas, coleta e
disposicgao do lixo.

Atualmente a proposta esta sendo implantada gradativamente, estando em
fase de definicao um deposito de lixo central para o municipio.

0 estudo de coleta de Tixo nos morros serao efetuados dentro do presente
projeto.
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6, PATRIMONIO HISTORICO E NATURAL

0 legado de bens culturais existentes na regido da Grande Vitdria, remon
ta ao ano de 1535, data de fundagdao da Capitania do Espirito Santo. A
regiao possuia expressivo patrimonio natural, apresentando um dos ecoti
pos mais ricos do litoral brasileiro. Apresentou crescimento extremamen
te Tento ate fins do século passado, devido a instabilidade politico-ins
titucional e a deficiencia de comunicacdes a que esteve confinada.

A partir da década de 50, com o inicio da expansao da urbanizacdo os bens
culturais, histdricos, artisticos e o potencial das recursos naturais vie
ram a ser ameacadas pelo rapido processo de crescimento urbano, sem  que
houvesse maiores interesses em adequa-los as atividades dos urbanitas
ou mesmo preserva-los, conforme suas caracteristicas e potencialidades.
Embora alguns monumentos historicos tenham sido contemplados com o seu
tombamento pelo orgao credenciado , os mecanismos para garantir a preser
vacdo do patrimonio ambiental urbano ndo podem se restringirem somente ao
tombamento, o que ndo proporciona eficiente abordagem de amplas  superfi
cies de transformacdo, sendo necessario o acionamento de outros instru
mentos, como a auto-preservacdo, estimulada por parte dos proprios usua
rios, atraves de incentivos fiscais; o controle da urbanizacdo e renova
cao urbanas, o uso de leis mais amplas em planejamento urbano e a  parti
cipacao da sociedade civil nas decisoes e projetos de desenvolvimento ur
bano.

Coloca-se ainda a questdo de como compatibilizar crescimento economico e
qualidade de vida, ou seja, o desenvolvimento urbano de forma que ndo con
tribua para a destruicao dos componentes mais substanciais da cultura de

qualquer povo: seus elementos construtivos e suas maneiras de ser. Sob
0 ponto de vista sociologico parece haver um consenso de que o meio am
biente sera mais rico quanto maior. diversificagao contiver, seja pelo

acimulo historico, seja pelas criagbes contemporaneas - dai entdo, valo
rizar-se-a com maior énfase aquilo que nao podera mais ser reproduzido, vi
sando salvar o pouco remanescente, a fim de evitar a formagao de uma cida
de sem historia, de um povo despojado de ser mais alto valor de identida
de nacional - seu patrimonio cultural.
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6.1. 0 PATRIMONIO HISTORICO

No quadro que segue procuraremos mostrar algumas caracteristicas das
principais edificagoes de valor arquitetonico e historico de Vila Velha,
bem como, sugerir resumidamente recomendacOes que possam garantir a  sua
preservacao.

Vila Velha: Sinopse das Principais Edificagoes do Patrimonio Historico.
(Quadro 8 - em anexo)

6.2. PATRIMONIO NATURAL

0 municipio de Vila Velha apresenta topografia acidentada, onde as plani
cies, afloramentos rochosos e elevacoes entremeiam-se a vailes, mangues
e canais. O0s assentamentos humanos expandem-se geralmente nas areas pla
nas e em ocupacao mais recente tambem nos morros. 0 municipio poSS Ui
afloramento rochoso do periodo terciario, junto ao canal, atingindo em
um de seus pontos maximos a cota 235 metros; o restante da cohfiguragﬁo
espacial possui afloramentos rochosos menores.

Com a expansao da cidade e a necessidade de novos espacos, a ocupacao dos
morros tem sido uma alternativa a populacdao de baixa renda, constituin
do-se, na major parte das vezes, em invasoes. A ocupacao e feita indis
criminadamente, salvo naqueles morros de propriedade privada.

A ocupacao desordenada dos morros pode ocasionar graves consequencias am
bientais, como:

. A modificacao da cobertura vegetal, em especial de bacias hidrograficas
de pequena area e Tocalizadas em solos de desagregacao, logo acima de
rochas cristalinas, como formadoras dos cursos d'agua. Tem os riachos
originarios de pequenas bacias de grande declividade, quando retirada a
cobertura vegetal das areas do entorno, a possibilidade de ter  vazoes
diminutas no periodo de estiagem, ou mesmo tenderem a um regime inteﬁ
mitente. (desaparecimento da vertente durante parte do ano).
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Nestas bacias, a erosao se verifica de maneira muito mais acentuada,
onde grandes declividades em solos originarios de intemperismo rochoso
causam deslocamentos de massa, alem da erosdo superficial muito mais
intensa. Alem disso, as enxurradas passam a carrear quantidades maio
res de particulas do solo, o que, frequentemente, ocasiona o entupimen
to dos sistemas de esgotos pluviais e ocasiona lama nas ruas da cidade;

A retirada da cobertura vegetal, para exploracao da madeira ou pela ocu
pacao humana, elimina, em grande parte, o potencial paisagistico da
montanha e seu virtual aproveitamento, para a utilizacao como area de
lazer, pela populacao da cidade;

0 desaparecimento da cobertura vegetal e o consequente desequilibrio
ecologico pode gerar serios prejuizos economicos, caso haja  desbarran
camentos;

Outro importante fator de comprometimento da ecologia dos morros sao
os loteamentos executados em malha xadrez regular, onde sao abertas vias
geralmente perpendiculares as curvas de nivel e superdimensionadas, oca
sionando aumento da erosao e dificultando o acesso, devido ao fato de
serem ngremes.

0s acessos as habitagoes, em morros com declividade inferior a 30%, de
veriam ser feitos atraves de vias orientadas segundo as curvas de nivel
do terreno:

Para um adequado planejamento da ocupacao humana, e fundamental que se
ja feito um levantamento das disponibilidades sanitarias basicas de
cada morro em particular. A necessidade sanitaria primaria e o abaste
cimento d'agua. O maior problema atual da CESAN, em relacao a  distri
buicao de agua, sdo as habitacoes localizadas em cotas altas. A agua
que sai das ETAS de Cobi e Vale da Esperanca, a medida em que a rede de
distribuigéo’se afasta dos reservatorios, aumenta a perda de carga na
linha, diminuindo, consequehtemente, a disponibilidade de pressao nos

encanamentos.
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. No caso especifico dos morros, a situacdao & agravada pela propria topo
grafia de algumas areas da regido;

. E necessario,a realizacao de um estudo mais detalhado das disponibilida
des maximas de pressao nos pontos finais da rede e nas areas de influen
cia de cada subelevatoria (inclusive as projetadas no futuro), de modo
a se poder fazer um mapa altimetrico de pressOes maximas, o que  possi
bilitaria determinar cotas acima das quais, a ocupacao e inaceitavel
pela impossibilidade de serem servidas pela rede de distribuicaod'agua;

. 0 segundo aspecto sanitario a ser considerado diz respeito a rede cole
tora de aguas residuarias. Declividades muito elevadas ocasionam gran
des velocidades na rede com o consequente desgaste das canalizagoes, o
que obriga nestes casos a implantacao de declividades artificiais, as
quais exigem numero elevado de pocos de visita encarecendo  sobremanei
ra a implantacao da rede. Como declividade limitante para a rede de
esgotos, costuma-se fixar o valor de 30%.

A OCUPACAO DOS MORROS

A fixacao de cotas limites de ocupacao, a fixacao do tamanho de lote, o
controle de densidade e a manutengdo parcial ou as vezes total da  cober
tura vegetal sao medidas necessarias, nao somente para conservar estas
caracteristicas de paisagem, mas tambem para manter o equilibrio ecologi
co e evitar futuros problemas na implantacao dos servigos de infra-estru
tura, que sao geralmente mais onerosos em topografia acidentada.

Outro aspecto que tende a modificar a paisagem urbana e a implantagao de
edificios altos em areas proximas dos morros ou nos mesmos. Esse tipo
de assentamento e viavel, se for realizado com baixa taxa de ocupacao e,
portanto, maior liberacao do solo, manutencao da cobertura vegetal natu
ral e preservacao de determinados cones visuais do ambiente.



93

Portanto, faz-se necessaria uma limitacao de gabaritos de altura e o estu
do de um tipo de assentamento que vise manter as caracteristicas paisagis
ticas,e que se integre mais harmonicamente ao contexto urbano. ATgumas
vias de relativa importancia na malha urbana tem seu cone de visdo orien
tado (isto e, o fim da rua ou mesmo a mudanca de direcao),para esses aflo
ramentos e a implantacao de edificios altos tende a destruir esses cones
de visao.

A) ELEVACOES E LAGOAS

A seguir procuraremos caracterizar as principais elevacoes e lagoas cons
tantes no municipio de Vila Velha.

ELEVAQOES

PENEDO

Localizado em ponto estrategico da baia de Vitoria, no estreitamento do
Forte Sao Joao, constitui—se no principal marco de paisagem natural da
baTa. Devido a sua forma, dimensdo e perfil, possui elevado valor paisa
gistico. A parte Oeste do morro esta sendo completamente desfigurada,
devido a retirada de material para a implantacao do Porto de Capuaba. A
face sul tambem ja foi completamente alterada.

0 tombamento do morro se deu recentemente, porem somente esta medidanao e
suficiente. Sua preservacao so sera garantida, se medidas mais eficien
tes forem tomadas, como a paralizacao das obras no local, entre outras.

Este morro & um dos mais importantes elementos do patrimonio natural, o
principal marco da baia de Vitoria, alem de fazer parte da memoria  capi
xaba. Sua destruicao e irrevestivel, e as obras efetuadas no local 0
estao alterando de forma definitiva.

OUTEIRO DA PENHA

Localizado no municipio de Vila Velha, junto da baia de Vitoria, destaca-
se pela implantacao do Convento da Penha no seu cume, um dos  principais

monumentos historicos do Espirito Santo. E visivel de diversos pontos
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da Aglomeracdo e destaca-se também como ponto mirante, onde se descorti

nam amplas visuais.

A cobertura vegetal do morro foi parcialmente reconstruida na decada de
50 e 0 acesso de automoveis melhorado. As condigoes de conservacao des
te outeiro sao boas e est3ao sob os cuidados da Secretaria do Patrimonio
Historico e Artistico Nacional. Observa-se, para este morro, o caso da
recuperacao da cobertura vegetal em espaco de tempo relativamente curto.

MORRO JABURUNA

Localizado em frente ao Outeiro da Penha, destaca-se pelas dimensoes com
pondo a paisagem da entrada da baja de Vitoria. O presente plano propoe
a ocupacao somente na face Oeste e parte da face Sul, sem cotas inferio
res a 50, e declividades inferiores a 30% conforme mapa em anexo.

MORRO DO MORENO

Localizado proximo ao Morro Jaburuna, na Praia da Costa, esta sujeito as
mesmas recomendacoes feitas no Morro Jaburuna.

LAGOAS

0 Decreto Lei Estadual n9 420 de 09 de outubro de 1973, cria zonas de
turismo em toda a regiao litoranea, como se segue:

"Art. 1 - Paragrafo II - Litoral do Estado, abrangendo desde o rio Itaba
poana até o limite com o Estado da Bahia, 6km (seis quilometros) para o
interior".

0 Decreto visa preservar areas, de forma a se evitar sua degradagao ecolo
gica, paisagistica e de posse e objetiva ainda a consolidagao e expansao
do turismo em todo o litoral do Estado.
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As lagoas da Regiao de Vitoria que estao incluidas nesta faixa, por Lei,
deverao ser preservadas.

As areas alagadicas das lagoas formam sistemas ecologicos de caracteristi
cas proprias e possuem alta produtividade pesqueira, alem de serem de di
ficil ocupagdo devido aos altos investimentos que demandariam. E neces
sario um estudo minucioso, delimitando areas de preservacao e de ocupagao
ordenada dos vales umidos das lagoas. |

A vocacao das lagoas, devido a beleza natural que possuem, esta ligada
ao turismo e lazer, atividades compativeis e asseguradoras da preservacao.

A implantacao dos equipamentos devera ser controlada, permitindo somente
aqueles de infra-estrutura ao turismo e lazer. Poderiam ser selecionadas
para camping, esportes aquaticos e outras atividades nao depredativas.

LAGOA JABAETE

Esta lagoa localiza-se na bacia do rio Jucu, ao sul da aglomeragao, com
acesso pela ES-388. Difere das outras lagoas por nao estar localizada
na orla e nao existirem assentamentos humanos no entorno, constituindo-se
em area ainda nao explorada.

E aconselhavel que seja preservada uma area no entorno, prevendo a implan
tacao de um parque para futuro aproveitamento turistico, preservando as
sim as condicoes ecologicas da lagoa e garantindo seu potencial de agua.

LAGOA ENCANTADA

E uma lagoa do tipo intermitente, constitui a nascente do rio Aribiri,sen
do um raro exemplo de ecossistemas aquatico, formadora de um rio de man
gue.

A formacao fitogeografica que se pretende preservar, com suas biotas carac

teristicas, sao as seguintes:
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. Floresta paludosa litoranea;
. Campos de varzea hidromorficos;
. Vegetagao helofica aquatica das lagoas e do canal do rio Aribiri;

. Floresta paludosa maritima (manguezais).

OUTRAS LAGOAS DO MUNICIPIO DE VILA VELHA

A regiao Titoranea a partir da barra do rio Jucu, abrangendo Ponta da
Fruta e estendendo-se em direcao a Guarapari, apresenta pequenas lagoas
interioranas sem ligacoes com o mar. Dentre e1a§ destacam-se a lagoa
Yermelha e Tapera. Localizadas entre a Rodovia do Sol e o mar, a uma

distancia de 150 a 200m do litoral, faziam parte de um ecotipo de flores
ta secundaria de tabuleiros da qual podem ser encontrados ainda pequenos
trechos. Com a derrubada da floresta, formou-se capoeira baixa na regiao
proxima as lagoas. |

Toda a orla maritima da qual as lagoas fazem parte esta passando atualmen
te por um rapido processo de transformacao atraves de novos loteamentos,
que sao realizados sem qualquer cuidado ambiental, destruindo a cobertura
vegetal, os morros e elevacoes, retificando e aterrando cursos d'agua, e
aterrando algumas lagoas menores.

Com a inexistencia de cobertura vegetal, as aguas de chuva carream mais

material solido para as lagoas, o que pode apressar bastante seu proces
so de extingao, que em condicoes naturais e muito lento.

B) AREAS DE PRESERVAGAO

Visando conservar exemplares de fauna e flora primitivas, existente no
Municipio, e garantir locais naturais de lazer para a populagao, surge
a necessidade de se demarcar areas de preservacao no Municipio de Vila

Velha.
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Nao so o aspecto conservac1on1sta leva a encarar ser1amente este assunto,
mas, tambem, o aspecto estético e de qualidade ambiental das 3reas esco
Thidas.

A vegetacao dos morros, por exemplo, desempenha importante papel na con
tencao de barreiras e amortecimento de enchentes, problema ja muito grave
nas regioes baixas do Municipio, onde praticamente nao ha escoamento nas
grandes chuvas. E claro que estes problemas sao agravados com a retirada
da vegetacao.

Sob o ponto de vista sanitario, e muito importante a manutencdo de uma
faixa de protecao aos cursos d'agua ao longo das margens.

Por muitas razoes, essas areas devem ser protegidas para garantir um mini
mo de qualidade amb1enta1 ao Municipio.

A preservacao de habitats primitivos, como os varios tipos  fisionomicos
da restinga, associados as vegetagoes de aluvides, alagadicos e turfei
ras, podem servir a importantes pesquisas cientificas, tais como:

a) Implantacdo e manutencao de um horto botanico e uma estagao de biolo

gia;

b) Estudos botanicos que poderiam ser desenvolvidos: analise dos mecanis
mos f1s1o]og1cos que possibilitam adaptacOes de especies em condigoes
ecologicas locais, estudos de biologia das plantas que necessitam de
nichos ecologicos especificos para o seu desenvolvimento e estudos vi
sando o paisagismo do Municipio com especies nativas;

c) Estudos de botanica aplicada, especialmente a farmacologia e a pesqui
sa de especiarias de restinga, como a baunilha, entre outros;

d) Estudos zoologicos: nestas areas ha avifauna endemica, com muitas espe
cies de aves, como as garcgas, quero-quero, marreco do brejo e outras;

e) Estudos de geologia, edafologia, etc. dada a diversidade de sedimentos
que formam os solos do Municipio;
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f) Estudos visando um aproveitamento agricola racional dos solos aluvio
nais e hidromorficos do Rio Jucu e das baixadas 1itoraneas.

Estas areas de preservacao tem sua importancia justificada pela Lei Fede
ral 4.771 de 15/09/65, que institui o Codigo Florestal Brasileiro e sua
respectiva regulamentacao, bem como a lei 6.766 de 19/12/79.

A seguir sao descritas as areas de preservacao permanente e de  protecao
especial, ja regulamentadas pela Lei Municipal nQ 1980/81:

A - BAREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

APP1 - FLORESTA ATLANTICA COSTEIRA, ASSENTADA SOBRE 03 AFLORAMENTOS GRANI
TICOS QUE DELIMITAM O SUL DA BATA DE VITORTA

Toda a vegetacao dos morros de Vila Velha, que margeia a baia, deve ser
preservada, e a proposta compreende os morros de Pau], do Penedo, da Peni
tenciaria, de Jaburuna, do Moreno, do ConVénto, do Aribiri e as IThas
proximas ao Continente.

0 morro do Convento ja vem sendo preservado pelo IPHAN, e em uma de suas
fases, possui um dos Unicos exemplares de mata atlantica primaria do

Municipio.

0s morros de Jaburuna e do Moreno estao parcialmente ocupados, ambos em
fase de capoeira alta e baixa.

0 morro da Penitenciaria esta desocupada, atualmente em fase capoeira bai

Xa e alta.

0 morro na foz do rio Aribiri se vier a ser cercado por aterro deve ser
conservado para servir de area de lazer dos futuros moradores.

0 morro do Penedo, ja bastante devastado, deve ser conservado por ser pa

trimonio natural historico do Espirito Santo.
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As ilhas devem ser preservadas por maiores razoes, ainda uma vez que ser
vem de habitat especies vegetais e animais éndEmicas, e devido a seu iso
lamento, tem menor capacidade de recuperacao biologica em caso de devasta
cao.

Nos morros ja devastados, recomenda-se o plantio de arvores frutiferas,co
mo o fruta-pao, a mangueira, a jaqueira, o abacate, a pinha, a goiaba, en
tre outras.

APP1 — RESERVA MORRO PAUL

Area localizada na vertente Sul do morro de Paul, ate o bairro Alvorada.

E de suma importancia a manutencdo desta vegetacao para a contengao do
processo erosivo das chuvas. A reserva devera servir como excelente area
de lazer para os bairros Alvorada, Vila Garrido e Alecrim.

A vegetacao que se deseja preservar e a floresta atlantica costeira meso
fila perenifolia, que se encontra atualmente no estagio de mata secunda
ria. Juntamente com especies do morro do Convento, sdao os ultimos rema
nescentes da floresta atlantica costeira no Municipio.

APP2 — PARQUE COLINA SITIO DO CORREIA

E a colina formada sobre o afloramento granitico que e circundado pelos
bairros Ibes, Guadalajara, Santos Dumont, Jardim Colorado e baixada do So

teco.
A vegetacao atual e capoeira alta, capoeira baixa e gramineas. A topogra
fia e suave e ondulada, sendo um excelente local de lazer para os bairros

circunvizinhos.

Sugere-se, para esta area, projeto especifico para um parque.



APP3 - AREA DE PRESERVACZO EM TORNO DA LAGOA JABAETE

Esta area compreende os solos hidromorficos em volta da lagoa, que Servem
de suporte e ecossistemas bastante ricos em especies vegetais helofitas,
fauna aquatica e aves, servindo, assim, como delimitacao natural e faixa
de protegﬁo a lagoa. Para esta area sugere-se projeto especifico, ja que
a lagoa oferece grande potencial turistico e de lazer. Considerou-se, tam
bem, uma faixa de protecdo de 15m em cada margem do canal afluente da
Lagoa Jabaete. As proximidades da regido vem sendo loteadas, o que justi
ficaria urgentes medidas de preservacao.

APP4 — MATAS DE ALUVIAO DO RIO JUCU

Constituem-se nos ultimos relictos, dentro da area do Municipio, desta
formacao fitogeografica, cujas arvores maiores atingem 15- 20m de altu
ra. Importante area para estudos botanicos e de importancia conservacio
nista.

APP5 — CAPOEIRAS ALTAS SOBRE O CONTATO FORMACAO BARREIRAS - COMPLEXO CHAR
NOCKITICO

E interessante conservar estas capoeiras pela originalidade do embasamen
to geologico e por serem os ultimos remanescentes neste estagio de recupe
racao da mata atlantica costeira no Municipio de Vila Velha.

APP6 — PARQUE LAGOA ENCANTADA

Esta area compreende a Lagoa Encantada (nascente do rio Aribiri), suas
nascentes na restinga alagavel, assim como uma faixa de protecao de  50m
ao longo de cada margem do canal do rio Aribiri ate a rodovia Carlos Lin
demberg. Sugere-se a delimitacao desta area pelo tracado de uma via com
”gradé" na cota de 2,0m, de modo a proporcionar um marco a ocupagao . do
seu entorno. Deve-se prever o enlace deste sistema viario marginal a
-area APP6 com a rodovia Carlos Lindemberg e com a projetada ligagao CEASA/
3§ Ponte.



E importante a conservagdo da faixa ao longo do rio para garantir condi
coes de salubridade nas areas circunvizinhas, areas essas que, obedecem
a tendencia de ocupagdo no Municipio, estao proximas a serem ocupadas.

As areas a serem preservadas, alem de sanidade aos cursos d'agua, servi
rao, tambem, de refugid a Flora e Fauna primitivas e protegerdo o manan
cial hidrico do rio Aribiri.

As formacoes fitogeograficas que se pretende preservar na area APP6  com
suas biotas caracteristicas, s3o as seguintes:

. Floresta paludosa litoranea;
. Campos de varzea hidromorficos;
. Vegetacao helofila e aquatica das lagoas e do canal do rio Aribiri;

. Floresta paludosa maritima (manguezais).

Esta lagoa e um raro exemplo de ecossistemas aquatico, formadora de um
rio de mangue, sendo seu nome devido ao fato de os moradores locais acre
ditarem que a lagoa nao tem fundo, devendo existir um profundo  deposito
de materia organica ndo decomposta sob a suas aguas.

B) AREA DE PROJECAD ESPECIAL

APET - AFLORAMENTO DE CHARNOCHITO E ALAGADOS DA SUA ENCOSTA PROXIMOS 4
BARRA DO JUCU

Esta area de preservacao justifica-se pela raridade geologica do complexo
charnockitico (rocha magmatica intrusiva pre-cambriana) e pela relativa
falta de informacoes sobre os solos e vegetacao que se desenvolvem sobre
esta rocha e ﬁos alagados aluvionais aos Sseus pes.

A vegetacao atual & pasto e capoeira alta a, ai, podem ser realizados in
teressantes estudos sobre vegetacdo de sucessao sobre os lotossolos de
senvolvidos de charnockitos. Nesta area inclui-se, também, os ultimos
remanescentes do MUnichio das "franjas litoraneas em forma de estrias"
de restingas alagadas e aprisionadas, o que caracteriza a formagao quar
teniria dos depositos marinhos no litoral do Estado, verdadeiro relicto de



ig2

nossa geomorfo]ogia e valioso objeto de estudo de geografo e do geologo.

Esta regiao vem recebendo intensa urbanizacdao, pelo que deveria se tentar
sua preservacao urgentemente.

No alagado ao pe do charnockito desenvolveu-se a floresta paludosa, ja
proxima aos aluvieos do rio Jucu.

APE2 - SOLOS DE ALUVIAO E HIDROMORFICOS DO RIO JUCU E DAS BAIXADAS LITORE
NEAS AO SUL DO RIO JUCU (PRESERVACAO RESTRITA)

Trata-se de um complexo formado de alagadicos, alagados, turfeiras e so
Tos minerais, todos eles depositados ao longo do rie Jucu ou aprisionados
entre a formacao barreiras e as restingas formando um ecossistema belis
simo, com vegetacao de floresta paludosa, campos de varzea e mata de alu
viao nos pontos mais elevados.

Propoe-se preservar uma area dos aluvioes do rio Jucu, junto as restingas
da area APE5.

0 restante dos aluvioes do rio Jucu e das baixadas litoraneas parece ser
excelente vocacdo agricola, desde que devidamente drenado e tendo o  seu
pH corrigido, podendo ser obtidos bons resultados no plantio de  cereais
e hortalicas.

APE3 — PARQUE BARRA DO JUCU

Area proxima a Barra do Jucu, englobando o estuario do rio nos ultimos
2.500m na margem direita antes de sua barra, no mar, ao longo da rodovia
do Sol. A vegetacao e, em parte fechada de arvores altas de restinga de
ate 12m de altura, associada aos campos de restinga em mosaico de  arbus
tos esparsos, formando moitas atapetadas por gramineas, area ideal para
ser aproveitada, como de lazer. Ainda na margem direita do rio, ha uma
baixada de aluvides inundaveis, com transicao para os manguezais mais bai
xo. Na margem esquerda, encontra-se uma capoeira de restinga alta e
fechada, de até 6-7m, presa na lingua de areia, associada com um  mangue

zal.



A protegao do estuﬁrio do rio Jucu reveste-se de grande importancia para
a preservacao de especies do mar, que passam parte da existdncia all  ou
que se utilizem direta ou indiretamente dos nutfientes trazidos pelo rio.
A protecao se justifica, ainda, porque a vegetacao serve de protecao  as
margens do rio, as quais sdo constituTdas de solos facilmente erodiveis
(restingas) se desmatada, pode vir a causar problemas ecologicos é hidro
logicos serios, como desbarrancamento das margens, assoreamento do  rio,
destruicdo da biota primitiva. Alem disso, notabiliza-se esta restinga
pela grande incidencia de "Bahunia sp" (baunilha), orquidacea natural da
restinga, que tem os frutos bastante apreciados e de alto valor no' merca
do internacional. Recomenda-se projeto especifico com participacao de
biologos e paisagistas para esta area.

APE4 — RESERVA FLORESTAL .CHURY

Area situada entre Barra do Jucu e Ponta da Fruta, com entrada pela Rodo
via do Sol, localizada a 1km apos o loteamento "Solar de Venus".

Temos na area exemplo de mata dos tabuleiros nas fases: mata secundaria,
capoeira alta, capoeira baixa e mata de aluvioes e vegetacao de alagidi
cos nos alagados. Cuidou-se de preservar, tambem, um pasto proximo, 0
qual pode vir a ser um bom local para se observar a sucessao, nestes ter
renos dos tabuleiros, de recuperacao florestal problematica.

APE5 — FLORESTA ESCLEROFILA LITORANEA E CAMPOS DE VARZEA DO RIO JUCU

Erea abaixo do bairro Vale Encantado e acima do rio Jucu, sendo toda a
area pertencente ao Sr. Claudio Laranja, que se dedica a extragao de
areia. Varias formacoes fitogeograficas tem, ali, os seus ultimos exem
plos no Municipio de Vila Velha:

. Floresta esclerofila litoranea - mata de restinga (um dos ultimos re
manescentes no Municipio) e restinga em mosaico;

. Floresta paludosa litoranea sobre solos hidromorficos organicos;

. Campos de varzeas dos aluvioes do rio Jucu;



. Campos de varzea das restingas alagadas e aprisionadas.

Este local pode servir para reproduzir especies de restingas, com o obje
tivo de se arborizar o Municipio com especies nativas e, tambem, como 1o
cal de pesquisa de fauna e flora.

APE6 — PARQUE GUARANHUNS

Mata alta de restinga, localizada em frente ao bairro Guaranhuns.

Seguramente, e uma das Ultimas matas altas de restinga nas areas ocupadas
do Municipio, com arvores de ate 20m, rica em bromelias e epifitas, exce
lente local para servir de area de lazer aos bairros Guaranhuns, Novo Me
xico e Aragas. A formacao fitogeografica que se pretende preservar & a
floresta esclerofila 1itoranea, sob os tipos fisionomicos: mata alta e
capoeira em mosaico.

7. ANALISE DO IMPACTO DA 32 PONTE NO USO DO SOLO

A construcdo da 32 ponte, vem aumentando enormemente a vocacdo urbana  da
orla da Praia da Costa, abrindo rapidamente um processo de concentragao pa
ra habitacao e servicos de apoio, com todos os riscos deste tipo de promo
cao. Isto poderia significar o ensejo para se concretizarem um sem  nume
ro de processos de especulagao desta area urbana, processos estes de efei
tos profundamentos indesejaveis. A rapida inclusao da orla da Praia da
Costa no conjunto das areas urbanas altamente desejaveis, e o risco iminen
te de vir a constituir objeto de especulacdao imobiliaria, poderia vetar a
aptidao do novo eixo conector como instrumento efetivo no processo de
adequacao e conquista das areas litoraneas antecedendo-se ao processo la
tente de exteriorizacao, e como instrumento coordenador e integrador das
areas funcionais urbanas tendo em vista a aglomeracao como um todo. Per
mitir sem cuidados o processo de ocupacao da orla da Praia da Costa, signi
fica o alheiamento a oportunidade de abertura a melhor sincronizagao das

atividades.
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Porque a insercao da 3= ligagao ITha-continente tem todas as condigbes pa
ra incorporar a orientacao de um processo natural de conformacdao de uso do
solo, onde as vantagens locacionais ilha-continente tendem a equalizacgao.

Sem duvida, a atuacao da 3@ ponte no continente guarda muito mais o cara
ter de poderosa linha de acesso, do que de um eixo estrutural coordenador.
Advem deste comportamento, nao so o carater do processo de ocupacao da
Praia da Costa, como outro processo tambem fundamental, se analisarmos es
te desempenho frente aquele na ilha e, o desempenho da insercao como um
todo: a consolidacao das areas centrais do continente como de importancia
em muito secundario para aglomeracdo. Tendo incrementado enormemente  as
novas areas centrais na ilha numa incorporacao ampla deste setor, e tendo
delineado na area continental o desempenho de simples via de acesso, a
38 ponte tem muito poucas possibilidades em consolidar outras areas cen
trais de igual importancia no continente. Neste aspecto, a 32 ponte  com
porta-se de forma a tornar as areas centrais em Vila Velha em muito secun
darias para a aglomeracdo. O centro no continente crescera, ancorado
num reforco que advem basicamente do aumento de acessibilidade que a nova
insercao promove, mas sempre em funcoes locais e de importancia secunda
ria, frente as vantagens locacionais abertas na ilha a concentracdo dos
mais importantes servicos urbanos. So a abertura da equidade de vantagens
na ilha e no continente, levaria a uma distribuicao de servicos primor
diais tambem equalitaria. No entanto, o papel representado pela terceira
ponte significa uma certa liberacao ao adensamento habitacional (e de ati
vidades terciarias que vem ocorrendo em Vitoria, porque ela dara ensejo
a um adensamento de Vila Velha.

Ainda no continente, a 32 ponte podera marcar, numa adequacao do  sistema
viario, a promocao e consolidacao daquele setor de servigos em sua  trans
versal - a Av. Carlos Lindemberg - que, diante das perspectivas, preve-se
vir a comportar servicos locais e a possibilidade de extensao dos servigos

portuarios.



A 32 ponte prosseguira em direcao a Estrada do Sol, terminando por confi
gurar uma opgao de tragado que pode Tevar no todo de seu percurso, a duas
consequencias fundamentais: a centralizacido de toda aglomeracdo na 1ilha,
e o desenvolvimento transversal dos servicos de apoio portuario no conti
nente, ao encontro de servicos de ordem local, indo conformar um arco
transversa] de vantagens locacionais nesta retaguarda. Legar a oportuni
dade das Areas Centrais primordiais ao setor insular unica e exclusiva
mente, significa aumentar com isto a dependencia do setor continental,
aquele insular, no acesso de bens urbanos, e acentuar os desequilibrios
que produzem os grandes movimentos.

Em contrapartida a esta tendencia, a abertura de uma via que force a inte
gracao dos centros de Vila Velha e Campo Grande (1igacdao CEASA - 32 pon
te) - atraves da continuidade da rodovia do contorno da BR-101 - deve
estabelecer um forte impacto no uso do solo da Aglomeracao Urbana, princi
palmente nos seguintes aspectos:

A continuidade do contorno da BR-101 criara um anel viario externo a

aglomeragado urbana, possibilitando a passagem do trafego pesado por fo
ra da aglomeracao urbana;

- Local de assentamento de atividades de grande porte como depositos, ar
mazens, etc.;

- Este anel viario se constituiria num eixo viario estruturamente na ex
pansao urbana da aglomeracao urbana;

- Alternativa externa a aglomeracao urbana, do fluxo Norte-Sul, tanto os
vindo da BR-101 quanto da ES-10;

- Divisao do fluxo viario vindo principalmente do sul pela BR-101 com des
tino a Vitoria, Vila Velha e Serra;

- 0 trecho CEASA/3g Ponte deve se constituir numa via estruturante da ex
pansao sul de Cariacica e Vila Velha;

- Possibilidade de surgimento de centros de atividades nos nos viarios
principais (ex: contorno da BR-101 X BR-262/contorno da BR-101 X ES-10
(Norte e Sul), fortalecendo desta forma os centros de Vila Velha, Cara
pina e Campo Grande).



A implementacao desses dois eixos viarios estruturais - um eixo externo,
constituido pelo contorno da BR 101 e seu prolongamento ate a ES-10 e um
eixo Titoraneo constituido pela ES-lo e 32 ponte - devem ser feitos con
juntamente para que se permita de um lado um deslocamento linear das cor
rentes de trafego e por outro orientar uma ocupacao mais ordenada do
espaco urbano da aglomeracao.

8, As HIPOTESES DE EXPANSAO

8.1. INTRODUGAQ

Pensando nas posibilidades de expansao urbana no municipio de Vila Ve
Tha formulou-se tres hipoteses que poderao dirigir esta expansao, quando
fez-se uma breve analise do que podera acontecer no espaco urbano do  mu
nicipio com concretizacao das mesmas. Na primeira hipotese abordamos as
tendencias historicas e em curso, na segunda, considera-se a expansao
das atividades do Cais de Capuaba, terminal do corredor de exportacao e,
por ultimo, a conclusao das obras da 32 Ponte, 1igando Vitoria e Vila
Velha, conjuntamente com a construcao da rodovia CEASA/32 Ponte.

Finalizando, em cima das hipoteses aventados, formulou-se tres  quadros,
onde estao inseridos os estudos que devem estar previstos sobre a area
urbana de Vila Velha.

8.2. HIPOTESE 12

Nesta hipotese, excluem-se a conclusao da 32 ponte, a implantacao da
ligacao CEASA/Bg Ponte e a expansao das atividades do Cais de Capuaba.

Neste caso, nao entrando nenhum fator indutor externo ao atual quadro,
esta hipotese levara a uma configuracao decorrente das tendencias histori
cas e em Ccurso.



Deve ocorrer um fortalecimento natural do atual centro representado pela
Rodovia Carlos Lindemberg, Av. Jeronimo Monteiro, Av. Champagnat, Av. Lu
ciano das Neves e vias no entorno destas. A Rodovia Carlos Lindemberg
continuara tendo a sua funcao de principal eixo viario Vitoria/Vila Ve
Tha, e consequentemente, acentuara sua tendencia de Tocacao de  servigos
ao seu longo. No centro da cidade deve ocorrer um adensamento mais rapi
do, com a verticalizacao das construcoes. Ocorrera um adensamento hori

zontal na area oeste do municipio, acontecendo uma maior ocupacao de
terrenos vagos, principalmente nos bairros de Cobilandia, Alvorada, Mari
Tandia, etc., visto estar esta area nas proximidades do centro de Vito
ria.

Ao Tongo do litoral, a nao construcao da 32 Ponte, afetaria o crescimento
da Praia da Costa/Itapoa/Itaparica, porque a classe media procurara loca
lizacoes mais nobres quando tinha mobilidade com o aumento do custo
dos combustiveis, atendencia deve ser a compra de apartamento em areas
mais acessiveis e proxima. No entanto ao longo da orla, estao previstos
a construcao de alguns conjuntos habitacionais, o que deve trazer consigo
a melhoria das condicbes da infra-estrutura nesta area e como  consequen
cia, a valorizacao dos terrenos e a ocupacao vertical na Praia da Costa/
Itapoa e a ocupacao mais rapida da Praia de Itaparica. Preve-se  também
uma ocupacao da area compreendida entre os conjuntos habitacionais exis
tentes de Itaparica e o bairro Divino Espirito Santo, pois e uma das
areas ainda vazias junto do espaco ocupado do municipio.

0 conjunto de bairros localizados entre a baia de Vitoria e a Rodovia Car
los Lindemberg, nao devera sofrer profundas alteragoes no seu uso nem na
sua tipologia. Destaca-se nesta area, a intervencao pelo CPM-MINTER, na
baixada de Santa Rita, com a implementacao de varias melhorias urbanas
que afetara por contato as areas vizinhas, mas nao alterara o tipo de ocu
pacao existente atualmente.

0 Centro-Sul da bacia do Rio Aribiri, & a maior area desocupada proxima a
mancha urbana de Vila Velha, sendo seus solos constituidos basicamente de



restinga alagaveis, mas no extremo sul da bacia encontramos uma faixa de
restinga alta, que oferecem boas condicoes para a ocupacao urbana (area
entre o bairro Vale Encantado e o conjunto habitacional Guaranhus). Pres
sionada pelas vantagens locacionais da orla maritima, esta area devera so
frer uma certa valorizacao de seus terrenos. Assim, preve-se que a pro
pria iniciativa privada cuide de sua recuperacao, devendo o poder publico
ditar as diretrizes de ocupacao.

Ainda na bacia do Rio Aribiri, no entorno a Rodovia Carlos Lindemberg, a
tendencia sera sem divida a efetivacao de uma concentracao de atividades
comerciais, de servicos e pequenas e medias industrias. A  consolidacao
destas atividades neste local, devera puxar uma ocupacao residencial na
sua retaguarda. Sem a devida preocupacao do Poder Publico, esta ocupa
cao residencial podera ocorrer em forma de <nvasoes, ou de Toteamentos mal
implantados, visando a deteriorar uma area com potencialidade Tocacional
muito boa.
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8.3. HIPOTESE 2°

Nesta hipotese, considera-se a expansao das atividades do Cais de Capua
ba, terminal do corredor de Exportacdo.

Apesar dos altos custos dos investimentos na infra-estrutura necessarios
a sua consolidagdo, essa expansao, paralelamente viavel do ponto de vista
comercial, podera se dar, com o beneficiamento dos diversos produtos que
chegam ao terminal de Capuaba, o que redundaria na instalagcao de um cen
tro de comercio e servico nas areas adjacentes ao porto.

Em funcao disso, devera ocorrer concentracao populacional nos bairros, em
seu entorno e principalmente na parte desocupada da bacia. Esta tenden
cia de ocupagao de vazio da bacia seria reforgada se o eixo viario proje
tado CEASA - 32 Ponte, contivesse um ramo em direcao ao Cais de Capuaba.

0 preenchimento das margens da Rodovia Carlos Lindemberg com estabeleci
mentos comerciais-industriais, induzira ocupacao habitacional numa segun
da Tinha, com duas direcoes: uma de densificacao de areas ocupadas, como
Cobilandia, Marilandia e dos bairros entre rodovia e a baia de Vitoria, e
outra de ocupacao do vazio da bacia do rio Aribiri.

A implantacao dessas atividades - expansao das atividades do Cais de Ca
puaba, industrias, armazens, comercio - criaria um novo centro especiali
zado ao atendimento natural e compativel das atividades essencialmente 1i
gadas ao porto, o que viria a dividir com o centro de Vitoria o apoio por

tuario.

Outro aspecto a ser considerado nesta hipotese, e a elevacao do papel fun
cional das duas pontes de ligacao ja existentes, que iriam articular um
novo polo de atividades, aumentando-lhes a sobrecarga de ter que alimen
tar um centro urbano de servicos multiplos, que por suas caracteristicas
fisicas ja se apresenta congestionado.
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8.4. HIPOTESE 3%

A hipotese de crescimento que se segue incorpora a 34 ponte, de  ligacao
Vitoria/Vila Velha e da Rodovia CEASA/32 Ponte, mesmo sabendo-se das gran
des dificuldades economicas conjunturais para a realizacao dessas obras.

A 32 Ponte propiciaria a oportunidade de estruturagao de um novo eixo di
recional de razoavel potencial equilibrador da aglomeracao e parficuTaE
mente de Vila Velha. Tende a se constituir num eixo continuo, contendo
o atual centro de Vila Velha, e as tendencias de consolidacao de um novo
polo metropolitano em Vitoria. A revitalizacao do atual centro no conti
nente e a antecipacao do centro de servigos, englobando a Av. Nossa Senho
ra da Penha e Av. Leitao da Silva e o espaco compreendido pelo centro da
cidade de Vitoria ate o Aterro do Sua, que este tipo de insergac implici
ta, tem duplo significado como agente equilibrador:

1) Os dois centros urbanos, associados como um tode num mesmo apoio dire
cional, € a resposta mais clara, direta e propria, do processo de co
nurbacao Vitoria/Vila Velha;

2) 0 nove Centro da Ilha de Vitoria, abrigando servicos de apoio metropo
Titano, equilibraria o centro tradicional, especializando-lhe as  fun
coes e descongestionando-The as vias.

A coordenacao dos centros Vitoria/Vila Velha em dois eixos fundamentais -
Ponte Florentino Avidos e 32 Ponte - nos extremos dos municipios, marca-
se como um fato referencial para, de um lado, a insercao no espago da
Grande V1tor1a de uma estrutura 11near ao longo da orla maritima e por
outro lado, pela especializagao do centro trad1c1ona] da aglomeracao, a
inducao do crescimento do setor servigcos no continente - Sao Torquato e

Jardim America.

Esta estrutura linear Norte-Sul, implicita em seu curso a potencializagao
e 1ncorporagao das areas do aterro da COMDUSA, o aumento da vocagao urba
na da Praia da Costa, bem como da or]a 11toranea sul.
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Outro eixo viario de forte poder indutor, para a estruturacao urbana da
Aglomeracao Urbana da Grande Vitoria e particularmente para Cariacica e
Vila Velha & a ligacdo CEASA/3% Ponte. Este projeto j3 foi esbocado no
DER, que inclusive, ja estudou uma simulagdo de fluxo viario nos  princi
pais eixos da Grande Vitdria e da ligagao CEASA/32 Ponte, para se  saber
de sua viabilidade.

Como ja foi visto, esta via tem varios aspectos positivos para a  Grande
Vitoria. Em Vila Velha devera se constituir num eixo estruturante da
ocupagao do vazio da bacia do rio Aribiri, alem de suas margens se consti
tuirem em um novo espago de localizagao de atividades comerciais, servi
¢cos, etc.

Implementado o corredor de exportacao e o Cais de Capuaba, esta via
CEASA/32 Ponte, complementa o trecho rodoviario, que vem pela BR-262, pas
sando por fora da mancha urbana de Cariacica e Vila Velha e que se cons
titui em alternativa ao trafego ferroviario.

Em funcao destas duas obras, preve-se que a area compreendida entre o centro
da cidade e a Praia da Costa sofrera um rapido adensamento vertical, que
paralelamente se estendera, gradativamente, pelas margens da Rodovia do
Sol até a Praia de Itaparica. O centro atual, com expansdes pelos eixos
da Rodovia Carlos Lindemberg, Av. Luciano das Neves e Av. Champagnat po
dera se consolidar num importante centro de comércio e servicos com capa
cidade para atender as diversas camadas da populagao de Vila Velha.

Ao Sul de Itaparica, entre a Rodovia do Sol e o Oceano, devem se  situar
residencias unifamiliares, com populacao de renda media e alta. Concorre
para tal os inumeros loteamentos relativamente bem implantados e estrutu
rados em toda area proxima a orla maritima, que se encontram praticamen
te desocupados.

Sem duvida, estas obras, irao atingir uma acelerada expansac das ativida
des comerciais, de servicos e industrias junto a Rodovia Carlos Lindem
berg, e da Tigacao CEASA/Sg Ponte. 0 fortalecimento desses corredores de
atividades, tenderao a se expandirem pelas vias de acesso aos diferentes
bairros, o que trara melhores condicoes de atendimento aos diversos seto



res que compoem cada bairro, dinamizando assim a economia do municipio e
aproximando o comércio e os servigos dos locais de moradia.

A ligagao CEASA/32 Ponte, devera ser implantada dentro de grandes areas
hoje ainda sem ocupacao, como e 0 caso do sul da bacia do rio Aribiri, o
que redundara em um novo corredor de atividades em Vila Velha.

Concluindo, a inclusao dessas obras, possibilitam a formacao de uma nova
estruturacao no municipio, criando novas linhas indutoras no espaco da
Aglomeracao Urbana da Grande Vitdria, que atingindo a Ilha de Vitoria e
principalmente o seu centro, possibilita a criacao de um novo centro mais

moderno, estruturado e dinamico da Aglomeracao.
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12 HIPOTESE - TENDENCIAS HISTORICAS E EM CURSO

HIPOTESE

ESTUDOS QUE DEVEM ESTAR PREVISTOS

Fortalecimento ou crescimento do
comercio do atual centro

Rodovia Carlos Lindemberg como ei
X0 principal

Adensamento em Cobilandia

Construcao de conjuntos ao Tongo
da orla (Itaparica)

Ocupacao vertical da Praia da
Costa/Itapoa

Ocupagao bairro Divino  Espirito

Santo

Area entre bafa e C.Lindemberg

Rrea desocupada da bacia

prever sua expansao (aonde?)

dotar as areas de infra

prever legislacao (uso e modelos)
preservar o convento (visual) e a
area da igreja

desenho p/o canal da costa

plano de circulacac e sinaliz.

prever seu desenho (via urbana)
uso do solo ao longo

uso do solo e modelos

cotas de solera

desenho da via ao longo do Rio
rinho

Ma

vias de acesso
uso do solo (principal/comercio)

uso do solo
modelo de assentamento
sistema viario

sistema viario
drenagem

uso do solo
cota de solera

mapear area critica

na area ocupavel:

. definir sistema viario principal
. definir area preserv. da lagoa

. modelos de assentamentos

. drenagem e cotas de solera

. qual finalidade prioritaria?




22 HIPOTESE - EXPANSAO DO CAIS DE CAPUABA

HIPDTESE ESTUDOS QUE DEVEM ESTAR PREVISTOS

Centro de comercio/servigo nas qual area?
areas adjacentes ao porto - uso do solo e modelos
- sistema viario

1

uso do solo e modelo

desenho urbano

areas de preservacao
- drenagem e infra

: - sistema viario

- super-estrutura

Concentracao de populacao na
area entre a baia e a  Lindem
berg e parte da area desocupada

Rodovia Carlos Lindemberg - desenho do sistema viario na parte de
(ocupacao total) socupada proximo a rodovia B
- uso do solo p/Eobilandia e vizinhanga
e entre baia e rodovia




32 HIPOTESE - 32 PONTE + RODOVIA CEASA/3% PONTE

HIPOTESE

ESTUDOS QUE DEVEM ESTAR PREVISTOS

Crescimento do atual centro de
Vila Velha

Continuo urbano Vitoria-Vila Ve
Tha o

Via CEASA - 32 Ponte - Estrutu
ra o vazio da Bacia

Assentamento entre Centro e
Praia

Rodovia Caréos Lindemberg e
via CEASA-3- Ponte - adensa
mento comercial/industrial

uso do solo e modelos

assentamento urbano

via ao longo do canal da Costa
vetores de expansao

preservacao dos conves visuais e das
areas de interesse de preservacao

Itaparica/Itapoa - uso do solo e
modelos
area vazia - Divino Espirito Santo 5

onde passa no vazio da bacia?

e em Cobilandia?

qual altura do grade?

qual atividades que se implantariam
ao longo da via? - uso do solo

0 que acontece no seu entorno?

uso do solo e modelos
sistema viario
infra

uso do solo e modelos
ligacao viarios entre rodovias
qual tipo de uso nos eixos?
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ANEXO 1
ESTUDO DE DECLIVIDADES DA BACIA DO RIO ARIBIRI
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0 principal objetivo do presente estudo se prende a orientagcao necessa
ria para o parcelamento do solo, sob a forma de loteamento.

De acordo com as normas da Lei Federal nQ 6766/79, Lei Estadual nQ 3384/
80 e Lei Municipal nQ 1980/81 nao e permitido parcelar o solo em areas
com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento). Entretanto,
poderao ser projetados lotes que abranjam area de terreno com declivida
de entre 30% e 45%, desde que uma parcela do Tote tenha declividade in
ferior a 30% e corresponda as dimensoes do lote minimo municipal.

0 mapa constante em anexo foi elaborado em cima da base cartografica
1:5.000 (um para cincomil), curvas de nivel de metro em metro, da  aero
restituicao DAF/CESAN, de 1979, e contem as seguintes informacoes:

- Areas parcelaveis sem restricoes quanto a declividade da gieba: aque
les com declividades inferior a 30%;

- Areas parcelaveis com restricoes quanto a declividade da gleba: aque
las com declividades entre 30% e 45%;

- Areas nao parcelaveis: aquelas com declividade superior a 45%.
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ANEXO 2

LEVANTAMENTO FUNDIARIO DA
BACIA DO RIO ARIBIRI
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1. INTRODUGAD

0 principal objetivo do presente estudo, foi detectar possiveis areas de
propriedade publica (SPU, PMVV, Governo do Estado do Espirito Santo,
etc.), que pudessem vir a ser utilizadas na remocao da populacao da ITha
de Santa Rita, que e uma das hipoteses apresentadas pelo grupo de traba
Tho da urbanizagao do local. Para nossa surpresa, nao existe absoluta
mente nenhuma area que pudessemos indicar, sem a devida desapropriacdo ,
caso ocorra a realizacao desta hipotese.

Para a realizacao do levantamento fundiario de areas com mais de 2ha da
regiao desocupada da bacia do rio Aribiri foram feitas consultas aos se
guintes orgaos:

) Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal de Vila Velha;
) INCRA;
)
)

As consultas a estes Orgaos tiveram pouco resultado pratico, conforme ex
pomos detalhadamente a seguir.

Partimos entdo para o levantamento de campo, procurando pelos proprieta
rios das areas, que em alguns casos se mostraram temerosos guanto aos
objetivos do levantamento, se esquivando sutilmente de nos dar as infor
macoes necessarias para a complementacao do nosso trabalho.

As areas desocupadas (nao loteadas) localizadas ao sul da antiga estrada
Vitoria/Vila Velha somam 987,4ha. Da7 para o norte, praticamente nao
termos mais areas desocupadas da expressao, a hao ser depois da Ilha das
Flores, onde encontramos uma grande area pertencente a CVRD  (231,2ha),
localizada a margem esquerda do rio Aribiri. Na margem direita do rio
Aribiri temos, alem de uma pequena gleba pertencente a familia  Vereza,
outra grande porcao de terras pertencentes a CVRD.
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As propriedades foram demarcadas em tofografias aereas de escala 1/5.000
(voos Geofoto/1976 e Esteio/1978) e 1/8.000 (voo COPLAN - Cruzeiro do
Sul/1970) e posteriormente transportadas para um mapa de Vila Velha em
escala 1/10.000. Devido a escassez de informacoes (alguns proprietarios
nao tem planta de sua area, ou omitiram as suas areas, OU mesmo Nno C€aso
em que os proprietarios nao foram encontrados), que resultou na dificul
dade de implementacao das informagoes, mediu-se as areas em planimetro,

0 que pode descaracterizar a realidade.
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2, AS CONSULTAS AOS ORGAOS

2.1, PESQUISA JUNTO AQO CADASTRO IMOBILIARIO DE VILA VELHA

0 Cadastro Imobiliario de Vila Velha atualmente esta em fase de  estru
turagao, repassando todas as informagOes cadastrais para o SERPRO. De
qualquer forma, constatamos um fato importantissimo: praticamente toda a
area desocupada (ndo Toteada) tanto da bacia do rio Aribiri quanto do
resto do municipio nao pagam impostos a prefeitura.

Tais areas ainda sdo consideradas rurais, e por conseguinte estdo cadas
tradas no INCRA, apesar de nao terem nenhuma utilizacao agricola. Veja
‘mos: as areas dos herdeiros do Sr. Alfredo Copollilo, as margens da Car

los Lindemberg, nao tem nenhuma destinacao especifica, estao fisicamente
paradas, apenas. esperando que a especulacao imobiliaria Thes valorize,
a ponto dos seus proprietarios fazerem um grande negocio, pois os benefi
cios que tais areas tem, sao incomensuraveis, ja que estdo localizadas ro
eixo viario mais importante de Vila Velha. Nas areas ao sul de proprie
dades do Sr. Jose Nogueira da Silva, a unica atividade € a exploracao
de suas pedreiras, enquanto que nas propriedades dos Laranja, dos Turra,
Sr. Francisco Assis da Silva e Fazenda Santa Maria, a uUnica coisa que
se faz e a exploragao indiscriminada de areia.

A Tei que rege o desmembramento de uma area juntoc ao INCRA se mostra por
tanto, um tanto absurda, pois depende da vontade do proprietario, em
transformar a sua area rural em urbana, ou seja, o proprietario tem que
requerer a transformacao de sua area em urbana, apesar dela ser vizinha
a areas urbanizadas, e e claro, estar dentro do perimetro urbano, alem
de usufruir de inumetros beneficios, como luz eletrica, estradas pavimen
tadas, agua encanada, transportes, etc.
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Infrutiferos foram, pois, os resultados de pesquisa junto ao cadastro
imobiliario. Este setor atualmente ja esta preocupado em cadastrar es
tas areas e taxar-lhes os tributos justos a altura dos beneficios que
desfrutam. Este cadastramento sera levado a cabo brevemente, e ai entdo
poderemos ter o mapa de propriedades fechado com precisao. Esta claro
que o maior interessado nesta atualizacao do cadastro e a propria Prefei
tura de Vila Velha.

2,2, A PESQUISA JUNTO AO INCRA

Nao menos infrutifera se mostrou a pesquisa junto ao INCRA. Em tal or
gao existe apenas a relacao dos proprietarios das areas rurais pertencen
tes ao municipio de Vila Velha, disso temos conhecimento pela existen
cia de uma Tista dessa natureza do ano de 1978, e a mesma lista do ano
de 1982 nao nos foi cedida, por motivos que ignoramos. Solicitamos as
informagoes sobre os proprietarios que tinhamos conhecimento, e as  res
postas foram incompletas. Aguardamos que ao menos a lista dos contribu
intes do municipio de Vila Velha nos sejam entregues.

2.3, PESQUISA JUNTO AO SPU

0 SPU nao dispoe de dados que acrescentem algo aos levantamentos ja fei
tos atraves da fotointerpretacao e consideradas como pertencentes a Uni
do. As areas se encontram hoje sob influencia das mares, ou seja, areas
onde se precebe hoje vegetaggo de mangue ou solo de mangue, sao conside
radas como sendo de Marinha.

Como se sabe, as aguas de mare chegam hoje em locais onde antes nao al
cancavam, devido as modificagoes feitas aos longos das ultimas decadas
na drenagem original de Vila Velha. Foram executadas diversas obras de
aberturas de canais nas bacias dos rios Aribiri, Marinho e da Costa. Es
tas obras modificaram as areas destas bacias, fazendo com que, no caso
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da bacia do rio Aribiri, os bairros de Cobilandia, Jardim Marilandia e
Rio Marinho que antes eram drenadas pelo Rio Marinho, passassem a ser
drenadas pelo rio Aribiri. 0 rio Aribiri por sua vez retificado e apro
fundado, para dar vazao as aguas das novas areas de contribuicdo deixan
do, que as aguas do mar penetrassem em locais que antes eram brejos nao-
salinos.

Este fato, confirmado verbalmente por diversos moradores antigos, pro
prietarios e terceiros, pode tambem ser constatado pela analise de foto
grafias aereas datadas de 1955, de voo contratado pelo DNOS a  Cruzeiro
do Sul Levantamentos Aerofotogrametricos.

As consequencias das mudancas operadas no sistema de drenagem, como a
invasao da vegetacdo de mangue em areas a montante da ponte da antiga
estrada Vitoria-Vila Velha que une os bairros de Alecrim e Santa Rita,
estao causando hoje uma confusao muito grande no que diz respeito a le
galizacao fundiaria destas areas.

De forma que nao pudemos precisar hoje quais sao as areas de Marinha e
acrescidos de Marinha na bacia do rio Aribiri, a montante da ponte que
liga os bairros de Santa Rita e Alecrim. Dai para juzante, no sentido
da foz do rio Aribiri, ndo existem grandes areas desocupadas, a nao ser
atras da ITha das Flores, onde encontramos uma extensa area de mangue e
terrenos salinos. Ja requerida pela CYRD para ampliacao do Cais de Ca
puaba, na margem esquerda do rio. Tambem existe uma area desocupada nos
mangues na margem direita do rio Aribiri, onde desagua o Canal Santos
Dumont que pertence, em parte, a familia Vereza (22,2ha).

E muito dificil efetuar uma pesquisa no cadastro de aforamentos cedidos
pelo SPU, pois estdo juntos todos os processos que dizem respeito a ter
renos de Marinha de todo o Estado. Os processos estdo em ordem alfabeti
ca, nao existindo separacao por municipio ou por estuario.
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2.4, A PESQUISA JUNTO AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS BE
RALDO MADEIRA

Foi enviado oficio ao referido Cartorio, pedindo as informagoes necessa
rias para realizacao do levantamento na bacia do rio Aribiri. So que o
problema do arquivo do SPU parece que se repete, e poio ainda um pouco
mais nesse caso.

0 arquivo do Cartorio trabalha com o numero de protocolo de cada proces
so. Resumindo-se: todas as propriedades registradas em Vila Velha es
tao em ordem numerica de registro, nao existindo nenhuma referencia a
mais a respeito. Ter-se-ia que procurar em todas as paginas do livro de
registro do referido Cartorio, quais as propriedades da area superior a
2ha, para depois descobrir quais estao na bacia do rio Aribiri. De modo
que desistimos de obter qualquer resultado pratico no Cartorio Imobilia
rio.



5, O LEVANTAMENTO DE CAMPO

De posse das fotografias aereas ja citadas anteriormente, partimos para
o levantamento de campo, ja que as pesquisas junto aos Orgaos nao haviam
apresentado resultados praticos. Uma serie de dificuldades logo se con
traporam a realizacao do Tevantamento: como se trata de terrenos muito
proximos a cidade, os proprietarios quase nunca moram nestas areas, e
tambem eram muito dificil de serem localizados em seus Tocais de  traba
Tho e/ou moradias. De forma que o Tevantamento foi sendo feito aos pou
cos, com 0o encaixe de uma propriedade em outra se fornando lento e con
traditorio, pela falta de informacoes.

Talvez ndo valha a pena citar nomes aqui neste relatorio, assim como e
obrigacao nossa ressaltar que da parte de alguns proprietarios houve mui
ta boa vontade em atender as nossas solicitagoes.



l, | CONCLUSAQ

Temos consciencia de que o levantamento fundiario das areas desocupadas
da bacia do rio Aribiri nao nos oferece a precisao desejada para a  pro
posta inicial do projeto.

Procuramos fazer o possivel para obter as informacoes desejadas, mas da
das as circunstancias que cercaram o levantamento, como as irregularida
des no cadastro dessas areas e mudancas no sistema de drenagem da regiao,
que provoca hoje acirrada polémica entre o SPU e alguns  proprietarios,
nao nos foi possivel ir alem do que ora apresentamos.

Acreditamos que este levantamento, apesar das suas limitacOes, sera de
muita utilidade ao Cadastro Imobiliario da Prefeitura de Vila Velha na
regularizacdo fundiaria de todas essas propriedades.
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