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APRESENTACAO

A ocupacgao Urbana da Grande Vitoria assenta-se em sitio extremamente des
favoravel, onde alternam-se afloramentos pré-cambrianos terrenos tercig
rios e quaternarios e desaguam algumas bacias regionais. O resultado e
uma geografia recortada em que os bracos de -—ar, os desagues dos  rios,
os alagaveis e o0sbaixios muitas vezes se confundem, intefpenetrando—se
ao regime das mares e das chuvas. Aterros sucessivos e pulverizados sao
testemunhas da luta do homem em busca da amniiacdo do espaco ocupavel e
de melhores condicoes de saneamento. O valer do solo se diferencia, re
servando a populacao de menor renda as areas menos favoraveis, das encos
tas dos morros e dos terrenos pantanosos.

Ao sul da Baia de Vitoria desenvolve-se a Bzcia do Rio Aribiri por 2030
hectares de baixic de terrenos quaternarios, delimitada por morros  ter
ciarios e tendo perto de 6Km em sua major ex=ansio.

Situa-se totalmente dentro do municipio de Vila Velha, do qual represen

ta cerca de 60% da area ocupada, abrigands 123 mil moradores, de ~baixa

renda - em sua maioria.

Distinguem-se na Bacia trés areas com caracteristicas distintas: Capug
ba, situada a Jusante, ao norte da Estrada Jsronimo Monteiro, ~ possui
grandes areas desocupadas e abriga os bairros de Vila Batista e Ilha das
Flores; Santa Rita situa-se entre a Estrada lsronimo Monteiro e a  Rodo
via Carlos Lindemberg e e ocupada, em quase izda extensao, pelos bairros
vila Garrido, Alvorada, Alecrim, Santa Ritz, itaide e Aribiri; a tercel
ra, ao sul da Rodovia Carlos Lindemberg, & dssocupada em sua maior parte
e contéem os bairros de Cobilandia e Jardim "z~ilandia a oeste e Nossa Se
nhora da Penha, Ibes e Santa Ines mais os coniuntos Santos Dumont, Novo

Mexico e Guadalajara a leste.



Abrigando o maior nucleo de populacao de baixa renda no Estado, com 45
mil moradores, a parte baixa da segunda arez - Santz Rita - foi seleciona

da pelc Projeto Especial CPM, para zcoes diversas entre as guais melho

rias urbanas de 1ﬁfra—estrutura, aterros, drenagem, etc. Tambem nessa

area esta localizada a Ilha de Santa Rita - trecho insular sobre o man

gue, separado por um canal artificial, sujeito a inundacoes d1ar1as na

mare alta, ocupado por 600 barracos sobre palafitas, em condicoes Tlimite

de vivencia - na qual o equacionamento da intarvencas nao foi possivel
fas

3
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se de anteprojetos do CPM por falta de dados geotécnicos e  tecnolo
gicos consistentes.

Cientes de que a intervencao na faixa intermediaria de uma bacia guase
totalmente sujeita aos refluxos da mare nao pode ser realizada  desvincu
lada do que ocorre 3 sua mentante e 3 jusante, dado o grau de interferen-
cia mitua, fol proposta a realizacao dos Estudos da Bacia do Rio Aribiri
visando o conhecimento dos fatores naturais, as tendancias de 0CUPacao
da area, a solucao dos problemas de saneamentio e seus reflexos na area
de intervencao e, ainda, o equacionarente de solugac para a Ilha de San
ta Rita:

Volume I — Estudos Basicos

ey

A partir dos objetivos gerais e especificos estabelecidos no Termo de Re
ferencia, foram realizados estudos que serviram de base as diretrizes de
saneamento, uso do solo, sistema viario e obras de eugenharia- Nesse vo
Tume (editado em abri1/83) sao estudzdos o comporiamento da mare, a qua
Tidade da agua, os fatores de precipitacac e micro-ciima, as vazoes  dos
s d'agua e os dados geotécnicos, enquanto condicionantes do saneamen
da ocupacao, bem como apresentadas recomendacoes para o encaminha
mento das diretrizes (volume: ProSzic Zspzoial CPH/LLT - Componente B.31:

Flaboragdo de Fstudos da Bacia do 2o Aribiri - Volurzs I: Estudos Basi
08

Cco8/ .

Volume II — Alternativas de Urbaniznz-zo da Iina de Swrza Rita

Esses subsidios foram incorporados aos estudos especificos da Iiha de
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Santa Rita, dos quais resultaram quatro alternativas que foram analisa
das, comparadas e orgadas: aterrc total, aterro das areas publicas, melho
ria das passarelas e relocacao dos moradores. As alternativas de urbani
zacao foram apresentadas (abki?/83) e discutidas em conjunto com a Prefei
tura Municipal de Vila Velha e a populagao da ITha, a qual optou, em As
sembleia Geral encaminhada pela Comissao de Moradores, pelc aterro total
da ITha. O anteprojeto foi reformulado em conjunto.com a PMVV (novembro/
83), visando a diminuicao de custos e devera ter seu projeto exacutivo

realizado em integracao com o Componente B.41.1 - Melhorias Urbanas em
Santa Rita (volume: Projeto Especial CPM/AUV - Componenta B.31:  Elabora

gao de Estudos da Bacia do Rio Aribiri - Volume IT: Alternativas de Urba

nizagao da Ilha de Santa Rita).

Volure IITI — Plano Diretor de Drenagem Pluvial

As particularidades da area da Bacia, com pequenas variacgces de cotas,
aliadas as diversidades de situacoes quanto a hidrolegia e 3 ocupacao
urbana, elevaram o grau de compiexidade na proposicao de diretrizes para
a drenagem pluvial na Bacia na medida em que as diversas alternativas
poderiam ser condicionantes ou determinantes do modelo de assentamento
urbano. Foi realizada cuidadosa analise dos dados dos Estudos Basicos e
da situacao atual da macro-drenagem, sendo desenvolvidas trés alternati
vas a nivel dé anteprojeto e realizado estudc comparativo de custo  bene

baarid
F

ficio (Volumes: Progjeto Especial CPY/AUV — Componente B.31: Flabora

¢ao de Estudos da Bacia do Rio Aribiri - Volume III: Plano de Drenagem

Pluvigl e Idem — Anexos).

Volwne IV —Plano Diretor de Esgotos Santtdrios

0 Sistema de Esgotos na Bacia do Rio Aribiri & praticamente inexistente,
realizado por valas de drenagem a ceu aberto, desordenadamente. Cabe  sa
lientar que qualquer proposta para o esgotamento da Bacia enfretara a
problematica da superficialidade do lencgol freatico e da pequena declivida
de da regiao. Apesar do Plano Diretor de Esgotos da Grande Vitoria da
CESAN propor um sistema no qual se insere a area, este & de improvavel
realizacao devido a alta tecnologia adotada e consequente custo elevado.

Sao apresentadas analises acompanhadas de estudos populacionais e do sis
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tema de abastecimento de agua, a partir dos QUais sao feitas propostas u
tilizando sistemas separadores em redes da PVC, auxiliados por sistemas
eleveidrios, atendendo por sub-bacias com tratamento por lagoas  aeradas
ou por fossas septicas com filtros anaerobicos. Por serem eficientes, de

sto reduzido e possivel de implantacao gradual, constituem-se em pro
postas alternativas ao sistema global, podendo vir a ser aplicadas em

outras areas semelhantes da Grande Vitoria. (Volumes: Projeto Especial

CPM/AUV - Componente B.31: Elaboragao de Esﬁudos da Bacia do Rio Aribt
ri — Volume IV: Plano Divetor de Esgotcs Somitarios e ITdem —~ Anexos).

Volume V: Sistema Viario Basico

Outro fator condicionado pelas particularidades da Bacia e  correlaciona
da com a estruturacao urbana e o sistema viario. Neste volume sao anali
sados os fatores naturais e os planos e projetos existentes, a partir
dos quais sao adotados critérios basicos e proposta uma rede viaria basi
ca e compatibiiizada com o uso do sclo atual e futuro, procurando  propi
ciar fluidez entre os diversos setores urbanos, adequados espagos de cir
culacao e arcabougo a configuragio futura do Municipio. (Volume: Projeto

Especial CPM/AUV ~ Componente B.31: Elaboragao de Estudos da Bacia do

Rio Avribiri — Volume V: Sistema Vidrio Basico).

Volume V, Anexo - Anteprojetos do Sistema Viario Basico

Algumas das vias do Sistema Viario Basico proposto, consideradas como
prioritarias pela PMVY, foram encaminhadas a nivel de anteprojeto, empre

gando os conceitos e critérios segundo os guais obras de baixo custo nzo

significam, apenas, precos reduzidos mas, principalmente, alta  durabili
dade e facil manutencao. (Volume:  Profztc Zspecial CPM/AUV ~ Componen
2. B.31: Elaboragao de Estudos da 3acia do Fio Aribiri - Volume V: Siste

ma Vidrio Basico — Anewxo: Anteproiztos).
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Volume VI: Uso do Solo: Estudos Przliminorzs

Messe volume (editado em abri1/83), & anzlisada a politica urbana adota
da na estruturagao do espago da Aglomeracao Urbana da Grande Vitéria, ca
racteriza aspectos historicos, elementos da infra-estrutura urbana atual
do municipio de Vila Velha, bem como procura detectar as principais ten
dencias de expansac urbana que possam ocorrer futuramente (Volume: Pro
Jjeto Especial CPM/AUV — Componente B.31: Elaboragaco de Estudos da  Bacia

do Rio Aribiri - Volume VI: Uso do Solo: Estudos Preliminares).

Volume VII - Uso do Solo: Caracterizagac, Andlise e Propostas

Os estudos do uso do solo, considerando os aspectos fisicos analisados,
o levantamento fundiario, a evolugao urbana e a compatibilizacao com 0
saneamento e o sistema viario, apresenta diretrizes urbanisticoes para o
assentamento na area do Municipio compreendida na Bacia do Rio Aribiri.
(Volume: Projeto Especial CPM/AUV - Comoonente B.31: Elaboragio de Estu

dos da Bacic do Rio Aribiri — Volume V: lso do Solo: Caracterizacao, And

lise e Propostas).

Volume VIII - Coleta de Lixeo nos Moyros

0 saneamento basico complementa-se na coleta dos residuos, porém esta &
praticamente inexistente nas areas de encostas e morros com ocupagoes
subnormais. Nesse volume & proposta a sistematizacao para a coleta - de
Tixo e servigos de limpeza em seis daquelas areas, complementando o Pro
jeto de Melhoria do Sistema de Limpeza Urbana, do CPM, que abrange todo

o Municipio. A proposta baseia-se na ordenacao e melhorias da circula
cao interna de cada area e na divulgacao, educagao e participacao dos
proprios moradores na deposicao dos residucs em pontos de recolhimento

assim tornados acessiveis aos caminhoes, constituindo, desse modo, alter
nativas de custo reduzido e duradouras, na medida que educativas, que

poderao estender-se a outras areas similares. (Volume: Projeto Especial

CPM/AUV - Componenﬁe B.31: Elaboragao de Zztudos da Bacia do Rio

— Volume VIII: Coleta de Lixo nos Morros).



A Bacia do Rio Aribiri tem metade de sua 2rez desocupada (935ha), em con
digoes, quase, de ecossistema natural. £ rezlizacac de estudos conside
rando dados do meio ambiente para se propor_uma urbanizacao que leve em
conta a variavel ambiental de maneira glcbalizada, visando compatibilizar
o ordenamento urbano e os elementos naturais, tem o carater de antecipa
gao, sistematizando questoes pertinentes e prevenindo ocupagoes  desorde
nadas, de investimentos vultosos, de corregies sempre insatisfatorias. O
corhacimento, pelo Poder PUblico, de alternztivas e diretrizes para uma
pol?tica urbana integrada permite-the uma aczo agressiva, atuando no
agenciamento de areas como essa desde os esiudos ate a administracac  de
sua ocupacgao, com continuidade, de modo cue 2 soma de iniciativas, pQ
blicas e particu1ares; resulte na melhoria c¢a qualidade de ambiencia urba
na no municipio de Vila Vetlha.
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1, INTRODUGAO

Visando uma analise global do uso do solo na bacia do rio Aribiri, procu
ramos primeiramente retratar as condicoes dos usos comerciais, de  servi
¢cos, industriais, residenciais e de lazer para a bacia, como um todo,
para em seguida analisar mais detalhadamente a area em estudo. Para tan
to, foram aglutinados os bairros fisicamente proximos, resultando em
quatro setores ou conjunto de bairros.

Esta divisao se justifica, para a perfeita caracterizacao da bacia, visto
a especificacao da topografia e da ocupacao de cada area.

Cada conjunto de bairros foi retratado quanto a evolucao urbana acesos
principais, forma de parcelamento, ocupacao e uso do solo, populacao,
tipologia habitacional e renda familiar.

Finalmente procuramos detectar as tendencias dos principais usos, donde
se propos medidas de controle urbanistico, na forma de uma proposta de
zoneamento do uso do solo, modelos de assentamento para a area.
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2. CARACTERIZACAO

2.1, USO COMERCIAL E DE SERVIGOS

Os bairros localizados na bacia do rio Aribiri sao dotados de comercio
e servigos razoavelmente bem diversificados e estao voltados principal
mente para as necessidades locais e setorias, com poucas excessoes. 0
acesso a maioria destes estabelecimentos se da a pe pelos moradores vi
zinhos ou por meio de transporte coletivo em vias coletoras, que  formam
os corredores de atividades, elementos importantes na estruturacao da
cidade, principalmente quando se sabe que cerca de 70% dos deslocamentos
se dao atraves dos onibus.

0 principal corredor de atividades comerciais e de servicos e a Rodovia
Carlos Lindemberg, que divide a bacia praticamente ao meio. Sendo a
principa1 via de Tigacdo de Vila Velha com o resto da Aglomeragcao Urbana
da Grande Vitoria, constituindo-se no principal polo de atividades, nao
so da bacia do rio Aribiri, como de todo o municipio de Vila Velha.

Um outro corredor significativo e a Av. Jeronimo Monteiro. No  interior
dos bairros o comercio e os servigos sao de natureza cotidiana, destacan
do-se como o maior centro comercial da bacia, aquele localizado no bair
ro do Ibes.

2.2, USO INDUSTRIAL/ESPECIAL

As industrias localizadas no municipio de Vila Velha, e especificamente
na bacia do rio Aribiri, geralmente s3o de pequeno ou medio porte, nao
existindo uma area de concentracao das mesmas, sendo que 0 maior  numero
delas estdo situadas as margens da rodovia Carlos Lindemberg. As maio
res industrias da bacia sdo a Fabrica de massas e biscoitos alcobaga, no
bairro Aribiri; a Fabrica de Chocolates Garoto, na Gloria, a Refinaria de
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Acucar Uniao, e Industrias Reunidas Alpha, em Cobilandia; e a Industria de
beneficiamento de papel (IPESSA) nas imediacoes do bairro Alvorada.

Como uso especial, destaca-se na bacia em questao as instalacoes do Porto
de Capuaba, terminal do corredor de exportacao ES/MG/GO, destinado ao
armazenamento e embarque de grao variados, principalmente soja e milho.

Vizinha ao Porto de Capuaba, existe uma area pertencente a Cia Vale do
Rio Doce, as margens da Foz do Rio Aribiri, na qual pretende-se instalar
um outro ponto comercial, o que faz supor a necessidade de uma outra area
de tamanho significativo, para as atividades portuarias, bem como, uma
outra destinada a instalagao de industrias que deverao ai se instalarem
devido as condigoes locacionais e logisticas existentes, que ainda  deve
rao ser ampliadas.

2.5, 0 USO RESIDENCIAL

Nos bairros que compbem a bacia do rio Aribiri, ha predominancia absolu
ta, no que tange ao uso do solo, daquele destinado a instalacdao de  resi
dencias. Cerca de 90% das habitacOes sao do tipo unifamiliar, dominando
a paisagem urbana; ja aquelas de uso multifamiliar localizam-se esparsa
mente: pelos bairros, tém no maximo quatro pavimentos, sendo o andar  ter
reo geralmente destinado as atividades comerciais ou a garagem de auto

moveis.

2.4, 0 USO RECREATIVO OU DE LAZER

A expansao das atividades na bacia do rio Aribiri nao foi acompanhada
pela adicdo de areas destinadas ao lazer. Isto se deu em funcao da  ma
neira como o solo foi ocupado, ou seja, nas invasoes, com as pessoas preo
cupadas essencialmente com o problema da moradia, nao atinaram para este
tipo de problema. Ja nos loteamentos regulares acontecem que a maioria
deles foi implantada sob a egide do Decreto Lei n? 58/1937 ou do
DL - 271/67, que nao exigiam areas livres para as atividades de lazer.
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Outrossim, vale ressaltar a inexistencia de lei municipal que regulasse
a ocupacao do solo urbano. Sendo assim, a deficiencia de areas ae
lazer na bacia do rio Aribiri, como no restante do municipio € uma rea
lidade, com o agravante de as existentes estarem em mas condicoes de
conservacao e as vezes muito mal localizadas.

As pracas, de uma maneira geral, apresentam-se sem maior conservacao e
sao carentes do elemento verde. As arvores geralmente sao de pequeno por
te, havendo a predominancia de pequenos canteiros, que nao chegam a
quebrar a monotomia dos espagos edificados. Poucos tambem sdo os equipa
mentos existentes, notadamente as de recreacao infantil.

Entre as formas de lazer ativo, uma das atividades de maior destaque, sao
os "campos de pelada", que proliferam-se de maneira expontanea nos terre
nos baldios ou publicos.

Como potencial para atividades de recreacao temos as areas de preservagao
delimitadas por Lei no Municipio de Vila Velha. A maioria delas situam-
se na bacia do Aribiri, e podem ser aproveitados para o lazer da  popula
cdo, desde que tenham o tratamento necessario a tal fim, sao elas as se
guintes:

1. Floresta Atlantica de encosta, sobre os afloramentos graniticos proxi

mos ao Canal de Vitoria.
2. Parque Colina STtio de Correa, junto o bairro Guadalajara.
3. Parque Lagoa Encantada, localizada na porcao sul da bacia do Aribiri.
4. Parque Guaranhuns, junto ao bairro do mesmo nome.

5. Morro Pao Doce, junto ao bairro de Paul.

Finalizando, cremos que o potencial quanto em areas destinadas ao  lazer
e bastante significativo, e depende apenas da iniciativa do Poder Publico,

para que sejam efetivamente aproveitados pela populacao.
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3, 0S SETORES DE ANALISE

Buscando elementos que possam melhor caracterizar os usos do solo da
bacia do Rio Aribiri, procuraremos aqui demonstrar as principais ativida
des que ocorrem nos bairros ali localizados. Para efeito de analise a

gruparemos os bairros em quatro setores distintos.

3,1, SETOR A

- CONDIGOES GERAIS

Com uma area de aproximadamente 314 hectares, este setor agrupa os bair
ros de Cobilandia, Jardim Marilandia, Cobi de Baixo, Rio Marinho e Vale

Encantado.

Os principais acessos a esses bairros se dao a partir da Rodovia Carlos
Lindenberg.

. Cobi de Baixo

0 bairro Cobi de Baixo, localiza-se a margem direita da referida rodovia,
sentido Vitoria/Vila Velha, e o acesso principal se da atraves da Aveni

da Brasil.

0 assentamento teve inicio ha cerca de 40 anos, atraves de Tloteamento,
consequente de aterro sobre solos de mangue. Ha 20 anos iniciou-se um
processo de invasao no terreno limitrofe ao loteamento inicial.

No loteamento reqular, os lotes medem 300m®, e na invasao variam de 80
a 180m*. A tipologia habitacional caracteriza-se por residencias unifa
miliares, construidas em alvenaria, com recuo frontal e lateral, isto no
loteamento. Ja ha invasao a maioria dos barracos € de madeira e geral

mente ocupam a totalidade do lote.
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A populacao que ai habita, cerca de 2.000 pessoas, tem como principal fon
te de emprego a Cia. Ferro e Aco de Vitoria, localizada nas proximida
des, e a CVRD, e no caso dos habitantes de menor renda as principais fon
tes de trabalho sao a construcao civil e o setor informal da economia.

A renda familiar média mensal (RFMM) gira entre 2 a 5 salarios minimos
regionais (SMR) Salario Minimo Regional. Estando uma pequena parte da
populacao na faixa de renda entre 5 a 10 SMR,

A densidade populacional 1iguida no loteamento esta entre 50 e 100hab/ha
e na area invadida entre 100 e 150.

. Jardim Marilandia

Jardim Marilandia tem como acesso principal e via estruturante a Av. Pi
racicaba, que faz a ligacao do bairro com a Rodovia Carlos Lindenberg.

0 bairro surgiu ha cerca de 28 anos, na forma de loteamento, que foram
ocupados atraves de aterros, com altura final de cerca de 80cm da Tinha
de maré maxima, o que contribuiu sobremaneira para os sérios  problemas
de drenagem pluvial e esgotamento sanitario que hoje enfrenta a  popula
cao al residente.

Os lotes tem area de 300m? em geral, e neles estao instaladas residen
cias unifamiliares, alinhadas as vias publicas.

A populacao residente gira em torno de 10.000 pessoas, com uma densidade
Tiquida entre 100 e 150 habitantes por hectare.

A renda familjar meédia mensal esta predominantemente na faixa entre 2 e

5 SMR, existindo excecoes tanto para baixo como para cima desta faixa.

. Cobilandia

Com uma malha urbana semelhante a Jardim Marilandia, o bairro de Cobi]Eﬂ
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dia surgiu da mesma forma e eépoca. A principal via de acesso & a denomi
nada Sexta Avenida, que constitui-se no principal eixo de comercio e ser
vigos nao so do bairro de Cobilandia, mas atende também a populacao dos
bairros circunvizinhos.

Os problemas de drenagem e esgotamento sanitario sao identicos ao bair
ro anteriormente citado e a solucao deve ser dada conjuntamente.

A maioria da populagao situa-se na faixa de renda entre 2 a 5 SMR, exis
tindo bolsoes na faixa de 5 a 10 SMR.

A densidade populacional esta predominantemente entre 100 e 150 hab/ha e
a populacao residente € de cerca de 15.000 habitantes.

. Rio Marinho

Ja o bairro Rio Marinho, localizado a sudoeste da bacia do Rio Aribiri,
junto a divisa territorial com o municipio de Cariacica tem como acesso
principal a SextaAvenida de Cobilandia.

A sua ocupacao se deu atraves de loteamento, no inicio da decada de 60,
tendo os lotes area média de 250m? e as residencias sao totalmente de

tipo unifamiliar.

A populacao que ai reside esta na faixa de renda entre 2 a 5 SMR, exis
tindo uma pequena parte com renda inferior a esta fTaixa.

A densidade populacional 17quida esta entre 100 e 150 hab/ha.

A drenagem pluvial e o esgotamento sanitario sao problemas sérios
enfrentados pela populacao, pois tendo parte da ocupagSo urbana se dado
em terrenos de solos hidromorficos, os problemas sao identicos a Cobilag
dia e Jardim Marilandia, ja a outra parte do assentamento se deu sobre

morros desenvolvidos sobre rochas pré-cambrianas, sem os devidos cuidg



19

dos com a contencao de encostas, o que fez surgir problemas de erosao em
algumas areas. O esgotamento sanitario & precario e normalmente as  so
Tugoes sao individuais, nao existindo, nortanto, nenhuma rede de coleta e
disposicao final dos dejetos.

Vale Encantado

0 bairro Vale Encantado esta Tocalizado proximo aos bairros Rio Marinho
e Jardim Marilandia.

0 acesso pode ser feito por um ou outro bairro. Pelo Rio Marinho, a es
trada apresenta melhor condicao de trafego e o acesso se da pela  Sexta
Avenida.

0 bairro teve inicio ha uns 15 anos, através de Tloteamentos, estando a
tualmente com cerca de 40% dos lotes (300m*) ocupados por residencias u
nifamiliares habitados por uma populacao com renda familiar entre 2 e
5 SMR, na parte mais antiga, junto ao bairro Rio Marinho. A outra meta
de dos habitantes mora mais a léste da ocupagao primeira e predominante
mente percebe menos de 2 SMR. A densidade 1iquida esta entre 50 e 100
hab/ha.

0s dois Toteamentos que constituem o bairro estao localizados sobre so
los transformam-se em restingas baixas (areias quartzosas marinhas) com
incrustacoes de solo podzol hidromorfico, estando portanto, sob a 1nf1u§g

cia da mare.

Caracterizados as condigoes gerais do Setor A, & de se ressaltar o fator
edafico dos solos sobre os quais se deram os diversos assentamentos (ex
cecao a partes do Vale Encantado e Rio Marinho).

A ocupacao urbana dos bairros se deu, em sua quase totalidade, sobre so
los naturalmente pouco propicios a urbanizacao sem os devidos cuidados
quanto a altura final dos aterros e a drenagem pluvial, tendo os mesmos
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sido formados sob a influencia das marés (mangues) ou ent3ao serem solos
bastantes recentes (turfeiras), as suas resistencias mecanicas sao mui
to baixas, cedendo com maiores pressoes, o que pode trazer consequencias
danosas as obras ai construidas.

Com relagao a altura final dos aterros o problema & bastante sério, pois
0s mesmos geralmente situam-se a 0,80m em relagao a cota zero do  IBGE.
Assim, com o lencol freatico a menos de 1,0 metro de profundidade, 0
escoamento das aguas pluviais e dos esgotos sanitarios e praticamente
nulo, devido a pouca gravidade existente, com o agravante das valas de
coleta estarem quase sempre entupidas, devido a falta de conservacao e
Timpeza das mesmas. Sendo assim, cremos que estes problemas sao de difi
cil solucao nas areas ja ocupadas e bastantes onerosos naquelas, ainda
desocupados. Alternativas estao sendo propostas no presente projeto,
no volume que contem os estudos de esgotos e drenagem.

0 USO DO soLo

0 uso residencial predomina no Setor A. A maior parte das habitacoes si
tuam-se em loteamentos regulares, quando apresentam um bom pradrao cons
trativo de acordo com os requisitos urbanisticos vigentes. A prevencao
de bolsoes de casas construidas em Znvasoes € uma realidade e, podem
ser notados em praticamente todos os bairros do setor. A7 os lotes sao
de tamanho reduzido, geralmente em desalinho com as vias publicas, com
tracado comum a ocupacdo desordenada, isto e, sem um ordenamento mais
efetivo do ponto de vista urbanistico.

Como regra geral podemos destacar a quase inexistencia de areas verdes
destinadas ao lazer, estando as poucas pracas existentes desocupadas de
equipamentos de recreacao. O lazer da populacao que ai habita  restrin

ge-se a campinhos de futebol.

Vale ressaltar também a concentracao dos usos comercial e industrial,
ao Tongo da Rodovia Carlos Lindenberg, pois o tipo de comércio e indus
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tria al existente e voltada para a aglomeracao como um todo, fugindo, por
tanto, dos usos identicos localizados fora desse corredor de atividades,
geralmente afetos ao atendimento a nivel de bairro.

A seguir destacaremos O0sS principais equipamentos e concentra
coes de atividades a nivel de bairro.

Em Cobi, além de pequencs estabelecimentos comerciais no interior do
bairro, a uUnica concentracao de atividades se da junto a Rodovia Carlos
Lindenberg, e constitui-se de depositos de estocagem de café e de produ
tos industrializados, da Fabrica de Refrigerantes Pepsi e dos escrito
rios e estacao de tratamento de agua da Companhia Espirito Santense de
Saneamento (CESAN), Fabrica de Papel. Prosseguindo no principal corre
dor de atividades do municipio, em Cobilandia temos a principal concen
tracao de comercio e servicos da bacia do Rio Aribiri. Junto a referida
rodovia podemos notar grande concentracao de oficinas mecanicas nas pro
ximidades da-Terceira Avenida e mais adiante sao encontrados deposito de
sucatas, Refinaria de Acucar, Fabrica de Papel, posto de abastecimento de
automoveis, etc. Ja no interior do bairro o destaque fica por conta da
Sexta Avenida, e € onde estao localizados diversos tipos de comércio e
servigcos, que estao voltados para o atendimento da populacao do bairro,
atendendo também aos bairros vizinhos (Jardim Marilandia e Rio Marinho).
0 Unico equipamento de destaque localizado no interior do bairro e a
estacao de - captacao e bombeamento de agua da CESAN, situada junto ao

canal do Rio Marinho.

Em Jardim Marilandia, a disposicao dos usos do solo € identica a de Cobi
landia, isto €, a principal concentracao de servigos localiza-se junto a
Rodovia Carlos Lindenberg, e no interior do bairro o comercio e servigos
sao de natureza cotidiana, estando localizado principalmente junto a Rua
Piracicaba, principal eixo de ligagao com rodovia anteriormente.

Rio Marinho, por sua posicao geografica, limite do espago rural/urbano,

caracteriza-se pelo uso quase que estritamente residencial, sendo os es
tabelecimentos comerciais e de servicos de pequenissimo porte, estando
capazes de satisfazerem somente as necessidades minimas da populacao cir
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cunvizinha.

0 Vale Encantado pouco difere de Rio Marinho, encontrando-se ai pequenos
estabelecimentos comerciais dispostos esparsamente pelo bairro.

Caracterizadas as diversas concentracoes de usos do solo dos bairros do
Setor A, conclui-se que aqueles equipamentos de maior porte ou voltados
para a aglomeracao deverao continuar se localizando junto a Rodovia Car
los Lindemberg, pois a vantagem localizacional, aliada a disponibilidade
de terreno, e muito grande.

A nivel de interior dos bairros parece-nos producente a incentivar um
maior adensamento populacional junto a denominada Sexta Avenida, e a
rua Piracicaba, o que podera induzir uma maior e mais variada concentra
cao do uso comercial e de servigos, proporcionando assim maior facili
dade de acesso para os moradores de todos os bairros do Setor.

5.2, SETOR B

- CONDICOES GERAIS

Situado ao noroeste da bacia do Rio Aribiri, o Setor B, tem area de
394 ha, e os bairros que o compoe sao Alvorada, Alecrim, Planalto, San
ta Rita, Cobi, Bosque, Vila Garrido, Vila Batista, Ilha das Flores e

Capuaba.

0s cinco primeiros bairros citados tem seus acessos principais a partir

da Rodovia Carlos Lindemberg, e as demais atraves da estrada Jeronimo
Monteiro.

. Alvorada/Bosque

Alvorada e Bosque tem como principal acesso a via estruturante a Rua

Ernesto Canal, onde estdo localizados os principais estabelecimentos co

merciais, industriais e de servigos dos bairros.
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Esses bairros tiveram inicio ha cerca de 30 anos, através de loteamentos
Tocalizados nas areas mais planas. Nos terrenos mais elevados, tanto do
lado do morro de Cobi, como do de Alecrim, a ocupacao se deu na forma
de invasoes, no inicio da decada de 60. Nos loteamentos os lotes tem
area de 300 ou 360m*, ja nas invasoes medem de 80 a 200m*. As residen
cias sao unifamiliares.

A renda media familiar oscila entre 2 a 5 SMR e a densidade populacional
17quida esta em torno de 150 habitantes por hectare.

. Cobt

0 morro do Cobi, ou Cobi de Cima, lTocaliza-se a margem esquerda da Rodo
via Carlos Lindenberg (sentido Vitoria/Vila Velha), logo apos o viaduto
sobre a RFFSA.

0 acesso principal se da atraves da rua ANGELO Boteques.

0 bairro surgiu ha cerca de 30 anos, sendo parte na forma de loteamento
e o trecho entre a Rodovia e a rua Angelo Boteques, na forma de invasao
em terrenos da PMVV. Os lotes medem 300m* no loteamento e no maximo
200, na area invadida.

A populacao do bairro tem uma renda familiar mensal entre 2 e 5 SMR e a
densidade populacional 1iquida varia de 100 a 150 hab/ha.

. Santa Rita

0 bairro de Santa Rita localiza-se em terras da Uniao, e o processo de
ocupacao dos solos dos manguezais se deu concomitantemente com o progres
sivo aterro das areas, sendo a maior parte por meio de lixo em estado na
tural, istoe,sem o minimo tratamento. Tanto &€ que o que despertou o in
teresse da populacao em se fixar no Tocal foi a possibilidade de sobrevi
vencia atraves dos dejetos encontrados no lixo despejado diariamente, a
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partir do ano de 1978. Uma outra parte do bairro teve inicio em 1962,
na gestao do Prefeito Tuffi Nader, pkosseguindo em 1965, na admistracao

do Prefeito Ameérico Bernardes. A invasao desta area foi feita com auto
rizacao da PMVV.

0 acesso ao bairro se da atraves da Estrada de Capuaba, partindo da Rodo
via Carlos Lindenberg ou da Estrada Jeronimo Monteiro. Esse acesso cons
titui o principal corredor das atividades comerciais e de servicos, que
sao de pequeno porte, atendendo somente a populacao local.

Na ocupacao mais antiga os lotes medem 200m?, sendo que na mais recen
te, a ilha de Santa Rita, & dificil saber exatamente a area dos lotes,
pois as casas sao em forma de palafitas, sobre as aguas do mangue, es
tando assim constantemente inundados. Se bem que, na proposta de  urba
nizacao feita pela equipe do componente B.31, do Projeto CPM, os Tlotes
deverao ter cerca de 80m>.

As residencias do bairro sao unifamiliares e a densidade populacional gi

ra em torno de 200 hab/ha na ilha, estando com cerca de 200hab/ha na a

rea de ocupagao mais antiga.

No bairro, situa-se a populacao com menor faixa de renda do municipio,
principalmente na parte insular, onde dificilmente a renda familiar me
dia mensal atinge a 2 SMR. Nos demais Tocais as familias situam-se na
faixa de renda de 2 a 5 SMR:

. Alecrim

Vizinho a Santa Rita, localiza-se o bairro denominado Alecrim, que em
suas partes mais baixas tem caracteristicas identicas ao mesmo, no  que
diz respeito a forma de ocupacao (invasoes), densidade, renda, tipologia
habitacional, etc. Ja nas partes mais altas o assentamento se deu na
forma de loteamento, sobre solos de morros graniticos do periddo pre-
cambriano, portanto de boas condicoes para a ocupacao urbana, se  obser
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vados os aspectos controladores da erosao.

0 loteamento que deu inicio ao bairro foi implantado ha cerca de 35 anos,
com os Totes medindo em media 250m*. As residencias sao do tipo unifa
miliar, habitadas por uma populacao com renda familiar entre 2 e 5 SMR.
A densidade populacional 1iquida esta entre 150 e 200 habitantes por
hectare.

Vila Garrido

0 bairro ocupa duas encostas e um fundo de vale, com acessos a partir de
Paul ou do bairro Alvorada.

Iniciou-se através de loteamentos, ha cerca de 28 anos, tendo as partes
mais altas sofrido uma ocupacao irregular quanto ao tracado urbanistico,
o que deve ter ocorrido devido a ma implantacao do mesmo e nao, como pa
rece a primeira vista, por formas caracteristicas de invasoes.

0 bairro constitui-se predominantemente de residencias unifamiliares, ins
taladas em lotes com areas media de 300m®, habitados por populacac  com
faixa de renda entre 2 a 5 SMR, sendo que os habitantes dos morros  tem
a menor renda familiar. A densidade populacional fica entre 100 e 150
hab/ha.

. Planalto

0 bairro Planalto, localizado a margem esquerda da Rodovia Carlos Linden
berg, sentido Vitoria/V¥ila Velha, € um assentamento tipicamente residen
cial unifamiliar, sendo as casas construidas atraves do Sistema Finan
ceiro da Habitacao, instaladas em lotes de 200m*, com populagao na faixa
de renda de 2 a 5 SMR e densidade populacional 1iquida de 150 hab/ha.

Os solos sobre os quais existe a ocupagao urbana sao morros  desenvolvi
dos sobre rochas pré-cambrianas, com um sistema de drenagem e esgotamen
to sanitario funcionando em condicoes razoaveis.
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Vila Batista

E um dos bairros mais antigos de Vila Velha, tendo se iniciado antes da
decada de 40. Desde entao, até os dias atuais o uso residencial & 0
que caracteriza e predomina no bairro. Conforme caracteristicas peculia
res a epoca do inicio do assentamento, os lotes geralmente tem menos de
300m*. As casas praticamente nao possuem afastamento frontal e as ve
zes tambem nao o possuem lateralmente.

A renda familiar mensal esta entre 5 e 10 SMR, com densidade populacio
nal variando de 100 a 200 habitantes por hectare.

. Ilha das Flores

Comegou a ser ocupada na mesma epoca da Vila Batista, na forma de Tlotea
mento, onde estao instaladas residencias unifamiliares, habitadas por
popu1ag50 com faixa de renda entre 2 a 5 SMR. 0s lotes tem em media
250m2‘é a densidade populacional esta entre 150 e 200 hab/ha.

. Capuaba

Finalizando a caracterizacao dos bairros do Setor B, exporemos a  situa
cao do bairro de Capuaba.

Surgiu ha cerca de 10 anos, com a invasao em area de aterro sobre man
gue, realizado pela Construtora Arariboia, empreiteira da Portobras, no
inTcio das obras do Cais de Capuaba. 0 processo de ocupacao se deu so
bre os aterros nao compactados ouainda extrapolando essa area, surgiram
inlmeras palafitas nos terrenos adjacentes, com solos alagados ou alaga

veis, sob a influencia da mare.

As condicoes sanitarias do bairro sao as piores possiveis, com as pes
soas em contato direto com esgotos a ceu aberto.

A populacao tem renda familiar mensal abaixo de 2 SMR e a densidade popu
Tacional e maior que 200 habitantes por hectare.
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0 USO DO SOLO

Com relagao ao uso do solo, o Setor B, difere dos demais setores da
bacia do Rio Aribiri, pela presenca de destacada area que difere do uso
residencial, por ter fungao especificamente portuaria, isto €, o cais
de Capuaba, situado no bairro do mesmo nome, as margens do canal de Vito
ria, proximo a foz do Rio Aribiri.

Atualmente as atividades do cais acima citado restringem-se a uma area
relativamente pequena, mas tudo indica que sua retroarea, de propriedade
da Cia. Vale do Rio Doce, devera ter a medio ou a longo prazo, um tipo
de ocupagao pertinente as atividades do porto. Tanto e que sabe-se in
formalmente de projeto de ampliacao do cais atual, bem como, da 1instala
cao de um outro porto a ser localizado justamente na foz do Rio Aribiri.

A ampliagao das atividades portuarias pressupoem a instalacao de unida
des de sua parte as mesmas, bem como, de industrias fatalmente atraidas
pelas condicoes logisticas e locacionais da area. Isto faz-nos supor
a necessidade de areas relativamente grandes, com uso do solo especifico
as aquelas atividades, pois caso contrario veremos conflitos de usos,
que podem ser evitados com legisiacao pertinente.

Em parte da area pertencente a CVRD, localiza-se aquela formada por SO

los de mangue, na foz do Rio Aribiri. Sabedores da importancia ecolo
gica desses manguezais, no que diz respeito a reprodugao de especies
da fauna marinha, como tambem da importancia dessas especies para a
sobrevivencia de cerca de 300 pessoas, que sem elas ficariam desprovidos
de uma excelente fonte de proteinas, dos quais sao tao carentes, alem
de verem vilipendiada sua principal atividade economica cremos que
0 resguardo desses manguezais, na forma de area de preservagao perma
nente, seja no minimo de bom senso, pois alem de assegurar uma area

importante para a populacdo, estaria sendo mantido o equilibrio ecologi

co do Tocal.
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Com relagao ao uso comercial e de servicos constituem os principais cor

redores os seguintes logradouros:

As

a Rodovia Carlos Lindenberg, com as tradicionais atividades voltadas
para a aglomeracao;

a Rua Ernesto Canal, que estrutura os bairros de Alvorada e Bosque. AT,
alem do comércio e servigos voltados paraa populagao do bairro, locali
zam-se algumas atividades importantes como fabrica de carrocerias, de
posito de café, garagem de onibus, oficina de servicos maritimos, etc;

a Estrada Jeronimo Monteiro, possui alguns estabelecimentos comerciais
e de servigos de pequeno porte, principalmente junto a Vila Batista.
No seu prolongamento, ja fora da bacia do rio Aribiri, no bairro de
Paul, localiza-se um centro de atividades comerciais bastante diversi
ficado, que atende inclusive a populacao dos bairros vizinhos;

a Estrada de Capuaba, concentra atividades comerciais de pequeno  por
te, junto ao bairro de Santa Rita.

demais vias de acesso aos bairros, tem pouca relevancia no contexto

global e deverao continuar com os usos comerciais e de servigcos Toca

Tizados esparsamente, com raio de influencia a nivel local.

As propostas para o ordenamento dos diversos usos do solo estac contidos

no final do presente volume.

3,

3. SETOR C

CONDIGOES GERAIS

Formado pelos bairros de Aribiri e Ataide, alemdos segmentos denominados Val
devino Vieira, Rua do Canal, Contatado I, II e III, o setor tem area com

cerca de 285 hectares.
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Esses bairros tiveram inicio a partir da decada de 30, principalmente a
traves de loteamentos, Primeiramente foram ocupados as pequenas man
chas de restinga alta e os morros de origem pré-cambriana. Com a expan
sao da urbanizacao, foram ocupados outros tipos de solos naturalmente
menos proficlos a ocupacao, como por exemplo, 0s mangues e brejos.

. Aribiri

0 bairro do Aribiri teve inicio na decada de 30, mas somente nas décadas
de 50 e 60 & que a urbanizacao teve seu maior impulso. Primeiramente fo
ram ocupadas duas manchas de restinga alta e os morros de pedra, para
depois extrapolar para os solos de mangue ou hidromorficos, que € onde
hoje esta a maior parte da area urbanizada do bairro.

As primeiras vias de acesso ao bairro sao a Rua R. Bezerra, que tem ini
cio a partir da Rodovia Carlos Lindenberg e a Rua Sao Luiz, que termina
na Estrada Jeronimo Monteiro.

Nas areas loteadas, as residencias, unifamiliares, estao instaladas em
lotes de 300 ou 360m*, ja nas invasoes e loteamentos clandestinos a area
dos Totes nunca chega aos 300m?.

A renda media familiar predominantemente esta na faixa de 2 a 5 SMR, e
xistindo dois bolsoes com populacao abaixo de 2 e um outro com renda aci.
ma de 5 SMR.

A densidade populacional 17quida varia bastante, estando a leste acima de
200 habitantes por hectare, no centro entre 150 e 200 e ao norte, junto
a Estrada Jeronimo Monteiro, fica entre 100 e 150 hab/ha.

. Ataide

No bairro de AtaTde, o assentamento se deu sobre morros desenvolvidos so
bre rochas pré-cambrianas, a partir da decada de 50, na forma de Totea
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mentos.
0 acesso principal e via estruturante do bairro € a Rua Egisto Tomassine.
As residencias sao do tipo unifamiliar, e estdo instaladas em lotes ge

ralmente menores de 300m?, com excecao a dois loteamentos onde os mesmos
possuem area de 300 a 360m>.

A maior parte da populacao esta inserida na faixa de renda entre 2 a
5 SMR, existindo pequenos segmentos nas faixas de 5 a 10 e menos de
2 SMR.

A densidade populacional Tiquida esta entre 150 e 200 hab/ha, existindo
pequena concentracao com densidade superior a 200 hab/ha.

. Contestado T

Localiza-se as margens da Estrada Antiga de Vila Velha, na altura da
Rua Presidente Vargas.

Surgiu ha cerca de 30 anos, por meio de invasao de terreno pertencente ao
Governo do Estado, com area de 3.000m* e densa ocupacao.

Por estar situado as margens de uma vala, as habitagoes tem problemas pe
riodicos de alagamento.

. Contestado Il

Localizado em aterro sobre mangue, entre os bairros de Aribiri e Ataide,
tem acesso a partir da Rodovia Carlos Lindenberg, atraves da Rua Sao

Luiz ou pela Estrada Antiga.

0 segmento surgiu ha 20 anos, atraves de loteamento que foi invadido, ten
do os proprios moradores realizado o aterro, com cota final inferior ao
desejavel. Tanto & que quando ocorre simultaneamente maré alta e chu
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vas, o alagamento e inevitavel.

A densidade populacional € baixa, em torno de 100hab/ha.

Contestado IIT

0 assentamento situa-se entre os bairros de Aribiri e Ataide, as margens
da Rua Ana Nery e parte da Ramiro Leal.

Iniciado ha cerca de 35 anos, atraveés de loteamento e invasao, toda area
e conguistada por aterro, apresentando terrenos alagados em €poca de
chuvas, quando transborda a vala que acompanha toda extensao da Rua Ana
Nery.

As residencias sao unifamiliares e a densidade populacional em torno de
100 hab/ha.

. Rua do Canal

A Rua do Canal, localizada no bairro Aribiri, proxima a Gloria, tem aces
so principal atraves da Estrada Jeronimo Monteiro. E resultado de parce
lamento irregular, em terreno aforado a Uniao, ha cerca de 35 anos.

Na ocupacao da area, cada comprador de lote, sobre solo de mangue, encar
regava-se do aterro, sem maiores preocupagoes com relagcao ao material u
tilizado, cota final de aterro e drenagem pluvial, 0 que resultou em uma
série de problemas, sendo o principal a ocorrencia de alagamentos perio

dicos.

Valdevino Vieira

Localizado entre a Rodovia Carlos Lindenberg e a Estrada Jeronimo Montei
ro, tem como acesso principal a Rua Gilson Nascimento.
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0 assentamento esta situado em terrenos alagaveis, vizinhos de uma vala
proveniente da Fabrica de Chocolates Garoto, que transborda com  chuvas
mais intensas.

As residencias sao unifamiliares e a densidade populacional esta entre
150 e 200 hab/ha.

0 Uso DO sOLO

Com um uso do solo predominantemente residencial, poucos sao 0s desta
ques referentes aos outros tipos de usos. As ja propaladas Rodovia Car
los Lindenberg, ao sul, e Estrada Jeronimo Monteiro, ao norte, & onde
contentram-=se .0s principais estabelecimentos comerciais e de servicos do
Setor C. Na primeira, como nos demais setores, as atividades estao vol
tadas paraaaglomeracao como um todo. Na segunda, apesar de alguns  ti
pos de servicos voltados tambem para a aglomeracao, principalmente Tliga
dos aos transportes, as atividades, de uma maneira geral estao voltadas
para 0 cotidiano dos moradores circunvizinhos.

As principais vias internas dos bairros que concentram atividades comer

ciais e de servicos sao as seguintes:

- em Aribiri, destaca-se a Rua Roberto Bezerra que prossegue ate a Estra
da Jeronimo Monteiro com o nome de rua da Uniao, onde estao instala
dos diversos equipamentos como supermercado, farmacia, agougue, mercea
rias, serralherias, e outras atividades corriqueiras.

Outras ruas que tem atividades identicas a Rua Roberto Bezerra, sao
a Estrada Antiga, quando cruza o centro comercial do Aribiri e parte
da Rua Sao Luiz.

Com relacao a estabelecimentos de porte, localizados no bairro Aribiri,
0s poucos destaques ficam por conta daFabrica de Massas ebiscoitos Alco

baca e de um Estadio de Futebol, situados a Rua Ramiro Leal; do  Cole
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gio Polivalente, a Rua Sao Salvador e da Fabrica de Manilhas da PMVV,
a Rua Sao Luiz.

Alem desses, localizam-se esparsamente no bairro algumas indlUstrias de
pequeno porte, como por exemplo, fabrica de pregos, de baterias, mar
cenaria, etc...

Em Ataide, a via estruturante e concentradora de atividades, € a deno
minada Egisto Tomassini, localizando-se ai pequenos estabelecimentos co
mo: mercearias, acougue, oficina de radio e TV, etc...

Un outro destaque fica por conta da Rua Jose de Alencar, de peguena
extensao, que possui um uso especifico, com estabelecimentos voltados
ao beneficiamente e comércio de madeiras, de um modo geral.

Um outro tipo de uso do solo localizado no Setor C, sao as areas de
interesse ambiental e paisagistico, ja regulamentadas por lei  munici
pal, sao elas as seguintes:

- Floresta Atlantica Costeira
Esta floresta esta assentada sobre afloramentos graniticos, atual
mente em fase de capoeira baixa e alta, sendo denominado Morro da
Penitenciaria.

A sua principal importancia € resguardar a area de mangue, Tlocaliza
da a esquerda de seu sope.

- ITha do Aribiri
E um morro, em fase de capoeira alta e baixa, fazendo parte de um
conjunto de valor ecologico, juntamente com os manguezais que o ro
deiam.

Esta ilha tem importancia em razao de servir de habitat a especies
vegetais e animais endemicos, e se devastada e de dificilima recupe
racao, devido a seu isolamento.
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MANGUEZAIS DA MARGEM DIREITA DA FOZ DO RIO ARIBIRI

Sao importantes por constituirem um conjunto Unico, com 0s manguezais da
margem esquerda, formando assim uma base de protecao a fauna marinha
que ai habita.

3.4, SETOR D

Situado no sudeste da bacia do Rio Aribiri, o Setor D e constituido pe
los bairros do IBES, Nossa Senhora da Penha, Santa Ines, Jardim Asteca,
Jardim Guadalajara, Santos Dumont e Novo Mexico.

Ocupando uma area aproximada de 277ha, a maioria desses bairros sao o

riundos de investimentos do Sistema Financeiro da Habitacao, do Banco Na
cional da Habitacao.

Apesar de desde a década de 30 existir algum tipo de ocupacao urbana, foi
somente no inicio da década de 50, com o bairro do IBES, que urbanizagao
da area comecou a acontecer. Mas foi nos dos anos 70, que os  conjun
tos habitacionais surgiram com maior intensidade, quando foram construi
dos os bairros de Santos Dumont, Jardim Asteca, Novo Mexico e Guadalaja-
ra.

Duas sao as principais vias estruturantes dos bairros do Setor. A mais
consolidada a nivel de atividade e a Av. Nossa Senhora da Penha, que da
acesso aos bairros do IBES e a Santa Ines, a outra, a Av. Vitoria Regia,
corre paralela a aquela, e prossegue estruturando todos os demais bair
ros do Setor, excegao ao Nossa Senhora da Penha, localizado junto a Ro
dovia Carlos Lindenberg.

Com excecao dos bairros N. S. da Penha e Santa Ines, com lotes, variando
de 300 a 360m? e do Santos Dumont, com 200m?, as demais habitacoes es
tao instalados em lotes, com area média de 250m”, sobre solos de restin
ga alta (areias quartzosas marinhas), portanto de boas  potencialidades
quanto a ocupacao urbana, principalmente com relacao a drenagem pluvial
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(alta permeabilidade) e ao esgotamento sanitario (fossas sépticas).

A renda familiar mensal Tiquida, excecao aos bairros Santos Dumont e
Santa Ines, onde os habitantes estao inseridos na faixa de renda entre
2 e 5 SMR, e geralmente de 5 a 10 SMR, com bolsoes de populacao na faixa
de 2 a 5 e mesmo com menos de 2 SMR.

A densidade populacional 1iquida € variavel, geralmente depentende da
época em que os assentamentos se iniciaram e das condicoes locacionais.

No IBES, a area proxima as margens da Av. N. S. da Penha e a parte cen
tral do bairro tem uma densidade populacional superior a 200 habitantes
por hectare. HNas outras partes do bairro, bem como o vizinho Santa Ines,
a densidade oscila entre 150 e 200 hab/ha.

0 bairro N. S. da Penha, por ter se constituido atraves de loteamento, com
lotes maiores que os dos conjuntos habitacionais, a densidade e relati
vamente baixa, isto e, entre 100 e 150 hab/ha.

Ja o bairro Santos Dumont, por possuir o menor tamanho de lote do Setor,
o adensamento € mais intenso, estando a densidade superior a 200 hab/ha.

Nos demais bairros a densidade populacional uniforme, ficando entre 150
e 200 hab/ha.

0 USOC DO sOLO

Por sua perfomance, propria de conjuntos habitacionais, os bairros do
Setor D, caracterizam-se fundamentalmente pelo uso residencial do solo.

A construcao gradativa dos conjuntos, sempre foi acompanhada por um pe
queno nucleo destinado ao comércio e aos servigos basicos. Com a expan
sao da urbanizacao formou-se um aglomerado de significativa proporgao,
quando entao, veio acontecer, junto as principais vias arteriais, uma
concentracao de atividades comerciais e de servicos, onde os estabeleci-
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mentos estao com funcoes cada vez mais diversificada.

A Av. N. S. da Penha, que vai da Rodovia Carlos Lindenberg ao Centro Co
mercial do IBES, constitui-se na principal concentracao de atividades
comerciais e de servicos do Setor. Localizam-se a7, tanto estabeleci-
mentos de medio porte com funcao voltada para o conjunto de bairros, co
mo aqueles menores que atendem praticamente a populacao circunvizinha.

K margem da Rodovia Carlos Lindenberg, o uso do solo existente, embora
defira na especificidade dos estabelecimentos, tem suas funcoes geralmen
te voltadas para a aglomeracao, como nos demais setores.

A Av. Vitoria Reégia, apesar de ter no inicio de suas margens um uso  ex
clusivamente residencial, quando atinge os bairros de Novo México e Jar
dim Asteca, comporta uma série de estabelecimentos comerciais, como  Su
permercado, Lojas de Moveis e Eletrodomesticos, Acougue, Bares, Restau

rantes, etc...

Esta Avenida, apesar de possuir atualmente alguns. pontos de estrangulamen
to tem potencialidades significativas para comportar diversos tipos de
usos com estabelecimentos de até médio porte, vindo a se tornar num dos
maiores corredores de atividades da bacia do Rio Aribiri. Isto porque
€ grande o contingente populacional que podera utiliza-la, tendo em vis
ta a grande quantidade de habitantes dos bairros por quais ela passa, a
1em de ser via de acesso as praias do municipio.
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4, | AS PROPOSTAS PARA 0 USO DO SOLO

Visando subsidiar o Plano Diretor Urbano, do municipio de Vila Velha,
fazemos aqui algumas propostas, no que tange a area de abrangencia da
bacia do rio Aribiri, que deverao complementar elementos ja existentes,
principalmente a legislacao de parcelamento do solo, que forma com 0
aqui proposto um conjunto integrado de elementos necessarios ao  contro
le do uso e ocupacao do solo urbano.

4,1. AS CATEGORIAS DE USO

As categorias de uso se constituem em um sumario das atividades urbanas,
apresentados na forma de agrupamento funcionais.

As categorias foram agrupadas em cinco grandes grupos conforme as carac
teristicas funcionais das atividades urbanas.

Multiplos foram os criterios para a definicao dos usos. A seguir carac
terizaremos esses criterios, para em seguida apresentarmos um quadro
com o conjunto de atividades pertinentes as respectivas categorias.

4.1.1. 0 USO RESIDENCIAL

Para a definicao do espaco adequado ao uso residencial Tevou-se em
consideracao os seguintes aspectos:

a) Unifamiliar

Preco do terreno relativamente baixo, o que possibilita o assentamento

individual;

A tendencia historica em curso;

A renda media familiar da populagao;

A disponibilidade de Totes vagos.
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b) Multifamiliar
- Terrenos com boas vantagens locacionais, portanto de preco elevado;

- Breas atualmente desocupados que necessitam de altos investimentos
em infra-estrutura.

4.1.2. 0 USO COMERCIAL

a) Comércio local

E nossa intencdo permitir no interior dos bairros, a localizacao de
pequenos estabelecimentos, que satisfacam as necessidades cotidianas
dos moradores circunvizinhos, e que tenham acesso sem necessidades de

transporte automotivo.

b) Comercio de bairro

Alem de estabelecimentos comerciais do nivel local, o objetivo e permi
tir equipamentos de porte medio, com raio de abrangencia a nivel de
bairro ou conjunto de bairros.

e) Comércio principal

0 principal fator para a localizacao ou permissao dos usos enguadrados
nesta categoria, prende-se ao fato dos estabelecimentos dependerem
basicamente de grande fluxo de pessoas, para viabilizar suas atividades.

d) Comércio especial

Permitir nas principais vias que passam na bacia do rio Aribiri, Rodo
via Carlos Lindemberg, Estrada de Capuaba (inclusive a parte projetada),
Rodovia Ceasa (32 ponte), o assentamento de estabelecimentos de grande
porte, com abrangencia a nivel de aglomeracdo.

A principal justificativa da localizacao dessas atividades, prende-se
ao fato das citadas vias apresentarem bom padrao de trafego, o que
facilita a movimentacdo de pessoas, cargas, veiculos, etc...
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4.1.2. SERVICOS

a) A nivel local

0s servicos enquadrados nesta categoria devem atender as necessidades
imediatas dos habitantes circunvizinhas.

b) 4 nivel de bairro

Os servicos ai enquadrados poderao ter uma area edificada que caracteri
ze estabelecimentos de ate medio porte, devendo ter raio de abrangen
cia a nivel de bairro ou conjunto de bairros e satisfazerem necessida
des periodicas dos moradores.

e) Principal

Localizados junto as principais vias do municipio os estabelecimentos fo
ram categorizados como principais devido suas atividades estarem na
dependencia direta de grande fluxo de pessoas.

d) Especial

Os estabelecimentos aqui enguadrados sao aqueles de ate grande porte,
que normalmente produzem ruidos excessivos, exigem acesso a vias com
boas condicoes de trafego, podendo assim, serem pouco compativeis
principalmente com areas predominahtemente residenciais.

4.1.3. INSTITUCIONAL

a) Local

Devem atender a populacao que mora no interior dos bairros, sendo as
atividades ai desenvolvidas nao causadoras de transtornos, no que se
refere principalmente a ruidos excessivos e grande movimentacao de

pessoas, alem de permitirem o facil acesso aos moradores.
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b) Bairro

Localizados nas vias estruturantes dos bairros, as atividades ai  permi
tidas, pressupoem facilidade de acesso, via transporte coletivo, bem
como, exigem razoavel fluxo de pessoas.

e) Principal

0 uso institucional caracterizado como principal depende normalmente
de grande fluxo de pessoas para sua viabilizacdo.

d) Especial

Normalmente estabelecimentos de grande porte, dependem principalmente
de facil acesso, via transporte coletivo, grandes areas, as vezes con
digoes locacionais especiais para seu bom funcionamento.

4.1.4. INDUSTRIAL

al) Pequeno Porte

Estabelecimentos caracterizados como pequenas manufaturas, geradoras
de Tndices minimos de poluicdo, a sua localizacd@o no interior dos
bairros visa principalmente assegurar condicoes de trabalho Jjunto
ou perto do local da moradia, sem no entanto, causar maiores transtor

nos e populagao vizinha.

b) Médio Porte

Fabricas de produtos e mercadorias essenciais ao consumo e uso da
populacao urbana, devem fixar-se junto as principais vias dos bairros,
para assim ndo comprometerem as areas estritamente residenciais, bem
como, terem maior facilidade de acesso e movimentacao de pessoal ou
cargos.
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e) Especial

Enquadrados nesta categoria estao as industrias de atividades afins, de
grande porte, sem area edificada pre-fixada. Com permissdo de Tlocaliza

cao na retroarea do cais de Capuaba, pois pressupondo a expansao das
atividades portuarias, as vantagens locacionais para esta categoria
de industrias serao bastantes amplas, alem de nao ficarem proximas

a nucleos residenciais de alta densidade. Ressalta-se a importancia de
se observar, na implantacao de qualquer unidade industrial, a Lei  Muni
cipal do Meio Ambiente, bem como a aprovacdo previa do orgao de plane
Jamento da PMVY.
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CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

Unifamiliar

Corresponde a uma habitacao por lote ou conjun
to de Totes.

Multifamiliar

Corresponde a mais de uma habitacao por lote ou
conjunto de Totes, agrupadas verticalmente.

RESIDENCIAL
Condominio Uso residencial em edificacoes unifamiliares, ca
Horizontal da ‘uma em lote ou parcela de lotes.
Conjunto Uso residencial em edificagoes multifamiliares
Habitacional verticais, num mesmo conjunto de lotes.
. Armarinhos
. Casas Totéricas
. Mercearias
. Padarias
. Quitandas
. Acougues
Local . Farmacias
. Livrarias, papelarias
. Butiques, atelies, galerias de arte, antiqua
rios
. Bares, restaurantes e congeneres
COMERCIAL . gggggiggjai;bgigg?ggetes, confeitarias, bom
(ate 100m? da_area edificada vinculadas ao
atendimento publico).
As mesmas atividades de Comercio local, mais:
. Comercializacdo de produtos alimenticios
. Artigos de uso pessoal (calcados e roupas)
. Artigos de uso domestico
Bairro . Artigos de armarinho, bijoteria, vidragaria

. Drogarias

. Floriculturas

. Brinquedos, joalherias e fototicas

. Casas de ferragens'e material de construgao
Continua
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Continuacao

CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES
. Tecidos
. VeTculos e acessorios
Bairro . Peixarias, mercados
. Boates

(sem Timite de area edificada)*

As mesmas atividades e Timites de area edifi
cada de Comercio de Bairro, mais:

. Agencias funerarias
Principal . Galerias comerciais

. Comercializacao de maquinas, aparelhos e ar
tigos de uso domestico e de escritorio

(sem limite de area edificada)
COMERCIAL

. Armazens de estocagem

. Grandes depositos de materiais de constru
cao

. Depositos de madeiras

. Depositos de lojas de departamentos

. Entrepostos, cooperativas

Especial . Postos de venda de gas

. Depositos de inflamaveis

. Super* e hipermercados

. Centros Comerciais (Shopping Center)

. Centrais de ébastecimento

(sem limite de area edificada, com previa
autorizagao da PMVV).

. Barbeiro

. Salao de beleza
. Alfaiate

. Costureira

SERVICOS Local

. Sapateiro

. Outras atividades exercidas individualmen
te na propria residencia

Continua
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Continuacao

CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES

. Consultorios medicos e odontologicos
Local . Sauﬂas e academias de ginastica
(ate 100m* de area edificada vinculada ao
atendimento ao publico).

As mesmas atividades de Servico Local, mais:
. Ourivesaria, relojoaria

. Laboratorio de analises clinicas, radiologi
cas e fotograficas

. Consultorios veterinarios

. Consertos de eletrodomesticos
. Chaveiros

. Casas Totericas

. Escritorios de profissionais liberais, de
prestacao de servicos

. Agencias bancarias, de jornal, de turismo
SERVIGOS Bairro . Postoide telefonia,; de correios e telegrafos
. Manufaturas e artesanato

. Tipografias, confecgbes de cliches, malha
rias, lavanderias e tinturarias

. Corretagem, administracao de bens e imoveis
. Oficinas mecanicas e borracharias
. Encadernagbes e copias

. Administragdo de empresa, firmas de  consul
toria e projetos

. Empresa de publicidade, distribuidores de
revista, jornais e filmes

. Cartorios

. Servico de musica e gravagao

. Hoteis e pensoes

. Posto de abastecimento de veicuios .
(sem limite de area edificada)”

As mesmas atividades de Servico de Bairro,mais:

. Instituicoes bancarias, entidades  financei
ras

. Hotéis, pensoes

Principal

Continua
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Continuacao

CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES

. Grandes escritorios, sedes de empresa
. Casas de diversoes

. Agencias de exportacoes e importacoes
. Correio

. Telefonica

. Corretagem de seguro e capitalizagao

. Empresa de seguro, capitalizacao, credito,

financiamento, investimento, credito imobi
Principal liario, corretagem e distribuicdo de titu
los e valores

. Selecao de pessoal, agencias de trabalho e
orientacao profissional

. Consignacao, representacao comercial
. Empresa de Comunicacoes
SERVICO . Processamento de Dados

. Servigco de estacionamento e guarda de veicu
los particulares

(sem limite de area edificada)*

. Locacdo de maquinas e equipamentos de qual
quer natureza

. Reparo_de maquinas e aparelhos eletricos e
nao eletricos de uso industrial, agricola
e comercial

. Soldagem, galvanoplastia e operagac  simi

Especial lares

. Gafagem de onibus
. Moteis
. Carpintaria e marcenaria, serralheria
. Edificio garagem | |
. Serraria |
. Escolas infantis, creches
. Igrejas

INSTITUCIONAL | Local . Areas de recreacao e pracas

. Escola de 19 Grau
. Associacao de moradores

Continua
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Continuagao

CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES

As mesmas atividades de Institucional loal,
mais:

. Escolas de 29 Graus

. Associacoes religiosas

. Bibliotecas

Bairro . Postos de saude e puericultura
. Cursinhos

. Clubes recreativos

. Instalagoes esportivas

. Pracas de esportes

As mesmas atividades de Institucional de Bair
ro, mais:

. Cursinhos

. Estabelecimentos cientificos
. Centros de pesquisas

. Museus

INSTITUCIONAL | Principal . Exposicoes de arte

. Estabelecimentos de cultura e difusao ar
tistica

. Associacoes com fins culturais

. Associacoes de classe, grupos politicos,sin
dicatos profissionais

. Servigos Publicos Federal, Estadual e Muni
cipal

. Universidade
. Faculdade

. Hospitais gerais e especializados, casas de
saude, sanatorios, clinicas, ambulatorios,
prontos-socorros, institutos de saude

Especial . Servicos Publicos Federal, Estadual e Muni
cipal

. Campos desportivos

. Cemiterios

. Terminais urbanos de passageiros
. Aterros sanitarios

. Parques urbanos

—Continua
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Continuacao
CATEGORIAS DE USO ATIVIDADES
Pequenas manufaturas nao poluentes
Pequeno Porte (area de construcdo ate 300m?)
Fabricacao de produtos e mercadorias essen
INDUSTRIAL Madio Porte ciais de consumo e uso da populacao urbana.

(area coberta de construcdo ate 1.500m*)

Atividades industriais ou portuarios sem Timi
te de area edificada. De acordo com a Lei Mu
nicipal do Meio Ambiente e parecer especifico
da P.M.V.V.

Especial

*A 3rea edificada devera ser fixada em consonancia com a P.M.V.V.
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4,2, 0s MODELOS DE ASSENTAMENTO

Os modelos de assentamento sao variaveis que estabelecem referencias de
controle para os tipos e formas de assentamento das edificagoes nos
Totes. A sua principal funcdo e controlar as intensidades de uso e
ocupacao nas areas urbanas.

As variaveis estabelecidas nos modelos de assentamento propostas $ao
as seguintes:

Taxa de Ocupacgao
(relacao entre a area do lote e a area de projecdao da edificacao);

- Indice de Ocupagdo
(relagao entre a area total da edificacao e a area do lote);

- Afastamento Lateral
(distancia entre a edificacao e as divisas laterais do lote);

- Afastamento de Frente -
(distancia entre a edificacao e o alinhamento da rua);

- Afastamento de Fundos
(distancia entra a edificacao e os fundos do lote);

- Vagas para Estacionamento;
- Altura de Edificacao;
- Gabarito (numero de pavimentos)

- Densidade (numero maximo de habitantes por hectare).

0 controle dessas variaveis, mais a forma de parcelamento do solo, visam
estabelecer ambiente favoravel ao desenvolvimento da vida urbana, com
patibilizando as atividades humanas com o uso nacicnal do solo.

0s modelos de assentamento e os indices de controle urbanisticos  propos
tos estao no Quadro que seque:



INDICES DE CON INDICES AFAS AFASTA AFASTA | \nens papy | ALTURA
MODEL S~ TROLE UR | TAXA DE DE_APRO | TAMENTO | MENTO™ | MENTODE| pofpb ovii |
o BANTSTI | OCUPAGAO | VEITAMEN | LATERAL DE FRENTE | FUNDOS | p2 2 ALTURA MA
ASSENTAMENTO CO| MAXIMA TO MAXI | MINIMO MINIMO MINIMO XIMA  DE
MO EDIFICACK

MA 1 75% 1,5 1,51 3,002 3,00° 4 -
- 5

MA 2 65% 1,95 1,51 3,00 3,00 -6 14,00

7 9

MA 3 75% 3 1,51 3,00 3,00 -8 16,00

MA 4 - - 2,0 5,00 3,00 - 15,00

( ) NOTAS: Vide pagina seguinte.
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NOTAS:

'Sera exigido afastamento Tateral minimo de 1,5m em caso de abertura
para iluminacao ou ventilacao.

*a) Quando a declividade do terreno for superior a 20%, sera permitido
nessa faixa a construcao de garagen ‘

b) Quando o terreno tiver_profundidade igual ou superior a 15,00m, area
inferior a 300m? que _ de frente para logradouro que nac tenha proje
to de alargamento, ndao sera exigido afastamerito de frente.

3E facultado, na area exigida de afastamento de fundos (3m), edificagao
de garagem e construcao de local destinado a serv1gos domesticos, ate
6,00m de altura, desde que a edificacao principal seja unifamiliar.

*Nao sera exigida vaga para garagem quando a testada do lote for igual
ou inferior a 10,00m.

°E permitido a construcao de ed1f1cagao para uso comum (garagem, servi
cos domesticos), com altura maxima de 6,00m e afastamento da edifica
cao pr1nc1pa1 nao inferior a 1,5 metros.

®Sera exigida:

a) 1 vaga para cada 2 unidades autonomas quando a unidade tiver area
privativa de ate 60m? ;

b) 1 vaga para cada unidade autonoma quando a unidade tiver area priva
tiva entre 60 e 150m?;

c) 2 vagas para cada un1dade autonoma quando cada unidade tiver area pri
vativa superior a 150m?.

70 pavimento terreo podera ocupar toda area remanescente do terreno, apos
a ap11cagao do afastamento de frente e as exigencias quanto a iluminagdo
e ventilacao desse pavimento, sendo que nos demais pavimentos a taxa
de ocupacgao sera de 75% (setenta e cinco por cento).

8Quando a edificacdo tiver uso misto (comerc1o no terreo e residencial no
volume superior) ou estritamente comercial, n3ao sera exigido vagas para
veiculos.

®No caso em que a edificacdo for na forma de pelotis mais 3 .pavimentos,
aplica-se o modelo de assentamento MA-2Z.
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107 permissdo de 7,00 metros de altura para o volume inferior
p

o Justi
fica-se por abrir a possibilidade de instalagoes de um girau (mezzani
noj.

1A ndo integralizacao da proposta prende-se ao fato da exigencia de estu
dos mais aprofundados e especificos para a proposta de uso formulada.
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4,3, AS ZONAS DE USO PROPOSTAS

Observando as condicOes topograficas, resistencia dos solos, infra-estru
tura existente e planejada, padroes socio-economico da populagao e
tipo de ocupacdo das areas, propomos oito zonas de uso distintos, quando
descreveremos as principais caracteristicas das mesmas, bem como, apresen
tamos o0s respectivos usos permitidos e tolerados. Finalizando elabora
mos uma tabela de uso e ocupacao do solo.

4.3.1. ZONAS RESIDENCIAIS

Foram propostas duas zonas residenciais distintas, observados os elemen
tos acima citados.

As zonas basicas e suas principais caracterfisticas s3o as seguintes:

. ZR1 - 0 objetivo da presente proposta € assegurar a compatibilidade
do uso residencial unifamiliar com outros tipos de usos que
nao descaracterizem nem pertubem o ato de morar da populacgao. Is
so se dara atraves da permissdo para ai se instalarem apenas
pequenas unidades industriais, comerciais, de servicos e ins
titucionais, tendo como objetivo atender as necessidades coti

dianas mais imediatas dos moradores e assegurar fontes de  traba
Tho perto da moradia, em atividades perfeitamente e compativeis
com o direito de residir em condicoes adequadas no que diz res
peito ao uso adequado do espaco urbano.

. ZR2 - A presente zona residencial difere da primeira principalmente
no que diz respeito a permissao da construcao de residencias
multifamiliares. Os demais usos sao identicos a ZRT.

A ZR2 Tlocaliza-se em area de grande vantagem locacional, portan
to de grande valor imobiliario ou em terrenos relativamente ca
ros para serem ocupados, no que diz respeito a dota-los de infra-
estrutura adequada a ocupacao urbana.
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4.3.2. ZONAS COMERCIAIS

Foram propostas tres zonas comerciais distintas e suas principais caracte

risticas sao as seguintes:

zC1 -

7208 —

203 -

Localizada nos lotes lindeiros das principais vias estruturantes
dos bairros da bacia do rio Aribiri, a ZC1 tendo a concentrar ati
vidades industriais, comerciais, de servigos e institucionais
de medio porte, com raio de abrangencia a nivel de bairro ou de
conjunto de bairros. A principal estrategia para a consolida
cao dos usos acima citados estd no fato de se permitir ai o uso
residencial multifamiliar, que presupoe uma densificacao popu
lacional, elemento importante para a consolidagao dos corredores
de atividades.

Tambem sao tolerados al alguns tipos de usos principais (vide
tabela de uso e ocupagao do solo), que deverao ter previa apro
vacao da PMVV, quanto a sua localizacao.

Alem de se permitir todos os tipos de usos da ZC1, na presente

zona permite-se a localizacao de equipamentos de maior porte,
que dependem fundamentalmente de grande fluxo de pessoas ou
de grandes instalagoes, geralmente com atividades que redundam
em uma serie de transtornos principalmente quanto :a poluicao

sonora e do ar, alem de poderem ocasionar excessiva movimentacao
de autos e cargas. Ressalta-se que as instalagoes que nao se
enquandraram no uso residencial deverao ter previa analise e
aprovacao da PMVV, quanto a sua localizacao, para assim se ten
tar compatibilizar os mesmos.

Localizada em trecho da margem direita da Rodovia Carlos Lindem
berg, sentido Vitoria/Vila Velha, bem como na area atualmente
desocupada entre os bairros de Jardim Marilandia e Nossa Senho
ra da Penha, indo no sentido norte/sul da rodovia acima citada
ate a aquela projetada denominada CEASA/32 Ponte. Apresentando
boas vantagens locacionais, essa area apresenta tipos de solos
de ocupacdo problematica, no que diz respeito a resistencia
mecanica dos mesmos, porisso de custos, relativamente altos para
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a ocupacado. Sabedores desta situagao, bem como, de que Vila Ve
Tha nao possui nenhum polo que concentre instalagoes com ativida
des secundarios e terciarios de porte, propomos que se permita
a aglutinacao desses usos. Observa-se que o modelo de assenta
mento para a zona sofra estudos especificos para a sua perfeita
adequacao a realidade, pois no presente momento n3o temos elemen
tos suficientes para a proposta integral do modelo.

4.3.3. ZONA PORTUARIA (ZP)

Instalada junto ao Canal de Vitoria, o denominada Cais de Capuaba  ocupa
atualmente uma area relativamente pequena. Pensando em resguardar  espa
co adequado para a expans3ao de suas atividades, indicamos a sua retroarea
imediata como o espaco adequado a um tipo de uso do solo que se caracte
riza pelas atividades portuarias, ou aquelas afins a esse uso. Essa
zona devera ser regularmente por Decreto Municipal

4.3.4. ZONA INDUSTRIAL (ZI)

Ocupando a retroarea da denominada zona portuaria, a presente zona tem
por objetivo concentrar atividades industriais de ate grande porte, sem
limite pre-fixado de area edificada.

0 que justifica a escolha da area para abrigar o tipo de uso proposto
sao exatamente as atividades que se desenvolvem no Cais de Capuaba (ter
minal de corredor de exportacao MG-GO-ES), o que a torna um forte ponto
de atracao é algumas atividades industriais, principalmente aquelas que
atuem no beneficiamento dos produtos que ai chegam, bem como outras, que
podem se aproveitarem das excelentes condicdes locacionais da area, prin
cipalmente quanto a facilidade de transporte maritimo. A sua regulamenta

cao se dara por Decreto Municipal.
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4.3.5. ZONA ESPECIAL (ZE)

Constam na presente zona as areas de interesse ambiental ou paisagistico,
regulamentada por Lei Municipd], aquelas dcima da cota 50, excessao as
efetivamente ocupadas e as com declividade superior a 30%, ja cerceadas
de parcelamento pela Lei Estadual nQ 3384/80.



56

ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS

USOS TOLERADOS

Zona Residencia~- 1

(ZR 1)

. Residencia Unifamiliar

. Condominio Horizontal

. Comércio Local

. Servico Local

. Institucional Local

. Industrial de Pequeno Porte

. Supermercado

(ate 300m* de
rea edificada)

|t

Zona Residencial 2

(ZR 2)

. Conjuntos Habitacionais

. Condominio Horizontal

. Residencia Unifamiliar

. Residencia Multifamiliar

. Institucional Local

. Conjunto Habitacional

. Comércio Local

. Servigo Local

. Industrial de Pequeno Porte

. Supermercado

(até 300m® de
rea edificada)

[

Zona Comercial 1
(ZC 1)

. Residencia Unifamiliar

. Residencia Multifamiliar

. Comércio Local e de Bairro
. Servico Local e de Bairro
. Institucional Local e de

bairro

. Industrial de Pequeno e Me

dio Porte

. Comercial Princi

pal

. Servigo Principal
. Institucional

Principal

Zona Comercial 2
(ZC 2)

. Residencia Unifamiliar

. Residencia Multifamiliar

. Comércio Local

. Comercio de Bairro

. Comércio Principal

. Servico Local

. Servico de Bairro

. Servigo Principal

. Institucional Local

. Institucional de Bairro

. Institucional Principal _
. Industrias de Pequeno e Me

dio Porte

. Comercial Espe

cial

. Servico Especial
. Institucional Es

pecial

continua
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ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS USOS TOLERADGS

Zona Comercial 3
(zC 3)

. Residencial Unifamiliar

. Comércio Principal e Especial
. Servico Principal e Especial
. Institucional Principal e Es

pecial

. Industrial de Pequeno e Médio

Porte

(a efetivacao das atividades
dependera de aprovacao prévia
da PMVV).

Zona Portuaria
(ZP)

. Regulamentada por Decreto,

ouvido o orgao competente
da PMVV.

Zona Industrial
(Z1)

. Regulamentada por Decreto.
. A efetivacao das atividades

dependera de aprovacao pré

via da PMVV.
(sem Timite de area edifica
da)

Zona Especial
(ZE)

. Areas de interesse ambien

tal ou paisagistico, regu
lamentadas por Lei  Muni
cipal.

. Areas acima da cota 50.
. Areas com declividade su

perior a 30%.
(observada a Lei Estadual
n0 3384/80).




TABELA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS DE USO

ZR-1 ZR-2 ZC-1 0~-2 ZC-3 Ay Z1 ZE
CATEGORIAS DE USO
Unifamiliar MA-1 MA-1 MA-1 MA-1 - - - -
Multifamiliar - MA-2 MA-2 MA-2 - - - -
Comércio Local MA-1 MA-1 - - -
Comercio Bairro - - MA-3 MA-3
Comercio Principal
2
Servigo Local MA-1 MA-1 — &
_ < 0
Servigo Bairro - MA-3 MA-3 = 2
. . . o % o
Servico Principal = o =
e =T [a'4
. O o O
Institucional Local MA-1 MA-1 = = =
o o o
Institucional Bairro MA-3 MA-3 e = -
—
. oD .
Institucional Principal = < ©
[n [a4 o
Industria Peq. Porte MA-1 MA-1 MA-~1 MA-1
Inddstria Medio - - MA-4 MA-4 MA-4

Industria Especial

88
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