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LET N° DE DE DE 198

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE ANCHIETA
, ESTADO DO ESPIRITO SANTO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ANCHIETA ESTADO DO ESPIRITO SANTO: Ta
¢o saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguin

te Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAILS

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos, sera pro
cedido na forma desta Lei e das normas federais e

estaduais aplicaveis a materia.

Art. 29 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser

efetuado mediante loteamento ou desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba

em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacao, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificacao ou ampliacac das vi

as existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificagao, com aprovei

tamento do sistema viario existente, desde que

el



nao impligue na abertura de novas vias ou logradou
ros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou

ampliacao das ja existentes.

Art. 3° - Em funcao do uso a que se destinam sao os loteamen

tos classificados nas seguintes categorias:

1 - Loteamento para uso residencial - sao aqueles
em que o parcelamento do solo se destina a edi
ficagao para atividades predominantemente resi
denciails, exercidas em funcao cde habitacao, ou
de atividades complementares ou compativeis com

essa;

11 - Loteamentos para uso industrial - sao aqueles
em que © parcelamento do solo se desTina pre
dominantemente a implantagao de atividades in
dustriais e de atividades complementares ou

-~ -
compatlvels com essas

II1 - Loteamentos para urbanizacao especifica - sao
agqueles realizados com o objetivo de atender
a implantacao dos programas de interesse SO
cial, previamente aprovados pelos orgaos pu
blicos competentes, com padroes urbanisticos
especiais, para atender as classes de popula

¢ao de menor renda;

1V - Loteamentos destinados a edificagao de conjun
tos habitacionzis de interesse social - sao
aqueles realizades com a interveniencia ou
nao do Poder Publico, em que os valores dos

padroes urbanisticos sao especialmente estabe
lecidos na consirucao de habitacao de carater
social, pera atender as classes de populagac

£ T T ANE Ty S o
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Art. 4°
Art. §5°
Art. 6°¢

Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos, nas areas urbanas e de expansao urba

na, assim definidas por lei municipal.

Wdc sera permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadigos ou sujeltos a inundacao,
antes de tomadas as providencias para assegu

rar-thes a protecao e o escoamento das aguas;

I1 - Terrenos com declividade igual ou superior a

30% (trinta por cento);:

1II - Terrenos onde ac condigoes geologicas nao

aconselham a edificacgao;

1V - Terrenos aterrados com 1ixo ou materias nocl
vas a saude publica, sem que tenham sido pre

viamente saneados;

V - Terrenos onde a poluicao impeca condicoes sa

nitarias suportaveis, até sua cOrrecgao;

VI - Areas de preservacac ecologica, definidas emn

legislacao federal, estadual ou municipal.

Na implantacdo dos projetos de loteamento sera o
brigatdria a manutencao da vegetacao existente e a
observancia a topografia local, nao se permitindo

movimento de terras, cortes e aterros, gque possam

alterar predatoriamente as formas dos acidentes

>

naturals da regiao.

CAPITULO 11

DOS REQ

UISITOS UREBANTST

PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

ted



SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 7° - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requi
sitos:
I - As areas destinadas a uso publico, como sistema

de circulagao, implantagao de equipamentos comu
nitarios, bem como os espagos livres, n3o pode
rao constituir, em um todo, parcela inferior a
40% da gleba a ser parcelada, observada a se

guinte proporcao:
a) 10% para espacos livres de uso publico;

b) 5% para equipamentos comunitarios.

II - 0Os lotes deverao ter area minima de BO'O,DO2
(trezentos metros quadrados) e frente minima
de 10,00m (dez metros), salvo quando o lotea
mento se destinar & urbanizacdo especifica ou

conjuntos habitacionails de interesse social.

III - Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, sera obrigatéria a re
serva de uma faixa '"non aedificandi" de

15,00m (quinze metros) de cada lado.

IV - Implantagao, no minimo, dos seguintes equipa

mentos urbanos:
a) obras de escoamento de aguas pluviais;

b) rede e equipamento para abastecimento de

agua potavel;

c) rede de energia eletrica;

A i



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

ge

99

10

11

12

d) sistema de coleta, tratamento e disposicgao
de esgotos sanitarios, devidamente aprovado
pelo orgao competente, quando a gleba a ser
parcelada nao apresentar condigoes geologi
cas que permita a implantacao de fossa séepti

ca e sumidouro.

Quando a solugao de drenagem for feita atraves de
galerias seri admitida a sua utilizacgdo tambem como
rede de esgoto sanitario desde que obedecido o dis
posto na letra d, do inciso IV, do artigo 79, desta

Lei.

Quando o percentual de area utilizado para o siste
ma viario for infericra 25% (vinte e cinco por cen
to) a diferencga deve ser acrescidas aos espagos 1i

vres de uso publico.

0 comprimento das quadras ndc podera ser superior a
200,00m (duzentos metros), nem inferior a 60m (ses
senta metros), e a largura maxima admitida sera de

100m (cem metros). (Anexo I).

Quando © terreno apresentar inclinacac superior a
15% (quinze por cento) serao admitidas quadras com
tamanho diferente ao referido no artigo  anterior,

desde que:
3 - > -«
a) as vias sejam no sentido das curvas de nilvel;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com

largura minima de 3.00m (tres metros).

Consideram-se espacos livres de uso publico, as pra

cas, jardins, parques e demais areas verdes.



Art.

SECAO II

13 - Consideram-se comunitarios -os equipamentos publi

cos de educacao, cultura, saude, lazer, Sseguranca

e correlatos.

DO SISTEMA DE CIRCULACAC DOS LOTEAMENTOS

Art.

Art.

Art.

14

- As vias do loteamento deverac articular-se com as

vias adjacentes oficials, existentes ou projeta

das, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico - SO serdaoc permitidas vias locais
sem saida, quando providas de pracas de retorno

na extremidade, que permita a inscrigzc de um cir

culo de diametro minimo de 14 ,00m (guatorze me
tros), devendo ser prevista uma passagem para pe
destre em sua extremidade. (Anexo I).

A largura das vias de circulacao nos loteamentos

deverdo atender as seguintes exigencias (Anexo I):
I - Vias principais: largura minima de 15,00m (quin

ze metros) ;

II - Vias secundarias: largura minima de 12,00m(do

ze metros);

ITT - vVias locais: largura minima de 10,00m (dez

metros) ;

IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m

(tres metros).

ao classificam-se para efeito

deste leil, em funcgao dos segulntes elementos:



Art.

Art.

Art.

17

18

19

I - Vias principais - sa@o aquelas que coletam e

distribuem o fluxo de transito enire as vias
v
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IT - Vias secundarias - s&o aquelas cue coletam e
distribuem o transito entre as vias Drinci
pais e locals, podendo tambem dar acesso &Cs
loties;

111 - Vias locals - sao aguelas gque d3c acesso aos

lotes residenciais, ou industriails, ligan

dc-se quase sempre a uma via secundaria;

IV - Vias de pedestires - sao aguelas destinadas ao

uso exclusivo de pedestres.

A declividade minima permitida nas vias de circula
cao sera de 0,5%( meio por cento) e a maxima sera
de 7% (sete por cento), excetuando-se nas vias 1o

cais, 15% (quinze por cento). (Anexo I).

largura de uma via que constituir prolongamento

A
de outra ja existente, ou constante de plano ja

aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior

a largura desta, ainda que, pela sua funcao e ca

isticas, possa ser considerada de categoria

4 divisao das vias de circulacao em pista de rola
mento e passelos ou calcgadas devera obedecer oS

(Anexo I).

kiodd



II - Os passelos ou calcadas deverao ter declivida
de de 3% (tres por cento) no sentido transver
sal e nao poderao ter largura inferior a 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros).

Art. 20 - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamen

~ -
tos deverao ser concordados por um arco de circulo

de raic minimo de 3,00m (trés metros).( Anexo I).

Art. 21 - Nas vias de circulagao, cujo leito nao esteja no

Art. 22 -
Art. 23 -
SECAO III

mesmo nivel dos terrenos marginais, sera obrigatorio

o talude, com sistema de protecao quanto a drenagem,

cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por
cento) e altura maxima de 6,00m (sels metros). (Ane
xo I).

Paragrafo Unico - 0 talude deverd ser protegido por

cobertura vegetal, podendo ser substituido por estru

tura de contengao, as expensas do loteador.

A identificagio das vias e logradouros publicos, an
tes de sua denominacdo oficial, so podera ser feita

por meio de numeros ou letras.

E vedada a ocupacdo e a abertura de vias antes - de
50,00m (cinquenta metros), contados perpendicularmen
te a partir da linha do preamar-meédioc de 33,00 (trin
ta e tres metros) considerada no Decreto-leil ne
9,760, de 05 de setembro de de 1946.

DO DESMENBRAMENTO

Art. 24 -

iios projetos de desmembramento com area superior a



10.000m* (dez mil metros quadrados), sera exigida re

serva de areas publicas destinadas a = implantacao
de equipamentos urbanos e, comunitarios e espagos
livres de uso publico, n3o podendo ser inferior a

15% (quinze por cento) da gleba, observada a seguin

te proporgao:

a) 5% (cinco por cento) de areas livres de uso publi

co;

b) 10% (dez por cento) de areas para equipamentos co

munitarios.

Art. 25 - Nos projetos de desmembramento decorrentes de lotea
mentos, cuja destinacdo de area publica tenha sido
inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a reserva
de area publica devera ser complementada, a criterio

do orgao municipal competente.

Art. 26 - Aplicam-se aos desmembramentos a que se refere o
artigo 24 desta Leil, disposigbes urbanisticas exigi
das para o loteamento estabelecidas nos incisos I,

ITI e III, do Artigo 79 da presente Lei.

SECKO IV
DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 27 - Os parcelamentos para fins industriais e outros capa
zes de poluir as aguas e atmosfera deverao ser previ
amente  examinados pela Secretaria de Saude do Zsta

do.

Art. 28 - Os cursos d'agua nao poderao ser aterrados, canaliza
dos ou tubulados sem previa anuencia da Prefeitura

e do orgio estadual competente.



Art.

Art.

2

30

9

A aprovagao dos loteamentos localizados nos distri
tos litoraneos dependera previamente do exame e anu

encia do Estado.

Quando um projeto de parcelamento envolver - sitios
de valor histérico, arquitetdnico, arqueoldgico ou
que contenham algum aspecto paisagistico de especi
al interesse, serao tomadas medidas para sua defe
sa, podendo a Prefeitura Municipal estabelecer con

dicOes especificas para sua preservagao.

CAPITULO IIT
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADE AUTONOMAS

Art.

Art.

Art.

3

3

3

1

2

3

A instituigao de condominios por unidades autono
mas, instituido na forma do artigo 8¢, alineas a e
b da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de
1984, sera procedida na forma desta Lei, e consti
tulda de condominios por unidades autonomas consti
tuidos por edificagdes terreas ou assobradadas,
geminadas ou nao com caracteristicas de . habitacao

unifamiliar;

Paragrafo Gnico - Para efeito desta leil nao sera
permitido inplantacdc de condominios por unidades
autonomas constituidos por edificagdo de dois ou
mals pavimentos com caracteristicas de habitacao

multifamiliar.

Aplica-se a constituigdo de condominios por unida

des autconomas, o disposto no artigo 59 desta Lei.

MNa instituicao de condominios por unidades autono

ki da,



Art.

Art.

34

35

mas € obrigatoria a instalag@o de redes e equipamen
tos para o abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento
e disposigao de esgotos sanitarios e obras de pavi

mentacao e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Unico - E da responsabilidade  exclusiva
do incorporador a execucao de todas as obras refe
ridas neste artigo, constantes dos projetcs aprova
dos, as quails serdo fiscalizados pelos orgdos tecni

cos municipais.

Quando as glebas de terreno, sobre as quais se pre
tenda a instituigdc de condominios por unidades au
tonomas, nao forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia eletri
ca, tais servigos serao implantados e mantidos pe
los condominos, devendo sua implantacao ser compro
vada, previamente, mediante projetos tecnicos subme
tidos a aprovagao municipal, ouvidas as empresas

concessionarias de servicos publicos.

As obras relativas as edificagdes, instalacoes e
coisas comuns deverao ser executadas, simultaneamen
te, com as obras de utilizagao exclusiva de cada

unidade autonoma.

Paragrafo Unico - A concessao do habite-se, (para edi
ficagoes que acederem no terreno de utilizagao exclu
siva de cada unidade autonoma), fica condicionada
& completa e efetiva execugdo das obras = relativas
as edificagoOes, instalagdes e coisas comuns, na for
ma do cronograma aprovado pelos Grgios técnicos mu

nicipais.



Art. 36 - Na instituic¢ao de condominios por unidades autono
. -~ . . ~ -

mas constituldos por edificagoes terreas ou assobra

dadas, com caracteristicas de habitacdao  unifamili

ar, deverao ser atendidos os seguintes requisitos:

I - Testada minima da gleba de terreno, para logra

douro piblico, de 20,00m (vinte metros);

II - Area maxima da gleba de terreno 20,000,00m?

(vinte mil metros quadrados)

III - Area do terreno de cada unidade autonoma, com
preendendo a area ocupada pela edificagdo e a
reserva para utilizacac exclusiva iqual ou superior &
ZOO,OOHF (duzentos metros quadrados) e frente paravia

de acesso igual ou superior a 10m (dez metros);

IV - Areas livres de uso comum, destinadas a jar
dins, acesso a equipamentos para lazer e recre
agao, ou vinculados a eguipamentos urbanos, em
proporgao igual ou superior a u40% (quarenta
por cento) da area total da gleba do terreno ,

mantendo o maximo de vegetagao natural;

V - Acesso de cada unidade autonoma a via publica ,
adequado ac transito de veiculos e  pedestres,
sendo que as passagens comuns destinadas ao tré

fego de velculos deverao ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros)de
largura minima, pavimentada de acordo com as

normas estabelecidas para a pavimentacao

das vies publicas;

b) distancias minimas de 3,00m (treés metros)dos
limites dos terrenos de cada unidade autono

ma, medidas da borda mals proxima da pista

de rolamento;

oo

o) declividade igual ou inferior 15 Juinze
c) declividade igual ou inferior a 16 (guinze

por cento) em cualquer tTrecho.



VI - Locais de estacionamento na proporgaoc minima

de uma vaga para cada unidade autonoma;

VII - Taxa de ocupagaoc 60% (sessenta por cento) pa
ra as edificacoes em cada unidade  autonoma,
sem prejuizo dos demais indices de controle
urbanistico, que incidirdo sobre o terreno,re

feridos no inciso III deste artigo.

Art. 37 - A instituicao de condominios por unidades autono
mas, além do disposto no artigo 35 devera atender,

ainda, aos seguintes requisitos:

I - Vedacao da execucgao de obras nos locais onde
ocorrem elementos naturais significativos, em

especial vegetacao, a serem preservados, deven

do tais locais serem incluidos nas areas Livres de
uso comum, destinados a Jardins, lazer e recrea
cao;

IT - Garantir acesso publico com pista de rolamento

com largura mInima de 10,00m nos locals de in

teresse turistico tais como praias e lagoas.

Art. 38 - A instituicdo de condominios por unidades autono
mas, bem como a construcao das edificagoes que lhes
correspondam, dependem de prévia aprovacao munici

pal.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE PRESERVACAQ PERMANENTE

Art. 39 - Os bens referentes ao patrimonio ambiental ficam
sujeitos ao disposto neste capitulo, com vistas a
preservagac do meilo ambiente natural e o uso racio

nal dog recurscs naturais.

Art. 40 - As florestas existentes no territoric do Munic



Art.

41

e as demais formas de vegetagcao reconhecidas de uti
lidade as terras que revestem, sao bens de interes

se comum a todos os municipes, exercendo-se o direi

to de propriedade com as limitacoes estabelecidas
por lei.
Com base no artigo 29 da Lei Federal n® 4.771, de

15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal - ficam des
de logo, identificadas e declaradas como Areas de
Preservacao Permanente, as florestas e demais for

mas de vegetagao natural situadas:

a) nos manguezais do estuario do rio Benevente
(APP1);

b) nas encostas rochosas a beira-mar ao norte da
Praia Costa Azul e na encosta ao sul do Balirro

Sao Jorge (APP2);

¢) no entorno das lagoas Maimba, Ubu, Guanabara e
Tanhura numa faixa de 50m contados da linha de

nivel médio das aguas (APP3);

d) na bacia hidrografica da Praia da Ponta Grossa
(APPY)

e) no entorno da lagoa situada na foz do ‘cOorrego
Iriri numa faixa de 50m contados da linha de ni

vel medio das aguas (APP5).

§ 1° - A delimitacao das Areas de Preservacao Perma
C G d

nente (APP) esta definida no anexc 2, desta Lel.

§ 2° - Ficam excluidas do disposto do caput deste
artigo, as florestas e demais formas de vegetacgao

das glebas ja loteadas.



Art.

CAPITULO V

42

0 municipio exercera, por iniciativa prdpria, com
base no artigo 23 da Lei Federal n® 4.771, de 15 de
setembro de 1965, o poder de policia na fiscaliza
gao e guarda, das florestas e demais formas de vege

tacao natural.

Para efeito das imposicoes das sangoes previstas no
Codigo Penal e na Lel de Contravengoes Penais, rela
tivas a lesoes as florestas e demais formas de vege
tacao, os Orgaos publicos competentes comunicarao

o fato ao Ministéerio Publico.

DO PROCESSO DE APROVACAO

SECAO I
DA FIXACEO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 44 - Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o in

teressado devera solicitar atraves de requerimento
a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes ur
banisticas para a gleba a ser loteada, apresentando,

para este fim, os seguintes elementos:

I - Planta plani-altimétrica do imovel, em 2 (duas)
copias na escala 1:1000 (um para mil), com cur
vas de nivel de metro em metro assinada pelo
proprietarioc e por profissional legalmente habi
litado no CREA-Conselho Regional de Engenharia,
\rquitetura e Agronomia e com a respectiva ART-
Anotacdo de Responsabilidade Técnica, onde cons

tem as seguintes informagoes:
a) denominacio, area e limite da area a ser loteada;

b) localizacao dos cursos d'agua, nascentes e

Frae



d)

e)

f)

g)

h)

indicacao de bosques, monumentos naturais e

demais acidentes geograficos, além das  ar

. X < -
vores de porte existentes no sitlos

indicacao das 1linhas de transmissdo de ener

gia, adutoras, obras, instalagoces, servigos.

de utilidade publica existentes no local
ou projetados numa faixa de 30,00m (trinta

metros) das divisas da area a ser loteada;

indicacao das ferrovias e rodovias com suas
faixas de dominio, existentes numa faixa de
30,00m (trinta metros) das divisas da area

a Ser loteada;

- - -~ - - .
indicagao dos arruamentos contiguos Oou vizl

[§1AY
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nnos a Tooo O perimeTro ca

da;

indicacao do uso predominante a que se des

tinara o loteamento;

outras informacoes que possam interessar a
orientacao geral do loteamento, guando soli
citado pelo orgao competente da Prefeitura

Municipal.

IT - Planta de situacao da gleba, a ser  indicada

com base na Carta do Brasil, elaborada pela

Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e

A

, . - . —

statistica - IBRGE - edigao 1978.

Declaragao das concessionarias de servigo pu
blico de abastecimento de agua e energia ele
trica guanto a viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;

solucao cue deveré ser adotada para O esgo
“zwento cani-tario da gleba a ser parcclacda.

[Ty



Art.45 - 0 Orgio municipal competente indicara, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes dire

trizes:

I - As vias de circulagaoc do sistema viario basico
do Municipio, relacionadas com a area que se
retende parcelar e modo a permitiy arti

tende p lar, d d T r a t

culacao como sistema proposto.

IT - Localizacao das areas destinadas ao uso publi
co.
III - Faixas de terrenos necessarias ao escoamento

das aguas pluviais.

IV - Faixas '"non aecdificandi", ao longo das aguas

C
correntes e dormentes e das faixas do dominio
a

o
publico das ro

dovias, ferrovias e dutos, de
no minimo 15,00m (quinze metros) de cada la
do.
V - A reserva de faixa '"non aedificandi" destinada

a equipamentos urbanos, tais como os de abaste
cimento de agua, energia eletrica, servicos de

esgoto, quando for o caso.

VI - Qutras diretrizes em razaoc da declividade da

area, guando for o caso.

SECAO 11

DA APROVACAD DO LOTEAMEINT

Art. 46 - Observadas as diretrizes municipais quando da ela
devera requerer

ovacao, acompanha
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11

111

Uma planta original do projeto em papel vege
tal, ou uma copia do original em vegetal copia
tivo, na escala de 1:1000 (um por mil) com cur
vas de nivel de metro em metrc, e mais 2
(duas) copias helicgraficas, tocdas assinadas
por profissional devidamente habilitado pelo

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

‘e Agronomia-CREA-ES, registrada na Prefeitura

e pelo proprietario, contendo as seguintes in

dicagoes e informacoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com a res

pectiva dimensao e numeracao;

b) as areas publicas, com as respectivas di

mensoes, area e destinacao previstas

C) o sistema de vias com a respectiva hilera

{3

quias
d) as dimensoces lineares e angulares do proje

to com raios, cordas, arcos, pontos de tan

gencia e angulos centrails das vias;

e) perfis longitudinails e transversais das

vias de circulacgao e pragas;

f) quadro demonstrativo da area total, das

areas Uteis e areas publicas.

Projeto de rede de esgotos sanitarios, indi
- -~
cando o local de langamento dos residuos e
tratamento, quando for o caso.

- Projeto completo do sistema de alimentacao e

distribuicao de agua e respectiva rede de dis

tri

Lr

uicao aprovado pelo Orgao competente,

i
o]

s

ponsavel pelo servigo de distribuicao de

i)

-h

va, indicando a

U

cnite abastecedora e volu

iy
jAlg]

3
Y

el



Art.

Art.

ATrt.

47

48

19

7

IV - Projeto completo da rede de escoamento das
aguas pluviais, indicando e detalhando o di
mensionamento dos caimentos de coletoras, as

sim como o local de langamento.

V - Projeto completo da rede de energia eléetrica,
aprovado pelo orgaoc competente, obedecendo as

“suas medidas, padroes e normas.

VI - Projeto de arborizagdo das vias de comunica
cao.

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo a relagao definitiva das qua

dras, lotes, arruamentos e respectivas areas.
3 =

VIII - Cronograma de execugao das obras.

A realizacgao das obras constantes do cronograma a
ser aprovado, € obrigatdoria, sendo da responsabili
dade exclusiva do proprietario a sua execugao, que
sera fiscalizada pelos Orgaos técnicos municipais

competentes.

A execucao das obras devera ser objeto de presta

cao de garantia, por parte do loteador, assegurada

~em Termo de Compromisso, no valor equivalente ao

custo orgado das obras, segundo uma das segulntes

-modalidades:
I - Garantia hipotecaria.
I1 - Caugaoc em dinheiro, em titulos da divida  pL

blica ou ficdejussoria.




Art.

Art.

5¢

51

mo, 40% (quarenta por cente) da area util do lotea
mento para este fim.

Paragrafo Unico - Na planta original e nas copias

na
do projeto do loteamento a Prefeitura identificara
junto ao carimbo de aprovagao as areas a serem da

das em garantia.

Do Termo de Compromisso a ser assinade no ato da

aprovacao constara obrigatoriamente:
P ¢ >

I - Expressa declaracao do proprietario, obrigan
do-se a respeiltar o projeto aprovado e O cro

nograma de obras.

II - Indicagao e comprovante da modalidade de pres
tacdo de garantia; na hipotese da garantia

hipotecaria indicar as quadras e os lotes gra

vados.

111 - Indicacao das areas publicas.

IV - Indicacgao das obras a serem executadas pelo
proprietérié e dos prazos em que se obriga
a efetua-las nao podendo exceder a 2{dois)
anos.

Cumpridas as exigencias legais, o Orgao municipal
competente encaminhara o processo ao Prefeito Mu

nicipal que baixara o respectivo Decreto de aprova

t

cac do loteamento.

Paragrafo Unico - 0O Decreto de aprovacao devera

i

r, no minimo, as seguintes informacgoces:

O T

O

{

Dados que cearacterizem e identifiquem o imovel

—{
t



ATt.

Art.

Art.

54 -

II - Indicagao das areas destinadas ao uso publi

co.
IIT - Indicacao das areas a serem dadas em garan
tia para a execucgao das obras, no hipotese

da garantia hipotecaria.

0 orgao municipal competente tera © prazo  maximo
de 60(sessenta) dias, a contar da data de entrada

do processo na Prefeitura, para sua aprovacao.

0 Alvara de Licenca para inicio de obras devera
ser reguerido a Prefeitura, pelc interessado, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de aprovagao, caracterizan
do-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento

das vias de circulacgao.

§ 1° - 0 prazo méximo para o término das obras e
de 2(dois) anos, a contar da data de expedicao do

Alvara de Licencga.

§ 2° - 0 prazo estabelecido no paragrafo anterior
podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriormente, a critério dos Orgaos técnicos muni

cipais.

0 projeto de loteamento aeprovado podera ser modifi
¢ o interessado, dentro
do prazo referido no A 2, desta Lei, antes de

imoveis.

i)
)
a8
it

seu registro no reglst

Paragrafo Unic

o
podera Ser reguerida, uma vezr, guandoe sera e xpe

i



Art.

Art.

SECAO TI1

55

56

Aprovado o projeto de loteamento, o interessado de

vera submete-lo ao registro imobiliario, dentro
de um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de aprovacao, sob pena de

caducidade da aprovacao, de acordo com a Leil Fede

ral n9 6.766/79.

Uma vez realizadas as obras constantes dos proje
tos aprovados, a Prefeitura, a requerimento do in
teressado, e apos a competente vistoria, liberara
a garantia prestada através de um Termo de verifi

cacao de obras.

rafo Unico - A garantia prestada poderd  ser
ada em etapas, através de uma <declaracao assi
nada pelo Prefeito Municipal a medida que forem

executadas as obras, na seguinte proporgéo:

I - 30% (trinta por cento) gquando concluida a aber
tura das vias, assentamento de melo-fios e

de rede de aguas pluviais.

IT - 70% (setenta por cento) gquando conclulda a
instalacédo das redes de abastecimento de
agua, energia elétrica e rede de esgoto sani

tario, quando for o caso.

Antes da elaboragao c¢o projeto de desmembramento o

sverimente devera sollcilitar

M
i
[ty

)

B

3

ue cdefina as diretrizes ur

H.

ricipal <
A

banlsticas juntandc c©s5 Segulntes documentos:

Sa gaeba ae Terreno,




na escala de 1:1000 (um por mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprie
tario ou seu representante legal, e por profis
sional legalmente hebilitado no Conselho Re
gional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia-

CRZA, e com a respectiva Anotacao de Responsa

bill ade Tecnica-ART, onde constem as seguin
tes informagoes:
a) denominacao, situacgdo, limites e divisas

perfeitamente definidas, e com a indicacao
dos proprietarios vizinhos, areas e demais
elementos de descrigao e caracterizacgao do
imbvel;

b) a indicacao do tipo de uso predominante no

local;

cacaoc, com a exata localizacao, ate a

@]
S
}_v.
;_A.
Q)

nd
distancia de 200 ,00m (duzentos metros) das
divi

isas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, la
gos, reservatorios d'agua naturais e
artificiais;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da glebé de terreno, das
vias de comunicacao, das areas livres,
dos equipamentos urbancs e comunitarios
existentes, com as respectivas distéa

cias da area a ser desmembrada;

ias, rodovias, dutos e de

a v
suas faixas de dominlio;

4) dos servicos publicos existentes, com a

Qu

respectiva distancia das divisas da gle

srceelad

Q)

errenoc a saxr

e
st}



5) de florestas, bosques, e demails formas
de vegetagao natural, bem como a ocorren
cia de elementos naturals, tais como,
pedras, vegetacao de porte e monumentos

naturails;

6) de construcoes existentes, em  especial
de bens e manifestagdes de valor  histo

rico e cultural.

IT - Planta de situacao da gleba a ser desmembrada,

na escala de 1:10000 (um por dez mil).

Art. 57 - 0 Orgao municipal competente indicara, num  prazo

maximo de 30(trinta) dias, as seguintes diretrizes:

o uso publ

3

I - localizagaoc das areas destinadas

“J.

co, quandc for o caso.

I1 - raixas "non aedificandi", ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de domi

nio publico das rodovias, ferrovias e dutos,

de no.minimo 15,00m (quinze metros) de cada
lado. ‘
III - TFaixas de terrenos necessarios aoc escoamentio

das aguas pluviais.

IV - Outras diretrizes em razac da declividade da

area.

SECAO IV
DA APROVACAO DO DESMEMBRAVMENTO

Art. 58 - O procjeto de desmembramento devera ter  elaborado

e e
observadas as diretrizes




Art. 59
Art. 60
SECAQ V

seguintes elementos:

I - Planta do projeto em 2(duas) cOpias, na escala
1:100 (um para mil), com curvas de nivel, de me
tro em metro, com subdivisao de area em lotes,
com  a respectiva numeracao, dimensoes e

dreas.

IT - Memorial descritivo do projeto, contendo a re

lagao definitiva dos lotes e respectivas

areas

Cumpridas as exigéencias legais se o projeto de : des
membramento estiver em condigces de ser aprovado,
o Prefeito Municipal baixara o respectivo  Decreto

de Aprovagao do desmembramento.

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de aprovacao do projeto, o proprietario devera
proceder a inscricao do desmembramento no Regis

tro de ImOveis, sob pena de caducar a aprovagao.

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 61 - O processo de aprovacao do projeto de condominio

por unidades autonomas sera feito mediante requeri

mento do proprietario, acompanhado dos seguilntes do

cumentos:
I - Planta plani-altimétrica do lote ou gleba de
terreno, na escala de 1:1000 (um por mil) com

curvas de nivel de metro em metro, mais 5 (cin
co) copias neliograficas e 1 (uma) vege
tal copilativo assinada por profissional devida

mente habilitado pelo Conselho Regilonal de En



genharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e com
a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Tecni
ca = ART, e pelo proprietario devendo, conter

as seguintes indicacgGes e esclarecimentos:
a) area testada do lote ou gleba do terreno;

b) localizagdc e a area do terreno de cada unida
de autonoma, compreendendo a area ocupada pe
la edificacadao e a reservada para = utilizagao

exclusiva;

c) as areas livres de uso comunms

-~

d) as vias de acesso de cada unidade autoncma a
via publica, com respectivas dimensdes, carac

teristicas geométricas e tipo de pavimentagao;

e) 0os recursos exigidos para as edificacgoes devi

damente cotados.

II - SecOes transversais e longitudinais, na mesma
escala da planta geral, em nimero sufuciente
para a perfeita compreensao do projeto;

IIT - Elevagoes do conjunto na mesma escala da Plan

ta geral, tomadas das vias publicas e das divi

» - - -
sas gque lilmitam o condominlos;

IV - Os projetos completos das redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, energia
eletrica e iluminaga@o das vias condominais, re
des de drenagem pluvial, sistemas de coleta,
tratamento e disposicao de esgotos sanitarios
e obras de pavimentagdo e tratamento das areas
de uso comum, apresentadas no original em papel
vegetal ou em papel coplativo e mais 5 (cinco)
copias heliograficas para cada projetc, devida

mente aprovado pelos 6rgacs competentes;



V - 0 projeto arquitetonico relativo as edificagles;

VI - Titulo de propriedade ou dominio 4til da gleba

de terreno;

VII - Certidao negativa dos tributos municipais;

VIILT - Memorial descritivo e justificativo do proje

to, contendo obrigatoriamente, pelo menos:

a)

b)

c)

d)

e)

a descricao sucinta do condominio por uni
o~ - .
dades autonomas, com as suas caracteristi

cas gerais;

L - i .
as condigées urbanisticas do condominio
por unidades autonomas e as limitagOes que
incidem sobre as areas reservadas para uti

lizacao exclusiva e sguas consirugoes;

o partido arquitetonico adotado;

4o/

o nome e situacdao do loteamento a que a
(s) gleba (s) pertenca (m) e a localizacgao
da (s) gleba (s) no loteamento com respec

tiva dimensao e area;

a indicacao da fracao ideal do terreno e
coisas comuns correspondentes a cada unida

de autonoma.

X - Cronograma das obras a serem realizadas.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO,

SECAO I
DA FISC

A

e

A

LIZACAO

kN
iN

TIFICACAO E VISTORIA

roleTos do poreslanento do

exercida pelo orgao municipal competente atra

seus agentes fiscalizadores.

et



Art. 063 -

25

Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da

fiscalizacao:

I - Verificar a obediencia dos "grades'®, largura
das vias e passelos, tipo de pavimentacao das
vias, instalagdo da rede de &guas pluviais, de
marcacao dos lotes, guadras, logradouros pg

blicos e outros equipamentos de acordo com OS

projetos aprcvados.

II - Efetuar sempre cue lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir ¢ cumprimentc do pro
jeto aprovado.

III - Comunicar aos oOrgaos competentes para as

providéncias cablvels, as irregularidades ob

servadas na execucao do projeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessa
do gquando da conclusao de obras para a conces
sao do "habite-se'.

V - Adotar providencias punitivas sobre projetos

de parcelamento do solo nao aprovados.

VI - Autuar as infracgoes verificadas e aplicar as

penalidades correspondentes.
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Art.

Art.

Art.

04

o6

67

Sempre que se verificar infracgao aos dispositivos
desta Lei, o proprietario sera notificado para

corrigi-la.

As notificagoes expedidas pelo oOrgao fiscalizador,
mencionara o tipo de infragao cometida, determinan

do © prazo para correcgao.

Paragrafo Unico - 0 nao atendimento a notificacao
determinara aplicacao de auto de infragao, com em
bargo das obras por ventura em execucao e multas

aplicaveis de acordo com o Codigo Tributario Muni

cipal.

oIl

Os recursos de auto de infracac serac interpostos

3
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no prazc de 48 horas, de sua cie

ao Orgao municipal competente.

A Prefeitura determinara "ex-oficio" ou a requeri
mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameacga ou consumacao de desabamentos de
terras ou rochas, obstrucaoc ou desvio de cursos e
canalizagao em geral, desmatamento de areas prote

gidas por legislacao especifica.

§ 1° - As vistorias serao felitas por comissao designada

peloc Prefeito Municipal.

§ 29 - C Prefeito Municipal fermulara os quesitos que
entender 2 comissac, que procedera as deligencias

julgacas necessarias, comunicando as conclusces a

puradas em laudo tecnicamente funcdamentado.

Zc das conclusoes apuredas sera

e} / - > -
§ 39 - L& comunicas

W)



encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por
este estipulado, que adotara as providencias cabi

vels.

Art. 68 - Das conclusces e da determinagao do Prefeito Muni

cipal, o proprietario sera notificado para sanar as
irregularidades mencionadas na notificagao, no pra

zo estabelecido.

CAPITULO V
DISPOSICDES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.

69

Examinar-se-a de acordo com o regime  urbanistico
vigente a epoca do seu requerimento, OS PpProcessos
administrativos protocolizados, antes da vigencia
desta Lei, e em tramitacdao nos oOrgacs técnicos mu

nicipais, de:

I - Aprovacao de projeto de loteamento, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da data da aprovagao, seja pro
movido seu registro no Registro de Imoveis, 1i

cenciadas e i1niciadas as obras.

I1 - Licenga para as obras de loteamento que ainda
nazo haja sido concedida, desde que no prazo
de 890(noventa) dias, sejam licenciadas e 1ini

ciadas as obras.

rafo Unico - Considera-se iniciadas as obras
o loteamento caracterizem a abertura e o né

amento das vias de circulacgao.

O
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ministrativos de modificacao de



Art.

Art.

71

projetos serao examinados de acordo com o regime
urbanistico vigente a época em que houver sido pro
tocolizado na Prefeitura Municipal o requerimento

de modificacao.

Decorridos os prazos a gue se refere este Capitulo
sera exigido novo pedido de aprovagao e de licen
ga, de acordo com as disposicoes desta Lei.

72 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica

cao revogadas as disposicoes em contrario.



ANEXO I

Inciso II,do Art 7°¢ - Dimensoes minimas para o lote Urbano.

\ ALINHAKMENT O
. \ VIA DE CIRCULACAO

29

VIA DE CIRCULACAD PASSAGEW

e
-
s

PEDESTRE

3.00m

et



Art. 15 - Largura das vias de circulagcdo. .

VIA  PRINCIPAL

FAIXA DE ROLAMENTO

PASSEIO

\ \\\\ \\

l
!
!

3.50 3.50 L 3.50 1

! 2.25 i 2.25
I
{
4

15.00 m i
J

VIA SECUNDARIA

FAIXA DE ROLAMENTO

ESTACIONAMENTO

PASSEIOD

\\\\\ \ \

| | 3.50 J 3.50 | 2.00 ‘

1.50 i
|
4

1
I
l
ol

i2.00m




VIA LOCAL

FAIXA DE ROLAMENTO

PASSEID

10.00m

VIA DE PEDESTRE

ViA DE PEDESTRE

LOTE

et



Art. 21

Art. 10




Art. 19

.50 m

SARGETA

4 ~+
[
8|
PASSEIO OU CALCADA
MEIO FI10
Art. 20
./
v
3.00m
N re
— -

PISTA

DE ROLAMENTO

ALINHAMENTO

PASSEID

LOTE

ekl



DECLIVIDADE DAS VIAS DE .C!RCULACKO

DECLIVIDADE MINIMA = 0.5 %

S S
e d
I
_l_LO.b

-

DECLIVIDADE MAXIMA = 7%

— e —tn

100 B
T

DECLIVIDADE MAXIMA NAS VIAS LOCAIS = 15%

S , .10
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPTRITO SANTO

DECRETO N°
= Aprova o
- situado no lugar denominado
no Distrito ,
. 2 neste Municipio, a requerimen
to de
_ 3 0 Prefeito Municipal de , Estado do  Espirito
 é~ Santo, ‘usando de atribuicac legal e tendo em vista o que

'”;m consta do processo protocolado sob n®

. | DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado o
‘ , no lugar denominado
, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de m

sendo destinado a area de m

equipavalente a % da gleba para o sistema




Art.

Art.

2

3

- Este documento entrara em vigor a partir da da

de circulacgao; - m

oo

gleba para areas livres de

uso publico e a area de m? (

equivalente a

>

o)

equivalente a % da gleba para equipamentos
comunitarios, tudo em conformidade com a planta a
provada pelo Departamento de Obras e Servigos Urba

nos da Prefeitura, anexada ao supramencionado pro

cesso.

0

compreende:

a) Areas dos lotes - m?

b) Areas de vias - m?

c) Areas de pracga - m?

d) Areas para escola - m?

e) Outras areas, como: area dada em garantia (se
for o caso) m?

f) NGmero de lotes

g) Nimerc de guadras

h) EArea total loteada m?



de publicacao, juntamente com o Termo de Compro

misso, revogadas as disposigoes em contrario.

de de 158

PREFEITO MUNICIPAL DE



ANEXO III
GLOSSARIO

- ALINHAMENTO
Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradouro

publico para o qual faz frente.

~ BACIA HIDROGRAFICA
Conjunto de terras drenadas por um rio principal e .. - seus

afluentes.

- CASA GEMINADAS
Edificagoes que tendo uma pu mais paredes comuns,constituam
numa unidade arquitetonica, entre si justapostas horizontal

mente. e

- FAIXA "NON AEDIFICANDI"
Faixa de terra, ndo edificavel, situada as margens de
rios, lagoas ou ao longo das vias, cuja largura e extensaoc

sao sac determinadas por lei.

- FRENTE OU TESTADA DE LOTE
Divisa do lote que coincide com alinhamento do logradouro

publico.

- GLEBA

Area de terreno ainda nao loteada.

- HABITACAO MULTIFAMILIAR

0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma SO

-

edificacao, destinado ao uso residencial multifamiliar.

- HABITACAO UNIFAMILIAR

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.



LOGRADOURO PUBLICO
Toda superficie destinada ac uso publico, por pedestres ou

veiculos, e oficialmente reconhecida.

PLANTA DE SITUACAO
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relacao ao

municipio.

QUADRA

E a area do terreno delimitada por vias de circulagdo, sub

dividida ou nao em lotes.

TALUDE
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um aterro.

TAXA DE OCUPACAO
Relacao entre a projecao horizontal da area edificada e a

area do lote.

VIAS CONDOMINIAIS
Sac as vias particulares de circulacdc de veiculos,internas

acs condominios e conjuntos.
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ANEXO 11

TERMO DE COMPROMISSO DE EX&£CUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

............................................................

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal de ................ , nes
te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por
seu Prefeito MUNicipal i iiein it tteeeeersnneeeeeneannnas
e, de OULIrO, it vt nnsan e e et e e e e e e
com sede Ou residente @ ..t vuiii ittt ittt e et
................................................. CPF ou CGC
........................ , doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento ...........
constante do processo n? ........ VAR sob projeto n? .....
............ , aprovado pelo decreton? ...... €M ......c.....
2. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lei
ne ..., s 48 e i e gque aprovou as normas para o
parcelamento do solo no Municipio.

5. LOCAL E DATA

............................................................
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I1 - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formali
zar as exigencias legais e respeito da responsabilidade que
tem o loteador de executar, sem quaisquer onus para a Prefel
tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro
vada; bem como da prestacao de garantia para a execugao  das

referidas obras.

2. OBJETO

£ objeto deste Termo de Compromisso a execugao das obras de
infra-estrutura do loteamento...... e e e e e e e .
referido pelo processo n® ........ [ oo e, respectivo pro
jeto n?® ........ /e......., aprovado pelo Decreto n?® .........
0

I1I - OBRIGACOES E PRAZOS

1. OBRIGACOES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gails pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (cdols). anos e consoante cronogra

ma aprovadc, OS seguintes Servigos:
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1.2.

Facilitar a fiscalizagao permanente, por parte da Pre

feitura Municipal, da execugao das obras e servigos.

Prestar garantia para execugao das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na lei N9 .........

que dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) Caugao em dinheiro, em titulos da divida plblica ou
fidejusoria, no valor de .......UPCs, numero equl

valente ao custo orcgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMETOS ...:veewon..
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ao

custo orcgado das obras.

Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a

entrega total e parcial, e sem quaisguer Onus para a

"Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

“

uso publico, apos vistoria gue os declare de acordo.



2. A garantia prestada sera liberada a medida em que forem

executadas as obras, na seguinte proporcgaoc:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das

vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de aguas
pluviais.
b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacao

das redes de abastecimento de &gua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitario, gquando for o caso.

1V - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO

1. EFICACIA E VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data do
decreto de expedicao do Alvara de Licenga e tera seu encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga

¢coes dele decorrentes.

2. RESCISAO

Sao causas de revogacao deste Termo de Compromisso, a naoc obe

diencia a qualguer de suas clausulas.

V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO

Para as questces decorrentes deste termo e competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.
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2. ENCERRAMENTO

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, os

representantes das partes e das duas testemunhas abaixo no

meadas.

PRETEITO MUNICIPAL

0 LOTEADOR

TESTEMUNHA:

1
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