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LEI N¢ DE "DE DE 198

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO  SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE - ARACRUZ

; ESTADO DO  ESPIRITO
SANTO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ ESTADO DO ESPIRITO SANTO:
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a se

guinte Lei.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos, sera pro
‘cedido na forma desta Lei e das normas federais e

estaduais aplicaveis a matéeria.

Art. 2° - 0 parcelamento do solo para fins urbanos podera ser

efetuado mediante 1oteamento)ou desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento e subdivisao de gle
ba em lotes destinados a edificacaoc, com :-abertura
de novas vias de circulacao, de logradouros pﬁbli
cos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagao das

vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento- a subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificagdo, com aprovei

tamento do sistema viario existente, desde que



nao implique na abertura de novas vias ou logradou
ros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou

ampliagao das ja existentes.

Art. 3% - Em fungao do uso a que se destinam sao os loteamen

tos classificados nas seguintes categorias:

I - Loteamento para uso residencial - sao aqueles
em que o parcelamento do solo se destina a edi
ficacao para atividades predominantemente resi
denciais, exercidas em fungao de habitagdo, ou
de atividades complementares ou compativeis com

essa;

11 - Loteamentos para uso industrial - s3ao aqueles
em que o parcelamento do solo se destina pre
dominantemente 3 implantagao de atividades in
dustriais e de atividades complementares ou

compativeis com essaj

III - Loteamentos para urbanizacao especifica - sao
agueles realizados com o objetivo de atender
a implantag3o dos programas de interesse so
cial, previamente aprovados pelos Orgaos pu
blicos competentes, com padrdes urbanisticos
especiais, para atender as classes de popula

gcao de menor rendaj;

1V - Loteamentos destinados a edificagao de conjun

tos habitacionais de interesse social - sao
aqueles realizados com a interveniencia ou
n3o do Poder Publico, em que os valores dos

padroes urbanisticos sao especialmente estabe
lecidos na construcdao de habitagao de carater
social, para atender as classes de populagao

de menor renda.



Art. 4° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para

Art.

Art.

Se

69

fins urbanos, nas areas urbanas e de expansdo urba

na; assim definidas por lei municipal.
Nao serd permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagao,
antes de tomadas as providencias para assegu

rar-lhes a protecdo e o escoamento das aguas;

II - em terrenos de mangues e restingas, antes do
parecer técnico favordvel do Orgdo  estadual

de protegao e conservacao do meio ambiente;

IITI - terrenos com declividade igual ou superior a

30% (trinta por cento);

IV - terrenos onde as condicoes geoldgicas nao

aconselham a edificacao;

V - terrenos aterrados com lixo ou matérias noci
vas a salude publica, sem que tenha sido pre

viamente saneadds;

VI - terrenos onde a poluigao impega condigoes sa

nitarias suportaveis, até sua corregao;

VII - dreas de preservacao ecoldgica, definidas em

legislacao federal, estadual ou municipal;

VIII - em terrenos que nao tenham acesso direto a

via ou logradouros publicos;

IX - em sitios arqueoldgicos, reservas  indIgenas
ou bilologicas, defendidas em legislacac fede

ral, estadual ou municipal;

X - nas pontas e pontais do litoral, estudrios dos
rios numa faixa de 100,00 (cem metros) em tor

no das areas lacustres.

Na implantacdo dos projetos de loteamento sera o
brigatoria a manutencao de vegetacao existente e a

observancia a topografia local, nao se permitindo



movimento de terras, cortes e aterros, que possam
alterar predatoriamente as formas dos acidentes

naturais da regido.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 7° - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requi
sitos:
I - As areas destinadas a uso publico, como siste

ma de circulagac, implantagao de .equipamentos
comunitarios, bem como os espacos livres, nao
poderao constituir, em um teodo, parcela infe
rior a 40% da gleba a ser parcelada, observada

a seguinte proporgao:
a) 10% para espago livres de uso publico;

b) 5% para equipamentos comunitarios.

II - os lotes deverac ter area minima de 300m? (tre
zentos metros quadrados) e frente minima de

10m (dez metros):

III - Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reser
va de uma faixa "non aedificandi" de 15,00m

(quinze metros) de cada lado.

IV - Implantagdc, no minimo, dos seguintes equipa

mentos urbanos:



.

a) obras de escoamento de aguas pluviais;

b) rede de equipamento para abastecimento de agua
potavel;

c) rede de energia eletrica;

d) rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com
tratamento primdrio antes da disposigdo final
do efluente, devidamente aprovado pelo orgao
competente, quando a gleba a ser parcelada
nao apresentar condigGes geoldgicas que permi
ta a implantagao de fossa séptica e  sumidou
ro.

Art. 89 - Quando a solucaoc de drenagem for feita atraves de
galerias sera admitida a sua utilizagdo também co
mo rede de esgoto sanitario desde que obedecido o)
disposto na letra d, do inciso IV, do Artigo 7¢,

- desta Lei.

Art. 9° - Quando o percentual de drea utilizado para o sistex
ma viario for inferior: a 25% (vinte e cinco por cen
to) a diferenca deve ser acrescida aos espagos 1i

—

vres de usoc publico.

Art. 10 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a
200,00m (duzentos metros), nem inferior a 60m (ses
senta metros), e a largura maxima admitida sera de

100m (cem metros). (Anexo I).

Art. 11 - Quando o terreno apresentar inclinagao superior a
15% (quinze por cento) serao admitidas quadras com
tamanho diferente ao referido noc artigo anterior,

desde que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;
b) sejam projetadas passagens para pedestres com

largura minima de 3.00m (trés metros)



Art. 12 - Consideram-se espagos livres de uso piblico, as pra

gas, jardins, parques e demais areas verdes.

Art. 13 - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos
de educagao, cultura, saude, lazer, seguranga e cor

relatos.

SECAO II
DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 - As vias do loteamento deverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,

e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico - SO serdo permitidas vias  locais
sem saida, quando providas de pracas de retorno na
extremidade, que permita a inscrigao de um circulo
de diametro minimo de 14,00m (quatorze metros), de
vendo ser prevista uma passagem para pedestre i em

sua -extremidade. (Anexo I).

Art. 15 - A largura das vias de circulagac nos loteamentos de

veriao atender as seguintes exigencias (Anexo I):
I - Vias principais: largura minima de 15,00m (quin
ze metros);

II - Vias secundarias: largura minima de 12,00m (do

ze metros);

III - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez me

tros);

IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m

(tres metros)

Art. 16 - As vias de circulagao classificam-se para efeito

desta Lei, em fungdo dos seguintes elementos:



Art.

Art.

Art.
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18
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I - Vias principais - sao aquelas gue coletam e
distribuem o fluxo de transito entre as vias
expressas (estradas ou vias de alta velocida

de) e as vias secundarias.

IT - Vias secundarias - sao aquelas que coletam e
distribuem o transito entre as vias princi

pais e locais, podendo também dar acesso aos

lotes;
IIT - vias locails - saoc aquelas que d3o acesso aos
lotes residencials, ou industriais, ligan

do-se quase sempre a uma via secundaria;

IV - Vias de pedestres - sao aquelas destinadas ao

uso exclusivo de pedestres.

A declividade minima permitida nas vias de circula
gao sera de 0,5%( méio por cento) e a maxima seri
de 7% (sete por cento), excetuando-se nas vias 1lo

cais 15% "(quinze.por cento). (Anexo I).

A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra ja existente, ou constante de plano ja
aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior
a largura desta, ainda que, pela sua fungao e ca
racteristicas, possa ser considerada de categoria

inferior.

A divisao das vias de circulagao em pista de rola
mento e passeios ou calgadas devera obedecer os

seguintes critérios: (Anexo I).

I - A pista de rolamento sera composta de faixas

de 3,50m(trés metros e cinquenta centimetros);



Art. 20 -

Art. 21 -

Art. 22 -

Art. 23 -

SECAO III

II - Os passeios ou calgadas deverao ter declivida
de de 3% (tres por cento) no sentido transver
sal e nao poderao ter largura inferior a

1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamen
tos deverao ser concordados por um arco de circulo

de raio minimo de 3,00m (trés metros). (Anexo I).

Nas vias de circulagao, cujo leito nao esteja no
mesmo nivel dos terrenos marginais, serd  obrigatd
rio o talude, com sistema de protegao quanto a drg
nagem, cuja declividade maxima sera de 60% (sessen .
ta por cento) e altura maxima de 6,00m (seis me

tros). (Anexo I).

Paragrafo Unico - 0 talude devera ser protegido por
cobertura vegetal, podendo ser substituido por es

trutura de contengio, as expensas do loteador.

A identificacgdo das vias e logradouros publicos, an
tes de sua denominacido oficial, s0 podera ser feita

por meio de numeros ou letras.

E vedada a ocupacdo e a abertura de vias antes . de
50,00m (cinquenta metros) contados perpendicularmen
te a partir da linha do preamar—médio de 33,00(trin
ta e tres metros) considerada no Decreto Lei .. n?
9.760, de 5 de setembro de 1946.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 24 -

Nos projetos de desmembramento com area superior a

10.000m? (dez mil metros quadrados), sera  exigida



reserva de areas publicas destinadas a implantagao
de equipamentos urbanos e, comunitarios e espagos
livres de uso plblico, n3o podendo ser inferior a
15% (quinze por cento) da gleba, observada a seguin
te proporgao:

a) 5% (cinco por cento) de areas livres de uso pu
blico.

b) 10% (dez por cento) de areas para equipamentos

comunitarios.

Art. 25 - Nos projetos de desmembramento decorrentes de lotea
mentos, cuja destinagao de area publica tenha sido
inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a reser
va de area plblica devera ser complementada, a cri

tério do orgao municipal competente.

Art. 26 - Aplicam-se aos desmembramentos a que se refere o
art. 24 desta lei, dispoéig6es urbanisticas exigidas
para o loteamento estabelecidas nos incisos =~ II e
III, do Artigo 79 da presente Lel.

SECAO IV
DAS DISPOSICUES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 27 - Os parcelamentos para fins industriais e outros ca
pazes de poluir as aguas e a atmosfera deveraoc ser
previamente examinados pela Secretaria de Salde do

Estado.

Art. 28 - Os cursos  d'aAgua nao poderao ser aterrados, cana
lizados ou tubulados sem prévia anuencia da Prefei

tura e do Grgio estadual competente.



Art. 29 - Os projetos de loteamento e desmembramento locali

zados nos distritos de Riacho e Sata Cruz depesnderd pré.

- viamente do exame de anuéncias do Estado.

Quando um projeto de parcelamento envolver sitios

de valor histdrico, arquitetonico, arqueoldgico ou
que contenham algum aspecto paisagistico de especi
al interesse, serao tomadas medidas para sua defesa,
podendo a Prefeitura Muniéipal estabelecer condi

¢Ses especificas para sua preservagao.

CAPITULO III
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 31 - A instituicdo de condominios porixﬁdadesemﬂﬁmmms,iqg

Art.

ATt.
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tituido na forma do artigo 89, alineas a e b da Lei
Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, sera
procedida na forma desta Lei e constituida de condominios
por unidades autonomas constituidos por edificagdes
terreas assobradadas,geminadas ou néo,conx memterﬂg
ticas de habitagao unifamiliar. |

Paragrafo Unico - Para efeito desta lei n3o serdper
mitido implantagdo de condominios por unidades auto
nomas constituidos por edificagdo.de dois ou mais
pavimentos com caracteristicas de habitagao multifa

miliar.

Aplica-se a instituigdao de condominios por  unida

des autonomas, o disposto no artigo 592 desta Lei.

Na instituic3o de condominios por unidades autono
mas e obrigatoria a instalagdo de redes e equipamen
tos para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminacdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento
e disposigdo de esgotos sanitarios e obras de pavi

mentacao e tratamento das dguas de uso comum.



Art. 34

Art. 36

"

Paragrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva
do incorporador a execugdo de todas as obras refe
ridas neste artigo, constantes dos projetos aprova
dos, as quais serdo fiscalizadas pelos orgdos téc
nicos municipais.

Quando as glebas de terreno,sobre as quais se pre
tenda a instituigdo de condominios por unidades au
tonomas, nao forem servidas pelas redes plblicas
de abastecimento de agua potavel e de energia ele
trica, tais servigos serao implantados e mantidos
pelos condaminos, devendo sua implantagao ser com
provada, previamente, mediante projetos  tecnicos
submetidos a aprovagdo municipal, ouvidas as empre

sas concessiondrias de servigos publicos.

As obras relativas as edificagles, instalagoes e
coisas comuns deverdao ser executadss, - simultznea
mente, com as obras de utilizagao exclusiva de ca

da unidade autonoma.

Paragrafo Gnico - A‘concessao do habite-se, - (para
predios que,acedereq;nd terreno de utilizagao ex’
clusiva de cada unidade autdncma), fica condicicna
da 3 completa e éfetiva execugdo das obras relati
vas as edificagdes, instalagdes e coisas :~comuns,
na forma do cronograma aprovado pelos orgaos técni

cos municipais.

Na instituig3o de condominios por unidades autono
mas constituidos por edificagdes térreas ou assobra
dadas, com caracteristicas de habitagdoc unifamili

ar, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

I - Testada minima da gleba de terreno, para logra

douro publico, de 20,00m (vinte metros);

II - BArea maxima da gleba de terreno . 20.000,00m2

(Vinte mil metros quadrados);



“y

III - Area do terreno. de cada unidade autdnoma, com

IV

v

preendendo a area ocupada pela edificacdo e a
reservada para a utilizagao exclusiva, igual
ou superior a 200,00m? (duzentos metros qua
drados), e frente para a via de acesso igual
ou superior a 10m (dez metros);

Areas livres de uso comum, destinadas a jar
dins, acesso a equipamentos para lazer e re
creagao, ou vinculadas a equipamentos urbanos,
em proporgaco igual ou superior a 40% (quaren
ta por cento) da drea total da gleba do terre
no, mantendo o maximo da vegetagao naturals

Acesso de cada unidade autonoma a via -publica,
adequado ao transito de veiculos e pedestres,
sendo que as passagens comuns destinadas ao tra

fego de veiculos deverao ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros)de
largura minima, pavimentada de acordo com as
normas estabelecidas para a pavimentagao das
vias publicas;

b) distancias minimas de 3,00m (trés metros)dos
11m1tes dos terrenos de cada unidade autang

ma, medidas da borda mais proxima da  pista

de rolamento;

c) declividade igual ou inferior a 15% (quinze

por cento em qualguer trecho.

VI - Locais de estacionamento na proporgac minima

de uma vaga para cada unidade autonoma;

VII - Taxa de ocupagao a 60% (sessenta por cento),

para as edificagoes em cada unidade autonoma,
sem prejuizo dos demais indices de  controle
urbanistico, que incidirao sobre o .. terreno,

referidos no inciso III deste Artigo.



R

Art. 37 - A instituigdo de condominios por unidades autono
mas, além do disposto no artigo 36, devera atender,
ainda, aos seguintes requisitos:

I - Vedagao da execugao de obras nos locais onde
ocorrem elementos naturais significativos, em
especial vegetagao, a serem preservados, deven
do tais locais serem incluidos nas areas livres
de uso comum, destinados a jardins, lazer e re

creagaon;

II - Garantir acesso publico com pista de rolamento
com largura minima de 10,00m nos locais de in

teresse turistico tais como praias e lagoas.

Art. 38 - A instituigd3o de condominios por unidades autono
‘mas, bem como a construgac de edificagOes que lhe
correspondam, dependem de prévia aprovagdao  munici

pal.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 39 - Os bens referentes ao patrimonio ambiental ficam su
jeitos ao disposto neste Capitulo, com vistas a pre
servagac do meio ambiente natural e uso racional

dos recursos naturails.

Art. 40 - As florestas existentes no territdrio do Municipio
e as demais formas de vegetagaoc reconhecidas de uti
lidade as terras que revestem, s3ao bens de interes
se comum a todos os municipes; exercendo-se O di
reito de propriedade com as limitagoes estabeleci

das por lei.

Art. 41 - Com base no artigo 2°¢ da Lei Federal n? 4.771, de
15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal -  ficam



Art.

Art.
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desde logo identificadas e declaradas como  Areas
de Preservacao Permanente, as florestas e  demais

formas de vegetacao a saber:

a) na mata primaria dos Tabuleiros, adjacente ao

bairro Coqueiral;

b) na reserva bioldgica marinha localizada no Dis

trito de Santa Cruz;

c) na mata de restinga localizada entre a sede do

Distrito de Barra do Riacho e Porto do Riacho;

d) na orla maritma constituida de vegetagado de gra
mineas e coqueiros em frente ao bairro Coquel

ral;

e) nos manguezails do vio Piraqueé-Acu e demais loca

lizadosao longo do litoral.

§ 1° - A delimitagdo das Areas de Preservagdo: Per

manente esta definida no anexo 2, desta Lei.

§ 2° - Ficam excluidas do disposto no caput deste
artigo, as florestas e demais formas de vegetagao,

das glebas Jj& loteadas.

0 municiIpio exercerd, por iniciativa propria, com
base no artigo 23 da Leil Federal n® 4.771, de 15
de setembro de 1965, o poder de policia na  fisca
lizagao e guarda, das florestas e demais formas de

vegetacao natural.

Para efeito de imposicao das sangoes previstas mno
Codigo Penal e na Lei de Contravengoes Penals, re
lativas a lesces as florestas e demais formas de
vegetacao, os Orgaos publicos competentes comunica

rac o fato ao Ministério Publico.




CAPITULO vy

DO PROCESSO DE APROVAGAO

SECXO I

DA FIXAGAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 44 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o

interessado devera solicitar através de requerimen

to a Prefeitura Municipal, que defina.:as diretrizes

urbanisticas para a gleba a ser loteada, apresentan

do, para este fim, os seguintes elementos:

I - Planta plani-altimétrica do imdvel, em 2 (duas)

coOpias na escala 1:1000 (um para mil), com cur

vas de nivel de metro em metro assinada pelo

proprietario e por profissional legalmente habi
litado no CREA - Conselho Regional de  Engenha

ria , Arquitetura e Agronomia e com a vrespectl

va
de

a)

b)

e)

aj

ART-Anotagdo de Responsabilidade Técnica, on

constem as seguintes informagoes:

denominagdo, area e limite da drea a ser 1lo

teada;

loealizagdo dos cursos d'igua nascentes e
lagoas existentes no imdvel ou proximos a ele;

indicagcao de bosques; monumentos naturais e
demais acidentes geograficos, além das arvo

res de porte existentes no sitio;

indicagdo das linhas de transmissao de ener
gia,adumxes,<ﬁmas,ingaﬂaQSesaservigosrde uti
iidéde;pﬁblica existentes no local ou proje
tadés numa faixa de 30,00m (trinta metros)

das divisas da area a ser loteada;



e) indicagdo das ferrovias e rodovias com suas fai
xas de dominio, existentes numa faixa de 30,00m
(trinta metros) das divisas da area a ser lotea
daj

f) indicagac dos arruamentos contiguos ou vizinhos
a todo o perimetro da area a ser loteada;

g) indicagdo do uso predominante a que se destinarad

o loteamento;

h) outras informagoes que possam interessar a orien
tagao geral do loteamento, quando solicitado pe
lo orgao competente da Prefeitura Municipal.

II - Planta de situagao da gleba, a ser indicada - com
base na Carta do Brasil, elaborada pela ‘Fundagao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE - edigao 1978,

III - Declaracgao das concessionarias de servigo publico
de abastecimento de agua e energia elétrica quan
to a viabilidade de atendimento da gleba a ser

parcelada;

IV - A solugado que devera ser adotada para o esgotamen
to sanitario da gleba a ser parcelada.
"""" Art. 45 - 0 OrgZo municipal competente indicara, num prazo ma

ximo de 30 (trinta)dias, as seguintes  diretrizes:

I - As vias de circulagdo do sistema viario basico
do Municipio, relacionadas com a area que se
pretende parcelar, de modo a permitir a articu

lagao como sistema proposto.




II - localizagao das areas destinadas ao uso plbli

Co.

III ~ faixas de terrenos necessarias ao escoamento

das aguas pluviais.

IV - faixas "non aedificandi", ao longo das 4&guas
correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, de no minimo

15,00m (guinze metros) de cada lado.

V - a reserva de faixa "non aedificandi" destinada
a equipamentos urbanos, tais como os de abaste
cimento de agua, energia elétrica, servigos de

esgoto, gquando for o caso.

VI - outras diretrizes em razac da declividade da

drea, quando for o caso.

SECAO II
DA APROVACAO DO LOTEAMENTO

Art. 46 - Observadas as diretrizes municipais quando da ela
boragao do projeto, o interessado devera requerer
a Prefeitura Municipal a sua aprovagao, acompanha

do dos seguintes elementos:

I - Uma planta original do projeto em papel vege
tal, ou uma copla do original em vegetal copia

tivo, na escala de 1:1000 (um por mil) com cur



vas de nivel de metro em metro, e mais 2 (duas)
copias heliograficas, todas assinadas por pro
fissional devidamente habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agrono
mia-CREA-ES, registrada na Prefeitura e pelo
proprietadrio, contendo as seguintes indicagoes

e informagoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com a res

pectiva dimensao e numeracao;

b) as areas publicas, com as respectivas dimen

soes, areae destinagdo prevista;
c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensoces lineares e angulares do projeto
com raios, cordas, arcos, pontos de  tangen

cia e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinais e transversais das vias

de circulagao e pragas;

£) quadro demonstrativo da area total, . . das

areas Uteis e areas publicas.

II - Projeto de rede de esgotos sanitarios, indi
cando o local de lancamento dos residuos e

tratamento, quando for o caso.

III - Projeto completo do sistema de alimentagao e
distribuici3o de agua e respectiva rede de
distribuicdo aprovado pelo Orgao competente,

.responsavel pelo servigo de distribuigao de
dgua, indicando a fonte abastecedora e volu

me.



Art. 47 -
Art. 48 -
Art. g9 -

IV - Projeto completo da rnece de escoamento das
aguas pluviais, indicando e detalhando o  di

mensionamento dos caimentos de coletoras, as

sim como o local de langamento.

V - Projeto completo da rede de energia elétrica,
aprovado pelo Orgao competente, obedecendo as

suas medidas, padroes e normas.

VI - Projeto de arborizacao das vias de comunica
cao.

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo a relagao definitiva das qua

dras, lotes, arruamentos e respectivas areas.

VIII - Cronograma de execugao das obras.

A realizagao das obras constantes do cronograma a
ser aprovado, € obrigatéria, sendo da responsabili
dade exclusiva do proprietario a sua execugio, que
sera fiscalizada pelos orgaos técnicos municipais

competentes.

A execugao das obras devera ser objeto de presta
cao de garantia, por parte do loteador, assegurada
em Termo de Compromisso, no valor equivalente ao
custo orgado das obras, segundo uma das seguintes
modaliigades:

I - Garantia hipotecaria.

I1 - Caucao em dinheiro, em tItulos da divida pu

blica ou fidejussoria.

Na hipotese em que for adotada a modalidade de ga

- - - .
rantia hipotecaria, devera ser destinada, no minl



Art. 50 -

Att. 57 -

mo, 40% (quarenta por cente) da drea Util do lotea
mento para este fim.

‘Paragrafo Onico - Na planta original e nas cbpias

do projeto do loteamento a Prefeitura identificara
junto ao carimbo de aprovacao as areas a serem da

das em garantia.

Do Termo de Compromisso a ser assinado no ato da

aprovagao constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaracao do proprietario, obrigan
do-se a respeitar o projeto aprovado e o~ cro

nograma de obras.

IT1 - Indicagao e comprovante da modalidade de pres
tacao de garantia; na hipotese da garantia

hipotecaria indicar as quadras e os lotes gra

vados .

111 - Indicacao das areas publicas.

IV - Indicagao das obras a serem executadas pelo
propriétérié e dos prazos em que Se obriga
a efetua-las nao podendo exceder a 2(dois)
anos.

Cumpridas as- exigencias legais, o orgao municipal
competente encaminhara o processo ao Prefeito Mu
nicipal que baixara o respectivo Decreto de aprova

cao do loteamento.

Paragrafo Onico - 0 Decreto de aprovacao devera

conter, no minimo, as seguintes informacoes:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o imovel



Art. 527 -~

Art. 53

Art. 54

IT - Indicagao das areas destinadas ao uso publi

CO.

III - Indicagao das areas a serem dadas em garan
tia para a execugdoc das obras, no hipotese

da garantia hipotecaria.

0 6rgao municipal competente terd o prazo maximo
de 60(sessenta) dias, a contar da data de entrada

do processo na Prefeitura, para sua aprovacgao.

0 Alvara de Licenca para inicio de obras devera
ser requerido a Prefeitura, pelo interessado, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de aprovacgao, caracterizan
do-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento

das vias de circulagao.

§ 1° - 0 prazo maximo para o término das obras &
de 2(dois) anos, a contar da data de expedicao do

Alvara de Licencga.

§ 29 - O prazo estabelecido no paragrafo anterior
poderd ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriormente, & critério dos orgaos técnicos muni

cipais.

0 projeto de loteamento aprovado podera ser modifi
cado mediante solicitagao do interessado, dentro
do prazo referido no Art. 53, desta Leil, antes de

seu registro no registro de imoveis.

Paragrafo Unico - A modificagao do projeto somente
podera ser requerida, uma vez, quando sera expe

dido novo Alvara de Licencga.




Art. 53 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado de

. Art. 56 -

SECAO III

vera submeté-lo ao registro imobiliario, dentro

de um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a con

‘tar da data do Decreto de aprovagao, sob pena de

caducidade da aprovagao, de acordo com a Lei Fede
ral n? 6.766/79.

Uma vez realizadas as obras constantes dos proje
tos aprovados, a Prefeitura, a requerimento do in
teressado, e apos a competente vistoria, 1liberara
a garantia prestada através de um Termo de verifi

cagao de obras.

Paragrafo Unico - A garantia prestada podera ser
liberada em etapas, através de uma declaracdo assi
nada pelo Prefeito Municipal a medida que forem

executadas as obras, na seguinte proporgac:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a aber
tura das vias, assentamento de meio-fios e

de rede de aguas pluviais.

II - 70% (setenta por cento) quando concluida a
instalacaoc das redes de abastecimento de
dgua, energia elétrica € rede de esgoto sani

tario, quando. for o caso.

DA FIXACAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 57 -

Antes da elaboragao do projeto de desmembramento o
interessado mediante reguerimento devera solicitar
a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes ur

banisticas juntando os seguintes documentos:

I - Plano plani-altimétrica da gleba de terreno,

objeto do pedido, em 2(duas) vias de copia,



na escala de 1;1000 (um por mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprie
tario ou seu representante legal, e por profis
sional legalmente habilitado no Conselho Re
gional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia:
CREA, e com a respectiva Anotagdo de Responsa
bilidade Tecnica-ART, onde constem as  seguin

tes informagoes:

a) denominacao, situacao, limites e divisas
perfeitamente definidas, e com a indicagdo
dos proprietarios vizinhos, dreas e demais
elementos de descrigao e caracterizacao do
imbvel;

b) a indicagao do tipo de uso predominante no

local,

¢) indicacao, com a exata localizagio, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, 1la
gos, reservatdorios d'agua naturais @ e
artificiais;

'2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terreno, das
vias de comunicacgao, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas distan

cias da area a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de

suas falxas de dominio;

4) dos servicos publicos existentes, com a
respectiva distancia das divisas da gle

ba de terreno a ser parcelada;




Art. 58 -

SECAO IV

5) de florestas, bosques, e demais formas
de vegetagao natural, bem como a ocorren
cia de elementos naturais, tais como,
pedras, vegetacao de porte e monumentos

naturais;

6) de construgoes existentes, em especial
de bens e manifestacoes de valor histo

rico e cultural.

II - Planta de situagao da gleba a ser desmembrada,

na escala de 1:10000 (um por dez mil)..

0 orgao municipal competente indicara, num prazo

maximo de 30(trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - Localizagao das areas destinadas ao uso pibli

co, quando for o caso.

I1 - Faixas "non aedificandi", ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de domi
nio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
de no.minimo 15,00m (quinze metros) de cada
lado.

111 - Faixas de terrenos necessarios aoc escoamentd

das aguas pluviais.

IV - Outras diretrizes em razao da declividade da

area.

DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

ATt. 59 - O projeto de desmembramento devera ter elaborado

observadas as diretrizes municipais, e o interessa
do mediante requerimento devera solicitar a Prefei

tura Municipal, a sua aprovacao, acompanhado  dos



Art. 60 - Cumpridas as exigeéncias legais se o projeto de des

membramento estiver em condigdes de ser aprova

- do, o Prefeito Municipal baixara o respectivo Decre
- | to de Aprovagido do desmembramento.

- Art. 61 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de aprovagao do projeto, o proprietdaric  deve
ra proceder a inscrigdo do desmembramento no Regis
tro de Imoveis, sob pena de caducar a aprovagao.

SECAO V
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADE AUTONOMA

Art. 62 - O processo de aprovagao do projeto de condominio
por unidades autonomas sera feito mediante requeri
mento do proprietario, acompanhado dos seguintes do

- cumentos:

I - Planta plani-altimétrica do lote ou gleba de
terreno, na escala de 1:1000 (um por mil) com
curvas de nivel de metro em metro, mais 5 (cin
co copias heliogrificas e 1 (uma) vegetal copia
tivo assinada por profissional devidamente habi
litadeo pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respecti
va Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
e pelo proprietario devendo, conter as .. 'seguin

tes indicagoes e esclarecimentos:
a) area, testada do lote ou gleba do terreno;

b) localizagdao e a area do terreno de cada uni
dade autonoma, compreendendo a area ocupada
pela edificac3o e a reservada para utilizagao

exclusivasy

¢) as areas livres de uso comum;



o ; d) as divisas de acesso de cada unidade autonoma
a via publica, com respectivas dimensGes, ca
- . - » » -
racteristicas geometricas e tipo de pavimenta
gao;
e) os recursos exigidos para as edificagbes de

vidamente cotados.

II - Segoes transversais e .longitudinais @ na mesma
escala da planta geral, em numero - suficiente

mente para a perfeita. . compreensao do proje

i tog
- III - Elevagoes do conjunto na mesma escala da
) Planta geral, tomadas das vias publicas e

das divisas que limitam o condominio;

IV - Os projetos completos das redes e equipamentos
— para o abastecimento de 5gga potavel, energia
elétrica e iluminacdo das ?ias condéminiais,
redes de drenagem pluvial, sistema de .coleta,
tratamento e disposicao de esgotos sanitarios:e
obras de pavimentagdo e tratamento das  areas
de uso comum, apresentadas no original em pa
,,,,,, pel vegetal ou em papel copiativo e mais 5(cin

co) cépias heliograficas para cada projeto, de
vidamente aprovado pelos &rgdos competentes;

V - 0 projeto arquitetdnico relativo as edifica
goes;

VII - Titulo de propriedade ou domiInio atil da gle

~ ba de terreno;
VII - Certidao negativa dos tributos municipais;

VIII - Memorial descritivo e justificativo do pro

jeto, contendo obrigatoriamente, pelo me
- © nos:
a) a descricdo sucinta do condominio  por

unidades autonomas, com as suas caracte

risticas gerais;




b)

c)

d)

e)

as condigCes urbanisticas do condominio por
unidades autdonomas e as limitagoes que
incidem sobre as areas reservadas para uti

lizagdao exclusiva e suas construgoes;
o partido arquitetdnico adotado;

© nome e situagao do loteamento a que a
(s) gleba (s) pertenga (m) e a localiza
gao da (s) gleba (s) no loteamento com res

pectiva dimensi3o e area:

a indicagao da fragao ideal do terreno e
coisas comuns correspondentes a cada uni

dade autonoma.

X - Cronograma das obras a serem realizadas.

CAPITULO VI

DA FISCALIZAGCAO, NOTIFICAGAO E VISTORIA

SECAO I
DA FISCALIZACAO

Art. 63 - A fiscalizagd3o da execugdo dos projetos do parcela

mento do solo sera exercida pelo orgao municipal

competente atraves de seus agentes fiscalizadores.



Art. 64 - Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da

SECAO II

fiscalizagao:

I - Verificar a obediencia dos "grades", largura
das vias e passeios, tipo de pavimentagao das
vias;iinstalagéo da rede de aguas pluviais, de
marcacao dos lotes, quadras, logradouros pu
blicos e outros equipamentos de acordo com os

projetos aprovados.

II - Efetuar sempre que lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do pro

jeto aprovado.

III - Comunicar aos Orgaos competentes para as
providéncias cabiveis, as irregularidades ob

servadas na execugao do projeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessa
de quando da conclusao de obras para a conces

sao do "habite-se".
V - Adotar providencias punitivas sobre projetos
de parcelamento do solo nao aprovados.

VI - Autuar as infracoes verificadas e aplicar as

penalidades correspondentes.

DA NOTIFICACAO E VISTORIA



Art. 65 - Sempre que se verificar infragao aos dispositivos

-

desta Lei, o proprietdrio serd notificado para

. -
corrigi-la.

Art. 66 - As notificagoes expedidas pelo orgaoc fiscalizador,

mencionara o tipo de infragao cometida, determinan

do o prazo para corregao.

Paragrafo Unico - 0 n3ao atendimento a notificagdo
determinara aplicagac de auto de infragdo, com em
bargo das obras por ventura em execugao e multas

aplicaveis de acordo com o Codigo Tributdario Muni

cipal.

Art. g7 - Os recursos de auto de infracao serao interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciencia, dirigidos
ao Oorgao municipal competente.

Art. 68 - A Prefeitura determinara "ex-oficio™ ou a requeri

mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameaga ou consumagao de desabamentos de
terras ou rochas, obstrugao ou . desvio de cursos e
canalizacgao em geral, desmatamento de areas prote

gidas por legislacao especifica.

§ 1° - As vistorias serao feitas por comissao designada

pelo Prefeito Municipal.

§ 2° - O Prefeito Municipal formulara os quesitos que
entender a comissdo, que procedera as diligencias
julgadas necessarias, comunicando as conclusces a

puradas em laudo tecnicamente fundamentado.

'§ 3° - A comunicagao das conclusoes apuradas sera




.

encaminhada ao Préfeito Municipal, no prazo por
este estipulado, que adotara as providencias cabi
veis.

Art. 69 - Das conclusGes e da determinagao do Prefeito Muni

cipal, o proprietario seria notificado para sanar as
irregularidades mencionadas na notificacao, no pra

zo estabelecido.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.

- Art.

70 -

Examinar-se-3a de acordo com o regime urbanistico
vigente a época do seu requerimento, oS processos
administrativos protocolizados, antes da vigencia
desta Lei, e em tramitagao nos oOrgaos técnicos mu

nicipais, de:

I - Aprovacgao de projeto de loteamento, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 390 (noventa)
dias, a contar da data da aprovagao, seja pro
movido seu registro no Registro de Imdveis, 1i

cenciadas e iniciadas as obras.

IT - Licenga para as obras de loteamento que ainda
nao haja sido concedida, desde gque no prazo
de 80(noventa) dias, sejam licenciadas e ini

ciadas as obras.
Paragrafo Unico - Considera-se iniciadas as obras
que no loteamento caracterizem a abertura e o ni

velamento das vias de circulagao.

Os processos administrativos de modificagao de



AT t » ; 7’2 -

Art. 73 -

projetos serao examinados de acordo com o regime
urbanistico vigente & época em que houver sido pro
tocolizado na Prefeitura Municipal o requerimento

de modificagao.

Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo
serd exigido .novo pedido de aprovagao e de licen

ga, de acordo com as disposigoes desta Lei.

Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica

¢ao revogadas as disposigoes em contrario.
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Art. IS5 - Largura das vias de circulagdo. .
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Art. IS - . .o
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DECLIVIDADE DAS VIAS DE 'C!RCULACKO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

DECRETO N°¢
Aprova o
situado no lugar denominado
no Distrito .
neste Municipio, a requerimen
to de
O Prefeito Municipal.de , Estado do Espirito
Santo, usando de atribuicao legal e tendo em vista o que

consta do processo protocolado sob n?

DECRETA:

- Art. 1° - Fica aprovado o
', no lugar denominado
, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de m

sendo destinado a area de m

]

equipavalente a % da gleba para o sistema



de circulagao; : *m

3

equivalente a % gleba para areas livres de
‘uso publico e a area de - m?

b4
equivalente a % da gleba para equipamentos

comunitarios, tudo em conformidade com a planta a
provada pelo Departamento de Obras e Servigos Urba

nos da Prefeitura, anexada ao supramencionado Ppro

cesso.
0
compreende:
a) Areas dos lotes - ' m? (
b) Areas de vias = m?
c) Areas de praca - m?
2
d) Areas para escola - m
e) Outras areas, como: area dada em garantia (se
2
for o caso) "m

f) Nimero de lotes
g) Numero de quadras

h) Area total loteada ‘ m

Este documento entrara em vigor a partir da  data



~ de publicagao, juntamente com o Termo de Compro

misso, revogadas as disposigoes em contrario.

de | de 198

PREFEITO MUNICIPAL DE



ANEXO III
GLOSSARIO

- ALINHAMENTO
Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradouro
publico para o qual faz frente.

- CASA GEMINADAS
Edificagoes que tendo uma ou mais paredes comuns, constitu

am numa unidade arquitetonica, entre si justapostas horizon

talmente.

- FAIXA '"NON AEDIFICANDI"
Faixa de terra, nao edificavel, situada as margens de
rios, lagoas ou ao longo das vias, cuja largura e extensao

sao determinadas por lei.

- FRENTE OU TESTADA DE LOTE
Divisa do lote que coincidée com alinhamento do logradouro

publico.

- GLEBA
Area do terreno ainda n3io loteada.

- HABITAGAO MULTIFAMILIAR
0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma sé

edificagao, destinado ao uso residencial multifamiliar.

- LOGRADOURO PUBLICO
Toda superficie destinada ao uso publico, por pedestre ou

veiculos, e oficialmente reconhecida.

- PLANTA DE SITUACAO
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relagao ao

Municipio.



QUADRA
E a dreas do terreno delimitada por vias de circulagio, sub
dividida ou nao em lotes.

HABITACAO UNIFAMILIAR
Aquela.. que obriga apenas uma unidade residencial

TALUDE
Superficie inclinada de um terrenc, de uma escavagdao ou de

um terreno.

TAXA DE OCUPACKO
Relagao entre a projegac horizontal da area edificada e a

area do lote.

VIAS CONDOMINIAIS
Sao as vias particulares de circulagao de veiculo, internas

aos condominios e conjuntos.



ANEXO 11

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM'LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

------------------------------------------------------------

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal de ........ et renen ,» hes

te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada  por

seu Prefeito Municipal .....ccuiuiiniiiiiiioincieeeaanncnnnnan
e, de oUutro, ...cieieninineecans e e et e s esnreenaaessataaerenan
com sede OU YeSidenNte @ ...iuieeineeeencnoonoscencacanannnnan
................................................. CPF ou CGC
........................ , doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento ...........
constante do processo n? ........ /ooon. sob projeto n? .....
............ > aprovadb pele decreton? ...... em ...........

2. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lei
ne ..., s de it que aprovou as normas para o

parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aos ..... dias do mes de ......... do ano

de -ceennn... , na Prefeitura Municlpal @ PUQ «e.cvemcneecancnans

------------------------------------------------------------



II - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formali
zar as exigencias legais e respeito da responsabilidade que

tem o loteador de executar, sem .quaisquer onus para a Prefei

. tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro

vada; bem como da prestacao de garantia para a execugao das

referidas obras.

2. OBJETO

E objeto deste Termo de Compromisso a execugao das obras de
infra-estrutura do loteamento. e .ttt eennereneneasnenncnnnnas
referido pelo processo n? ........ Jovenenn. e, respectivo pro
jeto n? ........ [eveeenn. , aprovado pelo Decreto n? .........
=

I1I - OBRIGAGOES E PRAZOS

1. OBRIGACOES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gals pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (dois)-anos e consoante cronogra

ma aprovado, Os seguintes servigos:




1.2.

Facilitar a fiscalizagao permanente, por parte da Pre

feitura Municipal, da execugao das obras e servigos.

Prestar garantia para execugao das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na lei n? .........

que dispoOe sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) Caugao em dinheiro, em titulos da divida piblica ou
fidejusoria, no valor de .......UPCs, numero equl

valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecdria das quadras NUMETrOS «..eeeeeenee
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ao

custo orgado das obras.

Requerer, tao logo concluida a execugac dos servigos, a
entrega total e parcial, e sem quaisquer onus para a
Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

uso publico, apos vistoria que os declare de acordo.




2. A garantia prestada serd liberada .3 medida em que . forem

executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quandc concluida a abertura das
vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalagao
das redes de abastecimento de agua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

IV - EFICACIA, VALIDADE E REVQGAQAO

1. EFICACIA E VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficidcia e validade na data do
decreto de expedicao do Alvara de Licenca e terid seu ~encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga

coes dele decorrentes.

2. RESCISAO

Sao causas de revogagao deste Termo de Compromisso, a nao obe

diéncia a qualquer de suas clausulas.

V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO

Para as questoes decorrentes deste termo & competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.



2. ENCERRAMENTO

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, os

representantes das partes e das duas testemunhas abaixo no

meadas.

........... s «s. de (... ... de 1984

PREFEITO MUNICIPAL

0 LOTEADOR

TESTEMUNHA:
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