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LEI N° DE DE : DE 198

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICTPIO DE FUNDZO,
- ESTADO DO ESPTRITO SANTO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FUNDAO ESTADO DQ ESPIRITO
SANTO: Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sancio

no a seguinte Lei.

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos, sera pro
cedido na forma desta Lei e das normas federais e

estaduais aplicaveis a matéria.

Art. 29 O parcelamento.do sdlo para fins urbanos'tﬁpoderé ser

efetuado mediante loteamento ou desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gle
ba em lotes destinados a edificagao, com . abertura
de novas vias de circulac3o, de logradouros  publi
cos ou prolongamento, modificagao ou ampliagao das

vias existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aprovei

tamento do sistema viario existente, desde que



nao implique na abertura de novas vias ou logradou
ros publicos, nem no prolongamsnto, modificacgido ou

ampliacao das ja existentes.

Art. 3° - Em fungao do uso a que se destinam sao os loteamen

tos classificados nas seguintes categorias:

I - Loteamento para uso residencial - sao aqueles
 em que o parcelamento do solo se destina 3 edi
ficagao para atividades predominantemente resi
denciais, exercidas em fungao de habitacdo, ou

de atividades complementares ou compativeis com

essa;

I1 - Loteamentos para uso industrial - s3o aqueles
em que o parcelamento do solo se destina pre
dominantemente a implantagao de atividades in
dustriais e de atividades complementares ou

compativeis com essa;

111 - Loteamentos para urbanizagao especifica - sio
aqueles realizados com o objetivo de atender
a impiantagéo,dos programas de interesse soO
cial, previamente aprovados pelos Orgaos pu
blicos competentes, com padroes urbanisticos
especiais, para atender 3s classes de popula

cao de menor renda;

IV - Loteamentos destinados a edificagao de conjun

tos habitacionais de interesse social - sao
aqueles realizados com a interveniencia . ou
n3o do Poder Publico, em que os valores dos

padroes urbanisticos sao especialmente estabe
lecidos na construcado de habitacao de carater
social, para atender as classes de populagaoc

de menor renda.



B R

Art. 4° -

Art. 6° -

Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos, nas Adreas urbanas e de expansao urba

na, assim definidas por lei municipal.

Nao serd permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos &  inundacdo,

antes de tomadas as providéncias para  assegu

rar-lhes a proteg3o e o escoamento das dguas;

IT - em terrenos de mangues e restingas, antes de
parvecer técnico favoravel do orgia estadual
de proteg¢ao e tonservacgao do meio ambiente;

III ~ terrenos com declividade igual ou superior,

a 30% (trinta por cento);

IV - terrenos onde as condigbes geologicas nao
aconselham a edificacao;

V - terrenos aterrados com lixo ou matérias  noci

‘vas a ‘satide plbilica, sem que tenha sido pre

viamente saneados;

VI - terrenos onde a poluicao impega condigoes sa

nitarias suportdveis, até sua corregdo;

VII - areas de preservagaoc ecologica, definidas em
legislaglo federal, estadual ou municipal.
VIII - em-terrenos que nao tenham acesso direto a

via ou logradouros publicos; . . il v

IX - em sitios arqueoldgicos definidos em  legisla
¢ao federal, estadual ou municipals;

X - nas pontas e pontais do litoral, estudrios dos

rios numa faixa de 100,00m (cem metros) em

torno das areas lacustres.

Na implantagdo dos projetos de loteamento sera o

brigatéria a manutengao da vegatagéo»géistente e a
observancia a topografiavlécal, nio se permitindo
movimento de terras, cortes e aterros, que possam
alterar predatoriamente- @s formas dos -  acidentes

naturais da regiao.



CAPITULO II . |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 7° - Os loteamentos deverdo atender acs seguintes requi

sitos:

I - As areas destinadas a uso plblico, como siste
ma .de circulagao, implantagdo de equipamentos
comunitirios, bem como os espagos livres, nac
poderao constituir, em um todo, parcela  infe
‘rior a 40% da gleba a ser parcelada, observada

a seguinte proporgao:
al) 10% para‘espagos livres de uso piblico;

b) 5% para equipamentos comunitarios..

II - Os lotes deverdo ter area minima de - 300m?
'(trezenfos metros quadrados) e frente minima
de 10,00m (dez metros), salvo quando o lotea
mento se .destinar a urbanizagéo especifica ou

conjuntos habitacionais de interesse social.

III - Ao longo désféguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publicoa das rodovias, -
ferrovias e dutos, sera obrigatdoria a reser

- va de uma faixa "non aedificandi” de 15,00m

- ’ .
- (quinze metros) de cada lado.

IV - Implantacac, no minimo, dos segulntes equlpa

mentos urbanos:

a) obras de escoamento de aguas pluviais;
b) rede e equipamento para abastecimento de
- dgua potavel; ’ V

c) rede de energia elétricas



Art.

Art.

Art.

Art.

ge

10

11

12

d) sistema de coleta, tratamento e  disposicio

de esgotos sanitarios, devidamente, aprova

do pelo orgao competente, quando a gleba
a ser parcelada nao apresentar condigces
geologicas que permita a implantagao de

fossa séptica e sumidouro.

Quando a solugao de drenagem for feita através de
galerias sera admitida a sua utilizac3o também - cgy
mo rede de esgoto sanitirio desde que obedecido o
disposto na letra d, do inciso IV, do Artigo 72,

desta lLei.

Quando o percentual de area utilizado para o siste
ma viario for. inferior a 25% (vinte e cinco por cen
to) a diferenca deve ser acrescida aos espagos 1i

vres de uso publico.

0 comprimento das quadras nado podera ser superior a
200,00m (duzentos metros), nem inferior a 60m (ses
senta metros), e a largura maxima admitida ~ sera

de 100m (cem metros). (Anexo I).

Quando o terreno apresentar inclinagao superior a
15% (quinze por cento) serao admitidas quadras
com tamanho diferente ao referido no artigo  ante

rior, desde que:
. - - V - v
a) as vias sejam no sentido das curvas de nivels;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com

largura minima de 3.00m (tres metros),

Consideram-se espacgos livres de uso publico, as

pracas, jardins, parques e demais areas verdes.



Art. 13 - Consideram-se comunitérios -os equipamentos - publi

SECKO 11

cos de educagao, cultura, salce, lazer, segurancga

e correlatos.

DO SISTEMA DE CIRCULACAC DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 -

Art. 16 -

As vias do loteamsnto deverao articular-se com as
vias adjacentes oficilals, existentes ou ' projeta

das, e harmonizar-~se com a topografia local.

Paragrafo. Onico - SO serdo permitidas vias locais
sem salda, quando providas de pragas de retorno
na extremidade, que permita a inscrigao de um cir
culo de diémetro minimo de 14,00m (quatorze me
tros), devendo ser prevista uma passagem para . pe

destre em sua extremidade. (Anexo I).

A largura das vias de circulagdc nos- - loteamentos
deverao atender as seguintes exigencias (Anexo I):
1 - Vias principais: largura minima de-15,00m (quin

ze metros);

11 - Vias secundarias: largura minima de 12,00m(do

ze metros);

111 - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez
metros) ;
IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m

(tres metros).

As vias de circulacgao classificam-se para efeito

desta lei, em fungao dos seguintes elementos:



Art.

Art. 18

Art.

17

19

1 - Vias principais - sao aquelas gue coletam e
distribuem o fluxo de transito entre as vias
expressas (estradas ou vias de alta velocida

c

de) e as vias secundarias.

II - Vias secundarias - sao aquelas que coletam e
distribuem o transito entres as vias princi

pais e locais, podendo também dar acesso =acs

lotes;
III - vias locais - sao aguelas que dic acesso aos
lotes residenciais, ou indusitriais, ligan

do-se guase sempre & uma via secundariaj

IV - Vias de pedestres - sao aquelas destinadas ao

uso exclusivo de pedestres.

A declividade minima permitida nas vias de circula
cao sera de 0,5%( méio por cento) e a maxima sera
de 7% (sete por cento), excetuando-se nas  vias
locais .25% {quinze por cento)..-(Anexo I).

A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra ja existente, ou constante de plano = ja
aprovado pela Prefeitura, néo,poderé ser inferior
a largura desta, ainda que, pela sua funcao e ca
racteristicas, possa ser considerada de categoria

inferior.

A divis3o das vias de circulagao em pista de rola
mento e passeios ou calgadas devera obedecer os

seguintes critérios: (Anexo I).

I - A pista de rolamento sera composta de  faixas

de 3,50m(trés metros e cinquenta centimetros);



Art. 20 -

Art. 21 -

SECAO III

IT - Os passeios ou calcgadas deverao ter .declivida
de de 3% (tres por cento) no sentido transver
sal e nao poderdo ter largura inferior a

1,50 (um metro e cinquenta centimetros).

Nos cruzamentos das vias plUblicas os dois alinha
mentos deverdao ser concordados por um arco de circu
lo de raio minimo de 3,00m (tr2s metros). (Anexo I).

Nas vias de circulagao, cujo leito nao esteja . no
mesmo nivel dos terrenos marginais, serda obrigatd
rio o talude, com sistema de protegdo quanto a dre
nagem, cuja declividade maxima sera de 60% (sessen
ta por cento) e altura maxima de 6,00m (seis me
tros). (Anexo I).

Paridgrafo Gmico - O talude deverd ser protegido por
cobertura vegetal, podendo ser substituido por

estrutura de contengao, as expensas do loteador.

A identificacgao das vias e logradouros pﬁbliéos, an

tes de sua denominagdo oficial, s6 poderd ser - fei

ta por meio de '‘numeros ou letras.

E vedada a ocupagao e a abertura de vias antes de

50,00m. (cingquenta metros), contados.. perpendicular
mente a partir da linha do preamar-médio de 33,00
(trinta e trés metros), considerada no Decreto Lei

n? 9.760, de 05 de setembro de 19u46.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 24 - Nos projetos de desmembramento com area superior

a 10.000m? (dez mil metros quadrados), serd exigi

da reserva de areas publicas destinadas a ' implan



Art. 25 -

Art. 26 -

'SECAO 1V

g¢ao de equipamentos urbzanos e, comunitidrios e espa

gos livres de uso publico, nao podendo ser inferior

a 15% (quinze por cento) da gleba, observada a se

guinte proporcgao:

a) 5% (cinco por cento) de areas livres de uso pu
blico;
b) 10% (dez por cento) de areas para equipamentos

comunitarios

Nos projetos de desmembramentc decorrentes de~lote§ 
mentos, cuja destinagdao de area publica tenha sido
inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a reser
va de area publica devera ser complementada, a cri

tério do G6rgio municipal competente.

Aplicam-se ao desmembramento a que se refere o
Art. 24 .desta Lei, disposigoes urbanisticas  exigi
das para o loteamento estabelecidas nos ~incisos

IT e IIT, do Artigo 79 da presente Lei.

DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 27 -
Art. 28 -

Art. 29 -

Os parcelamentos para. fins industriais e outros
capazes de poluir as aguas e a atmosfera deverao
ser previamente examinados pela Secretaria de Saa.

de do Estado.

Os cursos d'agua nao poderao ser aterrados, canali
zados ou tubulados sem prévia anuencia da Prefeitu

ra e do orgao estadual competente.

Aprovagdo .de . -loteamentos e desmembramentos locali
zados no. distrito - sede . |  dependera préviamen

te de exame. e anuencia do Estado.



Art. 30 - Quando um projeto de parcelamento envolver = sitios
de valor historico, arquitetonico, arqueoldgico ou
que contenham algum aspecto paisagistico de espe

VVVV cial interesse, serao tomadas medidas para sua de

fesa, podendo a Prefeitura Municipal estabelecer

condigoes especificas para sua preservagiao.

CAPITULO III
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 31 - A instituicao de condominios por unidades o autd
nomas, instituido na forma do Artigo 89, alineas
a e b da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, sera procedida na forma desta Lei e consti
tuida de condominios por -unidades autonomas cons
tituidos por edificacgoes térreas ou asSobradadas,gg
minadas ou nao, com caracteristicas de habitagdao uni

familiar;

Paragrafo Unico: Para efeito desta lei nao serd per
mitido implantagdo de condominios por unidades autd
nomas constituidos pbr edificagoes de dois ou mais
pavimentos, com caracteristicas de habitagao multi

familiar.

Art. 32 - Aplica-se a instituigdo de condominios por unidades

autonomas, o disposto no artigo 59 desta Lei. -

Art. 33 - Na instituicZo de condominios por unidades  autono
mas é obrigatdria a instalagao de redes e equipamen
tos para o abastecimento de agua potavel, ~energia
elétrica e iluminacio das vias condominais, redes
de drenagem pluvial, sistema de'coieta, tratamento
e disposicido de esgotos sanitarios e obras de pavi

mentagao e tratamento das areas de uso comum.



Art. 34

Al’t . 36

Pafigrafo Gnico - E.da responsabilidade exclusiva
do incorporador a execugdo de todas as chras rafe
ridas neste artigo, constantes dos projetos aprova
dos, as quais serdo fiscalizadas pelos Grgaos téc

nicos municipais.

Quando as glebas de terreno,sobre as quails se pre
tenda a instituigdo de condominios por unidades au
tonomas, naoc forem servidas pelas redes publicas
de abastecimento de agua potavel e de energia el&

trica, tais servigos serao implantados e mantidos

" pelos condominos, devendo sua implantagdoc ser com

provada, previamente, mediante projetos técnicos
submetidos a aprovag@o municipal, ouvidas as empre

sas concessionarias de servicos piblicos-

As obras relativas as edificagdes, instalagoes e

fu

coisas comuns deverao ser executadas, s-simultans

fw 1

mente, com as obras ds utilizagzo exclusiva de <

- da unidade autonoma.

Paragrafo {mico - A concessi3o do habite-se, - {para
prédios que acederem no terreno de utilizagdo ex
clusiva de cada unidade autonoma), fica condiciona

da a completa e éfetiva execugdao das obras velati

. vas as edificagCes, instalagles e coilsas zocomuns,

mas constituidos por edificacles térreas ou assobra

na forma do cronograma aprovado. pelos orgdos téeni

‘cos municipais.

Na instituic@o de condominios por unidades autono

o——

dadas, com caracteristicas de habitagdo unifamili

ar, deverzo ser atendidos os seguintes reguisitcs

vy

I - Testada minima da gleba de terreno, para logra
dourc publico, de 20,03m (vinte metros);
II - Area mixima da gleba de terreno - 20.0085,00m?

(Vinte mil metros gquadrados); S



III - Area do terrenc. de cada unidade autonoma, com
preendendo a area ocupada pela edificagdo e a
reservada para a utilizagao exclusiva, igual
ou superior a 200,00m? (duzentos metros . qua
drados), e frente para a via de acesso igual
ou superior a 10m (dez metros);

IV - Areas livres de uso comum, destinadas a: jar

dins, acesso a equipamentos para lazer e re

creagao, ou vinculadas a equipamentos urbanos,

em proporgao igual ou superior a 40%. (quaren

ta por cento) da drea total da gleba do terre

no, mantendo o miaximo da vegetagdao natural;

V - Acesso de cada unidade autonoma & via . publica,

adequado ao transito de veiculos e . pPedestres,

sendo que as passagens comuns destinadas ao tpé

fego de veiculos deverao ter:

a)

‘b)

c)

pista de rolamento com 6,00m (seis metroslde
largura minima, pavimentada de acordo com as
normas estabelecidas para a pavimentagao das

vias publicas;

distancias minimas de 3,00m (tres metros)dos

limites dos terrenos de cada unidade autono

ma, medidas,da'bordavmais proxima da  pista
de rolamento;’ '
declividade igual ou'inferior a 15% (quinzg

pbr cento em qualquer trecho. - )

- . . - - - -
VI - Locais de estacionamento na proporgao minima

de uma vaga para cada unidade autonoma;

VITI -

Taxa de ocupagao a 650% (sessenta por cento),
para as edificagodes em cada unidade autonoma,
sem prejuizo dos demais iIndices de controle
urbanistico, que incidirao sobre o . .terreno,

referidos no inciso III deste Artigo.-




DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 37 - A instituicido de condominios por unidades autono
mas, além do disposto no Artigo 36 devera  atender,

ainda, aos seguintes requisitos:

I - Vedagao da execugao de obras nos locais onde
ocorrem elementos naturails significativos, em
~especial vegetacao, a serem preservados, deven
do tais locais serem incluidos nas areas livres
de uso comum, destinados a jardins, lazer e re

creacao;

II - Garantir acesso publico com pistas de rolamen
to com largura -minima de 10.00m nos locais de

interesse turistico tais como praias e lagoas.

ATt. 38 - A instituicao de condominios por unidades . autono
mas, bem como a construgao das edificacgoes que
lhe correspondam, dependem de prévia aprovacgio mu

nicipal.

CAPITULO IV

Art. 39 - Os bens referentes ao patrimonio ambiental ficam
' sujeitos ao disposto neste Capitulo, com vistas a
preservacao do meio ambiente natural e o uso ra

cional dos recursos naturais.

Art. 40 - As florestas existentes no territdério do Municipio
e as demais formas de vegetacao reconhecidas de
) utilidade as terras que revestem, sao bens de inte
resse comum a todos os municipes, exercendo-se di

reito de propriedade com as limitagoes estabeleci

das por lei.



Art. 41 - Com base no artigo 29 da Lei Federal n9 u4.771, de

15 de setembro de 1965 - C&digoc florestal -  ficam

desde logo identificadas e declaradas como Areas de

Preservagao Permanente, as florsstas e demais formas

"

de vegetacao natural situzda:

a) na Ponta das Flexeiras, entre as praias Grande e
do. Rio Preto;

b) na Mata Atlantica de Encostas junto ao loteamento
Murilo Praia;

c) na Mata dos Tabuleiros localizada a noroeste  do
loteamento Enseada das Gargas seguindo na = mesma
direcao até encontrar o coérrego Tingidor;

d) nos mangues licalizados no estudrio do rio Reis
Magos

§ 1° - A delimitagao das Areas de Preservagao Perma

nente - (APP) estd definida no Anexo 2, desta
Lei.
§ 2° - Ficam excluidas do disposto no caput deste ar

tigo, as, florestas e demals formas de vegeta

cao, das glebas ja loteadas.



Art. 42 - O municipio exercera, por iniciativa propria, com
base no artigo 23 da Lei Federal n¢ 4.771, de 15 de
setembro de 1965, o poder de‘policia na fiscali
zagao e guarda, das florestas e demais formas de ve

getagao natural.

Art. 43 - Para efeito de imposigao das sangoes previstas no
Codigo Penal e na Lei de Contravengdes Penais, relé'
tivas a lesOes as florestas e demais formas de vege .
tacao, os Orgaos plUblicos competentes comunicarao o

fato ao Ministério Pablico.

CAPITULO V
DO PROCESSO DE APROVACAO

SECAO I
DA FIXACAO DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 44 - Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o 'in
teressado deverd solicitar através de requerimento
a Prefeitura Municipal, que defina as ~ .diretrizes

urnbanisticas para a gleba aser loteada,. : apresentan



do, para este fim, os seguintes elementos:

I - Planta plani-altimétrica do imdvel, em 2 (duas)

copias na escala 1:1000 (um para mil), com cur

vas de nivel de metro em metro assinada  pelo

proprietdrio e por profissional legalmente ha -
bilitado no CREA - Conselho Regional de Engenha

ria, Arquitetura e Agronomia e com a respectiva

ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica, .on . ., ..

de constem as seguintes informagoes:

a)
b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

denominagao, area e limite da drea a ser loteada;
localizacao dos cursos d'agua, nascentes e

lagoas existentes no imovel ou proximos a ele;

indicagao de bosques, monumentos naturais e
demais acidentes geogrdficos, além das darvo
res de porte existentes no sitioj

indicacido das linhas de transmissdo de ener
gia, adutoraé,‘obras, instalagoes, servigos
de utilidade publica existentes no local'ou
projetadas numa faixa de 30,00m (trinta me

tros)das divisas da area a ser loteada;

indicacdo. das ferrovias e rodovias com Ssuas
faixas de dominio, existentes numa faixa de
30,00m (trinta metros) das divisas da  area

a ser loteada;

« . -~ C -~ - -
indicagao dos arruamentos contlguos ou vizl

nhos a todo o perimetro da area a ser lotedda;

indicacao do uso predominante a que se desti

nara o loteamento;

outras informacoes que possam interessar a
orientacao geral do loteamento, quando ‘soli

citado pelo 6rgao competente da  Prefeitura

Municipal.

II - Planta de situagao da gleba, a ser indicada

com base na Carta do Brasil ,elaborada pela

Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE - edigao 1978.



IIT - Declaragao das concessionarias de servigo pa
blico de abastecimento de agua e energia elé
trica guanto a viabilidade de atendimento da

gleba a ser parcelada;

IV - A solugao devera ser adotada para o esgotamen

to sanitario da gleba a ser parcelada.

Art. 45 - O 6rgac municipal competente indicara, num prazo

maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - As vias de circulagzo do sistema vidrio bdasico
do Municipio, relacionadas com a area que se
pretende parcelar, de modo a permitir a articu

lacao com o sistema proposto.
II - Localizacgao das areas destinadas ao uso publico.

IIT - Faixas de terrenos necessarias ao escoamento
das aguas pluviais.
IV - Faixas "non aedificandi" ao longo das  &guas
T correntes e dormentes e das faixas do dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos, de no

minimo 15,00 (quinze metros) de cada lado.

V - A reserva de faixa "non aedificandi” destinada
‘a equipamentos urbanos, tais como-os de abaste
cimento de agua, energla elétrica, servigos de

esgoto, quando for o caso.

VI —.Outras dipetrizes em razao da declividade da

area, quando for o caso.

SEGAO II
DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO

e
s

Art. 46 - Observadas as diretrizes municipais quando da elabo
racao do projeto, o interessado devera requerer a
Prefeitura Municipal a sua aprovagao, - :acompanhado

dos seguintes elementos:



I - Uma planta original doc projeto em papel vege

tal, ou uma copia co original em vegetal copia

tivo, na escala de 1:1000 (um por mil) com cur

vas de nivel de metro em metro, e mais 2
(duas) copias helﬂo"réfic s, todas - assinadas ™ -
'por profissional devidamente hab*lltado ‘pelo

Conselho Regional de~Eng rharia, - Arquitetura
e Agronomia-CREA-ES, registrada na Prefeitura
e pelo proprietario, contendo as seguintes in

dicagoes e informagoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com a res

pectiva dimens@o e numeragao;

b) as areas publicas, com as respectivas di

mensdes, area e destinagao previstas

C) o sistema de vias com a respectiva hierar
guia;

d) as dimensces lineares e angulares do proje

to com raios, cordas, arcos, pontos de tan

. gencia e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinais e transversais das

vias de circulacao e pragas;

f) quadro demonstrativo da Area total, das

areas uUteis e areas publicas.

11 - Projeto de rede de esgotos sanitarios,;  indi
- B
cando o local de langamento dos residuos e
tratamento, quando for o caso.
111 - Projeto completo do sistema de alimentagao e

distribuic@o de agua e respectiva rede de dis
tribuicao aprovado pelo orgio competente,
responsavel pelo servico de distribuigao de
agua, indicando a fonte abastecedora e volu

me.



Art. 47

Art. 48

aguas pluviais, indicando e detalhando o  di

IV - Projeto completo da redz de escoamento das
n

mensionamentc dos caimentos de coletoras, as

sim como o local de langzmento.
V - Projeto completo da rede de energia eléetrica,
 aprovado pelo Orgac competente, obedecendo - 3s’

suas medidas, padroes e normas.

VI - Projeto de arborizacao das vias de  comunica
cao.

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo a relagao definitiva das qua

dras, lotes, arruamentos e respectivas areas.

VIII - Cronograma de execugdo das obras.

- A realizacao das obras constantes do cronograma a
ser aprovado, € obrigatoria, sendo da responsabili
dade exclusiva do proprietario a sua execugl2o, que
sera fiscalizada pelos orgaos técnicos -municipais

competentes.

- A execugao das obras devera ser objeto de presta

cao de garantia, por parte do loteador, assegurada
em Termo de Compromisso, no valor equivalente ao

custo orcado das obras, segundo uma das seguintes

modalidades:
I - Garantia hipotecaria.
II - Caugao em dinheiro, em titulos da divida Bl

blica ou fidejussoria.

Art. 49 - Na hipotese em que for adotada a modalidade de gz

rantia hipotecaria, devera ser destinada, no mini



Art.50

Art.s5y

,ao progeuo ao loteamen o a Pre-eluuﬂa 1Gent1f1cara

mo, 40% (quarenta por cente) da drea Gtil do lotea

mernito para este fim.

Paragrafo Onico - Na planta original e nas copias

73unto ao carimbo de aD“ovagao as &reas a.serem »da’

das em garantia.

Do Termo de Compromilisso a ser assinado no ato da

aprovagao constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaracgao do proprietario, obrigan
do-se a respeitar o projeto aprovado e o-" cro

nograma de obras.

I1 - Indicagao e comprovante da modalidade de pres
tagdo de garantia; na hipoOtese da garantia

hipotecaria indicar as quadras e os lotes gra

vados.

III - Indicag3o das areas publicas.

IV - Indicagao das obras a serem executadas pelo
proprietdario e dos prazos em que Se obriga
a efetua-las nao podendo exceder a . 2(dois)
anos. '

Cumpridas as exigencias legais, o orgao municipal
competente encaminhara o processo ao Prefeito Mu
nicipal que baixara o respectivo Decreto de aprova

¢ao do loteamento.

Paragrafo Unico - O Decreto de aprovagao devera

conter, no minimo, as seguintes informagoes:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o imovel




Art. 52

Art.

Art.

‘53

54

I1 - Indicagao das &areas destinadas ao uso  publi

CO.

I11 - Indicagao das areas a serem dadas em garan
tia para a execugao das obras, no hipotese

_da ga“antla hlpotecarla.

0 org2o municipal competente ter3a o prazo maximo
de 60(sessenta) dias, a contar da data de entrada

do processo na Prefeitura, para sua aprovagio.

0 Alvard de Licenca para inicio de obras deverd
ser requerido a Prefeitura, pelo intereséado, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de aprovacgao, 'caracterizag

do-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento

“das vias de circulagao.

§ 1° - 0 prazo miaximo para o términoc das obras &
de 2(dois) anos, a contar da data de expedlgao do

Alvara de Licenga.

§ 29 - 0 prazo estabelecido no parigrafo anterior
podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superiocr a metade do prazo concedido

anterlormente, a critério dos orgaos tecnlcos muni

,01pals.

0 projeto de 1oteémento aprovado podera ser modifi

cado, mediante solicitagao do interessado, dentro

do prazo referido no Art. 54, desta Lei, antes de

seu registro no registro de imoveis.

Paragrafo Unico - A modificagao do projeto somente
podera ser requerida, uma vez, quando sera expe

dido novo Alvarid de Licenga.



Art. 55

CArt.5%

SECAO 111X
DA FIXAGAO DE DIRETRIZES URBANTSTICAS PARA DESMEMBRAMENTO

Aprovade o projeto de loteamento, O interessado de
verd submete-lo ao registro imobiliario, dentro

de um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a con

‘tar da data do Decreto de aprovagac, sob pena de

caducidade da aprovagao, de acordo com a Lel Tede

ral n? 6.765/79.

Uma vez realizadas as obras constantes dos proje
tos aprovados, a Prefeitura, a requerimento do in
teressado, e apOs a competente vistoria, liberara
a garantia prestada através de um Termo de verifi

cagao de obras.

Paragrafo Unico - A garantia prestada podera ser
liberada em etapas, através de uma declaragldo assi
nada pelo Prefeito Municipal 3 medida que forem

executadas as obras, na seguinte proporgao:

1 - 30% (trinta por cento) quando concluida a aber
tura das vias, assentamento de meio-fios e

de rede de aguas pluviais.

II - 70% (setenta por cento) quando concluida a
instalacgdo das redes de abastecimento de
dgua, energia elétrica e rede de esgoto sani

tario, gquando for o caso.

Art. 57 - Antes da elaboracgao do projetc de desmembramento o

interessado mediante requerimento devera solicitar
34 Prefeitura Municipal que defina as diretrizes ur

banisticas juntando os seguintes documentos:

I - Plano plani-altiméirica da gleba de terreno,

_objeto do pedido, em 2(duas)} vias de copia,



na escala de 1:1000 (um por mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprie
tario ou seu representante ‘legal, e por profis
sional legalmente habilitado no Conselho ' Re
gional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia-—
CREA, e com a respectiva Anotagdo de Responsa
bilidade Técnica-ART, onde constem as  seguin

tes informagoes:

a) denominacgao, situacaoc, limites e divisas
perfeitamente definidas, e com a indicacac
dos proprietarios vizinhos, arsas e demais
elementos de descrigao e caracterizacao do
imbvel;

b) a indicacao do tipo de uso predominante no

local;g

¢) indicacao, com a exata localizacdo, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, 1la
gos, reservatdrios d'agua naturais e
artificiais;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terreno, das
vias de comunicacdo, das areas  livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas distan

cias da area a ser desmembradaj

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de

suas faixas de dominio;

4) dos servicos piblicos existentes, com a
respectiva distancia das divisas da gle

ba de terreno a ser parcelada;



5) de florestas, bosques, e demais formas
de vegetagao natural, bem comc a ocorrén
cia de elera2ntos naturais, tais como,,

’ ‘ pedras, vegstagao de porte e monumsntos
naturals; |

6) de construgoes existentes, em espacial
de bens e manifestagdes de valor histd

rico e culftural.

II - Planta de situagao da gleba a ser desmembradas,

na escala de 1:10000 (um por dez mil).

Art. 58 - O Orgao municipal competente indicara, num prazo

maximo de 30(trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - Localizagao das éreas destinadas ao uso publi

co, quando for o caso.

I1 - Faixas "non aedificandi", ao longo das aguas
correntes e dormentes e das failxas de doml

‘'nio publico das rodovias, ferrovias e dutos,

de no.minimo 15,00m (quinze metros) de cada
lado.
I1I - Faixas de terrenos necessarios ao escoamento

das aguas pluviais.

IV - Outras diretrizes em razao da declividade da

area.

SECAO IV
DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 59 - O projeto de desmembramento devera ter elaborado
observadas as diretrizes municipails, e o 1lnteressa
do mediante requerimento devera solicitar a Prefei

tura Municipal, a sua aprovacao, acompanhado  dos



Seguintes elementos: '

I - Planta do Projeto em 2 (duas) coplas, na escala

1:1000 (um para mil), com curvas de nivel, de

metro em metro, com subdivisdo de area em 1o
tes, com a respectiva numeracgio,. dimensdes e
areas. |
II - Memorial descritivo do projeto, contendo a
relagao definitiva dos lotes e = respectivas
areas. '

Art. 60 - Cumpridas as exigéncias legais se o projeto de des
membramento estiver em condigoes de ser aprovado,
o Prefeito Municipal baixara o respectivo  Decreto

de Aprovacgao do desmembramento.

~Art. 61 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de aprovagao do projeto, o proprietario de
vera proceder a inscrigdo do desmembramento no  Re

gistro de ImOveis, sob pena de caducar a aprovagio.

SECKO V |
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 62 - O processo de aprovacgao. do projeto de condominio

por unidades autonomas sera feito mediante requerl

mento do proprietario, acompanhado dos seguintes do

cumentos:

I - Planta plani-altimétrica do lote ou gleba = de é
terreno, na escala de 1:1000 (um por mil) com 2
curvas. de nivel de metro em metro, ‘ mais 5 5
(cinco) = copias heliograficas e 1 (uma) vege ;

tal copiativo assinada por profissional devida
mente habilitado pelo Conselho Regional de En
genharia; Arquitetura e Agronomia - CREA e com

a respectiva Anotacao de Responsabilidade - Téc




nica - ART, e pelo proprietario devendo, conter’

as seguintes indicagoes e esclarecimentos:
a) area, testada do lote ou gleba de terrenc;

b) localizagao e a area do terreno de cada uni
dade autdnoma, compreendendo a area ocupada
pela edificacao e a reservada para . utiliza

fffff ) gao exclusiva;
c) as areas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade autodnoma
a via publica, com respectivas dimensdes, ca
racteristicas geométricas e tipo de pavimen
tacao;

e) os recursos exigidos para as edificagoes de

vidamente cotados.

ITI - Secgoes transversals e longitudinais, na mesma

escala da planta geral, em numero suficiente

mente para a perfeita compreensao do projeto;

III - Elevagoes do conjunto na mesma escala da

Planta geral, tomadas das vias piblicas e das

divisas que limitam o condominlio;

,,,,,, IV - Os projetos completos das redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminagdo das vias conddminiais, . re
des de drenagem pluvial. sistema de coleta,
tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios
e obras de pavimentagao e tratamento das areas
de uso comum, apresentadas no original em  pa
pel vegetal ou copia do papel copiativo em 5
(cinco) coOpias heliograficas Para.cada.projetg,

diretamente aprovado pelos orgaos competentes;



V - 0 projeto arquitetonico relativo as edificagdes;

VI - Titulo de propriedade ou dominio Gtil da gleba

de terreno;
VII - Certidao negativa dos tributos municipais;

VITII - Memorial descritivo'e justificativo do  pro

jeto, contendo obrigatériamente, pelo menos:

a) a descrigao sucinta do condominio por uni
dades autonomas, com as suas caracteristi
cas gerais;

b) as condigoes urbanisticas do . :condominio
por unidades autonomas e as ‘' limitagoes
que incidem sobre as areas reservadas pa
ra utilizacao exclusiva e suas. constru
goes;

¢) o partido arquitetonico adotados

d) o nome e a situagao do loteamento a que
a (s) gleba (s) pertenga (m) e a localiza
cao da (s) gleba (s) no loteamento com

respectiva dimensao e area:

e) a indicagao da fragao ideal do terreno e
coisas comuns correspondentes.a cada wuni

dade autonoma.

IX - Cronograma das obras a serem realizadas.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, NOTIFICAGCAOC E VISTORIA

SECAO I
DA FISCALIZACAO

Art. 63 - A fiscalizagao da execugao dos projetos do parcela
mento do solo serda exercida pelo Orgao  municipal

competente através de seus agentes fiscalizadores.



-

Art. 64 - Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da
fiscalizagao:

I - Verificar a obediencia des "grades", = largura
das vias e passeios, tipo de pavimentagao das
vias; instalagao da rede de aguas pluviais, de
marcagao dos lotes, gquadras, logradouros pﬁ
blicos e outros equipamentos de acordo com OS

projetos aprovados.

II - Efetuar sempre que lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do pro

‘Jeto aprovado.

I11 - Comunicar aos Orgaos competentes para as
- providéncias cabiveis, as irregularidades ob

servadas na execugao do projeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessa
‘do quando da conclusao de obras para a conces

sao do "habite-se".
V - Adotar providéncias punitivas sobre projetos
de parcelamento do solo nao aprovados.

VI - Autuar as infracoes verificadas e aplicar as

penalidades correspondentes.

SECAO II
DA NOTIFICACAO E VISTORIA



Art. 65 - Sempre que se verificar infragao aos dispositivos
desta Lel, o proprietario serd notificado para

. -
corrigl-la.

Art. 66 - As notificagoes expedidas pelo orgaoc fiscalizador,
mencionard o tipo de infragac cometida, determinan

do o prazo para corregao.

Paragrafo Unico - 0 nao atendimento a notificagZo
determinara aplicagao de auto de infragao, com emnm
bargo das obras por ventura em execugao e multas

aplicaveis de acordo com o Codigo Tributario Muni

cipal.
Art. 67 - Os recursos de auto de infragao serao interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciencia, dirigidos

ao Oorgao municipal competente.

Art. 68: - A Prefeitura determinara "ex—oficio? ou a requeri
mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameaga ou consumagao de desabamentos de
terras ou rochas, obstrugao ou desvio de cursos e
canalizag@o em geral, desmatamento de areas prote

gidas por legislacio especifica.

§ 1° - As vistorias serao feitas por comissao  designada

pelo Prefeito Municipal.

§ 2° - O Prefeito Municipal formularia os quesitos que
entender a comissdo, que procedera as diligencias
julgadas necessarias, comunicando as conclusoces a

puradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3° - A comunicacao das conclusoes apuradas sera



encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo poxr
este estipulado, que adotara as providaéncias cabi

vels.

Art. 69 - Das conclusoes e da determinaciao do Prefeito Muni
cipal, o proprietario serd notificado para sanar as
irregularidades mencionadas na notificacido, no pra

zo estabelecido.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 70: - Examinar-se-a de acordo com O regime urbanistico

vigente a eépoca do seu requerimento, os processos

- administrativos protocolizados, antes da vigéncia
desta Lei, e em tramitagao nos orgaos técnicos mu

nicipais, de:

I - Aprovagao de projeto de loteamento, ainda naa

concedida, desde que no prazo de 90 (noventa)

= v dias,.a contar da data da aprovagao, seja pro
movido seu registro no Registro dé Imoveis, 1i

cenciadas e iniciadas as obras. -

II - Licencga para as obras de loteamento que ainda
nao haja sido concedida, desde que no prazo.
de 80(noventa) dias, sejam licenciadas e ini

ciadas as obras.

Paragrafo Unico - Considera-se iniciadas as obras
que no loteamento caracterizem a abertura e o ni

velamento das vias de circulagao.

Art. 71 - Os processos administrativos de modificagao de



projetos serao examinados de acordo com o regime
urbanistico vigente a epoca em que houver sido pro
tocolizado na Prefeitura Municipal o .requerimento

. de modificacgao.
Art. 72 - Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo
sera exigido novo pedido de aprovagao e de licen

ca, de acordo com as disposigoes desta Lei.

Art. 73 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua  publica

cio revogadas as disposigOes em contrario.
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. Art. 15 - Largura das vias de circulagdo..
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ANEXO I

GLOSSARIO

ALINHAMENTO

Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradrou .

publico para o qual faz frente.

.CASAS GEMINADAS

Edificagoes que tendo uma ou mais paredes comuns, constitu
am numa unidade arquitetonica, entre si justapostas horizon

T

talmente.

FAIXA "NON AEDIFICANDI"
Faixa de terra, ni3o edificivel, situada as margens de rios,
lageas ou ao longo das vias, cuja largura e extensao sao

determinadas por lei.

FRENTE OU TESTADA DE LOTE

Divisa do lote que coincide com alinhamento do logradouro

i}

pﬁbiico.

GLEBA

Area do terreno ainda nao loteada.

HABITAQKO MULTIFAMILIAR
0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma SO

edificagao, destinado ao uso residencial multifamiliar.

HABITACAO UNIFAMILIAR

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

'LOGRADOURO PUBLICO

Toda superficie destinada ao uso publico, pof pedestres ou

veiculos, e oficialmente reconhecidas.



PLANTA DE SITUAGAO
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relacgao ao

Municipioc.

QUADRA |
E a area do terreno delimitada por vias. de circulagdo, sub

dividida ou nao em lotes.

TALUDE ~
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um aterro.

TAXA DE OCUPACAO
Relacdo entre a projecao horizontal. da area edificada e a

area do lote.

VIAS CONDOMINAIS _
Sao as vias particulares de circulagdo de veiculos,  inter

- . . -
nas aos condominlos e conjuntos.



PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPTRITO SANTO

DECRETO N°
Aprova o
situado no lugar._.denominado
no Distrito | .
neste Municipio, a Trequerimen
to de
O Prefeito Municipal.de , Estado do Espirito
Santo, —usando de atribuicao legal e tendo em vista o que

consta do processo protocolado sob n®

DECRETA:

Art. 19 - Fica aprovado o ,
‘ , no lugar denominado
, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de . m

sendo destinado a area de ©om

2

[ ]

equipavalente a % da gleba para o sistema



2. ENCERRAMENTO

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, os

representantes das partes e das duas testemunhas abaixo no

meadas.

........... s +e+ d8 eeeeenanwn... de 1984

PREFEITO MUNICIPAL

0 LOTEADOR

[SRGUCN O

TESTEMUNHA:

1




2. A garantia‘prestada sera liberada a medida em gque forem

executadas as obras, na seguinte proporgﬁo:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das
vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de . aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacgao
das redes de abastecimento de dgua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

1V - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO

1. EFICACIA E VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficicia e validade na data do
decreto de expedigao do Alvara de Licenga e terad seu encer
ramento, apds verificado o cumprimento de todas as obriga

goes dele decorrentes.

2. RESCISAO

Sao causas de revogacao deste Termo de Compromisso, a nao obe

diéncia a gualquer de suas clausulas.

V - FORC E ENCERRAMENTO

1. FORO

Para as questoOes decorrentes deste termo & competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.



1.2. Facilitar a fiscalizacao permanente, por parte da Pfg

feitura Municipal, da execugao das obras e servigos.

1.3. Prestar garantia para execugao das obras de - infra-estru
tura, numa das modalidades admitides na leli n? ..ccveooa

que dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) Caucio em.dinheiro, em titulos déa divida plblica ou
fidejusbria, no valor de .......UPCs, numero equi

valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMSIOS .eeceseonecean
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ao

custo orgado das obras.

1.4. Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a
entrega total e parcial, e sem guaisquer onus para a
Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas . ao

uso publico, apo6s vistoria que os declare de acordo.



II - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE
O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formali
zar as exigeéncias legals e respeito da responsabilidade que

tem o loteador de executar, sem quaisquer onus para a Prefei

. tura, as obras de infra-estrutura em lotsamento por ela apro -

vada; bem como da prestacao de garantia para a execugao das

referidas obras.

2. OBJETO

E objeto deste Termo de Compromisso a execugao das obras de
infra-estrutura do loteamento. .. ... cierioieeiirecencrnacann-
referido pelo processo n9 ........ Y A e, respectivo pro
jeto n? ........ foeeennnn , aprovado pelo Decreto n? .........
6 = g

-II1 - OBRIGACDES E PRAZOS

1. OBRIGACOES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,

‘concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gals pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (dols).anos e consoante cronogra

ma aprovado, 0s seguintes servigos:



ANEXO II

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA
1. PARTES | | S
De um lado, a Prefeitura Municipal de ;.-...;..,.;-..-, nes

te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada  por

seu Prefeito Municipal ....ceieineenennnacann ceeceasrceaanna
e, de OULtYO, +ocevun-. e et e e S
com sede ou residente a .......0.... e r e et an eeeea
................................................. CPF ou CGC
........................ > doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento ...... PR
constante do processo n? ........ /..... sob projeto n? .....
............ , aprovado pelo decreto NO ...... €M .eeeeeeen..

Z. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lel
ne ....-c... 5 Q8 .t iiiiiieann gue aprovou as normas para o

parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aos ..... dias do mes de ...eeen.. do ano

de .- , na Prefeitura Municipal @ U ... ceerecenecnnn

.............................................................



Art.

Art.

z2°

3¢

de circulacao; ©m

x

‘equivalente a % gleba para areas livres de

‘uso publico e a area de m? (

b

2

equivalente a » da gleba para equipamentos

comunitarios, tudo em conformidade com a planta a

provada pelo Departamento de Obras e Servigos Urba

nos da Prefeitura, anexada ao supramencionado pro

cesso.
0
compreende:
a) Areas dos lotes - m? (
b) Areas de vias - m?
c) Areas de pracga - m?
d) Areas para escola - - m?
e) Outras areas, como: area dada em garantia (se
S22 '
for o caso) m

- f) Nimero de lotes

g) Numero de quadras

h) Area total loteada T

- Este documento entrara em vigor a partir da  data



1

~,

C ‘ ' de publicacgac, juntamente com o Termo de Compro

misso, revogadas as disposig¢oes em contrario.

“““““

| PREFEITO MUNICIPAL DE

L
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