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LETI N¢

DE

DE DE 198

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO  SOLO
URBANO NO MUNICTPIO DE LINHARES
‘ , ESTADO DO  ESPIRITO
SANTO.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LINHARES ESTADO DO ESPIRITO SANTO:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte lei.

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos, sera

procedido na forma desta Lel e das normas fede

rais e estaduais aplicaveis a matéria.

Art. 2° - 0 parcelamento do solo para fins urbanos  podera

ser efetuado mediante loteamento ou . - desme@

bramento.

§

1°

29

- Considera~se loteamento e subdivisao de

gleba em lotes destinados a = edificacgao,
com abertura de novas vias de cilrculagao,
de logradouros pUblicos ou prolongamento,
modificagaoc ou ampliacao das vias ~exis

tentes.

Considera-se desmembramento a subdivisao
de gleba em lotes ' ‘destinados:a
a edificacdo, com aproveitamento do siste

ma . viario existente, desde  que




nao implique na abertura de novas vias ou logradou
ros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou

ampliacao das ja existentes.

Art. 39 - Em funcao do uso a que se destinam sao os loteamen

tos classificados nas seguintes categorias:

I - Loteamento para uso residencial - saoc aqueles
em que o parcelamento do solo se destina a edi
ficagao para atividades predominantemente resi
denciais, exercidas em funcao de habitagdo, ou
de atividades complementares ou compativeis com

essa;

11 - Loteamentos para uso industrial - sao agueles
em que o parcelamento do solo se destina pre

dominantemente a implantacao de atividades in

R dustrials e de atividades complementares  ou

: compativeis com essa;

I1I - Loteamentos para urbanizacao especifica - sdo
aqueies realizados com o objetivo de atender
a implantagac dos programas de interesse soO
cial, previamente aprovados pelos Srgios pi
blicos competentes, com padroes urbanisticos
especiais, para atender as classes de popula

gao de menor renda;

1V - Loteamentos destinados a edificacac de conjun
tos habitacionals de interesse social - sao
aqueles realizados com a interveniencia ou
nao do Poder PUblico, em gue os valores  dos

padroes urbanisticos sao especialmente estabe
lecidos na construcdo de habitacado de carater
social, para atender as classes de populagao

de menor renda.




Art.

Art.

Art.

49

5o

6°

Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos, nas areas urbanas e de exXpressao ur

bana, assim definidas por lei municipal.

Nao serd permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagao,
antes de tomadas as providéncias para asse
gurar-lhes a protecao e o escocamento . das
aguas;

IT - em terrenos de mangues e restingas, antes de

parecer técnico favoravel do orgao estadual

de protecao e conservagao do meio ambiente;

IIT - terrenos com declividade igual ou ‘superior

a 30% (trinta por cento);

IV - terrenos onde as condigoes geoldgicas nao

aconselhem a edificacao;

V - terrenos aterrados com lixo ou matérias noci
vas a saude publica, sem que tenham sido pre

viamente saneados;

VI - terrenos onde a poluigao impega condigoes sa

nitarias suportiveis, até sua corregao;

VII - &reas de preservacao ecoldgica, definidas
em legislacao federal, estadual ou municl

pal;

VIII - em terrenos que nao tenham acesso direto a

via ou logradouros plUblicos;

IX - em sitios arqueolégicos, definidos em legis

lacao 'federal, estadual e municipal;

X - nas pontas e pontais do litoral, . estuario
dos rios numa faixa de 100,00 (cem metros)em

torno das areas lacustres.

Na implantagdo dos projetos de loteamento sera o
brigatéria a manutencao da vegetacao existente e
a observancia a topografia local, nao se permi
tindo movimento de terras, cortes e aterros, que
possam alterar predatoriamente as formas dos ..aci

dentes naturais da regiao.



CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 7% - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requi
sitos:

I - as areas destinadas a uso publico, como ;siste
ma de circulagao, implantagao de equipamentos
comunitdrios, bem como os espacos livres, nao
poderao constituir, em um todo, parcela infe
rior a 40% da gleba a ser parcelada, observada

a seguinte proporcao:
a) 10% para espagos livres de uso piblicoj

b) 5% para equipamentos comunitarios.

II - os lotes deverao ter area minima de 300m?(tre
zentos metros quadrados) e frente minima de

10m (dez metros);

IIT - ao longo das aguas correntes e das faixas de
dominio puUblico das rodovias, ferrovias e
dutos, serda obrigatéria a reserva de uma fai
xa "non aedificandi" de 15,00m (quinze me :

tros) de cada lado.

IV - no entorno das lagoas e lagos, serd obrigatd
ria a reserva de uma faixa de 50,00m (cinquen

+ta metros)

V - no entorno das lagoas, lagos e reservaTGrios
naturais ou artificiais que forem = utilizados
como mananciais atuais e futuros, séra obriga
torio uma faixa '"non aedificandi®™ de 100,00 m

(cem metros), para captagao de agua potavel.

VI - implantagao, no minimo, dos seguintes equipa

mentos urbanocs:




a) obras de escoamento de aguas pluviais;

b) rede de equipamento para abastecimento de agua

potavel;
c¢) rede de energia eletrica;

d) rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com
tratamento primario antes da disposigi3o final
do efluente, devidamente aprovado pelo orgdo
competente, quando a gleba a ser parcelada
nao apresentar condigdes geoldgicas que permi
ta a implantagdo de fossa séptica e  sumidou

ro.

Art. 8° - Quando a solucdo de drenagem for feita atraves de
galerias sera admitida a sua utilizagdo também co
mo rede de esgoto sanitario desde que obedecido o
disposto na letra d, do inciso IV, do Artigo 72,

desta Lei.

Art. 99 - Quando o percentual de area utilizado para o sister
ma viario for inferir a 25% (vinte e cinco por cen
to) a diferenca deve ser acrescida aos espagos 1i

vres de uso publico.

Art. 10 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a
200,00m (duzentos metros), nem inferior a 60m (ses

senta metros), e a largura maxima admitida sera de

100m (cem metros). (Anexo I).

Art. 11 - Quando o terreno apresentar inclinagao superior a
15% (quinze por cento) serao admitidas quadras com
tamanho diferente ao referido no artigo anterior,
desde que: '

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com

largura minima de 3.00m (trés metros)




Art. 12 - Consideram-se espagos livres de uso publico, as pra

Art. 13 -

SECAO II

gas, jardins, parques e demais areas verdes. .

Consideram-se comunitarios os equipamentos piblicos
de educagao, cultura, saude, lazer, seguranga & cor

relatos.

DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 -

As vias do loteamento deverao articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,

e harmonizar-se com a topografia local.

Pardgrafo unico - S& serdo permitidas vias locais
sem saida, quando providas de pragas de retorno na
extremidade, que permita a inscrigao de um circulo
de diametro mInimo de 14,00m (quatorze metros), de
vendo ser prevista uma passagem para pedestre v em

sua extremidade. (Anexo I).

Art. 15 - A largura das vias de circulagac nos loteamentos de

Art. 16 -

verio atender as seguintes exigencias (Anexo I):
I - Vias principais: largura miInima de 15,00m (quin
ze metros);

II ~ Vias secunddrias: largura minima de 12,00m (do

ze metros);

IIT - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez me
tros);
IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m

(tres metros)

As vias de circulacaoc classificam-se para efeito

‘desta Lei, em fungao dos seguintes elementos:




I - ri 22 ccleiam e
d b entre as vias
expressas (estradas ocu vies ©2 alta velooida

. de) e as vias secundarias.
II - Vias secundarias - sao acuzlas que coletam e
distribuem o transito enire as vias princi

pals e locails, podendo tzmbém dar acessoc &aos

lotes;
III - vVias locais - sao aguelas gue d3o acesso aos
lotes residenciais, ou industriais,  ligan

do-se quase sempre a umé via secundaria;

IV - Vias de pedestres - sao aguelas destinadas ao

uso exclusivo de pedestres.

Art. 17 - A declividade minima permitida nas vias de circula
gao sera de 0,5%( meio por cento) e a maxima sera
de 7% (sete por cento), excetuando-se nas vias 1o

cais-15% (quinze-por cento). (Anexo I).

Art. 18 - A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra ja existente, ou constante de plano ja
aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior
a largura des*ta, ainda que, pela sua fungao e ca
racteristicas, possa ser considerada de categoria

inferior.

Art. 19 - A divisdo das vias de circulacao em pista de rola
mento e passeios ou calgadas devera obedecer oS

seguintes critérios: (Anexo I).

I - A pista de rolamento sera composta de  faixas

-~ - , -
de 3,50m(tres metros e cinquenta centimetros);




Art. 20 -

Art. 22 -

Art. 23 -

SECAO IIT

II - Os passeios ou calgadas deverao ter declivida
de de 3% (tres por cento) no sentido transver
sal e nao poderdo ter largura inferior a

1,50m (um metro e cinquenta centiImetros).

Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamen
tos deverao ser concordados por um arco de ecirculo

de raio minimo de 3,00m (tres metros). (Anexo I).

Nas vias de circulagdo, cujo leito n3o esteja  no
mesmo nivel dos terrenos marginais, sera  obrigatd
rio o talude, com sistema de protegao quanto a dre
nagem, cuja declividade maxima sera de 60% (sessen
ta por cento) e altura mdxima de 6,00m (seis - me.

tros). (Anexo IJ).

Paragrafo Unico - O talude devera ser protegido por
cobertura vegetal, podendo ser substituido por es

trutura de contencdo, as expensas do loteador.

A identificacdo das vias e logradouros publicos, an
tes de sua denominag¢io oficial, sO podera ser feita

por meio de numeros ou letras.

E vedada a ocupagdo e a abertura de vias antes .de
50,00m (cinquenta metros) contados perpendicularmen
te a partir da linha do preamar-médio de 33,00(trin
ta e tres metros) considerada no Decreto Lei n¢
9.760, de 5 de setembro de 1846.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 24 -

Nos projetos de desmembramento com area superior a

10.000m? (dez mil metros quadrados), sera exigida




reserva de areas de implantagao destinadas a implanta
gao de equipamentos urbanos e comunitarios e espagos
livres de uso publico, nao podendo ser inferior a
15% (quinze por cento) da gleba, observada a seguinte

proporcao:

Iea

a) 5% (cinco por cento) de areas livres de uso D

blico.

b) 10% (dez por cento) de areas para equipamentos co

- Ll -
munitarios.

Art. 25 - Nos projetos de desmembramento decorrentes de  lotea
mentos, cuja destinagao de area plUblica tenha sido in
ferior a 35% (trinta e cinco por centol), a reserva de
area publica deverd ser complementada, & critério do

drgao municipal competente.

Art. 26 - Aplicam-se aos desmembramentos a que se refere o
Art. 24 desta Lei, disposgsigOes urbanisticas exigidas

nos incisos II e III, do Artigo 79 da presente Lei.

SECKO IV
DAS AREAS DE PROTECAO DAS LAGOAS E DOS MANANCIATS

Art. 27 - Nas areas consideradas de protegao ao entorno das la
goas Juparana e Juparana Mirim e de protegao aos ma
nanciais, assim estabélecidas pela Lei Estadual ne
3384 de 27 de novembro de 1980, os loteamentos deve

rao observar os seguintes requisitas;

I - 0os lotes terao area minima de 1.000,00m?Chum mil
metros quadrados) e frente minima de 20,00m(vinte

metros);

II - a percentagem de areas publicas nao podera  ser
inferior a 50% (cinguenta por cento) da gleba, o

bservada a seguinte proporgac minimas;.

a) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso
publico, devendo ser preservada a  VvVegetagao

existente;




b) 5% (cinco por cento) para : equipamentos

comunitarios.

IIT - densidade mixima de ocupagao nha proporcao
de 1 (hum) habitante para cada 100,00m2(cem

metros quadrados) de terrenoc;

IV - Implantagao, no minimo, dos seguintes  equi

pamentos urbanos:
a) rede de escoamento das aguas pluviais;

b) sistema de coleta, tratamento e  deposi

cac dos esgotos sanitarios;

c) pavimentacac adeguada de todas as - vias

do loteamento;

d) sistema de abastecimento de agua potavel.

Paragrafo Unico - Nas areas referidas no . .caput
deste artigo s6 sera permitida a implantagao de

loteamento para uso residencial.

Art. 28 - Nao sera permitido a deposigao de esgotos sani

tarios, lixo e residuos nas lagoas e mananciais.

SECAO V
DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 29 - 0Os parcelamentos para fins industriais e :outros:
capazes de poluir as aguas e a atmosfera deverao
ser previamente examinados pela Secretaria de Sau
de do Estado.

Art. 30 - Os cursos d'agua nao poderac ser aterrados, cana
lizados ou tubulados sem prévia anuéncia da - “Pre

feitura e do orgao estadual competente.

Art. 31 - Os projetos de esteamento e desmembramento locali
zados nas areas de interesse especial, assim de
finidas  pela Lei Estadual n? 3384 de 27 de no

vembro de 1980, depenaerdo previamente do exame e




Art. 32

anuéncia do Estado obedecido o disposto nos incisos
IV e V, do Art. 7%9e Art. 27, desta Lei.

- Quando um projeto de parcelamento envolver sitio

de valor histérico, arquitetdnico, arqueoldgico ou
que contenham algum aspecto paisagistico de espe .
cial interesse,serao tomadas medidas para sua defe
sa, podendo a Prefeitura Municipal estabelecer con

digoes especificas para sua preservacao.

CAPITULO III
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 33 - A intituigao de condominios por unidades  autdno

Art. 34

Art. 35

mas, instituido na forma do Artigo 89, alineas a e
b da Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de
1964, sera procedida na forma desta Lei e consti
tuida de condominios por unidades autondmas consti

tuidos por edificacgOes térreas assobradadas, -.gemi

' nadas ou nac, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar.

Paragrafo Unico - -Para efeito desta Lei nao sera

permitido implantacao de condominios por unidades

autonomas constituidas por edificacao de dois  ou
mais pavimentos com caracterizacao de h:iihabitagao
multifamiliar.

Aplica-se a instituigao de condominios por unida

des autonomas, o disposto no Artigo 59 desta Lei.

Na instituicao de condominio por unidades = autono
mas € obrigatdria a instalacao de redes e  equipa
mentos para o abastecimento de &gua potavel, ener

gla elétrica e iluminagao das vias condominais, re

de de drenagem pluvial, sistema de coleta, trata
mento e disposigao de esgotos sanitarios e -, obras
de pavimentagao e tratamento das aguas de uso co

mum,




Art. 36

CArt. 37

Art. 38

Paragrafo Gnico ~ E da re

F"

ponsabilidade exclus
_%

s
do incorpcrador a exscusao de todas as obras refeo

nicos municipais.

Quando as glebas de terreno,sobre as quais se pre
tenda a instituigdo de condominios por unidades au
tonomas, ndo forem servidas pelac redes  publicas
de abastecimento de agua potavel e de energia el&
tricé, tais servigos serao implantados e mantidos
pelos condaminos, devendo sua implantagéo ser comn
provada, previamente, medlante projetos tecnicos
submetidos a aprovagao municipal, cuvidas as empre

sas concessionarias de servigos publicos.

As obras relativas as edificagSes, instalacoes e

coisas comuns deveriao ser executadas,  simulta&nea
mente, com as obras de utlllzmgao exclusiva de ca

da unidade autonoma.

Parigrafo Gnico - A concess3o do habite-se, - (para
prédios que_aéedere@ no terreno de utilizacio ex
clusiva de cada unidade autdnoma), fica condiciona
da a completa e éfetiva execugio das ebras velati
vas'és edificacdes, instalagdes e coisas L comuns,
na forma do cronograma aprovado pelos orgaos téeni

cos municipais.

Na instituigio de condominios por unidades autono
mas constituidos por edificagoes tcreeas ou assobra
dadas, com caracteristicas de habita wgao  unifamili
ar, deverao ser atendidos os seguintes requisitos:
I - Testada minima da gleba de terreno, para logra

dourc publico, de 20,00m (vinte metros};

IT - Area maxima da gleba de terreno - 20.000,00m?

(Vinte mil metros quadrados);




IIT - Area do terreno de cada unidads autonoma, com
preendendo a area ocupada pzla =2dificacio e a

i
reservada para a utilizagao exclusive, igual

t

s

drados), e frente para a via <e ace

ou superior a 10m (dez metros);

IV - Areas livres de uso comum, destinadas a jar
dins, acesso a equipamentos parz lazer e re
creagéo, ou vinculadas a equipamentos urbanos,
em proporgac igual ou superior a 40% (quaren
ta por cento) da area total da gleba do terre

no, mantendo o maximo da vegetaclo natural;

V - Acesso de cada unidade autonoma a via publica,
adequado ao transito de veiculos e  pedestres,
sendo que as passagens conuns destinadas ao tra

fego de veiculos deverao ter:

a) pista de rolamentc com 6,00m (seis metros)de
largura minima, pavimentada de acordo com as
normas estabelecidas para a pavimentagao das

vias publicas;

b) distancias minimas de 3,00m {(trés metros)dos
limites dos terrenos de cada unidade autono
‘ma, medidas da borda mais proxima da  pista

de rolamento;’

e) declividade igual ou inferior a 15% (gquinze

por cento em qualquer trecho.

- . - - o~ - -
VI - Locais de estacionamento na proporgao ninima

de uma vaga para cada unidade autononas

VII - Taxa de ocupacac a 60% (sessenta por centol),
para as edificagdes em cada unidade autonoma,
sem prejuizo dos demais Indices de  controle
urbanistico, que incidirao sobrz2 o . terreno,

referidos no inciso III deste Artigo.




Art. 39 - A instituigao de condominios por unidade autdnomas,

Art. 40

além do disposto no Artigo 38, deverid atender, ain

da, aos seguintes requisitos:

I - Vedagao da execucao de obras nos locais onde [}
correm elementos naturais significativos, em es
pecial vegetacao, a serem preservados, devendo
tais locais serem incluidos nas areas livres de
uso comum; destinados a jardins, lazer e recrea
gao;

I1 - Garantir acesso publico com pista de rolamento

com largura minima de 10,00m nos locais de in

teresse turistico tais como praias e lagoas.

A instiutigao de condominios por unidades - :autdno
mas, bem como a construgao de edificagdes que | lhe
correspondam, dependem de prévia aprovagao umunici

pal.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVAGAO

SECAO I

DA FIXACAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 41 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o inte

ressado devera solicitar através de requerimento  a

Prefeltura Municipal, que defina as diretrizes urba

nisticas para a gleba a ser loteada, apresentando ,

para este fim, os seguintes elementos:

I - Planta plani-altimétrica do imdvel, em 2(duas)cd
pias na escala 1:;1000(um para mil), com curvas
de nivel de metro em metro assinada pelo proprie
tadrio e por profissional legalmente = ©» habilita
do no CREA - Conselho Regional de Engenharia, Ar
quitetura e Agronomia e com a respectiva ART-Ano
tagao de Résponsabilidade Técnica, onde constem

as seguintes informagoes:

a) denominacao, drea e limite da area a ser loteada;

b) localizacao dos cursos d'dgua,nascentes e lagoas

existentes no imovel ou proximcsa ele;




indicagao de bosques, monumentos naturais
e demais acidentes geograficos, além das

arvores de porte existente no sitio;

d) indicagao das linhas de transmissao de
energia, adutores, obras, instalgoes, ser
vigos de utilidade pUblica existentes no
local ou projetados numa faixa de 30,00 m
(trinta metros) das divisas da area a ser
loteada;

e) indicacgao das ferrovias e rodovias com
suas faixas de domfnio, existentes ~numa
faixa de 30,00m(trinta metros) das divi
sas da area a ser loteada;

f) indicagao dos arruamentos contiguos ou vi
zinhos a todo o perimetro da &rea a - ser
loteada;

g) indicacao do uso predominante a que - se
destinara o loteamento; ‘

h) outras informagdes que possam interessar
a orientacao geral do loteamento, quando
solicitado pelo 6rgao competente da  Pre
feitura Municipal.

II - Planta de situagao da gleba, a ser indicada

com base na Carta do Brasil, elaborada pela

Fundagao Instituto Brasileiro de Geografia

e Estatistica - IBGE - edigao 1978.

III -Declaragao das concessionarias de ' servigo

plublico de abastecimento de &Ggua e energia

elétrica quanto a viabilidade de . atendi

mento da gleba a ser parceladas

IV - A solucdo que devera ser adotada para o es

gotamento sanitario da gleba a ser parce

lada.




Art. 42 - 0 orgao municipal competente indicara, num prazo

maximo de 30(trinta) dias, as seguintes dire
trizes:
I - as vias de circulacao do sistema viario basi

. - « . -
co do Municipilo, relacionadas com a area gue
se pretende parcelar, de modo a permitir a ar

ticulagaoc com o sistema proposto.

II - localizagao das areas destinadas ao uso pu
blico.
IIT -ifaixas de terrenos necessarios ao escoamen

to das aguas pluviais.

IV - faixas "non aedificandi", ao longo das
i aguas correntes e dormentes e das faixas do
dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, de no minimo 15,00m (quinze metros )

de cada lado.

V - A reserva de faixa "non aedificandi" destina
da a eqguipamentos urbanos, tals como os de
abastecimento de agua, energia elétrica, ser

vigos de esgoto, quando for o caso.

VI - Outras diretrizes em razao da declividade

da area, quando for o caso.

SEGCAO II
DA APROVACAD DO LOTEAMENTO

Art. 43 - Observada as diretrizes municipais quando da ela
boragao do projeto, o interessado dever3d reque
rer a Prefeitura Municipal a sua aprovagaoc, acom

panhado dos seguintes elementos:

I - Uma planta original do projeto em papel vege
tal, ou uma cbpia do original em vegetal co

piativo, na escala del:1000{um por mil) com:.cur



E

vas de nivel de metro em mztro, e mais 2 (duas)
copias heliograficas, todas assinadas por  pro

a
litado pelo Conselho

é
fissional devidamente hab
Regional de Engenharia, /frquitetura e  Agreono
mia~CREA~ES, registrada na Prefeitura e pela
proprietdrio, contendo as seguintes indicagdes

e informacgoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com a res

pectiva dimensac e numeracgao;

b) as areas publicas, com as respectivas dimen

sGes, areae destinagio previstaj.
c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensoes lineares e angulares do projeto
com raios, cordas, arcos, pontos de. tangen

clia e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinais e transversals das vias

de circulacgao e pragas;

f) quadro demonstrativo da area total, = : das

areas Utels e dreas plblicas.

II - Projeto de rede de esgotos sanitarios, ~indi
cando o local de langamesnto dos residuos e

tratamento, quando for o caso.

III - Projeto completo do sistema de alimentagaoc e
distribuicio de agua e respectiva rede de
distribuicio aprovado pelo Orgidc competente,

responsavel pelo servico de distribuigao de
agua, indicando a fonte abastecedora e volu

Tme.



Art. 44

Art. 45

Art. 46

!

i

IV - Frojeto complete <2 rm=dis de 2scoamento das
dguzs pluviaisz, indicanio e detalhandc o 3
mensionamento GOs calmenios e coletoras, as
sim como o iocal d2 lancamanto.

V-

Projeto complet

aprovado pelc orgic competente, oOb i as
suas medidas, padroes e normacs.

VI - Projeto de arborizacgao das vias de comunic:

cao.

VII - Memorial descritivo e Justificative do projs
to, contendo a rslacaoc definitiva das quz
dras, lotes, arruzmentos e respectivas areas.

VIII - Cronograma de execugao das obras.

A realizacgao das obras constantes do cronograma a

ser aprovado, € obrigatdria, sendo da responsabili

dade exclusiva do proprietario & sua execugdo, qus
sera fiscalizada pelos orgaos técnicos municipais
competentes.

A execucao das obras devera ser objeto de  presta

cao de garantia, por parte do loteador, assegurada

em Termo de Compromisso, no valor eguivalente ao

custo orgado das obras, segundo uma das seguintes

moda:idades:

1 - Garantia hi

potecaria.

F5y

'dejuss5ria.
Iv(i h

otese em que for adotada a 1
nti hipotecéria, devera ser destinada,



Art. 47 -

Art.‘48‘~

(URY

mo, 40% (quarenta por cente) da zZrea util do lotea

mento para este fim.

Paragrafo Unico - Na planta original e nas copias

do projeto do loteamento a Prefeitura identificari

o

junto ao carimbo de aprovacao as areas a serem da

das em garantia.

Do Termo de Compromisso a ser assinado no ato da

aprovacao constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaracao do proprietario, obrigan
do-se a respeitar o projeto aprovado e o cro

nograma de obras.

II - Indicagao e comprovante da modalidade de pres
tacaoc de garantia; na hipotese da garantia

hipotecaria indicar as quadras e os lotes gra

vados.

111 - Indicacaoc das areas publicas.

IV - Indicacao das obras a serem executadas pelo
propriétérib e dos prazos em que Se obriga
a efetui-las nao podendo exceder a 2(dois)
anos.

Cumpridas as exigencias legais, o orgao municipal
competente encaminhara o processo ao Prefeito Mu
nicipal que baixara o respectivo Decreto de aprova

cao do loteamento.

Paragrafo Unico - 0 Decreto de aprovagao devera

conter, no minimo, as seguintes informagoes:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o imovel



Art. 49 -
Art. 50-
Art. 51

IT - Indicagao das arzas destinacdas ao uso  pubii
co.
III - Indicagao das areas a serem cadas em  garan

tia para a execuga@o das obras, no hipOtese

da garantia hipotecaria.

0 orgao municipal competente tera o prazo maxim

0

ol

de 60(sessenta) dias, a contar da data de entrad

do processo na Prefeitura, para sua aprovacgao.

0 Alvara de Licenca para inicio de obras devera
ser requerido a Prefeitura, pelc interessado, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de aprovagao, caracterizan
do-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento

das vias de circulacao.

§ 1° - 0 prazo maximo para o término das obras &
de 2(dois) anos, a contar da data de expedigao do

Alvara de Licencga.

§ 2° - 0 prazo estabelecido no paragrafo anterior
podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriormente, & critério dos Orgaos técnicos muni

cipais.

0 projeto de loteamento aprovado podera ser modifi
cado mediante solicitacao do interessado, dentro
do prazo referido no Art. 39, desta Lei, antes de

seu registro no registro de imovels.

Paragrafo Unico - A modificagaoc do projeto somente
podera ser requerida, uma vez, gquando sera expe

dido novo Alvara de Licenga.



“Art. 53 -

SECAO III

Aprovadc o proljeto de loteanm=zrnt

o
vera submete-lo ao registro imobiliar
e

10, 2nitro
de um prazo de 180 (cento oitenta) dias, a con
‘tar da data do Decreto de aprovagzo, sob pena de
caducidade da aprovagao, de acordo com a Lei TFede

ral n? 6.766/79.

Uma vez realizadas as obras constantes dos proje
tos aprovados, a Prefeitura, a requerimento do in
teressado, e apos a competente vistoria, liberara

a garantia prestada atraves de um Termo de verif

|11

cacao de obras.

Paragrafo Unico - A garantia prestada podera  ser
liberada em etapas, através de uma declaracdoc assi
nada pelo Prefeito Municipal a medida que forem

executadas as obras, na seguinte proporgao:

I -~ 30% (trinta por cento) quando concluida a aber
tura das vias, assentamento de meio-fios e

de rede de aguas pluviais.

II1 - 70% (setenta por cento) guando concluida a
instalacao das redes de abastecimento de
agua, energia elétrica e rede de esgoto sani

tario, quando for o caso.

DA FIXAGAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESMEMBRAMENTO

Art. 54 -

Antes da elaboracao do projeto de desmembramento o
interessado mediante requerimesnto devera solicitar
a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes ur

banisticas juntando o0s seguintes documentos:

I - Plano plani-altimétrica da gleba de terreno,

objeto do pedido, em 2(duas) vias de copia,



na escala de 1:10C07 (uf Dor mil), com curvas de
nivel de metroc em metrc, assinada pelo proprie
tario ou seu representante legal, e por profis
1

sional legalmente habilitado no Conselho R

|

gional de Engenhariz, Arguitetura e Agroncmia-
CREA, e com a respectiva Anotacao de Responsa
bilidade Técnica-ART, onde constem as  seguin

tes informacgoes:

a) denominacao, situagao, limites e divisas
perfeitamente definidas, e com a indicacao
dos proprietiriocs vizinhos, areas e demais
elementos de descricao e caracterizacao do
imbvel;

b) a indicacao do tipo de uso predominante no

local;

¢) indicacdo, com a exata localizacdo, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, la
gos, reservatorios d'agua naturais e
artificiais;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terréno,das
vias de comunicacao, das areas  livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as raspectivas distan

cias da area a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de

suas faixas de dominlo;
4) dos servigos publicos existentes, com a
respectiva distancia das divisas da gle

ba de terreno & ser parcelada;



a
cia de elementos naturals, teis coma ,
a

s, vegeatagao de porte e nonumentos

6) de construcoes existentes, em  especial
de bens e manifestacdes de valor histo

rico e cultural.

I1 - Planta de situacao da gleba a ser desmembrada,

na escala de 1:10000 (um por dez mil).

Art. 55 - O Orgao municipal competente indicara, num  prazo
maximo de 30(trinta) dias, as seguintes diretrizes:
I - Localizacgado das &areas destinadas ao uso publi

co, quando for o caso.

11 - Faixas "non aedificandi", ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de domg
nio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
de no.minimo 15,00m (quinze metros) de  cada

lado.

III - TFalixas de terrenos necessarios ao escoamenio

das aguas pluviais.

IV - Ouiras diretrizes em razao da declividade da

area.

SECAO IV
DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 56 - 0O projeto de desmembramento devera ter elaborado
observadas as diretrizes municipals, e o intersssa
do mediante requerimento devera solicitar a Prefei

tura Municipal, a sua aprovacao, acompanhado dos



Art. 57 - Cumpridas as exigéncias legais se o projeto de des
membramento estiver em condigoes de ser ap:
do, o Prefeito Municipal baixard o respectivo Becre

to de Aprovagao do desmembramento.

Art. 58 =~ No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de aprovagao do projeto, o proprietario  deve
ra proceder a inscrigdo do desmembramento no Regis

tro de Imbveis, sob pena de caducar a aprovagio.

SECAO V
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADE AUTONOMA

Art. 59 - 0O processo de aprovagao do projeto de condominio
por unidades autonomas sera feito mediante requeri
mento do proprietario, acompanhado dos seguintes do

cumentos:

I - Planta plani-altimetrica de lote ou gleba de
terreno, na escala de 1:1000 (um por mil) com
curvas de nivel de metro em metro, mais 5 (cin
co copias heliograficas e 1 (uma) vegetal copia
tivo assinada por profissional devidamente habi
litado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respecti
va Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART,
e pelo proprietario devendo, conter as = seguin

tes indicacoes e esclarecimentos:
a) area, testada do lote ou gleba do terrenos;

b) localizagao e a area do terreno de cada uni
dade autdonoma, compreendendo a area ocupada
pela edificacio e a reservada para utilizagao

exclusiva;

c) as areas livres de uso comum;



‘a unidade autdnoma
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d) as divisas de acs
a via publica, com respeztivas dimensdes, ca

- . - . Lo -~
racteristicas gecmatricas e tipo de pavimenta

e) os recursos exigidos para as edificagdes de

vidamente cotados.

II - SegoOes transversais e Ilonzitudinaiss na  mesma
escala da planta geral, em numero = suficiente

mente para a perfeita . compreensao do proje

tos
IIT - Elevagoes do conjunto na mesma escala da
Planta geral, tomadas das vias publicas e

das divisas que limitam o condominio;

IV - Os projetos completos das redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, energia
eletrica e iluminacdo das vias condominiais,
redes de drenagem pluvial, sistema de coleta,
tratamento e disposicao de esgotos sanitarios:e
obras de pavimentagdo e tratamento das  areas
de uso comum, agpresentadas no original em  pa
pel vegetal ou em papel copiativo e mais S(CiE
co) copias heliogréficés_para cada projeto, de

vidamente aprovado pelos orgaos competentes;

V - 0 projeto arquitetonico relativo as edifica
goes;
VII - Titulo de propriedade ou dominio util da gle

ba de terreno;

VII - Certidao negativa dos tributos municipais;
VIII - Memorial descritivo e justificativo do pro
jeto, contendo obrigatoriamente, pelo me
nos:
a) a descricao sucinta do condominio por

unidades autonomas, com as suas caracte

risticas gerais;



b) as condigoes urbanisticas do condominio por
unidades autonomas e as limitagoes que
incidem scbre as areas reservadas para uti

lizagao exclusiva e suas construgoas;
¢) o partido arquitetonico adotadoj;

d) o nome e situagac do loteamento a gque a
(s) gleba (s) pertengca (m) e a localiza
cao da (s) gleba (s) no loteamento com vres

pectiva dimens3o e area:

e) a indicacao da fracao ideal do terreno e
coisas comuns correspondentes a cada uni

dade autonoma.

X - Cronograma das obras a serem realizadas.

CAPITULO "V
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO E VISTORIA

SECAO I
DA FISCALIZAGEO

Art. 60 - A fiscalizag3o da execugao dos projetos do parcela
mento do solo serd exercida pelo orgao municipal .

competente atraves de seus agentes fiscalizadores.



Art. 61 - Compete a Prefeitura Municipzl no exercicio da

SECAO II

fiscalizagao:

"grades”, largura

I - Verificar a obediencia dos
das vias e passeilos, tipo de pavimentacao das
vias, instalacdo da rede de Aguas pluviais, de
marcacao dos lotes, quadras, logradouros pg
blicos e outros eguipamentos de acordo com oS

projetos aprovados.

II - Efetuar sempre que lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do pro

jeto aprovado.

I1I - Comunicar aos Orgaos competentes para as
providéncias cabiveils, as irregularidades ob

servadas na execugao do projeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo 1interessa
do quando da conclusao ds obras para a conces

sao do "habite-se".
V - Adotar providencias punitivas sobre projetos
de parcelamento do solo nao aprovados.

VI - Autuar as infracoes verificadas e aplicar as

penalidades correspondentes.

DA NOTIFICACAO E VISTORIA



Art.

Art.

Art.

Art.

62 -

63 _

64 -

65 -

Sempre que se verifilcar infracg s dispositivos
desta Lei, o proprietario sera@ notificado para

corrigi-la.

As notificagoes expedidas pelc orgao fiscalizador,
mencionara o tipo de infracgao cometida, determinan

do o prazo para corregao.

Paragrafo Unico - O nao atendimento a notificacao
determinara aplicagao de auto de infragao, com en
bargo das obras por ventura em execugao e multas

aplicaveis de acordo com o Codigo Tributario Muni

cipal.

Os recursos de auto de infracao serao interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciencia, dirigidcs

ao Orgao municipal competente.-

A Prefeitura determinara "ex-ofiIcio” ou a requeri
mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameaca ou consumacao de desabamentos de
terras ou rochas, obstrugao ou desvio de cursos e
canalizagio em geral, desmatamento de areas prote

gidas por legislacao especifica.

§ 1° -~ As vistorias serdo feitas por camissao designada

pelo Prefeito Municipal.

§ 22 - 0 Prefeito Municipal formulara os gquesitos que
entender a comissdo, que procedera as diligencias
julgadas necessarias, comunicando as conclusoes a

puradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3° - A comunicacao das conclusoes apuradas sera



Art. 66~

encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por
este estipulado, que adotara as providencias cabi

veis.

Das conclusGes e da determinacao do Prefeito Muni

cipal, o proprietario s

(D

ra notificado para sanar as
irregularicdades mencionadas na notificacao, no pra

zo estabelecido.

CAPTTULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67 -

~Art. 68 -

Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico
vigente a época do seu requerimento, 0S pProcessos
administrativos protocolizados, antes da vigencia
desta Lei, e em tramitagaoc nos orgaos técnicos mu
nicipais, de:

I - Aprovacao de projeto de loteamento, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da data da aprovagao, seja pro
movido seu registro no Registro de Imoveis, 1i

cenciadas e iniciadas as obras.

IT - Licenga para as obras de loteamento que ainda
nao haja sido concedida, desde que no prazo
de 90(noventa) dias, sejam licenciadas e ini

ciadas as obras.

Paragrafo Unico - Considera-se iniciadas as obras
que no loteamento caracterizem a abertura e o ni

velamento das vias de circulagao. -

0Os processos administrativos de modificacgao de



Art. 69 -

Art.

70

projetos serao examnm
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urpanistico vigente & £LCCla £ dug nouver si1do pro

tocolizado na Prefeltur

fu

de modificacgao.

Decorridos 0s prazos a gue se re
sera exigido novo pedido de aprovagao e de licen
o s des

¢a, de acordo com as disposig

Esta Lei entraria em vigor na data de sua publica

cao revogadas as disposigoes en contrario.
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Art. 15 - Largura das vias de circulacgdo . .

VIA PRINCIPAL
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Art. 19

SARGETA
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PISTA DE ROLAMENYO
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DECLIVIDADE DAS VIAS DE CIRCULACAD

DECLIVIDADE MiNIMA = 0,5 %
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DECLIVIDADE MAXIMA = 7% -
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DECLIVIDADE MAXIMA NAS VIAS LOCAIS = I15%

c




Art. 10




PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPTRITO SANTO

DECRETO N°
Aprova o
situado no lugar denominado
no Distrito .
neste Municipio, a requerimen
to de
O Prefeito Municipal.de , Estado do  Espirito
Santo, wusando de atribuicao legal e tendo em vista o que

consta do processo protocolado sob n¢

DECRETA:

Art. 1¢ - Fica aprovado o
~, no lugar denominado
, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de m

sendo destinado a area de m

>

[

equipavalente a % da gleba para o sistema



Art.

Art.

de circulacgao; ‘ ©m

>

equivalente a % gleba para areas livres de
uso publico e a area de m?

>
equivalente a % da gleba para equipamentos

comunitarios, tudo em conformidade com a planta a
provada pelo Departamanto de Obras e Servigos Urba

nos da Prefeitura, ansxada ao supramencionado pro

cesso.
2° 0

compreende:

a) Areas dos lotes - m? (

b) Areas de vias - m?

c¢) Areas de praca - m?

d) Areas para escola - m?

e} Outras areas, como: area dada em garantia (se

for o caso) m?

f) Numero de lotes

g) Nimero de gquadras

h) Area total loteada m?
3?2 - Este documento entrara em vigor a partir da iata



de publicacao, juntamente com o Termo de Compro

misso, revogadas as disposigoes em contrario.

de de 198

PREFEITO MUNICIPAL DE



ANEXO III
GLOSSARIO

- ALINHAMENTO
Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradouro

piblico para o qual faz frente.

- CASA GEMINADAS
Edificagoes que tendo uma ou mais paredes comuns, constitu
am numa unidade arquitetonica, entre si justapostas horizon

talmente.

~ FAIXA "NON AEDIFICANDI"
Faixa de terra, nao edificavel, situada as margens de
rios, lagoas ou ao longo das vias, cuja largura e extensao

sao determinadas por lei.

-~ FRENTE OU TESTADA DE LOTE

Divisa do lote que coincide com alinhamento do logradouro

publico.

-~ GLEBA

BArea do terreno ainda n3ao loteada.

- HABITACAO MULTIFAMILIAR
0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma s

edificacao, destinado ao uso residencial multifamiliar.

- LOGRADOURO PUBLICO
Toda superficie destinada ao uso publico, por pedestre ou

veiculos, e oficialmente reconhecida.

- PLANTA DE SITUACAO

Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relagao ao

. .
Municipio.



QUADRA
E a areas do terreno delimitada por vias de circulagdo, sub

dividida ou naoc em lotes.

HABITACAO UNIFAMILIAR

Aquela. . que obriga apenas uma unidade residencial

TALUDE

Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um terrenc.

TAXA DE OCUPACKO

Relacao entre a projegado horizontal da drea edificada e a

area do lote.

VIAS CONDOMINIAIS

Sao as vias particulares de circulacao de veilculo, internas

aos condeminios e conjuntos.



ANEXO I1

TERMO DE COMPROMISSO DE EXrCUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM‘LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

------------------------------------------------------------

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal de .......cceceen.. , hes

te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por

seu Prefeito Municipal ...ttt ittt tieneeceacanannannnnn
e, de OULIrO, «veverreenrencnnonan ,..................; ........
com sede Oou rYesidente @ ....ievuirriitntacnaacnaaceaaeanenenn
................................................. CPF ou CGC
........................ » doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento ...........
constante do processo n? ........ fo.... sob projeto n® .....
............ > aprovadé pelo decreto n? ...... €M ...cccunanncnn

2. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lex

ne c..eeen.. s de ..o ieea.. gue aprovcu as normas para o

N - - -
parcelamento do solo no Municlpio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aos ..... dias do mes de ... e-.. do anco

de .+ , na Prefeitura Munlcipal @ U3 ..cecreeanenenns

............................................................



I1 - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formali
zar as exigencias legals e respeito da responsabilidade que

tem o loteador de executar, sem quaisquer onus para a Prefei

. tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro

vada; bem como da prestacao de garantia para a execugaoc das

referidas obras.

2. OBJETO

E objeto deste Termo de Compromlisso a execugao das obras de
infra-estrutura do loteamento. « vt ineeeneteeencennneannnanas
referido pelo processo n? ........ Jooienann e, respectivo pro
jeto n? ........ foeiiaaan , aprovado pelo Decreto n? .........
[ 1= e st e et s s et s e et ae e en.

ITII - OBRIGAGOES E PRAZOS

1. OBRIGACOES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes 1le

gals pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (dois).anos e consoante cronogra

ma aprovado, OS seguintes servigos:



1.2.

Facilitar a fiscalizagao permanente, por parte da Pre

feitura Municipal, da execugao das obras e servigos.

Prestar garantia para execugao das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na lei n? e..e-cevc-.-

que dispOe sobre o parcelamento do solo no Municipio!

a) Caugaoc em dinheiro, em titulos da divida piblica ou
fidejusdria, no valor de .......UPCs, nUmero equi

valente ao custo orcado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMErOS «eeevceeceaan
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ac

custo orgado das obras.

Requerer, tao logo concluida a execucac dos servicos, a
entrega total e parcial, e sem qualsquer Onus para a
Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

uso publico, apds vistoria que os declare de acordo-



2. A garantia prestada sera liberaca a msdida em que forem

executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das
vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacgao
das redes de abastecimentc de agua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

1V - EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGCAO

1. EFICACIA E VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data do
decreto de expedigao do Alvara de Licenga e tera seu encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga

goes dele decorrentes.

2. RESCISAO

Sao causas de revogacao deste Termo de Compromisso, a nao obe

diéncia a qualquer de suas clausulas.

V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO

Para as questioes decorrentes deste termo e competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.



2. ENCERRAMENTO

E, por estarem acordes,
representantes das partes ¢

meadas.

Compromlisso, oOs

temunhas abaixo no

------------

de 1984

PREFEITO MUNICIPAL

0 LOTEADOR

TESTEMUNHA:

1
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