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PROJETO DE LEI

Institui o Codigo de Edifica
¢Oes Gerais do Municipio de Ca
riacica, Estado do Espirito San
to.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CARIACICA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO:
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a se

guinte Lei:

TITULO I
PARTE GERAL

CAPITULO I
DA APLICAGCAQC DO CODIGO

Art. 1° - 0 Codigo de EdificagoOes Gerais estabelece normas
de projeto e construcdo, em geral, no Municipio de

Cariacica.

Art. 2° - O objetivo deste Codigo é disciplinar a aprova
¢dao, a construgdao e a fiscalizagao, assim como as
condigoes minimas que satisfagam a seguranga, o

conforto e a higiene das edificagoes.

CAPITULO II
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETAR E CONSTRUIR

Art. 3° - S3o considerados profissionais legalmente habilita



Art.4-%

Art.5°

Art.6°

dos para projetar, orientar e executar obras do
municipio de Cariacica, os registrados no Conse
lho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agro
nomia CREA- ES e matriculados na Prefeitura, na

forma desta lei.

As condigoes necessarias para a matricula sao:

I - Requerimento do interessado;
II - Apresentagao da Carteira Profissional, ex

pedida ou visada pelo CREA-ES;

IIT - Prova de inscrigao na prefeitura para pa
gamentoc dos tributos devidos ao Munici
pio.

§ 1° - Tratando-se de firma coletiva, além dos

requisitos dos incisos I e III, exigir-se-a pro
va de sua constituigdo no registro publico com
petente, do registro no CREA-ES e ainda da apre
sentagao da Carteira Profissional e seus respon

saveis teécnicos.

§ 2° - Sera suspensa a matricula dos que deixa
ram de pagar os tributos incidentes sobre a ati
vidade profissional no respectivo exercicio fi

nanceiro, ou as multas, quando for o caso.

Somente profissionais registrados pode
rao assinar, como responsaveis, qualquer pro
jeto, especificacao ou calculo a ser submetido
a Prefeitura, ou assumir a responsabilidade pe

la execucgao da obra.

Os documentos correspondentes aos trabalhos men
cionados no artigo 59 e submetidos a Prefeitura
Municipal deverdo conter, além da assinatura do

profissional habilitado, indicagao que no caso




lhe couber, tal como: "Autor do Estudo", "Autor
do Projeto", "Autor do Calculo", "Responsavel pela
Execugao da Obra'", e seguida da indicagdo do respectivo
titulo e registro profissional.
'''' Paragrafo Unico - Estard sujeito as penalidades
previstas da lei; a autoridade municipal que
aprovar ou emitir parecer sobre trabalhos técni
cos de natureza privativa do exército das profis
soces de Engenheiro, Arquiteto, Agrdnomo e Gedlo

go e que nao atendam ao disposto neste artigo.

Art. 7° - Construgdes de madeira com 80,00m® (oitenta me
tros quadrados) ou menos, e que nao tenham estru
turas especiais, nao necessitam de responsaveis
pelo projeto e execucgao, coforme resolucao do
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e

Agronamia CREA.

Art. 8° - A responsabilidade pela elaboracao dos projetos,
calculos e especificagoes apresentados cabe, ex
clusivamente, acs profissionais que os assina
rem, como autores, e a execucgao das obras aos que
tiverem assinado como seus responsaveis, néoasgi
mindo a Prefeitura, em consequencia da aprovacao,

qualquer responsabilidade.

Art. 9° - 0 profissional que substituir outro devera compa
recer ao orgdo municipal competente, para  assi
nar o projeto, ali arquivado, munido de copia
aprovada, que também sera assinada, submetendo-a
ao visfo do responsavel pela segao competente.
Esta substituigdo do profissional deverda ser pre
cedida do respectivo pedido por escrito, feito
pelo proprietario e assinado pelo novo responsa

vel téecnico.



Art. 10 - E facultado ao proprietario da obra embargada,

Art.

11

por motivo de suspz=nsao de seu executante, con
clui-la, desde que faga a substituigdo do profis

sional punido.

Sempre que cessar a sua responsabilidade téeni
ca, o profissional devera solicitar a Prefeitura
Municipal, imediatamente, a respectiva baixa,que
somente serd concedida estando a obra em  execu
gao de acordo com o projeto aprovado e com O que

dispoe o presente codigo.

CAPITULO III
DO ESTUDO DE VIABILIDADE, DA APROVACAO DO PROJETO E DA LI

CENCA

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - Todas as obras de construgac, acréscimo, modifi
—~ - -~

cagao ou reforma a serem executadas no Municl

pio de Cariacica, serao precedidas dos seguin

Art.

13

tes atos administrativos:
I - Aprovagao do projeto;

II - Licenciamento da construgao.

Paragrafo Unico - A aprovagao e licenciamento de
que tratam os incisos I e II poderao ser requeri
dos de uma sG vez, devendo, neste caso, 0s proje
tos estarem completos com todas as exigencias

deste Codigo.

A prefeitura podera elaborar e fornecer projetos
de construgoes populares a  pessoas sem habita

gdo propria.



SECAO II

DO ESTUDO DE VIABILIDADE DO PROJETO

Art. 14 - A critério do interessado, a aprovacao do projeto

Art. 15 -

SECAO III

podera ser precedida da apresentacao de estudo de

viabilidade, constituido dos seguintes elementos:

I - Requerimento, em formuldrio proprio, carimba

do pela divisao de tributacao;

II - Um jogo de copias do projeto  arquitetonico

da edificacao;

III - Anotagdo de Responsabilidade Tecnico (ART)

pelo projeto arquitetonico da edificacao.

Para exame do estudo de viabilidade sdao exigidos

0s seguintes elementos:
I - Planta de situagdo do imovel;

II - Plantas baixas de todos os pavimentos e da
cobertura, em escala minima de 1:200 (um pa

ra duzentos);
III - Tabela de Areas;
IV - Legenda ou carimbos;

V - Levantamento plani-altimetrico e memorial des

critivo, se necessario.

Paragrafo Unico - Os elementos referidos neste ar
tigo deverao observar as indicacgoes exigidas nos
§§ 19, 39, 692 e 79, do artigo 17 desta lei.

APROVAGCAO DE PROJETOS

Art. 16 - 0 processo de aprovacgao do projeto da edificacgao



- » - .
e constituido dos seguintes elementos:

I - Requerimento, em formulario prdprio, carimbado

pela Divisao de Tributacao;

IT - Titulo de propriedade do imével, registrado

no Registro de Imoveis;
IIT - Alinhamento;

IV - Um jogo de copias do projeto arquitetdnico da

edificacao;

V - Um jogo de copias dos projetos da estrutura e
das instalagoes elétricas hidraulicas e tele
fonica;

VI - Liberagdo da Saude Publica, enquanto ndao for

implantado o Plano Diretor de Saheamenba@rag

de Vitoria;
VII - Liberacao do Corpo de Bombeiros;

VIII - Anotagao de responsabilidade Tecnica (ART)

pelo projeto arquitetonico da edificacgao;

IX - Anotagao de responsabilidade Tecnica (ART)

pela direcao da obra;

X - Anotacio de responsabilidade :Teécnica (ART) pe.

los projetos da estrutura e das instalacgoes;

XI - Anotacdo de responsabilidae Técnica (ART) pe

la execugdo da estrutura e instalagoes.

§ 12 - Os elementos constantes dos itens IV, VII,
IX e X podem ser anexados por ocasiao da solicita

gao do licenciamento da construgao.

§ 22 - Os elementos constantes dos itens V e XI po
dem ser anexados por ocasiao da solicitagao da vis

toria.



Art. 17 - Para exames do projeto da edificacdo sdo exigidos

os seguintes elementos:

I - Planta de situacdo;

IT - Planta de localizacgdo;

III - Plantas baixas de todos os pavimentos e da
cobertura em escala 1:50 (um paracinquenta)
ou 1:100 (um para cem);

IV - Corte longitudinal e corte transversal em es
cala 1:50 (um para cinquenta) ou 1:100 (umpa
ra cem);

V - Elevacdo das faces de edificagCes visiveis do

logradouro em escala 1:50 (um por cinquenta )

ou 1:100 (um para cem);

VI - Tabela de areas;
VII - Legenda ou carimbos;
VIII - Levantamento plani-altimetrico e memorial

descritivo, se necessario.

§ 1° - A planta de situacdo deve caracterizar a
posigao do lote relativamente ao quarteirdao, indi
cando distancia a uma esquina, orientagcdo magneti

ca, sua forma, dimensoes e area.

§ 29 - A planta de localizagao deve indicar: a po

sigao da edificagao no lote, a altura dos muros
no recuo do jardim, a largura e pavimentacgao do
passeio, bem como, a indicacao da existencia .- ou

ndo de arvores no mesmo, rebaixo do meio-fio quan

-«
do houver acesso para veiculos.

§ 3° - As plantas baixas devem indicar: destino,
dimensces e area de cada compartimento, posigao e
dimensdes dos vdos, area do pavimento, demarcacgac
das garagens privativas, localizacgao dos reserva
torios de agua e das instalagdes de gds comas res
pectivas capacidades, localizagao dos medidores e
transformadores quando houver, bem como a solugdo

geral das demais instalagoes e equipamentos. . Em
edificios & suficiente a apresentacdo de uma SO

planta para cada grupo de pavimentos repetidos.



§ 4° - Os cortes devem ser apresentados em nimero
suficiente para um perfeito entendimento do proje
to da edificagao e convenientemente cotados, com
registro do perfil natural do terreno e altura da
edificacao em relacdo a este perfil ou em relacgao
ao nivel do passeio. Em edificios, os cortes po
dem ser simplificados, omitindo-se a representa

gao dos pavimentos iguais.

§ 5° - Os pavimentos devem ser ordenados, obede
cendo ao seguinte critério: térreo ou 19 pavimen
to, 29 paﬁimento, 39 pavimento, etc. As sobrelo
jas, para efeito de ordenagao, sao consideradas
como pavimentos. Os pavimentos abaixo do térreo

sao denominados de 19 subsolo, 29 subsolo, etc.

§ 6° - Na tabela de areas deve constar: a area
do térreo, a drea de cada pavimento, a area total
construida e os calculos relativos a taxa de ocu

pacao e indice de aproveitamento.

§ 7° - A legenda ou carimbos devem ser localiza
dos no extremo direito inferior da folha, de acor
do com as normas de Associagao Brasileira de Nor
mas Técnicas - ABNT, ou seja, 185 x 297mm (cento
e oitenta e cinco por duzentos e noventa e sete

milimetros), contendo os seguintes elementos:

I - Natureza e local de obra;
II - Numeracao das pranchas;
III - Nome do proprietario e assinatura;

IV - Nome do autor do projeto, assinatura, titulo

e numero da carteira profissionalj

V - Nome do responsavel técnico pela execugao da
obra, assinatura, titulo e numero da carteira

profissional;

VI - indicagdo dos desenhos (com as respectivas es

calas), contidos em cada folha do projeto.




Art. 18
Art. 19
Art. 20
Art. 21
Art. 22
SECAO 1V

As pranchas de apresentagdo devem conter espago re
servados para os carimbos de aprovacao e licencia

mento.

Para aprovagao do projeto de edificagdo sdo exigi
das, no minimo, 1 (uma) via original e 3 (tres)

copias heliograficas.

O projeto da estrutura deve conter os seguintes

elementos: memoria de calculo, forma de todos os

pavimentos e forma do baldrame indicando a solu
gao da fundagao adotada e as cargas atuantes na
mesma.

Havendo obrigatoriedade de instalagao de elevado
res devera constar do projeto o cdlculo de trafe

gos destes elevadores, segundo as normas técnicas

da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - AB
NT.
A aprovacgao do projeto nao implica no reconheci

mento, por parte da Prefeitura, do direito de pro

priedade do terreno.

LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAOQ

Art. 23 - 0 licenciamento da construgdo sera concedido medi
ante:

I - Requerimento solicitando licenciamento da edi

fiecagcao, onde conste o nome e assinatura do

profissional habilitado, responsavel pela exe
cugdo dos servigos e prazo para a  conclusao

dos mesmos;



Art. 24
Art. 25
Art. 26
SECAO V

IT - Pagamento das taxas de licenciamento para

execugao dos servigos;

III - Apresentagao do projeto aprovado.

0 profissional responsavel pela execucad da obra
devera comparecer ao departamento municipal compe
tente, apos o encaminhamento do pedido, para aten
dimento das exigencias decorrentes do exame do

processo.

Paragrafo Unico - N3o sendo atendidas as exigénci
as no prazo de sessenta dias, o processo sera in

deferido.

Satisfeitas as exigencias, o alvard devera ser for
necido ao interessado, dentro do prazo de 5 (cinco)

dias uteis.

Os pedidos de licencga incidentes sobre edifica
gOes tombadas pela Secretaria do Patrimdnio Histo
rico e Artistico Nacional - SPHAN ou sobre terre
nos situados em areas por ela protegidas serao au
tomaticamente indeferidos, se nao estiverem instru

idos e visados por esta secretaria.

VALIDADE DO ESTUDO DE VIABILIDADE, DA APROVACAO DO PROJETO
E LICENCIAMENTO

Art. 27 - A aprovagao do estudo de viabilidade, do projeto

e alinhamento concedidos serao considerados vali
dos pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias,apos
a retirada dos mesmos, caso esta ocorra dentro do

prazo de 30 (trinta) dias da data do despacho de

feritorio.



Art.

Art.

28

29

§ 1° - Em caso que tal nao ocorra, o prazo de vali
dade sera contado a partir da data do despacho de

feritorio.

§ 2° - Poderid entretanto, ser solicitada a revali
dagao desde que a parte interessada requeira, su
jeitando-se porém, as determinagdes legais vigen

tes na época do pedido de revalidacao.

§ 32 - A aprovacgao do pedido de viabilidade  nao
isenta o interessado dos demais atos administrati
vos da aprovagao do projeto e licenciamento da

construcao.

Sera passivel de revalidagdo, obedecendo os precei
tos legais da epoca da aprovacdo o projeto aprovado cujo
pedido de licenciamento ficou na dependencia de agao ju
dicial para retomada de imbével onde deva ser rea

lizada a construcgao, nas seguintes condigoes:

I - Ter a agdo judicial inicio comprovado dentro

do periodo de validade do projeto aprovado;

ITI - Ter a parte interessada requerido a revalida
gao no prazo de 30 (trinta) dias da data da
sentenga, passada em julgada, de retomada do

imével.

Paragrafo Unico - Neste caso, o licenciamento,que
sera Unico, deverda ser requerido dentro do prazo
de 30 (trinta) dias a contar da data do despacho

deferitério da revalidacio.

O licenciamento para inicio da construgdo sera va
lido pelo prazo de 12 (doze) meses, findo o qual,
nao tendo sido iniciada a construgao, o licencia

mento perderd o seu valor.



Paragrafo Unico - Considera-se iniciada, a obra
cujas fundagoes estejam concluidas, desde que lan
cadas de forma tecnicamente adequada ao tipo de

construcao projetada.

Art. 30 - ApSs a caducidade do primeiro licenciamento, se
a parte interessada quiser iniciar as obras, deve
ra requerer e pagar O novo licenciamento, desde

que ainda valido o projeto aprovado.

Art. 31 - Se dentro do prazo fixado a construcdo nio for
concluida, deverd ser requerida a prorrogacdo de
prazo e paga a taxa de licenciamento corresponden

te a essa prorrogacgao.

Art. 32 - 0 municipio fixara, anualmente, as taxas a serem
cobradas pela aprovagdao ou revalidagao da aprova
gdo de projeto, licenciamento de construgao ou

prorrogacao de prazo para execugao de obras. -

SECKO VI
MODIFICACAO DE PROJETO APROVADO

Art. 33 - Alteracdes de projeto a serem efetuados apds o 1i
cenciamento da obra, devem ter sua aprbvagéo re

querida previamente.

Art. 34 - As modificacoes que nao impliquem em aumento de
area ndo alterem a forma externa da edificagao e
nem o projeto hidriulico-sanitdrio, independem de

pedido de licenciamento da construgao .

Art. 35 - As modificacgoesa que se refere o artigo anterior ,
poderao ser executadas independentemente da apro
vagao prévia, durante o andamento da cbra, desde
que ndao contrariem nenhum dispositive do presente

Codigo.

”




SECKO VII

Paragrafo Unico - No caso previsto neste artigo ,
durante a execugao das modificagGes permitidas, de
vera o autor do projeto ou responsivel = técnico
pela obra, apresentar diretamente ao departamento
competente, planta elucidativa, em duas vias, das
modificagoes propostas, a fim de receber o visto
do mesmo, devendo ainda,antes do pedido de wvisto
ria, apresentar o projeto modificado, em duas vi

as, para a sua aprovagao.

ISENGAO DE PROJETOS OU DE LICENCA

Art. 36 - Independem da apresentagao de projeto, ficando con

tudo sujeitos a concessdo de licenga, os seguiln

tes servicos e obras:

a) galpdo, viveiros e telheiros de uso doméstico
até 18,00m (dezoito metros quadrados), de area

coberta;

b) coberturas de varandas e de tanque de uso do
méstico;

c) servigos de pintura e reparos em pisos e cober
turas;

d) conserto de pavimentagao de passeios;

e) rebaixamento de meio-fios;

f) construgao de muros no alinhamento dos logra
douros, desde que apresentada planta de situa
gdo do imovel.

g) reparos do revestimento de edificagoes;

h) construgdes de madeira de até 80,00m (oitenta
metros quadrados) situadas em coldnias de pes

cadores ou na zona rural, destinadas a habita



Art.

SEGAO VIII

37

gao e outras atividades de pescadores ou lavradoures, €aso
estejam localizadas a mais de 50,00m (cinquenta me
tros) de distancia do alinhamento da estrada e des

de que nao contrariem as exigencias de higieéne e
habitabilidade deste Cddigo.

Independem de licenca os servigos de remendos e
substituigoes de revestimentos de muros, impermea
bilizacac de terragoé, substituigoes de telhas par
tidas, de calhas e condutores em geral, constru
goes de calgadas no interior dos terrenos edifica
dos e muros de divisa até 2,00m (dois metros) de

altura, quando fora da faixa de recuo para jardim.

Paragrafo Unico - Incluem-se neste artigo os gal
poes para obra, desde que comprovada a existencia

do projeto aprovado para o local.

OBRAS PARCIAIS

Art.

Art.

38 - Nas obras de reforma, reconstrugao ou acrescimo,

39

nos prédios existentes, os projetos serdo apresen
tados com indicacgoes precisas e convencionadas a
critério do profissional, de maneira a possibili
tar a identificacaoc das partes a conservar, demo

lir ou acrescer.

Paragrafo Unico - Sendo utilizadas cores, as  con
vengoes serao as seguintes: amarelo para as partes
a demolir, vermelho para as partes a construir e

azul para as existentes.

Os prédios existentes atingidos por recuos de ali

nhamento, chanfro de esquina ou galerias publicas



nao poderao sofrer obras de reforma, reconstrugao
ou acrécimo sem a observancia integral dos novos

alinhamentos, recuos ou galerias.

§ 1° - Aplicam-se as disposigdes deste artigo a
novas edificagdes isoladas pertencentes a um pre

dio existente sujeito a recuos do alinhamento.

§ 2° - Nos casos de que trata este artigo, somen
te serao permitidas obras ou reparos cuja execu
¢ao independa de aprovacao de projeto como precei

tuam os artigos 36 e 37.

SEGAO IX
DEMOLICOES

Art. 40 - A demoligao de qualquer edificagao, excetuados a
penas os muros de fechamemto até 3,00m (tres me
tros de altura, sO podera ser executada mediante

licenca expedida pelo Orgdo competente.

§ 1° - Tratando-se de edificagao com mais de dois
pavimentos ou que tenha mais de 8,00m (oito metros)
de altura, a demolicdc so podera ser efetuada sob responsa

bilidade de profissional legalmente habilitado.

§ 29 - Tratando-se de edificagao no  alinhamento
do logradouro ou sobre uma ou mais divisas de 1o
te, mesmo que seja de um SO pavimento, sera exigi

da a responsabilidade de profissional habilitado.

§ 3° - Em qualquer demoligao, o profissional res
ponsidvel ou o proprietario, conforme o caso, pora

em pratica todas as medidas neeessarias e possiveis



Art.

41

para garantir a seguranca dos operarios e do

publico, das benfeitorias do logradouro e das pro
priedades vizinhas, obedecendo o que dispoe a se

gao II, Capitulo V, deste Codigo.

§ 4° - 0 Orgao municipal competente podera, sem
pre que julgar conveniente estabelecer ho
rériq dentro do qual uma demoligao deva ou possa

ser executada.

§ 5¢ - 0 requerimento em que for solicitada a
licenga para uma demoligd3o, compreendida nos para
grafos 19 e 29, serd assinado pelo profissional

responsavel, juntamente com o proprietario-

§ 6° - No periodo de licenca para demoligao deve
ra constar o prazo de duragdo dos trabalhos, o)
qual podera ser prorrogado atendendo solicitagao
justificada do interessado e a juizo do departa

mento competente.

§ 7° - Caso a demoligao nao fique  con
cluida dentro do prazo prorrogado, o responsavel
ficara sujeito as multas previstas no presente CO

digo.

A demolicdo total ou parcial das construgoes po
dera ser imposta pela Prefeitura de acordo com o
que estabelecer a Segao V do Capitulo VI, deste

Codigo.



SECAO X
OBRAS PUBLICAS

Art. 42 - Nao poderdo ser executadas sem licenga da Prefeitu
ra, devendo obedecer as determinagdes do presente
Coédigo ficando, entretanto, isentas de pagamentos de

emolumentos, as seguintes obras:
1) Construgbes e edificios publicos;

2) Obras de qualquer natureza em propriedades da

Uniaoc ou Estado;

3) Obras a serem realizadas por instituigoCes: ofi
ciais ou para-estatais quando para a sua sede
propria.

g,

Art. 43 - 0 processamento do pedido de licenga para obras pu
blicas serda feito com preferéencia sobre quaisquer

outros processos.

Art. 44 - o pedido de licenca sera feito por meio deoficio di
rigido ao Prefeito pelo orgdo interessado, devendo
este oficio ser acompanhado do projeto completo da

- - -~
obra a ser executada, nos moldes do exigido no Capl

tulo IIT.
Paragrafo OUnico - Os projetos deverdo ser assinados
por profissionais legalmente habilitados, sendo a

assinatura seguida de indicagao do cargo quando se
tratar de funcionario, que devam por forga do mesmo,
executar a obra. No caso de nao ser funcionario, o
profissional responsavel deverd satisfazer as disposicoes do

presente Codigo.

Art. 45 - Os contratantes ou executantes das obras publicas
estdo sujeitas ao pagamento das licencas relativas
ao exercicio da respectiva profissdo, a ndo ser
que se trate de funcionario que deva executar as

obras em fungao do seu cargo.



Art. 46 - As obras pertencentes a Municipalidade ficam su

jeitas, na sua execucdao, a obediencia das determi
nagoes do presente Codigo quer seja a reparticgao
que as execute ou sob cuja responsabilidade este

jam as mesmas.

CAPITULO 1V
DAS CONDICUES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS

SECAO ONICA
TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art.

Art.

Art.

47 - Os terrenos nao edificados, localizados na  zona

48

49

urbana, deverio ser mantidos limpos, capinados ,
drenados e, obrigatoriamente fechados nas respec

tivas testadas, por meio de muro.

A inexecugao dos trabalhos de conservagao ou o pe
recimento de muros cucercas vivas determinara a exe
cugao direta pela Prefeitura dos trabalhos indis
pensaveis a4 sua recomposicgdo, as expensas do pro
prietdrio, com acrécimo na taxa de administragao
de 30+ (trinta por cento) do valor da obra, sem
prejulzo da aplicagao da multa prevista neste C§

digo.

Em terrenos de declive acentuado, que por sua na

tureza estdo sujeitos a agdao erosiva das aguas
de chuvas e, pela sua localizagdao possam ocasio
nar problemas a seguranca de edificagoes proxi

mas, bem como a4 limpeza e livre transito dos pas
seios e logradouros, & obrigatdria a execugao de
medidas visando a necessaria protecgao, segundo

os processos usuais de conservagao do solo.



Paragrafo Unico - As medidas de protecdo a  que
se refere este artigo serao estabelecidas em cada

caso pelos oOrgaos tecnicos da Prefeitura.

CAPITULO V
DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAO DE OBRAS

SECAO 1
DISPOSICUES GERAIS

Art. 50 - Para fins de documentacao e fiscalizagao, os alva
ras de alinhamento, nivelamento e licenca para
obras em geral, deverdao permanecer no locdl das

mesmas, juntamente com o projeto aprovado.

Paragrafo Unico - Esses documentos deverao ser
protegidos contra a agao do tempo e facilmente a
cessivels a fiscalizacao da Prefeitura, durante

as horas de trabalho.

Art. 51 - Durante a execugao das obras, o profissional res
ponsavel devera por em pratica todas as  medidas

possiveis para garantir a seguranca dos operarios,

do publico e das propriedades vizinhas.
SECAO II
TAPUMES
Art. 52 - Nas construgdes até 3,00m (tres metros) do alinha

mento dos logradouros publicos serd  obrigatdria
a existencia de tapumes em toda a testada do . lo

te.



§ 1¢ - O tapume deverda ser mantido enquanto perdu
rem as obras que possam afetar a segurancga dos pe
destres que se utilizarem dos passeios dos logra

douros.

§ 2° - O tapume de que trata este artigo, devera

atender as seguintes normas:

a) «a faixa compreendida pelo tapume ndo poderi ter
largura superior a metade da largura do passe

io , nem exceder de 2,00m (dois metros);

b) quando for construido em esquinas de logradou
ros, as placas existentes indicadoras do trafe
fego de veiculos e outras de interesse publi
co, serao, mediante prévio entendimento com ©
6rgao competente em matéria de transito, trans
feridas para o tapume e fixadas de forma a se

. - 3
rem bem visivels;

c) a sua altura nao podera ser inferior a 3,00m

(trés metros) e tera que ter bom acabamento;

d) quando executado formando galerias para circu
lacdo de pedrestres, serd permitida a existeéen

cia de compartimentos superpostos, como comple

mento da instalacao do canteiro da obra, res
peitada sempre a norma contida na alinea a, §
29, deste artigo desde que os limites destes
compartimentos fiquem contidos até 0,50 (cin

quenta centimetros) de distancia do meio-fio.
N Art. 53 - Nas edificagoes afastadas mais de 3,00m (tres me
tros) -em relacao ao alinhamento do logradouro, o

tapume nao podera ocupar o passeilo.



Art. 54 - Os tapumes deverao apresentar perfeitas condigoes

Art.

Art.

Art.

55

56

57

SECKO III

ANDAIMES

Art.

58

de seguranga em seus diversos elementos e garan
tir efetiva protecgdo as arvores, aparelhos de ilu
minagao publica, postes e outros dispositivos. e
xistentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de

tais aparelhos.

Para as obras de construgao, elevagoes,reparos e
demolicdo de muros até 3,00m (trés metros), nao

hda obrigatoriedade de colocacdo de tapume.

Os tapumes das obras paralizadas por mais de 120

(cento e vinte) dias terao que ser retirados.

Os tapumes deverao ser periodicamente vistoria
dos, pelo construtor, sem prejuizo de fiscaliza
cao da Prefeitura, a fim de ser verificada sua

eficiencia e seguranca.

Os andaimes, que poderao ser apoiados no solo ou

porao obedecerdo as seguintes normas:

a) terao de garantir perfeitas condigoes de segu -
ranca de trabalho para os operarios, de acor
do com a legislacgao federal que trata sobre o

assunto;

b) terac de ter as faces laterais externas devida
mente protegidas, a fim de preservar a segu

ranga de terceiros;

c) O0s seus passadigos ndo poderao situar-se abail

xo da cota de 2,50m (dois metros e cinquenta



Art. 59

Art. 60

- ~ -~
centimetros) em relagao ao nivel do logradouro

fronteiro do lote.

Os andaimes, quando apoiados no solo, montados so
bre cavaletes, além das normas estabelecidas no
arigo anterior, nao poderao ter passadigo com lar
gura inferior a 1,00m (um metro) nem superior a
2,00m (dois metros), respeitadas, sempre, as nor

mas contidas no § 29, artigo 52 desta leil.

Os andaimes que nao ficarem apoiados no solo, a
lém das normas estabelecidas no artigo 58, aten

derdo ainda, as seguintes:

a) a lurgura dos passadigos nsSo podera ser superi

or a 1,00m (um metro);

b) serao fixados por cabo de ago, quando forem
suspensos.

Art. 61 Aplica-se aos andaimes o disposto nos artigos,
56 e 57 da secao anterior.

SECAO IV »

CONSERVAGCAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS E PROTECAO AS PROPRI

EDADES.

Art. 62 - Durante a execugao das obras o profissional res
ponsavel deverd por em pratica todas as  medidas
necessarias para que o leito dos . logradouros,

no trecho fronteiro a obra, seja mantido em esta

do permanente de limpeza e conservagao.



Art. 63

SECAO V

Paragrafo Unico - O responsdvel pela obra pord em
pratica todas as medidas necessdrias no  sentido
de evitar o excesso de poeira e a queda de detri

tos nas propriedades vizinhas.

Nenhum material podera permanecer no logradouro
publico sendao o tempo necessirio para a sua des
carga e remogac,; salvo quando se destinar a obras
a serem executadas no proprio logradouro ou muro

de alinhamento.

OBRAS PARALISADAS

Art. 64 - No caso de se verificar a paralisacao de uma cons

trugao por mais de 180 (cento e oitenta) dias, de
vera ser feito o fechamento do terreno, no alinha
mento do logradouro, por meio de um muro dotado

de portao de entrada.

§ 1° - Tratando-se de construgao no alinhamento ,
um dos vios abertos sobre o logradouro devera ser
dotado de porta devendo todos os outros vaos, pa
ra o logradouro serem fechados de maneira segura

e conveniente.

§ 2° - No caso de continuar paralisada a constru
gao depois de decorridos os 180 (cento e oitenta)
dias, serd local examinado pelo departamento com
petente a fim de verificar se a construgao ofere
ce perigo a seguranga publica e promover as provi

dencias que se fizeram necessarias.



Art. 65 -
Art. 66 ~
SECAO VI

CONCLUSAQ
Art. 67 -
Art. 68 -
Art. 69 -

Os andaimes e tapumes de uma construgao paralisada
por mais de 120 (cento e vinte) dias, deverdo ser de
molidos, desimpedindo o passeio e deixando-o em per

feitas condigoes de uso.

As disposicoes dessa Segdo serdo aplicadas, tambem
as construg5es que ja se encontram paralizadas, na

data de vigencia desta lei.

E ENTREGA DAS OBRAS

Uma obra & considerada concluida quando tiver condi

goes de habitabilidade.

Nenhuma edificagdao podera ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria pela Prefeitura e expedido o

respectivo "Habite-se'.

Apds a conclusao das obras devera ser requerida vis

toria a Prefeitura. No prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° - O requerimento de vistoria sera sempre assi

nado pelo proprietario e pelo profissional competente

§ 29 - 0 requerimento de vistoria devera ser acom
panhado de:

I - Chaves do predio, quando for o caso;

II - Projeto arquitetonico aprovado, completo;

III - Carta de entrega dos elevadores, quando hou

ver, fornecida pela firma instaladora;

IV - Visto de liberagdo das instalacSes sanitarias

fornecido pelo Orgdo competente;

V - Certificado referente a instalacdo de tubulagoes,
armarios e caixas para servigos telefonicos, ex

eetuadas - as residencias unifamiliares;



Art.

Art.

Art.

70

71

72

VI - Visto do corpo de bombeiros quando a edifi

cagaoc tiver mais de 3 (trés) pavimentos ou
predios destinados ao uso industrial ou co
mercial;

VII - Ficha de inscrigao do imovel no orgdo muni

cipal competente.

Por ocasao da vistoria, se for constatado que a
edificagao nao foi construida, aumentada, recons
truida ou reformada de acordo com o projeto apro
vado, o responsavel técnico sera autuado de acor
do com as disposicoes deste Codigo, e obrigadc
a regularizar o projeto, caso as alteragoes pos
sam ser aprovadas, ou fazer a demoligaoc ou as mo
dificagoes necessarias para repor a obra em conso

nancia com o projeto aprovado.

Apds a vistoria, obedecendo as obras o projeto ar
quitetonico aprovado, a Prefeitura fornecera o]
"Habite-se" ao proprietario, no caso de 15 (quin
ze) dias, a contar da data de entrga do requeri

mento .

Paragrafo Unico - Por ocasido da vistoria, os pas
seios fronteiros a via pavimentada deverdo estar
totalmente concluidos; quando a via ndo for pavi
mentada devera ser executada a pavimentagao de ,
pelo menos, 070cm (setenta centimetros) de passe

io.

Sera concedida vistoria parcial, a juizo do Orgao
competente, quando ficarem assegurados O acesso e
circulagdo em condigoes satisfatorias aos pavimen

tos e economias a serem vistoriadas.



Art. 73

§ 1° - Somente sera concedida vistoria parcial pa
ra predios residencias constituidos de 1(uma) Uni
nica economia, quando a parte construir uma habi

tagao atendendo as exigéncias minimas deste C&di

go.

§ 2° - O primeiro pedido de vistoria parcial deve
ra ser instruido com o projeto arquitetdnico apro

vado, completo.

§ 3° - Os casos nao previstos neste artigo serao
apreciados pelo departamento competente, resguar

dadas as exigencias anteriores.

§ 4° - A numeracao das economias sera a constante

do projeto aprovado.

0 "Habite-se" serd concedido pelo Srgdo municipal
competente de acordo com o projeto aprovado, pas
seio concluido e fornecida pela Prefeitura e cer

tidao de numeracao.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

SECRO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 74 - As infracdes as disposicoes deste Codigo serdo pu

nidas com as seguintes penas:
I - Multa;
IT - Embargo de obraj;

III - Interdicio do prédio ou dependencia;



SECAO II

IV - Demolicgao.

Paragrafo Unico - A aplicacdo de uma das penas
previstas neste artigo, nao prejudica a de outra

se cabivel.

NOTIFICACAO E VISTORIA

Art.

Art.

Art.

Art.

75

76

77

78

Verificando-se inobservancia dispositivo deste C&

digo, ao proprietdrio ou responsavel técnico, o

‘Agente Fiscalizador expedira notificagd@o para cor

recao, no prazo de cinco dias, contados da data

de recebimento da notificacao-

Da notificagao devera constar o tipo de irregula

idade apurada, e o artigo infringido.

d nac cumprimento da notificagao no prazo  deter
minado, dara margem a aplicagdao de auto de in
fragao, multas e outras cominagoes previstas nes

ta lei.

A prefeitura determinara "ex-oficio" ou a requeri

mento, vistorias administrativas, sempre que:

I = Qualquer edificacdo, concluida ou nao, apre

sente inseguranga que recomende sua demoligao ;

II - Verificar - a existencia de obra emdesacordo

com as disposigoes do projeto aprovado;

IIT - Verificada ameaga ou consumagao de desaba
mento de terras ou rochas, obstrugao ou des
vio de cursos d'dgua e canalizagao em - ge

ral, provocada por obras licenciadas;



Art.

Art;

79

80

SECAO III
MULTAS

Art.

81

IV - Verificada a existencia de instalagdes de am
relhos ou magquinaria que, desprovidas de se
guranga ou perturbadoras do sossego da vizi

nhanga, recomendem seu desmonte.

As vistorias serao feitas por comissao . composta
de 03 (trés) membros, engenheiros e arquitetos, pa
ra isto expressamente designada pelo Prefeito Muni

pal.

§ 1° - A autoridade que constituir a comissao pode
ra formular os requisitos que entender, fixando o

prazo para apresentacao do Laudo.

§ 2° - A comissdo procedera as diligencias Julgadas
necessarias, apresentando suas conclusoes em Laudo

tecnicamente fundamentado.

§ 32 - 0 Laudo de vistoria deverda ser encaminhado
- - . ' . ~
a autoridade que hover constituido a comissao, no

prazo pré-fixado.

Aprovadas as conclusces da Comissao de Vistorias ,

sera intimado o proprietario a cumpri-las.

As multas, independentemente de outras penalidades
previstas pela legislagao em geral e as do presen

te Cédigo, serdo aplicads:

1) Quando o projeto apresentado estiver em eviden

te desacordo com o local, ou forem falsea



Art.

Art.

82

83

2)

3)

4)

5)

6)

7)

das cotas e indicagoes do projeto ou qualquer ele

mento do processo;

Quando as obras forem executadas em desacordoc .com
o projeto aprovado e licenciado ou com a _licencga

fornecida;

Quando a obra for iniciada sem projeto aprovado

ou sem licencas

Quando o prédio for ocupado sem que a Preféitura

tenha fornecido o respectivo "Habite-se";

Quando, decorridos 30 (trinta) dias da conclusao

da obra, nao for solicitada vistoria;

Quando nao for obedecido o embargo imposto pela

autoridade competente;

Quando, vencido o prazo de licenciamento prosse
guir a obra sem a necessaria prorrogacdo do  pra
ZO.

A multa sera imposta pelo Secretario Municipal de
Obras, a vista de auto de infracgdo, lavrado pela
autoridade competente que apenas registrara a fal
ta verificada, devendo o encaminhamento do auto
ser feito pelo chefe do departamento respectivo,

que devera na ocasido, propor o valor da mesma.

0 auto de infracao sera lavrado em quatro vias,
assinado pelo autuado, sendo as trés primeiras re
tiradas pelo autuante e a ultima entregue ao autua

do.

Paragrafo Unico - Quando o autuado nao se encon
trar no local da infragao ou se recusar a assinar
o auto respectivo, o autuante anotara neste o fa

to, que devera ser firmado por testemunhas.



Art. 84 - 0 auto de infracao deveri conter:

Art.

Art.

Art.

85

86

87

1) A designagao do dia e lugar em que se deu a in
fragao ou em que ela foi constatada pelo autu

ante;

2) Fato ou ato que constitui a infracao;

3) Nome e assinatura do infrator, ou denominagao

que o identifique, residencia ou sede;

4) Nome e assinatura do autuante e sua categoria

funcional;

5) Nome, assinatura e residencia das testemunhas,

guando for o caso.

A ultima via do auto de infragao, quando o infra
tor nao se encontrar no local em que a mesma foil
constatada, devera ser encaminhada ao responsavel
pela construcao, sendo considerado para todos ©sS
efeitos caono tendo sido o infrator cientificado

da mesma.

Lavrado o auto de infracdao o infrator podera apre
sentar defesa escrita no prazo de 8 (oito) dias,
a contar do seu recebimento, findo o qual sera o
auto encaminhado a decisdo do Secretario . Munici

pal de Obras.

Imposta a multa serda dado conhecimento da mesma
ao infrator, no local da infragao ou em sua resi
déncia, mediante a entrega da terceira via do au
to de infracao, da qual devera constar o despacho

da autoridade competente que a aplicou.



§ 1° - Da data da imposigao da multa terda o in
fracao o prazo de 8 (oito) dias para efetuar o pa
gamento ou depositar o valor da mesma para efeito

de recurso.

§ 2° - Decorrido o prazo, sem interposicao de re

curso, a multa nao paga se tornara efetiva, e se

ra cobrada por via executiva;

§ 32 - Nao provido o recurso, ou provido esgpecial
mente, da importancia depositada sera paga a mul

ta imposta.

Art. 88 - Tera andamento sustado o processo de construgao

cujos profissionais respectivos estejam em debito
com o Municipio, por multas provenientes de infra
goes ao presente Codigo, relacionadas com a obra

em execugao

Art. 89 - As multas previstas serao calculadas tendo por ba

SECAO IV
EMBARGOS

se a unidade fiscal estabelecida, obedecendo o es

calonamento da tabela UGnica, anexa a lei.

Paragrafo Unico - As infracoes cujas penalidades
nao estiverem estabec¢idasste artigo, serao  puni
dos com multas que poderao variar de 100% a 200%

da U.F.M.C.

Art. 90 - obras em andamento, sejam elas de reparos, recons

trugao, construcgao ou reforma, serao embargadas



Art.

Art.

Art.

91

92

93

- -+
sem prejulzo das multas quando:

1) Estiverem sendo executadas sem alvara de licen

ciamento nos casos em que for necessario;

2) FTor desrespeitado o respectivo projeto em qual

quer de seus elementos.essenciais.

3) Nao ferem observadas as indicagoes de alinhamento ou

nivelamento fornecidas pelo departamento competente.

4) Estiverem sendo executadas sem a vresponsabili
dade de profissional matriculado na Prefeitu

ra, quando for o caso;

5) O profissional responsavel sofrer suspensao ou
cassagao de carteira pelo Conselho Regional de

Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA;

6) Estiver em risco sua estabilidade, com perigo

parao publico ou para o pessoal que a execute .

0 encarregado da fiscalizacao dara, na hipotese
de ocorrencia dos casos supracitados, notificacgao
por escrito do infrator, dando ciencia da mesma

a autoridade superior.

Verificada pela autoridade competente, a proceden
cia da notificacdo, a mesma determinara o embar
go em "termo" que mandari lavrar e no qual fara
constar as providencias exigiveis para o prosse
guimento da obra sem prejuizo de imposigéo de mul
tas, de acordo com- o estabelecido nos artigos an

teriores.

0 termo de embargos sera apresentado ao infrator,
para que o assine; em caso de nao localizado, se
ra o mesmo encaminhado ao responsavel pela  cons

trucdo, seguindo-se o processo administrativo e a



~ agao competente de paralizacdo da obra.

Art. 94 - 0 embargo s6 serd levantado apds o  cumprimento

das exigencias consignadas no respectivo termo.

SEGKO V
INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 95 - Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera
ser interditado em qualquer tempo, com impedimen
to de sua ocupagao, quando oferecer iminente peri

go do carater publico.

Art. 96 - A interdigao prevista no artigo anterior sera im
posta por escrito, apos vistoria efetuada pelo or

gao competente.

Paragrafo Unico - Ndo atendida a interdicdo e ndo
interposto recurso ou indeferido este tomara o

Municipio as providencias cabiveis.

SECAO VI
DEMOLICAO

Art. 97 - A demoligao total parcial do prédio ou dependencia se

ra imposta nos seguintes casos:

I - Quando a obra for clandestina, entendendo-se
por tal a que for executada sem alvara de 1i
cenga, ou prévia aprovagdao do projeto e licen

ciamento da construcgao;

IT - Quando executada sem observancia de alinhamen
to ou nivelamento fornecidos ou com desrespeil
to ao projeto aprovado. nos seus elementos es

senciais;



III - Quando julgada com risco iminente de carater
publico, e o proprietdrio ndo quiser tomar
as providéncias que a Prefeitura determinar

Para a sua seguranca.

Art. 98 - A demoligao nao sera imposta nos casos dos incisos
I e IT, do artigo anterior, se o proprietario sub

metendo a prefeitura o projeto da construcao, mos

trar:

I - Que a mesma preenche os requisitos regulamenta
res;

II - Que, embora nao os preenchendo, sejam executa

das modificagdes que a tornem de acordo com

a legislacao em vigor.

Paragrafo Unico - Tratando-se de obra julgada em
risco, aplicar-se-a ao caso o artigo 305, § 3¢, do

Codigo de Processo Civil.

SECAO VII
DOS RECURSOS

Art. 99 - Das penalidades imposta nos termos desta lei, o
notificado ou autuado, tera o prazo de 3 (tres) di
as para interpor recurso, contados da hora e dia

do recebimento da notificagao do auto de infragao.

§ 1° - N3io sera permitido sob qualquer alegagao, a
entrada de recurso no protocdlo geral, fora do pra

Zzo previsto neste artigo.

§ 2° - pindoo prazo para defesa sem que esta seja
apresentada, ou sendo a mesma julgada improcedente

serd imposta a multa ao infrator, o qual cientifi



cado através de oficio, proceda ao recolhimento no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ficando sujeil
to a outras penalidades, caso nao cumpra o prazo de

terminado.

Art. 100 - A defesa contra notificagao ou auto de infragao,se
ra apresentada por escrito, dentro do prazo estl
pulado no artigo 99 desta lei, pelo notificado ou
autuado, ou seu representante legalmente constitu
ido, acompanhada das razdes e provas que as instru
am, e sera dirigida ao Diretor do Departamento de
Edificagoes e obras, que julgara no prazo de 5(cin

co ) dias.

§ 1° - 0 fiscal responsavel pela autuagaoc & obriga
do a emitir parecer no processo de defesa, Jjusti
ficando a acao fiscal punitiva; e no . impedimento
deste, o Diretor do Departamento de Edificagoes e
Obras, avocara o poder decisdrio instruindo o pro

cesso legalmente, aplicando em seguida a penalida

de que couber.

§ 2° - Julgado procedente a defesa, tornar-se-a nu
la a acao fiscal e o autor do auto de infragao te
ra vistas ao processo, podendo recorrer ao Prefeil
to Municipal, da decisdao do Diretor do Departamen

to de Edificacoes e Obras.

§ 32 - Consumada a anulacdo da acgdo fiscal, a segao
de expediente do Departamento de Edificacgoes e
Obras, comunicara imediatamente ao pretenso infra
tor, através de oficio, a decisdo final sobre a

defesa apresentada.



Art.

TITULO II

101

§ 4° - Sendo julgada improcedente a defesa, sera
aplicada a multa correspondente, oficiando-se ime
diatamente ao infrator para que proceda ao reco
lhimento da importancia relativa a multa, no prazo

de 48 (quarenta e oito) horas.

Da decisdo do Diretor, cabe interposigao de recur
sos ao Prefeito Municipal no prazo de 3 (tres) di
as contados do recebimento da correspondencia men

cionada no § 49 do artigo 100.

§ 1° - Nenhum recurso ao Prefeito Municipal, no
qual tenha sido estabelecido multas, serd recebido
sem o comprovante de haver o reconrrente deposi
tado na Tesouraria Municipal, o valor da multa a

plicada.

§ 2° - Provido o recurso interposto, instituir-

se-a ao recorrente, a importancia depositada.

PARTE ESPECIAL

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 102 - Para efeito de aplicagdo das normas deste Codigo,

uma construcgdo, alem de sua definigdo geral (vide
glossario), e caracterizada pela existenciado con

- - «*
Jjunto de elementos construtivos, continuo em



Art.

Art.

CAPITULO II

103

104

suas tres dimensoes, com um ou varios acessos

as circulagbes ao nivel do pavimento de acesso.

Dentro deum lote, uma construgdo ou edificacao &
considerada isolada das divisas quando a area
livre, em torno do volume edificado, & continua
em qualquer que seja o nivel do piso considera
do.

Dentro de um lote, uma construcdao ou edificacao
€ considerada contigua a uma ou mais divisas,
quando a area livre deixar de contornar, continu
amente, o volume edificado no nivel de qualquer

piso.

CLASSIFICACAO DOS TIPOS DE EDIFICACOES

Art.

CAPITULO III

105

Conforme utilizagao a que se destinam, as edifi

cacoes classificam-se em:
a) residenciais;
b) nao-residenciais;

c) mistas.

EDIFICACOES RESIDENCIAIS

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS:

Art.

106

As edificagoes residenciais, segundo a utilizacao

de suas unidades, podem ser unifamiliares e mul

tifamiliares.



§ 1° - A edificagao € considerada unifamiliar quan
VVVV do nela existir uma Unica unidade residencial. Se
ra multifamiliar quando existirem, na mesma edifi

cagaoc, 2 (duas) ou mais unidades residenciais.

§ 2° - As edificagoes residenciais multifamiliares
serac permanentes ou transitdorias, conforme o tem
po de utilizagao de suas unidades; as permanentes
sdo os edificios de apartamentos e a parte de uso
residencial das edificagoes mistas de que trata o
capitulo V deste Codigo; as transitdrias sdo os

hoteis, moteis e congeneres.

Art. 107 - Toda unidade residencial serd constituida no mini
mo , de 01 (um) compartimento habitavel,l (um) ba
nheiro e 1 (um) cozinha, desde que tenha area util
nao inferior a 22,50m? (vinte e dois metros e cin

quenta centimetros quadrados).

SECAO II
EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES

Art. 108 - As edificacdes residenciais unifamiliares ficarao

obrigados a cumprir exigéncias deste Cédigo.

SECAO III
EDIFICACOES RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

SUBSECAO III.1
Art. 109 - Uma ou mais residencias multifamiliares possuirao
sempre:

a) Hall de recepgao na portaria;

b) Local centralizado para depésito de 1lixo ou
dos residuos de sua eliminagao, na forma do re

gulamento do orgao estadual competente;



c)

d)

Equipamentos para extingcao de incéndio, de acor

do com as exigencias do Corpo de Bombeiros;

Local para deposito.:de botijao de gds quando es

te for canalizado as unidades residenciais;

Area de recreagao, coberta ou ndac, proporcional
ao numero de compartimentos habitaveis, de acor

com O abaixo previsto:

I - Proporgac mimima de 1,00m? (um metro quadra
do) por compartimento habitavel, nao  poden
do, no entanto, ser inferior a 40,00m? (qua

renta metros quadrados);

IT - Indispensavel continuidade, nao podendo,po
is, o seu dimensionamento ser feito por adi

gao de areas parciais isoladas;

ITT - Torma tal que permita: em qualquer ponto,
- . o~ . -~ 3 - -~ -
inscrigao de circunferencia com raio minl

- . -
mo de 2,50 (dois metros e cinquenta centl

metros);

IV - Acesso através de partes comuns, afastado
dos depbsitos de lixo e isolado das passa

- .

gens de veiculo, por mureta com altura minl

ma de 0,70m (setenta centimetros).

V - Podera ser localizada na cobertura das edifi
cacoes, desde que assegurada a protecao para

seu uso.

SUBSECAOQ III.2

TRANSITORIA

Art. 110 - Nas edificacoes destinadas a hotéis e moteis exis

tirao sempre como partes obrigatorias:



a) Hall de recepcao com servigos de portaria e co

municagoes;
b) Sala de estar;
c) Compartimento proprio para administragdo;

d) Compartimento para rouparia e guarda de utensi

lios de limpeza, em cada pavimento;

e) Compartimento para guarda de bagagem dos hGSpg
des.
Art. 111 - As instalagOes sanitarias do pessocal serao indepen

dentes e separadas das destinadas aos hospedes.

Art. 112 - Havera sempre entrada de servico independente da

entrada dos hospedes.

Art. 113 - Quando houver cozinha, esta deverda estar ligada as

copas dos pavimentos atraves de monta pratos.

Art. 114 - A adaptacao de qualquer edificagao para sua utiliza
cao como hotel tera que atender, integralmente, to
dos os dispositivos que regulamentam este Codigo.

\

CAPITULO IV
EDIFICACOES NAO-RESIDENCIAIS

Art. 115 - As edificagoes ndao-residenciais sao aquelas destl

nadas a:
a) uso industrial;

b) comercioc, servico;



c) estabelecimentos hospitalares e laboratorios;
d) estabelecimentos escolares;

e) edificios publicos.

Art. 116 - Uma unidade ndo-residencial tera sempre instalacgao

sanitaria privativa.

Art. 117 - As edificag¢oOes nao-residenciais terao equipamento
para extingdao de incendio, de acordo com as normas
,,,,,, exigidas pelo Corpo de Bombeiros, assim como local

deposito de gas canalizado, quando for o caso.

CAPITULO V
EDIFICAGOES MISTAS

Art. 118 - As edificacCes mistas sao aquelas destinadas a

abrigar atividades de diferentes usos.

Art. 119 - Nas edificagoes mistas onde houver uso residencial

serao obedecidas as seguintes condigoes.

- - .
a) no pavimento de acesso e ao nivel de cada piso,
os "hall", as circulagoes horizontais e  verti
cais, relativa a cada uso, serao obrigatoriamen

te independentes entre sij

b) alem da exigencia prevista no item anterior, os
pavimentos destinados ao uso residencial serao

grupados continuamente.



CAPITULO VI
CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

SECAO I
PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

Art.

120 - Na execugao do preparo do terreno e escavagoes se

SECAO TI
FUNDACOES

Art.

121 -

SECAO IIT
ESTRUTURAS

Art.

122 -

rao obrigatdrias as seguintes precaugdes:

a) evitar que as terras alcancem o passeio e o lei

to dos logradouros;

b) o bota-fora dos materiais escavados deve ser rea
lizado com o destino a locais determinados pelo
Municipio;

c) adogao de providencias que se facam necessarias

a sustentacao dos prédios vizinhos limitrofes.

0 projeto e execucao de uma fundagag assim como as
respectivas sondagens, exame de laboratério, pro
vas de carga etc., serao feitos de acordo com as
normas adotadas ou recomendadas pela Associagao Bra

sileira de .Normas Técnicas (ABNT).

0 projeto e execucgao de estrutura de uma edifi
cagao obedecera as normas da Associagao Brasilei

ra de Normas Tecnicas (ABNT).



Art. 123 -
SECAO IV
PAREDES
Art. 124 -
Art. 125 -
Art. 126 -
SECAO V

A movimentagao dos materiais e equipamentos neces
sarios para a execugdo de uma estrutura sera sem
pre feita, excldsivamente, dentro do espago aéreo

delimitado pelas divisas do lote.

Quando forem empregadas paredes autoportantes em
uma edificagao, serao obedecidas as respectivasnor
mas de Associagao Brasileira de Normas Tecnicas -

(ABNT) para diferentes tipos de material utilizado.

As paredes externas de uma edificacao serao sempre

impermeaveis.

As paredes divisorias entre unidades independentes,
* - » b . .

mas continuas assim como as adjacentes as divisas

do lote, garantirdao perfeito isolamento termico e

aclUstico.

PISOS E TETOS

Art. 127 - Os pisos e tetos serao executados com material in

combustivel.

Paragrafo Unico - As edificacoes residenciais uni
familiares isoladas das divisas do lote ficaraodis

pensadas das exigencias deste artigo.

Art. 128 - Os pisos dos compartimentos assentes diretamente

sobre o solo deverao ser impermeabilizados.



SECAO VI
FACHADAS

Art. 129 -

Art. 131 -

SECAO VII
COBERTURAS

Art. 131 -

Art. 132 -

Art. 133 -

Art. 134 -

E livre a composicao de fachadas.

Nas edificagoes sera permitido o balanco sobre a

-area de afastamento minimo frontal, acima do pavi

mento térreo, de acordo com a Segaoc deste Cédigo.

As coberturas das edificagoes serao construidas com

materiais que permitam:
a) perfeita impermeabilizac¢ao;

b) isolamento térmico.

Nas edificacgoes destinadas a locais de reuniao e de
trabalho as coberturas serao construldas com materi

al incombustivel.

As aguas pluviais provenientes das coberturas serao
esgotadas dentro dos limites do lote, sendo permiti
do o desague sobre os lotes vizinhos ou logradou

ros.

As unidades dos pavimentos acrescidos as edificagoes
existentes, quando permitidas pela Lei de Ordenamen
to do Solo Urbano, poderao chegar até o plano da fa
chada, desde que mantidas sua composigao arquiteto
nica e as gondigdes minimas previstas por este CO
digo, para a iluminacao e ventilagao dos comparti

- - - -
mentos acrescidos e dos anteriormente existentes ao nl
vel do pavimento em que se situem os dos demais.



SECAO VITI
RESERVATORIOS DE AGUA

Art. 135 - Toda edificagao devera possuir pelo menos 1 (um) re

servatério de agua proprio.

Paragrafo Unico - Nas edificacoes com mais de 1
(uma) unidade independente que tiverem reservatorio
de agua comum, O acesso ao mMesSmMo e ao sistema de
controle de distribuicao se fara, obrigatoriamente,

através de partes comuns.

SECAO IX
DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 136 - A construgao de marquises nas testadas das edifica
goes, construidas no alinhamento nao poderao  exce

der a 3/4 (tres quartos) da largura do passeio.

§ 1° - Nenhum de seus elementos, estruturais ou de
corativos, podera estar a menos de 2,50(dois metros

e cinquenta centimetros) acima do passeio ‘pablico.

§ 2° - A construcao de marquises nao podera  preju

dicar a arborizacao e a iluminagao publicas.

Art. 137 - As fachadas construidas no alinhamento ou as que de
le ficarem recuadas em virtude do recuo obrigatd
rio, poderao ser balanceadas a partir do segundo

pavimento.



SECKO X

Paragrafo Unico - 0 balango a que se refere o ca

pitulo deste artigo ndo podera exceder a medida
correspondente a 3/4 (tres quartos) da medida do
passeio.

DOS MUROS; CALCADAS E PASSEIOS

Art. 138 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprieta

rios, a construcdao de muros de arrimo e de prote
—~ -+ -
Gao, sempre que o nivel do terreno for superior ao
- . o
logradouro publico, ou gquando houver desnivel entre

os lotes que possam ameacar a seguranca publica.

Art. 139 -0s terrencs baldios nas ruas pavimentadas deverao
ser fechados com muros de alvenaria ou cercas vi
vas.

Art. 140 - Os proprietarios dos imdoveis que tenham frente pa

ra logradouros publicos pavimentados ou dotados de
meio-fio, sao obrigados a pavimentar e manter em

bom estado os passeios em frente de seus lotes.

Paragrafo OUnico - Em determinadas vias a Prefeitu
ra Municipal podera determinar a padronizagao da
pavimentagdo dos passeios, por razoes de ordem tec

nica e estetica.



SECAO XI
DA ILUMINAGCAO E VENTILACAOQ

Art.

Art.

141

142

Art. 143 -

Art.

144

Todo compartimento devera dispor de abertura comu

nicando diretamente com o logradouro ou espaco
livre dentro do lote para fins de iluminagao e
ventilacgao.

Paragrafo Unico - O disposto deste artigo nao se

aplica a corredores e caixa de escada.

Nao podera haver aberturas em paredes levantadas
sobre a divisa ou a menos de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) da mesma.

As aberturas para iluminagao ou ventilagao  dos
comodos de longa permanéncia confrontantes em eco
nomias diferentes, e localizadas no mesmo terre
no, nao poderdao ter entre elas distancia menor
que 3,00m (tres metros), mesmo que estejam em um

mesmo edificio.

Sera tolerada a ventilagdao, nos compartimentos es
pecificados nas tabelas I, II,III e IV por meio

de dutos horizontais ou dutos verticais, ligados

diretamente ao exterior obedecidas as  .seguintes
condicoes:
I - Nos dutos horizontais:

a) terem a largura do compartimento a ser ven
tilado;

b) terem altura minima livre de 20cm  (vinte
centimetros).

c) terem cumprimento maximo de 6m (seis me



Art.

145

tros), exceto no caso de serem abertos nas duas
extremidades, quando nao havera limitacdo para o

seu cumprimento .
IT - Nos dutos verticais
a) serem visitaveis na base;

b) permitirem a inscrigao de um circulo de

0,60m (sessenta centimetros);

c) terem revestimerto interno liso.

Os compartimentos poderdo ser iluminados e ventila
dos mediante aberturas para areas de iluminagao

e ventilacao.

§ 1° - As areas de iluminacdo e ventilagdo serado
classificadas em areas abertas e semi-abertas e
fechadas, conforme estejam definidas pelas pare
des da edificagao, pelas divisas, pela linha de
afastamento ou testada do lote, segundo . Tabelas

II, ITI e TV.

§ 2° - As dimengdes minimas das areas abertas, se
mi-abertas e fechadas, de que trata o . paragrafo
anterior, serao fixadas em fungao dos compartimen
tos a serem iluminados e ventilados conforme
Tabelas vV, VI e VII.

§ 3° - Nao serdao permitidas saliéencias ou  balan
¢os nas areas minimas estabelecidas para efeito

de iluminagao e ventilagao de que trata este arti

go.



SECAO XII

DOS RESERVATORIOS DE AGUA

Art. 146 - Os responsaveis de agua dimencionados pela estima

tiva de consumo minimo de agua por edificagdo, con

forme sua utilizagdo, e devera obedecer aos  indi

ces da tabela abaixo:

UTILIZACAO DA EDIFICACAO

CONSUMO
LITRO/DIA

Unidades residencials .....
HOotedls vt ievetneennneanss

Estabelecimentos hospitala
TES te vvnanrnnnaneeanneenns

Unidade do comércio, servi
gos e atividades profissio
NAIS e e eensensonannnsonenss

Cinemas, teagtros e audito
PIOS o teeeeenesnnsnennnnns

Garagens «eveseceesannsnnns

Unidades industriais em ge
= B

150 por pessoa

120 por hospede

250 por leito

6 por metro quadra
do e area util

2 por lugar
50 por veiculos

6 por metro _quadra
do de area util.




SEGAO XIII
INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art.

Art.

Art.

Art.

147

148

149

150

As instalagoes hidraulicas deverdo ser feitas de

acordo com as especificagoes do orgao competente.

E obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar as re
des gerais de agua e esgoto, quando tais redes
existirem na via publica once se situa a edifica

gao

Enquanto nao houver rede de esgoto, as édificg

- ¢oes serao dotadas de fossas sépticas, afastadas

de, no minimo, 5,00 (cinco metros) das divisas do
lote e com capacidade proporcional ao numero

de pessoas na ocupagao do preédio.

§ 1° - Depois de passarem pela fossa septica, as
dguas serao infiltradas no terreno por meio de su

midouro convenientemente constituido.

§ 2° - As aguas provenientes de pias de cozinha e
de copa deverdo passar por uma caixa de gordu

ra, antes de serem langadas no sumidouro.

§ 3° - As fossas com sumidouro deverdo ficar a
uma distancia minima de 15,00m (quinze metros) de
raio de pogos de.capitacgao de agua, situados no

mesmo terreno ou em terreno vizinho.

Sem prejuizo do estabelecem os demais artigos
desta secdo, as caixas d'dgua obedecerao tambem
aos dispoditivos regulamentares do orgdo estadual

responsdavel pelo estabelecimento de agua.



SECAO X1V
CIRCULACAO DE UM MESMO NIVEL

Art. 151 - As circulagoes em um mesmo nivel, de  utilizagdo
privativa, em uma unidade residencial ou comerci
al, terao largura minima de 0,80m (oitenta centi

metros).

Art. 152 - As circulagdes em um mesmo nivel, de utilizacao
coletiva, cujo comprimentosserao calculados a par
tir das circulagoes verticais, terao as seguintes

dimensoes minimas para:

"a) uso residencial - largura minima de 1,20 (um
metro e vinte centimetros) para uma extensao
maxima de 10,00m (dez metros); excedido  esse

cumprimento, havera um acréscimo de 0,02m (do
is centimetros), na largura, para cada metro

ou fracao do excesso;

b) uso comercial - largura minima de 1,20m (um me
tro e vinte centimetros) para uma extencaoc ma
xima de 10,00m (dez metros); excedido esse com
primento, haverd um acréscimo de 0,05m (cinco
centimetros), na largura, para cada metro ou

fragao do excesso;

c) acesso aos locais de reunido - largura minima
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
para locais cuja area destinada aos lugares se
ja igual ou inferior a 500,00m? (quinhentos me
tros quadrados); excedida essa area, haverd
um acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na
largura, para cada 10,00m? (dez metros quadra

dos) de excesso.



Art.

Art.

Art.

Art.

153

154

155

156

Paragrafo OUnico - As galerias de lojas comerciais
terdo a largura minima de 3,00m (trés metros) para
uma extensdo de, no maximo, 15,00m (quinze metros);
para cada 5,00m (cinco metros), ou fracao de exces
so, essa largura serd aumentada de 10% (dez por

cento).

Os elementos de circulacao que estabelecem a liga

gao de 2(dois) ou mais niveis consecutivos sdo:

1) escadas;

2) rampas;

3) elevadores;

4) escadas rolantes;

5) escadas de segurancga.

Os elementos de circulagdao gque estabelecem a cone
—~ . e - - bt
xao das circulagoes verticais com as de ummesmo ni

vel sao:

1) "hall" de pavimento de acesso (em conexao com O

logradouro ou logradouros);

2) "hall" de cada pavimento.

Nos edificios de uso comercial o "hall" do pavimen
to de acesso devera ter area proporcional ao nume
ro de elevadores de passageiros e ao numero de pa
vimentos da edificacdo; essa area "S" devera ter
uma dimensdo linear minima "D", perpendicular as
portas dos elevadores e que deverd ser mantida ate

o vao de acesso ao "hall",

— . -~ - -* 3
As areas e distancias mlnimas a que se refere o ar
tigo 155 atenderdo aos parametros da seguinte tabe
la:



NOMERO DE ELEVADORES
NOMERO DE
PAVIMENTOS 1 2 3 ACIMA
DE 3
Até 5......... S m? 3,00 10,00 18,00 *
D m 1,50 1,50 1,80 *
. Acima de 6 S m? - 12,00 20,00 *
D m - 1,80 2,00 *

* 10% a mais sobre os indices estabelecidos para trés eleva

dores, para cada elevador acima de tres.

Art. 157 - Nos edificios de uso comercial a area dos "hal
1s" de cada pavimento "Sl" e essa dimensao line
ar "Dl" perpendicular as portas dos elevadores
nao poderdo ter dimensces inferiores as estabele
cidas na seguinte tabela:

NOMERO DE ELEVADORES
ACIMA
1 2 3 DE 3

Até 5........ 5, m? 4,00 5,00 9,00 %

D, m 1,50 1,50 1,80 %

Acima de 6 51 m? - 5,00 10,00 *

D1 n - 1,80 2,00 %

ale
o

10% a mais sobre os indices

estabelecidos para cada eleva

dor acima de tres.



Art. 158 - Nos edificios residencias dotados de elevadores
o "hall" do pavimento de acesso podera ter area
igual ao do "hall" de cada pavimento; essa Aarea
S, e sua dimensdo linear D, perpendicular as por
tas dos elevadores nao poderao ter dimensdes 1in

feriores as estabelecidas na seguinte tabela:

NOMERO DE ELEVADORES
NOMERO DE
ACIMA
PAVIMENTOS 1 2 3 IE 3
Ate 5 8, m? 3,00 6,00 9,00 %
D, m 1,50 1,50 1,50 %
Acima de 6 S, m? - 6,00 9,00
D, m - 1,50 1,50

* 10% a mais sobre os indices estabelecidos para
trés elevadores, para cada elevador acima de

tres.



Art. 159 -

Art. 160 -

Art. 161 -

Art. 162 -

SECAO XV
CIRCULAQAO

SUBSECAO 1
ESCADAS

Art. 163 -

No caso de portas dos elevadores serem fronteiras
umasas outras, as distdncias D, D; e D, estabele
cidas nos artigos 155, 156, 157, 158 serdo acresci
das de 50%.

- - - .
Nos edificios servidos apenas por escadas ou ram
pas, serao sispensados os "hall" em cada pavimento
e o "hall" de acesso ndo poderd ter largura infe

rior a 1,50m.

Nos edificios, seja de uso comercial, seja de uso
residencial, havera obrigatoriamente, interligacgao
entre o "hall" de cada pavimento e a circulagao ver
tival, seja esta por meios de escadas, seja por

meio de rampas.

As dimensSes minimas dos "hall'" e circulagles, es
tabelecidas nesta secao, determinam espagos livres
e obrigatorios, nos quais nioc serd permitida a
existéncia de qualquer obstaculo de carater perma

nente ou transitorio.

DE LIGACAO DE NIVEIS DIFERENTES

As escadas deverdao obedecer as normas estabeleci

das nos paragrafos seguintes:

§ 1° - As escadas para o uso coletivo terao largu
ra minima livre de 1,20 (um metro e vinte centimetros )



e deverao ser construidas com material incombusti

vel.

§ 2° - Nas edificagoes destinadas a locais de reu
niao o dimensionamento das escadas devera atender
ao fluxo de circulagdao de cada nivel, somado ao do
- - - - - -
nivel contlguo (superior e inferior), de maneira
de que o nivel de saida no logradouro haja sempre:
um somatdério de fluxos correspondentes a lotagdo

total.

§ 3° - As escadas de acesso as localidades eleva

das nas edificagdes que se destinam a auditorios,

teatros e cinemas, deverao atender as seguintes
normas :
a) ter largura de 1,00 (um metro) para cada 1loo

(cem) pessoas e nunca inferior a 2,00m (dois me

tros);

b) o lance extremo que se comunica com a saida de

vera estar sempre orientado na direcao desta.

§ 4° - Nos estagios, as escadas das circulagoesdos
diferentes niveils deverdao ter largura de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) para cada 1.000(mil)
pessoas e nunca inferior a 2,50 (dois metros e cin

quenta centimetros).

§ 5° - As escadas de uso privativo, dentro de uma
unidade unifamiliar, bem como as de uso nitidamen
te secupdério e eventual, como as de adegas, peque
nos depositos a casa de maquinas, poderao ter sua
largura reduzida para um minimo de 0,60 (sessenta

centimetros).



SUBSECKO 2
RAMPAS

Art. 164 -

§ 6° - 0 dimensionamento dcs degraus serd de acor
do com a formula 2A + B = 0,62m (sessenta e dois
centimetros), onde A é altura ou espelho do degrau
e B a profundidade do piso, sendo a altura maxima
igual a 0,185m (dezoito centimetros < melo).

§ 7° - Nas escadas de uso coletivo, sempre gue 0
numero de degraus consecutivos exceder de 16(dezes
seis) sera obrigatdrio intercalar um patamar com
a extensdo minima de 0,80m (oitenta centimetros) e

com a mesma largura de degrau.

§ 8° - Nas escadas circulares deverd ficar assegu
rada uma faixa minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de largura, no qual os pisos dos de

graus terdo as profundidades minimas de 0,20m (vin
te centimetros) e 0,40m (quarenta centimetros) nos

bordos internos e externos, respectivamente.

§ 99 - Os degraus das escadas de uso coletivo nao
poderdo ser balanceadas ensejando a formagao de
"leques".

§ 10¢ - As escadas de tipo "marinheiro", "caracol”

ou em "leque' sb serao admitidas para acessos a tor
res, adegas, jiraus, casa de maguinas ou entrepi

sos de uma mesma unidade residencial.

As rampas para uso coletivo ndo poderao ter  lar

. -»
gura inferior a 1,20m (um metro e vinte centime



SUBSECAO

tros) e sua inclinacao atendera ao miaximo a 15%.
As rampas para circulagao de veiculos ndo poderao
ter largura inferior a 3,00m (tres metros) e sua

inclinagao atendera ao maximo a 20m

3

DA OBRIGATORIEDADE DE ASSENTAMENTO DE ELEVADORES

Art. 166 - A obrigatoriedade de assentamento de elevadores &

regulada de acordo com os diversos paragrafos des
ta Subsegao, entendendo-se que o pavimento aberto
em pilotis & considerado, para efeitos deste arti

go, como parada de elevador.

§ 1¢ - Nas edificagoes a serem construldas, acres
das ou reconstruidas, sera obedecido o dispostorno

seguinte quadro:

|1 sosre 5 SOBRE| 6 OU
PAVIMENTOS 4 PILOTIS > PILOTIS MAIS
Nimero mini
mo de eleva 1sento 1 1 1 2
dores
§ 2° - Nos casos de obrigatoriedade de assentamen
to de 2 (dois) elevadores, no minimo, todas as
unidades deverao ser servidas por pelo menos, 1
(um) elevador.
§ 3° - Nos casos de obrigatoriedade de assentamen

to de 1 (um) elevador, no minimo, todas as unida

des deverac ser servidas.



§ 4° - 0 assentamento de elevadores nas edificacoes
a serem construidas, acrescidas ou reconstruidas,
com previsao de inclusao de subsolos, obedecera ao

disposto no quadro abaixo:

NOMERO DE PAVIMEN [NOMERO DE PAVIMEN
ASSENTAMENTO | TOS ACIMA DO NI |TOS ABAIXO DO NI
DE . | VEL DO LOGRADOURO [VEL DO LOGRADOURO
ELEVADORES
ATE 4 ACIMA ATE 3 MAIS
INCLUSIVH DE 4 INCLUSIVH DE 3
Obrigatorio - Sim - Nao

Nota: Em qualquer outra hipotese que ndao esteja pre
vista no quadro acima o assentamentc de eleva
dores obedecera ao estabelecico no . . § 1¢

deste artigo.

§ 5° - Os subsolos utilizados coma garagens ou depo

sitos nao precisam ser servidos por elevadores.

§ 6° - Nos edificios hospitalares ou asilos de mais
de 1 (um) pavimento, sera obrigatéria a instalagao

de elevadores.

§ 7° - 0s edificios destinados a hotéis e moteis,oom
trés ou mais pavimentos, terao pelo menos 2 .(dois)

elevadores.



Art. 167 - Em qualquer dos casos de obrigatoriedade de instala
cao de elevadores, deveri ser satisfeito o calculo
de trafego e intervalo de trafego, na forma previs
ta pela forma adeguada da ABNT e pelo Regulamento
para Instalagao e Conservacgao de Aparelhos de Trans
porte, devendo os tempos componentes do tempo total

de viagens ser justificados.

SUBSECKO 4
ESCADAS ROLANTES

Art. 168 - Nas edificacoes onde forem assentadas escadas rolan
tes, estas deverdo obedecer a Norma NB-38, da Asso

ciacado Brasileira de Normas Técnicas.

SUBSECAO 5
ESCADAS DE SEGURANCA

Art. 169 - Sera obrigatdria escada de seguranca quando a altu
ra do UGltimo piso até a cota de passeilo ultrapassar
a 20,00m (vinte metros) Estas deverao obedecer a

NB 208 do ABNT.

SECAO XVI
JIRAUS

Art. 170 - SG serd permitida a construgao de jiraus em gal
poes, grandes areas cobertas ou lojas comerciais,

desde que satisfagam as seguintes condigoes:



a) Nao prejudicar as condigdes de iluminacdes e ven
tilagao do compartimento onde for construida e
contar com vaos proprios para ilumina-los e ven
tild-los de acordo com este C3digo  {considerandc-

-se jirau como compartimento habitavel);

b) Ocupar area equivalente a, no maximo, 50% (cin
b 2 —
quenta por cento) da area do compartimento onde

for construido;

c) Ter altura minima de 2,20m (dois metros.e vinte
centimetros) e deixar com essa mesma altura o es
pago que ficar sob sua projecao no piso do com

partimento onde for construido;

d) Quando os jiraus forem destinados a depositos po
derao ter altura minima de 1,90m (um metro e no

venta centimetros), e escada de acesso mével.

Art. 171 - Nao €& permitido o fechamento de jiraus com paredes

ou divisoes de qualquer espécie.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIATIS

SECAO I
DAS EDIFICAQ@ES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 172 - A construgao, reforma ou adaptagao de prédios para
uso industrial, somente serd permitida em areas pre

viamente aprovadas pela Prefeitura Municipal.



Art. 173 - As edificagoes de uso industrial deverao atender,

SECAO II

Além das demais disposigoes deste Codigo que lhes

forem aplicaveis, as seguintes:

I - Serem as fontes de calor ou dispositivos onde
se concentrem as mesmas, convenientemente do
tadas de isolamento térmico, e, afastadas pe
lo menos 0,50 (cinquenta centimetros) das pa

redes;

II - Terem os de positos de combustiveis, locais

adequadamente preparados;

IIT - Serem as escadas e os entrepisos de materi

al incombustivel;

IV - Terem nos locais de trabalho iluminagao natu
ral, através de abertura com area minima de
1/7 (um sétimo) da area do piso, sendo admi

tidos lanternins ou "sheds";

V - Terem compartimentos sanitarios em cada pavi
vimento devidamente separados para ambos oS
sexos.

Paragrafo Unico - Nao serd permitida a descarga de

esgotos sanitarios de qualquer procedencia e des
pejos industriais "in natura" nas valas de aguds

pluviais, ou em qualquer curso d'agua.

DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICOS E ATIVIDA
DES PROFIDSIONAIS.

Art. 174 -

Além das disposigdes do presente Codigo que lhes
forem aplicaveis, as edificacgoes destinadas ao co

mércio, servico € atividades profissionais, deverao



ser dotadas de:

I - Instalagoes coletoras de lixo, nas condigoes
exigidas para o residencial, multifamiliar,

quando tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;

II - Aberturas de ventilagdo e iluminacao de no
minimo 1/6 (um sexto) da drea do  comparti
mento;

III - Pé direito minimo de 4,50m (quatro metros

- - -
e cinquenta centimetros), quando na previ

sao de jirau no interior da lojaj

IV - InstalagCes sanitarias privativas,para - todos
os conjuntcs ou salas com area igual ou superi

or a 20,00m? (vinte metros quadrados).

Paragrafo Unico - A natureza do revestimento do
piso e das paredes das edificagoes destinadas ao
comécio, dependera da atividade a ser desenvolvi
da, devendo ser executada de acordo com as leis

sanitdarias do Estado.

SECAO III
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS

Art. 175 - As edificacgoes destinadas a estabelecimentos hos
pitalares e de laboratdrios de andlise e pesqui
sa, devem obedecer as condicbes estabelecidas pe
la Secretaria de Salde do Estado, além das dispo

sigCes deste Cédigo que lhes forem aplicaveis.



SECKO IV

DAS ESCOLAS E DOS ESTABELECIMENTOS DE ENSINO

Art. 176 - As edificagoes destinadas a estabelecimentos esco

SECAO V

lares, deverao obedecer as normas - estabelecidas
pela Secretaria de Educacao do Estado, além das
disposig¢des deste Cédigo que lhes forem aplicave

is.

DOS EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 177 - 0Os edificios plblicos de acordo com a Emenda

Constitucional n% 12, de 17 de outubro de 1878,
deverao possuir condigoes técnicas  construtivas
que asseguram aos deficientes fisicos, pleno

acesso e circulacdo nas suas dependéncias.

Art. 178 - Além das demais disposicOes deste Codigo . que

lhes forem aplicaveis, os edificios deverao obe

decer ainda as seguintes condigdes minimas:

I - Rampas de acesso ao prédio deverdo ter decli
vidade maxima de 8% (oito por cento), possu
ir piso anti-derrapante e corrimdo na altura

de 0,75m (setenta e cinco centimetros);

II - Na impossibilidade de construcgao de rampas, a
portaria devera ser no mesmo nivel da calga
da

III - Quando da existencia de elevadores, estes
" deverdo ter dimensdes minimas de 1,10 x 1,

40m (um metro e dez centimetros por um me

tro e quarenta centimetros);



Art.

179

IV - 0s elevadores deverao atingir todos os pavi

mentos, inclusive garagens e sub-solos;

V - Todas as portas deverao ter largura minima

de 0,80m (oitenta centimetros);

VI - Os corredores deverao ter largura minima de

1,20m (um metro e vinte centimetros);

VII - A altura maxima dos interruptores, campai
nhas e painéis de elevadores serd de 0,80m

(oitenta centimetros);

Em pelo menos um gabinete sanitario de cada ba
nheiro masculino e feminino, deverao ser obedeci

das as seguintes condicgoes:

I - Dimensdes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro
e quarenta por un metro e oitenta e cinco centi
tros) ;

II - 0 eixo do vaso sanitario devera ficar a uma

distdncia de 0,45m (quarenta e cinco centi

metros) de uma das paredes laterais;

IIT - As portas nao poderao abrir para dentro dos
- - - - ~ -~ -
gabinetes sanitarios, e terao no mlnimo

0,80 (oitenta centimetros)de largura.

IV - A parede lateral e mais proxima ao vaso sa
nitario, bem como o lado da porta  deverao
ser dotados de algas de apoio, a uma altura

de 0,80 (oitenta centimetros);

V - Os demais equipamentos nao poderao ficar a

alturas superiores a 1,00m (um metro).



SECAO VI

DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 180 - Além de outros dispositivos deste Codigo que

lhes forem aplicaveis, os postos de abastecimen

to de velculos estardao sujeitas aos seguilntes
itens:
I - Apresentagao de projetos detalhados dos equi

pamentos e instalacgoes;

IT - Construgoes em materiais incombustiveis;
ITI - Construcgao de muros de alvenaria de 2,00m
(dois metros) de altura, separando-o das

propriedades vizinhas;

IV - Construgdo de instalagoes sanitarias fran
queadas ao publico, separadas para ambos os

sexos.



CASAS POPULARES

VESTIBULO SALA COZINHA QUARTO BANHEIRO CORREDOR
Circulo inscrito
Diametro minimo 0,50 2,50 1,50 2,50 0,80 0,80
Area minima 1,00 8,00 4,00 7,50 1,50
Iluminacdo minima 1/8 1/8 1/6 1/8
Ventilacdo minima 1/16 1/16 1/12 1/16
Pé direito minimo 2,30 2,60 2,30 2,60 2,30 2,30
Profundidade maxima 3 x Pe 3 x Pe 3 x Pé 3 x Pe
; Direito Direito Direito Direito
Revestimento Parede
Revestimento
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AREAS ABERTAS PARA ILUMINAGCAO, DIMENSOES MINIMAS DAS

SECOES HORIZONTAIS

DIAMETRO MINIMO DE CIRCULO INSCRITO

COMPARTIMENTO DE PER
MANENCIA PROLONGADA

COMPARTIMENTO, PERMA
NENCIA E TRANSITORIA

Ate 3¢
4e

5o

69

7@

8°

99

10°
11¢

12¢

Acima do 129 Pav.

Pavimento
Pavimento
Pavimento
Pavimento
Pavimento
Pavimento
Pavimento
Pavimento
Pavimento

Pavimento

1,80
2,20
2,40
2,60
2,80
300
3,20
3,40
3,60
3,80

acresce 0,20 por pav.

1,60
1,80
2,00
2,20
2,40

kd

2,60
2,80
3,00
3,20
3,40

acresce 0,20m por pav.




AREAS FECHADAS PARA ILUMINACAO E VENTILACAO
(DIMENSOES MINIMAS DAS SECOES HORIZONTAIS)

COMPARTIMENTO DE PER

COMPARTIMENTO DE PER

gZVjﬂﬂgi MANENCIA ﬁROLONGADA MANENCIA TRANSTTORIA 0BS
TO DIAMETRO AREA DIAMETRO AREA
Até 2° Pav. 2,00 3,50 2,00 3,50
32 Pav. 2,50 5,00 2,30 4,15
4° Pav. 3,00 7,00 2,60 3,50
59 Pav. 3,50 9,60 2,90 6,60
6° Pav. 4,00 12,50 3,20 8,00
7¢ Pav. 4,50 15,90 3,50 9,60
82 Pav. 5,00 19,60 3,80 11,40
9¢ Pay. 5,50 24,00 4,10 13,20
10° Pav. 6,00 28,30 4,40 15,20
11° Pav. 6,50 33,20 4,70 17,40
129 Pav. 7,00 38,50 5,00 19,60

3




AREAS SEMI-ABERTAS PARA ILUMINAGAO E VENTILAGAO
(DIMENSOES MINIMAS DAS SECOES HORIZONTAIS)

COMPARTIMENTO DE PERMA

COMPARTIMENTO DE PER

N¢ DE PAVIMENTO
NENCIA PROLONGADA MANENCIA TRANSITCRIA

Até 2° Pavimento 1,50 1,50
3¢ Pavimento 1,90 1,70
49 Pavimento 2,30 1,90
59 Pavimento 2,70 2,10
62 Pavimento 3,10 2,30
7¢ Pavimento 3,50 2,50
8¢ Pavimento 3,90 2,70
9¢ Pavimento 4,30 2,90
10° Pavimento 4,70 3,10
11¢ Pavimento 5,10 3,30
12° Pavimento 5,50 3,50




Admite-se forma retangular desde que:

1) o lado menor tenha pelo menos 70% (setenta por cento) das

dimensces exigidas, sendo o minimo 1,50m.

2) o lado maior tenha dimens3o necessaria perante a area exi

gida.



RESIDENCIAL

I

DEPOSITO

QUARTO
SERVICO

AREA
SERVICO

BANHEIRO

QUARTO

COZINHA

SALA

VESTIBULO

1,60
4,00
1/6

1,00
2,00
1/8

0,90
1,30
1/10

2,40
7,50
1/6

1,50
4,00
1/8

2,60
10,00

0,80
1,00

Circulo Inscrito

Area Minima

1/6

-

Iluminacao Minima

1/16 1/12 1/16 1/12

1/12

I

Ventilagao Minima

2,30
3 X Pe
Direito

2,60

2,30
3 x Pe
Direito

-

Direito Minimo

pe

3 x

-

3 x Pe

3 x Pe

-

3 x Pe

-

3 x Pe

-

Profundidade Maxima

Direito

Direito Direito

Direito

Direito

Revestimento de Parede

Revestimento de Pisos

Tolerada iluminagao e ventilagao zenital.

Nos edificios, sao toleradas dutos
zontais e verticais.

hori

Ficam dispensados destas exigéncias os de
positos que apresentarem uma “das dimen
soes inferior a 1,00m.

Quando nao houver quarto de empregada o
mm@omwﬁo tera que ter as dimensdes e dreas
minimas exigidas para o quarto de emprega
da.

2. Ndo podera comunicar-se diretamente

3. Nos edificios,

1. Tolerada iluminagao e ventilagao zenital.

com
a cozinha e sala de refeigoes.

tolerada ventilagao por du
tos horizontais e verticais.

Tolerada ventilagdo e iluminagdo atraves de
area de servico.

1. Tolerada iluminacao e ventilagao zenital.

2. No caso de edificios sao toleradas vent.

e iluminacao com dutos horizontais e ver
ticais.
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TABELA 11T - ED1FICACUES COMEKCIAIS E LE SEKVIOS

¥

Al hs SALAS SANITARIOS KIT LOJA SOBRELOJA
Circulo Inscrito 1,80 2,40 0,90 0,90 3,00 3,00
Area Minima 4,00 6,00 1,50 1,50 15,00
Iluminacdo Minima 1/6 1/8 1/8
Ventilagdo Minima 1/12 1/12 1/12 1/12 1/16 1/16
PE€ Direito Minimo 2,40 2,40 2,20 2,20 3,00 2,50
Profundidade Maxima 3 x Pe 3 x Pe 3 x Pe 3 x Pe 3 x Pe
. Direito Direito Direito Direito Direito
Revestimento de Parede Impermeavel ate Impermeavel
1,50 1,50
Revestimento de Pisos Impermeavel Impermeavel Impermeavel
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