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DELIMITACAO DO PERIMETRO URBANO

0 contelddo deste documento contempla as informacdes que devem ser  consi
deradas para a delimitacdo do perimetro urbano.

Apesar da aparente simplicidade para esta delimitacdo, vdrias s3o, entre
tanto, as implicagdes para estabelecé-lo criteriosamente, uma vez que es
te instrumento diz respeito ao ordenamento e controle urbanistico e a
arrecadagdo de tributos. No primeiro caso, ou seja, para fins urbanisti
cos, 0S critérios no estabelecimento de dreas urbanas, englobadas pelos
respectivos perimetros, sdo de competéncia exclusiva dos Municipios, en
quanto que do ponto de vista tributdrio, estes critérios emanam do cddigo
Tributdrio Nacional (CTN), que deve obrigatoriamente ser respeitado.

As atividades de gerenciamento do espago urbano podem trazer para a Pre
feitura, quando do estabelecimento do perimetro urbano, alguns embara
cos, Se considerarmos interesses fiscais e administrativos que se confli
tam. Corre-se, entdo, o risco de delimitar exagerado ou insuficien
temente a drea urbana. Para solucionar tal impasse, a delimitacgado do
perimetro urbano deve obedecer a critérios objetivos e realistas, gue
atendam as finalidades da Administrag¢do Municipal como um todo e aos
anseios de desenvolvimento da comunidade. Para tanto, € preciso conside

rar as informagdes apresentadas a seguir:



INFORMAGOES RELATIVAS A PERIMETRO URBANO:

1.

LEGISLACAO

1.1. Avaliagdo da legislacdo existente (data, precisdo da delimitacdo
da drea urbana), verificagdo da necessidade de atualizacdo da
tegislacdo.

. POPULACAD

2.1. Numero de habitantes (da sede, distritos e povoados).
2.2. Estudo de projecdo populacional (relativo ao perfodo  aproximado
de 10 a 15 anos).

3. INFORMACOES CARTOGRAFICAS

3.1. Marcagdo dos seguintes elementos no mapa base (escala minima
de 1:5000 com curvas de nivel de 5 em 5 metros): dreas planas
para expansdo junto a cidade de rios, cérregos, localizagdo de

matadouro, cemitério, local destinado a deposigdo final do
lixo, etc.
3.2. FOTOGRAFIA AEREA (escala 1.25000) para visualizar a interli

gagdo entre distritos e povoados.

. SITIO E CONDICIONANTES FISICOS.

4.1. Topografia

4.2. Pedologia

4.3. Existéncia e condigdes dos rios e cbrregos.

4.4. Areas planas para expansdo junto a cidade

4.5. Areas de preservagdo natural

4.6. ldentificacdo da malha urbana destacando oS vazios existentes.

. PAISAGEM URBANIZADA (IMPRESSAO DE CONJUNTO )

5.1. Tracado (Sistema Vidrio)



5.2. Hierarquia da rede vidria
5.3. Equipamentos urbanos existentes e programados a curto prazo.
5.4. Equipamentos comunitdrios existentes e programados a curto prazo.

6. PARCELAMENTO DO SOLO

6.1. Levantamento dos Toteamentos existentes implantados ou ndo (re
gulares, irregulares ou clandestinos).

6.2. Tamanho médio dos Totes.

6.3. Levantamento da ocupacdo nos loteamentos e de dreas destinadas a
equipamento urbano e comunitario.

6.4. Data de aprovagdo dos loteamentos

6.5. Data de registro dos loteamentos.

7. IDENTIFICACAO DOS VETORES DE EXPANSAO (FISICOS, ECONOMICOS E SOCIAIS)



PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

0 ritmo da urbaniza¢do gerou dificuldades para a administracdo Municipal atuar
de forma adequada sobre dois dos principais aspectos, aos quais estd dire
tamente relacionada a sua esfera de competéncia: o aumento da demanda por
prestacdo de servicos plblicos e o controle do uso do solo.

No estabelecimento de sua lei do parcelamento do solo, o municipio,
em principio, deverd considerar a Lei Federal que rege o parcelamento do
solo para fins urbanos - a N2 6766 de 19/12/79 que estabelece os requil
sitos minimos para o parcelamento de solo e a Lei Estadual 3384 de 27
de novembro de 1980.

Os levantamentos deverdo conter diferentes versfes da realidade local, de
vendo ser levantadas ndo sé informagBes sobre a vida da cidade ou re
gido, mas também mapeados dados que permita ter uma espécie de moldura
que delineie o que é a cidade e o que se pretende fazer com ela.



- INFORMACOES NECESSARIAS PARA ELABORACAO DA LEI DE PARCEIAMENTO DO SOLO
URBANC.

1. LEGISLACAO

1.1. Avaliagdo da legislagdo existente (data, verificagdo da atualiza
¢do).

2. POPULAGAO

2.1. Ndmero de habitantes {(da sede, distrito e povoados).

3. INFORMACOES CARTOGRAFICAS

3.1. Marcacdo dos seguintes elementos no mapa base (escala minima de
1.5000 com curvas de nivel de 5 em 5 metros) plotar no mapa oS
loteamentos existentes, localizagdo de matadouro, cemitério, etc.
e prédios principais {(Prefeitura, Forum, Igreja, etc.), pragas e
locais de encontro, campos de futebol e outros equipamentos
Jjulgados importantes.

4. SITIO E CONDICIONANTES FISICOS:

4.1. Topografia

4.2. Pedologia

4.3. Existéncia e condigbes dos rios e cdrregos

4.4. Areas de preservacdo natural

4.5. Identificacdo da mallha urbana destacando 0s vazios existentes

5. PAISAGEM URBANIZADA (IMPRESSAO DE CONJUNTO)

5.1. Tragado

5.2. Hierarquia da Rede Vidria

5.3. Tipo de calgamento dominante

5.4. Existéncia e largura das calgadas

5.5. Pontos de encontro

5.6. Aspecto Timpeza da cidade



.7. ldade média das construgdes na cidade

.8. Localizagdo de aeroporto ou campo de pouso

.9. lLocalizagdo das indistrias existentes e programadas
.10. Verde urbano (jardim, pracas e parques)

gl O oY v O

.11. Equipamentos urbancsexistentes e programados a curto prazo (total
de ligagBes domiciliares comerciais, industriais)

5.12. Equipamentos comunitdrios existentes e programados a curto prazo

(localizagdo).

6. PARCELAMENTO DO SOLO
6.1. Levantamento dos Toteamentos existentes implantados ou ndo (regu
lares, irregulares ou clandestinos).
6.2. Tamanho médio dos lotes
6.3. Levantamento da ocupagdo nos loteamentos
6.4. Data de aprovacgdo dos Toteamentos

7. IDENTIFICACAO DOS VETORES DE EXPANSAO (FISICOS ECONOMICOS E SOCIAIS)
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CODIGO DE OBRAS

Através deste instrumento os governos locais tém condigdes de garantir
a solidez, a seguranga e a salubridade das construgBes publicas e  parti
culares que compdem o espago urbano, preservando a qualidade de vida indi
vidual e coletiva.

0 c6digo de obras deve ser elaborado de acordo com as peculiaridades 1o
cais e 0s recursos disponiveis pelo poder publico para implementd-To.

INFORMACOES NECESSARIAS PARA ELABORACAO
1. LEGISLAGAO

1.1. Avaliacdo da legislagdo existente (data, adaptabilidade as  condi
¢oes e peculiaridades locais).

1.2. Legislacdo do CREA (responsabilidade profissional)

1.3. Normas da ABNT

1.4. Normas do Corpo de Bombeiros

1.5. Codigo Civil

2. OBRAS E EDIFICACOES

2.1. Técnicas construtivas tradicionais presentes na cultura popular
da respectiva localidade ou regido.

2.2. Padrdo estético local

2.3. Indices urbanisticos (afastamentos, gabaritos)

3. SISTEMA VIARIO (projetos de alirhamento)

4. EQUIPAMENTOS URBANOS (drenagem, esgoto)
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5. ESTRUTURA ADMINISTRATIVA DA PREFEITURA

5.1. Setor de obras e projetos: observar a melhor forma de tramitagdo
dos projetos e respectiva fiscalizacdo das obras.
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LEI DE ZONEAMENTO

Trata-se de um instrumento, que mesmo fornecendo diretrizes gerais para
0 zoneamento, deve ser utilizado de maneira que sejam respeitadas as pecu
Tiaridades de cada caso e que sirva, principalmente, como ponto de refe
réncia analitica para o exercicio do controle urbanistico das cidades.

Teria por fungdo, em principio, compatibilizar usos, misturar atividades
e estimular sua complementariedade em determinada fragdo do  territério.
Buscaria, no entanto, dosa-las de acordo com as necessidades e as limita
¢Oes expressas coletivamente pelos residentes e usudrios do Tocal. S6
seriam segregadas as atividades que, por serem nocivas a saude ou desagra
ddveis a coletividade , devessem ficar a parte, como indistrias poluidoras,

centros de doencas contagiosas etc.

Atualmente valoriza-se o zoneamento como instrumento G4til para a previsao
e controle de densidade pois estabelece gabaritos de alturas e Timites
volumétricos. Tudo isto porém vai depender de uma politica urbana volta
da para o interesse das maiorias que vivem e devem decidir a cidade (de

como as pessoas querem e podem viabilizar as suas cidades).

Informagdes bdsicas para elaboragdo de um zoneamento:*
1. Pesquisa
1.1. Diagndstico da situagde local.
1.2. Levantamento atual do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.
1.3. Estudo Geoldgico Pedoldgico-Levantamento das dreas com restrigdes
a ocupagdo.
1.4. Levantamento do Patrimdnio Natural e Histdrico-Cultural.

*Supondo a existéncia uma cartografia basica atual.
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LEVANTAMENTO BASICO PARA INICIO DE PROCESSO DE REGULARIZAGAO DE LOTEAMEN
TO PARA PREFEITURA MUNICIPAL.

MUNICIPIO: DISTRITO:
NOME DO LOTEAMENTO:

IMOBILIARIA:

PROPRIETARIO:

DATA DE APROVACAO: REGISTRO:

PERIMETRO: AREA MEDIA DE LOTES:
AREA LOTEADA: AREA PARA EQUIPAMENTOS:
AREAS PUBLICAS: AREA TOTAL:

NUMERO DE QUADRAS: NUMERO DE LOTES:
LARGURA MEDIA DAS RUAS: LOTE MINIMO:

1. SITUACAC DO LOTEAMENTO:

——

) Implantado ( ) Nao Implantado

( ) Em Implantagdo

(A%

. OCUPAGAQ DO LOTEAMENTO:

( ) Lotes Vagos ( ) lotes Ocupados

3. TIPO DE CONSTRUCAO:

{ ) Alvenaria ( ) Madeira ( ) Outro Tipo



ASPECTOS FISICO-TERRITORIAIS

1
(
(
(
(
(
(
(
{

)
)
)
)
)
)
)
)

. SERVICOS URBANOS

Ruas abertas (
Meio-fio (
Pavimentacdo (
Agua () Rede (
Pocos fredticos (
Concessiondria (
Energia Elétrica (
5.1) ITuminagdo Pdblica -

Indicar Proximidade
Esgotos-Rede (
Fossas (

6.1) Local de Despejo
6.2) Tratamento (
6.3) Drenagem Pluvial {

. Pedologia

Morro de Pedra
Restinga Alta
Restinga Baixa
Aluvides

AlLuvides Alagados
Aluvides Alagdveis
Mangues

Outros

) Total
) Total
) Total

) Total
) Total
) P. Municipal

) Total

Concessiondria:

(

) Total
) Total

) Sim
) Sim

Parcial
Parcial
Parcial

Parcial
Parcial

S.A.ALE.

Parcial
Total

Parcial

Parcial

%
%

%

%
%
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() CESAN %

( ) Parcial %



. Topografia

Suave ondulado %
Ondulado %

Forte ondulado %
Montanhoso %
Escarpado %
Outros

. Equipamento Comunitario

( ) Indicar
( ) Indicar
() Indicar
( ) Indicar

proximidade
proximidade
proximidade

proximidade

15
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CODIGO DE POSTURAS

Oferece recomendagdes técnicas sobre higiene e seguranca e a fixacdo de
hordrios de funcionamento para estabelecimentos comerciais industriais,
e prestadores de servigos, além da implantacdo de normas de convivéncia e

comportamento social, necessarios ao bem estar da comunidade.

Dado o0 cardter universal deste instrumento que ndo muda de lugar para
lugar especialmente dentro do prdprio Estado, ndo € preciso que se
recolha informacdes para sua elaboracdo. Apenas recomenda-se uma discus
sdo ampla sobre um modelo jd elaborado, para que sua utilizacdo contri
bua efetivamente para a salde e bem estar da populagdo local.



17

LEGISLAGAO DE NUMERAGAO E EMPLACAMENTO DE VIAS

Dentre as preocupagfes urbanisticas dos administradores municipais, a
nomenclatura e numeragdo das vias e logradouros publicos encontra-se en
tre o0s de grande relevancia.

Orientar moradores e visitantes de uma cidade, ajudando-o0s a localizar
prontamente os enderegos procurados, € uma forma de contribuir para welhor
organizacao da cidade.

INFORMACAO NECESSARIA:

. Legislagdo existente
. Planta cadastral da cidade - Escala mdxima de 1:2000 contendo todas

as logradouros , quadras, lotes e imoveis existentes.
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