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1, INTRODUCAO

A realizacao do Cadastro Fisico Socio-economico Documental do Assentamen
to de Porto de Santana, no Municipio de Cariacica - Espirito Santo, vem
atender a um dos projetos do Programa Especial Cidades de Porte Medio,
coordenado a nivel do Governo Federal pelo Conselho Nacional de Desenvol
vimento Urbano - CNDU e a nivel do Governo Estadual pela Unidade de Ad
ministracao do Subprojeto Aglomerado Urbano de Vitoria.

Este trabalho realizado pelo Instituto Jones dos Santos Neves atraves de
um Convenio de Cooperacao Tecnico Financeira com a Prefeitura Municipal
de Cariacica celebrado em 16/02/84, realizou-se durante o periodo de
maio a dezembro de 1984, compreendendo desde o trabalho preliminar de
planejamento e dimensionamento tecnico das etapas a serem cumpridas ate
a emissao e analise dos dados coletados.

0 Cadastro Fisico Socio-Economico Documental de Porto de Santana de
acordo com o Cronograma Fisico Financeiro do Componente B.60.0 dentro do
Projeto Especial CPM tinha seu inicio previsto para fevereiro de  1984.
Entretanto a efetivacao do corte nos recursos do projeto CPM por parte
do Governo Federal entre os meses de fevereiro e abril de 1984, provocou
a suspensao de decisoes executivas do Projeto e esta restricao atingiu
o cadastro do Componente B.60.0, obrigando a uma redefinicao e reprogra
macao de atividades, por esta razao € que somente entre 09 e 30 de abril
de 1984 foram consolidadas as atividades previstas no convenio e em maijo
de 84 iniciado efetivamente o trabalho de campo.

As atividades do cadastramento fisico socio-economico documental do
bairro de Porto de Santana permitiram a identificacao da situacao SO
cio-economica dos moradores, o levantamento da situacac documental  dos
terrenos ocupados, e estabelecimento dos limites fisicos atraves das me
dicGes dos lotes existentes e o oferecimento de elementos tecnicos  in
dispensaveis a proposta de Tegalizacao fundiaria e regularizacao da pos
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se aos ocupantes desse bairro.

0 presente documento apresenta os resultados de mais este trabalho exe
cutado pelo IJSN, compreendendo desde a analise da relacao entre o Cadas
tro Fisico Documental com o Projeto CPM e seus objetivos dentro do  Com
ponente B.60.0, descrevendo as etapas metodologicas na realizacao do
trabalho de campo e fornecendo a Prefeitura Municipal informacoes basicas
necessarias aos procedimentos da titulacao aos moradores, finalizando
com a descricao de todos os servicos e produtos resultantes do Cadastro.
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2, 0 COMPONENTE LEGALIZACAO FUNDIARIA
MELHORIAS HABITACIONAIS, LOTES URBANIZADOS
E O PROJETO ESPECIAL CPM

0 Projeto Especial CPM em execucao no Aglomerado Urbano de Vitoria e de
iniciativa do Governo Federal atraves do Conselho Nacional de Desenvolvi
mento Urbano e visa intervir em bolsoes urbanos de pobreza nas cidades
de porte medio brasileiras.

Um dos seus objetivos principais e o de melhorar a qualidade de vida
das populacoes carentes dotando tambem as cidades médias de uma rede de
infra-estrutura basica que capacite as administracoes urbanas a fazer
frente ao processo migratorio.

0s recursos deste programa sao financiados pelo Governo Federal e pelo
Banco Interamericano de Reconstrugao e Desenvolvimento - BIRD, gerencia
dos por um Fundo Metropolitano de Desenvolvimento Urbano (FMDU) que sao
coordenados por uma Unidade Administrativa do Subprojeto, denominada de
UAS, com a execucao a cargo das Prefeituras Municipais, Empresas Conces
sionarias de Servigo Publico e Orgao da Administracao Publica Estadual.

Entre os varios componentes que compoem o Projeto Especial CPM em execu
cao na regiao da Grande Vitoria esta incluide o Componente de Legaliza
cao Fundiaria, Lotes Urbanizados e Melhorias Habitacionais, classifica
do pela identificacao B.60.

0 projeto de legalizacao fundiaria com as melhorias habitacionais, preve
a implantacao de ligacoes domiciliares de agua, ligacoes domiciliares de
energia eletrica, ligacoes domiciliares de esgoto e instalagao de cabi
nes sanitarias. Sem duvida, a legalizacao da posse da terra juntamente
com a implantacao desta infra-estrutura domiciliar permitira aos morado
res dos assentamentos a seguranca da moradia e a melhoria dos padroes de
vida.
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Neste sentido o projeto de legalizacao fundiaria, melhorias habitacio
nais e lotes urbanizados juntamente com outro componente do projeto es
pecial que € o de Melhorias Urbanas, representam parcelas importantes
de investimentos do Programa CPM.

Como a estratégia de intervencio integrada adotada para o Aglomerado Ur
bano de Vitoria preve em cada assentamento escolhido a realizagao de pro
jetos multiplos nas areas de empregos e renda, melhorias urbanas, abaste
cimento, infra-estrutura basica e equipamentos sociais, o programa de
legalizacao fundiaria tem assegurado seus objetivos na medida em que es
tiver sendo implantado em conjunto e integradamente com todos os outros.
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3. CARACTERIZACAO DO ASSENTAMENTO DE PORTO DE SANTANA

0 bairro de Porto de Santana localiza-se ao nordeste do aglomerado ur
bano do municipio de Cariacica, fazendo limites ao norte com Nova Canaa,
a leste com a baia de Vitoria, a oeste e sudoeste com Adauto Botelho e

ao sul com Itaquari.

E constituido por tres morros densamente ocupados, além de dois outros
menos densos cuja ocupacao. mais ordenada e recente se deu por loteamento
de terras particulares.

Os tres morros que constituem o assentamento de Porto de Santana sao o
do Matadouro, o do Meio e o da Aparecida.

Estes morros sao oriundos do periodo pré-cambriano, de embasamento gnais
sico, com alguns afloramentos rochosos.

0 solo ai desenvolvido, o latossolo vermelho de textura argila arenosa,
e um solo profundo, coeso e as rochas ocorrem nas cotas mais baixas nor
malmente.

Geomorfologicamente, 0s morros assim se apresentam:

- 0 morro do Matadouro apresenta nas vertentes sul e leste um relevo es
carpado com barrancos de ate 35m de altura; a declividade natural nes
tas vertentes ja era alta (maior 100%) e foi muito acentuada com 0s
cortes feitos nos barrancos.

A vertente oeste apresenta forte ondulado e a vertente norte tem rele
vo ondulado.

- 0s morros do Meio e da Aparecida tem, de uma maneira geral, relevo

ondulado e algumas vertentes montanhosas. O morro do Meio tem cota
maxima 68,4m e o morro da Aparecida 71,4m.
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Uma pequena parte do bairro esta situada sobre baixadas ao pe dos morros.
Estas baixadas sao terrenos sedimentares de relevo plano, embrejados,
sujeitos a inundagoes nas epocas de chuva.

Existe tambem uma formacao de mangue entre os morros do Matadouro, Meio
e Porto Novo. Todo o bairro compreende uma area total de 107ha.

Estas terras pertenciam a Fazenda Sao Joao e eram utilizadas para planta
goes e pastagens. Em 1913 a maior parte destas terras foram adquiridas
pela Prefeitura Municipal de Vitoria para a instalacao do Matadouro Muni
cipal, que foi construido na area da baixada. Ficaram durante muito tem
po desocupadas e sem vigilancia, sendo apenas utilizadas para o funcio
namento do matadouro e para a moradia dos matuqueiros (trabalhadores da
PMV).

Desde 1913 ha registro de ocupacao na area, porém, foi a partir do Gover
no de Francisco Lacerda de Aguiar (1955-1959) que teve inicio o processo
efetivo de ocupacao, a principio pelos proprios matuqueiros e pessoas
que moravam nas imediacoes da Vila Rubim e Vila Velha. A partir da de
cada de 60, a ocupacao se intensificou, desta vez pela populagao rural
migrante, as quais na maioria dos casos, compraram as terras dos primei
ros ocupantes.

A Companhia Vale do Rio Doce tambem ocupou grandes areas no bairro prin
cipalmente areas de mangue, impedindo a circulacao de pessoas e a con
tinuidade da utilizacao da area para a pesca.

A ocupacao de Porto de Santana se processou de forma desordenada, inici
ando no Morro do Matadouro e expandindo-se para os demais.

Atualmente grande parte das terras doassentamento ainda pertencem a Pre
feitura Municipal de Vitoria, mas do ponto de vista administrativo e de
fiscalizacao o bairro esta ligado a Prefeitura Municipal de Cariacica.
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0 bairro apresenta graves problemas de erosao seja por cortes inadequa
dos e que apresentam riscos de desabamentos, seja pelas vias sempre sul
cadas por aguas pluviais criando valas que chegam a impedir a circula
cao, ameacando as habitacoes existentes.

0 problema da erosao do solo representa um problema relevante do  ponto
de vista fisico, tendo relagao direta com os problemas de esgoto, drena
gem e contencao de encostas.

0 tracado de algumas das ruas acompanha aproximadamente as curvas de ni
vel e outras transversais tem forte declividade, tendo em comum o pessi
mo estado de conservacao.

A coleta de 1ixo e realizada apenas nas ruas principais, sendo o lixo
restante depositado nos terrenos baldios, provocando frequentemente,
nas epocas de chuvas, entupimento do precario sistema de drenagem exis
tente.

0 abastecimento d'agua tambem € precario, chegando agua somente a noite.
No Morro da Aparecida a pressao e baixa e a falta d'agua € permamente.

Praticamente todas as ruas do aglomerado sao servidas satisfatoriamente
pela rede elétrica, porem, a iluminacao publica e precaria.

Quanto a infra-estrutura domiciliar, 32,3% dos domicilios nao sao aten
didos pelo sistema de esgoto sanitario; 14,4% pela rede de agua en
canada e 27,9% dos domicilios nao sao providos de instalagao sanita
ria, o que vem demonstrar a precariedade das condicoes de saneamento ba
sico do bairro.

Quanto a energia eletrica, 9,72% dos domicilios nac tem ligacac de luz
e 7,34% dos imoveis sao desprovidos de instalagoes elétricas.

0 sistema de auto-construcao & predominante no bairro.

A tipologia das habitagoes variam. Existem casas mal acabadas e cons
truidas com material improvisado. Outras sao pequenas e com acabamento
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precario, alem de existirem casas de dois ou mais pavimentos com comodos
amplos, pintados e/ou revestidos, predominando as habitacoes de madei
ra.

Quanto a condigao de ocupagao destes imoveis, 59,3% e proprio, 11,1% e
alugado e 16,8% e cedido. 0 numero total de domicilio em Porto de Santa
na e de 5.735, sendo que a maioria das unidades & habitada por uma  fami
lia.

0 numero de familias secundarias, isto e, duas ou mais familias residin
do num so domicilio & de 262.

Ha um certo grau de estabilidade dos moradores em relacdo a fixacdo no
bairro, nao sendo significativa tambem a mobilidade interna do aglomera
do.

A populacao de Porto de Santana e de 19.488 habitantes.

0 nivel de renda desta populacdo e baixo. A media salarial dos trabalha
dores e de 1 a 2 salarios minimos mensais, oriundos prihcipa1mente da
construcao civil. Ha grande numero de desempregados e biscateiros. 0
numero de mulheres que trabalham tambem e significativo.

0 atendimento a populacao atraves dos equipamentos socio comuntatios e
deficiente, existindo carencias principalmente em relacao aos servigos
de educacao, transporte, saude, lazer.

0 atendimento educacional & precario e as escolas estao superlotadas.
Existem seis escolas de 10 Grau, sendo cinco estaduais e uma municipal,
alem de tambem funcionar uma escola no centro de atividades industriais

do SESI para os filhos dos traba]hadores associados.
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0 atendimento de transporte coletivo e realizado pela Viacao Planeta,
tendo sido extinto recentemente o transporte aquaviario. Em  consequen
cia disso e do aumento indiscriminado das passagens de onibus, existe um
grande numero de pessoas que realizam a pé o percurso até Vitoria.

As areas de lazer existentes no bairro sao os tres campos de futebol,
de varzea utilizados por mais de dez times e uma quadra de esporte do
SESI.

Devido as baixas condigcoes de vida da populagao e da falta de  saneamen
to basico, a saude dos moradores e bastante deficiente, havendo  apenas
uma Unidade Medica em Porto de Santana, um Posto de Saude em Porto Novo
e tres Farmacias para o atendimento a populacao.

Em relacao a Organizacao Associativa e Comunitaria do bairro, existe no
assentamento uma Associacao de Moradores com expressiva representativi
dade dos varios segmentos da populacao Tocal. Suas lutas contam com o
engajamento de outros grupos organizados do bairro, como Grupo de Mulhe
res, Grupo de Jovens, Comunidade Eclesial de Base, Associacao de  Traba
Thadores de Porto Novo, Comite de Desempregados.

As entidades do bairro lutam basicamente por uma maicr participacao a
nivel politico, social e economico.

0 objetivo principal da Associacao de Moradores e a mobilizagao da popu
lacao, para que esta reivindique o que e seu de direito.

Porto de Santana ainda conta com o funcionamento do Movimento  Comunita
rio, que e ligado ao Estado e &€ um espago fisico onde as instituicoes -
SEBS, LBA, SENAC, PRODASEC, ministram seus cursos de iniciagao profissio
nal e a LBA faz a distribuicao de leite.

0 SESI - Servigo Social da Industria foi instalado no bairro com o obje
tivo de atender aos seus associados (trabalhadores e seus dependentes 17
gados a industria). Aléem do curso pre-escolar e do 19 Grau, o SESI ofe
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rece cursos de educacao familiar, curso supletivo (alfabetizacao e 1-
a 42 s@ries), servicos medicos, odontologicos, de analise clinicas e
de proteses. Possui ainda uma area de lazer composta de quadras que @
aberta, aos domingos, a toda comunidade do bairro.

0 Aglomerado de Porto de Santana e atualmente uma das areas de interven
cao do Projeto Especial Cidades de Porte Medio que preve a  urbanizacao
do bairro nos aspectos:

- Fisico (Projeto de Melhorias Urbanas);

- Economico (Projeto para Melhoria da Renda da Populacao);

- Social (Projeto de Legalizacao Fundiaria, Construcao e/ou Reforma de
Equipamentos Socio-comunitarios). ‘

Percebe-se que a populacao, dado o seu grau de conscientizacao, ja nao
se permite aceitar passivamente projetos impostos que nao venham de en
contro as suas reais necessidades.

Em relacao ao Projeto Especial CPM/BIRD, as entidades organizadas do
bairro vem realizando estudos, seminarios e discussoes desde o inicio
da sua implantacao em janeiro de 82, tendo como resultado a elaboracao
de propostas alternativas, das quais algumas ja foram encaminhadas as
Unidades Executoras.

Ve-se que a populacao de Porto de Santana tem claro as suas necessida
des mais prioritarias, cabendo aos Orgaos competentes a sensibilizacgaopa
ra o atendimento imediato das mesmas.
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4, OBJETIVOS E METAS DO CADASTRO FISICO DOCUMENTAL

0 Cadastro Fisico Socio-economico Documental representa uma das metas
do Componente B.60.0 - Legalizacao Fundiaria, Melhorias Habitacionais e
Lotes Urbanizados de Porto de Santana.

Como parte integrante do Componente de Legalizacao, o Cadastro Fisico
Documental foi previsto dentro do Projeto como uma etapa preliminar ao
processo de legalizacao fundiaria, visando a identificacao dos moradores
no bairro de Porto de Santana.

Desta forma o Cadastro Fisico Documental inserido dentro dos objetivos
maiores do Projeto Especial CPM, atende a duas categorias de objetivos.

Uma relacionada com os objetivos especificos, isto e, as tarefas direta
mente envolvidas com a execugao do cadastro e os objetivos gerais, que
inclui a relacao do cadastro com o Projeto Especial como um todo.

OBJETIVOS GERAIS

- Orientacao global para todas as propostas do Projeto CPM/AUY a  serem
desenvolvidas no assentamento de Porto de Santana e que tenham  vincu
lacao direta ou indireta com o cadastro;

- Garantir a eficiencia do Componente B.60.0, no Municipio de Cariacica,
possibilitando a titulacao de terras aos moradores, as ligagoes  domi
ciliares de agua, luz e esgoto e a construcao de cabines sanitarias.
Nesta titulacao de terra esta incluido a indenizacao de domicilios alu
gados e terrenos nao legalizados;

- Divulgar junto a populacao os objetivos do Projeto Especial CPM junta
mente com as metas do Componente B.60.0.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Cadastrar todas as unidades e lotes que estiverem localizados na poligonal
definida para intervencao do Projeto Especial;

- Cadastrar todas as familias residentes na poligonal, obtendo informacoes de
cunho socio-economico;

- Cadastrar todos os imoveis utilizados para fins de comercio, servico ou in
dustria, ensino, religiosos, etc.

- Produzir uma Planta de Situacao de todos os 1m6veis cadastrados;

- Entregar a cada familia, comprovantes com o numero de inscricao cadastral
para que a PMC possa ter um controle maior das familias que foram cadastra
das;

- Proauziruma listagem das familias que nao receberam o comprovante com 0s
referidos motivos;

- Produzir uma Tistagem das familias que possuem Escritura Publica de Compra
e Venda;

- Produzir listagens dos lotes que serao atingidos e relocados por estarem
localizados em Vias, Ruas e Avenidas no Projeto de Urbanizacao;

- Preparacao da comunidade sobre a realizacao do cadastro, colocando as fases
de seu desenvolvimento.
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5, A ORGANIZAGAO DO CADASTRO FISICO DOCUMENTAL

Para concretizar as agoes do cadastro fisico documental no assentamento
de Porto de Santana e cumprir as obrigacoes contratuais previstas no Con
venio de Cooperagao Técnica.Financeira entre o Instituto Jones dos  San
tos Neves e a Prefeitura Municipal de Cariacica, foi elaborada e implan
tada de acordo com as especificacoes teécnicas necessarias a seguinte es
trutura organizacional, com a definicao das atribuigoes dos varios  téc
nicos envolvidos.

EQUIPE TECNICA
1. Coordenador Geral

Responsavel tecnico por toda a execucao do cadastro fisico documental do
assentamento de Porto de Santana, envolvendo desde a coordenacao dos tra
balhos de campo ate a fase de analise e entrega do trabalho a unidade
executora.

2. Coordenagcao do Cadastro Fisico

Foi o técnico responsavel pela realizacao do cadastro diretamente no cam
po ou seja o executor das tarefas junto a equipe de cadastro, exercendo
a funcao de acompanhar o levantamento planimetrico junto a ENEFER,
respondendo diretamente pela qualidade tecnica das afericoes das  dimen
soes de lotes e quadras, bem como pela metodologia de integracao do ca
dastro do Componente B.60.0 com o CIM - Cadastro Imobiliario Municipal
da PMC.

Supervisionou os preenchimentos dos Boletins de Cadastro Imobiliario pe
Tos cadastradores e coordenou os trabalhos dos supervisores de equipe.

Essa funcao foi assumida por um t€cnico de engenharia civil com experien
cia em cadastro imobiliario, ja tendo executado o mesmo trabalho quando



22

do cadastramento dos bairros de Maria Ortiz e Santa Tereza.

3. Coordenagao do Cadastro Social

Esta coordenacao foi assumida por 02(dois) profissionais de Servico
Social, com a participacao de 0T(um) auxiliar tecnico. Responderem du
rante a execucao do cadastro pelo acompanhamento do levantamento das in
formacoes socio-economicas atraves do Boletim de Cadastro Social. Esta
coordenacao constituiu a equipe social.

A equipe social desenvolveu todo o trabalho de preparacao e participacao
das comunidades envolvidas, realizando reunioes publicas de  esclareci
mento a populacao bem compdiscutindo com representantes das associacoes
do bairro os aspectos tecnicos mais complexos do projeto. A Coordenacgao
Social cumpriu tambem as tarefas de acompanhamento e assessoria aos  su
pervisores, preocupando-se mais diretamente com a revisao critica dos da
dos e com o controle de qualidade da pesquisa, implicando este trabalho
na elaboracao de Tistagens de controle e realizacao de estudos de casos
das familias carentes nos assentamentos.

4. Assessoria Administrativa Financeira

Esta assessoria composta de 01(um) tecnico em administragao e 01(um) au
xiliar tecnico, respondeu por todas as tarefas de natureza administrati
va financeira trabalhando diretamente com a coordenagao geral do  cadas
tro. Tendo desenvolvido as seguintes funcoes:

- ‘Acompanhamento dos convenios junto a PMC;

- Liberacao de recursos financeiros do componente;

- Acompanhamento do Cronograma Fisico Financeiro;

- Previsao e Compra de material e equipamentos;

- Contratacao e pagamento dos prestadores de servico do projeto  (cadas
tradores)

- Controle trimestral do desenvolvimento do componente junto a UAS e ao
CNDU.
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EQUIPE DE CAMPO

Visando a realizacao de um trabalho de melhor qualidade profissional e
buscando uma maior eficacia quanto aos resultados do cadastro, a equipe
tecnica do IJSN desenvolveu rigorosamente o recrutamento, a selecao e
o treinamento do pessoal para a montagem das equipes que atuaram no ca
dastro do bairro de Porto de Santana.

1. RECRUTAMENTO

Foram feitas reunioes de divulgagao junto a Prefeitura Municipal de Ca
riacica e diretamente no bairro de Porto de Santana atraves das Associa
coes Comunitarias, utilizando cartazes com os objetivos do trabalho. Pos
teriormente iniciou-se as inscricoes na sede do Instituto Jones dos San
tos Neves, sob a responsabilidade da equipe tecnica do componente.

2. SELECEO

Conforme os critérios de experiencia anterior, conhecimento de  agrimen
sura, nocoes praticas de edificacoes, conhecimento de desenho tecnico e
nivel de instrucao de segundo grau, foram realizados os testes de sele
cao para equipe de campo, seguidos da analise dos curriculos dos candida
tos bem como da entrevista aqueles selecionados.

Este processo de selecao foi con¢luido em 17/04/84, seguindo-se imediata
mente a fase de treinamento.

3. TREINAMENTO

Local: Auditorio do Instituto Jones dos Santos Neves
Programa: - Visao Global do Projeto CPM/BIRD
- A Questao da Legalizacao Fundiaria e o Componente B.60.0
- Metodologia do Processo de Cadastramento
- Instrucoes sobre a operacionalizacao do Cadastro
Periodo: 26 a 30/04/84
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4. CONSTITUICAO DA EQUIPE DE CAMPO

A equipe de campo, considerada aquela que atuou diretamente no escrito
rio de campo em Porto de Santana nas tarefas de apoio técnico e revisao
e tambem a equipe que fez o levantamento nas casas/lotes/familias, foi
assim constituida:

FUNGAO AREA DE ATUAGAO QUANTIDADE
Supervisor de Campo Cadastro Escritorio/Campo 02
Auxiliar de Supervisao Cadastro Escritorio/Campo 01
Complementador Trabalho de Campo ; 03
Cadastrador Trabalho de Campo 09
Treneiro Trabalho de Campo 03
Desenhista/Calculista Desenho/Escritorio 03
Preparadores Apoio Organizativo/Escri 02
torio
Revisor Trabalho de Escritorio 03
TOTAL 26

5. ATRIBUICOES DA EQUIPE DE CAMPO
a) Supervisor
- Verificacao de material necessario a execucao do cadastro.

- Conferir e revisar o material elaborado referentea® levantamento pla
nimetrico juntamente com o Coordenador da area fisica.

- Elaboracao junto a coordenacao do cronograma de execucao do cadastro.
- Divisao e montagem das equipes de campo.
- Supervisionar a coleta de informacoes em campo atraves do BCI/BCS.

- Conferir e analisar todo o material coletado em campo.
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Acompanhar e conferir a elaboracao da arte final de plantas de situa
cao e plantas de quadra.

Supervisionar as tarefas de campo e escritorio, acompanhando e coorde
nando as equipes na execucao.

Elaboragao de relatorios parciais, informando a coordenacao geral do
andamento do trabalho de campo.

. Auxiliar de Supervisao
Auxiliar os supervisores no desenvolvimento de suas tarefas.

Acompanhar, explicar e solucionar as pendencias de informacoes nos
formularios.

Responsavel pela Coordenacao da Equipe de Pendencia.
Preparar e elaborar listagens de pendencias.

Elaboracao de relatorios mensais ou quando pedidos pela coordenacao
fisico/social.

. Cadastrador
Conferir no assentamento as posicoes das quadras que serao pesquisadas.

Preencher os quadros de informacaoc do Boletim de Cadastro Imobilia
rio (BCI) para qualificagao do imovel e identificacao dos proprieta
rios.

Preencher os quadros de informacao do Boletim de Cadastro Social pa
ra a qualificacao da situagao socio economica das familias cadastra
das.

Preenchimento dos quadros do Boletim de Cadastro Economico - BCE.

Preencher e entregar aos moradores os comprovantes de inscricao ca
dastral.

. Anotar todos os comprovantes nao entregues e motivos.

Fazer a revisao das pendencias de campo.
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. Complementador

Identificar, medir e assinalar nas plantas de quadra os imoveis de
interesse do Cadastro Imobiliario, complementando as plantas de qua
dra com eventuais benfeitorias e divisas que nao tenham sido Tevanta
das anteriormente.

Revisao de todo trabalho de complementacao, fechando quadra a guadra.

Orientacao das medicoes junto ao treneiro.

. Treneiro

Fazer a leitura das dimensoes das benfeitorias e divisas de lote, ob
servando a horizontalidade da trena. Esta tarefa deve ser executada
conjuntamente com o Complementador.

. Preparador

Comparar a marcacao dos Servicos Publicos dos Togradouros da planta
de quadra complementando com a marcacao da planta base reambulada.

Preparacao das plantas de quadra visando o cadastro em campo.

. Revisor

Revisar todas as tarefas de campo e de escritorio, antes da elabora
cao do produto final (planta de situacao do Tote).

. Desenhista/Calculista

Desenhar as unidades no croqui do BCI (Quadro 10), colocando as res
pectivas dimensoes.

Proceder os calculos das areas das unidades e respectivos lotes, ve
rificando o fechamento total das quadras.



27

FLUXOGRAMA DE PROCEDIMENTO DO ESCRITORIO DE PORTO DE SANTANA

0 procedimento operacional do cadastro durante toda a fase de  execucao
obedeceu a um fluxo de atividades, com o qual o Instituto Jones dos San
tos Neves cumpria as obrigacoes especificas prevista no Convenio de Co
operacao Tecnica Financeira - Anexo II - Cronograma Fisico.

Este fluxo de atividades relacionando tarefas desenvolvidas em campo ou
seja diretamente no levantamento e as executadas no Escritorio de Campo,
estao representadas no diagrama que segue a presente descricao.

Na equipe de campo os diversos prestadores de servico contratados segun
do as suas fungoes ja anteriormente descritas, desenvolviam suas tare
fas segundo a ordem seguinte assim estabelecida:

- A Coordenacao do Cadastro (Fisica e Social) depois de conferidas todas
atividades pertinentes ao levantamento de campo, e proceder a checagem
do material necessario ~ (Boletins, Plantas de Quadra, Manuais, etc.),
entrega todo este material ao preparador.

- 0 preparador cataloga todo o material necessario, verifica a disposi
cao das quadras, as numeracoes dos lotes segundo a metodologia adotada
e repassa o material de trabalho aossupervisores de campo que apos comfe
rirem o trabalho do preparador, distribuem o servico para equipes de
campo I, II e III de acordo com cada setor do bairro.

- As equipes de campo se dirigem as areas definidas pela supervisao e
procedem o levantamento das informacoes fisicas socio economicas docu
mentais dos lotes, edificacoes e familias, atraves dos boletins (BCIs,
BCS, BCEs). Ao final de cada dia cumprido o levantamento de ruas ou
quadras, os cadastradores de cada equipe devolvem o material coletado
aos supervisores, que executam uma primeira conferencia e repassam ©
material trabalhado ao preparador.

- 0 preparador a partir de entao, cataloga nos formularios de controle ge
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ral todos os boletins, anotando-os por ordem de inscricao segundo as
quadras ja cadastradas. Verifica tambeém nesta fase de sua tarefa
se os boletins correspondem aos lotes levantados em campo. Apos este
servico o preparador repassa os boletins e as informacoes para o revi
sor.

- 0 revisor passa entao a conferir todos os dados coletados verificando
item por item dos boletins e checando se os desenhos dos croquis  cor
respondem aos lotes levantados. Concluida esta primeira revisao, 0S
boletins pendentes ou incompletos sao anotados, classificados e devol
vidos a coordenacao fisica para providenciar a solucao das pendencias.
Os. boletins considerados completos e sem erros sao encaminhados para
os desenhistas/calculistas.

- Os boletins pendentes apos analisados pela coordenacao do cadastro sao
entregues ao auxiliar de supervisao responsavel pela solugao das  pen
dencias, voltando a campo com equipe especifica visando soluciona-las.
Apos este procedimento de correcao do levantamento em campo, os bole
tins pendentes percorrem novamente todo processo anteriormente descri
to, ate chegarem novamente a serem relacionados nas quadras de origem.

- Todo o material completo (boletins + croquis) sao encaminhados ao se
tor de desenho e calculo. Os desenhistas/calculistas procedem o dese
nho dos croquis feitos em campo para a escala fixada de 1:500, calcu
lando tambem as areas dos lotes e edificacoes cadastradas. Os dese
nhistas/calculistas verificam sempre se os croquis sao suficientes pa
ra elaboracac dos desenhos, se todas as ‘medidas foram anotadas e le
vantadas. Constatado qualquer erro ou omissao, o setor de desenho/cal
culo devolve o material para os revisores comunicando aos supervisores,

- Apos o lancamento do desenho dos croquis e realizado os calculos perti
nentes, os boletins ja desenhados voltam para os revisores que passam
a conferir todos os calculos e desenhos, ficando desta forma  prontos

para realizacao da Arte Final.

- 0s boletins que passarem para a Arte Final terao suas plantas de situa
cao desenhadas na Escala 1:500 em formulario proprio, papel vegetal
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90 x 95 gr. Apos a confeccao das plantas de situacao os boletins e
plantas serap encaminhados para a coordenagao fisica para serem confe
ridos e revisados, sendo que apos a aprovacao do coordenador de campo
os documentos serao arquivados, encerrando assim o fluxo do servico
que e repetido na medida em que novas quadras vao sendo cadastradas.
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FLUXOGRAMA DO ESCRITORIO DE PORTO DE SANTANA
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6. A OPERACIONALIZACZ\O DO CADASTRO FISICO DOCUMENTAL

A operacionalizacao do cadastro fisico documental de Porto de Santana
obedeceu a uma metodologia de trabalho ja definida anteriormente pelo
Instituto Jones dos Santos Neves quando da execucao do cadastro de Maria
Ortiz e Santa Tereza em Vitoria.

Primeiramente foram levantadas e codificadas as informagoes referentes ao
assentamento de Porto de Santana disponiveis e imediatamente analisadas
as plantas cadastrais fornecidas pela ENEFER - Consultoria e Projetos
Ltda, que foi a empresa responsavel pelo projeto de melhorias urbanas.

Esta analise do material do levantamento planimetrico forneceu os
elementos para o planejamento do cadastro e o inicio da fase preliminar

Como 0 assentamento de Porto de Santana do ponto de vista fisico esta di
vidido em 03(tres) morros e também pelo prazo de execugao previsto no
cadastro, a coordenacao do projeto estabeleceu que o cadastramento  das
unidades seria realizado ao mesmo tempo em cada um dos morros que inte
gram o assentamento de Porto de Santana.

Assim existiram 03(tres) equipes trabalhando diretamente em Porto de
Santana, uma para cada setor respectivamente.

. Morro do Meio - Setor 06
. Morro da Aparecida - Setor 07
. Morro do Matadouro - Setor 08

Cada equipe -de campo que constitui o pessoal diretamente envolvido na
coleta de informacoes e medigoes dos Tlotes/edificagoes € composta de
03(tres) cadastradores, 1(um) complementador, 1(um) treneiro e supervi
sionada por 1(um) membro da equipe tecnica, que desloca-se continuamente
entre o escritorio de campo e a area em cadastramento.
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A metodologia utilizada na realizacao do Cadastro Fisico Documental de
Porto de Santana, foi também discutida com a Prefeitura de Cariacica,
principalmente em relacao aos procedimentos para numeragao de lotes e
quadras quando foi adotado o metodo de numeracao da testada cumulativa,
adiante explicado.

Nos entendimentos com a Prefeitura Municipal foi acertado o deslocamento
de 1(um) funcionario da PMC para acompanhamento Zn Zoco do trabalho no
Escritorio de Campo.

Alem destes entendimentos iniciais, a equipe tecnica do IJSN periodica
mente se encontrava com a ETEI/PMC para atualizar informacoes e estudar
alternativas para legalizacao fundiaria, de acordo com os elementos e
subsTdios fornecidos com o desenvolvimento do trabalho de campo. Estas
reunioes desenvolvidas ao longo do prazo de convenio tinham o objetivo
de atraves do cadastramento permitir a PMC a elaboracao de diretrizes de
acao para a legalizacao.

0 procedimento metodologico do cadastro de Porto de Santana foi dividido
em tres etapas: Fase Preliminar, Servigos de Escritorio e Servigos de Cam

po.

I - FASE PRELIMINAR

Caracterizada principalmente pela montagem da infra-estrutura para exe
cucao do cadastro e realizada somente pelos tecnicos do IJSN. A seguir
as atividades realizadas nessa fase:

Instalacao do Escritorios

Coleta e Exame das Plantas do Levantamento Planimetrico Cadastral

Elaboracao da Base Cartografica;

Compra de Equipamentos e Material de Cadastramento para o Escritorio;

Elaboracao dos Desenhos dos Boletins de Cadastro BCI, BCS e BCE;

Impressao Tipografica dos Boletins;
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- Reconhecimento in loco das areas de intervencao;
- Recrutamento, Selecao e Treinamento da Equipe de Cadastro;

- Implantacao da Estrutura Administrativa de Suporte ao Cadastro.

IT - SERVICOS DE ESCRITORIO

Neste momento da execugao do cadastro as atividades ficam mais concen
tradas no escritorio de campo e a equipe de trabalho ja contratada e alo
cada no bairro onde se executa o levantamento, ja esta inteiramente ab
sorvida e vinculada as agoes pertinentes. Os trabalhos realizados mais
importantes foram os seguintes:

Locacao do Perimetro da Area do Mapa de Referencia Cadastral;
- Reambulacao e Atualizacao da Nomenclatura dos Logradouros;

- Identificacao dos setores e areas em fungao das caracteristicas de ocu
pacao do solo em residencial, comercial e aglomerados;

- Definicao e codificacao das zonas, setores e quadras;

- Complementacao das plantas quadras;

- Corte e colagem das quadras baseadas no material da ENEFER;
- Conferencia e elaboracao da base cartografica;

- Revisao e Controle das Quadras.de Acompanhamento.

ITI - SERVIGCOS DE CAMPO

Nesta fase os trabalhos estao voltados para as atividades de campo, exi
gindo conhecimento e familiariedade da equipe de campo com o bairro bem
como a integracao com a comunidade, porque nesta etapa se completa 0
trabalho de levantamento cadastral propriamente dito.

As principais tarefas encaminhadas foram:

- Reconhecimento do Assentamento de Intervencao por parte da equipe de
campo sob orientacdo e coordenacao dos supervisores e da  coordenacao
fisico social.
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- Divisao da equipe em tres subequipes, formada cada uma por um supervi
sor, tres cadastradores, um complementador, um treneiro  responsaveis
pelos setores em que for dividido o assentamento.

- Divulgacao massiva do cadastro a populacao atraves de servico sonoro
de comunicacao, distribuicao de folhetos e reunioes publicas.

- Reunioes de esclarecimentos dos objetivos do cadastro com as entida
des representativas dos moradores.

- Treinamento de campo com a realizacao de exercicios simulados.
- Complementacao das plantas e quadras.

- Medicao dos lotes e casas.

- Cadastramento dos imoveis/familias atraves dos BCI, BCS e BCE.

- Desenho dos lotes e benfeitorias levantadas pelo BCI.

Calculo das areas dos lotes e benfeitorias levantadas pelo BCI.

IV - SERVICOS FINAIS DE EMISSAO/ANALISE

Apos a conclusao do trabalho de campo, os documentos e boletins cadas
trados passam por um processo unificado de revisao critica e preparagao
dos relatorios e analises finais.

Nesta Ultima etapa as atividades principais desenvolvidas sao:
- Revisao critica dos dados e informacoes constantes dos formularios:

- Solucao das pendencias de campo relacionadas com informagoes e dese
nho/croqui de lotes e unidades.

- Preparacao de todo material coletado para tabulacao, digitacao, pro
cessamento das informacoes.

- Execucao da Arte Final através das Plantas Quadras e Plantas Situacao.

- Analise dos casos especiais constatados em campo relacionados com a
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situacao socio economica das familias.
- Emissao das Listagens de Controle do Cadastro.

- Emissao das Listagens com os dados e informagoes tabulados eletronica
mente.

- Emissao de Relatorio Final de Atividades.

6.1, 0 DESENVOLVIMENTO DO CADASTRO SOB O ASPECTO Fisico

6.1.1. ASPECTOS GERAIS

0 cadastro dos domicilios e lotes existentes no assentamento de Porto
de Santana do ponto de vista fisico, visou basicamente a obtencao de
informacoes sobre o imovel, tanto da parte territorial ocupada quanto das
edificacoes construidas ou em construcao.

Estas informacoes subsidiarao o plano de legalizagao dos terrenos, mais
precisamente em torno das dimensoes identificadas, dos limites das ou
tras edificagoes vizinhas e permitirao atualizar o cadastro imobiliario
municipal da Prefeitura de Cariacica, em relacao a area de intervencao.

Para obtencao de todos os dados possiveis sobre os imoveis (casas e ter
renos) foram utilizados diversos instrumentos, entre os quais:

a) Base Cartografica com Levantamento Planimetrico realizado e forne
cido pela ENEFER, atraves da PMC;

b) Formulario padrao de coleta de informacoes, para preenchimento dos
dados. Este formulario anteriormente descrito, no caso do cadastro
fisico foi o BCI - Boletim de Cadastro Imobiliario;

c) Plantas de Quadras atualizadas, na Escala 1:1000, com base no Mapa
de Referencia Cadastral, elaborado a partir da proposta de Projeto
Urbanistico e Sistema Viario apresentado pela ENEFER;

d) Mapa de Referencia Cadastral - MRC, o mapa geral do bairro, na Escala
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1:5000 contendo a atualizagao da denominacao de vias e Togradouros
do bairro. de intervengao, bem como a disposicao das quadras exis
tentes e as projetadas pelo Projeto do Sistema Viario;

e) Trenas, balisas, material de desenho em geral e calculadoras eletroni
cas, utilizadas para o servigo de complementacao e identificacao das
dimensoes e limites dos lotes em campo.

PROCEDIMENTOS ADOTADOS

E de interesse do Instituto Jones dos Santos Neves, enquanto orgao técni
co contratado pela Prefeitura Municipal de Cariacica, informar qie foram
adotados rigorosamente como base de trabalho os elementos tecnicos e
fisicos fornecidos pela propria Prefeitura, conforme obrigagoes previs
tas no Convenio de Cooperagao Tecnica, entre os quais figura o Tlevanta
mento planimetrico cadastral elaborado pela ENEFER.

0 procedimento para consecucao do trabalho de cadastramento fisico dos
lotes e casas, ocorreu de duas formas distintas:

- A primeira consistiu basicamente no trabalho de levantamento das infor
macoes atraves do preenchimento do BCI, caracterizando a entrevista di
reta do cadastrador com o morador, alem da coleta dos dados decorren
tes da observacao sobre o imovel.

- A segunda parte consistiu na complementacao dos dados fisicos sobre o
imovel, quando na planta oferecida pela ENEFER apresentava deficien
cias: Este trabalho foi o de complementacao dos dados fisicos, tais
como: cotas de afastamento, medidas das unidades existentes, area das
unidades, divisoes de lotes em campo, etc. Este trabalho de complemen
tacao foi realizado visando obter uma maior precisao nas dimensoes
Tineares dos imoveis, uma vez que a base cartografica utilizada, nao
trazia as dimensoes cotadas, e em alguns casos nao correspondia a rea
Tidade dos terrenos nem dos imoveis existentes.

Este trabalho ocorreu porque embora o levantamento p1an1métrico cadas
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tral tivesse sido confeccionado por uma das firmas mais conceituadas em
servigos de Tevantamento topografico, o mesmo continha uma série de in
correcoes com respeito as constantes diferencas existentes entre os dois

mapas cadastrais (escala 1:1000 e 1:500) bem como as numeracoes incor
retas dos vertices dos lotes, e cotas dos Tados, fundos e frente dos
mesmos.

Entretanto, com a ocorrencia de condicoes desfavoraveis nao foi possi

vel realizar este trabalho de complementacao em todos os lotes, princi
palmente no Morro do Matadouro, onde apresentava declividade acentuada e
na regiao de mangue onde era impossivel sua amarracao e demais medicoes.

Nestes casos, foram utilizados quando possivel e quando existentes, as
dimensoes lineares de limites dos lotes através da base cartografica da
ENEFER.

Enumeramos como motivos. desfavoraveis . que impediram a complementacao de
todos os lotes, os seguintes:

- Inviabilidade tecnica de se definir os limites dos Totes nos setores
denominados de Aglomerados, apenas com os recursos de  complementacao
e do mapa de referencia cadastral. Isto devido a ausencia quase total
dos Timites destes lotes nos assentamentos, no setor 3.06 (Morro do
Meio), Quadra 62 a 63.

Este fato torna necessario a apresentacao de uma proposta de parcela
mento do solo em aspectos e cuidados especiais e que nao constavam
das obrigacoes contratuais do Instituto Jones dos Santos Neves. E in
discutivel que esta tarefa cabe a Prefeitura Municipal de Cariacica.

- Declividade acentuada dos terrenos no setor 3.08 (Morro do Matadouro).

- Terrenos localizados na area de mangue.

Como parte ainda dos procedimentos adotados para o cadastro fisico, apre
sentamos a seguir os termos convencionados com referencia aos  aspectos
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fisicos:

1. LOTE DEFINIDO - & o caso do lote bem definido e totalmente delineado
dentro do sistema de numeracao cadastral de acordo com o MRC.

2. LOTE INDEFINIDO - & o caso do lote com todas ou algumas de suas di
mensoes indefinidas e as quais foram impossiveis detectar quer em cam
po quer atraves do MRC. Consiste em sua grande maioria nos Totes 1o
calizados nos denominados Aglomerados, ou ainda os localizados sobre
as mares, No €aso.

3. AGLOMERADO - € o conjunto de edificacoes e Totes, sem definicao ma
terializada dos limites fisico-territoriais, nao se constituindo em
quadras regulares, porém encontram-se integrados ao sistema cadas
tral, fazendo parte do MRC.

4. LOTE EM INTERSECAD com o sistema viario nao constante na listagem de
lTotes remanejados pela ENEFER - esta definicao de categoria de Totes
para o cadastro fisico, apresenta suas dimensoes medidas in loco, sen
do os mesmos cadastrados normalmente, adotahdo-se pOreEm uma numera
cao cadastral de referencia, diferenciando dos lotes regulares atra
ves da colocacao do numero 0 no campo destﬁnado a face da 1inscricao
cadastral, recebeu a denominacao de referencia, devido a numeragao
do mesmo ser a mesma do lote confrontante.

5. LOTE CADASTRAL AGLOMERADO - & o caso do lote cadastral que reine va
rias unidades residenciais com limites indefinidos, porem inserido den
tro dos limites definidos pelo lote englobador.

Para este caso adotou-se uma so numeragao cadastral para o lote, sen
do que as unidades podem ser consideradas posteriormente pela Prefei

tura como lotes independentes.

6. LOTES NOVOS - em face do Projeto de Remanejamento dos Lotes atingidos
pelo sistema viario, foi destinado uma area localizada no Morro da
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Aparecida - Setor 07 - que visa atender os moradores dos lotes atin
gidos por este Projeto.

APRESENTAGCAO DOS DESENHOS

a)

Croquis - os croquis apresentados nos Boletins de Cadastro Imobilia
rio BCI's, foram elaborados em folhas anexas ja na escala 1:500 para
facilitar o desenho das plantas de situacao em arte final.

Este croqui mais as plantas de.situacao contem todos os elementos ne
cessarios a titulacao e servem de complementacao de informacoes sobre
as unidades territoriais e prediais para o Cadastro Imobiliario da
Prefeitura Municipal de Cariacica.

Plantas de Situacao - as plantas de situacao que estao sendo remeti
das em anexo ao presente relatorio, dentro das pastas de quadras, fo

ram elaboradas conforme termos do Convenio na escala 1:500 por Tlote

cadastrado.

As plantas de situacao foram desenhadas de acordo com os lotes. Assim
se um determinado lote existir varias unidades prediais, a planta de
situacao sera uma So.

Este esclarecimento e necessario, porque houveram casos onde os memo
riais descritivos dos lotes elaborado pela firma contratada, nao apre
sentava veracidade nos valores das medidas, casos em que as unidades
residenciais ultrapassavam os limites dos lotes, tambem ha casos em
que as medidas constantes nestes memoriais nao conferiam com as medi
das dos lotes em planta. Estes casos foram levados ao conhecimento da
PMC, atraves da ETEI.

Plantas de quadras - as plantas de quadra foram atualizadas e dese
nhadas na escala 1:1000, com base no Mapa de Referencia Cadastral-MRC-

atualizado.

As plantas de quadra serao apresentadas encadernadas em separado, com



as originais e as copias, de forma a facilitar o manuseio por parte
da ETEI.

Mapa de Referencia Cadastral (MRC) - o Mapa de Referencia Cadastral
que esta sendo apresentado a PMC como parte do produto final do ca
dastro fisico-documental, se apresenta com a atualizagao dos logradou
ros existentes, numeracao das quadras, setores, de acordo com a PMC.
Foi atualizado e desenhado com base nos elementos fornecidos pela
PMC atraves da firma ENEFER.

6.1.2. PLANO DE TRABALHO/METODOLOGIA

A elaboracac do Cadastro Fisico desenvolveu-se em 6(seis) etapas a sa
ber: |

18
28
38
48
52
62

14

ETAPA - Trabalhos preliminares para levantamento
ETAPA - Reambulacao

ETAPA - Numeracao dos lotes (testada acumulativa)
ETAPA - Levantamento de campo

ETAPA - Elaboracao de croguis

ETAPA - Arte final

ETAPA - TRABALHOS PRELIMINARES

Para que se procedesse ao levantamento cadastral, tomou-se como base os

mapas em escala 1:1000 do levantamento cadastral dos imoveis e respecti

vas benfeitorias, realizado pela firma contratada.

Em conjunto com a equipe de campo e a do escritorio foi executado todo

trabalho de corte e colagem, das quadras, existente nos 3 setores, obede

cendo a divisao e numeracao das mesmas adotada pela firma executora.

As

plantas de quadra continham o parcelamento dos Tlotes; as edificagoes,

a nomenclatura das vias e articulacao com as demais quadras.

40
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22 ETAPA - REAMBULAGHO

Consistiu na atualizagao da planta de campo mediante comparacao dos con
tornos da edificacao, do terreno e nomes dos logradouros representados
na planta com 0s existentes.

32 ETAPA - NUMERACAO DOS LOTES (Testada Acumulativa)

Procurou-se inicialmente adotar uma numeracao por testada acumulativa
por quadra, numerada e dividida anteriormente pela firma executora, po
rem isto poderia trazer confusao com a proposta de cadastro de quadra,

visto que algumas quadras se apresentava cortada por via de acesso.

Adotou-se para numeracao das mesmas, uma subdivisao que nao alteraria a
numeracao principal, nem a proposta de cadastro de quadra (Ex. quadra
10 subdivisao 10A, 10B, 10C). Desta maneira foi possivel executar 0s
trabalhos de numeragao dos Totes por testada acumulativa, sem problemas
com a proposta de cadastro por quadra.

Estes trabalhos de numeracao dos lotes, foi executado na planta de qua
dra, pelos supervisores de campo, antes de fazer o levantamento de  cam

po.

43 ETAPA - LEVANTAMENTO DE CAMPO

Apos os trabalhos de reambulagao, preparacao de plantas, quadras e nume
racao dos lotes, o levantamento cadastral foi elaborado por 3({tres) equi
pes, estando cada uma sob a supervisao de uma pessoa da coordenacgao.

0 Tevantamento de campo obedeceu os seguintes critérios metodologicos:

Levantamento dos imoveis com as respectivas benfeitorias (unidades pre
diais ou edificacoes);

Preenchimento dos Boletins Fisico-economico;

Divisao dos lotes, desmembramento em planta, atualizando-a.



42

Para que se obtivesse uma uniformidade nos levantamentos adotou-se algu
mas normas que compuseram um manual utilizado para o treinamento dos
cadastradores.

53 ETAPA - ELABORACAO DE CROQUIS

Os croquis foram executados em papel A4 tamanho padrao em escala 1:500.
Sendo que em alguns casos na escala 1:1000, estes croquis estao anexados
nos BCIS (Boletim de Cadastro Imobiliario), desenhado para cada unidade
existente.

NOMENCLATURA/SIMBOLOGIA

Edificacao % Edificacao de Madeira R/M
Kj;/,// Edificacao de Alvenaria R/A

Em construgao r - - -
L - - J

Lote Vago

Nao residencia

Comercio - C

Servigo - S

Industria - I

Uso Misto - EX C/S, R/C
Templo + (Cruz)

Quando a terra indicativa do equipamento nao couber dentro dos Tlimites
da unidade construtiva, escreve-se ao lado
Ex:

WC/A
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62 ETAPA - ARTE FINAL

I - PLANTA DE SITUAGAO

Encontra-se na escala 1:500, onde se encontrara a inscricao cadastral i

dentificando lote a lote, existindo varias situacoes diferenciadas de
Planta de Situacao.

MODELOS:

Caso 1

Caso 2

Caso 3

Caso 4

Caso 5

Caso 6

Caso 7

Neste caso encontram-se 2 ou mais unidades num mesmo lote, nao
constara nesta planta a area construida dessas unidades, bem
como nao constara na inscricao cadastral no espaco destinado a
unidade nenhuma identificacao.

Neste caso encontra-se uma unidade num lote, sendo todos os es
pacos referente a inscricao cadastral e area construida preen
chidos.

Neste caso encontra-se 2 ou mais unidades num mesmo lote com
mais de 1 pavimento, constara no mesmo um quadro de observacao,
identificando os pavimentos e respectivas unidades.

Neste caso encontra-se uma ou mais unidades em construcao, nao
aparecendo assim a area construida.

Neste caso o lote encontra-se encravado. Lote que nao tem aces
so direto as vias publicas. Geralmente se utiliza terreno do
vizinho para passagem.

Neste caso o lote encontra-se na esquina. Possui mais de uma
frente.

Neste caso o lote esta vago, nao encontrando nenhum tipo de
construcao.
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Caso 8 - Neste caso o lote sera remanejado. Caso em que o lote tera sua
area reduzida ou desapropriada devido ao projeto viario da
ENEFER.

Caso 9 - E o caso do lote que reune varias unidades residenciais com 1i
mites indefinidos, porém inserido dentro dos limites definidos
de quadra. '

II - MAPA DE REFERENCIA CADASTRAL

0 mapa de referencia cadastral € apresentado em formato A-1 na escala
1:5000. Nele estao indicadas todas quadras numeradas por setor.

Em funcao da escala solicitada nao foi possivel colocar-se a nomenclatu
ra das vias.

ITI - PLANTA DE QUADRA

Encontra-se na escala 1:1000, onde sera identificado os lotes. Pelas tes
tadas acumulativas apresentando tambem as unidades domiciliares atuali
zadas nos devidos lotes. Para melhor identificacao apresentamos as se
guintes legendas.

R - Residencial

C - Comercial

S - Servico

TP - Templo

T - Terreno

I - Industrial

CO - Construgao ,

R/C - Residencial/Comercial

P,R,C - 2 pavimentos, 2 residencias, 1 comércio

- MAPA DE REFERENCIA CADASTRAL (ver item MRC)
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6.1.3. PARCELAMENTO

No desenvolvimento do cadastro fisico, foram identificadas varias situa
coes de parcelamento, a seguir relacionadas.

- Lotes desapropriados pelo Projeto

- Lotes encravados

Lotes aprovados

- Lotes nao aprovados

- Lotes ocupados sem Timites materializado

m MmO O W >
1

- Lotes novos
A - LOTES DESAPROPRIADOS PELOS PROJETOS (Sistema Viario, Transporte Co
letivo, Contencao, Drenagem, Esgoto Sanitario)

As propostas de parcelamento obedecem aos criterios de Relocacao e/ou
Desapropriacao contidas no Plano de Relocacao e/ou Desapropriagao.

Para aqueles lotes cuja faixa non aedificandi atravessa o lote, isto e,
nao esta localizada junto aos seus limites, devem ser analizados indivi
dualmente e junto com o morador, para que atenda aos criterios de Relo

cagao.

Os lotes que tém sua ocupacao destinada a implantacao dos equipamentos
comunitarios previstos pelo edital nQ 4/83 sao remembrados para que Ssua
area atenda as necessidades dos equipamentos neles alocados.

B - LOTES ENCRAVADOS

Para todos os lotes encravados propoe-se um acesso de 1,20m de  largura
dando-The acesso para um beco ou logradouro publico.

C - LOTES APROVADOS

Considerando que os Totes da area de Porto Novo, contidos no setor 3.08



b6

e os contidos nas quadras delimitadas pelas ruas Silvana do Espirito San
to, Principal, Rua Bernardino, Rua Sao Marcos e Rua Comunitaria, estas
no setor 3.06, ja estao aprovados pela Prefeitura Municipal de Cariaci
ca, nao propoe-se qualquer alteracao com relagao ao parcelamento existen
te.

D - LOTES NAD APROVADOS

Lotes em situacao irregular.
Legalizacao fundiaria dos mesmos.

E - LOTES OCUPADOS SEM LIMITES MATERIALIZADO

Quando nao existe limites de Tote materializado (cerca ou muro). Levan
ta-se com os moradores que ocupam as edificacoes a definicao em conjunto
dos Timites dos lotes e amarrar as unidades habitacionais nas mesmas.

F - LOTES NOVOS

Em face do Projeto de Remanejamento dos Lotes atingidos pelo sistema via
rio, foi destinado uma area localizada no Morro'da Aparecida setor 07
que visa atender os moradores dos lotes atingido por este Projeto.

6.2, DESENVOLVIMENTO DO CADASTRO SOB ASPECTO SOCIAL

0 cadastro social contém informacoes basicas e bastante detalhadas sobre
os moradores do assentamento de Porto de Santana. Tais informacoes a
brangem diversos aspectos, englobando dados referentes a renda familiar,
tempo de residencia, local de trabalho, profissao, ocupacao, tamanho da
familia, condicao de ocupacao do imovel, documentacao da casa e do ter
reno, etc. 0Os imoveis nao estritamente residenciais com uso para servi
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cos, comercio (mais frequentemente biroscas) e industrial (o mais co
mum oficinas), foram obtidas informacoes mais especificas para estes ca
sos, como por exemplo identificacao do proprietario, o rendimento sema
nal, membros da familia que trabalham no respectivo estabelecimento, do

cumentacao do mesmo, e outras.

Todas essas informacoes constam do Boletim de Cadastro Social - BCS, Bo
letim de Cadastro Economico - BCE, e somente foram processadas e tabula
das as informacoes principais de interesse imediato para a implantacao
das metas do Componente.

As demais informacoes estao arquivadas nas pastas de quadra  juntamente
com os BCIs e com o restante do material com a finalidade de permitir o
manuseio e a consulta permanente da equipe tecnica da Prefeitura.

De acordo com a proposta metodologica. da equipe social do IJSN, a sua
atuacao deu-se em dois niveis concomitantes:

I - Acompanhamento sistematico do levantamento no escritorio de campo;

IT - Divulgagao e sensibilizacao da comunidade em relagao ao Cadastro So
cio-economico Documental do bairro e discussao sobre as metas do
componente de Legalizacao Fundiaria, Lotes Urbanizados e Melhorias
das Habitacoes.

I - 0 acompanhamento do levantamento socio-economico deu-se no  escrito
rio de campo, onde os tecnicos da area social estiveram durante todo
0 trabalho exercendo uma revisao critica constante em relacao ao pre
enchimento dos boletins com o objetivo de garantir o exito do Tlevan
tamento, ou seja, do cadastro social, procurando obter o maximo de
controle de qualidade.

Desta forma, a execucao do trabalho no escritorio de campo constou

das seguintes atividades:
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Acompanhamento em campo do levantamento das informagoes socio-eco
nomicas coletadas pelo BCS e BCE;

Revisao critica do preenchimento de todos os campos do BCS e BCE;

Assessoria aos supervisores de campo na area social, solucionando
as duvidas relacionadas ao preenchimento dos boletins;

Controle técnico da qualidade do levantamento socio-economico com
o acompanhamento de todas as pendencias;

Orientacao aos cadastradores quanto ao correto preenchimento  dos
formularios e quanto ao comportamento e atitudes em relagao aos
moradores;

Solucao de casos de resistencia de moradores quanto ao fornecimen
to de informagoes e medicao dos lotes, quando estes nao foram se
lecionados pelos cadastradores e supervisores.

Durante o levantamento, encontramos alguns casos de moradores que nao
permitiram a medicao de seus lotes ou se recusaram a prestar qual

quer informacao.

Em todos esses casos a equipe social realizou a visita domiciliar com

o objetivo de esclarecer para o morador os objetivos do cadastro e
a importancia de se obter as informagoes referentes a sua familia.

0s moradores se recusaram a dar as informagoes, normalmente por nao
conhecerem o projeto ou por ja possuirem as escrituras de seus 1o
tes, ou ainda por nao acreditarem na concretizacao de melhorias pre

vistas.

Foram 15 casos, onde apenas 3 nao foram solucionados, os quais serao

relacionados a seguir:
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- Relacao de moradores que nao permitiram o Tevantamento:

. 03.06.51A - 3.0249.001/002
. 03.06.36A - 1.0109.001
. 03.06.07A - 0209-001/002

Outro momento importante na dinamica do trabalho no escritorio de
campo foi a possibilidade de realizacaode entrevistas de esclareci
mentos, abordando aspectos do Projeto e os objetivos do Cadastro, na
tentativa de solucionar as duvidas apresentadas pelos moradores que
procuraram o escritorio para fornecerem as informacoes que se encon
travam pendentes em seus formulérios;

Visando garantir a colaboragao dos moradores tanto em relagao a dis
ponibilidade para o preenchimento dos boletins, quanto em relacao a
veracidade das informagoes a serem fornecidas aos cadastradores, se
fez necessario desenvolver um trabalho de divulgacao e sensibiliza
cao da comunidade.

Para se cumprir tal objetivo foram utilizades varios recursos de co
municagao de massa, tais como, radio e TV, servico de auto-falan
te que percorreu toda a area de intervengao juntamente com a distri
buicao de panfletos explicativos sobre o inicio da realizacao do ca
dastro e de sua importancia para a viabilizacao da tegalizacao da pos
se da terra e da instalacao dos servicos basicos de infra-estrutura
domiciliar.

Paralelamente ao desenvolvimento desse processo de divulgagao, 0s
tecnicos da area social retornaram aos organismos mais representati
vos do bairro, como Associacao de Moradores, Movimento Comunitario e
Conselho de Comunidade de base do Morro da Aparecida, atraves de con
tatos com liderangas e de reunioes com o objetivo de divulgar o ca
dastro fisico, socio-economico documental, lotes urbanizados e melho
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rias das habitagoes (B.60) e de discutir com eles as duvidas e ex
pectativas em relacao ao Componente B.60.

Entretanto, devemos ressaltar que o trabalho dos tecnicos do IJSN
junto aos moradores de Porto de Santana nao se deu apenas nesse mo
mento - o da realizacao do Cadastro.

Desde o inicio da implantacao do Projeto Especial CPM/BIRD, ou seja,
janeiro de 1982, que entidades governamentais, (como o IJSN e as Uni
dades Executoras das varias metas do Projeto) vem realizando con
tatos e reunioes com os grupos organizados do bairro com a finalida
de de divulgacao do projeto, bem como da implantagcao de alguns compo
nentes, como & o caso do A.32 - Pesquisa e Treinamento no Setor In
formal - e principalmente na tentativa de conseguir a adesao desta
populacao em relacao a concretizacao das metas do Projeto Especial
CPM/BIRD.

Sabemos que as melhorias previstas no projeto vem atender em  parte
as expectativas e anseios da comunidade ja ha muito tempo rao resolvi
dos, como por exemplo, a legalizagao da posse da terra, a implanta
cao dos servicos de infra-estrutura ukbana, a instalacao de  equipa
mentos socio-comunitarios, mas, por outro lado a demora na execucao
das metas e principalmente o anunciado corte de verbas em fevereiro/
84 provocou uma total descrenca na populagao quanto aos  beneficios
reais do projeto e a clareza de que o compromisso governamental sO
sera realizado atraves de pressoes constantes exercidas pela popula
cao.

Particularmente em relacao ao PE CPM estes grupos organizados do
bairro debPorto de Santana ja realizaram varios encontros e outros
tipos de manifestacoes, como foi o caso do seminario com Tliderancgas
em agosto de 82, onde participaram todas as unidades executoras; Se

minario sobre o Banco Mundial em novembro de 82 com tecnicos do
1JSN; Seminario sobre o CPM com os grupos de maes, de jovens e de
pais do SESI em fevereiro de 83; Seminario no Morro da Aparecida

com todas as unidades executoras em junho de 83; Bloco do Banco Mun
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dial no carnaval de 83 com criticas a demora na realizagao das me
tas do projeto; passeata em protesto a proposta de desapropriacac

realizada pelos moradores atingidos.

Tambem em consequencia do corte de verbas anunciado extra-oficialmen
te pelo MINTER em fevereiro/84 foi realizada uma outra passeata por
ocasiao de visita do ministro = Mario Andreazza do MINTER, numa de
monstracao de forca, de mobilizacao e de organizacao. Neste dia foi
concedida pelo ministro uma audiencia aos representantes destas areas,
onde se procedeu a entrega de um documento, no qual cortestavam 0
corte de verbas. Dizendo-se nao estar a par destas informacoes, o0
ministro delegou ap BNH de Vitoria a responsabilidade de = fornecer
posteriormente os esclarecimentos das duvidas em relagao ao proble
ma e garantiu antecipadamente que nao haveria corte de verbas den
tro do PE - CPM, garantindo desta forma a execugao integral das metas
previstas.

Este acontecimento culminou com a realizacao de um Encontro com re
presentantes das quatro areas, do diretor do BNH - Agencia de Vito
ria, da UAS e das unidades executoras, em junho/84. '

Nesta ocasido o diretor do BNH declarou a inexistencia do corte de
verbas do projeto, alegando haver apenas uma redugao do orcamento
para 1984, garantindo a realizacao das metas do projeto para  1985.
Este encontro nao atingiu o exito esperado pelas Tiderancas dos bair
ros, em virtude do nao comparecimento de orgaos importantes que dei
xaram de passar informagoes atualizadas do projeto tanto a nivel
tecnico como politico.

De Porto de Santana compareceram seis representantes da  Associacao
de Moradores que posteriormente realizaram uma assembieia na area
com a presenca de técnicos da PMC, onde passaram aos moradores infor
macdoes sobre o encontro das quatro areas de intervengao e  cobraram
um posicionamento da PMC em relacao as obras a serem executadas em

Porto de Santana.
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Fica evidente que as reivindicacoes e pressoes feitas pela populacgao
com relagao a busca de melhorias para o bairro sao vistas como um
direito e nao uma dadiva concedida pelos representantes do poder
pubTico.

Em relacao especifica ao componente de lLegalizagao Fundiaria, Lotes
Urbanizados e Melhorias das Habitacoes (B.60) a Associagao de  Mora
dores de Porto de Santana chegou a realizar uma Assembleia no bair
ro onde participaram mais de 70 pessoas, para levar aos moradores
as discussoes que estavam se dando nas reunioes entre tecnicos do
IJSN, PMC e diretoria do movimento e de formular em. conjunto com
os moradores algumas alternativas, exigir mudancas e apresentar rei
vindicagoes junto a UAS e as Unidades Executoras.

A experiencia deste trabalho social desenvolvido em Porto de  Santa
na demonstrou que ha ainda um vacuo muito grande entre o Projeto Es
pecial CPM e as expectativas da populagao. A demora com que vem sen
do conduzida a implementacao das metas do projeto tem Tevado ao cons
tante descredito por parte da pepulacao e esta independente dos be
neficios que o‘projeto trara, tem se mostrado bastante arredia em
relacao a efetiva concretizacao do projeto.

Consideramos de suma importancia alertar sobre este aspecto, tendo
em vista a continuidade que deve ser levada pelos tecnicos da  PMC,
de maneira a superar naturais obstaculos a implementacao do compo
nente.
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7. INFORMACOES GERAIS DO CADASTRO

0s Resultados Finais do Cadastro Fisico Socio Economico Documental do
Assentamento de Porto de Santana em termos de informacoes gerais sao  0S
a seguir apresentados:

BOLETINS UTILIZADOS

Foram utilizados no trabalho de cadastramento em campo um total de:

~ 5.735 BCI - Boletins de Cadastro Imobiliario referentes ao cadastro
das unidades existentes no bairro (Lotes/Edificacoes)

- 4.404 BCS - Boletins de Cadastro Social - referentes ao cadastro socio
economico das familias.

- 280 BCE - Boletins de Cadastro Economico - referente ao cadastro dos
estabelecimentos com atividades economicas.

UNIDADES CADASTRAIS

No Assentamento de Porto de Santana tivemos as seguintes informacoes ge
rais:

- Total de Unidades Cadastradas: 5.735

- Total de Lotes: 3.887
- Total de Familias Cadastradas: 4.407
- Total de Quadras Cadastradas: 154
- Total de Setores de Cadastro: 03

Fonte: IJSN. Cadastro Fisico Socio Economico Documental de Porto de San
tana, dez./84.



COMPROVANTES CADASTRAIS NAO ENTREGUES
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MORRO DO MORRO DO MORRO DO

DISCRIMINAGAO ME 10 APARECTDA MATADOURO TOTAL
Sem ocupacao 200 124 155 479
Em construcao 91 55 82 228
Construcao paralizada 63 10 12 85
Lote vago 49 51 79 179
Fechado 170 43 105 318
Nao identificacao do
responsavel 12 17 01 30
Negou informacoes 03 - 01 04
Mudou-se 33 04 09 46
RuTnas 03 - - 03
Demoligao 03 - 02 05
TOTAL 627 304 446 1.377

Durante o cadastramento todas as unidades e familias cadastradas recebiam

0 seu comprovante de inscricao cadastral no projeto.

0 total acima repre

senta a quantidade de imoveis/familias que nao receberam o

pelos motivos discriminados.

comprovante

Fonte: IJSN. Cadastro Fisico Socio Economico Documental de Porto de San

tana, dez./84.



DISTRIBUICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS CADASTRAIS PELO BCE

Unidades com Atividades Economicas = 280
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FUNCAO NO DE ENTIDADES
Comercio 221
Oficina 11
Pequena Industria 06
Servico 35
Qutros 05
S/ informacao 02

TOTAL 280

QUADRO GERAL DA ENTREGA DE COMPROVANTES

- Total de Comprovantes Entregues: 4,358
- Total de Comprovantes nao Entregues: 1.377
- Total de Comprovantes de Inscricao: 5.735

IMOVEIS CADASTRADOS COM OCUPACRO

Total de Imoveis Construidos: 5.088
Total de Imoveis em Reforma: 11
Total de Imoveis Ocupados: 5.099
Total de Imoveis sem Ocupacao: 524

Fonte: IJSN. Cadastro Fisico Socio Economico Documental de Porto de San

tana, Projeto Especial CPM, dez./84.
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7.1. FICHA TECNICA DO ASSENTAMENTO DE PORTO DE SANTANA

I

ARrea Total da Poligonal de Intervencao 166,90

- Familias principais 4.142

- Familias Secundarias 262

- Total das Familias 4.404

- Imoveis Proprios 3.026

- Imoveis Cedidos 855

- Imoveis Alugados 565

- Imoveis sem Ocupacao 524

- Imoveis Fechados 215

- Imoveis Construidos 5.088

- Imoveis com Construcao Paralizada 111

- Imoveis em Construcao | 246

- Imoveis em Reforma 11

- Total de Unidades Cadastradas 5.735

- Total da Populagao | 19.488

- Densidade Bruta 116

- Numero Medio de Membros por Familia 4,4
- Total de Lotes Cadastrados 3.887

- Lotes Vagos Territoriais 196

- Area Media dos Lotes 169, 55m?

Fonte: IJSN. Cadastro Fisico Socio Economico Documental de Porto de San
tana, Projeto Especial CPM, dez./84.
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ASPECTOS RELEVANTES PARA ANALISE
DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

No desenvolvimento do
Moradores e Lotes do
importantes tanto sob
vendo 0os ocupantes do
za eminentemente tecn
estao residindo nas v
da Rua da Vitoria e d
a0s casos dos morador
do pela Prefeitura de
do por determinadas qu
de muitos moradores q
0s ocupantes que detel
da condicao dos inqui
nao ser beneficiados
Cariacica.

Estes acontecimentos

tecnica do IJSN estado
cilitar a compreensao
ETEI/PMC, a qual util
ta da execucao das et

Para uma melhor distr
em 02(duas) categoria
contribuir mais para

madas na execucao do

Cadastro Fisico Socio Economico Documental dos
Assentamento de Porto de Santana ocorreram fatos
o aspecto fisico como sob o aspecto social, envol

bairro e a equipe de campo. Estes fatos de nature

ica abrangeram desde a questao dos moradores que
ias que serao abertas ou ampliadas como e o caso
a Rua Britador, e que deverao ser remanejados, ate

es que ja tendo escritura mesmo sem registro forneci
Vitoria se recusaram a prestar informacoes, passan
estoes mais imediatas como a situacao de desemprego
ue nao terao como arcar com as despesas do projeto,
m a posse de varios lotes no bairro e a definicao
linos gque embora residentes no bairro poderao ou

pelo projeto, a depender da postura da Prefeitura de

considerados como aspectos relevantes pela equipe
sendo descritos neste item com a finalidade de fa
e 0 manuseio do presente trabalho pela equipe da

izara os dados e os elementos aqui presentes em vis
apaé seguintes do Componente B.60.0.
ibuicao e analise de tais aspectos, os subdividimos
assim
to
projeto de legalizacao fundiaria e melhorias habita

s: a Area Fisica e Area Social. Esperamos

o fortalecimento das medidas praticas a serem

cionais.
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3.1, ASPECTOS RELEVANTES DO CADASTRO FISICO

Para a identificacao dos lotes e unidades existentes em Porto de Santana
foi adotado um sistema de numeracao de uso ja bastante difundido nas me
todologias de cadastro conhecido como Metodo da Testada Cumulativa. Este
sistema de numeracao apesar de ser diferente do adotado pela Preféitura
de Cariacica para todo o restante do municipio, foi aceita para o bairro
de Porto de Santana em vista das peculiaridades do Projeto CPM, onde a
perfeita identificacao do beneficiario dd programa sera vital para o  su
cesso do mesmo. |

Este metodo da Testada Cwmlativa constitui-se basicamente da numeracao
dos imoveis existentes no assentamento, Tocalizados dentro de uma deter
minada quadra ou aglomeragao. Seguindo as quadras definidas pelo  Mapa
de Referencia Cadastral e divididas em 03 (tres) setores, a saber:

- Setor 06 - Morro do Meio
- Setor 07 - Morro da Aparecida
- Setor 08 - Morro do Matadouro

Estas quadras seguiram nUmeragEo sequencial crescente conforme  proposta
do Mapa de Melhorias Urbanas elaborado pela ENFER.  Em cada setor o nume
ro de quadras e o seguinte:

Setor 06 - 01 a 68 quadras
Setor 07 - 01 a 36 quadras
Setor 08 - 01 a 49 quadras

A numerac3o dos lotes obedeceu entao a seguinte sequencia  metodologica:
Pegava-se o primeiro lote da quadra, verificando-se a sua testada, lan
cando a sua testada na planilha e boletim respectivo, e numerando entao
conforme a testada. 0 segundo lote conforme a sua testada adiciona ao
numero do primeiro lote e tem-se a segunda numeracao do lote. 0 tercei
ro lote medido a sua testada, tera o seu numero conforme o resultado da
adicao da testada do 10 + 20 lote #+ 30 lote. E assim da mesma forma se

guidamente com todos os demais lotes.
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EXEMPLO DA INSCRICAO CADASTRAL:

ZONA SETOR QUADRA LOTE UNIDADE
19 03 07 01A 012 001
20 03 07 O1A 031 0o1
390 03 07 0TA 047 001
Assim o primeiro lote desta quadra teve a testada igual a 12 metros e
recebeu entao este numero. 0 segundo lote teve uma testada igual a 19

metros que somado a testada do primeiro forneceu o numero 31 que & entao
a numeracao do 29 lote. 0 30 Tote teve sua testada medida em 16 metros
que somado com a numeracao do 20 fornece a sua numeragao, no caso (16+31)
o numero 47. E assim procede-se continuamente.

Alem da metodologia da numeracao para a inscricao cadastral existem ou

tros aspectos relacionados a sequir:

a) Em relacdo a proposta do Sistema Viario apresentada pela ENEFER e
aprovada pela MPC/UAS verificou-se avexisténcia de Totes QUé localiza
das em quadras as quais serdo cortadas para implantacdo do sistema via
rio e consequentemente estes Totes ficaram fora das quadras e recebe
ram inscricoes de referencia. |

Estes lotes sao pertencentes ao morro do Meio (Setor 06) e um lote To

calizado no Setor 08 - Morro do Meio.

Estes lotes sao assim indicados:

Morro do Meio:

- 03-06-003-0-0194-001
- 03-06-003-0-0194-001
- 03-06-003-0-0067-001
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Morro do Matadouro:

- 03-08-028-0-0619-001
- 03-08-028-0-0619-002

A face 0 (zero) indicada nestas inscrigoes e identificada na listagem
final como R (face referencial).

Segundo o projeto urbanistico elaborado pela ENEFER Consultoria Proje
tos Ltda. muitas das areas dos becos internas aos lotes e que funcio
nam como servidao, muitas vezes medindo entre 1,5m a 5,00m, concentran
do-se ‘mais na faixa dos 3,00m, nao foram considerados para calculo
das areas dos lotes.

Alerta-se tambem aos tecnicos da ETEI/PMC para a observacao e analise
dos casos existentes de lotes 1nterseccionadds total ou parcialmente
com o sistema viario existente e projetado. Estes lotes foram inclui
dos no levantamento cadastral desenvolvido, sendo identificados atra
ves do plano de remanejamento apresentado pela ENEFER e aprovado  pe
la PMC.

A relacao destes lotes que serao remanejados bem como a declinagcao no
minal dos seus ocupantes constituem volume a parte, integrante do pre
sente trabalho, denominado Listagem de Controle do Cadastro Documental.

Durante a execucao do Cadastro Fisico Documental de Porto de Santana
foram detectados algumas areas dentro dos Timites da poligonal de in
tefvengéo do projeto que permanecem como areas rurais. Estas areas
embora localizadas em perimetro urbano continuam como pr0pr1edédes
rurais cadastradas no INCRA. Consideramos esta informag&o kimportante
para fins de fiscalizagao e controle do CIM/PMC. Estas propriedades
estao identificadas pelas seguintes 1nscr196es cadastrais:

- 03-07-024-5-1030-000
- 03-06-063-1-0340-000
- 03-06-062-2-0710-000
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Alem das situacoes e aspectos relatados acima, & importante ressaltar
que durante a execucao do cadastro foi utilizado o material fornecido
pela ENEFER em funcdo do Convenio com a PMC. Entretanto varios erros fo
ram detectados na utilizacao deste material. Uns foram sanados durante
a execucao do cadastro outros ndo foram regularizadoseem consequencia in
tervieram diretamente no resultado final do trabalho, principalmente no
desenho das plantas de quadra e das plantas de situacao dos lotes.

Este material previsto e necessario ao desenvolvimento do cadastro esta
a seguir identificado com os principais comentarios da equipe tecnica so
bre a sua utilizacao.

- Memorial Descritivo dos Lotes:

As quadras foram conferidas em todos os setores mais os vertices dos 1o
tes indicados no memorial apresentaram erros na numeragao e as medidas
dos vertices registrados no memorial descritivo nao corresponderam as
lancadas na planta cadastral.

- Planta Cadastral P]animéttica:

Inumeros lotes apresentaram numeracoes repetidas, vertices dos lotes apre
sentaram-se trocadas e em a]guné casos os lotes nao constam da P]anta,EE
te fato tornou dificil a indentificacao dos lotes do Memorial Descritivo
com a Planta Cadastral. Esta dificuldade foi sanada comka conferencia
no campo da equipe do IJSN.

- Plano de Relocacao dos Lotes Atingidos por Obras Urbanas:

Este plano apresentou os lotes que contem unidades a serem remanejadas.
Em varios casos a identificacao de tais lotes nao conferiam com os dados
do Levantamento Planialtimetrico na escala 1:1.000. Esta situacao  nao
permitiu um efetivo manuseio do Plano de Relocacao, impossibilitando a
identificacao (n9 do lote, quadra, rua, setor) em tempo habil dos imoveis
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que serao relocados. A ENEFER foi cientificada atraves da PMC e providen
ciou a correcao necessaria, o que permitiu embora com atraso o cadastra
mento das unidades e familias que serao remanejadas.

- Plantas de Quadras:

As plantas de quadras apresentaram a divisao dos lotes em varios casos
diferentes da  Planta Base Cadastral (Planta Cadastral na Escada
1:500).  Neste caso, foi feita a verificacao de campo e corrigido confor
me a Planta Cadastral. Os nomes das ruas em varios casos nio coinci

diram com o efetivamente encontrado. O trabalho de reambulacao realizado
pela equipe de campo corrigiu este problema, de forma que as ruas que apa
receram no cadastro final corresponde ao existente em campo.

- Planta Cadastral - Escala 1:1.000/1:500

A equipe do IJSN recebeu da PMC 11 (onze) copias da Planta Cadastral na
Escala 1:1.000 e 30 (trinta) copias sepias da Planta Cadastral Escala
1:500 com as respectivas unidades Tancadas.

Foi verificado no decorrer do cadastramento que a planta cadastral na es
cala 1:1.000 e a planta nd Escala 1:500 apresentaram divergencids no que
se refere ao langamento dos Totes e unidades. Constatou-se em alguns ca
SoS a apresentagao dos Totes no campo foram mais corretos na Escala
1:1.000 e os dimensionamentos foram diferentes nos 2 (dois) mapas cadas
trajs. Sendo assim, apos entendimentos mantidos com a PMC/ENEFER a equi
pe de campo adotou o procedimento de seguir a planta na Escala 1:500, uma
vez que @ nesta escala que sera apresentado a arte final do cadastro.

Finalizando a itemizacao dos aspectos mais importanes do cadastro fisico,
queremos chamar a atencao e especial observagéo‘da equipe tecnica da ETEI
da Prefeitura de Cariacica para a divisao dos lotes apresentados pela
ENEFER.  Em algumas quadras constatou-se a existencia de ruas e becos
com larguras de 3 (tres) metros e ate superiores dividindo as quadras
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no meio. Por outro lado tambem a existéncia de servidoes com largura
inferior a 3 metros tambem dividiram as quadras. Nestes casos a ENEFER
manteve uma uUnica quadra, originando quadras muito grandes para o  traba
Tho do cadastramento.

Observando este fato a equipe tecnica do IJSN considerou conveniente
apos consulta a PMC subdividir tais quadras em A, B, C, D ...., dependen
do das divisoes verificadas pé]o trabalho da ENEFER. Isto acarretou
por exemplo o aumento do numero de quadras, embora sem aparecer no total
geka], como por exemplo: Quadra 10 - Cortada: Setor 06. Assim a qua,

dra ficou dividida em 10A, 10B, 10C, sendo para efeito geral uma unica
quadra e para fins do cadastramento e da legalizacao junto coma  inscri
cao cadastral, tres novas quadras.

Apresentamos a sequir a relacao das quadras modificadas por estecriterio.

QUADRAS DESMEMBRADAS EM PORTO DE SANTANA

SETOR TOTAL DE QUADRAS LOCALIDADES

06 69 Morro do Meio

07 34 Morro da Aparecida

08 10 Morro do Matadouro
Total Geral de Quadras Desmembradas: 113 (dentro e treze)

RELACAO DAS QUADRAS DESMEMBRADAS DE PORTO DE SANTANA

Na Tistagem por quadra fornecida através da computagao eletronica, as
quadras desmembradas abaixo relacionadas apresentam-se na sequencia de nu
meragao crescente, facilitando de imediato sua identificagao. Para fins
do Cadastro Imobiliario Municipal as quadras abaixo continuam sendo lanca
das origiha]mente, modificando-se apenas para fins da legalizacao do com
ponente B.60.0.



QUADRAS DO SETOR 06 - MORRO DO MEIO

- 5A, 5B

- /A, 7B, 7C

- 8A, 8B, 8C

- 9A, 9B, 9C

- 13A, 13B

- T4A, 14B

- 15A, 15B, 15C
- 16A, 16B

- 17A, 17B

- 25A, 25B, 25C
- 26A, 26B, 26C
- 28A, 28B

- 36A, 36B, 36C
- 377, 37B

- 38A, 38B

- 39A, 39B

- 41A, 41B

- 43A, 43B, 43C, 43D
- 45A, 45B

- 46A, 46B

- 48A, 48B

- 49A, 49B

- 51A, 51B

- 537, 53B

- 55A, 55B, 55C
- 56A, 56B

- 58A, 58B, 58C
- 59A, 59B

- 63A, 63B



QUADRAS DESMEMBRADAS DO SETOR 07 - MORRO DA APARECIDA

- 1A, 1B, 1C

- bA, 6B

- 10A, 10B

- 11A, 11B, 11C
- 13A, 13B

- 15A, 15B, 15C
- 18A, 18B, 18C
- 22A, 22B

- 23A, 23B, 23C
- 28A, 28B, 28C, 28D, 28E
- 30A, 30B

- 34A, 34B

- 3bA, 35B

QUADRAS DESMEMBRADAS DO SETOR 98 - MORRO DO MATADOURO

10A, 10B
11A, 11B, 11C
12A, 12B, 12C
- 23A, 23B
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8.2, ASPECTOS RELEVANTES DO CADASTRO SOCIAL

A participacao da comunidade na implantacao de um projeto com as  carac
teristicas do Projeto Especial CPM & importante, para que o mesmo alcan
ce os objetivos propostos. Dessa forma a equipe tecnica do Instituto Jo
nes dos Santos Neves, ao realizar o Cadastro Fisico, Socio-economico Do
cumental.de Porto de Santana, procurou integrar ao desenvolvimento do
seu trabalho a observacao de aspectos de grande relevancia do ponto de
vista social, sendo que os mais significativos, como por exemplo, a in
fluencia do desemprego no nivel de vida da populacao, a desapropriacao,
a expectativa dos moradores em relacao ao projeto e questoes sobre a
propriedade da terra, serao relatados abaixo para servirem de orienta

cao a PMC, quando da total implantacac do componente.

1. DESEMPREGO

0 desemprego e um fator constante na realidade cotidiana dos moradores
de Porto de Santana.

Nao podemos afirmar que esteja mais presente no bairro do que em outras
areas do aglomerado de Vitoria. Entretanto, foi possivel perceber a
partir do nosso contato com esta realidade e atraves do levantamento ca
dastral realizado pelo IJSN de que esse fator e relevante em relacao ao
numero de habitantes do aglomerado.

Nao nos cabe aqui analisar de forma profunda a questao do desemprego. Nos
so objetivo & mostrar de como este fator interfere no comportamento da
comunidade Tocal e as implicacoes que poderao existir em relacao a inter
vencao do Projeto Especial na area.

Sabemos que o desemprego € um dos maiores problemas com que se defron
ta a nacao e que as causas geradoras nao estao ligadas somente a conjun
tura economica. Tem razoes estruturais.
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0 Espirito Santo, assim como o restante do pais, ve seus indices de de

semprego e violencia cada vez maiores e sem perspectivas de mudancas.

Para termos ideia da seriedade do problema, em 1983 foram extinguidos
53.024 empregos so na Grande Vitoria, atingindo mais de 200 mil pes
soas.

0 Aglomerado de Porto de Santana e habitado por trabalhadores, na sua
maioria, com nivel baixo de qualificacao de mao-de-obra, sobrevivendo as
custas de um baixo salario que obriga a entrada dos filhos  dependentes
mais cedo no mercado de trabalho, os quais sao retirados da escola para
contribuirem no aumento da renda familiar. As atividades mais comuns
desenvolvidas pelas criancas e/ou jovens, que nao tem nenhuma qualifica
cao profissional e que em sua maioria nao chegam a cursar nem a 42 se
rie do 10 Grau sao: vendas de picoles, salgados, lavagem de carro, en
graxates, que constituem as chamadas atividades do Setor Informal.

A pesquisa do trabalhador realizada em 1982 pelo IJSN constatou que 0
numero de habitantes na epoca era de 22.458 pessoas, sendo que 11.186
eram mulheres e 11.212 homens. Desde quadro 8.111 constituiam a popula
cao economicamente ativa, sendo que, 1930 mulheres e 4.801 homens traba
Thavam, totalizando 6.731 pessoas. Desse total 2.047 estavam na  condi
cao de subempregado e 1.380 totalmente desempregados.

Esses dados foram levantados ha dois anos atras e de acordo com a anali
se de economistas e o que mostra a propria realidade brasileira, a inten
sificacao da recessao economica se deu nestes dois Ultimos anos, signi
ficando um alto grau de reducao de empregos em todos os setores da econo

mia.

A situagao atual dos moradores de Porto de Santana € muito mais agravan
te. 0 numero de desempregados & muito maior e como estrategias de so
brevivencia eles ingressam para o chamado mercado informal de trabalho,
onde nao existe nenhuma estabilidade e nem garantias sociais e onde a
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remuneragao além de nao ser fixa esta muito aquém do necessario para sua
manutencao e da sua familia.

As ocupacoes mais comuns sao: atividades da construcao civil, comércio
gue na sua maioria se caracteriza como biroscas, isto para os homens,
ja para as mulheres como alternativas optam por serem lavadeiras, empre
gadas domesticas, faxineiras e costureiras. Uma outra forma de obtencao
de renda e que também € usada como alimentacao € a pesca de mariscos, a
proveitando a localizacao geografica privilegiada da area.

Durante a execugﬁo do levantamento cadastral percebemos que parte das
familias nao tem nenhuma forma de obtencao de renda, levando a comunida
de Tocal e a associacao de moradores a fazer certos questionamentos com
relacao do pagamento da taxa que serd assumida por eles quanto as des
pesas com a legalizacao dos terrenos e implantacao de melhorias habita
cionais previstas no Projeto Especial.

Tais questionamentos referem-se aos criterios que serao adotados para
definicao da taxa de pagamento, aos mecanismos de garantias de cobranca
das taxas pelos Orgaos Executores e se sera levada em consideracao o de
semprego que atualmente afeta o bairro e que atinge um numero razoavel
de familias que nao poderd assumir qualquer tipo de onus financeiro.

Diante deste quadro vemos que € necessario que a questao do desemprego
seja tema de discussao entre técnicos e Orgaos executores envolvidos no
projeto, para se pensar em alternativas de solucao para o problema no
que diz respeito ao retorno financeiro para o FMDU.

Diante da questao do desemprego, a populacao de Porto de Santana, atra

ves da Associagao dos Moradores, se articulou com outros bairros do
Aglomerado Urbano de Vitaria, na tentativa de pressionar o Estado para
abrir novas frentes de tﬁaba]ho no Espirito Santo, o que resultou na for
macao de comites contrakﬁ desemprego.

Em Porto de Santana, com a participacao efetiva da Associagao de Morado
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res, tambem foi formado o comite contra o desemprego, que teve como uma
de suas tarefas principais o levantamento do numero de desempregados no
bairro.

Constatou-se nessa pesquisa que a maioria dos desempregados eram homens,
chefes de familias que se originavam do interior do Estado do Espirito
Santo e de outros estados e que a maioria, como alternativa, desempenha
va a ocupacao de biscateiros temporario, sendo as ocupacoes mais co
muns situadas dentro do Setor da Construcao Civil.

2. DESAPROPRIACAQ

0 sistema viario pode ser considerado uma das metas relevantes no que
toca a intervencao do PE/CPM no Ag]dmerado de Porto de Santana. Isto
porque o aperfeicoamento do sistema viario se coloca como uma das neces
sidades imediatas dos moradores no que tange a circulagao do transporte
coletivo nas varias partes do bairro, principalmente no Morro da Apareci
da que nao conta com nenhuma forma de atendimento deste tipo e como tam
bem possibilitar o acesso do transporte coletivo ao bairro Flexal, pela
rua da Vitoria, e aos demais bairros da Aglomeracao Urbana de Vitoria,
alem de vir a atender tambem as exigencias futuras do crescimento urbana

0 atendimento dessas necessidades se traduz em uma das metas do PE/CPM.
Entretanto, a sua viabilizacao implicara em desapropriacao e remaneja
mento de parte dos moradores que residem nos locais definidos para a
amplidgao das ruas, principalmente nas ruas da Vitoria e do Britador, on
de estao situados o maior numero de unidades.

A partir da opgao do morador, o mesmo sera indenizado ou remanejado para
os lotes novos que estao localizados no Morro da Aparecida.

0s moradores que residem nestes locais, junto com a Associagao de  Mora
dores, tem demonstrado grande resistencia a execugao dessa meta no que
se refere a indenizacao e ao remanejamento dos moradores.



As alternativas propostas pelo projeto nac vao de encontro aos seus in
teresses e lhes acarretaraoproblemas, tais como: O remanejamento para
0 Morro da Aparecida significa sair de uma das areas privilegiadas e
centrais do bairro para um local mais distante, em condigoes  topografi
cas desvantajosas, com carencia e/ou inexistencia de equipamentos s§
cio-comunitarios e com um acentuado grau de violencia, alem de acarretar
tambem ..a interrupcao das relacoes sociais ja mantidas no bairro.

E quanto a indenizacao consideram que o valor proposto para pagamento das
benfeitorias e/ou terrenos esta aquem do seu valor real.

Varios contatos ja foram mantidos através de comissoes de moradores com
a PMC e IJSN para saber da real possibilidade da implantacao da meta. O
assunto passou a ser tema constante de discussoes nas reunioces da  Asso
ciacao de Moradores e varias atividades foram desenvolvidas, como passea
ta de protesto e concentracao em Praca Publica.

Na concepcao de alguns moradores existe a necessidade da circulacao dos

onibus nestes locais. Entretanto, para que 1isto ocorra nao
sera necessario alterar as condicoes fisicas do bairro, prejudicando
parte dos moradores. Acreditam que possa se dar a circulagao dos ~ oni

bus sem a amplijacao das ruas previstas pelo projeto, uma vez que nestes
Tocais ja trafegam onibus de varias firmas recolhendo seus funcionarios.

3. OBSERVAGDES SOBRE SITUACDES DE PROPRIETARIOS DOS TERRENOS

Considerando os objetivos altamente sociais do PE/CPM, atraves do qual
serao legalizados pelo Componente B.60.0 somente um lote para cada fa
milia atualmente residente na area de Porto de Santana, isto €, o proje

to preve que nenhuma familia ou morador podera possuir mais de um lote
ou domicilio na area de intervencao, sob pena de nao te-lo legalizado
ou ainda sob o risco de tal lote passar a ser de propriedade do Patrimo
nio Municipal ou Estadual, e avaliando que esta meta como as demais me
tas dos componentes que integram o Projeto Especial/CPM nao sao inflexi
veis e que portanto sao passiveis de modificacoes desde que acompanhadas

70
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da necessaria e competente justificativa, julgamos importante  observar
e anotar durante o trabalho de campo algumas situacoes relativas a pro
priedade dos terrenos, visando contribuir desta forma, com a elaboracao
da proposta de legalizacao que certamente sera implementada pela PMC.

Dentre as situacoes identificadas, apresentamos neste trabalho as que
mais se destacaram, tais como, moradores que possuem mais de um lote na
area, lotes com ate 11(onze) unidades, varios proprietarios de lotes que
nao residem no bairro, grande numero de unidades cedidas, lotes com mais
de um proprietario, sendo na maioria dos casos, lotes de heranca que se
encontram em processo de inventario.
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9, CARACTERIZAGAQ DO PRODUTO FINAL DO CADASTRO

0 resultado final do Cadastro Fisico Socio Economico Documental do  Assen
tamento de Porto de Santana consta de varios produtos intermediarios ela
borados durante a fase de execucao e de é]guns produtos finais obtidos
somente ao final de todo processo de levantamento e controle.

Desta forma neste item do presente trabalho descrevemos cada um dos  docu
mentos que acompanham o relatorio e que configuram o Produto Final do  Ca
dastro de Porto de Santana.

As informacoes descritivas a seguir atendem ao duplo objetivo de facilitar
o manuseio das Listagens Gerais do Cadastro e permitir a analise dos da
dos coletados, em fungcao de uma utilizacao racional por parte da equipe
tecnica da PMC para a execucao das demais metas do componente B.60.0.

9,1, LISTAGENS POR OCUPANTES EM ORDEM ALFABETICA

0s moradores residentes no assentamento de Porto de Santana, durante 0
periodo do cadastramento entre Maio e Outubro/84, estao listados neste re
latorio por ordem alfabetica e segundo sua inscricao cadastral. Esta lis
tagem produzida a partir das informacoes coletadas em campo‘através do
BCI-Boletim de Cadastro Imobiliario e processadas eletronicamente atraves
de computador, permité uma identificacao ampla de todos os moradores do as
sentamento, facilitando a complementacao das informacoes na Tistagem por

quadra.

Nesta Listagem Consta:

- Nome do Ocupante do Imovel por Unidade Cadastrada
- Condicao de Ocupacao (Proprio, Cedido, Alugado)
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- A Situagao da Ocupacao do Terreno (Lote Vago, Construido em Reforma, etc.)
- A Identificacao do Ocupante (C. Identidade, CPF ou CGC).

Nos casos dos imoveis cadastrados principalmente os de fim residenciais
foram solicitados aos moradores os documentos de identificacao mais utili
zados ou sejam a Carteira de Identidade e o Cadastro de Pessoas Fisicas.
Na falta da Carteira de Identidade foi solicitado a Carteira Profissional,
porem esta so ficou lancada no BCI, ndo indo para a listagem.

Nos casos de imoveis com a finalidade economica (comercio, servico ou in
dustria) foi solicitada do ocupante o numero de Inscrigao no Cadastro Ge
ral Contribuintes do Ministerio da Fazenda ou seja CGC/MF.

Podera se verificar nesta listagem a existencia de campos em branco no
que se refere a identificacao. Quando isto ocorre geralmente e porque
nao foi possivel identificar o ocupante, ou por falta dos documentos (o

morador nao os possuia) ou porque foi impossivel a identificacdao em funcao
dos imoveis estarem fechados, sem ocupacao, lotes vagos, imoveis em cons
trucao, moradores ausentes e moradores que recusaram a fornecer informa
coes.

Ao final desta Tistagem que se apresenta dividida por Setor de Cadastra

mento tem-se a informacao total sobre todos os BCI processados ou seja
a totalizacao de todas a unidades cadastradas, comparadas em relacao a
sua condicao de ocupacao e da situacao do terreno, expressas em percen
tuais.

A Listagem por Ocupante servira como controle dos moradores cadastradas,
facilitando de imediato quanto a titu]agao'a identificacao dos casos dos
moradores nao cadastrados. A consulta por ordem alfabetica acompanhada
da inscricao cadastral permitira a busca da complementacao das informa
coes na listagem seguinte. E importante observar que muitos ~ moradores
cadastrados poderao nao aparecer nesta listagem porque a mesma foi feita
considerando o nome do ocupante e portanto da familia principal. Na lista
gem por quadra referente a mesma inscricao poderao ser encontrados outrcs
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moradores, devido ao fato de existirem varias familias residindo na mesma
unidade.

A listagem esta separada segundo os setores 06, 07 e 08, constituindo uma
unica Tistagem, apresentada a PMV em 2 (duas) vias, destinando-se uma a
consulta permanente e outra ao arquivo por parte da ETEI/PMC.

9.2, LISTAGEM POR QUADRA

A Tistagem por quadra foi elaborada com o objetivo de reunir num unico
bloco de informacoes os dados mais relevantes de interesses especifico do
componente para os fins de titulacao e execucao das metas fisicas.

Esta Tistagem reune em um conjunto todas as informacoes sobre os  imoveis
coletadas atraves do BCI e as informacoes socio economicas das familias
constantes do BCS.

Constam desta listagem distribuidos em 5 (cinco) linhas de informacao uma
serie de dados referentes aos boletins mencionados. Em primeiro plano os
dados referentes as unidades cadastradas e em segundo plano os dados refe
rentes as familias, dispostos da seguinte forma:

- Inscricao Cadastral, Localizacao de Imoveis, Dimensoes do Terreno, Dimen
soes da Construcgao;

- Nome do Ocupante, Chefe da Familia, Tamanho da Familia;

- Condicao de Ocupacao, Situacao de Ocupagao do Terreno, Ligagao de Esgoto,
Ligacao de Luz, Ligacao de Agua, Telefone, Ca1gada, Muro/Cerca, Instala
¢ao Eletrica, Instalacao Sanitaria;

- Inscricao Cadastral, Numero de Membros, Documentos do Terreno, Documento
do Domicilio; e

- Chefe da Familia, Sexo, Estado Civil, Idade, Situacao Empregaticia, Ren
da Comprovada, Renda nao Comprovada, Renda Liquida Mensal, Renda dos De
mais Membros da Familia, Total da Renda Familiar.
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A indicacao destas informacoes constam do cabecalho de cada folha de rela
torio impressa pela PRODEST. Desta dorma, o manuseio dos dados constantes
do relatorio devera se pautar pela leitura em paralelo das linhas referen
tes ao cabegalho.

Ao final de cada quadra listada consta tambem o total de domicilios que
possuem ligagcao domiciliar de agua, indicados com reservatorio ou sem re
servatorio bem como o total de domicilios sem 1igacao de agua, especifican
do a situag&o dos moradores que nao tem agua, isto e, se o morador obtem
agua do vizinho, da torneira publica e outros.

Nesta listagem por quadra constam tambem os dados gerais da situacao do
assentamento de Porto de Santana, referentes a infra estrutura domiciliar
e outras 1nformag6és importantes para analise da PMC. Estes dados estao
assim classificados:

1. Situacao da Infra Estrutura Domiciliar:

Consta o total de domicilios que nao sao servidos por rede de agua, 1i
gacao de luz, rede de esgoto, cabine sanitaria, etc.

2. Domicilios Beneficiados com as Alternativas de Intervencao:

Estao incluidos neste quadro todos os domicilios que . serao beneficiados
pelo projeto de acordo com as carencias de infra estrutura domiciliar
detectadas pelo projeto, constando deste quadro as inscrigoes cadas
trais referentes a cada alternativa.

3. Alternativas de Intervencao Previstas no Componente B.60.0:

Estao incluidos neste quadro as diversas alternativas de intervencao
previstas no anteprojeto do Componente B.60.0, aprovadas pelo CNDU/BIRD.

4. Quadro dos Moradores que Possuem Escritura de Compra e Venda com Regis
tro:

Para perfeita identificacao dos moradores de Porto de Santana que ja
possuem escritura publica registrada, fizemos incluir este quadro que
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permitira uma atualizacao permanente da Prefeitura. 0 total de morado
res cadastrados que ja tem escritura com registro e de 351  (trezentos
e cinquenta e um).

. Listagem de Moradores com Escritura Publica de Compra e Venda de Terre
no sem Registro:

Esta Tistagem assim como a anterior teve a finalidade de apresentar a
Prefeitura Municipal de Cariacica 0s nomes dos moradores cadastrados
que ja tem a Escritura Publica de Compra e Venda dos seus terrenos, 6b
tidas junto a Prefeitura Municipal de Vitoria, porem sem registro no
Cartorio de Imoveis. Esta listagem permitira assim como a anterior a
comparacao com as informacoes semelhantes expedida pela Prefeitura Muni
cipal de Vitoria, que e de conhecimento da ETEI/PMC.

. Quadro da Documentacao de Terreno:

Com relacao aos documentos que os moradores de Porto de Santana pos
suem, este quadro informa de acordo com o total de terrenos cadastrados
o tipo de documénto cadastrados pelo projeto, bem como o quantitativo
de cada documento encontrado. Esta ihformagao permitira a PMC 1denti'
ficar o volume de titulos da legalizacao a serem fornecidos as  fami
lias de Porto de Santana.

. Quadro dos Totais por Documentos do Domicilio:

Assim como o quadro anterior, este quadro permite a identificacao dos
diversos documentos cadastrados, que os moradores possuem em relacao
ao domicilio que ocupam. Atendera tambem aos mesmos objetivos citados
anteriormente.

. Unidades Cadastrais sem Dimensoes de Terreno:

Em funcao de erros ocorridos durante o levamento planialtimetrico cadas
tral executado pela ENEFER Consultoria e Projetos Ltda., varios terre
nos num total de 506 (quinhentos e seis) estdo incluidos neste relato
rio como unidades cadastradas sem dimensoes de terreno. Este fato foi
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cientificado a PMC, que apos a conclusao deste trabalho e atraves des
te quadro sabera com precisdao os terrenos que exigirao a posteriore
a sua perfeita delineacao. A nao conclusao dos servicos de correcao
por parte da empresa consultora resulta na apresentacao das inscricoes
para controle da ETEI/PMC.

9. Quadro da Distribuicao dos Terrenos por Faixa de Area:

Este quadro conforme a distribuicao do quantitativo de terrenos em Por
to de Santana, objetiva visualizar no total geral de terrenos, a area
media encontrada para fins de calculo do custo de legalizacao de acordo
com o m*. '

10. Total de Familias por Faixa de Renda Familiar:

Este quadro demonstra a distribuicao da renda familiar obtida no assen
tamento, tomando como base o salario minimo vigente em maio de 1984.

Como o componente B.60.0, de Legalizacdo Fundiaria Melhorias Habitacionais
Lotes Urbanizados prove a execucao das Tigagoes domiciliares de agua, luz
esgoto, instalacao sanitaria, etc., fizemos incluir nesta Listagem Por
Quadra todas as alternativas de intervencao previstas no total de 15 (quin
ze), indicando pela inscricao cadastral os moradores que serao’ beneficia
dos com cada alternativa, facilitando sobremaneira o trabalho da Prefeitu
ra de Cariacica. | | |

A Listagem por Quadra esta separada por cada Setor de Cadastramento, cons
tando cada listagem de Setor de 2 (duas) vias, destinando-se para a consul
ta permanente da Prefeitura Municipal e ao arquivo da ETEI/PMC.

9.3, LISTAGEM DAS UNIDADES CADASTRADAS POR B.C.E.

A Listagem das unidades cadastradas atraves do Boletim de Cadastro Econﬁmi
co foi elaborada com o objetivo de fornecer ao Cadastro Imobiliario Munici
pal as informacoes referentes as atividades economicas identificadas no

bairro de Porto de Santana.
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Esta Tistagem e a transcricao simples de todos os campos preenchidos do
BCI, seguindo a ordem de inscricao cadastral por setor, guadra e lote,
apresentando todas as informagoes referentes ao estabelecimento como: Fun
cao, Renda Mensal, Pessoal Ocupado, Documentacdo, Razao Social, etc.

As informacgoes contidas nesta listagem permitirao a Prefeitura Municipal
de Cariacica a atualizacao dos dados referentes aos estabelecimentos comer
ciais, industriais e de servigo, possibilitando nova averbagao destas uni
dades e facilitando a cobranca e o pagamento dos tributos municipais, atra
ves de uma unica inscricao cadastral.

A listagem esta apresentada tambem em 2 (duas) vias, que se destinam ao
uso do Setor de Cadastro Imobiliario da Prefeitura.

9.4, PASTAS CLASSIFICATORIAS POR QUADRAS

As pastas classificatorias por quadras contem todos os boletins utilizados
no trabalho de campo, classificados segundo a ordem de inscricao cadas
tral, divididas pela ordem crescente das quadras cadastradas, segundo a
divisdo dos setores estabelecida. Ou seja, em primeiro Tugar vem todas
as quadras e as inscricoes correspondentes do Setor 06 - Morro do Meio, de
pois as do Setor 07 - Morro da Aparecida e por uUltimo as do Setor 8 - Mor
ro do Matadouro.

A entrega dos formularios utilizados em campo a Prefeitura Municipal de
Cariacica obedece ao criterio da equipe tecnica do IJSN de permitir a uni
dade executora a extragao de informagoes contidas nos boletins
e que nao foram tabuladas nem processadas. Isto porque durante a consulta
das Tistagens poderdo ocorrer duvidas sobre as informacoes de determinade
imovel ou familia, que poderao serem sanadas com uma consulta imediata

aos boletins.
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Cada pasta classificatoria de quadra esta organizada na seguinte ordem:

- 19 As Plantas de Situacao na Escala 1:500 de cada lote/unidade cadastra
da, estao arquivadas por ordem de inscricao cadastral, desenhadas segun
do unidades territoriais.

. 29 Os Boletins de Cadastro Imobiliario (BCI) na mesma ordem de inscricdo
cadastral das plantas de situacao.

. 30 0s Boletins de Cadastro Social (BCS) e os Boletins de Cadastro Econo
mico (BCE) na mesma sequencia de ordem da inscricao cadastral. Cada BCS
corresponde a cada unidade predial cadastrada com ocupacao. Havera ca
sos em que nao se encontrarao BCS correspondente ao BCI porque  quando
o imovel encontrava-se fechado, lote vago, em construgdo, ruinas, sem
ocupacao etc., inexistia familias a serem cadastradas.

. 40 Formularios de Controle dos Boletins, contendo listagens manuais dos
moradores das quadras e comprovantes de inscricao cadastral nao entre
gues.

9.5, AS PLANTAS DE SITUAGAO

As plantas de situacao dos lotes cadastrados em Porto de Santana foram ela
borados na escala 1:500, dentro das normas tecnicas previamente estabeleci
das entre o IJSN e a PMC, segUindo as informagﬁes topograficas e coordena
das fornecidas pela empresa consultura contratada pela PMC para o levanta
mento planialtimetrico. As plantas de sitdagﬁo correspondem as unidades
ou seja, a planta de situacao e do lote com a alocagao das unidades ali
existentes. Este procedimento permitira na epoca da legalizagao desdobra
mento da planta, quando ocorrer o caso de desmembramento de unidades terri
toriais.

As plantas de situacao acompanham o presente relatorio, arquivadas dentro
das pastas classificatorias de quadras por ordem de inscricao cadastral. Ob
servamos porem que em muitas unidades territoriais nao aparecerao as res
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pectivas plantas, isto porque, em funcao de erros detectados no Tevanta
mento planialtimetrico muitas dimensoes de lTotes nao foram definidos e
outras definidas com erros. Neste caso as unidades que nao tem as dimen
soes de lotes estao relacionadas na Listagem por Quadra - Quadro 8, para
providencias posteriores junto a PMC.

Os diversos modelos das plantas de situacao constituem anexo do presente
documento com sua respectiva descricao, visando permitir a melhor identifi
cacao por parte da equipe tecnica da Prefeitura.

9.b6. PLANTAS DE QUADRA

As plantas de quadra foram desenhadas na escala 1:1.000, baseadas na redu
cao do Mapa de Cadastro Fisico da Escala 1:500, elaborado pela ENEFER -
Consultoria e Projetos Ltda. O mapa do cadastro fisico com o Tlevantamento
topografico das unidades, foi utilizado no trabalho de campo conforme as
quadras nele definidas. = Durante o trabalho de cadastramento este = mapa
foi sendo atualizado com base nas informagoes coletadas pelos cadastrado
res e desenhadas em Arte Final com as réspectivas atualizacoes.

Assim a plantas de quadra ora fornecidas a Prefeitura Municipal de Cariaci
ca sao em muitas quadras diferentes das apresentadas pela ENEFER, pois que
algumas quadras foram desmembradas e outras atualizadas. Mas isso ocorre
em poucos casos, garantindo ao final a compatibilizagao do servigo executa
do e a sua confiabilidade.

Estas plantas de quadra referente ao assentamento de Porto de Santana cons
tituem parte do presente relatorio e serao remetidas a Prefeitura Munici
pal de Cariacica em 02 (dois) volumes separados. Constitui o primeiro vo
Tume as plantas originais desenhadas no papel vegetal 90 x 95gr - Tamanho
A4. 0 segundo volume & constituido das copias xerox das quadras, organiza
das segundo os setores de cadastramento no total de 154(cento e cinquenta
e quatro) quadras.
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9.7, MAPA DE REFERENCIA CADASTRAL

0 mapa de referencia cadastral esta apresentado na escala 1:5.000, cons
tando os Timites atualizados de setores e os numeros das quadras cadas
tradas nos assentamentos. Este mapa foi atualizado em campo para o Tan
camento e identificacao do numero de quadras projetadas e definidas pe
la ENEFER no projeto urbanistico da area de Porto de Santana.

Este Mapa de Referencia Cadastral na escala 1:5.000, faz parte dos volu
mes que contem as plantas quadras.

9,8, LISTAGENS DE CONTROLE

As listagens de controle constituem volume a parte do presente relatorio:
com subproduto do cadastro. Elas foram elaboradas como instrumento
para controlar as alteracoes ocorridas no cadastro durante o Tevantamen
to e apos sua conclusao.

Neste documento a PMC encontrara as informacoes para as correcoes cadas
trais que se fizerem necessarias.
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ANEXOS




ANEXO 1
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ATUALIZAGAQ DO CUSTO DE LEGALIZAGAO FUNDIARIA
PARA O ASSENTAMENTO DE PORTO DE SANTANA COM
BASE NA LEI 3.625/83,



PROJETO ESPECIAL CPM: COMPONENTE B.60.0

META: CADASTRO FISICO SOCIO ECONOMICO DOCUMENTAL DE PORTO DE SANTANA
ITEM: ATUALIZACAO DO CUSTO DE LEGALIZACAO COM BASE NA LEI 3.625/83

HIPOTESE 1: Com base no valor considerado real para imoveis em Porto

Santana

Area Media: 260m?
Yalor Estimado: Cr$ 4.000.000

ELEMENTOS DE CUSTOS:

- Inscrigao e Lavratura
- Registro

- Certidao Negativa

- Imposto Transmissao

- Taxa de Manutencao

- Taxa de Avaliacao

CUSTO TOTAL

NOTA 1) O Custo de legalizacao acima esta calculado para outubro
1984 com basena lLei de Regimento e Custas do Estado.

Valor da UPFES: Cr$ 71.210,00

2) 0 custo acima esta calculado com a inclusao da lavratura,
entre tanto de acordo com o anteprojeto, as escrituras serao
vradas em primeira instancia - por instrumento particular,

Cr$
Crs
Crs
Cr$
Cr$
Cr$

Crs

284.840
99.694
4.273
160.000
38.450
62.330

649.587

diretamente ao Cartorio de Registro de Imoveis.

de

de

que
1a
indo

R



Custo de Legalizacao incluindo somente o Registro sem lavratura em Car

torio.

Continua: Hipotese 1 = Valor Real Estimado

Area Media do Terreno: 260m?
Valor Estimado: Cr$ 4.000.000

ELEMENTOS DE CUSTO

- Registro do Imovel Cr$ 99.694,00
- Taxa de Avaliacao do Estado Cr$ 62.330,00
- Certidao Negativa Cr$ 4.273,00
- Imposto Transmissao Cr$ 160.000,00
- Taxa de Manutencao Cr$ 10.400,00
CUSTO TOTAL Cr$ 336.697,00

0BS: 1) 0s valores calculados estao de acordo com o novo Regimento de

Custas do Estado e incluem somente os custos cartoriais que se

rao financiados pelo projeto.

2) Em nenhum dos dois calculos esta incluido o custo de terreno.
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ATUALIZAGAO DOS CUSTOS DE LEGALIZACAO - Assentamento de Porto de Santana

HIPOTESE: Se os terrencs nac forem doados pela PMY a PMC e tiver que
ser cobrado o preco do terreno:

A - De acordo com a Legislacao da Prefeitura de Vitoria e tomando por

base a UPFES de Cr$ 71.210,00

LOTE PLANO: 5% UPFES/por m?

AREA MEDIA: 260m?

VALOR DO METRO QUADRADO: Cr$ 3.560,00

VALOR ESTIMADO DO TERRENO: Cr$ 925.730,00

ELEMENTOS DE CUSTO DE LEGALIZACGAO

- Registro/Inscricao Cr$ 62.309,00
- Certidao Negativa Cr$ 4.273,00
- Imposto de Transmissao Cr$ 37.029,00
- Taxa de Avaliacao Cr$ 62.330,00
- Taxa de Manutencao Crs 6.760,00
CUSTO TOTAL Cr$ 172.701,00

B - LOTE DE MORRO: 2% da UPFES
BREA MEDIA: 260m?
VALOR DO METRO QUADRADO: Cr$ 1.425,00
VALOR ESTIMADO: Cr$ 370.500,00

ELEMENTOS DE CUSTO DA LEGALIZACAO

- Registro/Inscricao Cr$ 37.385,00
- Certidao Negativa crs 4.275,00
- Imposto de Transmissao Cr$ 14.820,00
- Taxa de Avaliagao Cr$ 62.330,00
- Taxa de Manutencao cr$ 4.170,00

CUSTO TOTAL Cr$ 122.980,00
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Estes custos de legalizacao foram calculados com base na UPFES,
mas a Lei Municipal de Vitoria estabelece os percentuais de 5 e 2%
sobre a UFMV-Unidade Fiscal Municipio de Vitoria, que e de
Cr$ 20.000,00 para o exercicio de 1984.



ATUALIZAGAO DOS. CUSTOS DE LEGALIZACAQ PARA PORTO DE SANTANA

Com base na Unidade Padrac do Municipio de Vitoria - UFPMV

I - LOTE PLANO: 5% da UFPMV
VALOR DA UPMV: Cr$ 20.000,00
AREA MEDIA DO TERRENO: 260m?
VALOR DO METRO QUADRADO: Cr$ 1.000,00
VALOR ESTIMADO DO TERRENO: Cr$ 260.000,00

ELEMENTOS DE CUSTO

- Registro/Inscricao Cr$  37.385,00
- Certidao Negativa Crs 4.273,00
- Imposto de Transmissao Cr$  10.400,00
- Taxa de Avaljacao da Rec. Estadual Cr$ 62.330,00
- Taxa de Manutencao Cr$ 4.170,00
CUSTO TOTAL Cr$ 118.558,00

IT - LOTE DE MORRO: 2% da UPMV
VALOR DA UPMV: Cr$ 20.000,00
AREA MEDIA: 260m*
VALOR DO METRO QUADRADO: Cr$ 800,00
VALOR ESTIMADO DO TERRENO: Cr$ 208.000,00

ELEMENTOS DE CUSTO

- Registro/Inscricao Cr$. 24.924,00
- Certidao Negativa Cr$ 4.273,00
- Imposto de Transmissao Cr$  8.320,00
- Taxa de Avaliacao Estadual Cr$ 62.330,00
- Taxa de Manutencao Cr$ 2.920,00

CUSTO TOTAL Cr$ 102.767,00
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ANEXO 2

DIRETRIZES PARA A LEGALIZAGAO FUNDIARIA
DO ASSENTAMENTO DE PORTO DE SANTANA



DIRETRIZES PARA A LEGALIZACAO FUNDIARIA DO ASSENTAMENTO DE PORTO DE SAN
TANA

Conforme previsto no convenio assinado entre o MINTER e a Prefeitura Mu
nicipal de Cariacica, o componente Legalizacao Fundiaria, Lotes Urbaniza
dos e Melhoria das Habitacoes - B.60.0, sera executado pela Prefeitura
deste Municipio, ficando o IJSN com a responsabilidade de realizar )
cadastro na Area de Intervencao deste Projeto.

Levando em consideragao este aspecto, nao apresentaremos -uma proposta
definitiva do processo de legalizacao fundiaria a ser realizado em Porto
de Santana, e sim levantaremos alguns pontos para serem discutidos com os
tecnicos da PMC responsaveis por essa atividade.

Para melhor entendimento da questao, foram analisados o Documento do
Projeto CPM/BIRD - Subprojeto AUV - Componente Habitacao, e a minuta de
Decreto da Prefeitura Municipal de Vitoria que regulamenta a legalizacao
no Bairro de Maria Ortiz.

1. QUANTO AO PAGAMENTO

1.1. 0 QUE O MORADOR VAI PAGAR
- Custo do Terreno

Conforme convenio firmado entre os Governos Municipais de Cariacica e

" ¥itoria, os terrenos serao cedidos gratuitamente aos moradores, nao
incidindo portanto no custo do projeto o custo de m* de terreno para
os moradores.

- Custos processuais de Cartorio

Sera estabelecida conforme preve a Lei de Regimento de Custas do Es
tado do Espirito Santo - Lei n@ 3.625, sancionada em 28 de dezembro de

1983, revogando as anteriores.

S0
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De acordo com esta Lei, o morador tera a seguinte despesa:
. Taxa de Registro Imovel/Lavratura;

. Taxa de Avaliagao - valor fixo de Cr$ 62.330 cobrada pela Receita
Estadual;

. Imposto de Transmissao - recolhido pela Receita Estadual, no valor
de 4% sobre o valor de Avaliacaos

. Certidao Negativa - exigida pelos Cartorios do Estado para verificar
a existencia de débitos junto a Receita Estadual, Municipal - valor
fixo de 0,06 da UPFES* (Unidade Padrao Fiscal do Espirito Santo), que
representa uma taxa de Cr$ 4.273,00;

. Taxa de Manutencao - previsto no Art. 34 da referida Lei, repreSeg
tando 10% do custo da lavratura.

- Custos do Levantamento Fisico Cadastral

No anteprojeto esta incluido os custos do levantamento fisico cadas
tral. Em valores atuais, cada familia teria que pagar Cr$  38.743,00
pelo cadastro fisico e Cr$ 13.709,00 pelo Cadastro Documental.

0BS.: A minuta do Decreto da Prefeitura Municipal de Vitoria estabele
ce que o valor da cessao para lotes urbanizados com fins resi
denciais nao pode ultrapassar a 300 UPC's (Unidade Padrao de
Capital) do BNH.

1.2. QUANTO A FORMA DE PAGAMENTO

Tendo como referencia a capacidade de pagamento da familia e conforme
sua faixa de renda, os valores da prestacao serao acrescidos de Jjuros
anuais, segundo a tabela a seguir proposta.

“*Em novembro o valor da UPFES e de Cr$ 71.210,00.



FAIXAS DE RENDA TAXA DE JUROS ANUAIS
De 0 a 1 SM 0,0%
De 1T a 2 SM 0,5%
De 2 a 3 SM 1,0%
De 3 a 4 SM 2,0%
Mais de 4 SM 3,0%

OBS.: Esta Tabela de juros e flexivel, podendo ser alterada em funcao
da capacidade de pagamento constatada e da renda media familiar
jdentificada atraves do cadastro socio-economico das familias.

A Prefeitura Municipal sera responsavel pela cobranca e recebimento das
prestacoes das melhorias urbanisticas implantadas nos lotes  juntamente
com a legalizacao dos mesmos.

0 sistema de recebimento e pagamento das prestacoes devera ser montado
atraves das Secretarias Municipais de Administracao e Finangas, super
visionado pela UAS e de acordo com as diretrizes do Projeto CPM/BIRD.

A Prefeitura emitira carnet de pagamento que contera discriminado o va
lor/mes da prestacao por cada item de melhoria da familia/lote e de
acordo com as diversas alternativas de atendimento.

0 carnet sera pago através de uma agencia credenciada pela Prefeitura
Municipal e UAS, de preferencia segundo diretrizes do Programa CPM/BIRD,
Banco do Brasil, Caixa Economica Federal ou Banco do Estado do Espirito
Santo S/A-BANESTES.

1.3. QUANTO AQ COMPROMETIMENTO DA RENDA DO MORADOR

De acordo .com oS custos por itens de infra-estrutura domiciliar recebida
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no Tote, ira se procurar adequar o valor da prestacao mensal das me Tho
rias implantadas a disponibilidade/mes de renda da familia para assumir
0s encargos do Projeto, que nao podera ultrapassar a 9% da renda fami
Tiar. f

A Prefeitura de Vitoria adotara o seguinte critério:

. Nao ultrapassar a 10% do salario minimo para lotes residenciais de
familias cuja renda mensal seja igual ou inferior a 3 SM.

. Nao ultrapassar a 10% da renda familiar. cuja renda mensal seja supe
rior a 3 SM.

1.4. QUANTO A0 PRAZO PARA PAGAMENTO

0.prazo previsto pelo projeto para pagamento das prestacoes e de 25
(vinte e cinco) anos, mas 0 morador ou familia que estiver em condigoes
de Tiquidar as prestagoes antes desse prazo podera faze-To, sempre  con
forme as alternativas de atendimento prevista e dentro das condigoes de
contrato.

2. PROCESSO DE LEGALIZAGAO DOS LOTES

A Prefeitura de Cariacica, baseada nas informagoes obtidas atraves do
Cadastro Fisico-Documental-Economico farao os contratos de promessa de
compra e venda por instrumento particular e cada morador ao assinar
este contrato se comprometera com o pagamento da legalizacao dos  Totes
incluidos as benfeitorias recebidas.

Nesse contrato, o morador assumira tambem, atraves de clausulas especifi

cas o compromisso de inalienabilidade do lote por um prazo de 05 - (cinco)
anos. Apos o pagamento de todas as prestacoes devidas e que o morador



podera passar o terreno para terceiros.

Durante o prazo de vigencia do contrato e nesse periodo de cinco anos a
opgao preferencial de compra e da Prefeitura Municipal.

A Prefeitura de Vitoria tambem propoe um contrato de promessa de  venda
que devera conter a concessao de uso com. opgao preferencial de  compra,
contendo uma clausula que estabeleca a inalienabilidade do imovel de no
minimo 3(tres) anos.

Nos casos de transferencia de unidade para novo beneficiario final ou
de liquidacdo antecipada de saldo devedor, antes de decorridos 3 (tres)
anos, contados da assinatura do contrato, sera pago pelo devedor, no
ato da transferencia ou liquidacao, a importancia equivalente em ate
150(cento e cinquenta) UPC's (Unidade Padrao de Capital).

As situagoes acima citadas, sO serao efetivadas, mediante previa autori
zagao da PMV.

3. LOTES DE USO COMERCIAL, INDUSTRIAL OU DE SERVICOS

Os usuarios dos lotes dessa natureza pagarao pelo custo do terreno, ava
liado segundo valores reais de mercado em condigoes normais de transacao
imebiliaria. Além do custo do terreno, tais usuarios pagarao tambem a
legalizacao do referido terreno, com custa baseada em laudos periciais
de Avaliacao de Orgaos.Competente, tomando sempre.como base o valor real
do imovel, nenhum lote comercial podera ser legalizado por precos de

m? inferiores no preco de mercado.
A Prefeitura de Vitoria propoe a seguinte solucao para esse caso.

Para fins da legalizacao os terrenos de uso industrial, comercial ou de
servicos serao avaliados por uma comiss3ao legalmente instituida, inte
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grada por funcionarios da PMV, para o estabelecimento do valor de sua
transferencia, que nao devera ultrapassar a 2.000 UPC's (Unidade Padrao
de Capital) do BNH.

4. LOTES INSTITUCIONAIS (Escola, Igreja, Praca de Esportes, Posto de
Saude, Creches, Centro Comunitario, etc.)

Os terrenos onde se assentam tais equipamentos deverao ser legalizados
sob responsabilidade dos orgaos mantenedores quer federais, estaduais
ou municipais, atraves do orgao Executor do Projeto Habitacao no caso
a Prefeitura de Cariacica.

Nos casos dos equipamentos que tenham finalidade Tucrativas, como cre
ches, de escola, de propriedade particular, os terrenos terao um custo de
terminado sobre o valor da avaliacao e o proprietario devera efetivar
a legalizacao sob custas proprias, dentro de um prazo.a ser estabeleci
do pelo Orgao Executor sob supervisao da UAS.

A Prefeitura de Vitoria adotara a seguinte diretriz: o valor dos terre
nos utilizados para esse fim nao podera ultrapassar a 300 UPC's.

5. QUANTO A0 TAMANHO DOS LOTES

Com o objetivo de evitar o quanto possivel uma especulagao. imobiliaria
sobre os lotes que serao urbanizados pelo Projeto, somente serao legali
zados os terrenos que tiverem com area maxima ateé 260m*. Os terrenos
que excederem esta area maxima, nao serao legalizados no numero de m?
que exceder. Todos os Totes serao respeitados da forma. como se apresen
tar. Isto significa que se uma pessoa tiver 200m* de terreno, nao sera
feito um reparcelamento para lhe acrescentar mais 60m*. Ele sera lega

1izado com 200m?.
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Com relagao ao tamanho dos lotes a Prefeitura de Vitoria adotara crite
rios diferentes do anterior, estabelecido pelo anteprojeto.

Nao sera observado o tamanho minimo do lote a ser legalizado, mas sera
adotada uma escala de avalijacao, de acordo com a area do lote, conforme
a seguinte classificacao.

I - Ate 180,00m*> = valor da avaliacao multiplicado por 1,00

IT - De 180,01 a 350 = valor da avaliacao multiplicado por 1,20

i

IIT - De 350,01 a 600 = valor da avaliacao multiplicado por 1,50

IV - De 600,01 a 1000 = valor da avaliacao multiplicado por 2,00

il

Os terrenos com area superior a 1000m?, terao sua avaliacao conforme 0s
lotes de uso comercial, industrial ou servicos.

6. PROPRIETARIO DE MAIS DE UM LOTE

Considerando os objetivos sociais do Projeto, somente serao legalizados
pelo componente Habitacao um lote para cada familia atualmente residen
te na area de Porto de Santana e que tenha sido cadastrada pelo IJSN.

A Prefeitura de Vitoria adotara criterios semelhantes, legalizando somen
te um Tote para cada ocupante.' Entretanto deixa duvidas quando afirma:
nos casos de ocupante, possuidor de benfeitoria em mais de um lote para
cada ocupante, o Municipio, poderd serdo seu interesse, indeniza-lo  pe
Tas benfeitorias realizadas e legalizar somente um lote em seu nome.
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7. INDENIZAGAO DE DOMICILIOS ALUGADOS

Tendo em vista que o Projeto visa assegurar efetivamente o direito de
morar concernente a cada cidadao, os atuais moradores do Bairro de Porto
de Santana que ocupam domicilios alugado por terceiros, serao proprieta
rio dos imoveis que ocuparem, oferecendo a oportunidade aos que assim
moram como inquilinos de terem a sua propria casa ou barraco.

0 Projeto preve uma indenizagao ao proprietario do domicilio alugado, pe
las benfeitorias construidas, como casa de alvenaria ou de madeira, para
evitar conflitos entre proprietarios e inquilinos, e este por sua vez,
assumira perante o projeto, a divida em relacao a indenizacao paga ao
proprietario.

0 kevantamento Cadastral realizado em Porto de Santana principalmente os
dados socio-economico das familias, registrados no BCS (Boletim de
Cadastro Social) e um instrumento que permite ter uma visao globalizada
da atual situacao dos inguilinos nesse bairro.

Contudo, a experiencia que tivemos em Maria Ortiz e Santa Tereza demons
trou que nao € suficiente seguir esta diretriz de forma singular, que
todo 0 inquilino deve tornar-se proprietario da casa em que ocupa, por
que as situacoes sao muito completas e diversificadas, desde inquilinos
que moram no bairro por interesse individual {proximidade do trabalho,
etc.), mas tem casa propria em outro bairro, ou casos de que o aluguel
representa a suplementacao da renda familiar ou em casos mais extremos
onde esta renda proveniente do aluguel € a Unica fonte de sobrevivencia
da familia.

Diante desta complexidade de questoes a serem analisadas pela Prefeitura
de Cariacica no Assentamento de Porto de Santana, sugerimos que sejam

realizados estudo de casos, onde cada familia, independente de sua condi

cao de ocupacao seja avaliada sob os varios angulos que incidem sob sua
situacao socio-economica.
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8. LOTES NOVOS

Os lotes novos ou urbanizados deverao apresentar-se com:todos os  TJtens
de infra-estrutura domiciliar completos, incluindo-se o proprio custo
do terreno.

Esses lotes destinam-se em primeiro lTugar aos moradores que serao relo
cados pelo Projeto atraves de diversos componentes, que por questbes de
abertura de vias, quer por motivos de implantacao de equipamento comuni
tario.

0 Projeto CPM nao preve a construcao de unidade habitacional nos Totes
urbanizados, mas somente a construcao da cabine sanitaria nos padroes e
tecnicas apresentados pelo Projeto.

As transferencias e os custos de mudanga correrao por conta do morador,
mas cabe a Prefeitura planejar em tempo habil, mantendo desta forma  um
rigido controle de todas as situacoes.

Se o numero de lotes novos for superior a quantidade de familias que se
rao remanejados pelo Projeto, estes serao ocupados atendendo os se
guintes criterios:

- Familias de Renda Familiar na faixa de 0 a 3 SMR.

- Familias residentes no aglomerado ou no entorno imediato, dentro da
mesma faixa de renda do item anterior.

- Familias carentes encaminhadas atraves da Secretaria de Bem Estar So

cial.



9. GARANTIA PARA FINANCIAMENTO

A Prefeitura de Vitoria tera como garantia do financiamento prestado
cada familia/lote a hipoteca do terreno a legalizar.

a
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ANEXO 3

FORMULARIOS UTILIZADOS NO CADASTRO
MODELOS DE BCI - BCS - BCE
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ANEXO 4

DESCRICEO DOS MODELOS DE PLANTA DE SITUAGAO
E PLANTAS QUADRA



A diversidade na conformacao dos Totes no assentamento de Porto de Santa
na, ensejou durante o lTevantamento de campo vérioé modelos de desenhos para
as plantas de situacao. Os modelos de Plantas de Situacao sao aqui des
critos com a finalidade de permitir a identificacao das diversas situa
coes existentes de lotes no periodo da execucao da Legalizacdo Fundia
ria.

1 - PLANTA DE QUADRA

A planta de quadra como ja foi descrito anteriormente, foi elaborada na
escala 1:1.000, sendo reduzida do Mapa do Cadastro Fisico da Escala
1:500 e atualizada com as informacoes durante o levantamento de campo. A
Planta de quadra apresenta a identificacao de todos os lotes coma res
pectiva numeracao pela testada cumulativa e a atualizacao das  unidades
domiciliares lancadas nos respectivos lotes.

Buscando facilitar o trabalho de verificacao das unidades existentes,
as plantas de quadra foram desenhadas segundo um padrao, em que as legen
das inseridas permitem a classificacao do tipo de unidade existente no
lote. Desta forma quando nas plantas de quadra aprarecerem as indica
coes abaixo, estas significam:

R - Residencial

C - Unidade Comercial

I - Unidade Industrial

Co - Unidade em Construgao

LV - Lote vago/Territorial

E - Unidade de Escritorio

S - Unidade de Servico (Oficina, Serralheria, etc.)
D - Dependencias da Unidade (vincu]édos a esta)

Dp - Depositos

G - Garagem



Unidades Duplas de Funcao

R/C - Unidade Residencial/Comercial
R/S - Unidade Residencial/Servico
R/I - Unidade Residencial/Industrial

Indicacoes para Predios
P; R2 C - Um predio com 3 pavimentos, 2 residencias e 1 comercio.

P> R S - Dois pavimentos, uma residencia, com uma unidade de servico.

Assim as diversas conjugacoes relacionam-se conforme a legenda aos pre
dios existentes que tenham alem do pavimento terreo.

Para orientacao da PMC segue a copia em anexo da planta-quadra padrao
para melhor afericao das legendas acima explicadas.

2 - PLANTA DE SITUACAO

As plantas de situacao foram desenhadas na Escala 1:500 conforme o exigi
do por Cartorio e pelo Servigco Patrimonio da Uniao para fins de Regis
tro. Na planta constara a inscrigEO cadastral recebida pelo imovel, se
gundo os criterios do cadastro (Zona, Quadra, Lote, Unidade) identifican
do lote. Nao foi incluido o nome do ocupante em funcao do  dependencia
de criterios ainda nao perfeitamente estabelecidos sob a forma da Tega
112ag€o.‘ Assim a PMC na epoca da legalizagao, seguindo a inscricao
cadastral podera lancar nome do morador que recebera o titulo. Nos ca
sos de mais de 1 (uma) unidade dentro do mesmo lote, na inscricao cadas
tral faltara o numero da unidade. Conforme a Tegalizacao podera se fa
zer tantas plantas quantas forem as unidades, bastando a indicacao  res
pectiva.

Como e diversa a situacao dos lotes em Porto de Santana, diversos tambem
sa0o os desenhos e modelos que representam estes lotes. A seguir enumera
mos 0s casos mais comuns de plantas de situacao para orientacao da ETEL/
PMC.



Modelos de Plantas de Situacao

Caso 1T - Duas ou mais unidades no mesmc lote:

Nao consta na planta de situacao a area construida destas unidades para
permitir o lancamento posterior conforme a unidade a ser ~ Tlegalizada.
Nao constara tambem no campo da inscricdo cadastral o lancamento da
unidade referente, permitindo que se faca a posteriori.

Caso 2 - Uma Unidade no lote:

Todos os espacgos previstos na Tegenda da planta de situacao estao preen
chidos, exceto o nome do ocupante/proprietario que e nao preenchido em
todos oS casos.

Caso 3 - Unidades com mais de 1 pavimento:

Neste caso encontra-se desde 1 ate 3 ou mais unidades no mesmo lote com
mais de 1 pavimento. Neste caso constara na planta de situacdo um qua
dro de observacao identificando os pavimentos e respectivas unidades.

Caso 4 - Uma ou mais unidades em construgao:

Neste caso de unidade em construgac no mesmo lote, os campos da  inscri
cao cadastral.sao preenchidos conforme o caso 1 e alem disto nao aparece
a area construida. No quadro de observacao da planta a area em constru
cao e lancada, para uma posterior atualizacao.

Caso 5 - Lote encravado

No caso do Tote encravado, considerado este como aquele que nao tem aces
so direto a via publica, utilizando terreno vizinho para passagem, a
planta de situacao foi desenhada representando o lote encravado e a
sua servidao junto com o lote que The impede o acesso ao logradouro. To
das informacoes da legenda sao preenchidas.



Caso 6 - Lote de eauina:'

0 Tote de esquina e representado apresentando as suas frentes ja que
possui mais de uma. E indicado todas as suas informacoes da legenda.

Caso 7 - Lote vago:

0 Tote e representado com suas dimensoes, tal como cadastrado em campo
e indicado LV. Na inscricao Cadastral ao campo da unidade vai indicado
000, o que significa nenhuma unidade construida no lote.

Caso 8 - lLote remanejado:

E o caso do lote que sera realocado por conta do projeto urbanistico. Es
te lote tera sua area reduzida ou podera ser parcialmente/totalmente in
denizado, para dar lugar a implantacao de vias ou egquipamentos. Neste
caso observa-se que a area do lote indicada na planta e a total para
fins da apuracao do valor. Na legalizacao deve deduzir a area remanescen
te. No exemplo dado o lote sera cortado por via projetada.

Caso 9 - Lote com unidades em ruinas:

E o0 caso do lote que tem uma ou mais unidades em ruinas, ou em démoli
cao. Neste caso o lote foi desenhado com suas dimensoes, com a edifica
cao em ruinas indicada em asterisco num quadrado e feito registro no cam
po da observacao. Nao foi preenchido a area construida, nem o campo
da unidade.

Caso 10 - Lote com duas frentes:

Neste caso o lote cadastrado esta indicado no desenho com suas dimensoes
e a situacao de frente a 2 logradouros registrada no campo prﬁprio. Ocor
re ainda que possa existir simultaneamente mais de unidade no lote e
com mais de um pavimento. Entao a planta segue o procedimento ja  des

crito nos casos respectivos.
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Finalizando a enumeracao dos casos mais comuns das plantas de situagcao
dos lotes chamamos a atencao para o caso em que nao foi possivel identifi
car a mterializacao dos limites do lote. E o que denomina-se em cadas
tro de aglomeracao. Em Porto de Santana isto aconteceu nas gquadras 62 e
63 do Setor 06. Neste caso a planta de situagao nao e individual de cada
lTote. Foi elaborada fora do tamanho A4 mas dentro da escala 1:500. Cada

unidade e indicada sequencialmente como pertencente a uUnico Tote e nes
tes casos toda quadra e representada como lote que envolve todas unida
des. Este caso em Porto de Santana exigira posteriormente uma agao de

parcelamento da PMC com desmembramento ou remenbramento de lotes, para
que a legalizacao seja efetuada individualmente.
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LOTE 0183 LOTE 0136

\
0BS:
LOTE ENCRAVADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PLANTA DE SITUACAO
CARIACICA — E.S. =
INSCRICAO CADASTRAL  —  P.M.C.
ZO0NA SETOR QUADRA LOTE UNID. FAMILIA
proveTo Especial CPM I o3 T o7 T o5 o135 | oo1
COMPONENTE HABITAGAO
PORTO DE SANTANA B.60.0
AREA / TERREND AREA CONSTRUIDA FRAGAO IDEAL .
INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES 126.88 m2 23 .80 m2 :
RESP. TEC. DESENHO DATA ESCALA
SUCILEI 06 -09- 84 1t/ 500




SANTO AGOSTINHO

B, S

CASO-06

PREFEITURA MUNICIPAL DE
CARIACICA — E.S.

PLANTA DE SITUACAO

INSCRICAO CADASTRAL

COMPONENTE HABITAGCAQ
PORTO DE SANTANA B.60.0

— P.M.C.
ZONA SETOR QUADRA LOTE UNID. EAMILIA
proveTo especiat CPM T 57 T30 [ osiz

INSTITUTO JONES DODS SANTOS NEVES

AREA / TERRENO

AREA CONSTRUIDA

FRACAO 1DEAL -

208,35 m°
RESP. TEC. ° DESENHMHO DATA ESCALA
SUGILE! 06- 09 -84




LOTE 0457

RUA

SANTO

10.36

20,33

LV

20,16

12,58
DAS

— e

AGOSTINHO

LOTE 0482

LOTE Q058

BACANAS

CASO -07

PREFEITURA MUNICIPAL DE

PLANTA DE SITUACAOQ

PORTO DE SANTANA B.60.0

CARIACICA — E.S INSCRICAO CADASTRAL . P.M.C.
ZONA SETOR QUADRA LOTE UNID, FAMILIA
proveTo especiat CPM |3 s 531 o070 | coo
COMPONENTE HABITAGCAO

RESP. TEC.

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES

AREA / TERRENO
228,18 m°

AREA CONSTRUIDA

FRAGCAO IDEAL

DESENHO
SUCILE!

DATA )
06 - 09 - 84

ESCAL A
{/500




LOTE 0Oi29

RUA DA

LOTE Oil5

CASO -08

PREFEITURA MUNICIPAL DE’
CARIACICA — E.S.

PLANTA DE SITUACAO

INSCRICAO CADASTRAL P.M.C.
ZONA SETOR QUADRA LOTE UNID. ] FAMILIA
proveTo EspeciaL FPM - oo o3 2 Toms

COMPONENTE HABITACAD

PORTO DE SANTANA B.60.0

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES

RESP. TEC. :

AREA / TERRENO
291.91 m2

AREA CONSTRUIDA

FRAGAO I1DEAL

DATA
16 / Ol / 85

ESCALA
I /500




LOTE 0090

10.58

RUA NOVA SAQ VICENTE

OBS:EM RUINAS

CASO-09

PREFEITURA MUNICIPAL DE °
CARIACICA — E.S.

PLANTA DE SITUACAO

INSCRICAO CADASTRAL

—_— P.M.C.

PROJETO ESPECIAL CPM

COMPONENTE HABITAGAO
PORTO DE SANTANA B.60.0

ZONA SETOR

QUADRA LOTE

UNID. FAMILIA

03 C7

OrA 007!

se]

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES

AREA / TERRENO

AREA CONSTRUIDA

FRACAO IDEAL

92.04 m 5.36 m?
. DESENHO DATA ESCALA
RESP. .
TEC TADEU 06-12 - 84 17500




CASO-
RUA NOVA . 0-10
29.10 T-—W—M
|
I
if
|
] i
| |
( i
;tl‘
i O
Lo
LOTE 0408 iw LOTE 0357
N |
o :
~ |
® i
%
i
|
i
o0, 10.97
4
Yy !
1
I 4w
i R N o
: : ) LOTE 0368
s 'I !
003 t fl1.00
g 23.48
RUA GABINO RIOS .
0BS:
TERRE&_OOI e 003
e PAV.: 002
PREFEITURA MUNICIPAL DE PLANTA DE SITUACAQO
CARIACICA — E.S. -
INSCRICAO CADASTRAL . P.M.C.
ZONA SETOR QUADRA LOTE UNID. FAMILIA
. ESPECIAL |
PROJETO G"DW? 03 08 | ooz |039i

COMPONENTE HABITAGAO
PORTO DE SANTANA B.60.0

INSTITUTO JOMES DOS SANTOS NEVES

RESP. TEC. :

AREA / TERRENO
2.569.18mp 2

AREA CONSTRUIDA

FRACAO IDEAL,

DE

2 oerls Jhceee’

SENHQ

DATA

o ESCALA
29 -1l-84

1:500

-




ANEX0 5

MAPA DE REFERENCIA CADASTRAL - ESCALA 1:5.000
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