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APRESENTAÇAO

Este relatório Vlsa expor os trabalhos desenvolvidos pelo GAPEC no Mu

niclpio de Nova Venecia-ES, no perlodo de 14 de junho de 1984 a 25 de

setembro de 1984.
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1. INTRODUÇAO

Em atendimento ao Ofício enviado ao GAPEC no qual a Prefeitura solicita

va assessoria no setor de cadastro, deu-se em 14/06/84 a lª visita do

GAPEC ao Município de Nova Venecia com o objetivo de fazer um diagnã~

tico da situação do cadastro e a seguir planejar a atuação no cadastro

físico-imobiliãrio municipal.

Com a atuação do GAPEC nesse Município foram desenvolvidas as seguintes

atividades:

- Diagnãstico do Setor de Cadastro;

- Treinamento para o pessoal da Prefeitura;

- Supervisão dos trabalhos de campo e escritório;
- Elaboração da Planta Genérica de Valores;

- Diretrizes para manutenção do cadastro;

- Avaliação final dos trabalhos.



2.

8

I

DIAGNOSTICO

o Município de Nova Venécia e composto de 4 Distritos. Desses distritos

apenas 3 (sede, Vila Pavão e Guararema), tem seu perimetro urbano defi

nido.

A metodologia utilizada no Cadastro Imobiliario do Municipio de Nova

Venecia foi implantada no ano de 1977 pelo Projeto CIATAjSERPRO. Daqu~

le ano é também toda documentação pertinente ao cadastro.

Analisando essa documentação (cartografia, planta de valores, formula

rios, etc.) constatou-se que:

A cartografia existente é precaria sendo que o Município possui ap~

nas uma planta de referência cadastral bastante desatualizada.

- A planta de valores sendo de 1977 encontra-se totalmente defasada.

- O numero total de unidades cadastradas é 6.200.

- Os BCI 's(Boletins de Cadastro Imobiliario) encontram-se

dos no que se refere a categoria do imóvel.

desatualiza

- Os valores de m2 dos tipos de edificações estão desatualizados.

O calculo dos impostos, taxas e a emissão de carnês foram processados

até 1984 pelo SERPRO.

Novas unidades e um loteamento careciam de cadastramento.
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PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

Com base no di agnóstico e conforne entendimento manti dos com o Prefeito

Municipal e seus assessores, foram definidos os seguintes pontos para a

realização dos trabalhos:

- Manter a metodologia do CIATAjSERPRO;

- Treinar pessoal para cadastrar as novas unidades;

- Acompanhar os trabalhos de cadastramento;

- Utilizar as plantas existentes;

- Elaborar nova Planta de Valores para o Município;

- Avaliação dos trabalhos;

- Apresentar um Relatório das atividades realizadas no Município.

3.1. CADASTRAMENTO

A equipe dimensionada para atuar no cadastramento foi composta de:

- 02 entrevistadores

- 02 complementadores

- 02 treneiros

01 supervisor (funcionârio da PMNV)

o supervisor indicado pela PMNV foi o próprio chefe do cadastro e para

as outras funções foram desi gnados funcionâri os da Prefeitura lotados no

setor de obras.

o treinamento do pessoal foi preparado e ministrado pelo GAPEC com pa~

ticipação do chefe de cadastro da PMNV. O treinamento constou de aulas

teóricas dando uma visão global de todo trabalho e da importância e fim

a que se destina; aulas específicas de cada atividade nas respectivas

funções; fluxograma das atividades; aulas prãticas globais e específicas
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de cada função tanto no campo quanto no escritório.

Ao final do trabalho foram cadastradas 2.000 unidades.

3.2. PLANTA DE VALORES

Para elaboração da planta de valores a prefeitura baixou uma

(em anexo) designando 06 pessoas da comunidade para que, sob a

ção dos técnicos do GAPEC, fixassem os valores reais de metro

de terreno no perímetro urbano do municipio.

portari a

orienta

quadrado

Ver em anexo cópia do Decreto de Aprovação da Planta de Valores.

3.3. BASES PARA O CÁLCULO DO IPTU/TSU

o Prefeito Municipal de Nova Venécia em reuniao com seus assessores e

técnicos do GAPEC, com base nos estudos realizados fixou,para vigorar
em 1985, em 150% o valor da atualização monetãria a ser aplicado sobre

as bases de cálculo dos tributos.

Os quadros abaixo apresentam as bases de cãlculo do exercicio de 1984
e as do exerclcio de 1985.

UR (Un i dade de Re fe rênci a)

Vbm 2 (Valor Base m2 Terreno)

1984

15.603

2.641

1985

39.007

6.602



VALOR DO m2 DE ARE A EDIFICADA

Casa/Sobrado

Apartamento

Telheiro

Galpão

Indus tri a

Loja

Especial

TAXAS DE SERVIÇOS URBANOS

Conservação calçamento/mi

Limpeza Publica/mi

Coleta de Lixo Residencial/
m2

Coleta de Lixo Comércio/
Serviço

Taxa Expediente

1984

18.319

12.839

2.963

6.927

5.929

8.800

14.565

1984

487,23

265,25

48,36

85,81

1984

500

1985

45.797

32.097

7.407

17.317

14.822

22.000

36.412

1985

468

663

121

214

1985

1.000

1 1

Com base nestes valores foi apl icado para o cálculo do valor venal do ter

rena o percentual de 30% sobre o valor real do m2 de terreno estabeleci

do na Planta de Valores.
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3.4, PREVISÃO DE ARRECADAÇÃO

Incluindo as novas· unidades imobi1i~rias o munlclplo contar~ com um to

tal de 8.200 unidades imobíliãrias cadastradas.

Com base nos estudos feitos e neste total de unidades a previsão de ar

recadação foi de 140 milh6es de cruzeiros para o exercfcio de 1985.

3,5. PROCESSAMENTO DE DADOS

Os documentos foram preparados para processamento e ficou a cargo da

Prefeitura determinar a empresa na qual seriam processados.



4, AVALIAÇAO FINAL

Apõs o termino dos trabalhos realizados no Município ressaltamos os

seguintes pontos deficitarios que ja haviam sido relatados no diagnõst~

co:

- A cartografia sendo precãria foi sugerido ao Prefeito que fosse reali

zado um levantamento topografico do Perímetro Urbano do município.

- A categoria das unidades cadastrais estando defesadas impossibilita

uma justiça tributaria total, assim sendo o setor de cadastro ficou

responsavel por esta atualização no decorrer do ano de 1985 ja que

aquele setor não achou necessario um recadastramento geral do municl

pi o.

- Os valores de m2 de construção bem como as alíquotas aplicadas nas

taxas de serviços urbanos para o município sofrerão alterações para

o exercício de 1986, numa sucessão de medidas para a completa atualiza

ção cadas tra1

Ressalta-se que a partir do momento em que todos os ítens acima forem 50

1ucionados a Prefeitura contara com um exemplar Setor de Cadastro Imo

biliãrio.
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ANEXOS



1. PORTARIA CONVOCANDO COMISsAO DE VALORES

L 1,' "



2. DECRETO FIXANDO A NOVA PLANTA DE VALORES
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Canti nuação
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Conti nuação
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3 DECRETO XANDO O TNDICE DE ATUALIZAÇAO MONETÁRIA DOS TRIBUTOS
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CJ \
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*0 indice fixado foi superior ao utilizado nos estudos.
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