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CADASTRA DORES
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APRESENTACÃO

Este relatório visa expor os trabalhos desenvolvidos pelo GAPEC no Muni
cfpio de Santa Leopo1dina no perfodo de 16/06/84 a 30/11/84.
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INTRODUCAO

Em a t e ndi me nto ao Dfícia envi ado ao GAPEC no qual a Prefe itura sol i
citava assessoria no setor de cadastro, deu-se em 06/06/84 a primeira
vi s i ta do GAPEC ao Muni cípi o de Sa nta Leopo1di na com o objeti vo de fa
zer um diagnostico da situação do cadastro e a seguir planejar a atua
çao no cadastro físico-imobiliário fiscal.

Com,-a atuação do GAPEC nesse município foram desenvol vidas as segui ntes

tarefas:

- Diagnostico do Setor de Cadastro

- Treinamento para o pessoal da Prefeitura

- Supervisão dos trabalhos de campo e escritorio

- Elaboração da Planta Generica de Valores

- Diretrizes para manutenção do cadastro

- Avaliação final dos trabalhos.
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-DIAGNOSTICO

o município de Santa Leopoldina é composto de 5 distritos. Desses, ap!
nas 2, Santa Leopoldina (Sede) e Santa Maria de Jetibã, tem seu perím!

tro urbano definido.

Esses distritos perfazem um todal de 1.123 unidades imobiliãrias

tradas.

cadas

A metodologia utilizada.no cadastro imobiliãrio do município de Santa
Leopoldina foi implantada no ano de 1979 pelo Projeto CIATA/SERPRO. Da
quele ano e também toda documentação pertinente ao cadastro.

Analisando essa documentação (cartografia, planta de valores,

rios, etc ... ) constatou-se que:

formul ã

A cartografia existente é boa, sendo que a sede possui apenas uma pla.!!.
ta de refeY'ênci a cadas tra1 enquanto que o Di strito de Santa Maria de

Jetibã possui levantamento topogrãfico atualizado.

- A planta de valores sendo de 1979 encontra-se totalmente defasada.

- Vários imóveis na sede são isentos por serem tombados como patrimônio

histórico pelo DEC.

- O numero total de unidades cadastradas é de ~93.

- As construções secundãrias (garagens, varandas, dependências de emp~

gadas) estavam cadastradas como unidade independente.

- Os BCI1s (Boletins de Cadastro Imobiliãrio) encontram-se

desatual i zados.

total mente



1 o

- Os valores de m2 dos tipos de edificação estão desatualizados.

O cálculo dos impostos, taxas e a emissão de carnês foram
pelo SERPRO ate o ano de 1982 , após este ano, foi feito
para funcionários da Prefeitura orientados pelo GAPEC.

processados
ma nua1mente
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PLANEJANENTO E DESErNOLVH1ENTO DOS TRABALHOS

Com base no àiagnóstico e conforme entendimentos mantidos com o prefeito
municipal e seus aS$essores~ foram definidas as seguintes diretrizes p~

ra a realização dos trabalhos:

- Manter a metodologia do CIATA/SERPRO.

- Treinar pessoal para atuar no recadastramento.

- Acompanhar os trabalhos de campo e escritório.

- Elaborar nova planta de valores para o municlpio.

- Avaliação final dos trabalhos.

- Fazer relatório de todas atividades desenvolvidas no municlpio.

3.1. CADASTRAMENTO

o trabalho de cadastramento foi real i zada em 2 etapas: a pri mei ra em

Santa Maria de Jetiba e a segunda em Santa Leopoldina-Sede.

Devido a distância e a dificuldade de locomoção de pessoal foram forma

das 2 equi pes, uma para cada distri to.

Em Santa Maria de Jetiba a equipe contou com:

1 supervisor (funcionaria da P.M.S.L.)

3 comp1ementad or e s
3 entrevistadores

3 trenei ros
1 desenhista-calculista

1 preparadora
1 revi sara
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Em Santa Leopoldina a equipe contou com:

1 supervisor (funcionário da P.M.S.L.)
3 complementadores

3 entrevistadores

3 trenei ros

2 desenhi stas

1 calculista

1 revisora

3.1.1. RECRUTAMENTO

Foi realizado pela P.M.S.L., através de divulgação na sede e distrito
vi gentes, v'isando uti 1izar a mão-de-obra do próprio município objetivan
do as conveni~ncias evidentes.

3.1.2. SELEÇAO

com a aplic~

constituída

Nos distri tos

çao de tes tes

de entrevista

deu-se em 02 (duas) etapas, sendo a primeira

elaborados pelo próprio GAPEC e a segunda

que também contou com a participação decisiva do GAPEC.

3.1.3. TREINAMENTO

Foi marcado para o período de 16/06/84 a 20/06/84, sendo que o treina

menta foi totalmente preparado e ministrado pelo GAPEC com a particip~

ção dos supervisores da P.M.S.L.

O treinamento constou de aulas teóricas para todos os elementos da equ~

pe dando uma visão global de todo o trabalho e da importãncia e fim a
que se destina; aulas especificadas de cada atividade nas respectivas

funções; fluxograma das atividades; aulas práticas globais e específicas
de cada função tanto no campo quanto no escritório.
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No final do treinamento sentimos que todos tinham alcançado em principio
a noção geral de todo o trabalho, mas, de consenso com a própria asses

soria municipal não foi dispensâvel a presença direta do GAPEC na primei
ra semana de trabalho efetivo de cada distrito, qUê se iniciava no Dis
trito de Santa Maria de Jetibâ.

3.1.4. EXECUÇAO DOS TRABALHOS

O trabalho de recadastramento foi iniciado no Distrito de Santa Maria
de Jetibâ em 24/06/84 com 03 equipes de campo e 01 de escritório. Nesse
Distrito, o trabalho de campo foi concluído em 19/09/84, quando grande

I

parte da equipe foi dispensada ficando apenasl 04 pessoas para concluir

os trabalhos de escritório, os mesmos findara~ em 05/10/84.

Na sede do município, o trabalho de recadastramento foi iniciado em
08/10/84 e concluído em 19/11/84, e desta data ate 30/11/84 foram reali
zadas a pesquisa e concluída a planta de valores.

3.2. PLANTA DE VALORES

Para elaboração da planta de valores, a Prefeitura baixou uma Portaria
(em anexo) designando 06 pessoas da comunidade para que, sob a orienta
ção dos tecnicos do GAPEC, fixassem os valores reais de m2 de terreno

no perlmetro urbano do município.

Ver em anexo, cópia da planta de valores.

3.3. PROCESSAMENTO DE DADOS

Ficou a cargo da Prefeit~ra determinar uma empresa para processar os do

cumentos cadastrais.
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3,4. BASES PARA O CÁLCULO DO IPTU/TSU

o Prefeito municipal de Santa Leopoldina em reunião com seus assessores
e técnicos do GAPEC com base nos estudos realizados fixou para vigorar
em 1985 em 180% o valor da atualização monetária a ser aplicado sobre
as bases de cálculo dos tributos.

Os quadros abaixo apresentam as bases de cálculo do exerclcio de 1984
e as do exercício de 1985.

____________-..J[__l_98_4~--I----l-98-5---
Uni dade de Referência

Valor base m2 terreno

VALOR M2 DE AREA EDIFICADA

16.071 ,54
1.606,12

45.000
4.497

1984 1985

Casa/sobrado 19.319,72 54.095
Apartamento 13.800,90 38.642

Telheir'o 2.973,65 8.326

Gal pão 7.250,67 20.301
Industri a 6.021 ,70 16.860
Loja 8.318,00 23.290

Especial 15.545,58 43.527
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TAXAS SERVIÇOS URBANOS

1984 1985

Conservação calçamento/me. 40,18 112

Limpeza publica/me. 80,36 225

Coleta de 1i xo res idenc ia1/m2 12,86 36

Coleta de 1i xo comercio/serviço/ 16,07 45
m2

_....,-- ~ [ __1_98_4__~ 1_9_85__~_

Taxa Expedi ente

3.5. PREvrSAO DE ARRECADAÇAO

1 .120

Após o recadastramento o munic1pio contarã com um total de 1.198 unida

des imobiliárias cadastradas.

Com base nos estudos feitos e neste total de unidades a previsão de

arrecadação foi de 37 milhões de cruzeiros para o exerclcio de 1985.
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-
4 I AVALl.L\CAO FINAL

Em Santa Maria de Jetibá os trabalhos de campo e escritório transcorre
ram normalmente, já em Santa Leopoldina alguns incidentes com as equl

pes foram registradas.

Após o termino dos trabalhos realizados no municipio concluimos que a

qualidade do produto final foi boa.

Cabe ressal tar que a equipe do setor de cadastro foi complementada com

a contratação de um elemento que atuou no recadastramento.
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1. PORTARIA CONVOCANDO COMISSÃO DE VALORES

, ... .J

PORTARIA NO 006/85

NOMEIII IDMI s3;1;o PARA AV ALI AÇ){O

18

o Pref.ito Municipal d. Santa
l.opoldine, ratada do EapIrito

Santo, no uao da aua. atribui
çõ.. lagda,

contri

Art. la - NOJUIU' o. Sannors4 PAULO SCHI1IDT,IDRl
NO BUSS &I VALOI R GERALDO mRONA, raaidsnhs nuh Muni c:fpio. para
.11 Olloiuiio .ob • Preaidêncil do prir... iro procadau<:l RSllVallsçíio
doa I~óvaia Urbanos, locadoa na Sada • no Diatrito da Santa M~

ria ds J.tib:. para ri na d. c.lcu1os d. Tributoll.
Art. 2Q - E.ta Portaria entra ali vigor n. data

da lU. publi e.tçio.

Art. Ji - R.uoga..-.a aa diaposições .11

rio.
Re\liatra-•• , Publiqu9-l:Is • !ltnopr.-.".

Santa l~opo1din•• 06 d. feuereiro da 1985 •

• P••••d•• S.iada n•• t. Sacretari.­

(~. 06 da rever.iro da 1985.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA
ESTADO DO EsplRITO SANTO

Art. 68 - Csta O.creta antra .a vlo~r n. data

da aull publlc:ação.

Art. 78 - RaVQ~&a-•• a. disposições •• contri

rio.

Santa laopo1din•• 22 ds NOlle.bro d.. 1984.

1 9
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2. LEI QUE APROVA A NOVA PLANTA DE VALORES

f

:~t~~
PREFEITURA MUNICIPAL CE SANTA LEOPOLDINA

ESTADO DO EsplrnTO SANTO

LEI 112 551/85

do Espirito Santo,

o Prefeit" . j cipal de Santa Leopoldina, E~tado

eucâmara Muni cipal aprovou ef aço saber L.

sancior.:> a presente Lei:

Art. 1º - r' r', alterado o valor de ",2 de terreno

do Per{metro Urbano do Munic{rl1GJ da acordo COm a Tabela abaixo:

PLANTA DE VALORES 00 NUNl CÍPl r. r.:: SANTA LEOPOLDI NA:

DI ST RI TO 1

ÁREA fATOR LO OlLJ ZAÇAO VALOR M2 TERRENO % OEPRE a AÇÃO

A1 333 1:1 50.000 -
.A 289 - fi 43.330 13

B 222 H 33.330 23

e 156 ltI 23.330 30

o 088 ~I 13.330 43

LO OIUZACÃO DAS ÁREAS:

A
l

- Rua Presidente Vargas - Trecho entre as duas pontes. Parte das

quadras: 03, 04, OS, lO, lI, 15 e 16.

A - Rua Jerônimo Monteiro - Trecho entre a ponte e o posto de sa~de

parte das quadras: Dl e 02.

a - Rue Jerônimo Monteiro - Trecho do posto da se~de at~ a PreFeit~

ra Municipal de Santa leoPOldine, parte da Rua Marechal rlori~

no Peixoto a parte alta da Cidade. Quadras: 07, 09 e parte das

quadras: 03, 05, 06, lO, 16, 17, 01 e 02.

e - lado baixo do rio, Rua da Igreja e Noxafongo. Quadras 12, 13

14, l!J, 20 e parte das quadras: 03, OS, 16 e 21.

o - [strõd~ p~ra Ponte do Funil e Olaria. Parte das quadres: Dl, 02

e 17.

"7
Continua··~t~
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PREFEITURA MUNICIPAL DE Sf.NTA LEOPOLDINA
ESTADO 00 E5PlRITO SA~ IT o
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DI STRI TO 2 SA~TA MARIA DE JETJE~

ÁREA rr.. TOR DE Lo DlLl ZA ÇAO VP.l r. i. 1/ TERRENO %OEPRE a AÇÃO

Ai 445 fi 66.667 -
A 356 fj 53.333 20

B 311 ~. 46.667 13

S 267 fI 40.000 15

C 222 H 33.333 17

D 156 EI 23.333 30

E 111 (-I 16.667 29

lO CALI ZACÃD DAS ÁREAS:

Al - Rua Fraderi co Grulke Trechos: cinco unidades entes do Hotel

Jacob até a resid~ncia do Codnc. Buss - Praça - Posto até a

Ponte (Cooperativa). Parte d" .. ~~;:dtas: 03, 04, 05, 10, 12,13,

14, 15 B 17. Parte das quadr .... : :.] e 23 até o Posto Dettmann.

A - Rua Frederico Gru1ke - Trecho entre o Posto Dettmann até a

1 greja perto da rnHAB. Parte ,~:.s quadras: 24, 25, 26, 29, 30

38, 39 e 40.

8 - Rua Frederico Grulke - Trecho apos cinco unidades do Hotel Ja

cob até o Final do calçamento - Rua dos Imigrantes - Rua Germa

no Miertschink. Parte des quadras: 03, 04 e 05.

C
l

- Area da Cooperativa. Parte das quadras: 07" elO.

C - lirea perto da Pomeralho - Ruas Projetadas entre o Colégio e a

resid~ncia do Sr. Henrique Roepke - Estrada que vai para são
Luiz. Quadr<ls: 16, J8, 19, 20, 22, 23, 31, 32, 33, 34, 35, 36,

37 e 11 C p~rte das quadras: 12, 17, 24, 25 ,26, 3D, 38 e 40.

O - Área perto do cafezal e entrada de Santa Maria de Jetib~. QU2

dra 28 e p2rte das qU<ldras: 02, 27, 29 e 39.

E - InIcio de 5~nta Maria de Jetib~. Quadra Dl e parte das quadras

02, O) e 06.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLOINA
EST AOO DO EsplRITO SANTO

'.rt. 2º - Esta Lei entr;) {- vigor na data de

sua publi cação.

22

trário.

~rt. 3º - Revogam-se ac ;:OSíÇOB5 em

Registre-se, Publique-s~ f Cumpra-se.

Santa Leopoldina, 06 de Atril de 1985 •

./

/ \'1, fi ~'-
/ "( /,(,
HeJe,::l; Po,tr':3tz

Prcfd t~ r1'~~i~ipal
/

·Passada e Selada nesta Secretaria"

Em, 11 de Abril de 1985.

O!::-,,/.' .. _.{·
Alice Ze1i..a Dalfini

- Assessora -



3. DECRETO QUE FIXA O INDICE DE ATUALIZAÇÃO MONETARIA DOS TRIBUTOS

A 1>-

~~
~~-;;p

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA
ESTADO DO EsplHITO SANTO

!l Prllf..ito ~lunicip.l de S.ntA

le-opoldina.E.stado do EapIri to

S..nto. no U50 do .. ua6 atribu.!.,

ÇÕ"iI 1";1"16,

OECRETA

-"rt. 1 8 - ficA fixAdo ... 100% (cento a oitanta

por ~nto). o ~.lor da atu ..iizaçio ~onat;r1a a aar aplicado ..abra

aa b...JtI de cálculo dOll tributo" lIigantea .... 19l:l5.

Art. 20 - fie" rix"do "'" Ct 4.497 (fl"atro .,il qu~

troc..ntoa lO oollanta lO •• ta cruz"iro .. ). ti 1111101' b"5B para cálculo

do lIalor/~2 do t.rreno.

Art. 'D - A ba.a d. cálculo pllra o::>brllnça do lo!

posto Sobra Sorviço da Qu.lquer natureza para praatador do Sgrv!

ços Aut<inomo, rtc.-. fb .. da a.. Iii 1.828.056 (nu," dlhiío. oitacento& lO

vint. lO oito ..lI, cinquentll e ooia c"uzBiro,,).

Art. 4 1 - A Unidade da Rarer;nc1a do MunicIpio

rica rlxad" .... U 45.000 (quararrta li cinco .11 cruzalro:s)

Art. 50 - O lIalo~ do .2 da ediricação agrá obtl

do _trllv:a d. &sguint. Tabulftt

23

CASA/S08RAOO •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• fi

APARTAMENTO ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• ~

TElHEIP,O •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• a
GAlPXO e-e (;)

IWDÚSTRIA ••••••••••• 6.a •••••••••••••••••••••••••••••• ~ a
lOJA •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• ~. "
(SPE CI AL ao 11>" "

54.095

38.642

6.326

20.301

16.860

23.290

43.527

QmUnu••••••
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA
ESTADO DO ESr!RlTO SANTO

Art. 6t - [Dt. D.ereto »ntra •• vlogl: n. d.ta

de aU.ll publ1c.ção.

Art. 78 - RauoQ-*-•• •• diaposlçõaa 8M contri
rIo.

JIo.glatre-aa. Publ1qua-ae .. O'...pr.~a.

Santa l ..opoldlna. 22 da NO\l"..bro de 1984.

/
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