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TITULO |
OBJETIVOS, DEFINIGOES, USOS E MODELOS DE ASSENTAMENTO
CAPITULO I
OBJETIVOS E DEFINIGDES
SEGAO I

OBJETIVGS

ART, 19 - Esta iei dispoe sobre 0 zonewn . o0

Pagao 4o SOTO N0 MUNTCTPIO €& vvvvrvnrnnnneennnen, CERAD € Vibila o

seguintes objetivos:

I = Estimuiar e orientar o desenvolvimento urbanu,

conformidade coi o Plano de Estruturacao do bspaco

G Ag1omeragéo %rbuna da Grande Vitoria,

II - Assegurar a concehtragao equilinrada de ativivaue:

e de pessoas no territdorio, mediante conivo. e
uso e do aproveitamento do s0i0;

III - Assegurar a reserva GoS espagos necessarios,
calizagoes adequadas, destinadas ao desenvi.v .
to de diferentes atividades urbanas.

ART, 29 - Para 0os efeitos desta lei, ficam deviniua o

expressoes dela constantes, no anexo I (glossario) integrante uesco -

lei.
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CAPITULO II

us0s

SEGAG UNICA

ART. 39 - As categorias de uso para o municipio de

ceirasesenesesy 5301 Residencial, Comercial, Prestagic de Servigos, -

Industrial, Portuario, Hortigranjeiro, Institucional e Especial.

Paragrafo Unico - 0 quadro de uscs corpde o anexo ... in

tegrante desta lei.

ART. 49 - Uso Residencial caracteriza=-se peia utiiize -

¢ao de edificagoes ou areas para fins de habitacao, sendo classifica~

do conforme os tipos de assentamento, em:

I

Il

Il

IV

L

Unifamiliar - que corresponde a uma habitagao por
Tote ou conjunto de lotes;

Multifamiliar - que corresponde a mais de uia iiab,
tagao por lote ou conjunto de Totes, agrupados no-
rizontal ou verticalmente;

Corunto Horizontal = corresponde a residencias i
familiares, wea pe edae, formando um todo haiiai.
co do ponto de vista urbanistico, arquitetonico «

paisagistico;

o

Conjunto Vertical - corresponde a uma Ou mais ven,
dencias multifamiliares por lote ou conjunio de ¢
tes, formando um todo harmonico do ponto de vista
- N . - . - .
urbanistico, arquitetonico e paisagistico.



ART., 59 - Uso Comercial caracteriza-se pela utiiizagao
— de edificagbes ou areas para fins comerciais e, subdivide-se conforuc

I - A Natureza, em:
= a) Local - gue corresponde a atividades destinacas
a0 apbastecimento cotidiano da populagao;
— b) Secundario - que corresponde a atividades acaca
aistas;
¢c) Principal - que corresponde a atividades vare -
jistas, destinadas ao consumo direto Ga popuiayuu.

IT - Ao Porte, em:
a) Pequeno - gue corresponie & avividades que
pem area com menos de 50 m2 {cinquenta meiirot o
drados) e/ou tenham menos de 5 (cinco) emprega .,
b) Medio - que corresponue & o e Tl G
area inferior a 250 m2 {(duzeniar 0 nooni
tros quadrados) e/ou tenhain Wenos Go LU {u GG
- ta) empregados;
| c) Grance - que corresponde a atividades Guu viu -
pem area igual ou superior a 250 w2 (duzenio, o
cinguenta metros quadrados) e/ou tenhain uii it
igual ou superior a 50 (cinquenta) empregados.

ITI - O Grau de Compatibilidade com as demais aoiVv daos
de acordo com 0 disposto no arvigo o e. Gesua

ART. 69 - Uso e Prestagao de Servigos caracterizo-wo -
pela utilizagao de edificagOes ocu areas para fins de prestagan o ov
vigos, e subdivide-se contorme:

I - A Natureza, em:
a) Profissiﬁgggmé’que corresponde ao exercicic
profisstesYregulamentadas em Tei, sem fornec i

de mercadorias;
- : b) Social - que corresponde a atividades recveac. -
vas, financeiras, turisticas, administrativas, oo

. . lratels] de obra_.~
- nicas,{de manutencac dv wlowdamaliam, Ou Outras
fins;




c) de Armazenagem e Transporte de objetos e cargas
volumosas.

IT - 0 Porte, em Pequeno, Medio e Grande portes, contor
" me o disposto no Ttem II do artigo antevrior.

IIT = 0 Grau de Compatibilidade com as demais atividades,
de acordo com o disposto no artigo L%, desta lei.

_ ART. 79 - Uso Industrial caracteriza-se pela utilizagao
de construgaes ou areas para fins industriais, e subdivide-se confur-
me:

I -0 Porte, em:
; o a) Pequeno - que corresponde a atividades que ocu-
- : i pem area inferior a 100 m2 (cem metros quadrados j

e/ou tenham menos de 10 (dez) empregados;

nal ' | | b) M&édio - que corresponde & ali,ii.CE GuR OCHDe
} area inferior a 2.000 m2 (dois i UERRECE TR TR
dos) e/ou tenham menos de 200 (duzenlos) ewprega -~
doss _

c) Grande - que corresponde a atividades que  ocu
pem area igual ou superior a 2.000 m2 (dois il wie
tros quadrados) e/ou tenham um numero igual ou Su
““““ « perior a 200 (duzentos) empregados.

IT - O Grau e Compatibilidade com as demais atividades,
. . I L
de acordo com o disposto no artigo ..4. desta lei.

ART. 3 - Uso Portuario caracteriza-se pela utilizacoo'
de construcoes ou areas que margeiam trecho da costa maritimea, braco
dgﬁar ou de rio, onde sejam desenvolvidas quaisquer das seguintes avi

~vidades:

- I - embarque e desembarque de mercadorias ou de passa-
geiros, em embarcagoes atracadas a qualquer tipo -
de cais;

I1 - desmonte, reparagao ou construgao naval;



IIT = transporte de carga ou passageiros entre as enbar
cacoes atracadas e outros meios de transporte;

IV - estocagem ou arwazenagem de cargas em patios desco
bertos, trapiches, armazens, depositos, silos, fri
gorificos, e demais afins;

V - policia maritima, fluvial ou sanitaria, ou alfande
ga; -

VI - administragao portuaria e seus afins.

ART, 99 - Uso Hortigranjeiro caracteriza-se pela utiii-
zagao de construgoes ou areas para o desenvoivimpnto de atividades -
primarias, voltadas para o abastecimento cotidiano da populagao.

ART. 10 - Uso Institucional caracteriza-se pela uliiiza
gao de construgOes ou areas em atividades de adiv® i iii
cultura, saude asswstenc1a social, culto, lazer,yur
. Centos Ligados oOimdeerub\\cO
cagoes,Yabas cwmento € Outros equipamentos e serv:gua urbanos .

Cit, educacan,

ART, 11 - As areas de uso institucional, de ambito fede
ral, estadual, regional e metropolitano, serao estabelecidas, reguia-
das, e, incluidas no Plano de Estruturagdo do Espago da Aglomeracao -
Urbana da Grande Vitoria, mediante aprovagao do Conselho de Desenvoi-
vimento Integrado de Vitoria - CODIVIT, por proposta do seu Orgao tec

nico.

§ 19 - As areas previstas neste artigo e definidas pelo’
CODIVIT, deverdo constardo Plano Diretor Urbano dog municipiog  ondne
estiverem Tocalizadas.

§ 29 - A localizagao das areas previstas neste artigo de
vera obedecer critérios de compatibilidade entre as atividades neias’
desenvolvidas, e 0s usos permitidos nas zonas de uso em que estiveren
inseridas, ou as quais estiverem adjacentes.




cipal, de bairro e local, serao definidas e reguladas, em cada municl
pio, pelo Plano Diretor Urbano.

Paragrafo Gnico - A localizagdo destas areas devera obe-
: - R ,
decer 0 estabelecido no paragrafo segundo do artigo X% desta lei.

ART. 13 - Uso Especial caracteriza-se pela utilizagao
de construgoes ou areas para o desenvolvimento de atividades que te
nham o0 objetivo especifico de preservagao.

Paragrafo Unico - Os objetivos vcspaciiicos de  preserva
gao referem-se a: o

I - Paisagem de elementos construidos;

II - Pajsagem com predominancia da elirintos naturaisy
e, b

|

III - Aspectos de interesse ecologico.

ART. 14 - Nenhuma licenca para parcelamento do soio, -
construgao, reconstrugao ou reforma de edificagao, bew como, nenium -
alvara @ localizagao ou "habite-se" sera concedido, sem que o uso @
- ' que se destine esteja de acordo com as disposicoes desta lei.

—. ART. 15 = Os usos, conforme o grau de compatibiiidade
com as demais atividades, sao classificados e delinidos como:

™ I - Indcuo - para a atividade cujos efeitos {cowo rii-
dos, transito, odores, emanagdes, residuos e vial
quer natureza) ndo causem incomodo insuporiave.
nem ponham em risco a saude, a seguranga, e 0 bei

estar da comunidade, ewdoume @ mindiome g
i,

II .- Nocivo - para a atividade que poe em risco a saude,
a seguranga, o bem estar da comunidade e 0 patring
nio publico;



IIT - Perigoso =~ para a atividade que caracterize  daino
éminente ou cause dano efetivo a salde, a sequran-
- Ga, a0 bem estar da comunidade e ao patvimonio pi
blico.
%@3\'&—\0 Unico - Sgﬂao j’%‘aﬁmico e avalia.clo espheclfico eshabelecew!

=M LNt mow c\assxico&dﬁés dos efg(—%«o% iNECUOS Mo .
CAV O% OV Peridonod.

ART, 16 - De acordo conm a zona em que esteja situado, o
uso sera classificado como: '

I - Uso conforme - quando se enquadrar nas categorias'
de uso estabelecidas para a zona;
- II - Uso nao conforme - quando nao se enquadrar nas ca
I tegorias de uso estabeiecidss para a Zona.

ART, 17 - 0 uso n3o conforme serd tolerado desde que te
nha existencia regular anterior a publicacdo desta lei.

§ 10 - Nao serao permitidas quaisquc}‘amfiéagkﬁa v ocu-
pagao, no aproveitamento e na area do lote.
_ § 20 - Serao permitidas, apenas, reformas essenciais @
— ~ seguranga.e higiene das edificagOes, instalagoes ou equipamentos.

ART, 18 = A Prefeitura podera autorizar a substituicao'
de um uso nao conforme por outro nao conforme, desde que, da substi ~
tuigao resulte maior ou mais proximo enquadraménto nas caracteristi -
cas ou categorias de uso da respectiva zona.

I gy,
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CAPITULO III

MODELOS DE ASSENTAMENTO

SEGAC ONICA

TR



TITULO 11
ZONAS DE URBANIZAGAO E ZONEAMENTO
CAPITULO I

ZONAS DE URBANIZACAO

SEGRO UNICA

[T

ART, 19 - Na elaboragao do Plano Diretar booane PRI N
o municipio delimitara Zonas de Urbanizacao, para fins de ovientagdo o
processo de desenvolvimento urbano, observadas as diretrizes do Plano e
Estruturagao do Espago da{&glomeragiolﬁfbana da Grande Vitoria.

ART, 20 - As zonas de Urbanizagao caracterizadas no arti-
go anterior sao as seguintes:
I - Zona de Urbanizacdo Prioritaria (Z.U.P.);
II - Zona de Expansao Urbana (Z.E.U.); e,

IIT = Zona de Urbanizagao Diferida (Z.U.D.).

ART. 21 - Zona de Urbanizagao Prioritaria & a aroa e oo
ra urbanizada tendo em vista o aproveitamento maximo dos servigos e eqii-
paimentos publicos, e a racionalizacao da aplicagao dos recursos publicos’
atraves de adensamento orientado.

ART, 22 = A delimitagdo da zona de Urbanizagao Priorita -
ria estara condicionada a preexist@ncia de um dos seguintes requisitos:



I = possuir ou estar envolvida por equipamentos e serv
¢os publicos; ‘

II = estar incluida nos estudos do Plano Divetor Urbano,
como area a ser urbanizada a curto prazo;

IIT - estar a urbanizagao vinculada a pianoc ou projeto e
implantagdo prioritarios, a critério do orgao tecni

co do Conselnho de Desenvolvimento I[ntegrado da Gran
de Vitoria - CODIVIT.

, , ART, 23 - Zona de Expansao Urbana & definida como a arva’
| . cestinada aos parcelamentos e urbanizagGes necessirios A expansao do aglou

rovado urbano.

Paragrafto Unico - Partes da Zona de Expansac Urbana puue-

s vao tornar-se zonas de Urbanizagdo Prioritaria, sempre “ue enquadvadas -
= [ nos requisitos dos jtens I, II e III do artigo v.v. Gesto oo,

ART. 24 - Zona de Urbanizagao Diferida & celinida cown o
area, ndo incluida nas zonas de Urbanizacdo Prioritiria e de &xpansao U
bana, que so sera parcelada ou urbanizada a partir da ocorréncia de G
das seguintes hipoteses:

I - alteragao do pilano global de desenvoivimento uiuaig

Il - projeto de urbanizacao, vinculado a piano ou o o~
to econdmico de implantagdo priovitiria, a juizo do
orgao técnico do CODIVIT, e que:

a) viabilize a existencia da urbanizagao;
b) observe o critério de minimizagdo Gas distaucins
trabalho-habitaczo-lazer.

111 - conformidade com as disposigoes federais ou esladu-
ais especificas.



CA»& u II

ZONEAMENTO

SEGAC I

DISPOSIGCES GERAI

-
[ %3

L~ " ART, 25 - 0 municipio, no Plano Uiveior uwbeao, oot

Jais as zonas de USO e OCuPaCas 4o 5010 aplicaveis em seu terriiuriu
. ) ”

;40 urbana da Grande Vitoria.gentre aso éwWEViawbw AL
Paragrafo unico - O aunicipio, QUandu Go e s
Plano Diretor Urbano, das zonas previstas neste artigo, poders cov

e o
-
‘

oresente zoneamento quanuo zip“esb.n

A

vel & compatibilizagao desie on o
— Cuiiaridades municipais.

5070 previstas para a Sglomeragac “nbana da Grance Vitoria:

I ~ Zona Residencial [ZR);

11 - Zona Comercia. (Z0);
B 111 - Zona Inausiria: {Z1);
IV - Zona Portuaria (LP);

N SR
V - Zona Turistica { &),
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ART., 27 -0s usos previstos para cada zona, estao regula-
dos no Capitulo II do Titulo I desta lei.

ART. 28 = 0s modelos de assentamento que serao aplicaveis
as zonas de uso e ocupagdo do solo séo definidos no Capitulo III do Tiiu-
To I desta lei e, serao regulados pelo Plano Diretor Urbano do municipio.

ART, 29 - As zonas compreendem todos os Totes ou areas
com frente para os logradouros publicos nelas incluidas, ate a profundiuc

~de indicada na planta do imovel.

Paragrafo Unico - No caso de um wesmno 1ote ter irenie
ra logradouros publicos compreendidos em zonas de uso diferentes, cabera’
ao orgao téenico municipal competente, estabelecer os 'imiles entre wi v
outro uso.

SEGAO 1I

ZONA RESIDENCIAL

ART, 31 = A zona Residencial (ZR) destina-se a nabitagen’
e caracteriza-se pelo uso predominantemente residencial.

ART, 32 - Subdivide-se a Zona Residencial conforie ¢ iipo
de habitagao permitido, anensidade, os modelos de assentamento e ouivos'
usos permitidos, em: Zona Residencial - 1 (ZR-1); Zona Residencial - ¢
(IR-2); Zona Residencial - 3 (ZR-3); Zona Residencial - 4 (ZR-4); Zowa ko
sidencial = 5 (ZR-5); Zona Residencial - 6 (ZR-6); e Zona Residencial ~ /
(ZR=7).

3



ART, 33 - Os usos permitidos na Zona Residencial sao:

I

II

III

IV

VI

VII

Zona Residencial -~ 1 (ZR~1):

a) residencia unifamiliar de baixa e media densida-
des;

b) servigo profissional de pequenc porte, inGcuo.
Zona Residencial - 2 (ZR-2):

a) residencia unitamiliar e residéncia multilaus ivae
ambas de baixa, media e alta densidades e inncucs,
b) servigo profissional de paquenn porte, in0Cuo.

Zona Residencial = 3 (ZR-3}:
a) usos permitidos na IR<1; e,
b) comercio iocal e servigo de natureza social, aw

bos de pequeno porte e inocucs,

Zona Residenciai - & (ZR-4):

a) usos permitidos na ZR-2; e,

b) residencia unifamiliar de alta densidade e ros-
dencia multifamiliar de baixa, media e aita densiue
des.

Zona Residencia’l = 5 (ZR=5):

a) usos permitidos na ZR-3; e,

b) comércio secundario, servigo de armazenagom o
transporte, e, industrias, todos de pequenc porie o
inocuos.

Zona Residenciai -~ & (ZR-6):

a) uscs permitidos na ZR-5; e,

b) residencia unifamiliar de alta densidate & o,
dencia multifamiliar de baixa, media e alta densiue
des. ‘

Zona Residencial - 7 (ZR—7)£

a) usos permitidos na ZR=6; e,

b) comeércio local e indUstria, ambos de medio porie
e indcuos.



SEGRO I1I

ZONA  COMERCIAL

ART, 34 - A Zona Comercial destinagse a atividades do s¢
tor terciario, e caracteriza-se pelo uso predominantemente comercial.

ART. 35 - Subdivide-se a Zona Couer¢isl conforme a natire
‘a, 0 porte e o grau de compatibilidade do comércio permitido; oS @odeios
ie assentamento; e outros usos permitidos, em: Zona Comercial - 1 (ZC-17;
Zona Comercial - 2 (ZC-2); Zona Comercial - 3 (ZC=3); Wiy Comercial - 4
(ZC~4); Zona Comercial = 5 (ZC-5); Zona Comercial - G (el 00, Zone  Loeer
cial = 7 (ZC-7).

- ART, 36 - Os usos permitidos na Zona Comercial sao:

I - Zona Comercial - 1 (ZC-1):
a) comércio local e comércio secundario, ambos  de
pequeno e medio porte e indcuos;
b) servigo profissional, servigo de natureza sociai
e servico de érmazenagem e transporte, todos de e
queno porte e indCuos;
¢) residéncia unifamiliar e residéncia multifamilii-
ar, ambas de baixa e média densidades.

II - Zona Comercial - 2 (ZC-2):
a) comércio local e comércio secundario, ambos o
pequeno, medio e grande porte e inocuos;

b) servigo profissional e servigo de natureza socid
ambos de pequeno porte, e servigo de armazenageii
transporte de pequeno e médio porte, todos 1n0CUos
¢) indlstria de pequeno porte e indcua;

d) residéncia unifamiliar de baixa e média desndia-
des.



11 -

v -

vl -

VII -

Zona Comercial - 3 (ZC-3):

a) comércio local e comércio principal, ambos de pe
queno, medio e grande porte e comercio secundario -
de pequeno e medio porte, todos indcuos;

b) servigo profissional ¢ geryico de natureza soci-
al, ambos de pequeno, medio e grande porte; e, sor
vigo de armazenagem e transporte de pequenc e medio
porte, todos ingcuos;

c) industria de pequenc e medio porte e indcua,

d) resicencia unifamiliar de baixa densidade ¢ vl
dencia multivamiliar de baixa e media densicaues.
Zona Comercial - 4 (ZC-4):

&) usos permitidos nas letras "a" e "b" do itew ..i
deste artigo; e,

b) residencia unifamiliar de bains dopsicade, e v
sidencia multifamiliar de baixa, i RN
dades.

Zona Comerciail -~ 5 (ZC-5):

a) comércio local, comércio secundario e cowerciu -
principal, todos de pequeno, medio e grande porie e
inocuos;

b) servigo profissional, servigo de natureza suCia,
e servigo de armazenagem e transporte, todos de po
queno, medio e grande porte e inGeuos;

¢) indUstria de pequeno e medio porte e inocua;

d) residencia unifamiiiar de baixa densidace.

Zona Comercial - 6 (ZC-6):

a) uscs permitidos nas letras "a", "b" e "¢"

tem V deste artigo, sendo oS usos das letras "' e
"b" nocivos, alem de inocuos; e,

b) residencia indispensavel, como de zeladores.

Zona Comerciai - 7 (ZC-7):

“a) comércio local de pequeno porte, iN0OCUO € 1O VG,

e, comércio secundirio de pequeno, medio e granue -
porte, nOCivo Ou perigoso; ‘




b) servigo profissional e servigco de armazenageii. ¢
transporte, ambos de pequeno, medio e grande povie,
nocivos ou perigosos;

¢) industria de pequeno porte, nociva ou perigosa;
d) residéncia indispensavel, como de zelador.

SECAD IV
ZONA  INDUSTRIAL

i

ART, 37 = A Zona Industrial destina-se a atividades do se

ior secundario, e caracteriza-se pelo uso predominantemente industriai.

ART, 38 =~ Subdivide-se a Zona Tndus e |0 i L o
reza, 0 porte e o grau de compatibilidade da atividade incus rial peonin
da; 0s modelos de assentamento; e outros usos permitidos, em: Zona lidus-
trial = 1 (ZI-1); Zona Industrial -~ 2 (ZI-2); Zona Industriail - 3 (Zi-3);

e Zona Industrial - 4 (ZI-4).

ART, 39 - 0s usos permitidos na Zona Industrial $40:

I - Zona Industrial - 1 (ZI-1):
a) comércio local de pequeno porte € Comércio secii
dario de pequeno, medio e grande porte, todos iiu-
o HN
b) servigo profissional e servigo de naturezi oo
cial de pequeno porte, e servigo de armazenagen ¢
transporte de pequeno, médio e grande porte, louos'
iN0CUOS } |
c¢) indUstria de pequeno e medio porte, indcua.

II - Zona Industrial ~ 2 (ZI-2):
a) comercio local de pequeno porte e comercio secun
dario de grande porte, todos in0CUOS Ou NOCIVOS;
b) servigo profissional e servigo de natureza soci-
al de pequeno porte e servigo de armazenage @



e transporte Ge pequenc, medio e grande porie, .o
dos indcuos ou hocivos;
¢) indUstria de pequenc, wedio e grande porte, o

¥

Cua ou nociva.

II1 - Zona Industrial - 3 (ZI-3):
a) comercio Jocal de pequenc porte, (nWOCUO Ou NG -
VO3
b) servigo orofggsiohél de peguenc porie e serviio’
de armazZenagen e Transporie de gran @ povrie, ooy’
TNOCUOS GU hOCiVOS;
c) indUstria de pequenc, mccic @ grande porte, o
cua Ou nociva

IV = Zona Industria. - & (Zi-4):

- [
s

a) comercio local

-~

de pequenc povite, 1N0CUS Hu Boo .-
Vo3

b) servigo de armazenagem e trainn i

medio e grance porie, nociva Ou pEriGUSG;

C) industria ce pequeno, medio e grande porie, noc
va ou perigosa

Paragrafo unico - o todaS as zonas previstas neste s
go, sao permitidas residencias indispensaveis, como as de Z

Tadores.

53]

SIGAG V
ZONA  PORTUARIA
ART. 40 - A Zona Portuaria destina-se a atcivigades o to-

tureza portuaria, e caracteriza-se pelo uso estritamente poriuaric, v
sendo permitidos outros usos necessarios ou convenientes a esta auividods




ART, 41 - Subdivide~se a Zona Portuaria, conforme a natu-
reza da carga ou atividade, e conforme oS outros usos permitidos, en: Zo

na Portuaria = 1 (ZP-1); Zona Portuiria - 2 (ZP-2); Zona Portuiria - 3 -
(ZP-3); e, Zona Portuaria =- 4 (ZP-4).

ART, 42 - 0s usos permitidos na Zona Portuiria sio:

I - Zona Portuaria - 1,de cargas gerais, (ZP-1):
a) comercio local de pequeno porte e comercio SeCHi
dario de médio e grande porte, todos indcuos ou o
civos; R
b) servigo de armazenagem o rransporie de nedic e
grande porte, indcuo ou noCive,

Il - Zona Portuaria - 2, de cargas perigosas, (ZP-2):

a) comércio local de pequenc Lovie, TRGCUD Ou HOCH -
vo, e comércio secundario de adidit i oo raade oot
perigoso;

b) servigo de arwazenagem e transporte de mewiv e
grande porte, perigoso.

III = Zona Portuaria - 3, de porto e estaleiro, (ZP=3):
a) comércio Tocal de pequeno porte, indcuo ou noci-
VO,
b) industria de medio e grande porte, indcua ou no-
civa,

IV = Zona Portuaria - 4, de cargas especificas, (7P-4):
a) comercio local de pequeno porte, e comércic  su
cundario de médio e grande porte, todos inacuos o
nocivos;

b) servigo de armazenagem e transporte de wedio e
grande porte, inocuo ou nocivo;

C) industria de médio e grande porte, indcua ou o~
civa.

Paragrafo Unico - Em todas as zonas previstas neste arti-
go sao permitidas residencias indispensiveis, como de zeladores.



SEGRO VI

ZONA  TURTSTICA

ART, 43 - Zona Turistica @ caracterizada pelo fluxo de -
pessoas com permanencia predominantemente transitoria; fluxo este motiva-
do pela existéncia de atrativos ou atividades relacionadas com a recrea -
gao, o lazer e a cultura.

%ﬂ f ‘ ART. 44 - Subdivide-se a Zona Turisztica conforme o Lipo -
I e habitacdo permitido; a densidade; a natureza, o porte ¢ o grau de o
patibilidade do come@rcio e servicos permitidos; e, outros usos periviiiuos,
em: Zona Turistica = 1 (ZT-1); Zona Turistica - 2 (ZT-2); e, Zona Turisii
ca - 3 (ZT-3).

ART, 45 - 0s usos permitidos na Zona Turiscica Sad:

I = Zona Turistica - 1 (ZT-1):

a) comércio local de pequeno porte, inocuo;
“““““ - b) prestagao de servigo voltada para o desenvolvi -
mento da atividade turistica, baseada em projeto es
pecifico que demonstre a sua compatibilidade e e ~
cessidade;
¢) residéncia para zeladores, com drea construida
gual ou inferior a 60 m2 (sessenta wetros Guaora -
dos). |

II = Zona Turistica - 2 (ZT-2):
a) usos permitidos nas letras "a" e "b" do itew i -
deste artigo; e,
b) comércio principal de pequeno porte, TN0Cu0;
VVVVV c¢) residéncia unifamiliar e residencia multifamiii-

ar de baixa densidade;
- d) industria de pequeno porte, indcua.



IIT =« Zona Turistica - 3 (ZT-3):
a) comércio local de pequeno, médio e grande porie,
e, comércio principal de pequeno e médio porte, (o
dos inbcuos; ,
b) servigo profissional de pequeno e médio povte;
de porte; e servigo de armazenagem e transportie de
pequeno porte; todos inocuos;
i , ‘ c) industria de pequeno porte, inocuay
' | “ d) residéncia unifamiliar e residencia multifamili-
; o] ar, todas de baixa e media densidades,

SECAO VII

LT ZONA HORTIGRANJEIRA

AR?ﬂ 46 - A Zona Hortigranjeira caracteriza=-se peio  uso
predominantemente relacionado com a produgdo primaria.

ART, 47 - Os usos permitidos na Zona Hortigranjeira sao:

I = Zona Hortigranjeira - 1 (ZH-1):
a) comercio local de pequeno porte e indcuo;
h b) servigo profissional de pequeno e meédio porte o
“ servico de natureza social de pegueno, medio ¢ giran
de porte, todos inocuos;
c) indUstria de pequeno porte e indcua;
"""" d) residencia unifamiliar de baixa densidade.
- " ART. 48 - 0s lotes da zona Hortigranjeira nao poderac tor
menos de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados), e as edificagoes neles a5
sentadas nao poderao ocupar mais de 10% (dez por cento) da area.
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SECHO VIII

ZONA DE USO ESPECIAL

ART . 49 - Zona de Uso Especial (ZE) € caracterizada  por

areas urbanas onde se deve preservar:

I - Paisagem de elementos consiruidos, como:
a) construgoes ou conjunios wmbiiantais de tnteresse
historico, artistico ou cultural;
b) locais de particular beleza paisagistica.

IT - Paisagem com predominancia ¢a ¢lamnitos naturais.

III - Aspectos ecologicos, como: :

; a) areas ou parques destinados a praswrvag&o VRNERES
tudo da flora ou da fauna;
b) @rea de protecdo dos mananciais hidricos, Taixas
de protecao sanitaria dos rios, lagoas, canais, va
les Umidos e secos; e,
c) faixa de protecdo as praias que permitai sua
major e melhor utilizagao para fins de recreagac e
lazer. '

exhaby

| .
S Q0
i

Paragrafo Gnico - A Zona de Uso Especial deve ser
Prioritariamente em velagdo as demais zonas.

ART, 50 = Subdivide-se a Zona de Uso Especial conforme «
densidade, as atividades permitidas e os modelos de assentamento, eii:

I - Zona de Uso Especial - 1 (ZE-1); considerada aren
de reserva natural, que tera seu uso regulado  pov
projeto oficial especifico ou baseado em lei especi
fica, que assegure a caracteristica de uso para i
de preservagao;



II = Zona de Uso Especial - 2 (ZE-2), considerada area -
de protecao de cursos d'agua, nascentes, praias, Vi
les Umidos e secos, e de protegdo ambiental entre -

STITDR ZOnas.

IIT - Zona de Uso Especial - 3 (ZE-3), considerada area -
de preservagao de monumentos de interesse historica
artistico, cultural e paisagistico.

Paragrafo Unico - Nos usos previstos no fitem I desie ar-

: I - a faixa de protegao sanitdris terd a largura de -

“

50 m (cinquenta wetros) nos vales uwidos, ¢ 12

R T i (doze metros) nos vales secos, sendo sempre melace’
1 NS para cada lado do talvegue naturals

Il - a faixa de protegao ambiental an, e o

nas tera a largura minima de 150 i (cuivo @) winguen
- ta metros).

ART} 51 - Oé'usosﬂpermiﬁidos na Zona de Uso Especial sao:

I - Zona de Uso Especial = 1 (ZE-1):
. a) atividade voltada para o estudo; pesquisa e pre
servacao da flora e da fauna;
b) atividade voitada para a recreagao e o lazor, ob
jeto de projetc especifico, compativel com a finali
dade da zona.

II = Zona de Uso Especial - @ (ZE-&):
a) equipamentos, edificagoes e areas verdes voiacig
nados com a recreagao e o lazer, baseados ew proge
tos especificos que demonstrem sua compatibilidade’
e necessidade;
b) rede viaria transversal e vias longitudinais pa
ra pedestres;

c) redes de agua, esgoto, telefone e eletricidade;

d) estagdes elevatorias de esgotos.



IIT - Zona de Uso Especial ~ 3 (ZE-3):
a) usos compativeis com a zona, avaliado o grau de
compatibilidade pela Delegacia Estadual do Institu-
to do Patrimonio Historico, Artistico e Cultural -
(IPHAN) e/ou pelo orgao tecnico do Conselho de  be
senvolvimento Integrado da Grande Vitoria - CODIVIL.

ART, 52 - Nos usos previstos no artigo anterior sao proi-
bidos o Tangamentode efluentes de esgoto sem tratamento, o langamenio de
iixo ou qualquer outro tipo de uso nao permitido.




- ' CAPTTULO 111
. DISPOSICUES FINAIS
SECKO  UNICA

ART} 53 - A ocupacao de qualquer imovel dependera de Alva-
ra de Localizagdo e Uso, expedido pela Prefeitura, no gual serdo estabele
cidas as categorias de uso para as quais o imovel e licenciado.

ART} 54 - A alteragao de Projetos de Fdificagao, sujeita -
-se ao disposto na presente lei.

ART, 55 - 0 orgdo tecnico do Conselho de Desenvolvimento -
Integrado de Vitoria e, para os efeitos desta lei, a Fundagao Jones  dos
Santos Neves (aprovada pela Lei n? 3.043 de 31 de dezembro de 1975), sen
u do que, a sua competencia podera ser transferida a outro Orgao congenere.




DISPOSIGUES TRANSITORIAS

ART} 19 - 0s expedientes administrativos, ainda sem despa
cho decisorio, protocolados anteriormente 3 data de publicacao desta lei,
que nao se enquadrem nas disposigbes ora estatuidas, serdo decididos de
acordo com a legislagao anterior,

Paragrafo Unico - 0 prazo maximo admitido para o inicio de
obra de edificagao, abrangida pelo disposto neste artigo e de 7 (um) ano,
a contar da data de expedicao do respectivo alvara, caracterizando-se o
inTcio de obras pelo prescrito na legislagio em vigor.

ART} 20 - Nos projetos de edificacao com iicengus expedi -
das anteriormente a publicagdo desta lei, bem como, nos projetos de edifi
cacao enquadrados nas disposicoes do artigo anterior, ndao sera admitida -
qualquer alteragao que implique em aumento de area construida, majoragao'
do ntimero de unidades habitacionais, mudanga da destinagdo da edificacao’
ou agravamento da desconformidade do projeto, a ndo ser que as alteragoes
tenham por objeto o seu pleno enquadramento nas disposigoes desta jei.

ART, 56 - Fazem parte integrante desta lei o Glossario (a-
nexo I), o Quadro de Usos (anexo II), e o Quadro de Modelos de Assentamen
to (anexo III), que contém as definicoes e elementos graficos necessarios
ao cumprimento e execugao desta lei.

ART, 57 - Revogam-se as disposigbes em contrario.

ART, 58 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publica



- aeréscimo =

- afastamento

afastamento

afastamento

alinhamento

ampligego =

ANEXG |

GLOSSARIO

ou ampliagdo, e o aumento da taxa de ocupagao ou do coefici
ente de aproveitamento de uma edi{icag

de fundo - & a dist@ncia minima entre a edificagdo e a divi
sa de fundo do lote. | o

frontal - ou recuo, € a distancia minima adlic & il icigoy
e 0 alinhamento.

lateral - & & distancia winima entre a edificagao e as divi
sas laterais. do lote.

- & a linha divisGria entre o lote e o logradouro publica.

ver acréscimo.

area bruta do pavimento — & a soma das areas uteis, com as areas s

secgoes horizontais e das paredes que separain 0% COWpIT
mentos.,

Grea institucional - €& a area destinada a atividades voltadas pava ser-

vigos e equipamentos publicos ou de utilidade publica.

area livre - @ a superficie nao edificada do lote, ou terreno.



-~ coeficiente de aproveitamento —~ & a velagao eniva &'d

~ construgdo = @ a Conjugacao de materiais e de ativid

H

area total da edificagdo - & a soma das areas brutas dos pavimentos.
area util - @ a area do piso de um compartimento.

area verde = € a area livre, de cardter permanente, com vegetacao, des

tinada a recreacdo e ao lazer.

casa geminada - € a edificagido que tendo paredes comuns, constitui uiin
unidade arquitetonica para abrigo de duas unidades Tamiii
ares,

¢ total edifica-

da, e a area do lote.
2

o eupregados  na

execugao de um projeto de engenharia.

densidade ~ & a concentragao de populagdo em uma determinada area.

dependéneia = € a parte isolada, ou n3o, de uma habitacdo, com utiliza-
¢ao permanente ou transitoria sem constituir unidade habi
tacional independente.

edificagdo - & uma espécie do género construgao, destinada a uma utiii-
Zagao humana pessoal.

estactonamento - € o espago descoberto destinado a veiculos - (ver gava
gem).

fachada - & a face externa de uma edificagao.

frente de lote ou testada — & a divisa do lote que coincide com o aii-
nhamento do logradouro piblico.

fundo de lote — & a divisa constituTda de uma ou mais faces em situagso

oposta ou ndo contigua a testada.



garagem - @ a drea coberta e fechada destinada a guarda de veiculos.

logradoure publico - & toda a superficie, oficialmente reconhecida couo
de transito pUblico ou de utilizagio da populagao.

lote - & a parcela de terreno com frente para logradouro publico, e em
condigOes de receber uma edificagao.

passeto - parte do logradouro publico reservado a0 transito de pedesiroes
pavimento = conjunto de compartimentos de uma adificacao situados i -
- mesmo piso, excetuados o subsclc, &53Qhw@m?a3a ¢ o pilo -

tis.

pavimento térreno - oOu primeiro pavimento, & aquel: fufes planos hors
‘ zontais do piso, coincidam em pelo woiog, o ponto, o

e o

0 nivel do passeio, quando a edificacan it cuiut
alinhamento. No caso de edificagao recuadia, 0 paviimciio ~

-~

térreo devera coincidir com o nivel do terreno natural,ei
pelo menos um ponto.

pilotie = & 0 espago livre, sob a edificacdo, resultante do emprego e
pilares.

recuo - ver afastamento frontal,

setor - & a esfera, ramo Ou §mbito de classificagao de atividades.
setor primario — & caracterizada pela exploragao de recursos naturois.
setor secundario - € caracterizado pela transformagao de bens.

Setor tercidrio - € caracterizado pela prestagao de servigos.

sobre-loja — € o compartimento, acima da loja da qual faz parte inte -~
grante, que nao caracterize um segundo pavimento.



sub-solo - @ a parte da edificagao situ & em nivel inferior ao v

i

vimento térreo, ou ac do  rreno circundante, no todo o
em parte,

i

talvegue ~ & 0 lugar geométrico dos pontos de menor cota de um vaie ou'
‘terreno,

taxa de ocupagdo — € a relagao entre a projecac horizontal da ares oot~
ficada, e a area do iote.

i

-~ begtada - ver frente de lote.

vias longitudinais - sa0 as vias paralelas a maior dimensas da Taidn o
terreno,

~ vias transversais — $a0 as vias perpendiculares & wiios o atan
xa de terreno.

- Zona - € a regido ou area que se caracteriza por determinado Lipu
so ou atividade,
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