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1. INTRODUCAQ

0 presente Relatdrio de Atividades se destina a apresentar, sintetica
mente, as principais gestdes, levadas a efeito no periodo de Jjunho a
setembro de 1987, visando suprir o Instituto Jones dos Santos Neves de
espago fisico adequado ao desencadeamento de suas atuais atividades téc
nico-operacionais.

Observa-se que, hoje, o Orgéo vem operando em instalac¢des inadequadas,
em decorréncia de um processo histdrico de crescimento de seu quadro
de pessoal, provocado, entre outras causas, pelo aumento das demandas
de Governo. O completo esgotamento das condigdes oferecidas pela  sede
do Orgdo, resultou na ocupagdo de vdrios imdveis, para abrigar o seu
corpo técnico e administrativo. Esses imoveis situam-se em locais  nem
sempre proximos a sede do Instituto, gerando, além de custos administra
tivos elevados, dificuldades no inter-relacionamento vertical e horizon
tal das equipes.

Como resultado, verifica-se, assim, uma queda nas condicbes de conforto
e funcionalidade da infra-estrutura existente, bem como maior  complexi
dade da estrutura de apoio administrativo ao orgado.

Assim, no intuito de reunir todas as equipes dentro de um Unico espago,
oferecendo aos servidores as condigdes ambientais necessdrias ao comple
to desempenho de suas fungdes, a Diretoria do Instituto Jones dos  San
tos Neves constituiu uma Comissao Interna de Espaco Fisico, destinada
a localizar e a locar um prédio que viesse a se constituir na nova sede
da Instituigado,

Um elenco de alternativas foi examinado, sem que dele surgisse uma
op¢do plena. Inclinou-se, pois, por recomendar a abertura de gestdes pa
ra construgcdo da sede propria do Instituto, bem como a realizagdo de



um remanejamento dos espagos fisicos disponiveis, em cardter provisério,
que incluem a reforma do 19 andar do Edificio Centro Comercial Quatro Ir
maos.

Das analises contidas no presente Documento, depreende-se que a proposta
permitira dotar o Instituto de drea estimada ideal, para seu funciona
mento, embora isso implique na manutengdo de dois prédios e na  continui
dade dos efeitos adversos que essa contingéncia cria. A referida refor
ma abrange custos diretos de Cz$ 1.900.000,00 (Hum milhao e novecentos
mil cruzados) e indiretos de Cz$ 1.100.000,00 (Hum mil e cem mil  cruza
dos), relativos a aquisicdo de divisdrias, estimando-se o prazo de execu
¢do das obras em dois meses.



2. PESQUISA DE OFERTA IMOBILIARIA

0 Instituto Jones dos Santos Neves ocupa, em sua sede, uma drea de
1.200m?, abrigando toda a estrutura administrativa e parte das ativida
des técnicas. As demais atividades, que envolvem inclusive um audité

rio, funcionam em prédios anexos, que demandam uma drea aproximada de
400m=.

Dessa forma, estimou-se que, para abrigar seus atuais 250 servidores,alo
cados em diferentes atividades que compdem o Programa de Trabalho em
curso, seria necessdrio uma drea de 2.000m?. Essa estimativa implica em
dotar o Orgéo das condigdes ideais de distribuigao de atividades, confor
to, seguranca e funcionalidade dos espagos fisicos alocados.

Por isso mesmo queka Comissdo Interna de Espago Fisico optou pela reali
zagao de uma Pesquisa de Oferta Imobilidria, procurando localizar imé
veis, disponiveis para locagdo, situados entre o Centro da Cidade e Ca
nal da Passagem. Utilizou-se, como critérios, a existéncia de drea esti
mada, a divisao dos espacos segundo as necessidades do Orgéo, bem  como
acessibilidade e proximidade com orgdos publicos e privados que mante
nham contatos permanentes com o Instituto Jones dos Santos Neves. Nesse
sentido, foram examinados imdveis pertencentes ao Poder Publico Esta
dual e a particulares, além de verificada a viabilidade de construgdo

da sede prodpria, cujos resultados estdo a seguir.

2.7. DOS IMOVEIS DO PODER PUBLICO

Praticamente todos os imdveis do Poder Publico, examinados, j& estavam
comprometidos ou ocupados, a saber:



. Edificio Fabio Ruschi: prevista sua ocupagdo pelas Secretarias de
Administragao, do Trabalho, Seguranga, Justica, Procuradoria Geral do
Estado e Procuradoria Geral da Justiga.

. Edificio Valia: utilizado pela Auditoria do Estado e Secretaria do
Interior.

. Prédio da FAFI: serd, possivelmente, ocupado por um Centro Cultural.

. Os espagos fisicos, ocupados atualmente pelas Secretarias citadas,
quando desocupados, em janeiro/88, estardo comprometidos para  outros
usos.

2.2. DOS IMOVEIS PARTICULARES PARA ALUGUEL

A selecdo de imdveis particulares, disponiveis para fins de locagdo, se
efetivou segundo critério de proximidade ao Edificio S3o Jorge, onde
atualmente funciona o Instituto Jones dos Santos Neves.

Nesse sentido, foi examinada a possibilidade de ocupa¢do de um andar do
Edificio Editora do Brasil, na tentativa de acomodar todas as  unidades
dispersas, onde estdo alocadas as equipes dos departamentos de Informa
¢Oes e Pesquisas Bdsicas, Estudos Regionais e Unidade de Geréncia do
AGLURB. Entretanto, a drea disponivel revelava-se insuficiente para
atendimento das necessidades.

Dessa forma, procurou-se analisar trés outras alternativas, capazes de
comportar todas as atividades da Institui¢do. O primeiro deles, o Edi
ficio Galerdo, permitiria suprir o Instituto Jones dos Santos Neves
da demanda estimada. Avaliou-se o uso de 5 a 6 pavimentos, do referido
prédio, envolvendo um aluguel, por pavimento, da ordem de 250 OTN's.
Entretanto, alguns aspectos constituem pontos desfavordveis. 0 proprie
tdrio coloca a disposicdo do Instituto ndo apenas os 6 andares estimados,



mas os oito disponiveis, implicando, com isso, na incorporagdo, pelo
orgdo, da drea excedente. Além disso, verificou-se que o prédio nao
apresenta dreas livres para estacionamento de veiculos, nem acesso inde
pendente, jd que a circulacdo vertical serve para toda a edificagdo.

0 Edificio ITha de Santa Maria constituiu outra alternativa. Compreen
dendo uma drea de 2.700m® (dois mil e setecentos metros quadrados) dis
tribuidos entre andar térreo e trés pavimentos, representa a meThor
alternativa estudada. O prédio apresenta, como vantagens, sua Tlocaliza
¢do (proximo ao Terminal Dom Bosco e barcas), sua capacidade em abrigar
0os veiculos do d6rgdo, fdcil estacionamento para seus usudrios, acesso
ao interior privativo, além de constituir-se em primeira locacdo. Além
disso, ja existem instalagdes para cozinha, refeitdrio, banheiros, audi
tério e capacidade para implantacdo da Biblioteca do Grgéo.

Um estudo mais apurado, no entanto, revelou a ma distribuigdo interna
das dependéncias. Enquanto as atividades administrativas ficariam  bem
{nstaladas, as atividades técnicas teriam de ser condensadas em espacgo
exiguo. Por outro lado, o aluguel proposto pela Corretora Novolar, de
1.000 OTN's, considerado imutdvel pelo proprietdrio, também foi conside
rado ponto desfavoravel para efeitos de opcgdo.

A ltima das alternativas examinadas foi o prédio onde hoje  funciona o
Edificio Instituto Helenus de Ginastica. O proprietario propds a loca
¢ao de dois andares vazios, dois parcialmente ocupados pelo Instituto e
parte do andar térreo, totalizando uma drea de 1.800m2.

Como vantagens, o prédio oferece entrada privativa, drea, no andar tér
reo, para instalagdo da Biblioteca e do Protocolo, acesso interno  inde
pendente, boas condi¢des de iluminagdao e aeracdao. Entretanto, verifi
cou-se que a area total oferecida ndo comportaria todas as atividades do
Instituto. Paralelamente, essa opgdo implicaria na construgdo de um
andar suplementar, na cobertura, que abrigaria o auditdrio, bem como im

plicaria na legalizagdo da construgdao existente, a realizagdo de refor



mas internas,que envolveriam uma drea hoje utilizada como sauna, assim
como eventual discussao das implicag¢les dessas medidas na  assinatura de
contrato de locagao.

Hd que se salientar, no entanto, que os dois dltimos imdveis examinados,
apesar de ndo apresentarem as condigbes ideais de ocupagdo, pelo Institu
to, de certa maneira, e com algumas adequagbes interiores, os prédios po
deriam ajustar-se ao Orgdo. Entretanto, registre-se o agravamento de que
os valores elevados de aluguel, que o0s proprietdrios desses iméveis co
bram (em torno de Cz$ 350.000,00/més), acrescidos dos custos necessdrios
2 implantagdo, tornam invidveis quaisquer negociagles, uma vez que esses
proprietdrios ndo estavam dispostos a rever os valores declarados.

2.3, CONSTRUGCAO DA SEDE

Ficou evidenciado, ao longo dos trabalhos, que uma solugdo definitiva,
capaz de resolver os atuais problemas de espago fisico do Orgdo, sG se
ria dada pela construcao de sua sede propria.

Para tanto, apresentamos as seguintes propostas:
1) Avaliagdo dos Projetos Arguitetdnicos existentes;

2) Concurso para elaboracgdo do Projeto Executivo caso as propostas ndo
estejam a contento;

3) Construgdo da sede.

Tomou-se como parametros:
1) Area de construcdo: 2.000m?

2) As etapas de avaliagdo, concurso, elaboragao dos Projetos Executivos,
assim como a licitacdao e execugdo da obra, demandariam um prazo de
26 a 32 meses.



A estimativa de custos para os projetos € de, aproximadamente, 3.000 OTN's,
sendo a previsao de custo para construgdo, a pregos de maio/87:

1) Construgdo provisdria de um pavimento, galpdo com estrutura metdlica:
Valor/m? - Cz$ 5.058,65
Custo - Cz$ 11.017.300,00 - 29.171,76370 OTN's

2) Prédio sem elevador:

Valor/m? - Cz% 8.738,18
Custo - Cz$ 14.934.620,00 - 39.544,09934 OTN's

3) Prédio com elevador:
Valor/m? - Cz$ 8.738,18
Custo - Cz$ 17.476.360,00 - 46.274,15469 OTN's

£ importante salientar que 0s custos descritos sdo referentes a  elabora
¢ao dos projetos e construcdo da sede, ndo estando incluidos os custos
de fundacdo, paisagismo, pavimentacdo externa, = mobilidrio e remunera
¢dao do construtor.

2.4, REFORMA DE ANEXO A SEDE

A opgdo pela construgdo da sede prdpria do Instituto Jones dos Santos Ne
ves, estimada em 32 meses, pressupde a adogdo de medidas de cardter pro
viscério, capazes de atender, em parte, as atuais demandas do orgio.

Para tanto, sabe-se que a Institui¢do mantém, entre os imdveis alugados,
ovprimeiro andar do Edificio Centro Comercial Quatro Irmdos, que abrange
uma drea de 1.000m?, situado junto a sua sede, na Rua Padre Antdnio Ribei
ro, n@ 142.

As dependéncias do referido prédio encontram-se em condigdes  precdrias,
seja em termos de conservagdo, como de infra-estrutura. Essa precarieda



de decorre da auséncia de cuidados, ao longo da sua existéncia, uma  vez
que se trate de um dos prédios mais antigos da Praia do Sud, como ainda
pelo uso anterior que recebeu, destinado a ser boite e pista de boldo.

Por isso mesmo que o Instituto o vem usando apenas como Auditdrio, neces
sitando empreender ampla reforma naquelas instalagbes, caso pretenda usu
fruir das potencialidades por ele oferecidas.

Nesse sentido, elaborou-se um projeto funcional capaz de melhor adequar-
-se a relagdo custo/beneficio. Buscando-se maior versatilidade na compo
si¢ao dos espagos, propde-se a instalacdo de um sistema de divisdria, que
além de permitir varias alternativas, possui baixo custo.

A pavimentacdo existente - frisos de mandeira-de-lei serd mantida, sendo
feitos os reparos e substituigdes necessarias em locais que ndo apresen
tem bom estado de conservagao.

0 teto sera totalmente rebaixado com placas de gesso, o que, além de redu
zir 0s gastos com ar refrigerado, proporciona menor consumo de energia
e de montagem das divisérias, uma vez que 0s painéis serdo de menor altu
ra.

A instalacdo elétrica serd totalmente refeita, em fun¢do da nova demanda,
enguanto novas instalagles telefOnicas serdo adaptadas a nova  ocupagdo.
Alem disso, todas as paredes serao novamente pintadas, em tons claros,
enquanto os atuais componentes deverdo sofrer reparos necessdrios  (jane
las, portas, loucas sanitdrias, etc.).

0 dimensionamento das atividades ainda estd em estudo, sem que isso impli

que em prejuizos na execugdo da fase inicial dos reparos. Os ~ custos
estimados para as obras estdo previstos em Cz$ 3.000.000,00,. sendo que
Cz$ 1.100.000,00 s3o referentes as divisdrias, o que reduz os custos,

de implantacdo, em Cz$ 1.900.000,00. O prazo previsto para a execucao

das obras € de dois meses, prevendo-se a ocupagdo no inicio de fevereiro
de 1988.



ANEXOS




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

SITUACAO ATUAL DOS CONTRATOS DE ALUGUEL DO ORGAO

1)

CASA DA RUA ULISSES SARMENTO
Vencimento: 30/06/87

Valor do Aluguel: Cz$ 15.000,00
Rescisdo Antecipada: Contrato vencendo

CASA DA AV. LEITAO DA SILVA

Vencimento: 28/02/88

Valor do Aluguel: Cz$ 15.000,00

Rescisdo Antecipada: Inexiste cldusula a respeito
0BS: Seria reajustado em agosto

ANTIGA NEW WAVE
Vencimento: 31/01/88
Valor do Aluguel: Cz$ 3.900,00

Rescisao Antecipada: Inexiste cldusula a respeito

CASA DA UG-AGLURB

Vencimento: 31/12/87

Valor do Aluguel: Cz$ 30.000,00

0BS: 1) Contrato iniciado em 12/06/87
2) Aluguel pago pelo projeto

PREDIO PRINCIPAL
Vencimento: 31/12/88



VALORES RELATIVOS A MANUTENCAO DOS PREDIOS DO IJSN*

1. ALUGUEIS

1.7, Prédio central ..o e et e e - 18.478,43

1.2, DUT.R. (ATda) vviie ittt et e et e i 15.000,00

1.3. D.T.I. (Leone) o i e 15.000,00

1.4. New Wave (Imob. Helal) ... i 3.248,04
2. TELEST o e e e et e e e 42.258,29
S 01 Y 1 A 2.382,29
b ESCELSA ot i e et e 39.341,62
5. CONSERVACAO

5.1. Progresso ........... e e e e 30.597,70

5.2, JUIZ de FOra «uuiiii ittt et et 12.026,47
6. VIGILANCIA

B. 1. SENtINeTa i e e et e e 57.360,00
0T AL . ittt et e e e e e 235.692,84

*Valores correspondentes a agosto de 1987.



INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. PLENA |
LOCALIZACAO:AV. Nossa Senhora da Penha (Em frente a Xerox)
PROPRIETARIO: Sr. Mdrio Martins

N2 DE PAVIMENTOS: 04 Pav. + térreo

AREA UTIL DO PAVIMENTO: = 200m2

ELEVADOR: SIM (x) NAO () QUANTOS: 01

AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: 200m2 NS  DE VAGAS:
CONDIGAO DE ACESSIBILIDADE:Boa

OCUPACAQ ATUAL: Térreo: Pizzaria Avenida; 12 Pav. SINDICON; 29 Pav.
Construtora Suarez; 39 Pav. Desocupado, 49 Pav. MONTIMAL Engenharia.

VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: Ver OBS.
CONTATO: Sr. Mdrio Martins - Tel. 229.4519

OBSERVAGOES:
Pelo fato do espago disponivel ser insuficiente para as necessidades
do Orgdo, ndo foi realizado consulta sobre o valor do aluguel.

EXECUTADO POR: Augusto/Paulo Robson EM: 01/ 07 / 87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. RUI BARBOSA

LOCALIZAGAO: Av. Leitao da Silva (Em frente a DIVINAL)
PROPRIETARIO:  METRON Engenharia

N2 DE PAVIMENTOS: 3 pav. + térreo

AREA UTIL DO PAVIMENTO: = 900m2

ELEVADOR: SIM (x) NAO ( ) QUANTOS: 01

AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: NG DE VAGAS:
CONDIGAO DE ACESSIBILIDADE: Ruim

OCUPACAQ ATUAL: Térreo: Diversas; 19 Pav. METRON ENGENHARIA; 29 Pav.
ELCTB E CESAN; 32 Pav. COPLAN E ELCTB

VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: Ver OBS
CONTATO:  PLENA IMOVEIS - Loja 01 Ed. Rui Barbosa - TEL. 227.281]

OBSERVAGOES:
Cada pavimento contém 6 saldes com drea proximada de 150m? de drea

itil, com copa banheiros. O valor do aluguel de cada saldo € de apro
ximadamente Cz$ 15.000,00

EXECUTADO POR: Augusto/Paulo Robson EM: 01/ 07 [/ 87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. AV. PARK |

LOCALIZACAO: Av. Saturnino de Brito (Préximo a Luzimar)

PROPRIETARIO: CONSTRUPLAN/CASA LINDA

N2 DE PAVIMENTQS: 4 Pav. + térreo

AREA UTIL DO PAVIMENTO: 180m2

ELEVADOR: SIM (x) NAO () QUANTOQS: 02

AREA PASSIVEL DE OCUPACAQ: 360m2 NG DE VAGAS:

CONDICAQ DE ACESSIBILIDADE: Regular ,

OCUPACAQ ATUAL: Térreo: sagudo; 12 e 22 pav. desocupado; 32 e 49 pav.
desocupado, CONSTRUPLAN/CASA LINDA

VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: sem previsdo

CONTATO:  CONSTRUPLAN - Tel. 225.2194

OBSERVACOES:

0 prédio se encontra em fase final de acabamento. Espago insuficien

te para as necessidades do drgdo.

EXECUTADO POR: Augusto/Paulo Robson EM: 02 s 07 / 87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. EDITORA DO BRASIL

LOCALIZACARD: Av. César Hilal

PROPRIETARIO: Editora do Brasil Ltda

N© DE PAVIMENTOS: 5 Pavimentos + térreo com sobre loja
AREA UTIL DO PAVIMENTO: 300m?

ELEVADOR: SIM (x) NAO ( ) QUANTOS: 02

AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: 300m2 NG DE VAGAS:
CONDIGAO DE ACESSIBILIDADE: Boa

OCUPACAQ ATUAL: Térreo: Editora do Brasil; 19
Novo Ambiente Decoragdes; 49 Pav. Desocupado; 52 Pav. Buaiz
VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: Cz$ 45.000,00

CONTATO: Sr. Celso

Gerente Regional da Editora do Brasil

OBSERVACOES:
Embora seja proximo ao prédio principal do orgdo, ndo dispde de

suficiente pana abrigar a Unidade de geréncia do AGLURB, mais o
DTI e o Auditdrio.

EXECUTADO POR: Augusto/Paulo Robson EM: 02/ 07

, 22 e 32 Pavimentos:

area
DTR,

/_87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSADO INTERNA DE ESPACO FISIco

, CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. RICAMAR (292, 39 e 49 andares)
LOCALIZACAO: R. Alberto de Oliveira Santos - Centro
PROPRIETARIO: TELEST S/A

N2 DE PAVIMENTOS: 03

AREA UTIL DO PAVIMENTO: 560m>

ELEVADOR: SIM (x) NAO ( ) "QUANTOS: 03

AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: 1.607m2 NG DE VAGAS: -
CONDIGAO DE ACESSIBILIDADE: Boa

OCUPAGAO ATUAL: Desocupado

VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: Ver O0BS
CONTATO: Sr. Everton - Tel. 227.0344 - PABX 105 R. 458

OBSERVACOES:

A TELEST manifestou um interesse em alienar esses andares, porém, ndo
foi descartada a possibilidade de virem a ser alugados.
- Imdvel Publico Federal.

EXECUTADO POR: Sandra EM: 03 s 07 /87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. GALERAO

LOCALIZACAO: Rua General 0sério - Centro
PROPRIETARIO:  Sr. Mdrio Kromidas

Ne DE PAVIMENTOS: 08

AREA UTIL DO PAVIMENTO: 380 a 420m2

ELEVADOR: SIM (x) NAO () QUANTOS: 02

AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: 3.200m2 NG DE VAGAS:
CONDIGAO DE ACESSIBILIDADE: regular

OCUPAGAO ATUAL: desocupado

VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: 250 OTNs por andar
CONTATO: Sr. Médrio Kromidas Tels. 252.1190 e 252.1483

OBSERVACOES:
Contrato de 4 anos com reajuste semestral.
S6 aluga os 8 andares.

0 Tocatario € responsdvel pelo prédio, sé paga luz, manutengdo
elevadores e dgua.

EXECUTADO POR: Carlos de Brito EM: 03 / 07

dos

87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAQO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. TRADE CENTER

LOCALIZACAO: Av. Jerdnimo Monteiro (Em cima da C&A)

PROPRIETARIO:  Construtora Rio Doce

N2 DE PAVIMENTOS: 10

AREA UTIL DO PAVIMENTO: = 1.000m2

ELEVADOR: SIM (x) NAO () QUANTQS: 06

AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: = 1.000m? NO DE VAGAS:

CONDICAQ DE ACESSIBILIDADE: Regular

OCUPACAQ ATUAL: Procuradoria Geral da Justiga, Liberagdo prevista para

janeiro/88.
VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: Cz$ 240.000,00 + 10% de cons.
CONTATO:Sr. Angelo (Const. Rio Doce) Tel. 223.2033
Sr. Romilton (Proc. Geral da Justiga) Tel. 222.4034

OBSERVAGOES:

EXECUTADO POR: Carlos de Brito EM: 03, 07 , 87




INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
COMISSAO INTERNA DE ESPACO FISICO

CADASTRO DE IMOVEIS PARA ALUGUEL

NOME DO PREDIO: ED. FRIOGAS

LOCALIZAGAO: Av. Alberto Torres {em frente a Tribuna)

PROPRIETARIO: Sr. Geraldo Barcelos
Ne DE PAVIMENTQS: Térreo + 3 Pavimentos

AREA UTIL DO PAVIMENTO: = 550m2

ELEVADOR: SIM ( ) NAO (x) QUANTOS: Ver Observacdes
AREA PASSIVEL DE OCUPACAO: = 2 200m2 NG DE VAGAS:
CONDIGAO DE ACESSIBILIDADE: boa (Ver observacdes)
OCUPAGAD ATUAL: desocupado (12 locagio)

VALOR PREVISTO DO ALUGUEL: (Cz$ 366.000,00 (1.000 OTN's)

CONTATO: Sr. Pedro Luiz Missagia
NOVOLAR Imgveis
Tel.: 227.2406 e 225.74.06

OBSERVACOES:
0 valor previsto do aluguel é estimativo, sujeito a negociagoes.
0 prédio fica situado entre as avenidas Beira Mar e Vitoria e proximo

aos terminais Dom Bosco {onibus e barcas).

0 prédio ndo tem elevador, mas tem fosso para sua instalagdo.

EXECUTADO POR: Paulo Robson/Augusto EM: 03 / 07 / 87







ESTIMATIVA DE CUSTO DA REFORMA E ADAPTACAQ DA ANTIGA NEW WAVE

DATA: OUTUBRO/87

- OTN Cz$ 424,51

ITEM ESPECIFICAGAD UNIDDE | QUANT 1DADE uw??%g?o [IMPORTANCIA (Cz$)
(Cz%) PARCIAL TOTAL PARCIAL
1. SERVICOS GERAIS
1.1 Projeto Elétrico e Telefdnico vb - - 45.,000,00
1.2 Licenga, Registro e Regularizagdo na Prefeitura vb - - 2.000,00 47.000,00
2. DEMOLIGAO
2.1 Demoligdo de Revestimento com Lambris m2 81.30 79,25 6.443,00
2.2 Demoli¢do de Alvenaria tde3Tijolos m3 30.00 100,00 3.000,00
2.3 Demoligcdo de Degraus m 0.90 50,72 46,00
2.4 Demoligdo de Azulejos m2 80.00 79,25 6.340,00
2.5 Retirada de Divisdria de Madeira vb - - 10.000,00
2.6 Remogdo de Piso Revestido com Ladrilhos m? 20.00 44,38 888,00
2.7 Retirada de Porta m2 13.20 37,00 488,00
2.8 Remogdo de Madeirit de Janelas m? 66.00 15,16 1.000,00
2.9 Remogdo de Armdrio vb - - 3.000,00
2.10 Remogdo de Pegas Sanitdrias vb - - 1.200,00
2.1 Remogaoc de Pintura de Paredes e Esquadrias m? 1.322.00 30,63 40.478,00 72.883,00

-continua



Continuagdo .
ESTIMATIVA DE CUSTO DA REFORMA E ADAPTACAQ DA ANTIGA NEW WAVE

DATA: OUTUBRO/87 - OTN Cz$ 424,57
. PRECO MPORTANCIA (C
ITEM ESPECIFICACAD UNTDADE NUANT I DADE UNITARTO e MO CIA (Cz3) —--
(Cz3%) PARCIAL TOTAL PARCIAL
. ALVENARIA
3.1 Alvenaria de Lajota Cerdmica 10 x 20 x 20 m? 90.00 242,00 21.780,00 21.780,00
PISO
. Raspagan, Calafetagem e Colocagdo de Sinteco m? 880.00 150,00 132.000,00
4.2 Ceramica para Piso com Nivelamento e Regula m#? 20.00 975,00 19.500,00
rizagdo
4.3  Carpet 4mm m? 164.00 534,00 87.576,00
Soleira m 3.00 369,00 1.109,00
Plurigoma m?2 24.00 1.069,00 25.656,00 265.841,00
5. REVESTIMENTO
5.1 Chapisco m?2 180.00 35,00 6.300,00
5.2 Embogo m2 245.00 113,00 27.685,00
5.3 Reboco m? 180.00 141,00 25.380,00
5.4 Azulejo (15 x 15) m2 65.00 872,00 56.680,00 116.045,00

continua




Continuagao
ESTIMATIVA DE CUSTO DA REFORMA E ADAPTACAQ DA ANTIGA NEW WAVE

DATA: OUTUBRO/87

- OTN Cz$ 424,51

. PRECO YORTA
ITEM ESPECIFICACAQ UNTDADE QUANT IDADE UN[TA%IO SRR \C28)
(Cz9%) PARCIAL TOTAL PARCIAL
PINTURA
. Tinta PVA nas paredes internas a 2 demdos, inclu m? 500.00 152,50 76.250,00
sive lixamento e emassamento
6.2 Tinta a 6leo nas esquadrias de madeira a 2 demdos m? 79.00 249,00 19.671,00
6. Gesso e Cola - Teto m? 875.00 33,80 29.575,00 125.496,00
FORRO
. Rebaixo do teto com forro placa padrdo de  gesso m? 875.00 270,00 236.250,00 236,250,00
chapa de 60 x 60an, bisotada encaixe macho-fémea
8 DIVISORIAS
Fornecimento e montagem de divisdrias Diviplac m? 435.00 2.435,00 1.059.225,00 1.059.225,00
tipo AL.1 e AL.2 de painé€is modulados dupla face
estruturados com perfis de aluminio anodizado com
fornecimento e montagem de 14 portas completas
9 CARPINTARIA
Portas com ferragens e pintura vb - - 120.000,00 120.000,00

continua




Continuagdo
ESTIMATIVA DE CUSTO DA REFORMA E ADAPTACAQ DA ANTIGA NEW WAVE

DATA: OUTUBRO/87

- OTN Cz$ 424,5)

PRECO

ITEM ESPECIFICACAQ INIDVE | QUANTIDADE | Uy TAR[D  fmmmm (TP ORTANCIA (C28) 3
(Cz%) PARCIAL TOTAL PARCIAL

10 LOUCAS E METAIS

Aquisigdo de pegas sanitdrias vb - 30.000,00 30.000,00
N EQUIPAMENTOS vb - 150.000,00 150.000,00
12 INSTALACOES HIDRAULICAS vb - 30.000,00 30.000,00
13 INSTALAGOES ELETRICAS/TELEFONICAS E INCENDIO vb - 100.000, 00 100.000,00
14 DIVERSOS (Limpeza e eventuais imprevistos) vb - 506.684,00 506.684,00
TOTAL 2.881.204,00

Valor Total: Cz$ 2.881.204,00 correspondente

a 6787,12866 O0TN's,
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