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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
COORDENACAO ESTADUAL DO PLANEJAMENTO

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES

NOCOES
GERAIS
PARA
CONSTRUIR

MANUAL DE ORIENTACAO
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f APRE SENTAGAO W ,‘

.0 OBJETIVO DESSE MANOAL
€ LEVAR ATE VOCE O CONHECIMEN

T0 DAS LEis OTILIZADAS PELA
PREFEITURA PARA ORDENAR O
CRESCINENTO DO MUNICIPIO, PRIN
CIPALMENTE © CODi6O DE OBRAS.

.PARA FACILITAR O ENTEND) L
MENTO DO CODIGO DE OBRAS  VOCE
TEM No MANOAL A/ GUMAS Dm&s DE COMO Apn.esemma
O PROJETO DA EDIFICAGAO ; RECOMEN DACOES QOANTOA CONSTRY
¢AO E TERRENOS ¢ , COMO OBTER. A LICENGA DE C.OMsTIZL)C,.AO-
O QUE FAZBER ou»wpo A CASA ESTIVER CONCLOUDA E COMO
PODE SER 0BTiIDO © "HABITE-SE.

ALEM DO CODI®O DE OBRAS , EXISTEM OUTRAS
LEIS ro. CONSTITOGM A

LEGISLAGAD CRAANSTICA . @26 5803

.CODIGO DE OBRAS .

.CoDIGO DE POSTUORAS.

. LE] DE PERIMETRO ORBAANO.

, Lei DE PRRCELAMENTO DO SOLO,

. LEl DE ZONEAMENTO.

ESSAS LE[S FORAM CRIADAS PARA GARANTIR. A SE6Q
RANGA O BEM-ESTAR DA COMUNIDADE E 0OSs DIREjTOS
De CADA CiDADAOD ALEM stso VAO EVIiTAR O CREQCl
MENTO DESORDENADO DO 50LO ORBANO DO MONICIPIO,

6 QUE PROVOCA GRAVES PROBLEMAS PARA A PREFEITY
RA MO NICIPAL E TAMBEM PARA A POPOLAGAD.




QoAls AS coNSeQUENCiAS po
CRESCUMENTD DESCRDENADD DO
MuNfCcPiO ?

( . SAO VARIAS AS CONSEQUENCIAS PARA A PREFE;TURA E
PRINCIPALMENTE PARA A CONONIDADE . VETA COMO ISTO ocORPE:

A PREFEITORA NAD CONSEGUE ATENDER As NECEse
DADES DE TODA POPOLACAD, COMO POR. EXEMPLo : HABITAG A0,
INSTALAGAD DE REDE bE ABUA, ESGOTO, ENERGIA ELE
TRICA, ESCOLA, CENTROS COMUNITARIOS , ETc . -
E NOs LocaAis onDE A PREFEITURA OFERECE ESSEs
SERVIGOs pASICOS, OPRECO pos TERReAOS € ALTO E
GRANDE PARTE DA POPOLACAD NAD Porc. cormpra-Los . Af
ACONTECE © SEGLINTE: AS Pescoas QOE NAD TEM coppj
GOES DE ADQOUIRIR ESSAS TeR RAS, VAO PROCORAR ARcAS
MALS DISTANTES OO (NADEGGADAS A OWPAGAD E Que
SAO NAIS BARATAS,COMO BeieAs pe RiOs € cORREGOS,
ENCOSTAS DE MORROS 00 TERRENDS ALAGADIGOS,

+ESSES LOcals 540 IMpROPRIOS PACA CONSTRUCOES
PoiS COLOCAM EM Risco A ViDA PAS PESSOAS Gue ALl M
PODENDO ocoreeRr CASOS D iNONDARGAD E
DESABAMENTO. ALeN Disso Fica DiFl
Cib E CARO papa A PReFeEITORA, LEVAR OS
S€RVIGOS BAS(c o< A ToDOS. ‘

PABA ATJODAR A piMINOIR PrROBAE
MAS COMO Esses ¢ Que exisTe A
Lecistagao oegan (STicA.

e

EXEMPLOS DE OCOPACAD INADEDOA DA

o) BEiIRAs DE RIOSs ou cdRREGOS

d

=

& €) TERRENOS ALAGADIGOS
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QOAIS SAO 0S COMPONENTE S ,
DESSA Lze(s:.Ac,A'E:_? . f \

\ ,_/ ( &\7“
( \ — . 7\—~\» S ) .
'3 / v
.CODIGO DE OBRAS, £' OM CONJUNTO DE NORMAS a /\—/m

ESPEC(FICAS DE CONSTRUGAD E TEM COMO OBIETIYO, GA RAN AREA Ropa L
TIR O CONFORTO E A SEGURANGA DE SUA FAM(L{A B DA COMUAL KREL DE CXPANSAO
DADE., DENTRO POS PADROES MINiMOS DE HIGIENE € SEGURANCA . URBANA

.0 cODIGO D&, OBRAS OFE€RECE, TAMBEM, ORIENTAGOES PA
RA A CONSTROGAO DE MURDS, RAMPAS, CALGADAS, ESCADAS, ETC.
ALEM DISSO, © OPIGO CONTEM (N FORMAGOES PARA CONSTRUGAD
DE LoJAS, ECRI TORIOS , HOSPITAIS, CINEMAS , MERCADOS, POSTOs  DE
GASOLINA, EDIF(CIOS PUBLICOS E OOTROS .

CODIGO DE POSTURAS . OFERECE RECOMENDAGCES TECN [CAS
SOBRE HIGIENE B SEGURANGA E A FiXAGAO DE HORARIOS DE FONCIO
NAMERTO PARA OS ESTABELEUNMENTOS COMERCAIS, (N DOSTRIAIS £
PRESTADORES DE SERVICO, ALEM DA (MPLANTAGAD DE NORMAS DE
CONVIVENCIA E COMPORTAMENTO SOCIAL | NECESSARIAS AD BEM

ESTAR DA COMONIDADE .

LEi DE PER(METRO ORBANT. DEFINE A AREA ORBA
NA DO MONIGPIO . O QOE NAD FOR AR6A ORBANA E DE
EXPANSAD ORBANA E CONS I
DERADA AREA RORMBL .TODA
LEGISLAGAO ORBANA E APLICA
DA 9OMENTE DPENTRO Do PER(
METRO ORBANO. :
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CQA {LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO ,ESTABELEce NORNAS
OTEANENTOS COMO, TAMANHO MINIMO DE LOTES
RESERVA DE AREAS pUgLicAS E OBRIGAGOES Do LOTEADOR
QUANTO A IMPLANTAGAO DE INFRA ESTRUTURA
A LEI DE PARCELAMENTO COMPLENEN .
TO

TA A LEI DE ZONEAMEN

~ «LE/ DE ZONEAMENTO.E A LEI oue DeFl
NE)ATRAVES De ZONAS De USO ANA ARCA ORBANA
DA CIDADE , LOCA(S APROPRIADOS E COM PREDOM |

NANCIA PARA MORADIA, INDOSTR (A ,COMERCID,
LAZER € OOTROS.

| +NESSAS ZONAS SAD €STABLLLCIDAS Con]
COLs DE CXOPAGAD coMO : AFASTAMENTOs, | [7)

GABARITOS € TaxA DE OCOPAGAD, GABARITD=N CPAV HENTO S
AFASTANE ATO DE FUNDOS

AFASTAHENTC I_
LATERAL,

=

~

Lofe(L)/

J ALINHAMNENTO L 5
f EDI niﬁqu.o (€]

\M:ASTAH&NTO PE FRenTE. TAXA DE OCOPAGAD = ARAGE) 7,
AreAl)

NR

RUA.

E PARA CONSTROIR.,

O QUE E PRECisO
FazeER?

n

r .PRIMEIRO VOCE DEVE PROCURAR. UM PROFISSIONAL DA AREA
DE EDIFiCACOES ( ARQUITETO, ENGENHEIRO CivIL 00 TECNico OE
EDIFICAGOES ) ADTORIZADO PELO CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA ,ARQUITETURA E AGRONOMIA- CREA , PARA ELA
BORAR O PROJETO DA EDIFICAGAO,

.ESSE PROJETO SERA’ FEITO DE ACORDO COM AS NOR

MAS CONTIDAS NO CODIGO DE OBRAS E NAS DEMAIS LEIS

. o - . * . 0

QUE CONST|TUEM A LEGISLAGAD ORBAN(STICA DO MONICI
Pio.




& | T
‘ +SC ARUA ONDE SE PRETENDE CONSTRUOIR A CASA NAO

ALeM Diss0, PARA EVITAR PRO FOR S€RUIDA POR REDE De ABASTECIMENTO DE AGUA , TORNA
BLEMAS DE SAODE VARA SUA FAMILIA SE NECESSARIA A ABERIORA De OM POCO, QUe DEVE CSTAR
€ €05 VIZINHOS, € PREGSO TeR ) AFASTADO DA FOSSA/SOMIDOVRO EXISTENTE NO SO TERRE
DADOS coM A DESTINAGAO Do €SGO NO € DO YIZINHO , NO MNIMO 1S wmdwes | LOCALIZADO
TO SANITARIO PROVENIENTE DO BA NOM NiVeL S0PERiOR A FoOs=A.
NHEIRD € DA COZINHA . )

roSSA /SOMIDOVRG | N

TORNA- Sé_,/ GJUTAO MQCG&A 2
RIO CONSTROIR OMA FOSSA $£PTicA C‘“U*’“JD % .;
€ OM SCNiDOORO CON AS SEGLIN S /,ﬁ A
TES CARACTER(STICAS : " VI Bty RSN .
& / pecs Sy
\ FoedA/sumibouro
* PARA © CALCOLO DO TAMANHO DA FOSSA SEPTICA, YOE | \ / y
Deve MOLTIPLICAR O N2 DE PESIOAS DA CASA Por. 250 U hes ToDOs Os cSMopos DA cAsA (QLARTD, N
- FOR EXEMPLO | NUMA CASA COM 5 PESSDAS A FOSSA SEPTICA 1 SALA, BANHEIRO € COZINHA)DEVEM TER JANELAS -
DeXe COMPORTAR 4.250 Utros € TER 4,00 wado DE COMPRI PABA HAVER BOA VENTILAGADO E ILOMINAGAO.  ( w /™
MENTO, {0ombe DC LABGORA COM OMA ALTORA DE 4,50 matros. J ¢ Borl LEMBRAR QOE AS JANELAS € PORTAS ) \\
FOSSA PARA 5 Ressoas DeveM €STAR AFASTADAS DA DIVISA Com ©O | B
TCERRENO DO YIZINHO, NO MINIMO, 4,50 wutios,
OBV - O=0Mibovro

Y .5 A RUA ONDE FOR CONSTROIDA A EDIFICAGAD
1,SOm NAO CSTIVER PAVINENTADA VOCE DEVERA CONSOLTAR A PREFEI
TORA  PARA QUE ELA CRIENTE A ALTORA €M QUE A EDIFICAGAD
Deve FiCAR €M ReELACAO % ROA . IS50 eviTARA Que FO
TO RAMENTE, QUANDS A RUA FOR PAVIMENTADA, A EDIF(CAGAD
FIQUE ABAIXO DO NIVEL DA ROA . _J

Peve e€esTAR pPrdximoe A
FOSsSA S£PTica

o A AGUA SCRVIDA , PROVENENTE DA DiA DA COBINHA, DEVE
PASSAR POR. OMA CAIXA D¢ GORDORA , ANTes D S€R LANGADA :
o . S ! & -
N SOMIDOORO. s NOS CASOS GM QUE A <SDIFICAQAD

by FOR. CONSTE&)IDA EM TERRENO INCLINADO
_ . - VOCE PeverA DReVER NO PROJETO Os PROC
R N kil BLEMAS CAUSADOS PELA AGUA DE CHOYA €
kFAu—_R A PROTEGAQ DOS CORTES No TERRE
NoO.

L F e :
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DEPOi® Dis50O, © QUE SE DEVE
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E PURANTE A CONSTRUGAD
O QOE E PRECISO pAz,sa.?

r . YOE YA REQUERE R A SECRETARIA DE OBRAS , A \
APROVAGAD DE SEO PROJETO E A LICENGA DE CONSTRU
GAO, ANCXANDQ AO REQUER INENTO O PROTETO DA CASA,

COM © MSMERS DE COPIAS €X16iDAS PELA PREFEITURA(CoN
SOLTAR O CODIGD DE OBRAS). A PREFEI

_VOCE DEVERA TER SEMPRE A OBRA © AL.vARq
TURA TEM OM PRA DE LICENGAE 4 3060 DE COPIAS DO PROJETO APROVA
20 PARA EXAMINAR O PROICTO < (ERIFICAR S &3TA] ‘ DoO. A
DE ACoRDO COM © CODiGO DE OBRAS MOWICIPAL .APRO

YADO O PREJICTO, € exPeDiPo © ALVARA DE Hiceb J

CA OARA QUC VOCE POSSA INICIAR A CONSTROGAO.

‘A CONSTROGAD NAO PODERX
SER EXECOTADA NO AL"‘““AMEMTD,

SBM QOUE SEJA PROTEGIDA PoR TAPY
MES, QUE NAD PobERAD OCOPAR.
‘ MATS Do QUe A METADE pA <AL
GADA . T530 PARA GARANT| R

A SEGORAAGA DAS PESSOAS QUE
PASSAM PELAS CALGADAS.
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EDIFICACOES RECOADAS DO ALINUAMENTO

r

",

OFISCAL DE OBRAS NOTIFICARA O PROPR]
ETARIO PARA FAZER AS CORRECOES.

5E A NOTIF{CAGAO NAO FOR ATENDIDA, O
FiISCAL LAVRARA O AUTO DE INFRAGAD
ESTIPOLANDO A MULTA, DE ACORDO COM O
CODIGO DE OBRAS . AS MOLTAS DEVERAO
SER PAGAS E AS DEVIDAS CORRECOES FEI
TAS DENTRO DO PRAZO ESTABELECIDO .

.SE VOCE NAD CONCORDAR COM A INFRAGAO APONTA
DA PELO FISCAL , PODERA RECORRER JONTO ‘A PREFEITURA.

.CABE A PREFEITURA O JOLGAMEANTO DA QOESTAC.

COMPETE AO FiSCAL | EM COLABORAGAO COM OUTROS
SETORES DA PREFEITURA , INFORMAR SOBRE A EXISTEN
CiA DE BURACOS NAS RUAS ), VAZAMENTOS DE AGOA, TERRE

NOS BALDIOS, ES6OTOS PLOVIAIS, DEPOSITOS IRREGULARE'S

DE LIXO,ETC.

+CASO OCORRAM IRREGULARI DADES/\

15
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E

QUANDO A EDIFICAGAD f 1'? \
ESTIVER CONCLU/DA @ . ”
,,_>' .SE VOCE SEGUIR CORRETAMENTE AS INSTROGOES

CONTIDAS NO <ODiGo DE OBRAS E DEMA[S LEIS ORBA
NI'STICAS, SUA CASA ESTARA DENTRO DOS PADROES DE
QOALIDADE. ALEM Djsso,VOCE YAi ESTAR RESPEITANDO
0S DiREITOS DOS VIZINHOS E O SEO, AsSiM COMO, Q5DA
COHUN IDADE.-

o | \

_PROCORE A PREFEITORA MUNICiPAL, ONDE VOCE

I .
- - - ; : PODERA’ RESOLVER SEOS PROBLEMAS E DUVIDAS,
EDI Yo ) = CONCTLUT] O - : py i
A EDIEICARAD e TBA TR CONVERSANDO COM OS FONUONARIOS 0O CONSULTAN
DO TIVER CONDIGOES PE HABITAB|LIDADE , ISTO E, QUANDO bo A DOCUMEMTAQ&E? ESDEC(FicA =
AS INSTALAGOES DE AGUA  ESeOTO SANITARIO E ENERGIA

ELETRICA ESTIVEREM FUNCONANDO. O PROPRIETARIOENTAC
50LICiTA A PREFEITURA MUNICIPAL & A VISTORIA DA CASA
E, SE A CONSTRUGAD FOI EXECOTADA DE ACORDO COM © J
PROTETO APROVADG, A PREFEITURA CONCEDE O HABITE-SE. k

A\ 2 # . -
HABITE-SE £ ONA AUTORIBAGAD DADA PELA PREFEITORA
PARA USO E OCUPAGAD DA EDIEICAGAD . 5O A PARTIR DO

SHABITE-SE £ Que VOCE PODERA’ FINALMENTE, CCUPAR. SUA CASAg




0 Instituto Jones dos Santos Neves integra o
SISTEMA ESTADUAL DE PLANEJAMENTO, fornecendo
suporte tecnico ao Governo do Estado atraves
da producao e sistematizacao de informagoes
destinadas ao entendimento da realidade capi
xaba. )

A atuacao do IJSN se concentra nas seguintes
areas:

Estudos Urbanos

Estudos Regionais

Estudos Especiais

Apoio ao Planejamento Municipal
Pesquisas Basicas e Tecnicas
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