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I, APRESENTAGAO

Em fevereiro de 1978 a Fundacao Jones dos Santos Neves celebrou convé
nio com a Prefeitura Municipal de Conceigao de Castelo, com o objeti
vo geral de executar o Cadastro Imobiliario Urbano do Municipio, visan
do um sistema dinamico de registro de dados referentes aos contribuin
tes, seus bens imoveis, atividades e demais caracteristicas que se re
velam, em cada caso, necessarias para assegurar a exatidao do langamen

to de impostos e taxas, gerando um maior volume de receitas proprias.

0 convénio estabeleceu a prestacao, pela Fundagao, de diversos  servi

gos de assisténcia tecnica, tais como:

- Planejamento, dimensionamento, elaboragao dos modelos do Boletim de
Informagoes Cadastral (BIC), Ficha Financeira, Ficha de Indice-Alfa-
bético, Guia de Recolhimento de Impostos e Taxas (carnet), Boletim
de Informagoes para os Contribuintes e Aviso de Langamento do Impos

to e taxas, todos obedecendo a um padrao de operagao ideal;

- Recrutamento, selecdo e imstrucao do pessoal necessario a coleta de

dados, medigcdo, desenho, cdlculo e verificagao;

- Implantagaoc de uma estrutura administrativa de suporte ao projeto, de
finindo, coordenando econtrolando todas as atividades previstas na

execucao do Cadastro;

Assessoramento direto a Administragdo Municipal, para a operacao e a

atualizacao do Cadastro.

A Prefeitura nos termos do Convenio, competiu, como segue:

- Assegurar pleno apoio para a elaborac@o, implantagdo e atualizagao

do Cadastro.

- Fornecer todos elementos de que dispunha, sobretudo os de natureza




cartografica (p]antas de loteamentos) .
Fornecer local adequado para os trabalhos de escritério.

Baixar atos necessarios a implantagao do Cadastro, tais como a cria
¢ao da Comissao encarregada de elaborar a Planta de Valores do Muni

cipio e Tabela de Valores Prediais.
Fazer publicidade necessaria para esclarecimento dos municipes.

Fornecer todo o material tipografico necessario (boletins, fichas,

carnets, avisos, etc...)

Fornecer todo o material de escritério e campo (lapis, borracha, pran
cheta, reguas, cola, cartolina, papel vegetal, tesoura, apontadores,

trena, blocos de rascunho, etc...)

Contratagao do pessoal concursado.




11, METODO DE EXECUGAO DO LEVANTAMENTO CADASTRAL

Optou-se pela forma do Levantamento Expedito (a base da trena) , pois
os métodos classicos de levantamento tais como aerofotogramétrico (fo
to aérea) e topografico (teodolito),além do custo elevado, os seus em
pregos sO sao viaveis em centros de grande concentragao urbana, onde

torna-se quase impossivel a penetragao de pesquisadores.

Considerando os custos operacionais e visando a minimizagao, foi indi
cado o caminho que possibilitou economia para a Prefeitura proporcio
nando, entretanto, um instrumental moderno de captagéo'de receitas,
cuja estrutura, implantacdo e manutencao redundara em beneficio para
os contribuintes, além de possibilitar a compreensao, controle e manu

tencao pelo pessoal local.

0 Cadastro Imobiliario Fiscal da Prefeitura contém entre outros, 0os se

guintes elementos:

a) Dados comuns a terrenos e construgoes
nome do contribuinte e domicilio fiscal

. natureza do titulo de propriedade e data do registro ou averbagao
no Registro de Imoveis da Comarca.
descrigcdo dos servigos publicos existentes na area fronteiriga ou
adjacente ao imovel (pavimentacao, iluminagcao publica, rede de
agua, rede de esgoto, rede de drenagem p]uvia]; energia, telefone,
meio fio, coleta de lixo, limpeza urbana, etc...)

. valor venal do imével ou elementos basicos que permitem a sua de
terminacao (valor venal do metro quadrado do terreno, valor venal
do metro quadrado de construgdo, fatores de corregdo:  situagao,
limitacao, topografia e uso etc...)

. desenho em escala da planta baixa e planta de situagdo na quadra.

b) Dados especiais referentes aos terrenos:

. localizagao.




. forma, dimensCes, area e fracao ideal

. destinacao

c) Dados especiais relativos 3s construgoes

. destinacao

. area de construcao

. situacao da construgao na planta do terreno
. n? de pavimentos
. espécie e padrdo {estrutura, cobertura, paredes, revestimento, pin

tura, piso, instalacceshidradlicas e eletricas etc).




111, ROTEIRO DE ELABORAGAO

A Fundagao, para execugao do Cadastro Imobiliario, seguiu o seguinte ro

teiro:

FASE PRELIMINAR - Duracao 30 (trinta) dias

Elaboracao dos modelos de Boletins, Fichas, Guias, Avisos etc...
- Impressao tipografica dos Boletins, Fichas, Guias, Avisos etc...

- Instalagdo do Escritério de Coordenagao do Cadastro Municipal, dotan

do-o com o minimo de condicoes de trabalho.
- Verificacao da fidelidade das plantas fornecidas pela Prefeitura.

- Montagem da Planta Base da area urbana atualizando a nomenclatura

dos logradouros, arruamentosexistentes e projetados, equipamentos ur

banos etc... Esc. 1:1000.

- ldentificar as areas da cidade e distritos de acordo com as caracte
risticas de ocupacao do solo (residencial rica, residencial pobre,

comercial, industrial, mista, de loteamento, favelas ou aglomerados.

- Divis3o da cidade em zonas de atuagao cadastral
numeracao dos Distritos ‘
. divisao dos Distritos em Setores

. numeragéo das Quadras em cada setor

- Preparagao da Planta para o Corte e Colagem das Quadras.

FASE DE TRABALHO NO CAMPO - Duracdo 30 (trinta) dias

- Complementagdo - identificar, medir e assinalar nas plantas de qua

dra as unidades urbanas.

- Preparo e Cadastro - coletar dados que qualificam o imovel e identi
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ficam seu proprietario.

FASE DE TRABALHO NO ESCRITORIO - Duracao 15 (quinze) dias

- Desenho - transportar o desenho da unidade da planta de quadra para

o Boletim - BIC.

- - Calculo - calcular a area do terreno, medir a testada e a profundida
de do terreno, calcular a area de construcao, utilizando as formulas

- da Geometria Plana.
- Revisao - verificar o preenchimento correto dos quadros dos BICs.

- Montagem do esbogo de planta base - EPB. Tiram-se copias xerox  das
plantas de quadras ja complementadas, desenhando-se a diregao norte-
-magnetica bem como inscrevendo a convencao de numero do setor e qua
dra. Em seguida recortam as plantas de quadras ja numeradas e cola

das na planta base.
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IV, VANTAGENS QUE O CADASTRO PROPORCIONOU A MUNICIPALIDADE

— - Permitiu o lancamento exato de todos os imoveis sujeitos ao pagamen

to dos impostos predial e territorial urbano;

- Forneceu elementos para o lancamento e cobranca das taxas que tomam

por base elementos tais como testada, profundidade ou outras caracte

risticas fisicas do imovel.

- Impessoalizou os lancamentos, atraves do estabelecimento de um siste
ma de avaliagOes objetivas, segundo critérios justos, logicos e ra

cionais.

- Reduziu o numero de reclamagoes contra o langamento, pois, seguidos
os criterios estabelecidos, com relacao & determinagao do valor ve

nal dos imoveis, as reclamacbes se restringiram aos erros de fato,

facilmente apuraveis e corregiveis.

- Com base nos dados cadastrais, o administrador pdde estimar o montan
te da arrecadagao, com vistas a elaboracao do orgamento, bem como
estabeleceu,de acordo com o calendario para a arrecadacao do imposto
(de uma s6 vez ou em 4 parcelas), as despesas programadas para oexer

r . . -
cicio financeiro.

,,,,,, - 0 levantamento sistematico dos iméveis urbanos permite a catalogagao
das propriedades e edificios, da distribuicao dos servigos de infra-
-estrutura como agua, luz, esgoto, pavimentacao etc e dos  servigos

urbanos como coleta de lixo, iluminacao, limpeza e calgamento.

- 0 cadastro permite, portanto, além do programa de aplicagao dos re
cursos publicos, o desenvolvimento de atividades correlatas ao plane
jamento urbano e administragdo de obras e urbanismo, salde, educagao

e servigos urbanos.

Assim, o Cadastro !mobilidrio Fiscal assumiu um carater dinamico, lon

ge de ser um simples ‘repositorio de dados e mapas, permitindo um  au
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mento global da arrecadagao em relacao ao exercicio anterior  (1977),

conforme pode-se verificar pelos dados comparativos:

Quadro !}

Receita IPTU

. Indice de
IPTU 1977 1978 aumen to
Receita Prevista L9 700,00% 504.974, 00 1016%
Receita Arrecadada 36.354,00 419.063,00 1152%
Indice de Recolhimento 73% 83%
* Estimado pela FJSN
Quadro 11
Receita Tributaria Total
ESPECIFICACAO DA Tndice de
) RECE I TA 1977 1978 aumento
Predial 21.879,00 309.207,00 1313%
Territorial 14.575,00 109.855,00 1653%
1SS 31.065,00 49.962,00 60%
Taxa Licangas 18.872,00 80.717,00 327%
Serv. Urbanos 14.656,00 20.446,00 39%
Taxa Calgamento 2.559,00 3.454,00 344
Receita Total Arrecadada 103.006,00 573.641,00 456y
Receita Estimada 142.000,00 180.000,00 26%

Tndice de Recolhimento 73% 318% -




V. OUTRAS INFORMAGOES IMPORTANTES
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- N¢ de Unidades Cadastradas

Abaixo fornecemos o n¢ de unidades cadastradas por cada Distrito e

por uso

Distrito Venda
Sede
Nova
Imovel
Terrenos vagos 52 253
Residéncias 380 920
Comerciais 36 78
Industriais 2 6
OQutros 7 28
Total P/Distrito 477 1,285
Total Municipio 1.762

- Tempo de Execugao: 90 (noventa) dias - Cronograma global

Contando dias chuvosos, feriados municipais, estaduais e nacionais

- N9 de Funcionarios Utilizados: 18
Equipe de Campo: 4 griupos de 4 = 16

1 complementador
Cada Grupo 1 cadastrador
1 preparador

1 treneiro

Equipe de Escritorio: 2
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Finalizando, queremos ressaltar a importancia de um Cadastro Imobilia
rio, que de todos os cadastros da Prefeitura é o mais complexo e o mais

importante pelos motivos que acima estao expostos.

Justificando a apresentagao deste relatorio orgulhamo-nos de termos tra
balhado em um projeto tao util 3 municipalidade, trazendo resultados po
sitivos, bem como termos sido depositarios da confianca da Prefeitura
Municipal para a plena realizagao de tao significativo projeto e de as

segurar continuidade da Capacitacao Tecnica e Administrativa do. Muni

L3 .
cipio.

Conscientes ainda de que o presente trabalho, como os demais o foram,

ha de ser util aos nossos administradores locais.

Vitoria, Marco de 1979.
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Planta de Quadra Sede
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Boletim Informativo a Populagao
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Prefeitura Municipal de Concei¢do de Castelo

Setor de Tributacao

AVISO DE LANCAMENTO
Conceigdo do Castelo, de de 19

Prezado Senhor:

Venho por meio desta comunicar-lhe que, nos prazos abaixo
discriminados, devera V. S. comparecer a agéncia local do BANESTES S/A
a fim de efetuar o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urba-

no, referentes ao exercicio de 19 de seu imovel localizado a

inscrito sob n° {

PARCELA VALOR VENCIMENTO
anual ¢/ desconto Ce$
la parcela c$
2a parcela Ce$
3a parcela Ce$
4a parcela C$

O pagamento do total anual obtera um desconto de 20%; apds
0§ Prazos estipulados os valores sofrerdo os reajustes de acordo com a
legislagdo em vigor.

Contando com seu precioso comparecimento, apresentamos na
oportunidade os protestos de elevada estima e consideragao.

Atencilosamente,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEICAO DO CASTELO
SETOR DE TRIBUTACAO

GUIA DE RECOLHIMENTO DE IMPOSTOS E TAXAS -IPTU/ISS/TAXAS
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( INSCRICAD CADASTRAL
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(womr_ DO CONTRIBUINTE

{ NUMERO DO CGC OU CPF
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LOCALIZACAO DO IMOVEL

A CONTRIBUIGAO ANUAL QUITADA ATE O
VENCIMENTO DA 1° PARCELA TERA UM

DESCONTO DE 20%

J@/LJ;_JL_J

cCODIGO EXERCICIO PERIODO DE REFERENCIA PARCELA )
PREDIAL - D TOTAL ANUAL o é
TERRITORIAL = 2 C/ DESCONTO <)

- 4
SPECIF AD A RE i
E CAG o CEITA DATA TOTAL cns .

VENCIMENTO A PAGAR
.
{ DEMONSTRATIVO DA REGEITA ‘
VALOR CRE
1) CONSERVACAO CALGAMENTO CR 8 p
& | PREDIAL CR 8 ) R
et 2 ILUMINAGAD PUBLICA CR 8 MULTA CRs
1)) N
TERRITORIAL CR 8 . > ~
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=] iss CR 8 = CR % =
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. - -
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19 VIA -~ PREFEITURA (BRANCA)
20ViA ~ BANCO {ROSA)
39VIA ~ CONTRIBUINTE ' {AMARELA

. e )J

I
¢

0BS: Modelo original em trés vias.




ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Prefeitura Municipal de Qonceigéo do Castelo

BOLETIM INFORMATIVO

As areas urbanas de Conceicdo do Castelo e Venda Nova,
tém experimentado, nos Gltimos anos, um vVigoroso cresci
mento. A Prefeitura Municipal deseja que este desenvol

vimento se faca de maneira ordenada, fornecendo a popu

lag@o escolas, areas de recreacdo, servigos de  infra-

-estrutura, calcamento e outros beneficios para voce e
sua familia. Para que isso seja possivel, sdo necessa

rios planejamentos, recursos e participagao de todos.

Foi firmado Convenio com a Fundacdo Jones dos Santos Ne

ves, atraves do qual esta dotara a Prefeitura Municipal
de instrumentos praticos e legais destinados a controlar
o desenvolvimento do Municipio, atraveés de planejamento

urbano, legislacao e cadastro.
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