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I • APRESENTAÇÃO
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Em fevereiro de 1978 a Fundação Jones dos Santos Neves celebrou conve

nio com a Prefeitura Municipal de Conceição de Castelo, com o objeti

vo geral de executar o Cadastro lmobil iário Urbano do Município, visa~

do um sistema dinâmico de registro de dados referentes aos contribuin

tes, seus bens imóveis, atividades e demais características que se re

velam, em cada caso, necessárias para assegurar a exatidão do lançame~

to de impostos e taxas, gerando um maior volume de receitas próprias.

- Planejamento, dimensionamento, elaboração dos modelos do Boletim de

Informações Cadastral (BIC), Ficha Financeira, Ficha de fndice-Alfa­

bético, Guia de Recolhimento de Impostos e Taxas (carnet), Boletim

de Informações para os Contribuintes e Aviso de Lançamento do Jmpo~

to e taxas, todos obedecendo a um padrão de operação ideal;

o convênio estabeleceu a prestação, pela Fundação, de diversos

ços de assistência técnica, tais como:

servi

- Recrutamento, seleção e i~strução do pessoal necessário ã coleta de

dados, medição, desenho, cálculo e verificação;

- Implantação de uma estrutura administrativa de suporte ao projeto, d~

finindo, coordenando econtrolando todas as atividades previstas na

execução do Cadastro;

- Assessoramento direto a Administração Municipal, para a operaçao e a

atualização do Cadastro.

Ã Prefeitura nos termos do Convênio, competiu, como segúe:

- Assegurar pleno apoio para a elaboração, implantação e

do Cadastro.

- Fornecer todos elementos de que dispunha, sobretudo os de

atualização

natureza



cartográfica (plantas de loteamentos).

- Fornecer local adequado para os trabalhos de escritório.

Baixar atos necessários ã implantação do Cadastro, tais como a cria

ção da Comissão encarregada de elaborar a Planta de Valores do Muni

cípio e Tabela de Valores Prediais.

- Fazer publ icidade necessãria para esclarecimento dos munTcipes.
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- Fornecer todo o material tipográfico necessário (boletins,

carnets, avisos, etc ... )

fichas,

- Fornecer todo o material de escritório e campo (lápis, borracha, pra~

cheta, réguas, cola, cartolina, papel vegetal, tesoura, apontadores,

trena, blocos de rascunho, etc ... )

- Contratação do pessoal concursado.



11. METODO DE EXECUÇAO DO LEVANTAMENTO CADASTRAL
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Optou-se pela forma do Levantamento Expedito (a base da trena), pois

os métodos clássicos de levantamento tais como aerofotogramétrico (fo

to aérea) e topográfico (teodolito),além do custo elevado, os seus em

pregos só são viáveis em centros de grande concentração urbana, onde

torna-se quase impossível a penetração de pesquisadores.

Considerando os custos operacionais e visando a minimização, foi indi

cado o caminho que possibilitou economia para a Prefeitura proporci~

nando, entretanto, um instrumental moderno de captação de receitas,

cuja estrutura, implantação e manutenção redundará em benefício para

os contribuintes, além de possibilitar a compreensao, controle e manu

tenção pelo pessoal local.

O Cadastro Imobil iário Fiscal da Prefeitura contém entre outros, os se

guintes elementos:

a) Dados comuns a terrenos e construções

nome do contribuinte e domicíl io fiscal

natureza do título de propriedade e data do registro ou averbação

no Registro de Imóveis da Comarca.

descrição dos serviços públ icos existentes na area fronteiriça ou

adjacente ao imóvel (pavimentação, iluminação pública, rede de

água, rede de esgoto, rede de drenagem pluvial, energia, telefone,

meio fio, coleta de lixo, limpeza urbana, etc ... )

valor venal do imóvel ou elementos básicos que permitem a sua de

terminação (valor venal do metro quadrado do terren~ valor venal

do metro quadrado de construção, fatores de correção: situação,

1imi tação, topografia e uso etc ... )

desenho em escala da planta baixa e planta de situação na quadra.

b} Dados especiais referentes aos terrenos:

. loca 1 i zação .



forma, dimensões, area e fração ideal

. destinação

c) Dados especiais relativos as construções

destinação

área de construção

situação da construção na planta do terreno

n~ de pavimentos

espécie e padrão (estrutura, cobertura, paredes, revestimento, pi~

tura, piso, instalaçõeshidraúlicas e elétricas etc).
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ROTEIRO DE ELABORA~AO

A Fundação, para execuçao do Cadastro Imobiliário, seguiu o seguinte ro

tei ro:

FASE PRELIMINAR - Duração 30 (trinta) dias

- Elaboração dos modelos de Boletins, Fichas, Guias, Avisos etc ...

- Impressão tJpográfica dos Boletins, Fichas, Guias, Avisos etc ...

- Instalação do Escritório de Coordenação do Cadastro Municipal, dotan

do-o com o mínimo de condições de trabalho.

- Verificação da fide1 idade das plantas fornecidas pela Prefeitura.

- Montagem da Planta Base da área urbana atualizando a nomenclatura

dos logradouros, arruamentosexistentes e projetados, equipamentos ur

banos etc ... Esc. 1:1000.

- Identificar as areas da cidade e distritos de acordo com as caracte

rísticas de ocupação do solo (residencial rica, residencial pobre,

comercial, industrial, mista, de loteamento, favelas ou aglomerados.

- Divisão da cidade em zonas de atuação cadastral

numeração dos Distritos

divisão dos Distritos em Setores

numeração das Quadras em cada setor

- Preparação da Planta para o Corte e Colagem das Quadras.

FASE DE TRABALHO NO CAMPO - Duração 30 (trinta) dias

- Complementação - identificar, medir e assinalar nas plantas de qu~

draas unidades urbanas.

- Preparo e Cadastro - coletar dados que qual ificam o imóvel e identi
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ficam seu proprietário.

FASE DE TRABALHO NO ESCRITÓRIO - Duração 15 (quinze) dias

- Desenho - transportar o desenho da unidade da planta de quadra

o Boletim - BIC.

para

cálculo - calcular a area do terreno, medir a testada e a profundid~

de do terreno, calcular a área de construção, utilizando as formulas

da Geometria Plana.

- Revisão - verificar o preenchimento correto dos quadros dos BICs.

- Montagem do esboço de planta base - EPB. Tiram-se cópias xerox das

plantas de quadras já complementadas, desenhando-se a direção norte­

-magnética bem como inscrevendo a convenção de número do setor e qu~

dra. Em seguida recortam as plantas de quadras já numeradas e cola

das na planta base.
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IV, VANTAGENS QUE O CADASTRO PROPORCIONOU A MUNICIPALIDADE

- Permitiu o lançamento exato de todos os imóveis sujeitos ao pagame~

to dos impostos predial e territorial urbano;

- Forneceu elementos para o lançamento e cobrança das taxas que tomam

por base elementos tais como testada, profundidade ou outras caracte

rísticas físicas do imóvel.

- Impessoal izou os lançamentos, através do estabelecimento de um siste

ma de avaliações objetivas, segundo critérios justos, lógicos e ra

cionais.

Reduziu o numero de reclamações contra o lançamento, pois, seguidos

os critérios estabelecidos, com relação ã determinação do valor ve

nal dos imóveis, as reclamações se restringiram aos erros de fato,

facilmente apuráveis e corregíveis.

- Com base nos dados cadastrais, o administrador pôde estimar o montan

te da arrecadação, com vistas ã elaboração do orçamento, bem como

estabeleceu,de acordo com o calendário para a arrecadação do imposto

(de uma só vez ou em 4 parcelas), as despesas programadas para o exer

cício financeiro.

- O levantamento sistemático dos imóveis urbanos permite a catalogação

das propriedades e edifícios, da distribuição dos serviços de infra­

-estrutura como água, luz, esgoto, pavimentação etc e dos serviços

urbanos como coleta de lixo, iluminação, limpeza e calçamento.

- O cadastro permite, portanto, além do programa de apl icação dos re

cursos públicos, o desenvolvimento de atividades correlatas ao plan~

jamento urbano e administração de obras e urbanismo, saúde, educação

e serviços urbanos.

Assim, o Cadastro lmobil iário Fiscal assumiu um caráter dinâmico, lon

ge de ser um simples repositório de dados e mapas, permitindo um au



mento global da arrecadação em relação ao exercício anterior

conforme pode-se verificar pelos dados comparativos:

Quadro I

Receita IPTU
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(1977) ,

IPTU

Receita Prevista

Receita Arrecadada

fndice de Recolhimento

* Estimado pela FJSN

Quadro 1I

Receita Tributária Total

1977 1978 Tndice de
aumento

49.700,00* 504.974,00 1016%

36.354,00 419.063,00 1152%

73% 83%

ESPECIFICAÇÃO DA 1977 1978
Tndice de

RECEITA aumento

Predial 21.879,00 309.207,00 1313%

Territorial 14.575,00 109.855,00 1653%

ISS 31.065,00 49.962,00 60%

Taxa Licanças 18.872,00 80.717,00 327%

Servo Urbanos 14.656,00 20.446,00 39%

Taxa Calçamento 2.559,00 3.454,00 34%

Rece i ta Total Arrecadada 103.006,00 573.641,00 456%

Rece i ta Estimada 142.000,00 180.000,00 26%

fndice de Recolhimento 73% 318%



V,

-.N~ de Unidades Cadastradas
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OUTRAS INFORMA~OES IMPORTANTES

Abaixo fornecemos o n~ de unidades cadastradas por cada Distrito e

por uso

Venda
Sede Nova

Imóvel

Terrenos vagos 52 253

Residências 380 920

Comerciais 36 78
Industriais 2 6

Outros 7 28

Total P/Distrito 477 1.285

Total Mun i cípio 1.762

- Tempo de Execução: 90 (noventa) dias - Cronograma global

Contando dias chuvosos, feriados municipais, estaduais e nacionais

- N~ de Funcionários Uti 1 izados: 18

Equipe de Campo:

Cada Grupo

4 grupos de 4 = 16

complementador

cadastrador

p repa rador

treneiro

Equipe de Escritório: 2
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Finalizando, queremos ressaltar a importância de um Cadastro lmobiliá

rio, que de todos os cadastros da Prefeitura é o mais complexo e o mais

importante pelos motivos que acima estão expostos.

Justificando a apresentação deste relatório orgulhamo-nos de termos tra

balhado em um projeto tão útil ã municipalidade, trazendo resultados po

sitivos, bem como termos sido depositários da confiança da Prefeitura

Municipal para a plena realização de tão significativo projeto e de as

segurar continuidade da Capacitação Técnica e Administrativa do Muni

cípio,

Conscientes ainda de que o presente trabalho, como os demais o foram,

há de ser útil aos nossos administradores locais.

Vitória, Março de 1979.
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Prefeitura Municipal de Conceição do. Castelo

Setor ~e Tri~utação

A VISO DE LANÇAl'IENTO

Conceição do Castelo, de de 19

Prezado Senhor:

Venho por meJO desta comunicar·lhe que, nos prazos abaixo

discriminados, deverá V. S. comparecer à agência local do BANESTES SIA

a fim de efetuar o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urba-

no, referentes ao exercício de 19 de seu imóvel localizado à

• _ • • _. _ •• •• _. ~ _ _ _ _ _ _ _ ~ •• _. ~._ ~~fi'_o_.". ~.~ ~" .. ... fi_O • __ ••••••• __ •••• _ •••••• _ •••• - _.0 ••••• ~ - _. - - - - _ •••••• - _ •••••••• - - - - - __ - _ ••••••• - _ •• - 0 __ • _ •••••••

inscrito sob n° I I I I I I I I I I
VENCIMENTOVALOR

Cr$ .

Cr$ .

Cr$ .

Cr$ .

Cr$

PARCELA

pagamento do total anual obterá um desconto de 20% ; após

os prazos estipulados os valores sofrerão os reajustes de acôrdo com a

legislação em vigor.

Contando com seu precioso comparecimento, apresentamos na

oportunidade os protestos de elevada estima e consideração.

la parcela

2a parcela

3a parcela

4a parcela

O

anual cf desconto

Atenciosamente,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCEiÇÃO DO CASTELO
SETOR DE TRIBUTAÇÃO

GUIA DE RECOLHIMENTO DE IMPOSTOS E TAXAS -\PTU/ ISS/TAXAS
( NOME 00 CONTRIBUINTE

( LOCALIZAÇÃO 00 IMOVEL

J
)

INSCRiÇÃO CADASTRAL 1
I I I I:=I=~CTT--,-I_I~-:::-:-,-=-+-II---1
I o I SETOR IQUADRAt~- I UNID. I }

[]IJj
A CONTRIBUIÇAO ANUAL QUITADA P.TE o
VENCIMENTO DA I~ PARCELA TERA UM
DESCONTO DE 20 %

::=~;:::;::~;::~G=:~=~=R=IA=L=-:;:_::~===O=::.::::_(~=;::E;::X=E=R::CI='C=lo==J:::-~P=E=R=íO=O=O==OE::-R~E::F::E=R=E=N=C=1A=:::::~(=PA=R=C=E=L=A=====::::) ( ~~T:;S tO~~~L CR I ~

[

ESPECIFICAÇÃO DA RECEITA J(~ATA Ai) (;=T=O=T=AL====C=R=.===========.?1=::

_ VENCIMENTO ~ • A PAGAR :3J
~NSTRATIVO DA RECEITA ~ I VALOR CP F 1

Cf)~ CONSERVAÇÃO CALÇAMENTO CR 8 I )
PREDIAL cR S Cf) MULTA cR I

<t: I LUMINAÇÃO PÚBLICA CR 8

Cf) TERRITORIAL CR 8 X "R S r I~ ;::!: COLETA DE LIXO - JUROS CR S

:2' ISS CRS CRI

I CORRE çÃO CR I I'-- CR 8 MONETARIA

[ AUTENTICAÇÃO

T

OB5: Modelo original em tres vias.

] DESTINO DAS VIAS'.

1° VIA - PREFEITURA

2~VIA - BANCO

3 0 VIA - CONTRIBUINTE

(BRANCA)

(ROSA)

(AMARELA)



E5TADOOO ESPIRITO SANTO

Prefeitura Municipal de Conceição do Castelo

BOLETIM INFORMATIVO

As areas urbanas de Conceição do Castelo e Venda Nova,

têm experimentado, nos últimos anos, um vigoroso cresci

Inento. A Prefeitura Municipal deseja que este desenvol
~

vimento se faça de maneira ordenada, fornecendo a pop~

lação escolas, áreas de recreação, serviços de infra­

-estrutura, calçamento e outros benefícios para voce e

sua família. Para que isso seja possível, sao necessa

rios planejamentos, recursos e participação de todos.

Foi firmado Convênio com a Fundação Jones dos Santos Ne

ves, através do qual esta dotará a Prefeitura Municipal

de instrumentos práticos e legais destinados a controlar

o desenvolvimento do Município, através de planejamento

urbano, legislação e cadastro.





PRElFEITURA MUNICIPAL DE ·CONCEIÇÃO DO

CARTÃO DE IDENTIFICAÇÁd DE
INSCRiÇÃO CADASTRAL

( NOME

(..,,"" " ,."'"

CASTELO

7

)
)

o PREDIAL o TERRITORIAL
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