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APRESENTACAO

Em 1980, foi elaborado o trabalho Áreas Prioritárias para a Implantação

dE Programas Habitacionais de Interesse Social na Gr«ade Vitória a pedi
do do DETER - Departamento de Terras do BNH.

° trabalho consistia basicamente de um cadastro de areas acima de l5ha

localizadas nos espaços intra-urbanos dos municlpios de Cariacica, Serra,

Viana, Vila Velha e Vitória (Grande Vitória), aonde foram atribuidos p~

sos diferenciados priorizando a terra para posslveis investimentos na

ãrea habitacional.

°comportamento do mercado imobiliario, as ofertas habitacionais, as

novas obras de infra-estrutura (pavimentação, ãgua, luz ... ) as dimen

sões das glebas, a ocupação do solo, a reprogramação dos investimentos

publicos e privados e outros fatores, devido ao tempo decorrido, modifi

caram estas prioridades. Como todo trabalho de cadastro sua alimentação

e a sua atualização.

Por outro lado o momento se faz oportuno tendo em vista que na program~

ção detrabalho do IJSN para o ano de 1985 estão previstos: a revisão e

reestudo do Plano de Estruturação do Espaço da Grande Vitória, um estudo

para definição de u~a polltica habitacional para o Estado do Esplrito

Santo e o Plano Diretor de Transportes Urbanos, trabalhos cujo conteudo,

discussões e propostas deverão. permear a atualização e reavaliação das

ãreas prioritãrias para programa de interesse social.
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CONCEPÇAO E OBJETIVO

Com as mudanças e o provãvel redirecionamento da polltica h~bitacional

a nIvel nacional a partir de março de 1985, espera-se o retorno dos in

vestimentos pGb1icos para programas habitacionais de interesse social.

Na Grande Vitõria, o problema habitacional vem se agravando gradativamen

te. O perIodo 1980 a 1985 tornou-se crItico principalmente para a pop~

lação de renda ate 5 salários mInimos, aonde a oferta de habitação foi

muito reduzida. A demanda habitacional desta faixa populacional e de

aproximadamente 33.200 habitações para 1990 (Fonte FSJN e PSE). Tomando­

se por base 40 habitações por hectare bruto chega-se a 830ha de areas

necessãrias a urbanização para atendimento dessas fami1ias da Grande Vi

tõria.

~gua, luz, transporte, trabalho, centro de animação ... Onde localizã-los?

Com este trabalho pretende-se estudar a estruturação do espaço urbano da

aglomeração de Vitõria, procurando identificar, caracterizar, reavaliar

e atualizar os principais vazios intra-urban~colocando-os em ordem

prioritária de investimento.

A detectação desses vazios e as informações que devem integrar o tra

ba1ho, de muito ajudarão ao BNH e às entidades pGblicas a promoverem me

lhor ocupação espacial, minimizando cust~e>'-maximizando beneflcios, canse

guindo assim atingir os seus objetivos.

A atualização de identificação dos vazios intra urbanos da Grande Vitõ

ria e a revisão a partir da caracterização da situação atual constitui

um instrumento de trabalho necessãrio ã atuação das instituições publi

cas em suas ações de interesse social, especialmente no que diz respeito
a oferta de habitações.
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Vale ressaltar que durante o desenvolvimento do trabalho se fara uma

reavaliação dos próprios criterios adotados anteriormente para o estabe

lecimento das prioridades visto que estes não são estaticos e variam
segundo as definições da polltica habitacional adotada.

Este estudo pretende objetivamente fornecer, ao BNH e as entidades públi

cas que alteram com seu trabalho a estrutura urbana, o conhecimento dos

principias e dos agentes urbanisticos que estão orientando a formação
do espaço das cinco _ cidad~;epossibilitar uma racionalização dos inves

timentos publicas atraves do fornecimento de informações basicas das

areas prioritarias a ocupação.
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2. METODOLOGIA

A primeira parte do trabalho consistiria da avaliação das mudanças ocor

ridas no espaço urbano da Grande Vitória de 1980 a 1985 buscando delimi

tar um quadDo da ocupação urbana atual e das perspectivas de crescimento.

Farã p~rte desta pesquisa um vôo obllquo da região em estudo para a lo

calização dos Vazios Urbanos e tendência de crescimento, acompanhado de

um trabalho de campo para identificação das prioridades.

Trabalhar-se-ã com informações das Prefeituras Municipais (Cadastros imo

biliãrios, aprovação de loteamentos, etc); de trabalhos elaborados pelo

IJSN (Planos Diretores, Anuências a Projetos de Loteamentos, TRANSCOL-GV, 1
Estimativa Populacional), das Secretarias Estaduais, das Empresas Conces

sionãrias de Serviços Publicos e dos Agentes promotores de Habitações Fi

nanciadas pelo BNH. Elaborar-se-ã uma pesquisa nos Cartórios de Imóveis

para estudar o carãter legal das propriedades.

Analisar-se-ã o planejamento das empresas de serviços publicos, a impla~

tação e a situação atual da oferta habitacional dos Agentes Promotores

de Habitação relacionando suas propostas com o crescimento da população

da Aglomeração e a demanda habitacional.

Uma vez caracterizada a situação atual da ocupação urbana e tendo claro

as perspectivas de crescimento, passaria-se ã caracterização das areas

não ocupadas posslveis de serem utilizadas e ã seleção das mesmas*. Para
levar ~ efeito a seleção dasãreas prioritãrias iniciar-se-ã, pela reava

lização dos criterios adotados para a definição de prioridades ã luz das

propostas atuais para a estruturação do espaço urbano da Grande Vitória,

que estarão sendo discutidos em vãrios trabalhos em desenvolvimento no
IJSN.

*Nesta fase de atividades seria somado ã equipe o trabalho de um geólogo.



EQUIPE DE TRABALHO

Geólogo (2 meses)

Advogado - tempo parcial

2 Engenheiros/Arquitetos

1 Economista

2 Estagiãrios de Engenharia/Arquitetura

Desenhi s ta

1 Foto Intérprete (3 meses)
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ESTIMATIVA DE CUSTO

Recursos Humanos

la

- Tecnicos Nível Superior - 03 9.000.000

X 9 meses

81.000.000

- Desenhista - 01 1.200.000

X 9 meses

10.800.000

- Estagi~rios - 02 .. 500.000

X 9 meses

4.500.000

- Foto Interprete - 01

- Advogado -

- Ge61ogo -

2.000.000

X 3 meses

6.000.000

3.000.000

X 2 meses

6.000.000

3.000.000

X 3 meses

9.000.000
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- Pessoal SUBTOTAL 117.300.000

ENCARGOS (50 %) 58.650.000

- Fotografias

- Consumo .

- Transporte .

- Administração (15%)

- Over Head (20%) " ; .. '" , , .

12.000.000

11.730.000

5.000.000

17.595.000

23.460.000

- Custo Total (março/85J Cr$ 245.735.000
8.105 ORTN
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PERIoDO 19 29 39 49 59 69 79 89 99
ATIVIDADE MÊS t·1ÊS MÊS MÊS MÊS MÊS MÊS MÊS MÊS

Levantamento de

i nformações se

cundãrias(car!õ

ri os, Prefei tu

ras) e Vôo Ob 11

quo + i den ti fi

cação de campo.

Discussão mape~

men to e anãl i se

das informações.

Caracteri zação

das ãreas não

ocupadas

Reavaliação dos

cri têri os de se

leção

Se1eção das

areas pri orit~

rias

Re dação fi na 1 do

traba lho
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