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APRESENTAGAQ

Em 1980, foi elaborado o trabalho Areas Priorvitarias para a Implantagao
de Programas Habitacionals de Interesse Social na Grande Vitoria a pedi
do do DETER - Departamento de Terras do BNH.

0 trabalho consistia basicamente de um cadastro de areas acima de 15ha
localizadas nos espacos intra-urbanos dos municipics de Cariacica, Serra,
Viana, Vila Velha e Vitoria (Grande Vitoria), aonde foram atribuidos pe
sos diferenciados priorizando a terra para possiveis investimentos na
area habitacional.

0 comportamento do mercado imobiliario, as ofertas habitacionais, as
novas obras de infra-estrutura (pavimentacao, agua, luz ...) as dimen
soes das glebas, a ocupacaoc do solo, a reprogramacao dos  investimentos
publicos e privados e outros fatores, devido ao tempo decorrido, modifi
caram estas prioridades. Como todo trabalho de cadastro sua alimentacgao

e a sua atualizacao.

Por outro lado o momento se faz oportuno tendo em vista que na programa
cao detrabalho do IJSN para o ano de 1985 estdo previstos: a  revisao e
reestudo do Plano de Estruturacao do Espaco da Grande Vitoria, um estudo
para definicao de uma politica habitacional para o Estado do Espirito
Santo e o Plano Diretor de Transportes Urbanos, trabalhos cujo conteudo,
discussoes e propostas deverado. permear a atualizacao e reavaliagao das

areas prioritarias para programa de interesse social.
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1. | CONCEPCAO E OBJETIVO

Com as mudangas e o provavel redirecionamento da politica hnabitacional
a nivel nacional a partir de marco de 1985, espera-se o retorno dos in
vestimentos publicos para programas habitacionais de interesse social.

Na Grande Vitoria, o problema habitacional vem se agravando gradativamen
te. 0 periodo 1980 a 1985 tornou-se critico principalmente para a popu
lacao de renda até 5 salarios minimos, aonde a oferta de habitacao  foi
muito reduzida. A demanda habitacional desta faixa populacional e de
aproximadamente 33.200 habitacoes para 1990 (Fonte FSJIN e PSE). Tomando-
se por basé 40 habitacoes por hectare bruto chega-se a 830ha de  areas
necessarias a urbanizacao para atendimento dessas familias da Grande Vi

toria.
Rgua, luz, transporte, trabalho, centro de animacao... Onde localiza-los?

Com este trabalho pretende-se estudar a estruturacao do espaco urbano da
aglomeracao de Vitoria, procurando identificar, caracterizar, reavaliar
e atualizar os principais vazios intra-urbancscolocando-os em ordem

prioritaria de investimento.

A detectagao desses vazios e as informagoes que devem integrar o tra
balho, de muito ajudardo ao BNH e as entidades publicas a promoverem me
Thor ocupacao espacial, minimizando custos e ‘maximizando beneficios, conse

guindo assim atingir os seus objetivos.

A atualizagao de identificagdo dos vazios intra urbanos da Grande Vito
ria e a revisao a partir da caracterizacdo da situagao atual  constitui
um instrumento de trabalho necessario a atuacao das instituicoes  publi
cas em suas acgoes de interesse social, especialmente no que diz respeito
a oferta de habitacoes.



Vale ressaltar que durante o desenvolvimento do trabalho se fara uma
reavaliagcao dos proprios criterios adotados anteriormente para o estabe
lecimento das prioridades visto que estes nao sao estaticos e variam
segundo as definicoes da politica habitacional adotada.

Este’estudo pretende objetivamente fornecer, ao BNH e as entidades pr]i
cas que alteram com seu trabalho a estrutura urbana, o conhecimento dos
principios e dos agentes urbanisticos que estao orientando a  formagao
do espago das cinco. cidades;epossibilitar uma racionalizagao dos inves
timentos plUblicos através do fornecimento de informacoes basicas das
areas prioritarias a ocupacao.



2, | METODOLOGIA

A primeira parte do trabalho consistiria da avaliacac das mudangas  ocor
ridas no espago urbano da Grande Vitoria de 1980 a 1985 buscando  delimi
tar um quadro da ocupacac urbana atual e das perspectivas de crescimento.

Fara parte desta pesquisa um voo obliquo da regiao em estudo para a 1o
calizacao dos Vazios Urbanos e tendencia de crescimento, acompanhado de

um trabalho de campo para identificacdo das prioridades.

Trabalhar-se-a com informagoes das Prefeituras Municipais (Cadastros imo
biliarios, aprovacao de loteamentos, etc); de trabalhos elaborados pelo
IJSN (Planos Diretores, Anuencias a Projetos de Loteamentos, TRANSCOL-GY,
Estimativa Populacional), das Secretarias Estaduais, das Empresas Conces
sionarias de Servicos Publicos e dos Agentes promotores de Habitacoes Fi
nanciadas pelo BNH. Elaborar-se-a uma pesquisa nos Cartorios de Imoveis

para estudar o carater legal das propriedades.

Analisar-se-a o planejamento das empresas de servicos publicos, a implan
tacao e a situacao atual da oferta habitacional dos Agentes  Promotores
de Habitacao relacionando suas propostas com o crescimento da  populagao
da Aglomeracao e a demanda habitacional.

Uma vez caracterizada a situacao atual da ocupacao urbana e tendo claro
as perspectivas de crescimento, passaria-se a caracterizacao das areas
nao ocupadas possiveis de serem utilizadas e a selecao das mesmas*. Para
Tevar a efeito a selecao dasareas prioritarias iniciar-se-a, pela reava
1izacao dos criterios adotados para a definicao de prioridades a luz das
propostas atuais para a estruturacao do espaco urbano da Grande Vitoria,
que estarao sendo discutidos em varios trabalhos em desenvolvimento no
IJSN.

*Nesta fase de atividades seria somado a equipe o trabalho de um geologo.



EQUIPE DE TRABALHO

1 Geologo (2 meses)

1 Advogado - tempo parcial

2 Engenheiros/Arquitetos

1 Economista

2 Estagiarios de Engenharia/Arquitetura

1 Desenhista

1 Foto Interprete (3 meses)



ESTIMATIVA DE CUSTO
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- Pessoal i i e SUBTOTAL 117.300.000
ENCARGOS (50 %) 58.650.000

Fotografias  voviiiiiiiii it it eeteeeennaaaasaneannnaens 12.000.000

CONSUMO ot i e e et 11.730.000

Transporte oo e e '5.000.000

Administracdo (15%)  +ureiirrennnennnenns. PR 17.595.000

Over Head (20%) ... oo, e reeeeeee e 23.460.000

Custo Total (margo/85). .. i e, Cr$ 245.735.000

8.105 ORTN
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CRONOGRAMA
PERTODO | 15 | 20 | 30 20 | 50 | 60 701 8 | 90
ATIVIDADE MES | MES | MES | MES | MES | MES | MES | MES | MES
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Redacao final do
trabatlho
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