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PROJETO DE LEI N¢

DispBe sobre o Planejamento e Desen
volvimento Urbano no Municipio de
Vila Velha, institui as normas de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e da
outras providéncias.:

0 PREFEITO MUNICIPAL DE VILA VELHA:; Fago saber que a Cémara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE 1
DO PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

TITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - A ag8o governamental da Administragdo Municipal de
Vila Velha, relativamente ao desenvolvimento urbano
do Municipio, serd objeto de planejamento e coorde
nagdo permanente, visando a melhoria da qualidade
de vida da populacido.

Art. 22 - 0 planejamento urbano do Municipio de Vila Velha
terd por finalidade promover e ordenar o desenvolvi
mento fisico-urbanistico municipal, com base nas
condigdes sécio-econfmicas locais e regionais, e
compreenderd a elaboragdo, atualizagdo e acompanha
mento da execugdo dos seguintes instrumentos técni

cos-legais béasicos:

I - Lei de Perimetro Urbano;



Art. 39 -

Art. 492 -

II - Lel de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano de Vila
Velha;

I1T - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
IV-- Cédigo de Edificagdes;

V - Planos e programas, inclusive setoriais, de du
ragdo anual e plurianual;

VI - Programag&o financeira de desembolsoc em inves
timentos, anual e plurianual;

VII - Cdédigo de Posturas Municipais;

VIII - Lei de Protegdo Ambiental.

As atividades do planejamento urbano municipal, re
lativamente ao Ordenamento do Usoc e Ocupagdo do So
lo Urbano do Municipio de vila Velha, compreenderdo:

I - Estabelecimento e atualizag&do do zoneamento ur
banistico e dos modelos de assentamento urbano;

II - Programag&o dos servigos relacionados acs equi
pamentos urbanocs;

IITI - Protecdo do ambiente natural, da paisagem ur
bana e do patriménio histdérico e sécio-cultu

ral;

IV - Estabelecimento e atualizag8o das prioridades,

para a agdo governamental;

V - Implantagdo e acompanhamento dos instrumentos
técnicos que orientam as atividades do planeja
mento urbanoc municipal.

Com vistas & coordenagdo intergovernamental, o Muni
cipio de vila Velha poderd celebrar convénios, acor
dos e contratos ccm drgdos e entidades da Adminis
tragdo Pdblica Federal e Estadual, direta ou indire
ta, visando a unir esforgos e recursos para a apro



Art.

Art.

Art.

59

vagdo do desenvolvimento urbano do Municipio,: a
teor, da Constituigdo Federal.

- Respeitado o peculiar interesse local, o Municipio

de Vila Velha atenderéd ao ordenamento de obras e
servigos comuns da Aglomeragdc Urbana da Grande Vi
téria com vistas a melhoria da qualidade de vida
dessa comunidade sécio-econtmica, a que visa a Re
gido de Desenvolvimento Prioritdrio estabelecido pe
la Lei Estadual ne 3.176, de 08 de dezembro de 1977.

Para os efeitos do disposto no artigo anterior, con
sideram-se obras e servigbs de interesse comum da
Aglomeragdo Urbana da Grande Vitéria, es que assim
foram definidos pela Lei Estadual n2 3,176 de 08 de
dezembro de 1977.

0 Municipio de Vila Velha articular-se-& com os de
mais Municipios, nomeadamente os da Aglomeracdc Ur

bana da Grande Vitdria, mediante convénios, acordos

e contratos entre os drgdos e entidades de suas
Administragdes PuUblicas, direta ou indireta, com

vistas:

I - Ao planejamento integrado do desenvolvimento ur
bano;

II - A programacdo, instalacfo, explorag#o e admi
nistragdo de servigos comuns;

IIT - A homogeneidade e complementariedade das res
pectivas legislagdes municipais, em especial
guanto a:

a) uso e parcelamento do solo;
b) equipamentos urbanos;

c) protegdo ambiental e paisagistica;



TITULO II

d) criagdo de éreas comuns de expans3o ou con
teng8o urbana e de estimulo ou desestimulo
a conurbagdo;

e) finangas pUblicas e politica tributéria.

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTC URBANO

CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 82 - Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamen

Art. 9o

to e Desenvolvimento Urbano, cuja estruturagdo e
funcionamento ser@o regulados através de Decreto do
Executivo Municipal, observado o disposto na presen
te Lel.

S80 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano:

I - Instituir processos permanentes e sistematiza
dos de atualizagdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Sclo;

II - Coordenar a elaboragdo e acompanhar a execugao
dos planos e programas atinentes ao desenvolvi
mento urbanc do Municipio e promover a integra
.G80 dos Planos e Programas Setoriais;

IIT - Assegurar, mediante normas e procedimentos or
gamentdrios, a aplicacg8o de critérios técni
cos, econdmicos e administrativos para o esta
belecimento de prioridades entre as ativida
des governamentais atinentes ao Desenvolvi
mento Urbano do Municipio;

IV - Modernizar as estruturas e procedimentos dos



érgéos e entidades da Administragso Piblica
direta e indireta, objetivando:

a) o continuo aperfeigoamento e maior eficd
cia na execugdo dos planos e programas de
desenvolvimento urbano;

b) assegurar a comunidade orientagdo clara e
precisa sobre a aplicagdo da legislagdo ur
banistica;

c) descentralizagdo dos servigos através da

criagdo de Administragdes Regionais;

V - Estabelecer fluxos permanentes de informagdo
entre as suas unidades componentes, a fim de fa
cilitar os processos de decisdo e coordenagdao
das atividades governamentais.

Art. 10 - 0 Sistema Municipal de Planejamento e Desenvolvi
mento Urbano, serd estruturado tendo em vista . a
elaboracdo dos planos atinentes ao desenvolvimento
urbano e deveréd assegurar:

I - A continuidade do processo de planejamento e
coordenagdo das atividades governamentais;

ITI - A descentralizagdo dos equipamentos urbanos
e das atividades industriais, comerciais e de

servigos em geral.

Art. 11 - 0 Sistema Municipal de Planejamento e  Desenvolvi
mento Urbano, na implantagdo de planos e programas,
e, em especial, na programagso dos recursos finan
ceiros respectivos devera:

I - Buscar o maior equilibrio possivel entre os ni
veis da Aglomeragdo Urbana de Vitdria e do Mu

nicipio;



CAPITULO 11

II - Definir prioridades, em fung8o dos graus de
caréncia por ele identificados em cada nivel
da fungdo urbana;

III - Atender as diretrizes resultantes do modelo
fisico-espacial de desenvolvimento urbano pro
posta por esta Lei.

DA ORGANIZACAO DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESEN
VOLVIMENTO URBANO.

Art.

Art.

Art.

12

13

14

- A Coordenadoria Municipal do Planejamento é o 4rgdo

central do Sistema Municipal de Planejamento e De
senvolvimento Urbano, cuja estrutura e atribuicg®es
estdo definidas em Lei Municipal.

0 érgdo de integragdo do Sistema Municipal de Pla
nejamento e Desenvolvimento Urbano € o Conselho Mu
nicipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
de vila Velha (COMDUMA), como O6rgdo de cooperagao
governamental, cuja estrutura e atribuig¢Bes estdo
definidas na Lei Municipal n2 2457/88.

Na estrutura do Sistema Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano deverdo constar, especial
mente os seguintes drgdos:

I - Ndcleo central de apoio técnico de caréter in
terdisciplinar, com a finalidade de orientar
ou realizar os estudos e pesquisas necessarias
a execugdo da atividade sistematizada, vincu
lado ao 6rgdo central do Sistema Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

II - Nicleo central de informagdes técnicas atinen
tes ao desenvolvimento urbano do .  Municipio



Art.

Art.

Art.

15

16

17

vinculado ao érgdo central do Sistema Munici
pal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

ITII - Unidades setoriais de planejamento, vincula
das aos drgdos da Administrag&do PGblica Muni
cipal.

As atividades de promogdo do desenvolvimento wurba
no, integradas no Sistema Municipal de Planejamen
to e Desenvolvimento Urbano, serdo objeto de perma
nente coordenagdo intragovernamental a cargo do
6rgdo central deste Sistema, e na forma da regula
mentagdo baixada pelo Executivo Municipal.

Com vistas a Coordenagdo intergovernamental, o mu
nicipio poderé celebrar convénios, acordos e con
tratos com dérgdos da Administragdo Pdblica Federal
e Estadual, direta ou indireta, visando a unir es
forgos e recurscs na promogdo do desenvolvimento
urbano do Municipio.

As AssociagBes de Moradores para obter o reconheci
mento pelo Executivo Municipal para efeitos desta
Lei, deverdo fazer constar em seus Estatutos os se
guintes requisitos:

I - Vedagdo de finalidades lucrativas e atividades
politico-partidarias;

I1 - Vedagdo de remuneragdo dos cargos, a qualquer
titulo, bem como de distribuigdo de vantagens,
sob qualquer forma, aos dirigentes e associa

dos;

III - Vedagdo de acesso dos associados pessoas ju
ridicas aos cargos de diretoria.



Art.

18

Pardgrafo Unico - 0O processo de reconhecimento das
AssociagBes de Moradores serd regulado pelo Execu
tivo Municipal, observado o disposto na presente
Lei.

As AssociagBes de Moradores, desde que reconheci
das pelo Executivo, deverdo:

I - Ser consultadas sobre os processos administra
tivos que tenham por objetivo a instalacgdo dos
seguintes equipamentos urbanos no(s) bairro(s)
de seus associados:

a) escolas;

b) supermercados, hortomercados, centros comer
ciais;

[
Cl
|

¢) depdsitos e postos de revenda de gas 1liqu
feito de petrédleo;

d) cemitérios;

e) inddstrias;

f) serrarias e serralherias;

g) terminais e itinerdrio de transporte coleti
vO;

h) hospitais;

i) equipamentos de lazer.

II - Ser consultadas sobre os processos administra
tivos relativos a loteamentos no(s) bairro(s)

dos seus associados;

IITI - Opinar, quando solicitadas, sobre.. qualquer
assunto atinente ao desenvolvimento - urbano
do Municipio.



Paragrafo Unico - Na hip6tese dos incisos I e II do
caput deste artigo, a Coordenadoria deverd notifi
car as Associagdes de Moradores instituidas na for
ma desta Lei, para que, respondam a consulta aos
processos administrativos no prazo de 15 (quinze)
dias.

TITULO III
DAS REVISOES

Art. 19 - As normas contidas nesta Lei terdo vigéncia indeter
minada, sem prejuizo das revisQes decorrentes de
sua atualizagdo permanente.

Art. 20 - Ressalvado o disposto no artigo 21, as alteragles
atinentes a ordenagdo do Uso e Ocupacdo do Solo, ao
regime urbanistico e aos equipamentos e servigos de
interesse municipal, far-se-do mediante Leli.

Art. 21 - Far-se-3do mediante decreto do Executivo Municipal
as seguintes alteragbdes:

I - A inclus3o de novas atividades, ainda ndo pre
vistas nesta Lei, no agrupamento das atividades
urbanas, segundo as categorias do uso, constan
te do anexo 3;

II - A homologagdo dos ajustes de limites entre as
zonas de uso, referidas no artigo 86 e seus
pardgrafos;

IITI - A inclus8o de novos equipamentos urbanos, com
a sua identificagdo, caracterizagdo e dimen
sionamento;

IV - A alteragdo das caracteristicas e padrdes cons
tantes dos anexos 8, 11, 12 e 13;



V - A declaragdo de florestas e demais formas de
vegetagdo natural, como de preservagao perma
nente;

VI - A declaragdo de qualquer 4rvore como imune de
corte;

VII - A identificacg8o das edificag®es de interesse
sécio-cultural;

VIII - A alteragdo do valor e do local de ocorrén
cia dos afastamentos de frente, laterais e
de fundos;

IX - A alteracdo do tragado urbanistico estabele
cido nesta Lei;

X - A declaragdo de tombamento municipal de bem imd

vel.,

Art. 22 - As revis@es da presente Lei, aplicam-se aos proces
sos administrativos em cursoc nos drgdos técnicos
municipais, salvo disposigdes em contrdrio no texto

da revisdo.

PARTE 11
DO CRDENAMENTO DG USO E CCUPACAQO DO SOLO URBANO

TITULO I
DISPCQSICOES GERAIS

Art. 23 - 0O ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano tem
por finalidade a promogdo e ordenagdo programadas
do desenvolvimento urbano do Municipio, em tudo
gquanto se refira a estruturagdo bésica do espago
fisico e aos seus usos respectivos, tomadas tanto
em forma qualitativa (tipo de uso), quanto quanti



tativo (indicadores de densidades, taxas de ocupa
¢80 e outros) e pelo estabelecimento dos seus obje
tivos especificos e das diretrizes para a sua con
secugdo, compatibilizados com as condigfes sécio-
econdmicas locais e regionais.

Pardgrafo Unico - Consideram-se como partes inte
grantes desta Lei as plantas e tabelas que a acom
panham, sob a forma de Anexcs, numerados de 1(hum)
a 13 (treze) com o seguinte conteldo.

Anexoc 1 - Tabela de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano
Anexo 2 - Tabela das Categorias de Uso

Anexo 3 - Tabela de Classificagdo das Atividades
segundo as Zonas de Uso

Anexo 4 - Tabela de Modelos de Assentamento
Anexo 5 - Afastamentos nos Lotes

Anexo 6 - Mapa de Zoneamento Urbanistico
Anexo 7 - Mapa do Sistema Viario Bésico

Anexo 8 - Caracteristicas Geométricas e Fisicas da
Rede Viaria

Anexo 9 - Areas de Preservagio Permanente e de Pro
tegdo Especial

Anexo 10 Mapas das Divisas Municipais, e da Zona

Urbana

Anexo 11 - Equipamento de Educagdo, Lazer e Cultu
ra

Anexo 12 Equipamento para Abastecimento

Anexo 13 - PadrBes para Depdsitos e Postos de Re
venda de Gas



Art. 24 - S&o objetivos desta Lei e do Desenvolvimento Urbano

Art. 25

Municipal:

I - Distribuir a densidade demogrédfica na 4rea urba
nizada e urbanizavel de forma a proporcionar
maior eficiéncia na distribuig&o dos servigos
publicos & comunidade;

IT - Promover o convivio e o equilibrio entre o ho
mem e a natureza;

III - Preservar e conservar as areas e equipamentos
de valor histdérico, paisagistico e natural;

IV - Ordenar o crescimento urbano do Municipio,
através da introdugdo de normas para a ocupa
¢80 e uso do solo, em consonidncia com a fungdo
soclal da propriedade;

V - Distribuir os equipamentos urbanos na cidade co
mo um todo, de forma a redistribuir os benefi
cios e oportunidades destes investimentos;

VI - Zelar pela salde ambiental, como medida funda
mental de protecdo da salde individual e cole
tiva;

VII - Prever espagos adequados para a implantacgio

das atividades econdmicas, nomeadamente as
destinadas a estabelecimentos industriais;

VIII - Adequar o sistema viario ao desenvolvimento

urbano do Municipio;

IX - Promover a participag8o comunitdrioc no proces

so de planejamento.

Para a consecugdo dos objetivos referidos no arti
go anterior, serdo observadas as seguintes diretri
zes:



a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

estabelecimento das densidades de saturag®o das
dreas urbanizadas ou em vias de ocupagdo, a fim
de organizar as atividades e racionalizaras obras
de infra-estrutura;

estabelecimento do condicionamento urbanistico das
edificagdes através de modelos de assentamento;

indicagdes das dreas que a qualqguer titulo ndo
devam ser urbanizadas;

Reserva das &reas necessarias & preservagio do
patrimdnio histérico, ambiental, paisagistico e
a protegdo de ecossistema de importéancia ecolé
gica;

ctontrole da distribuicdo e implantag8do das ativi
dades através de um zoneamento de uso e ocupagdo
do solo;

indicag@o do aparecimento e fortalecimento  de
centros locais e de bairros, de comércio e servi
¢o para o abastecimento e atendimento da popula
G&o;

identificagdo, caracterizagdo e dimensionamento
dos equipamentos urbanos, puUblicos e privados e
proposigdo da implantagdo onde haja sua necessi
dade;

definigdo das medidas necessarias para prevenir
ou corrigir os inconvenientes e prejuizos da po
luig8o e da contaminagdo do meio ambiente;

definigdo das é4reas especificas, dos incentivos,
das obras de infra-estrutura necesséria e das
normas de cuntrole a fim de incentivar a implan
tagdo de atividades produtivas no Municipio;

previsdo da ampliag8o do sistema vidrio bésico e
tragado de novas vias e logradouros; '



TITULO 11
DAS AREAS

CAPITULO 1

1) estabelecimento de uma hierarquia das vias com a
fixag3o de normas e padrdes;

m) estabelecimento do programa das prioridades da
agdo municipal no que implica os objetivos no
artigo anterior;

n) promogdo da adequacgdo e aprimoramento do -d46rgdo
da administracdo municipal, incumbido de implan
tar, avaliar e revisar a presente Lei.

FUNCIONAIS

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 26 -

Consideram-se Areas Funcionais (A.F.) as que, no
territério do Municipio de Vila Velha, requeiram re
gime urbanistico especial, condicionado as suas pe
culiaridades no que se refere a:

I - Caracteristicas de localizagdo, situagdo, condi
¢do topogréfica, protegdo a salde pUblica e ao
patriménio ambiental, nos seus aspectos ecoldgi
cos, palsagisticos e culturais;

IT - Equipamentos urbanos, programas e projetos go
vernamentais implantados ou a serem implanta

dos em sua &area.

Pardgrafo Unico - A identificag8o das dreas funcig
nais tem como objetivo a preservagdo, restauracgdo,
recuperagdo ou valorizagdo, conforme o caso, dos as
pectos urbanisticos e sociais que lhe forem préprios
ou do patrimdbnio ambiental existente.



Art. 27 - As Areas Funcionais classificam-se em:

Art. 28 -

Art. 29 -

I - Areas de Interesse Pdblico;
II - Areas de Interesse Urbanistico;

III - Areas de Interesse Ambiental.

As Areas Funcionais serdo instituidas por Decreto
do Executivo Municipal, mediante proposta da Coorde
nadoria Municipal de Planejamento, ouvido o Conse
lho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Am
biente de vila Velha, (COMDUMA), observadas as dis
posigdes a elas relativas, constantes desta Lei.

Do Ato que instituir as Areas Funcionais, constarso:
I - 0s limites;

IT - As principails caracteristicas que lhe conferi
rem peculiaridade, nos termos do artigo 26 des
ta Lei, em especial a potencialidade de inte

resse ambiental;

I1I - A indicagdo dos planos e programas gue nela
devam ser executados, quando for o caso;

IV - As diretrizes gerais de uso e ocupacdo do solo
que devam prevalecer enquanto a &area estiver
identificada como funcional, observada a legis
lagdo federal e estadual, referente ao patrimd
nio cultural e natural existente;

V - As atividades, obras e servigos permissiveis,
vedados ou sujeitos a parecer prévio.



Art. 30 - 0 Executivo Municipal deverd encaminhar o projeto

VVVV de lei que instituird o regime urbanistico a ser
observado na 4rea identificada como funcional, no

prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias da sua ins

tituicdo, sob pena de caducidade de sua declaracg3o.

Art. 31 - Os Orgdos e entidades da administracZo municipal
compatibilizar8o os planos, programas e projetos de

investimentos que devam ser realizados em Areas Fun

cionais, com os dispositivos e diretrizes da presen

te Lei ou dela decorrentes.

CAPITULO II
DAS AREAS FUNCIONAIS DE INTERESSE PUBLICO

Art. 32 - Consideram-se Areas Funcionais de Interesse Plblico
\ aquelas onde estdo implantados equipamentos urbanos,
programas e projetos governamentais, os quais, por
suas caracteristicas, n8o s&8o passiveis de enqua
dramento no regime urbanistico estabelecido nesta

Lei tais como:

I - Centros administrativos e outros prédios desti

nados a administrag&do pdblica, inclusive milita

res ou civis;

11 - Areas particulares e plblicas de recreacgdo de
grande porte;

IITI - Terminais de transportes de passageiros, car
gas ou abastecimento, inclusive instalagB8es
centrais de armazenamento ou -comercializagdo

atacadista;

IV - Cemitérios;



Art. 33 - As Areas Funcionais de Interesse PlUblico terZo regi

Art.

34 -

me urbanistico préprio, compatibilizado obrigatoria
mente com o das &reas vizinhas.

Desaparecendo o motivo gue determinou o estabeleci
mento da Area Funcional de Interesse Plblico, o re
gime urbanistico da &rea correspondente serd compa
tibilizado com a estrutura urbana existente, com
vistas ao suprimento daquelas fungBes urbanas de
maior grau de caréncia.

CAPITULO 111
DAS AREAS FUNCIONAIS DE INTERESSE URBANISTICO

Art. 35 - As Areas Funcionais de Interesse Urbanistico divi

Art.

36 -

dem-se em:
I - Areas de Recuperacgdo Urbana;
I1 - Areas de Indug3o ao Crescimento;

111 - Areas de Contencg#3o ao Crescimento Urbano.

Areas de Recuperagdo Urbana sfo aquelas objeto de
planos e programas especificos de renovagdo e recu

peragdo urbanistica, tais como:

I - Ndcleos habitacionais carentes de estrutura de
equipamentos urbanos;

II - NlGcleos decorrentes de parcelamento do solo
clandestino, irregular, incompleto, ou carente
de equipamentos urbanos;

III - Nlcleos deteriorados ou de subabitagdo;

IV - Areas de densidade populacional rarefeita ou
excessiva.



Art. 37 - Areas de Inducdo ao Crescimento Urbano s#o aquelas

Art. 38

objeto de planos e programas indutores de ocupacio
e urbanizagdo prioritdrias, com vistas ao atendimen
to dos objetivos do desenvolvimento urbano, tais co
mo: '

I - Ndcleos de comércio e servigo;
I1 - Areas vazias dentro da mancha urbana;

III - Areas para inddstrias.

Pardgrafo Unico - A identificac#o das &reas funcio
nais de indug8o ao crescimento urbano, far-se-4 com
base nos seguintes critérios:

I - A continuidade da &4rea urbanizada;

IT - A infra-estrutura urbana implantada ou a viabi
lidade de sua implantagdo imediata sem &Bnus pa
ra o Municipio;

III - A existéncia na 4rea, ou nas suas proximida
des, de equipamentos comunitédrios adequados a
sua demanda.

Areas de Conteng#@o ao Crescimento Urbano sdo aque
las, cuja ocupag8o acarretard extensdo territorial
urbanizada em proporgdes inadequadas as previstes
do crescimento populacional.

§ 12 - Nas dreas de contengfo ao Crescimento Urba
no, glebas ou lotes de terreno que ndo estejam in
tegrados em loteamentos aprovados até a data da ins
tituicdo da referida drea, ficam vedados, tempora
riamente, a edificag8o e o parcelamento do solo.



caPfTuLO 1V
DAS AREAS FUNIONAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

SECAO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 39 - Consideram-se Areas Funcionais de Interesse Ambien

Art. 40 -

Art. 41

tal os espagos fisicos que, pelas suas caracteristi
cas, devem ter a sua ocupacdo e utilizagdo regula
das, no sentido de controlar, proteger, recuperar e
melhorar o patriménio ambiental do municipio.

Consideram-se como Areas Funcionais de Interesse
Ambiental as Unidades de Conservacgdo estabelecidas
pela Legislag8o federal, estadual e municipal, e as
Areas de Interesse Paisagistico e Cultural.

Pardgrafo Unico - As Areas de Interesse Ambiental
deverdo ter os seus limites fixados com base em sua
potencialidade de interesse ambiental e paisagisti
ca, 0s gquais serdo determinados com maior precisio
por proposta da Coordenadoria Municipal de Plane

jamento.

As Areas gue forem excluidas da abrangéncia das
Areas de Interesse Ambiental dever3o ter o seu regi
me urbanistico compatibilizado com o das édreas vizi
nhas e, nomeadamente, com as finalidades de interes
se ambiental da &rea de onde foram destacadas.



Art. 42 -

Art. 43 -

Art. 44 -

SECAO 11
DAS AREAS

Art. 45 -

A definig8o e classificag&o das Unidades de Conser
vagdo estdo instituidas na Lei Municipal n2 1980/82,
com base no Cédigo Florestal e nas leis estaduais e
federais relativas ao meioc ambiente.

0 Municipio exercerd por iniciativa prépria, com
base no Artigo 23 da Lei Federal n2 4771, de 15 de
setembro de 1965, o poder de policia na fiscaliza
¢8o e guarda das florestas e demais formas de vege
tag8o natural.

Os proprietédrios dos iméveis com florestas, identi
ficadas ou declaradas como Area Funcional de Inte
resse Ambiental, gozardoc de isencgdo ou redugdo no
respectivo imposto territorial de competéncia Muni
cipal, a ser estabelecida no Cédigo Tributdrio Muni
cipal.

DE INTERESSE PAISAGISTICO E CULTURAL

Consideram-se Areas de Interesse Paisagistico e Cul

tural:

I - As Areas de Lazer, Recreacsio e Turismo, insti
tuidas na forma desta Lei, com base no Artigo
21 da Lei Federal ne 6.513, de 20 de dezembro
de 1977;

II - Os locais de Lazer, Recreagdo e Turismo, insti
tuidos na forma da Lei, com base no Artigo 21
da Lei Federal n2 6.513, de 20 de dezembro de
1977;



Art. 46

Art. 47

II11 - As Areas de Preservagdo Cultural e de Prote
¢80 da Paisagem Urbana, instituidas na forma
desta Lei;

IV - Os bens de valor histdérico e as manifestag@es
culturais, bem como os locais onde ocorram;

V - As paisagens notédveis;

VI - As localidades e os acidentes naturais adequa
dos a prética do lazer ativo e passivo;

VII - As praiss.

Areas de Lazer, Recreagdo e Turismo s#o trechos con
tinuos do territdério municipal, inclusive suas &guas
territoriais, a serem preservadas e valorizadas no
sentido cultural e natural e destinados a realiza
¢d3o de planos e projetos especificos.

As Areas de Lazer, Recreacfo e Turismo serdo insti
tuidas com vistas a elaboragdoc e execucgdo de planos
e programas destinados a:

I - Promover seu aproveitamento para lazer, recrea

¢80 e turismo;

II - Assegurar a preservagdo e valorizag8o do patri
monio cultural e natural;

II1 - Estabelecer normas de uso e ocupagdao do solo,
nomeadamente naquelas &reas que, por suas qua
lidades de ecossistemas e paisagem natural,
sdo passiveis apenas de ocupagdo rarefeita;



IV - Orientar a alocag8o de recursos e incentivos

necessarios a atender aos objetivos e diretri

zes da presenga Lei.

Art. 48 - As Areas de Lazer, Recreacso e Turismo ser#o classi

ficadas nas seguintes categorias:

I - Prioritdrias, caracterizadas por alta potencia

lidade recreativa e turistica, que devam ou pos

sam ser objeto de planos e programas de desen

volvimento em virtude de:

a)

b)

c)

ocorréncia ou iminéncia de expressivos flu
x0s de usudrios e visitantes, ou existéncia
de infra-estrutura de lazer sem implementa
¢do, determinando a realizagdo de plancs e

projetos;

realizagdo presente ou iminente de obras pi

blicas ou privadas, que permitam ou assegu

rem O acessc a area ou a criagdo da infra-es
trutura mencionada na alinea "a";

conveniéncia de prevenir ou corrigir even
tuais distorg¢Bes do uso do solo, causadas pe
la realizagdo, presente ou iminente, de obras
piblicas ou privadas, ou pelo parcelamento e
ocupagdo do solo;

11 - De reserva, caracterizada por elevada potencia
lidade de lazer, cujo aproveitamento  deve fi

car a dependéncia de:

a) implantagdo dos equipamentos de infra-estru

tura indispensaveis;



b) efetivagdo de medidas que assegurem a pre
servagdo do equilibrio ambiental e a prote
¢80 do patrimdbnio cultural e natural ali
existente;

c) providéncias que permitam regular, de manei
ra compativel com a alinea "b", os fluxos de
usudrios e visitantes e as atividades, obras
e servigos permissiveis.

Art. 49 - Locais de Lazer, Recreacdoc e Turismo sd@o trechos do
territdério municipal situados, ou n3#o, em Areas de
Lazer, Recreagdo e Turismo, destinados, por sua ade
quagdo, ao desenvolvimento de atividades de lazer e
a realizagdo de projetos especificos, que compreen
dem os bens nd@o sujeitos a regime especial de prote
¢80 e os respectivos entornos de ‘protegdo e ambien
tagédo.

§ 12 - Entorno de protegdoc é o espago fisico neces
sdrio ao acesso de publico a conservacgdo, manutengdo
¢ valorizagdo do Local de Lazer, Recreagdo e Turis
mo.

§ 22 - Entorno de ambientagdo € o espago fisico tra
tado com o fim de harmonizar o Local de Lazer,
Recreagdo e Turismo com a paisagem em Que se
situar.

Art. 50 - Os Locais de Lazer, Recreagdo e Turismo serdo insti
tuidos, na forma do artigo 28 desta Lei, para :.fins
de disciplina de sua-ocupagdo, preservagdo, protegao
e ambientacgdo.



Art.

Art.

Art.

51

52

53

0 Decreto do Executivo que declarar Locais de‘Lazer,
Recreagdo e Turismo, além dos elementos estabeleci
dos no artigo 29 desta Lei, indicar3o:

I - Os entornos de protegdo e ambientagdo;

IT - Os principais aspectos e caracteristicas do lo
cal;

III - As normas gerais de ocupagdo do local, desti
nadas a preservar seus aspectos e Lcaracteri§
ticas, bem como a harmonizar com os mesmos as
edificagdes a serem implantadas.

Consideram-se Areas de Preservagdo Cultural e de Pro
tegdo da Paisagem Urbana aquelas que contém bens ou
valores sécio-culturais dignos de serem preservados
para a protecdo de palisagem urbana.

As ‘Areas de Preservacgdo Cultural e de Protegio da
Paisagem Urbana serd@o instituidas com vistas & ela
boragdo e execugdo de planos e programas destinados
a:

I - Promover a cultura, através da promogdo, preser
vagao, restauragdo, recuperagsoc e valorizagdo
do patrimdnio ambiental urbano e de seus valo
res culturais intrinsecos;

IT - Compatibilizar seu regime urbanistico ac das

dreas vizinhas.



SECAQ 111

DAS PENALIDADES

Art. 54 - A modificagdo ndo autorizada, a destruigdo, a desfi

guragdo ou o desvirtuamento de sua feigdo original,
no todo ou em parte, das Areas de Interesse Ambien
tal sujeitam o infrator as seguintes penalidades:

I - Interdigdo de atividade ou utilizagso incompati
vel com os usos permissiveis das Areas de Inte
resse Ambiental;

IT - Embargo da obra;

IITI - Obrigagdo de reparar os.danos que houver cau
sado, ou restaurar o que houver danificado ou
reconstruir o que houver alterado ou desfigu
rado;

IV - Demgligdo de construgdo ou remogdo de objeto
que interfira com os entornos de protegdoc e am
bientagdo do Local de Lazer, Recreag8o e Turis
mo.

Art. 55 - A aplicagdo das penalidades referidas no artigo 54,

TITULO ITI

serd objeto de regulamentagdo pelo Executivo Munici
pal.

DO REGIME URBANISTICO

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 56 - O regime urbanistico compreende as normas urbanisti



cas destinadas a regular:

I - A divis&o dos usos em categorias, corresponden
tes as fungBes urbanas tipicas;

II - A qualidade da ocupagdo do solo por edificagBes,
consideradas as categorias de uso, referidas
no inciso I, deste artigo;

IIT - A intensidade de ocupagdo do solc por edifica
¢80, gquanto as é4reas e volumetria méxima per
mitida de construg&o, relativamente & situa

‘‘‘‘‘ ¢80, area, dimens&do das divisas, entorno urba
no, ocorréncia de elementos naturais e paisa
'''''' gisticos e condigBes topogréaficas dos lotes

de terreno, sobre os quais acederem;

IV - A localizagdo das edificagBes no seu sitio de
implantagdo, relativamente a situacgédo, area,
dimens8es, entorno urbano, ocorréncia de ele
mentos naturais e paisagisticos, relevo, forma
e estruturacdo geografica dos lotes de terreno,
sobre 0s quais acederem.

Art. 57 - A ordenagdo do uso e ocupagdo do solo urbano sera
aplicada a Zona Urbana e de Expansdo  Urbana do Mu
nicipio de vila Velha, na forma graficada, no anexo
10, através da conjugagdo dos seguintes instrumen

tos de intervengdo urbanistica:
I - Categoria de Uso;

II - Zonas de Uso;

II1 - Modelos de Assentamento.



CAPITULO 11
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 58

Art. 59

Art. 60

As categorias de uso agrupam as atividades urbanas
correspondentes as fungles urbanas tipicas subdivi
didas segundo as caracteristicas operacionais e os
graus de especializagdo e atendimento préprios de
cada uma dessas atividades, relativamente ao entor
no urbano local, vicinal, municipal e regional do
seu sitio de implantacgédo.

Os usos, segundo as suas categorias, classificam-se
em;

I - Uso residencialj;’
II - Uso comercial;

III - Uso de servigos;
IV - Uso institucional;
V - Uso industrial;

VI - Uso paisagistico-recreativo.

0 uso residencial compreende as edificagBes que ascen
derem sobre um ou mais lotes de terreno, integrados
ou nd3o em loteamentos, destinados & habitagdo perma
nente, de cardter unifamiliar e multifamiliar ou co

letivo.

Paragrafo Unico - As edificagBes, a que se refere
este artigo, poderdo ser construidas independentes
ou conjuntamente, formando um todo harménico, do pon
to de vista arquitetdnico e urbanistico, mediante
a instituicgdo de condominio por unidades autdnomas,
sob as modalidades de edificacgBes térreas ou  asso
bradadas, com caracteristicas de habitagdo unifami
liar e por edificagdes de dois ou mais pavimentos,



Art.

Art.

61

62

com caracteristicas de habitagfio multifamiliar ou
coletiva, conforme instituido no artigo 8¢, alineas
a e b da Lei Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de
1964,

0 uso comercial, classificado em fungdo de sua com
plexidade, de seu nivel de atendimento e especiali
zagdo, compreende:

I - Comércio local - atividades de comércio de pe
gueno porte, disseminadas no interior das zonas
residenciais, de utilizag3o imediata e cotidia

na;

11 - Comércio de bairro - atividades de comércioc de
médio porte, localizadas nas vias principais,
de utilizag&o intermitente e mediata, ligadas
ao consumo da populagdo de um bairro ou conjun
to de bairros;

III - Comércio principal - atividades de comércio de
grande porte, relacionadas ou ndoc com O USO
residencial e destinadas a atender apopulagdo

em geral.

0 uso de servigo, classificado em fungdo de sua com
plexidade, do seu nivel de atendimento e especiali
zagao, compreende:

I - Servigo local - atividades de servigos de pegue
no porte, disseminadas no interior das zonas re
sidenciais, de utilizacgdo imediata e cotidiana;

I1 - Servigo de bairro - atividades de servigos de
médio porte, localizadas nas vias principais,
de utilizagdo intermitente e mediata, 1ligadas
ao atendimento de um bairro ou conjunto de
bairros;



III - Servigo principal - atividades de servigo sem
limitag8o de &rea edificada, relacionado ou
ndo com o uso residencial e destinadas a aten

- der a populagdo em geral.

. Art. 63 - 0 uso institucional, classificado em fungso do seu
nivel de atendimento, compreende:

- I - Institucional local - estabelecimentos, espagos
ou instalagfes, disseminadas no interior das zo
nas residenciais, destinadas a educacgdo, cultos
religiosos e centros comunitédrios;

IT - Institucional de bairro - estabelecimentos,

espagos ou instalagdes, localizadas .nas vias

AAAAA principais, destinadas & educacéo, cultura,
assisténcia social, salde e administragd@o - pd

blica, com vistas ao atendimento de um bairro

ou conjunto de bairros;

IITI - Institucional principal - estabelecimentos,
espagos ou instalagBes localizadas nas A4reas
de maior concentragdo de atividades comerciais
e servicos, destinados a educagio, cultura,
sadde, assisténcia social e administragdo pd
blica, de atendimento municipal e regional.

Art. 64 - 0O uso industrial classificado em fungdo de sua com

plexidade e porte compreende:

I - Inddstrias de pequeno porte - atividades indus
triais n8o poluentes, compativeis com o wuso re
sidencial, em geral representadasvpor pequenas
manufaturas, cuja area coberta de construgdonao
deve exceder a 250,00m? (duzentos -e cinquenta
metros guadrados) e ndo ocasionam, em qualquer
caso, inconveniente a salde, aoc bem estar e a
seguranga das populagdes vizinhas;



Art. 65 -

Art. 66 -

IT1 - Inddstrias de médio porte - atividades indus
triais cujo processo produtivo esteja voltado,
predominantemente, & fabricagdo de produtos e
mercadorias essenciais de consumo e uso da po
pulagdo urbana, n3o ocasionando, em qualquer
caso, inconvenientes & salde, ao bem estar e &
seguranga das populagBes vizinhas, cuja area
coberta de construcédo nao deve exceder a
2.000,00m? (dois mil metros quadrados).

III - Inddstrias de grande porte e especiais - ati
vidades industriais com 4rea coberta de cons
trugdo superior a 2.000,00m? (dois mil metros
guadrados) cuja implantag&@o.dependerd de estu
dos prévios realizados pela Coordenadoria Mu
nicipal de Planejamento apds consulta ao Con
selho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente de Vila Velha (COMDUMA).

0 uso paisagistico-recreativo compreende os espagos
ou instalagdes destinadas a parques, pragas, reser
vas verdes, clubes desportivos, estadios, zooldgi
cos, parques de diversio, campos de pelada, autédro
mos, hipédromos, locais de camping, éreas destina
das a implantag8o temporaria de atividades voltadas
a recreagdo e dreas de preservagdo permanente e pro
tegdo definidas na Lei n? 1980/82, que dispBe sobre
0o parcelamento do solo urbano do Municipio de Vvila
Velha.

Os usos comercial, de servigo, institucional, indus
trial e recreativo-paisagistico serio considerados
especiais, quando se referirem as atividades urbanas
peculiares, pelo seu porte e escala de empreendimen
to, 4rea de construgdo erigida e fungédo.



Art.

67 -

§ 12 - A aprovacgdo municipal de instalacZo dos usos
considerados especiais serd precedida de consulta
quanto & viabilidade e dimensionamento da atividade
de gque se tratar.

§ 22 - A consulta seré apreciada pela Coordenadoria
Municipal de Planejamento, em especial guanto a:

I - Adequagdo & zona de uso de implantagdo da ativi
dade;

I1 - Caréncias da populag8o atingida pela implanta
¢80 da atividade ao uso de que se tratar;

III - Efeitos poluidores e de contaminag@oc e degra
dagdo do meio ambiente;

IV - Ocorréncia de conflitos com o entorno de implan
tag8o da atividade, do ponto de vista do siste
ma viadrio e das possibilidades de perturbacgd@o
no trafego e de prejuizos a seguranga, s0Ssego
e salde dos habitantes vizinhos.

§ 32 - A aprovagdo municipal para atividades indus
triais, independente do seu porte, sera concedida
de acordo com as disposigles da Lei n® 1991/81, que
displde sobre a proteg3o, conservagdo e melhoria do
meio ambiente do Municipio de Vvila Velha.

0 agrupamento das atividades urbanas, segundo as ca
tegorias de uso, na forma estabelecida nesta Segdo,
€ a constante do Anexo 3.

Pardgrafo Unico - No requerimento para aprovacgio de
projeto de construgdo dever3do ser indicadas as ati
vidades urbanas previstas para a edificagéo, para
efeito de se verificar a sua adequagdo & zona de

uso de sua localizag&o.



CAPITULO 111

DAS ZONAS DE USO

SECAO 1

DISPOSICOES GERAIS

Art. 68 - 0 Municipio de vila Velha, com vistas ao seu zonea

SECAO 11

mento urbanistico, fica dividido em zonas de usoque
estabelecem sua ordenagdo na area territorial abran
gida por seus limites, pela indicacgdo:

I - Dos usos permitidos, tolerados e proibidos,guan

to a qualidade de ocupagdo do solo urbano;

II - Dos modelos de assentamento permitidos, quanto
acs demais condicionantes wurbanisticos de ocu
pagdo do solo urbano por edificacgdes.

DA QUALIDADE DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 69 - Segundo a qualidade de ocupagdo determinada pela zo

na de uso de implantagdo, as atividades jé4 implanta
das no territdrio do Municipio, na data de vigéncisa
desta Lei, s3o consideradas como de uso permitido,

toclerado ou proibido.

Pardgrafo Unico - 0 enquadramento das atividades co
mo de uso permitido, tolerado ou proibido, serd feil
to pela Coordenadoria Municipal de Planejamento, con
sultado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Ur
bano e Meio Ambiente de Vila Velha.



Art. 70 -

Art. 71 -

Art. 72 -

Art. 73 -

Art. 74 -

0 uso permitido compreende as atividades que apre
sentam clara adequagdo & zona de uso de sua implan
tagéo.

0 uso tolerado compreende as atividades que, embora
inadequadas a zona de uso de sua implantagio, nao
chegam a descaracterizé-la claramente ou a comprome
té-la de modo relevante, ficando a critério da Coor
denadoria Municipal do Planejamento, fixar as  condi
ces e o0 prazo para sua adequagdo.

0 uso proibidoc compreende as atividades que apresen
tam clara inadequagdo & zona de uso de sua implanta

gao.

Quando houver viabilidade de abrandamento do grau
de inadequagdo de uma atividade considerada como de
uso proibido, de tal modo que a mesma possa ser con
siderada como de uso tolerado, a Coordenadoria Muni
cipal de Planejamento estabelecera as condigles e o

prazo para sua adequacdo.

Ficam vedadas:

I - A construg8o de edificagBes para atividades, as
quals sejam consideradas como de uso proibido
na zona de usc onde se pretenda a sua implanta
cdo;

I1 - A mudanga de destinagdo na edificagdo, para
atividades as quals sejam consideradas como de
uso proibido, na zona de uso onde se pretenda
a sua implantagio.

I1I - A realizagdo de quaisquer obras de ampliagdo
ou reforma de edificagdes, destinadas as ati



Art. 75 -

SECAO III

vidades consideradas como de uso proibido, na
zona de sua implantagdo, as quais impliquem o
aumento do exercicio da atividade considerada
como de uso proibido, ou da capacidade de uti
lizag8o das edificagBes, instalagBes ou equi
pamentos, ou da ocupagdo do solo a ela vincu
lada, ressalvada a hipdtese de obras essenciais
a seguranca e higiene das edificagdes, ou des
tinadas as atividades de lazer e recreacdo.

A classificag8o das atividades como de uso permiti
do ou tolerado, segundo a qualidade de ocupagdo de
terminada pela zona de uso de sua implantacgdo, é a

constante do Anexo 3.

Pardgrafo Unico - Para os efeitos de aplicacdo do
Anexo 3, serdo consideradas como de uso proibido,
em cada zona de uso, todas as atividades que ali ndo
estejam relacionadas como de uso permitido ou tole

rado.

DO ZONEAMENTO URBANISTICO

Art. 76 -

0 zoneamento urbanistico do Municipio de Vila Velha
é integrado pelas seguintes zonas de uso:

I - Zonas Residenciais;

II - Zonas Comerciais:
III - Zona Portudria;

IV - Zona Industrisl.



Art. 77 -

Art. 78 -

Art. 79 -

Art. 80 -

Art. 81 -

As Zonas Residenciais classificam-se em:
I - Zona Residencial 1A (ZR1 A);

II - Zona Residencial 1B (ZR1 B);

IIT1 - Zona Residencial 2 (ZR 2);

IV - Zona Residencial 3 (ZR 3);

V - Zona Residencial 4 (ZR 4);

VI - Zona Residencial 5 (ZR 5).

As Zonas Comerciais classificam-se em:
I - Zona Comercial 1 (ZC 1);
I1 - Zona Comercial 2 (ZC 2);

I1I - Zona Comercial 3 (ZC 3);

As Zonas Comerciais 1, 2 e 3 (ZC 1, ZC 2 e ZC 3) con
figuram-se, espacialmente como:

I - Lineares, quando abrangentes dos iméveis que fa
zem frente para as vias arteriais, principais e
coletoras; '

I1 - De superficie, guando abrangentes dos quartei

rges em contato com as vias arteriais, princi

pais e coletoras.

As Zonas Comerciais Lineares abrangem todos os imd

veis que fazem frente para as vias arteriais, princi

pais e coletoras, existentes ou projetadas, constan
tes do Anexo 6.

A Zona Portuédria (ZP) caracteriza-se pela utiliza
gdo de construgdes ou dreas que margeiam trecho de
costa maritima, braga de mar ou de rio, onde se de
senvolvem atividades voltadas a embarque ou desem
barque de passageiros e carga, estocagem ou armaze
nagem de cargas, desmonte e reparos de embarcag@es.



Art. 82

Art. 83 -

Art.

84

A Zona Industrial (ZI) caracteriza-se pels predomi
nédncia de edificagBes destinadas &s atividades indus
triais.

0 enguadramento de indUstrias nos ramos de ativida
des industriais conforme o Anexo 3 serd feito pela
Coordenadoria Municipal de Planejamento.

Fica vedada a implantagdo de indistrias que sejam
identificadas como nocivas ou incémodas pela Coorde
nadoria Municipal de Planejamento.

'§ 12 - Consideram-se nocivas ou incdmodas as ind6§

trias cuja localizagdo espacial possa prejudicar a
seguranga, 0 s0ssego e a salde dos habitantes das
edificagfes situadas na sua vizinhanga, ou poluir

0 meio ambiente:

I - Pela produgdo de sons ou ruidos, trepidagao,
poeira, gases, exalagfes, detritos e residuos
ou perturbacdo no tréfego;

II - Pela utilizagdo de matérias primas, ingredien
tes, componentes e processos industriais que
apresentem periculosidade ou prejuizo & salde
da populacédo;

II - Pela possibilidade de incéndioc ou explosdes.

§ 22 - Quando houver viabilidade do abrandamento do
grau de nocividade ou de incomodidade de uma indds
tria, pela prevengdo ou correcgdo dos efeitos polui
dores e de contaminacdo do meio ambiente, de tal mo
do que a mesma possa vir a ser implantada, a Coorde
nadoria Municipal de Planejamento estabelecerd no
processo administrativo de licenciamento as condigBes

para esta adequagdo.



Art. 85

Nos iméveis situados nas quadras compreendidas entre
a Av. Gil Veloso e Hugo Musso serdo admitidas as se
guintes atividades de comércio e servigos:

Hotéis;

. Restaurantes, bares e congéneres;

Boates;
Butiques;
Ateliés, galerias de arte, antiquéario;

Sorveterias, lanchonetes, confeitarias, bombonie

res;

Tabacarias;

. Drogarias;

Floricultura;

Livraria, papelaria, brinquedos;
Posto de abastecimento de veiculos;
Casas de diversido;

Agéncia de turismo;

Casa lotérica;

Artesanato;

Joalheria e fotdtica;

Agéncia de correios e teleffnica;

Outras atividades previstas pelo Conselho Munici
pal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente de
Vila Velha, homologadas por ato do Executivo Muni
cipal a partir de estudos realizados pela Coorde
nadoria Municipal de Planejamento.



SECAO - 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 86 - As Zonas de Uso ter8o a localizagdo e os limites

constantes do anexoc 6, excec3o feita a Zona Indus
trial e as 4reas funcionais que serdo definidas pos
teriormente.

§ 12 - 0s limites entre as zonas de uso poder3io ser
ajustados, quando verificada a conveniéncia de tal
procedimento, com vistas a:

I - Maior precis8o de limites;

II - Obter melbhor adequagdo, no sitio onde se propu
ser a alteragéo:

a) a ocorréncia de elementos naturais e outros
fatores biofisicos condicionantes;

b) as divisas dos imdveis;

c) ao sistema viéario.

§ 22 - 0Os ajustes de limites, a que se refere o pa
rdagrafo 12 deste artigo, serdo procedidos por pro
posta da Coordenadoria Municipal de Planejamento,
homologado por atoc do Executivo Municipal.

§ 32 - Nos casos em gue a via de circulagédo for o
limite entre zonas de uso, os imdveis que tenham
frente para esta via, poderdo se enquadrar em qual
quer dessas zonas, consultada a Coordenadoria Muni
cipal de Planejamento.

cAPiTULO IV |
DO CONTROLE URBANISTICO DAS EDIFICACOES

Art. 87 - Considera-se Moldelo de Assentamento (M.A.), o con



Art.

88 -

junto de indices de controle urbanistico, a que esté
sujeita a edificagdo para atividades classificadas
como de uso permitido ou tolerado, nas zonas de uso.

§ 12 - Os Modelos de Assentamento (M.A.), ndmeros
de 1(hum) a 10 (dez), s8oc os constantes do anexo 4.

§ 22 - Nas Zonas de Uso, para as categorias de uso
ali admitidas, s&do indicados o modelo ou os modelos
de assentamento permitidos, na forma do anexo 1.

Cada Modelo de Assentamentoc compreende os seguintes
indices de controle urbanistico da edificagéo:

I - Quanto & intensidade e forma de ocupagdo por edi
ficag@es:
a) coeficiente de aproveitamento;
b) taxa de ocupagéo;

c) altura méxima ou gabarito da edificagdo guando
regulado.

II - Quanto a localizagd@o das edificagdes, no seu
sitio de implantagdoc (anexo 5):

a) afastamento de frente;
b) afastamento de fundos;
c) afastamentos laterais.

III - Quanto aos equipamentos urbanos, a &rea de edi
ficagdo destinada a guarda, estacionamento e
circulagdo de veiculos.

§ 12 - Coeficiente de Aproveitamento é o indice de

controle urbanistico, que estabelece a relagdo entre

a drea de construgdo da edificacdo e a drea do lote

do terreno em que serd construida.



§ 22 - Taxa de Ocupagdo é o Indice de controle urba
nistico, que estabelece a relagso entre 4rea de pro
jec8o da edificagdo e a 4rea do lote do terreno em
que serd construida.

§ 32 - Altura Méxima da Edificac3o é o indice de
controle urbanistico que estabelce o ndmero méximo
de pavimentos da edificag8o, n#8o computados os pavi
mentos destinados ao uso comum ou em subsolo.

§ 42 - Afastamento de Frente é o indice de controle
urbanistico, que estabelece a distancia minima en
tre a edificagdo e a divisa frontal do lote de ter
reno, no alinhamento com a via ou logradouro pabli
co, que deve ser mantida livre de qualquer constru
¢80, ressalvados os casos previstos nesta Lei.

§ 52 - Afastamento de Fundos é o indice de controle
urbanistico, que estabelece a distédncia minima que
deve ser mantida livre de qualquer construgdo, entre
a edificagdo e a divisa dos fundos do lote de terre
no.

§ 62 - Afastamento Lateral é o indice de controle
urbanistico, gque estabelece a distancia minima que
deve ser livre de qualquer construgdo, entre a edi
ficag8o e as divisas laterais do lote de terreno.

§ 7¢ - A Area para guarda, estacionamento e circu
lacdo de veiculos é a gue devera ser reservada, com
essa destinag8o, nas edificagfes, relativamente a
drea Gtil ou a area total de construgéo, conforme
0 Modelo de Assentamento a ser aplicado.



Art. 89 - Serdo considerados edificdveis qualquer que seja a
zona de uso de sua localizacgdo, os lotes de terreno
que tenham frente para via publica e hajam observa

— do as exigéncias da lei vigente & época do parcela
mento do qual resultaram.

§ 12 - S3do consideradas vinculadas &s edificacgdes,
cujos projetos hajam sido aprovados, as &reas dos
lotes de terreno sobre os quais as mesmas ascenderam.

- § 22 - Fica vedada qualquer construc#o:

I - Sobre as areas que devam ser mantidas livres, em
razdo do coeficiente de aproveitamento e taxa
de ocupagdo utilizados em seus valores maximos

- : permitidos e em razdo dos afaétamentos de frente,
de fundos e laterais, ressalvados os casos pre

— vistos nesta Lei;

I1 - Para a qual se computem as &reas que devam ser
- mantidas livres, na forma do inciso I, deste
parégrafo, para o projeto de outra edificagdo,
mesmo que tenham sido objeto de prévio desmem
bramento ou alienagdo a terceiros.

Art. 90 - Os coeficientes de aproveitamento, estabelecidos co
mo os limites méximos permitidos de dreas de  cons
trugdo, a partir das densidades populacionais pre
vistas para a 4rea urbana, tem por fungdo o contro
le das densidades populacionais e das atividades per
mitidas nas diversas zonas de uso.

Art. 91 - N3o serdo computados no célculo do coeficiente de
aproveitamento, com vistas a conservar a construgdo
de areas complementares:



I - Nas edificagdes de uso multifamiliar:

a)

b)

c)

d)

as dreas destinadas aos servicos gerais dos
prédios, tais como casas de mdquinas de ele
vadores, de bombas e transformasdores, insta
lagdes centrais de ar condicionado, aqueci
mento de agua, contadores e medidores em ge
ral, instalagOes de coleta e depésito de 1i

X0}

as areas que constituam dependéncias de uti
lizagdo exclusiva de cada unidade autOnoma,
tais como terragos, balcBes e sacadas, situa
das no mesmg pavimento da unidade autdnoma,
desde que n3o sejam vinculadas 3&s dependé&n

cias de servigos;

as dreas destinadas & guarda de veiculos, tais
como garagens e vagas para estacionamento e
correspondente circulacgdes;

as dreas de recreagdo abertas ou ndo, situa
das no terracgo de cobertura;

- I1 - Nas edificagOes destinadas a atividades n&@o re

sidenciais:

a) as areas referidas na alines a e d inciso

anterior;

b) as dreas referidas na alinea b do inciso

I11 -

anterior, desde que ndo vinculadas a depen
déncia de servigo das unidades aut&nomas.

As areas destinadas a cinemas e teatros, aten
didos os padrdes relativos & sua capacidade,
a critério do Conselho Municipal de Desenvol
vimento Urbano e Meio Ambiente de Vila Velbha.



Art. 92 -

Art. 93 -

Art. 94 -

Est8@o isentas do célculo do coeficiente de aprovei
tamento para efeito da construgfo, ampliagdo ou re
forma, as edificagdes que, destinadas a clubes re
creativos e templos, na data desta Lei, man
tenham a mesma atividade, independente da dimens8do
do terreno em que estejam situadas.

As taxas de ocupagdo tém por fungdo:

a) incentivar a implantag&o de &éreas de lazer e re
creag8do nas construgfes destinadas ao uso multi
familiar;

b) preservar areas livres, em razdo de seus aspectos
visuals, de composig8o da paisagem urbana ou de
ocorréncia de elementos visuais, em especial de

vegetagdo existente;

c) adequar as construgdes as condigdes fisicas do
solo, no que se refere a sua permeabilidade e re
levo;

d) estabelecer espagos entre as edificagdes, com
vistas a lhes criar melhores condigdes de aerag@o

e insolagdo.

No cdlculo das projegdes horizontais méximas, nao

serdo computadas:

I - As 4reas construidas em terrenos com declive,
destinadas as garagens ou dependéncia de servi
¢o, desde que a sua cobertura:

a) ndo ultrapasse a altura média do passeio tg
mada em relacdo aos seus niveis extremos;

b) ndo ultrapasse, em qualquer ponto das divi
sas do terreno, 4,00m (gquatro metros) de
altura, em relagdo ao nivel do terreno natu

ral;



II - As dreas construidas em terrenos em aclive,
destinadas a garagens ou dependé&ncias de servi
Go, desde que a sua cobertura esteja situada
abaixo do nivel natural do terreno;

II1 - As &4reas construidas em balango ou formando
saliéncias, sobre os recuos de frente, obriga
térios ou ndo;

IV - As marquises.

Pardgrafa Unico - As dreas construidas, referidas
nos incisos I e II n&c deverdo coincidir com os afas

— tamentos de frente.

Art. 95 - Os critérios para o dimehsionamento de altura das
edificagdes tem por fungdo:

— I - Criar melhores condigBes de insolagdoc e aeragdo
na relagdo de vizinhanga entre as edificagBes;

I1 - Adequar o dimensionamento volumétrico aos se

guintes aspectos:

- a) visuais, proximas e distantes, em especial

quanto ao Convento da Penha;

b) ocorréncia de elementos naturais, em  espe
cial de vegetagdo existente;

c) geoldgicos localizados, no que se refere a
permeabilidade e cargas admissiveis do solo,
. em especial as areas de mangues aterrados.

Art. 96 - Nas edificagdes destinadas a atividades residenciais
e de escritdério em geral, a altura minima do pavi
mento, de piso a teto, serd de 2,70m.



Art. 97 - No pavimento térreo das edificagles, quando destina
do a atividade comercial, a altura minima do pavi
mento de piso a teto serd de 5,00m (cinco metros),

- , quando da previsdo de girau no interior da loja;

quando ndo, a altura minima serd de 3,00m (trés me

_ tros).

Art. 98 - Na hipdtese de ocorrerem alturas de pavimento, piso
a teto, maiores que as referidas nos itens anteriores,
a soma dos excessos contara como um ou mais pavimen
tos, de acordo com o valor obtido.

Art. 99 - No cdlculo da altura das edificagfes, ndo serdo com

putaveis:
I - Pavimentos em subsolo;
II - Pavimentos de uso comum;

I1II - Pavimento destinado a estacionamento e de de
pendéncias de uso comum, em prédios de .uso
misto;

IV - Construgdo no pavimento de cobertura, destina

da a saldo de recreagdo utilizada como depen
déncia de usoc comum do prédioc, desde que:

1) a taxa de ocupagdo maxima seja de 40% (qua
renta por cento) do pavimento tipo;

b) o afastamento de frente seja de 4,00m (qua
tro metros) da fachada principal;

c) sejam respeitadas as demais leis municipais.

~~~~~~~ V - Pavimento destinado & casa de maquinas de eleva
dores, reservatdrios e outros servigos gerais do
prédio;



VI - Construgd@o no pavimento de cobertura, destina
da a unidade habitacional, desde que satisfei
ta as exigéncias das alineas a, b e ¢ do inciso
IV deste artigo.

VII - Construgdo de sétHos em residéncias  unifami
liares desde que sua &area ndo ultrapasse 40%
(quarenta por cento) da 4rea do pavimento in
— ferior.

Art. 100 - No afastamento de fundos é permitida a construc3do
de dependéncias para garagens e servigo, com altura
méxima de 6,00m (seis metros) respeitadas as demais

disposig@es municipais pertinentes a construcgéo.

§ 12 - A altura referida no caput deste artigo seré
; medida a partir do plano horizontal que contém o
- ponto de cota igual a média arﬁmétkm das cotas de

nivel dos pontos extremos da divisa de fundos.

§ 22 - No caso de residéncias unifamiliares de 1
(hum) pavimento, é dispensado o afastamento de fun
dos.

Art. 101 - Os afastamentos laterais obedecerdo as seguintes
disposigdes:

1 - Para edificagBes de 2 a 4 pavimentos sem aber
turas laterais de ventilagdo e iluminagdo, o0s
afastamentos laterais deverd@oc obedecer a seguin
te tabela:

TESTADA DO LOTE AFASTAMENTOS LATERAIS

Até 15m 1,5m em um dos lados
Acima de 15m 1,5m de cada lado




IT - No caso de haver abertura para ambiente de
permanéncia transitéria e/ou prolongada, apli
ca-se o0 disposto no Capitulo VvII, T{tulo 1II
do Cédigo de EdificagBes do municipio.

IIT - Para edificagBes de quatro pavimentos sem
''''' abertura lateral para ventilagdo e  iluminag8o

de ambientes é obrigatéria a construcgdo do
pavimento térreo sob a forma de pilotis.

IV - Excetua-se da obrigatoriedade da construcgdo
do pavimento térreo sob a forma de pilotis,
as edificagBes que forem construidas, wutili
zando-se o Modelo de Assentamento 6 (MA 6).

V - Nas edificag8es com mais de quatro pavimentos
de uso privativo, os afastamentos laterais de
verdo observar as tabelas seguintes:

a) Sem abertura para ventilag8o e/ou  ilumina
¢80 de ambientes:

NUMERO DE PAVIMENTOS AFASTAMENTO LATERAL
DE USO PRIVATIVO (PARA AMBOS 0S LADOS)
5 pavimentos 1,5m
6 pavimentos 1,5m
7 pavimentos 1,5m
8 pavimentos 2,0m
9 pavimentos 2,5m
— 10 pavimentos 3,0m
11 pavimentos 3,5m

12 pavimentos 3,5m




b) com abertura para ambientes de permanéncia
prolongada ou transitéria, deve-se obedecer
o disposto no Capitulo VII, Titulo 1II do
Céddigo de Edificagles do municipio.

VI - E permitida a soma dos afastamentos laterais
numa das divisas do lote, encostando a edifi
cag8o na outra divisa, desde que nesta exista
uma parede cega de uma edificagdo com gabari
to superior a quatro pavimentos.

VII - Nas edificacBes para uso industrial de peque
no porte, o afastamento lateral minimo ser4i
de 2,00m (dois metros) em ambos os lados, fi
cando a critéric da Coordenadoria Municipal
do Planejamento fixar maiores exigéncias con
forme o tipo de indistria.

Art. 102 - Nos afastamentos de frente devem predominar os ele

mentos naturais sobre os de construgdo, com vistas
a valorizagdo da paisagem urbana.

§ 12 - Nas Zonas Residenciais, quando as faixas de
terreno compreendidas pelo afastamento de frente,
comprovadamente, apresentarem declividades superior
a 20% (vinte por cento), poderé ser permitida nessas
faixas a construgdo de garagens, desde gue nos ter
renos com testada superior a 7m (sete metros) a
construg8o ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cen
to) da testada e ndo esteja projetado alargamento

para a via.

§ 22 - Nas Zonas Residenciais os lotes com profun
didade igual ou inferior a 15,00m (quinze metros)
e drea inferior a 300,00m? (trezentos metros qua
drados) e gue dd@o frente para logradouroc para o



qual n8o haja projeto de alargamento, o afastamen
to de frente minimo exigido seréd de 1,5m (um metro
e meio)

Fica vedada construcdo em areas de afastamento de
frente, excetuados:

I - Muros de arrimo decorrentes dos desniveis natu
Tais;

II - Vedag®es nos alinhamentos ou nas divisas late
Tais;

III - Escadarias ou rampas de acesso, quando neces
sarias pela conformagdo do terreno natural,
nas zonas residencilais;

IV - Escadarias ou rampas de acesso, quando houver
pavimento em subsolo, destinado & guardé e es
tacionamento de veiculos, nas zonas  residen
ciais;

V - Camaras de transformagdo e/ou pavimentos em
subsolo quando a face superior da laje de teto
se situar, integralmente, abaixo da cota mini
ma no alinhamentoc com o logradouro pablico,
respeitadas as exigéncias da legislagdo muni
cipal gquanto a iluminagdo e ventilagdo desse

pavimento.

VI - Guaritas com drea de construgdo maxima de 4m?
(quatro metros gquadrados) e/ou abrigos para
veiculos totalmente desprovidos de vedagdes,
ocupando até 30% (trinta por cento) das &reas
de afastamento de frente, gerada pela aplica
¢do do disposto no inciso I, do artigo 104
desta Lei.



Art.

Art.

104 -

105 -

Em fungdo das atividades, os afastamentos de frente
obedecem as seguintes disposicgdes:

I - Nos lotes de terreno, onde se pretendaconstruir
edificag8o para uso industrial de médio e gran
de porte, o afastamento de frente serdde 8,00m
(oito metros);

IT - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons
truir edificagdo para uso residencial, comer
cial, de servigos, institucional e industrial
de pequeno porte, o afastamento de frente serd
de 3,00m (trés metros), para as ZR1 A; ZR1-B;
ZR 2; ZR 3; ZR 4; ZR 5; ZC 1; ZC 2; e ZC 3,
exceto quandoc se tratar de edificacdes desti
nadas a garagens comerciais;

III - Nos lotes de terreno, onde se pretenda cons
truir edificag8o para usos considerados como
especiais, o afastamento de frente serd de
terminado pela Coordenadoria Municipal de
Planejamento, conforme as peculiaridades da
atividade e o sitio de sua implantagdo, n3o
podendo " ser menor do que 8,00m (oito me
tros).

Paragrafo Unico - Nos casos especificos onde mais
da metade dos lotes edificados possuam afastamento
de frente diverso do proposto no inciso II deste
artigo, caberad & Coordenadoria Municipal do Plane
jamento fixar novas dimensBes para os afastamentos
de frente, caso ndo exista proposta de alargamento

viario.

Salvo a situacgd@o relacionada no paragrafo Unico do
artigo anterior, nos lotes de terreno de esquina
serd exigida, integralmente, o afastamentode frente,



Art.

Art.

ATt.

106 -

107 -

108 -

referido no artigo 104, inciso II, em cada uma das
testadas para a via ou logradouro publicos guando:

I - As medidas de profundidade média do imével, to
madas em relagdo a cada uma das testadas, sejam
iguais ou superiores a 15,00m (quinze metros);

IT - A edificagdo que se pretenda construir tenha
mais de trés pavimentos, quaisquer que sejam
as medidas de profundidade média do imbvel,
relativamente as suas testadas.

Na hipdtese em que a medida de profundidade média
do lote de terreno de esquina, tomada em relagao
a testada de maior dimens3o, seja inferior a 15,00m
(quinze metros), o afastamento de frente relativo
a esta testada serd igual & diferenga entre a refe
rida medida de profundidade média e 12,00m (doze
metros) e na outra serd obrigatdrioc o afastamento
de frente referido no artigo 104, inciso II.

Na hipétese em que as medidas de profundidade média
do lote do terreno de esquina, tomadas em relag@d@o
as duas testadas, forem iguais ou inferiores a
15,00m (quinzé metros) serd obrigatdrio o afasta
mento de 1,5m (um metroc e meio) para ambas as testa

das.

Na hipdtese em que a medida de profundidade média
do lote do terreno de esquina, tomada em relagdo 3
testada de maior dimensdo, seja inferior a 12,00m

(doze metros), sera dispensado o afastamento de
frente nesta testada, e na outra serd obrigatdrio
o afastamento de frente referido no artigo 104,

inciso II.



Art.

Art.

Art.

Art.

109 -

110 -

111 -

112 -

Na hipdtese do artigo 105, inciso I, e artigo
107, , ficam os lotes de terreno isentos dos afas

tamentos de fundos relativamente 3 divisa de maior
dimens&o.

Na hipdétese do artigo 105, inciso II, e artigokTOé
e 108, ficam os lotes de terreno isentos dos afas
tamentos de fundos relativamente éjdivisa~de maior
dimensio, devendo observar na outra divisa as dis
posigdes relativas ao éféstamento lateral.

Nas edificag8es que ndo atendam as normas relativas
ao afastamento de frente, ficam vedadas obras de
reforma ou ampliagdo na drea correspondente ao afas
tamento, ressalvados servigos de conserto ou manu
tengdo.

Pardgrafo Unico - Excetua-se do disposto neste arti
go as residéncias unifamiliares ja construidas, que
tiverem, por esta Lei, os afastamentos de frente
aumentados, as quais poderdo sofrer reforma ou au
mentos, observados por estes Gltimos os novos afas
tamentos.

0 valor e o local de ocorréncia dos afastamentos
de frente, laterais e de fundos, poderdo ser alte
rados, mediante solicitagdo dos interessados, apro
vada pela Coordenadoria Municipal de Pfanejamento,
desde que mantida a equivaléncia das areas livres
do imdével, com vistas a:

I - Preservagdo de arvores de porte, no interior
do imével, em especial daquelas declaradas imu
nes de corte, na forma do artigo 792 do Cédigo
Florestal, instituido pela Leil Federaln@ 4.771,
de 15 de setembro de 1965.



Art. 113 -

Art. 114 -

SECAO 11

II - Melhor adequacgdo da obra arquiteténica ao si
tio de implantagdo, que tenha caracteristicas
excepcionais relativas ao relevo, forma e es
trutura geoldgica do solo.

E obrigatéria a instalagsio de elevadores nas edifi
cagBes com mais de quatro pavimentos, sendo o tér
rec considerado como 19 pavimento, contado a partir
do logradouro piUblico que lhe der acesso.

No cdlculo final para se conhecer o nidmero de pavi
mentos que um lote de terreno comporta serdo arre
dondados para menos as fragles inferiores a 0,5 e
para mais as iguais ou superiores a 0,5.

DOS MODELOS DE ASSENTAMENTO

Art. 115 - 0 Modelo de Assentamento 1 (M.A. 1) aplica-se as

edificagBes para habitagdo unifamiliar, wuso comer
cial ou servigo local, as edificagBes mistas para
habitagdo unifamiliar e uso comercial,ou de servi
¢o local,ou para edificagBes de uso institucicnal,e deverdo
observar os seguintes requisitos:

1 - Coeficiente de aproveitamento méximo de 1,5

(uma vez e meia);

II - Taxa de ocupagdo maxima de 75% setenta e cin

co por cento);

III - Altura maxima da edificagdo igual a dois pa
vimentos;

IV - Afastamento minimo de frente e de fundos de
3,00m (trés metros);



Art.

116 -

V - E facultado no afastamento de fundos, a constru
¢80 de dependéncia de garagem e de servigo,
desde que ndo ultrapasse a altura de 6,00m
(seis metros), medidos conforme disposto no ar
tigo 100, desta Lei;

VI - E facultada a construgfo de pavimento em sub
solo, destinado a guarda de veiculos, conforme
disposto no inciso VII do artigo 116 desta Lei.

Os Modelos de Assentamentoc 2 e 3 (M.A. 2 e M.A.3),
aplicam-se as edificagBes para habitagdo multifami
liar que deverdo observar os seguintes requisitos:

I - Para o Modelo de Assentamento 2 (M.A. 2):

a) coeficiente de aproveitamentp méximo de 1,95
(um virgula noventa e cinco);

b) taxa de ocupagdo maxima de 65% (sessenta e
cinco por cento);

c) afastamento minimo de frente e de fundos de
3,00m (trés metros);

II - Para o Modelo de Assentamento 3 (M.A. 3):

a) coeficiente de aproveitamento maximo de.
3,00. '

b) taxa de ocupacdo méxima de 60% (sessenta

por cento);

c) altura médxima de edificag8o igual a seis
pavimentos - tipo, considerado o térreo como
12 pavimento;

d) afastamento minimo de frente e de fundos
de 3,00m (trés metros);



III - No Modelo de Assentamento 2 (M.A. 2),hd obri
gatoriedade de manutengdo do pavimento  tér
reo como area de uso comum, destinando-se no
minimo 50% (cinguenta por cento) da é&rea de
projegdo da construgdo para esse fim;

IV - No Modelo de Assentamento 3 (M.A. 3), hé obri
gatoriedade de manutengdo do pavimento térreo
como area livre de uso comum, sob forma de pi
lotis;

V - Nos Modelos de Assentamento 2 e 3 (M.A 2 e M.A 3),
no pavimento construido sob a forma de pilotis
as areas de uso comum que tenham vedagGes n#o
poderdc exceder a 30% (trinta por cento)da érea
desse pavimento;

VI - N&o serdo computados no cdlculo do coeficien
te de aproveitamento, as éreas relacionadas
no inciso I do artigo 91 desta Lei;

VII - Nos Modelos de Assentamento 2 e 3 (M.A 2 e
M.A. 3), a area de lote de terreno, a qual
ndo for abrangida pela projegdo da edifica
Gd30, excetuada a area gerada pela aplicagdo
do afastamento de frente, poderd ser desti
nada & circulag8o e guarda de veiculos, sendo
permitida a cobertura para abrigos de veicu
los, desde que a disténcia minima da cober
tura do abrigo & edificacgdo seja de 1,50m
(um metro e cingquenta centimetros);

VIII - O pavimento em subsolo, quando destinado &
guarda de veiculos e n&do construide na for
ma do inciso V do artigo 103, desta Lei, po
derd ocupar tode a 4rea remanescente do 1lo
te de terreno, apds a aplicagdo do afasta
mento de frente e de outras exigéncias da



Art.

legislagdo municipal quanto & iluminag®o e
ventilag8o, desde que o piso do pavimento
térreo ndo se situe numa cota superior a
1,40m (um metro e quarenta centimetros), re
lativamente & média aritmética dos niveis
das extremidades do alinhamento com o logra
douro publico.

117 - 0 Modelo de Assentamento 4 (M.A. 4) aplica-se as

edificagfes para habitag8o multifamiliar que deve
rdo observar os seguinte requisitos:

I -~ Coeficiente de aproveitamento méximo de 3,6
(trés virgula seis);

II - Taxa de ocupagdo de 60% (sessenta por cento);

III - Afastamento minimo de frente de 3,00m (trés
metros);

IV - Afastamento minimo de fundos para os pavimen
tos de uso privativo de 3,00m (trés metros);

V - 0 primeiro pavimento ndo em subsolo, deveré
ter destinagdo exclusiva para uso comum poden
do ocupar toda a &rea remanescente do terreno,
apds a aplicagdo do afastamento de frente e de
outras exigéncias da legislagdo municipal, quanto
a iluminagdo e ventilagdo desses pavimentos;

VI - As dreas de uso cComum deverdo corresponder a
no minimo 1/8 (um oitavo) da drea total de

construcgdo;

VII - N&o serdo computados no cédlculo do coeficien
te de aproveitamento as &reas e 0s pavimen
tos relacionados no inciso I, do artigo 91
desta Leij;
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VIII - O pavimento em subsolo, quando destinado 3
guarda de veiculos deveréd observar o dispos
to no inciso VIII do artigo 116 desta Lei.

0 Modelo de Assentamento 5 (M.A. 5) aplica-se 3&s
edificagBes para habitag8o multifamiliar que deve
rdo observar os seguintes requisitos:

I - Coeficiente de aproveitamento méximo de 4,8
(quatro virgula oito);

II - Taxa de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por
cento);

II1 - Afastamento minimo de frente de 3,00m (trés
metros);

IV - Afastamento minimo de fundos para os pavimen
tos de uso privativo de 3,00m (trés metros);

V - 0Os dois primeiros pavimentos ndo em subsolo e
com destinagdo exclusiva para uso comum pode

T80 ocupar toda a area remanescente do terreno,
apds a aplicacdo do afastamento de frente e de

" outras exigéncias da legislagdo municipal, quan

to a iluminagdo e ventilagdo desses pavimentos;

VI - N&o serdo computadas no cdlculo do coeficien
te de aproveitamento as dreas e os pavimentos
relacionados no inciso I, do artigo 91 desta
Lei;

VII - As 4reas de uso comum deverdo corresponder a

no minimo 1/8 (um oitavo) da &rea total de
construgdo;

-

VIII - 0 pavimento em subsolo, quando destinado a
guarda de veiculos deverd observar o dispo
to no inciso VIII do artigo 116 desta Lei.

0 modelo de Assentamento 6 (M.A. 6) = aplica-se as
edificagles pra uso misto de habitacgédo multifami
liar com uso comercial ou de servigo:

>



§ 12 - 0 Modelo de Assentamento 6 (M.A. 6) aplica-
se também, &s edificagBes e equipamentos com desti
nagdo pdblica, coletiva e sécio-comunitdria, tais
como, estabelecimentos de ensino, postos de salde,
bibliotecas, pinacotecas, museus, teatros, cine
mas e auditdérios, clubes e associagBes recreativas
e esportivas.

§ 22 - As edificagBes construidas conforme o Mode
lo de Assentamento 6 (M.A. 6) deverdo observar os

seguintes requisitos:
I - Coeficiente de aproveitamento méximo de 3 (trés);

II - Taxa de ocupagdo médxima de 75% (setenta e cin
co por cento);

IIT - A altura méxima da edificacdo de quatro pavi
mentos considerado o térreoc como 12 pavimen
to;

IV - Afastamento minimo de frente e de fundos de
3,00m (trés metros);

V - Ndo serdo computados no calculo do coeficiente
de aproveitamento as areas e os pavimentos re
lacionados nos incisos I e II do artigo 91 desta

Lei.

§ 32 - Quando a altura da edificagédo n&o ultrapas
sar = 6,00m (seis metros) fica dispensado o afas
tamento de fundos, desde que observado o disposto
no § 12, do artigo 100, desta Lei.

§ 42 - No caso de edificagles para uso misto, n3o
serd permitido o uso residencial no pavimento tér
reo.
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§ 52 - 0 pavimento térreo poderd ocupar toda a 4rea
remanescente do terreno, apds a aplicacio do afas
tamento de frente e de outras exigéncias da legis
lagdo municipal quanto & iluminacdo e ventilagdo
desse pavimento, sendo que, nos demais pavimentos
a taxa de ocupagdo méxima serd de 75% (setenta e
cinco por cento).

0 Modelo de Assentamento 7 (M.A. 7), especifico
das zonas urbanas que constituem centros de bairro
e a drea urbana do centro da cidade, aplica-se 3as
edificagBes para uso misto, de habitag&o multifami
liar com uso comercial e/ou servigos que deverao
atender aos seguintes requisitos:

I - Quanto ao afastamento de frente:
a) seré de 3,00m (trés metros);

b) no pavimento térreo, na adrea correspondente
ao afastamento de frente, fica vedado qual
quer elemento construtivo, o qual impega a
continuidade com as areas de mesma natureza

nos prédios lindeiros;

c¢) no caso de obrigatoriedade de afastamento é
permitidoc a construgdo de marquises, toldos
ou outra cobertura, até o alinhamento com
o logradouro publico. No caso da dispensa
do afastamento, conforme paragrafo Unico do
artigo 104, é permitido construgdo de mar
quises sobre o passeio pUblico até o limite
de 0,50m (cinquenta centimetros) do meio fio;

II - Quanto a taxa de ocupagdo:

a) o pavimento térreo poderd ocupar toda =a
drea remanescente do terreno, apds a apli
cagdo do afastamento de frente e de outras
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exigéncias da legislagdo municipal, quanto
a iluminagdo e ventilagio desse pavimento;

b) nos demais pavimentos a taxa de ocupagao
méxima é de 75% (setenta e cinco por cento).

III - Quanto ao coeficiente de aproveitamento:

a) coeficiente de aproveitamento mdximo de 6
(seis);

b) n&do serdo computados no cédlculo do coefi
ciente de aproveitamento, as dreas e o0s
pavimentos relacionados nos incisos I e II
do artigo 91, desta Lei;

IV - 0 afastamento minimo de fundos, a partir do
29 pavimento, serd de 3,00m (trés metrds);

V - 0 pavimento em subsolo, quando destinado a guar
da e estacionamento de veiculos, s6 poderi ser
construido quando a face superior da laje de
teto se situar integralmente abaixo da cota
minima do alinhamento com o logradouro pilblico,
respeitadas as exigéncias da legislagdo munici
pal quanto a iluminagdo e ventilag&o desse pa

vimento;

VI - 0 pavimento em subsolo construido conforme o
inciso anterior poderéd ocupar toda a area rema
nescente do terreno, apds a aplicacdo do afas
tamento de frente.

0 Modelo de Assentamento 8 (M.A. 8) aplica-se 3s
edificagcfes e equipamentos para uso industrial de
pequeno porte que deverd@o observar os seguintes re
quisitos:

I - Coeficiente de aproveitamento maximo de 1,5

(um e meio);
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I1 - Taxa de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por
cento);

III - Afastamento minimo de frente de 3,00m (trés
metros);

IV - Afastamento minimo de fundos de 1,5 (um metro e
meio);

V - Afastamento minimo lateral de 2,00m  (dois me
tros) para ambos os lados.

0 Modelo de Assentamento 9 (M.A. 9), aplica-se as
edificagles e equipamentos para uso industrial de
médio porte e especiais, que deverdo observar 0s

seguintes requisitos:

I - Coeficiente de aproveitamento méximo de 1,00
(hum) ;

I1 - Taxa de ocupagdo méxima de 60% (sessenta por
cento);

III - Afastamento minimo de frente de 8,00m (oito

metros);

IV - Afastamento minimo de fundos de 3,00m (trés

metros);

V - Afastamento minimo lateral de 2,00m  (dois me
tros) para ambos os lados;

s

VI - No afastamento de frente, € permitida a cons
trucdo de guaritas com dreas de construgdo mé
xima de 4,00m? (quatro metros gquadrados) e/ou
abrigos para veiculos totalmente desprovidos
de vedagdo, ocupando até 30% (trinta por cen
to) das &reas de afastamento de frente.



Art. 123 - 0 Modelo de Assentamento 10 (M.A. 10) aplica-se &s
edificagles destinadas &s garagens comerciais (edi
ficios garagens), que deverio observar os seguin
tes requisitos:

I - Coeficiente de aproveitamento maximo iguala 6
(seis)

II - Taxa de ocupagdo maxima de 75% (setenta e
cinco por cento);

III - Afastamento minimo de frente de 4,00m (qua
tro metros);

IV - Afastamentoc minimo de fundos de 3,00m (trés
metros);

V - Altura da edificagdo de 8 (oito) pavimentos;

VI - E facultado o uso do pavimento térreo para
atividades comerciais e de servigos.

Art. 124 - 0 ndmero de vagas para a guarda de veiculos, exigi
do pelos Modelos de Assentamento, € o seguinte:

I - Modelos de Assentamento 2, 3, 4 e 5 (M.A.2,
M.A. 3, M.A. 4 e M.A. 5);

a) uma vaga para duas unidades autfnomas gquandoc
as unidades tiverem drea Gtil igual ou me
nor a 45,00m? (quarenta e cinco metros qua

drados);

b) uma vaga para cada unidade autOnoma quando
as unidades tiverem drea (Util maior do que
45,00m? (quarenta e cinco metros quadrados)

€ igual ou menor do que 125,00m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados);

c) duas vagas para cada unidade autdnoma, quan
do as unidades tiverem drea (til superior a
125,00m? (cento e vinte e cinco metros qua
drados).



CAPITULO V

ITI - Modelos de Assentamento 8 e 9 (M.A. 8, M.A. 9),
uma vaga para cada 100,00m? (cem metros qua
drados) da &rea de construgdo, independente
da area destinada 2 carga e descarga.

Pardgrafo Unico - Cada vaga, para guarda de um s6
veiculo, deveréd corresponder no minimo, a uma 4rea
de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) por
4,50m (quatro metros e cinguenta centimetros).

DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art.

Art.

125 - A ordenacgdo dos equipamentos urbanos compreende as

126 -

normas urbanisticas constantes desta Lei, destina

das a regular:
I - O tragado urbanistico e o sistema vidrio;

II - A identificag8o, caracterizagdo e dimensiona
mento dos equipamentos urbanos, piblicos e
privados, em especial dos equipamentos de
guarda de veiculos classificados como privados
e de interesse comunitério.

Os equipamentos urbanos, de natureza pulblica ou
privada, classificam-se em:

I - Equipamentos de administragdo de servigo pabli

Co;

II - Equipamentos comunitdrios e de servigo ao pd
blico;
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Art.

Art.

127 -

128 -

129 -
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III - Equipamentos de guarda e abastecimento de vei
culos.

Consideram-se equipamentos de administragdo de ser
vigo publico:

I - Os de seguranga ptblica;
II - Os de infra-estrutura urbana;

III - Os cemitérios.

Consideram-se equipamentos comunitdarios e de servi

¢os ao pulblico:
I - Os de educagdo, lazer e cultura;
11 - Salde pulblica e ambiental;

II11 - Abastecimento da populagdo.

Consideram-se equipamentos de guarda e de abasteci
mento de veiculos: o0s postos de abastecimento e
as garagens, classificadas, por sua natureza, em
equipamentos plblicos de servigo ao piblico e de
equipamentos privados de interesse comunitério.

Por Proposta da Coordenadoria Municipal de  Plane
jamento ou do Conselho Municipal de Desenvolvimen
to e Meio Ambiente de Vila Velha, novos equipamen
tos urbanos poderdo ser incluidos nesta Lei, atra
vés da determinagdo de sua natureza e das normas
urbanisticas que lhe forem pertinentes.



SECAO 11
DO TRACADO URBANISTICO E DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 131 - 0 Tragado urbanistico é a representacgao espacial

Art.

Art.

132 -

133, -

da estrutura urbana quanto & localizag3o do siste
ma vidrio e dos equipamentos urbanos publicos.

Pardgrafo Unico - Consideram-se equipamentos urba
nos pudblicos os equipamentos de administracdo de
servigo publico e os equipamentos comunitérios e
de servigo ao publico definidos nesta Lei.

0 tragado por sua natureza de referéncia programéd
tica para atividade administrativa, poderéd ser
alterado por proposta da Coordenadoria Municipal de
Planejamento.

0 Sistema Vidrio Basico de vila Velha é o conjunto
de vias hierarquizadas, que constitui o suporte fi
sico da circulag8o urbana do territdério do Munici
pio, em articulag8o com o sistema vidrio regional,
em especial da Aglomerag&o Urbana da Grande Vité
ria.

§ 12 - Considera-se circulagdo urbana o conjunto
de deslocamento de pessoas e cargos no Sistema Via

rio Basico.

§ 22 - 0 Sistema Vidrio Bé4sico do Municipio de Vi
la velha, constante do anexo 7, estéd definido pelo
Plano Diretor de Transporte Urbano da Grande Vitd

ria.

§ 32 - Nas edificagﬁes atingidas pelo Sistema Vij
rio Bdsico de vila Velha s6 serdo permitidas obras
de reforma ou ampliag3o obedecida a legislagdo per

tinente ao alinhamento vidrio.



Art. 134 - A hierarquia vidria é considerada como fator deter

Art. 135 -

minante na localizag3o do centro principal (zZC 3),
dos centros de bairros (ZC 2), e das Zonas  Comer
ciais 1 (ZC 1), enquanto correspondentes a corredo
res de comércio e servigos, respectivamente, insti
tuidos com vistas a:

I - Induzir a estrutura urbana de forma equilibra
da;

ITI - Equilibrar a reparticgédo de fluxos na rede vié
ria; '

III - Otimizar o potencial de acessibilidade do
Sistema Viario Bésico.

As vias classificam-se em:
I - Arteriais;
II - Principais;

IIT - Coletoras;
IV - Locais;
V - Especiais.

§ 12 - As vias arteriais s8o vias interurbanas que
carreiam grandes fluxos de veiculos. Admitem altas
velocidades e geralmente ndo possuem controle de
acesso.

§ 22 - As vias principais sdo vias intraurbanas que
conciliam tréfego de passagem com o tréafego local.
S0 vias importantes, que possuem occupagdo lindeira
de uso misto. Apresentam pontos de d&nibus, signi
ficativa circulagdo de pedestres e cortam geralmen
te centros de concentragdo de atividades de bairros
ou de centros urbanos.
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§ 32 - As vias coletoras s#o vias intraurbanas que
realizam o escoamento, coleta e a distribuig®o do
trdfego de dreas homogéneas (bairros, centros co
merciais, etc) e a alimentag®o das vias principais
ou corredores préximos.

§ 42 - As vias locais s3o vias intraurbanas de
acesso direto a &reas especificas (residenciais,
comerciais, industriais, etc).

§ 52 - As vias especiais s3o vias que se destinam
a um trdfego com caracteristicas especificas tais
como pedestres, cargas, bicicletas, etc.

As caracteristicas fisicas e geométricas, das vias
integrantes do Sistema vVidrio Bédsico de vila 'Velha
s8o0 aquelas constantes do anexo 8 desta Lei.

As vias projetadas deverdo = preferencialmente 1i
gar outras vias e logradouros piblicos, existentes
ou projetados, ressalvadas as vias locais termina
das em praga de retorno, cujo comprimento ndo serd
maior que 200,00m (duzentos metros).

Pardgrafo Unico - As vias locais terminadas em pra
cas de retorno, atenderdo as caracteristicas, fisi
cas e geométricas constantes do anexo 8 desta Lei.

Na hipétese em que a via projetada apresente decli
vidade superior a 15% (guinze por cento), as calga
das deverdo ser em forma de escadarias.



SECAO 111
DOS EQUIPAMENTOS DE ADMINISTRACAO DE SERVICO PUBLICO

SUBSECAO I
DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA PUBLICA

Art. 139 - Consideram-se equipamentos de seguranga publica:

I - Prédios e instalag@es vinculados &s policias
,,,,, civil e militar tais como d6rgdos centrais de

policia, delegacias distritais, quartéis e
postos de guarda;

II - Prédios e instalagles vinculados ao Corpo de
Bombeiros;

IIT - Presidios e demais prédios e instalagfes vin
culados ao sistema penitenciario do Estado.

SUBSECAO 11
DOS EQUIPAMENTOS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

Art. 140 - Consideram-se servigos e equipamentos de infra-es
trutura urbana os de:

I - Abertura, pavimentacgio econservacio de vias;
I1 - Abastecimento de &gua;
II1 - Coleta e disposigdo de esgotamento sanitario;

IV - Coleta e disposicdo dos residuos sélidos e de
limpeza urbana;

V - Coleta e circulagdo das &guas pluviais;

VI - Suprimento de energia elétrica, de iluminagdo
pliblica, telefones e correios;



VII - Produgdo e distribuigdo de gés combustivel,
canalizado ou em recipientes transportéaveis;

VIII - Transporte coletivo, nas suas vérias modali
dades.

Art. 141 - O Municipio poderé proibir a extens3o dos servigos
piblicos de infra-estrutura urbana para parcelamen
tosdo solo irregulares ou clandestinos; ou insti
tuir tarifas diferenciadas de remuneragdo dos ser
vicos plblicos e infra-estrutura de sua competéncia,
em funcdo de:

I - Falta de condigGes técnicas adequadas;

II - Peculiaridade do sitio de implantagdo das edi
ficagles ou dos aglomerados urbanos;

II11 - Caracteristicas sécioc-econdmicas das popula
- ¢cdes servidas;

IV - Vedagdo ao parcelamento do solo urbano.

Art. 142 - Os equipamentos urbanos de infra-estrutura vincula

dos aos servigos publicos obedecerdo & legislacgdo
municipal especifica.

Art. 143 - 0 Municipio estabelecerd diretrizes para implanta
¢80 das redes subterrineas, no sentido de determi
nar a ocupagdo dos logradouros, pelos diversos equi
pamentos de infra-estrutura urbana, de forma a es
tabelecer faixas e profundidades de utilizag&o pa
ra cada um deles.



SUBSECAQ 111
DOS CEMITERIOS

Art. 144 - Os cemitérios existentes n3o poderdo se expandir
nas dreas residenciais circunvizinhas, a menos que
apresentem faixa periférica de isolamento, ndo edi
ficada e arborizada.

Art. 145 - A implantagdo de cemitérios novos depende de apro
vagdo municipal, ouvido o Conselho Municipal de De
senvolvimento Urbano e Meio Ambiente de Vila Velha.

SECAO 1V
DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E DE SERVICO PUBLICO

SUBSECAQ 1 |
DOS EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO, LAZER E CULTURA

Art. 146 - Consideram-se equipamentos de educag8o, lazer e
cultura os logradouros plblicos, as edificagdes e
instalag®es com usos especificos, as glebas e lotes
de terreno ainda ndo edificados, destinados ao la
zer ativo e passivo, bem como aqueles, piblicos ou
privados, destinados as atividades de cardter cul
tural e educacional.

Pardgrafo Unico - Equiparam-se aos equipamentos de
educagdo, lazer e cultura as associagdes e clubes
culturais, recreativos e esportivos, os tesatros,
os cinemas, as igrejas, os templos e similares.



Art. 147 - Os equipamentos de educagdo, lazer e cultura com
base na prioridade de sua utilizag®o, classificam-se
em:

I - Equipamentos de uso permanente, cujas ativida
des serdo objeto de localizagdo, implantag3o,
administragdo e programagdo pelo Poder Plblico,
tais como: pragas em geral, as pragas de re
creag&do, os lotes de recreagdo, 0S pargues ur
banos locais, os parques esportivos-recreati
vos, as creches, as escolas maternais, as pré-
escolas, os estabelecimentos de ensino, 0s
centros sociais e de comunidade, os centros so
ciais urbanos, os centros culturais, as biblig
tecas, os museus e pinacotecas, 0s locais de
exposigdo, os teatros e cinemas.

II - Equipamentos de uso peridédico, compreendendo
glebas ou lotes de terreno ainda ndo edifica
dos e trechos do espago urbano tratados ade
quadamente e postos a disposigdo do pUblico
para atividades espontédneas ou de programagao

o~ por iniciativa particular.

Paridgrafo Unico - Nos equipamentos de educagdo, la
zer e cultura de uso permanente que se constituirem
em pracas e parques, somente deverdo ser permitidas
edificagdes estritamente complementares as ativi
~ dades de lazer ao ar livre.

Art. 148 - Os equipamentos de educagdo, lazer e cultura desti
o nados ao ensino serdo objeto de regulamentagdo prd
pria.



Art.

SUBSECAO II

149 -

Paragrafo Gnico - Na regulamentagdo referida no
caput deste artigo, serfo observados os padrdes ur
banisticos referenciais constante do anexo 11 desta
Lei.

Os equipamentos de educag8o, lazer e cultura desti
nados a recreagdo sdo os seguintes:

I - Lotes de recreagdo;

IT - Pragas de recreagio;

IIT - Parques esportivos-recreativos;
IV - Centros sociais urbanos;

V - Equipamentos de interesse sdcio-cultural e pai
sagistico.

Parédgrafo Unico - Equipamentos de interesse s6cio

cultural e paisagistico sd@o espagos urbanos desti
nados a convivéncia social, ndo definidos segundo
parametros numéricos, mas referentes aos aspectos
de qualidade de espago urbano, tais como lagos,
jardins piblicos, dreas de complementagdo paisagis
tica e areas de visuais urbanos expressivos.

DOS EQUIPAMENTOS DE SAUDE PUBLICA E AMBIENTAL

Art. 150 - Constituem eguipamentos de salde plblica o conjun

to de servigos e atividades ligados & salde, que
visam a atender a populacgdoc de forma preventiva,
curativa ou reabilitadora desde a forma primaria

a mais especializada.



Art.

Art.

151 - Os prédios e instalagfes destinadas ao servigo de

152

salde deverdo observar as normas e padrdes fixados
pelo Ministério da Salde, na forma do artigo 19,
inciso I, letra "g", da Lei Federal n2 6,229, de
17 de julho de 1975.

0 Municipio de vila Velha, zelara pela salde ambien
tal, como medida fundamental de protegdo da salde
individual e coletiva, nomeadamente mediante:

I - Obras de infra-estrutura que visem a melhoria
das condig8es ambientais;

II - Criagdo de &reas verdes;

II1 - Definigd@o das medidas necessarias a prevenir
ou corrigir os inconvenientes e prejuizos da
poluigdo e da contaminagdo do meio ambiente;

IV - Protegdo dos recursos hidricos, praias e or
las dos cursos d'agua, mediante a elaboragdo
e execugdo do planoc municipal de esgotamento
sanitdrio, através de acordos e convénios com
6rgdos federais ou estaduais, observadas as
seguintes diretrizes:

a) vedagdo de langamento de esgotos sanitérios,
lixos e residuos nas praias, manguezais,
na orla dos cursos d'édgua e canais;

b) manutencdo de faixa de protegdo marginal,
ao longo dos canais, com a largura de minima
50,00m (cinguenta metros), contada da linha
do nivel médio das &aguas;

c) preservacgdo das dreas de manguezais.

V - Elaboragdo de planos setoriais referentes 3
limpeza urbana e coleta de lixo nos quais fi
guem estabelecidas normas e locais para a



implantag&o de usinas de compostagem e reapro
veitamento de residuos sélidos fora de nlcleos
urbanos, localizagdo de aterros sanitérios e
destinagdo final dos residuos hospitalares e
congéneres.

VI - Integragdo da rede de coleta de lixo domiciliar
e destinagdo final a um programa microrregio
nal de residuocs sélidos.

SUBSECAO I11
DOS EQUIPAMENTOS DE ABASTECIMENTO DA POPULACAO

Art. 153 - Consideram-se equipamentos de abastecimento da po
pulagdo os seguintes:

I - Hortomercados - unidades de abastecimento com
postas por areas destinadas a:

-a) conjunto de bancas de comercializagdo de
produtos hortifrutigranjeiros;

b) estabelecimentos de comercializagdo de pro
dutos alimenticios e de uso doméstico, em

regime de auto-servigo;

II - Supermercados - unidades de abastecimento com
postas por estabelecimentos de comercializa
8o de produtos alimenticios e de uso domésti
co, em regime de auto-servigo;

IIT - Centros Comerciais - unidades de abastecimen
tos integradas de comercializagdo de produtos
e mercadorias essenciais de consumo e uso da
populacgdo;

IV - Lojas de departamentos- unidade de abasteci
mento isolada de comercializagdo de produtos

variados e mercadorias de consumo e uso da po
populagido.



Art.

Art.

Art.

154 -

155 -

156 -

V - Mercados e Mercados Municipais - unidades de
abastecimento destinadas a comercializagdo de
produtos hortifrutigranjeiros, alimentares e
de uso doméstico;

VI - Feira-livre e feira do kilo.

Os projetos de implantag8o de equipamentos de abas
tecimento & populacido deverdo prever &reas indepen
dentes, destinadas a: (anexo 12).

I - Circulagdo e estacionamento dos veiculos dos

usuarios;

ITI - Circulagdo, estacionamento, carga e descarga
dos veiculos de transporte de produtos e mer

0y

cadorias destinados a comercializacgéo.

Pardgrafo Unico - As 4reas referidas neste artigo
deverdo se localizar na &érea interna do lote.

Com vistas a suprir caréncias verificadas guanto
ao abastecimento da populagdo, o municipio induzi
rd, nas zonas assim identificadas, a 1ocalizég§o
de equipamentos novos, mediante instrumentos urba

nisticos.

A aprovagdo municipal de implantagd@o de equipamen
tos de abastecimento da populac8o seréd precedida de
consulta, quanto a viabilidade de localizagdo e
dimensionamento do equipamento de que se tratar.

Pardgrafo Unico - A consulta serd apreciada pelo
Conse.ho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente de Vila Velha .(COMDUMA), com base nos se
guintes critérios:



I - Populagdo a ser atendida pelo equipamento, em
- confronto com a densidade proposta para a Zona;

I1 - Adequagdo ao uso predominante na zona de im
plantagdo do equipamento proposto;

IIT - Ocorréncia de conflitos com o entorno de 1lo
calizagdo do equipamento proposto, do ponto
de vista do sistema vidrio e das possibilida

- des de perturbagdes do trafego e da seguranca,
salde e sossego dos habitantes vizinhos.

SUBSECAQ 1V
DOS DEPGSITOS E POSTOS DE REVENDA DE GAS LIQUEFEITO DE PETRG
LEO

Art. 157 - Consideram-se depdsitos e postos de revenda de gés
liqlefeito do petrdleo para os efeitos desta Lei,
as instalagOes destinadas aoc armazenamento de reci
pientes transportdveis do referido gas.

Art. 158 - As condig®es relativas a localizag8o, afastamentos
de seguranga das areas de armazenagem e capacidade
de armazenamento constam dos padrdes que acompanham

a presente Lei (anexo 13).

Pardagrafo Unico - Os padrdes relativos aos afasta
mentos de segurancga das areas de armazenamento e
a capacidade de armazenamento decorrem de normas
expedidas pelo Conselho Nacional de Petrdleo.

Art. 159 - A instalagdo de depdsitos e postos de revenda de
gds liqlefeito de petréleo, classe 1, conforme
classificag8o do Conselho Nacional de Petrdleo, so
mente serd licenciada quando demonstradas as se

guintes condigdes:



Art. 160 -

Art. 161 -

Art. 162 -

Art. 163 -~

SECAO V

I - Populagdo de baixa renda;
IT - Dificil acesso para entrega automéatica;

III - Area de populagfo rarefeita.

Nos depdsitos e postos de revenda de gés liqUefei
to do petréleo, a drea destinada ao armazenamento
dos recipientes do produto deverad ficar em local
completamente separado daquele destinado a outras
mercadorias com as quals seja comercializado.

Os depdsitos e postos de revenda de gés liglefeito
do petrdleo, embora vinculados a outra atividade
comercial, dependerdo de alvard de funcionamento
préprio, do qual constard a capacidade maxima de
armazenamento autorizada, observados os padrfBes que
acompanham a presente Lei (anexo 13).

Aplicam-se aos depdésitos e postos de revenda de gas
liqlefeito do petrdleo as disposigles relativas a
construgdo, definidas em Lei Municipal, no que ndo
colidirem com as normas expedidas pelo Conselho Na
cional do Petrdéleo nesta matérisa.

Os depdsitos e postos de revenda de gas liqUefeito
do petrdleo deverdo observar, no que diz respeito
a medidas de prevengdo contra incéndio, as normas
estabelecidas pelo Conselho Nacional do Petrdleo.

DOS EQUIPAMENTOS DE GUARDA E ABASTECIMENTO DE VEICULOS



SUBSECAO 1
DOS POSTOS

Art. 164 -

Art. 165 -

Art. 166 -

Art. 167 -

DE ABASTECIMENTO

Consideram-se postos de abastecimento os equipamen
tos destinados & venda de combustiveis para veicu
los, incluidos os demais produtos e servigos afins,
tais como 6leos, lubrificantes, lubrificagdo e la
vagem.

§ 12 - E permitido em postos de abastecimento, em
cardter complementar, desde que ndo descaracterize
sua atividade principal, a instalacdo de bar, café
e lanchonete e posto de revenda de gés liqgliefeito
de petrdleo.

§ 22 - Em determinadas zonas de uso e vias identi
ficadas por proposta da Coordenadoria Municipal
de Planejamento, poderé ser vedada a prestacdo de
servigos de lubrificagdo e lavagem, restringidos
os postos de abastecimento a venda de combustivel,
6leos e lubrificantes.

Os postos de abastecimento ter&o entre si uma dis
tancia minima de 1000m (mil metros), medida em 1i
nha reta entre o local em que for construida a
nova unidade e as unidades existentes ou licencia

das.

0 Municipio, através de seus 6rgdos técnicos, exi
giréd a adogdo de medidas especiais de protegédo e
isolamento em dreas de freqliéncia pldblica intensa,
sem prejuizo da observancia de normas expedidas pe
lo Conselho Nacional de Petrdleo.

A aprovagdo municipal para a instalag8o de postos
de abastecimento serd precedida de consulta quanto
a viabilidade de sua localizacgdo.



Pardgrafo Unico - A consulta serd apreciada pela
Coordenadoria Municipal de Planejamento com vistas
a evitar a ocorréncia de conflitos com o entorno
de localizagd@o do equipamento em especial quanto a:

I - Sistema Vidrio e possibilidade de perturbacio
do tréfego;

IT1 - Possibilidade de prejuizo & seguranga, sosse
go e salde dos habitantes dos prédios situa
dos em sua vizinhanga;

IIT - Efeitos poluidores e de contaminagdo e degra
dacdo de meio ambiente.

SUBSECAO 11
DAS GARAGENS

Art. 168 - Consideram-se equipamentos de guarda de veiculos
as garagens comercials e as garagens e/ou estacio
namentos nas edificagdes em geral.

Art. 169 - Os Modelos de Assentamento, para as diversas zonas
de uso, indicam &area da edificagéo' destinada a
guarda, estacionamento e circulagdo de veiculos
(anexo 04).

Art. 170 - A disposig8o das vagas no interior das garagens de

vera permitir movimentagdo e estacionamento inde
pendente para cada veiculo.

Art. 171 - Fica vedada a construgdo de garagems em: qualquer
logradouro, existente ou projetado, com destinagdo
exclusiva para uso de pedestres.



Art. 172 - Quando houver previs@o de drea destinada a estacio

namento, em substituigdo & construgdo de garagens,
essa ndo poderd ocupar area correspondente ao afas
tamento de frente exigido pelo Modelo de  Assenta
mento.

A - DAS GARAGENS COMERCIAIS

Art.

Art.

173 -

174 -

Consideram-se garagens comerciais as edificagBes
exclusivamente destinadas a estacionamento de veil

culos.

§ 12 - As garagens comerciais sé poderdo ser edifi
cadas nas Zonas Comerciais 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2).

§ 22 - Nas Zonas Comerciais serd permitido, nestas
edificagBes, o uso do pavimento térreo para ativi
dades comerciais e de servigos.

Pardgrafo Unico - Fica vedada, nas garégens comer
ciais, a instalag8o de postos de revenda de gas
ligliefeito de petrdéleo (Art. 164) e posto de abas
tecimento de veiculos (Art. 164).

A aprovagdo da implantagdo de garagens comerciails
serd precedida de consulta, quanto a viabilidade
da localizagdo e dimensionamento das edificagdes.

§ 12 - A consulta serd apreciada pelo Conselho Mu
nicipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
de vila vVelha, com base nos seguintes critérios:

I - Adequag&o aos corredores de transportes cole
tivos, de modo que fique demonstrada a ausén
cia de interferéncia com o fluxo determinante



Art.

175 -

da fungdo da via;

II - Adequagdo as necessidades do sistema vi4rio,
nas proximidade com cruzamentos de importan
cia, ou em outros pontos onde a atividade possa
dificultar fungfes urbanas previstas para 0
local. '

§ 202 - Poderd ser vedada, a critério da Coordenado
ria Municipal de Planejamento, a construgdo de ga
ragens comerciais, independente do estabelecido no
anexo 3 desta Leil:

I - Nos corredores de transportes coletivos, exce
to em pontos onde figque demonstrada a né&o in
terferéncia com o fluxo determinante da fungZo
da via;

II - Em dreas de Interesse Paisagistico e Cultural
onde a atividade possa descaracteriza-la;

III - Nas proximidades com cruzamento de importén

~cia viaria.

Os acessos as garagens comerciais serdo 1limitados
gao ndmero maximo de dois em cada logradouro com
vistas & continuidade e seguranga da circulagdo de
pedestres nos passeios dos logradouros.

Paragrafo Unico - Os casos em que sejam necessérios
mais que dois acessos, serdo apreciados pela Coor
denadoria Municipal de Planejamento.

B - DAS GARAGENS EM EDIFICAGCAO DE HABITAGAO COLETIVA

Art. 176 - E obrigatdéria a construgfo de garagens nos prédios

de habitagdo coletiva.



Pardgrafo Unico - A construcdo de garagens poder§
ser substituida pela previsdo equivalente de vagas
para estacionamento em dreas n#o construidas.

Fica vedada a destinagdo de vagas para estaciona
mento em garagens em nimerc superior ao que couber
nos pavimentos de uso comum, determinado pelos Mo
delos de Assentamento.

0 nimero de vagas para estacionamento, em garagens
ou em areas ndo construidas, determinadas pelos Mo
delos de Assentamento, relativamente & drea priva
tiva da edificagdo, serd reduzido pela metade, quando
se tratar de prédios de habitagfo coletiva, em cu
Ja construgdo sejam aplicados recursos do Sistema
Financeiro de Habitagdo, de interesse social, com
a interveniéncia do Poder PUblico ou das entidades
referidas no artigo 89, inciso IV da Lei Federal
ne 4,380, de 21 de agosto de 1964.

C - DAS GARAGENS EM EDIFICAGOES COMERCIAIS, DE SERVIGOS, INS
TITUCIONAIS E INDUSTRIAIS.

Art. 179 - E obrigatdria a construgio de garagens nos prédios

destinados a atividades comerciais, de servigos,
institucionais e industriais, atendido o ndmero de
vagas para estacionamento determinado pelos Mode
los de Assentamento (artigo 124 e anexo 4), e pelo
§ 2¢ deste artigo.

§ 12 - Excluem-se do disposto neste artigo as edi
ficagBes, cuja drea construida seja inferior a 800m?
(oitocentos metros quadrados).



§ 22 - A drea de edificag8o destinada a guarda, es
tacionamento e circulagdo de veiculos, nos prédios
destinados as atividades peculiares de comércio,
de servigos e institucionais por suas caracteristi
cas, é a seguinte:

I - Mercados, supermercados, hortomercados, centros
comerciais e similares, uma vaga para cada
25,00m* (vinte e cinco metros quadrados) de
drea de construcdo;

11 - Oficinas de reparos de veiculos e similares
uma vaga para cada 30,00m? (trinta metros qua
drados) de &rea de construcgédo;

III - Hotéis, uma vaga para cada trés wunidades de
alojamento;

IV - Motéis, uma vaga para cada unidade de aloja
mento;

V - Estabelecimentos -hospitalares e similares, uma
vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros

guadrados) de area de construgdo;

VI - Auditério (acima de 300 lugares), uma vaga pa
ra cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadra
dos) de érea de construcgdo;

VII - Escolas de 12 e/ou 29 Grau, uma vaga para ca
da sala de aula projetada; estabelecimento
de 39 Grau, 2 vagas para cada sala de aula
projetada.

§ 32 - Nos casos ndo previstos nesta Lei, o ndmero
de vagas serd estabelecido pela Coordenadoria Muni
cipal de Planejamento, ouvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente de Vila
Velha.



Art. 180 - Nas edificagBes destinadas a atividades indus
triais, é obrigatdéria a previsi3o de local de
estacionamento interno, destinado 3 moVimentagéo
de veiculos de carga, com acesso independente do

que se destinar aoc estacionamento de outros veicu
los.

Pardgrafo Unico - A 4rea da edificacso destinada
‘a guarda, estacionamento e circulagdo de veiculos,

- em garagens situadas em dreas n&o construidas,
nos prédios destinados a atividades industriais,
é de uma vaga para cada 100,00m?* (cem metros qua
drados) de 4rea de construcédo.

CAPITULO VI
DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

SECAO 1
DISPGSICAO GERAL

- Art. 181 - A protegdoc do ambiente natural, da paisagem urba
| na e do patrimbnio histdrico e s6cio-cultural,

— ’ através do condicionamento da propriedade & sua
fungdo social, serd efetuada através dos  seguin

tes instrumentos:

I - Limitagd3o Administrativa;
T II - Servidd@o administrativa;
III - Tombamento;

IV - Desapropriagio.



SECAO II
DAS LIMITACOES ADMINISTRATIVAS

SUBSECAQ 1
DISPOSICDES GERAIS

Art. 182 - Além das limitagBes administrativas atinentes 2
vvvvv ordenagdo do usc e da ocupagdo do solo wurbano e
dos equipamentos urbanos, os bens integrantes do
patriménio ambiental ficam sujeitos ao disposto
nesta Segdo, com vistas & conservagdo do meio
ambiente natural, uso racional dos recursos natu-
rais e protegdo das edificagBes de interesse s6-
cio-cultural.

- SUBSECAQ 11
DA PROTECAO DAS EDIFICACOES DE INTERESSE SGCIO-CULTURAL

Art. 183 - Consideram-se edificag8es, obras e monumentos de
interesse sécio-cultural as que devem ser preser
vadas pelo Municipio, em razdo de se constituirem
em elementos representativos do patrimdnio ambi
ental urbano, por seu valor histérico, cultural,
social, formal, funcional, técnico ou afetivo.

Art. 184 - A identificacg8o das edificag8es, obras e monumen
tos de interesse sécio-cultural serd feita pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente de Vila Velha (COMDUSA), ouvida a
representacdo local da Secretaria do Patrimdnio
Histérico e Artistico Nacional - SPHAN, e/ou o
Conselho Estadual de Cultura mediante seguintes

critérios:



Art.

185

I - Historicidade - relag8o da edificacédo com a
histéria social local;

I1 - Caracterizagfo arquitetdnica - qualidade ar
quitetdnica de determinado periodo histéri
co;

II1 - Situag8o gque se encontra a edificagdo - ne

cessidade ou ndo de reparos;

IV - Representatividade - exemplares significati
vos dos diversos periodos de urbanizagdo;

V - Raridade arquitetdnica - apresentagdo de for
mas valorizadas, porém com ocorréncia rara;

VI - Valor cultural - qualidade que confere & edi
ficagdo permanéncia na memdria coletiva;

VII - Valor ambiental - relagdo com as demais edi
ficagBes e cuja demoligdo viria a descarac

terizar determinado conjunto de edifica
goes.
Paragrafo Unico - Além dos critérios referidos

neste artigo, dar-se-a preferéncia, na identifica
¢do das edificagfes, obras e monumentos de inte
resse socio-cultural, aquelas cuja localizagdo na
estrutura urbana possibilite a sua wutilizagdo pa
ra finalidades pldblicas, comunitdrias ou de imple
mentagdo de equipamentos urbanos.

As edificactes, obras e monumentos de interesse
s6cio-cultural, segundo o seu valor histérico,
arquitetdnico e de conservagdo, estdo sujeitas
aos seguintes graus de protegdo:

I - Preservagdo integral primdria (GP 1), para as
edificagles, obras e monumentos que apresen
tam importéncia histérica e sdcio-cultural e
possuem caracteristicas originais, ou com pe



quenas alterag@es, porém sem que haja desca
racterizag8o significativa, as quais devem
ser objeto de conservagdo total, interna e
externamente, quando for o caso;

IT1 - Preservacgdo integral secundédria (GP 2), para
as edificagBes, obras e monumentos, gue por
sua importéncia histérica e sécio-cultural,
embora hajam sido descaracterizadas, devem
ser objeto, no seu interior, de restauracido
total ou de adaptacdo as atividades, desde
que ndo prejudiquem o exterior;

III - Preservacgdo ambiental (GP 3), para as edifi
"cagles, obras e monumentos e logradouros
vizinhos ou adjacentes as edificagdes de
interesse de preservagdo integral, com vis
tas a manter a integridade arquitetdnica
e paisagistica do conjuhto em que estejam
inseridas; na hipdtese de seu perecimento,
a reedificagdo nd3o deveré descaracterizar
ou prejudicar as edificagdes objeto de pre
servagdo integral, ficando sujeitas a deter
minacdes especificas de altura e Tecuos,
caso a caso, mediante resolugcdo do COMDUMA.

Art. 186 - As edificagBes, obras e monumentos de interesse s§

cio-cultural, devidamente classificadas, pelos
seus graus de protecgdo, serdo arroladas em Decre
to do Executivo Municipal, por proposta do Conse
lho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Am

‘biente de Vvila Velha .(COMDUMA).

Pardgrafo Unico - Ficam desde logo identificadas
e declaradas como edificagdes, obras e monumentos
de interesse sécio-cultural, pelo efeito desta
Lei, os seguintes imdveis:



Art.

Art.

187 -

188 -

I - No grau de preservagdo integral secundéria
(GP 2):

a) Fortaleza de Piratininga (Forte S#o Fran
cisco Xavier da Barra) - drea do 382 BI;

b) farol Santa Luzia;
c) igreja da Barra do Jucu;
d) igreja de Ponta da Fruta;

e) edificagBes na Rua Bernardo Schneider n@s
50, 116 e 122;

f) edificac8do n2 14 da Rua Luciano das Neves,
esquina com Av. Beira Mar;

g) edificagdo na Praga Otédvio Araldjo n2 31;
h) edificagdo na Praga da Bandeira n2 147;

i) edificagBes na Rua Luciano das Neves Nes
190, 242, 348, 413 e 434;

J) edificagdo na Rua Luiza Grinalda n2 276;
k) edificagdo na Rua Antdnio Ataide n2 531;

1) conjunto de duas edificagBes na Av. Beira
Mar N2s 269 e 281;

II - No grau de preservagdo ambiental (GP 3):

a) Escola de Aprendizes Marinheiros.

0 Municipio promoverd o tombamento das edifica
¢Bes, obras e monumentos de interesse sécio-cultu
ral, no que couber, bem como a instituicgdo de
serviddes, com vistas & sua preservagédo, sempre
observada a preferéncia estabelecida pelos seus
graus de protecgédo.

Os imdéveis arrolados como edificagdes, obras e mo
numentos de interesse sdcic-cultural gozardo de
isengdo do respectivo imposto predial.



SECAO 111
DAS DESAPROPRIACBES E DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

189 - A desapropriagdo e a serviddo administrativa re
ger-se-80 pela legislagdo que lhes é prépria.

190 - O Municipio, na protecdo ao patrimbnio ambiental,
utilizaré:

I - A desapropriacdo por utilidade pdblica, com ba

se no Decreto-Lel Federal n2 3.365, de 21 de
junho de 1941, nomeadamente nos seguintes ca
sos:

a) a salubridade publica;

b) a exploragdo ou a conservagdo dos servigos
publicos;

c) a execuclBo de planos de urbanizacio;

d) a preservagdoc e conservagdo de monumentos
histdéricos e artisticos, isolados ou inte
grados em conjuntos urbanos ou rurais, bem
como as medidas necessarias a manter-lhes,
a realgar-lhes os aspectos mais valiosos ou
caracteristicos e, ainda, a protegdo de pai
sagens e locais particularmente dotados pe
la natureza.

II - A desapropriagdo por interesse social, com ba

se na Lei Federal n2 4.132, de 10 de setembro
de 1962, nomeadamente nos seguintes casos:

a) as areas suscetiveis de valorizagdo extra
ordinarias, pela conclus&o de obras e ser
vigos piblicos, atinentes & protegso ao pa
trimbénio ambiental, no caso em que ndo se
jam as ditas areas socialmente aproveita

das;



Art.

Art.

Art.

Art.

191 -

192 -

193 -

194 -

b) a protegdo do solo e a preservacgo de
cursos e mananciais de dgua e reservas
florestais.

A desapropriagdo por utilidade publica poderéd, com
base no Art. 42 do Decreto-Lel Federal n® 3365
de 21 de junho de 1941, abranger &reas contiguas
ao desenvolvimento da obra a que se destina, e
as zonas que se valorizarem extraordinariamente,
em consequéncia da realizagdo do servicgo.

A receita financeira obtida com a revenda, con
cessdo real de uso ou locagdo dos bens e direi
tos, desapropriados na forma dos artigos 190 in
ciso II, alinea "a" e 191, sera exclusivamente
destinada ao custeio das obras e servigos execu

- tados ou congéneres.

Com vistas as finalidades postas no artigo 52 da
Lei Federal ne 4.771, de 15 de setembro de 1965,
mediante desapropriagdo, poderdo ser criados
parques, reservas biocldgicas e florestas munici

pais.

Na desapropriagdo para protegdo de patrimbnio am
biental, o Municipio poderd proceder a aquisigdo
dos bens imdveis, declarados de utilidade pilblica
ou de interesse social, mediante Jjusta e prévia
indenizagdo em dinheiro, ressalvados os casos
previstos na Constituigdo Federal.



Art. 195 - 0 Municipio instituird serviddes, com base no

artigo 40, do Decreto-Lei n2 3,365, de 21 de Jju
nho de 1941, para o estabelecimento de restrigfes
complementares &s normas urbanisticas atinentes
a ordenacg8o do uso e da ocupagido do solo urbano
e a ordenag8o dos equipamentos urbanos, em espe
cial com vistas a impedir que sejam, sem prévia
aprovagdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvi
mento Urbano e Meio Ambiente de Vila Velha, em
nenhum caso:

1 - Destruidos ou mutilados bens do patrimbnio
ambiental, ou demolidos, reparados, pintados
ou restaurados, bens do patriménio histérico
e s6cio-cultural;

II - Levantadas construgdes na vizinhanga de
bens do patrimdnio ambiental, que lhes impe
ga ou reduza a visibilidade;

II1I - Colocados cartazes, painéis de propaganda,
anincios, tapumes, ou qualquer outro obje
to ou empachamento, que nd3o se harmonize
com o aspecto estético, arquitetdnico ou
paisagistico de bens do patrimdnio ambien
tal.

Pardgrafo Unico - Na instituig#o de serviddes
quando for o caso, o Municipio poderd considerar
as vias e logradouros plblicos como prédios domi
nantes para os efeitos da Lei Civil.:



SECAO 1V
DO TOMBAMENTO DOS BENS IMOVEIS INTEGRADOS NO " PATRIMONIO
HISTORICO E SOCIO-CULTURAL '

SUBSECAO T
DD PATRIMONIO HISTGRICO E SGCIO-CULTURAL

Art. 196 - Constitui o patrimdnio histérico e sbécio-cultural

do Municipio do conjunto de bens imdveis existen

tes em seu territdério e que, por sua vinculacg8o a

fatos pretéritos memordveis e a fatos atuais, signi

-, ; ficativos, ou por seu valor sécio-cultural, arqgueo

l6gico, histérico, cientifico, artistico, estético,

~ paisagistico ou turistico, seja de interesse pilbli
' co proteger, preservar e conservar.

§ 12 - O0s bens, referidos neste artigo, passarfo a
integrar o patrimdnio histérico e s6cio-cultural
mediante sua inscrig8do, iscolada ou agrupada, no Li
vro do Tombo.

§ 22 - Equiparam-se aos bens referidos neste arti
go e sdo também sujeitos a tombamento, os monumen
tos naturais, bem como os sitios e pasisagens que
importe conservar e proteger pela feigdo notavel
com que tenham sido dotados pela natureza ou agen
ciados pela inddstria humana.

Art. 197 - 0 disposto nesta Secgcdo se aplica, no que couber,
aos bens iméveis pertencentes as pessoas naturais,
bem como as pessoas juridicas de direito privado

wm ou de direito pdblico interno, excetuados a Unido
e 0 Estado do Espirito Santo.

Art. 198 - Compete a Coordenadoria Municipal de Planejamento,
proceder ao tombamento provisdério dos bens referi

dos no artigo 186, bem como ao definitivo, median
te sua inscrig8o no livro de Tombo.



SUBSECAO 11
DO TOMBAMENTO

Art. 199 - Para a validade do processo de tombamento é indis
pensdvel a notificagdo da pessoa a quem pertence,
ou em cuja posse estiver o bem imdvel.

3
Art. 200 - Através de notificagdo por mandado, o proprietério,
possuidor ou detentor do bem imdvel, deveréa ser
cientificado dos atos e termos do processo:

I - Pessocalmente, quando domiciliado no Municipio;
II - Por carta registrada com aviso de recepgdo
guando domiciliado fora do Municipio;

I1T - Por edital:
a) quando desconhecido ou incerto;

- b) quando ignorado incerto ou inacessivel o
lugar em que se encontrar;

= c) quando a notificagdo for para conhecimen
to do publico em geral ou sempre que a pu
blicidade seja essencial a finalidade do

mandado;
d) quando a demora da notificagdo pessoal pu
der prejudicar seus efeitos;

€) e nos casos expressos em Lei.

§ 12 - 0s &rgdos e entidades de direito plblico a
guem pertencer, ou sob cuja posse ou guarda esti
ver o bem imével, serd@o notificados na pessoa de

vvvvvv seu titular.

§ 22 - Quando estiver sob posse ou
guarda da Unido ou do Estado no Espirito Santo, se
rd cientificada a Secretaria do Patrimdénio Histéri



Art. 201 -

Art.

202 -

co e Artistico Nacional - SPHAN, ou o Conselho Es
tadual de Cultura, respectivamente, para efeito de
tombamento.

0 mandado de notificag8o do tombamento deverd con
ter:

I - 0 nome do 6rgdo do qual promana o ato, do pro
prietdrio, possuidor ou detentor do bem imdvel,
a gualquer titulo, assim como os respectivos
enderegos;

I1 - Os fundamentos de fato e de direito que justi
ficam e autorizam o tombamento;

IIT - A descrigdo do bem imdvel, com a indicacgdo
de suas benfeitorias, caracteristicas e con
frontagdes, localizagdo, logradouro, nimero,
denominagdo, se houver, estado de conserva
¢80, nome dos confrontantes e valor; tratande-
se de gleba ou lote de terrenc sem edifi
cagdo, se estd situado no lado par ou impar
do logradouro, em que quadra e que distancia
métrica o separa da esquina mais prdxima;

IV - A adverténcia de que o bem imével estéd defini
tivamente tombado e integrado ao Patrimdnio
Histdérico e Sécio-Cultural do Municipio se o
notificado anuir, técita ou expressamente ao
ato, no prazo de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento da notificag&o;

V - A data e a assinatura da autoridade responsé

vel.

Proceder-se-& também, ao tombamento de bens imdveis,
referidos no artigo 186, sempre gque o proprietério
o requerer, e a juizo do COMDUMA, se 0s mesmos se



revestirem dos requisitos necessérios para integrar
o patriménio histérico e cultural do Municipio.

Pardgrafo Unico - 0 pedido deverd ser instruido com
os documentos indispensaveis, devendo constar a
descrig8o e caracterizag8o do imével, a teor do in
ciso III, do artigo 201, e a consignagdo do reque
rente de que assume o compromisso de conservar 0
bem sujeitando-se as cominagBes legais, ou apontar
os motivos que o impossibilitem para tal.

Art. 203 - No prazo do inciso IV, artigo 201, o proprietéario,
possuidor ou detentor do bem imdvel poderda opor-se
ac tombamento definitivo, através de impugnagéo,
interposto por peticdo gque serd autuada em apenso
ao processo principal.

Art. 204 - A impugnagdo devera conter:

I - A gualidade e a titularidade do 1impugnante em
relacdo ao bem imdvel;

II - a descricdo e caracterizagdo do bem imével, a
teor do inciso III, artigo 201;

III - Os fundamentos de fato e de direito, pelos
guais se opfe ao tombamento, e que necessa
riamente deverdo versar sobre:

a) a inexisténcia ou nulidade de notificagdo;

b) a exclusdo do bem imdével dentre os referi

dos no artigo 1963

c) o perecimentoc do bem imdvel;

d) ocorréncia de erro substancial contigo na
descric8o e caracterizag8o do bem imdvel.



Art: 205 -~

Art. 206 -

Art. 207 -

IV - As provas que demonstram a veracidade dos fa
tos alegados.

Serd liminarmente rejeitada a impugnagdo quando:

I - Intempestiva;

I1 - N&o se fundar em qualquer dos fatos menciona
dos no inciso III do artigo 204;

IIT - Houver manifesta ilegitimidade do impugnante
ou caréncia de interesse processual.

Recebida a impugnagdo, serd determinada:

I - A expedig&o ou a renovacido do mandado de noti
ficac8o do inciso III, alinea "a", do artigo
204

II - A remessa dos autos, nas demais hipbteses, ao
COMDUMA (Conselho Municipal de Desenvolvimen
to Urbano e Meio Ambiente de Vila Velha) para
emitir pronunciamento sobre a matéria de fato
e de direito arguida na impugnagdo no prazo
de 15 (quinze) dias, podendo ficar, ratificar
ou suprir o que for necessdrio para a efetiva
gdo do tombamento e regularidade do processo.

Findo o prazo do inciso II do artigo 206, os autos
serdo levados a conclusdo do Prefeito Municipal,
ndo sendo admissivel qualquer recurso de sua deci

sdo.

Paragrafo Unico - 0 prazo para a decisdo final serd
de 15 (quinze) dias e interromper-se-& sempre que
os autos estiverem baixados em diligéncias.



Art. 208 - Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 201, sem

que haja sido oferecida a impugnagso ao tombamento,
0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente de Vila Velha:

I - Declarard definitivamente tombado o imdvel;

IT - Mandaréd que se proceda a sua inscrigdo no 1i
vro de Tombo;

III - Promoverd a averbagdo do tombamento de regis
tro de imdével, & margem de transcrigdo do do
minio, para gue se produzam os efeitos legais,
em relacgdo ao bem imével tombado e aos que
lhe forem vizinhos.

SUBSECAQ 111
DOS EFEITOS DO TOMBAMENTO

Art. 209 - Os bens tombados dever&@o ser conservados € em ne

nhuma hipdtese poderdo ser demolidos, destruidos
ou mutilados.

§ 12 - As obras de restauracgdo sé poderdo ser ini
ciadas mediante prévia comunicagido e aprovagdo pelo
COMDUMA - Conselho Municipal de Desenvolvimento Ur
bano e Meio Ambiente de Vila Velhsa.

§ 22 - A requerimento do proprietario, possuidor
ou detentor, que comprovar insuficiéncia de recur
sos para realizar as obras de conservagdo ou res
tauragdo do bem, o Municipio podera incumbir-se de
sua execugao, devendo as mesmas Serem iniciadas
dentro do prazo de 1 (um) ano.



Art. 210 - Os bens tombados ficam sujeitos & protegfio e vigi

Art. 211

léncia permanente dos 6rgdos municipais competen
tes, gque poderdo inspecioné-los, sempre que julga
do necessédrio, n3o podendo os proprietdrios possui
dores, detentores ou responséaveis 'obstar por qual
quer modo a inspegdo, desde que previamente notifi
céda, sob pena de multa.

Pardgrafo Unico - Verificada a urgéncia para a rea
lizag&o de obras para conservagdo ou restauragao
em gualquer bem tombado, poderdo os drgédss piblicos
competentes tomar a iniciativa de projeté-las e
executéd-las, independente de comunicacgéo aoc Pro
prietario, possuidor ou detentor.

Sem prévia consulta ao Conselho Municipal de Desen
volvimento Urbano e Meio Ambiente de ~vila-_Velha
COMDUMA - n&do poderd ser executada qualquer obra
nas vizinhangas do imdével tombado, que lhe possa
impedir ou reduzir a visibilidade ou, ainda que,
ndo se harmonize com o aspecto estético, arquitetd
nico ou paisagistico do bem tombado.

§ 12 - A vedagdo contida neste artigo estende-se a
colocag8o de cartazes, painéis de propaganda, anln
cios, tapumes ou qualquer outro objeto ou empacha
mento.

§ 22 - Para os efeitos deste artigo, o Conselho Mu
nicipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
de vila Velha - COMDUMA - deverd definir os imbveis
de vizinhanga que sejam afetados pelo tombamento,
devendo notificar seus proprietdrios, quer do tom
bamento, quer das restrigdes a que se deverao su
jeitar. Decorrido o prazo do inciso IV do artigo



Art. 212 -

Art. 213 -

Art. 214 -

201 sem impugnagdo, proceder-se-& a averbag3o re
ferida no inciso III, artigo 208.

Os proprietarios dos iméveis tombados, ou que es
tiverem sujeitos as restricdes impostas pelo tom
bamento vizinho, gozardo de isengdo ou de redugdo
nos respectivos impostos predial e territorial de
competéncia do Municipio.

Para efeito de imposicgdo das sangdes previstas nos
artigos 165 e 166 do Cdédigo Penal, e sua extensdo
a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar
os bens tombados, os drgdos piblicos competentes
comunicardo o fato ao Ministério Pldblico, sem pre
juizo da multa aplicdvel nos casos de reparagdo,
pintura ou restaurag3o, sem prévia aprovagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente de Vila Velha - COMDUMA.

0 tombamento somente poderd ser cancelado através
de Lei Municipal:

I - A pedido do proprietdrio, possuidor ou de
tentor e ouvido o Conselho Municipal de De
senvolvimento Urbano e Meio Ambiente de Vila
Velha (COMDUMA),desde que comprovado o desin
teresse piblico na conservagdo do bem imé
vel, conforme o disposto nos artigos 209 e
210, desta Lei.

1I - Por solicitagdo da Coordenadoria Municipal de

Planejamento.



SUBSECAO 1V
DISPOSICBES ESPECIAIS

Art. 215 - 0 Executivo Municipal promoverd a realizacso de

Art. 216 -

Art. 217 -

Art. 218 -

convénios com a Unido e o Estado do Espirito Santo,
bem como acordos e contratos com pessoas naturais
e pessoas juridicas de direito privado, visando a
plena consecugdo dos objetivos desta Segdo.

A legislagéo federal e estadual serd aplicada sub
sidiariamente pelo Municipio.

Pardgrafo Unico - 0 Municipio, sempre gue convenien
te a protegdo do patrimbdénio ambiental, exercerd o
direito de preferéncia na alienagdo de bens tomba
dos, a que se refere o artigo 22, do Decreto Lei
ne 25, de 30 de novembro de 1937.

Na regulamentag8o desta Segdo, o Executivo Munici
pal faréd constar as medidas punitivas a serem im
postas aos infratores.

0 Municipio providenciard o tombamentoc dos seguin
tes bens, os quais ficam desde j&, tombados provi
soriamente, devendo no prazo de 1 (um) ano a con
tar da vigéncia desta Lei, notificar o proprieti
rio conforme disposto no artigo 200, desta Lei:

I - As edificagdes de interesse sdcio-cultural, re
feridas no pardgrafo Unico, inciso I, do arti

go 186, no que couber;

II - A Ilha das Gargas ou de Itaparica.



TITULO IV
- DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

- Art. 219 - Os projetos de construgdo jéd aprovados e cujo Al
| vard de Licenga de construg3o j4 foi concedido ou
requerido anteriormente a esta Lei, terdo um prazo
improrrogadvel de 12 (doze) meses, a contar da vi
géncia desta Lei, para conclus3o das obras de in
fra-estrutura, sob pena de caducidade, vedada a
revalidag8do do licenciamento da construgdoc ou de
aprovagdo do projeto, salvo a hipdtese prevista
no § 12, do artigo 222 desta Lei.

§ 12 - 0 Alvard de Licenga de Construgdo, ainda
ndo concedido, relativo a projeto j& aprovado an
teriormente a esta Lei, deverda ser requerido no
prazo de 12 (doze) meses, desde gue no prazo méxi
mo de 18 (dezoito) meses, a contar da vigéncia
desta Lei, sejam concluidas as obras de infra-es
trutura da construcgédo.

§ 22 - 0s projetos de construgdo aprovados héd 4
(quatro) anos ou mais, anteriormente a vigéncia

. desta Lei, terdo o prazo improrrogavel de 6 (seis)
meses para requerimento de alvard de licenga de
construcdo e 12 (doze) meses para conclusdo das
fundagBes, a contar da vigéncia desta Lei.

Art. 220 - Esta Lei aplica-se aos processos administrativos
em curso nos 6rgdos técnicos municipais, observa
. do o disposto no artigo 227.

////// , Art. 221 - Examinar-se-é& de acordo com o regime urbanistico
' vigente anteriormente-a esta Leil, desde que seus
requerimentos hajam sido protocolados na Prefei

tura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os pro



Art.

Art.

222 -~

223 -

cessos administrativos de aprovag8o de projeto de
edificagdo, ainda n#o concedida, desde que no pra
zo de 12 (doze) meses a contar da vigéncia desta
Lei, sejam concluidas as obras de infra - estrutura

da construgédo.

Pardgrafo Unico - 0 alvard de licenga de construgio
dos projetos referidos no Caput deste artigo, deve
ra ser requerido no prazo méximo de 6 (seis) meses,
a contar da vigéncia desta Lei.

Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutu
ra da construgdo, a execugdo das fundagBes desde
que langadas de forma técnicamente adequada ao ti

po de construgdo projetada.

§ 12 - A interrupgdo dos trabalhos de fundag3@o oca
sionada por problema de natureza técnica, relati
vos a qualidade do subsolo, devidamente comprova
da pelo 4rgdo técnico municipal competente, poderi
prorrogar o prazo referido no artigo 219.

§ 2¢ - As obras cujo inicio ficar comprovadamente
na dependéncia de agdo judicial para retomada de
imével ou para a sua regularizagdo juridica, desde
que proposta nos prazos, dentro do qual deveriam
ser iniciadas as mesmas obras, poderao revalidar
0 Alvard de Licenga de Construgédo tantas vezes
quantas forem necessarias.

Aplica-se o disposto no artigo 221 aos  processos
administrativos de modificagdo do projeto ou de
construgdo, cujos requerimentos hajam sido protoco
lados, na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia
desta Lei, os quais sdo equiparados aos processos
administrativos de aprovagd@o de projetos.



Art. 224 - Os processos administrativos de modificagdo de pro

Art. 225

jetos ou de construgBes, com aprovagdo ou licencia
mento j& concedidos, respectivamente, anteriormen
te & vigéncia desta Lei, cujos requerimentos ha
Jjam sido protocolados, na Prefeitura Municipal, na
vigéncia desta Lei, poderdo ser examinados de acor
do com o tragado e o regime urbanistico em vigor
a& época da aprovagdo de projeto e licenciamento de
construgdo, desde qgue a modificag&do pretendida ndo
implique em:

I - Aumento do coeficiente de aproveitamento, taxa
de ocupagdo e gabarito, constantes do projeto
aprovado, ressalvada a hipdtese do inciso 1V
ao artigo 99, desta Lei.

II - Agravamento das condigdes constantes do regi
me urbanistico estabelecido por esta Lei,ainda
que, com base em legislag8o vigente & época
da aprovagdo de projetoc e licenciamento quanto
a0 uso permitido ou tolerado na zona de uso
de implantacgdo do projeto.

Os processos administrativos de modificagd@o de pro
jetos ou de construgdo, cujos requerimentos hajam
sido protocolados, na Prefeitura Municipal, na vi
géncia desta Lei, relativos a processos administra
tivos em curso nos 6rgdos técnicos municipais, po
derdo ser examinados, de acordo com o tragado e o
regime urbanistico em vigor & época do requerimen
to de aprovagdo de projeto.

Parégrafo Unico - Exclui-se do disposto neste arti
go, para efeito de ser aplicado o tragado e o regi
me urbanistico estabelecidos por esta Lei, as modi
ficagBes pretendidas que impliquem em agravamento



Art. 226 -

Art. 227

das condigBes constantes do regime urbanistico es
tabelecido por esta Lei, ainda que, com base em le
gislagdo vigente & época da aprovagio do projeto
e licenciamento de construgso, desde que a modifi
cagdo pretendida ndo implique nas hipdteses referi
das nos incisos I e II do artigo anterior.

Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de
construgdes, para efeitos dos artigos 224 e 225,
somente serdo admitidos excetuados os casos de mo
dificagBes internas nas unidades auténomas, ndo im
plicando o seu deferimento em aumento ou prorroga
¢8o dos prazos constantes do artigo 221.

Os processos administrativos de modificacgdes de

projetos, com aprovagdo jé& concedida, de acordo

com o tragado e o regime urbanistico, em vigor antes

da vigéncia desta Lei, serdo examinados, segundo‘
esse mesmo tragado e regime, desde que a modifica
cdo pretendida ndo implique nas condigdes estabele
cidas nos incisos I e II, do artigo 224 e decorra,

comproVadamente, da necessidade de adequagdo do

projeto aprovado a gleba ou lote de terreno, ao

gual se destina:

I - Por motivo de divergéncia com os assentamentos
registrais, a qual tenha sido objeto de proces
so judicial de ddvida, de retificagdo ou de anu
lacdo, na forma dos artigos 198 a 216 da Lei
Federal n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

II - Em raz83o de superveniente decisfo  judicial,
gue altere a configuracdo da gleba ou lote de
terreno, ou declare a aquisigdc de dominio.




Art. 228 -

Art. 229 -

Art. 230 -

Art. 231 -

Pardgrafo Unico - Para os efeitos deste artigo, a
construgdo deverd ser licenciada no prazo de seis
meses, contados da data de pUblicagéo da decisdo
judicial de que se tratar e concluidas as obras
de infra-estrutura no prazo midximo de 18 (dezoito)
meses a contar da decisdo judicial.

Contados a pértir da data de aprovagéo o projeto
de construgdo terd validade méaxima de trés anos.

Decorridos os prazos a que se refere este titulo,
serd exigido novo pedido de aprovacgdo de projeto
e de alvara de licenga de construgdo, e o projeto

. deverd ser novamenete submetido a andlide e avalia

cdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura, obedecen
do a legislagdo vigente.

A Coordenadoria Municipal de Planejamento, regula
mentard, em um prazo mdximo de 120 (cento e vinte)
dias, a contar da publicagdo desta Lei, a descri
¢do dos perimetros das Zonas de Uso.

Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo,
revogadas as disposigfes em contréario.

Vila Velha, de de 1989
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TABELA DE USO E OCUPAGAQ D0 SOLO URBANO

IONAS DE :
uso a2 21 IR2 ZR3 ZR4 ZR5 A% c2 c3 zp OBSERVACOES
CATERRIAS A B » ! 2
DE USO
Unifamiliar MA1 MA1 MAl Ma1 MAT MAT MAT
Muttifamiliar MAG MAB MAZ MA2 MA3 MAZ MA2 MAZ -
MAZ Ma6 MA3 MA4 MAG MAE MAG
: MAL MAS MA7 MAT ,
! MAB MAR
; Comércio Local MA1 MAT MG MAT MAT MA1 MA1 MA1 MA1
&
Comércio Bairro MAG MAG MA6 MA6 MAG MAG MAG
MA7 MAT
; Comércio Principal MAG* MAG* MAG MAG MAG
MA7 MA7
Comgrcio Especial MAG* MAG* MAB* MAE™ MAG* MAG*
MR7* - MAT®
Serwigo Local MAT MA1 MAT MA1 MAT MA1 MAT
) { Serwico Bairro MAB MAB MAS MAB MA6 MAE MAB MAG
: , MA7 MAT
Servigo Principal ) MAG* MAB* MAG* k MAG MAG MAG
MA7 MA7
Servigo Especial . MAG* MAG* MAG* MA1Q* MAB* MAB*
MA7* MAT7*
MA10*
Institucional Local MA1 MA6 MA1 MA1 MA1 MA1 MAT
MAS HMAG MA6 MAG MAG
Institucional Bairro MAG MAG MA6 MAG MA6 MAG MAB MAS
Institucional Principal MAB* MAG* MAB* MAG* MAG* MAG* MAG
Institucional Lspecial MAB* MAD> MAG* MAG* MAG* MAG* MAG* MA6
Inddstria Pequeno Porte MAB* MAG* MAB* MAB* MAB* MAB* MAB* MAB* MAB* MAS
Inddstria Médio Porte MAG* MAg* MA9
Indistria Especial MAg* MAS
Paisagistico Recreativo ° ° e 2 ° ° o
Locai/Bairro/Principal
Paisagistico Recreativo - ox ox o ox
Especial
Portudrio °
*Usos tolerados - A critéric da Coordenadoria Municipal de Planejamento.
°Ndo existe modelo especifico.

I
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ANEXO 2
TABELA DE CATEGORIAS DE USO

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

RESIDENCIAL Unifamiliar

Multifamiliar

Condominio por unidade autd
noma com caracteristica de
habitagdo unifamiliar,

Condominio por unidades au
tonomas com caracteristicas
de habitagdo multifamiliar.

Corresponde a uma habitagdo por lote ou conjunto de Totes

Corresponde a mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de Tlotes, agrupadas verti
calmente. -

Constituida por edificagdes térreas ou assobradadas.

Constituida por edificacdes térreas ou assobradadas de dois ou mais pavimentos.

COMERCIAL Local

Bairro

Acougue, quitandas, padaria, armazém, hortomercado, mercearia, livrarias, papelarias,
boutiques, ateliés, galerias de arte, antiqudrio, bares, restaurantes, lanchonetes,
sorveterias, confeitarias, bombonieres, tabacarias, farmdcias, perfumarias, artigos
lotéricos, armarinhos, bijuterias, bazar, presentes/artesanatos, souveniers.

As mesmas atividades do comércio local, mais: artigos de vestudrio; artigos de uso
doméstico; ferragem; material elétrico; drogarias; artigos sanitdrios/material de
construgdo; d6ticas; joalherias; artigos fotogrdficos; maquinas; aparelhos, equipa
mentos diversos; veiculos e acess6rios; discos e fitas; produtos agricolas veterind
rios; funerdria; artigos religiosos; vidragarias; artigos desportivos; artigos
de plastico e borracha; equipamentos de som; equipamentos de = seguranca; instrumen
tos médico-hospitalares, material odontoldgico, aparelhos ortopédicos - e auditivos
e equipamentos cientificos e de laboratérios; peixarias; mercados; boates; utens?y
1ios e produtos para jardinagem. -

Continua
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NEXO 2
ABELA DE CATEGORIAS DE USO

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

As mesmas atividades de comércio de bairro, mais galerias comerciais e comerciali
zagdo de artigos de escritdrio.

Super e hipermercados; centros comerciais/shopping center; comércio atacadista e
depdsito de: alimentos, bebidas e fumo; vestudrio e téxteis; peles e couros;
papel; artigos para papelarias e produtos para fotografia e cinematografia; mate
rial 6tico e cirdrgico; instrumentos musicais; mobilidrio; objetos em geral; méda
nas, veiculos e equipamentos; produtos farmac8uticos; material de construgdo; depd
51to ou pontos de revenda de gds; minérios, metais, resinas, plésticos, borrachas;
depdsito de madeira; depdsitos de inflamdveis.

COMERCIAL Principal
Especial

SERVIGO Local
Bairro

Barbearias, sapatarias; saldes de beleza; manicures e pedicures; massagistas; al
fajatarias; atelier de costura, bordado e tricot; consultérios médicos e odontold
gicos; saunas e academias de gindsticas; outras at1v1dades exercidas 1nd1v1dua1men
te na prdpria res1denc1a

As mesmas atividades de servigo local, mais: ourivesaria; relojoaria; laboraté
rios de andlises clinicas, radiologias e fotograficos; consultérios veterindrios; ofic. de
reparacdo de mdquinas e aparelhos elétricos ou ndo; oficinas de reparagdo de insta
1agoes elétricas, hidrdulicas e de gas, oficinas de reparagdo de artigos diversos,

joéias; instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de precisdo, brinquedos e de
mais artigos ndo especializados; chaveiros; douragdo e encadernagdo; pintura de
placas e letreiros; oficinas de reparag¢do de artigos de madeira, do mobilidrio;
borracharia; oficina de reparagdo e manutengdo de veiculos automotores; Tanterna
gem; lavagem e lubrificacdo; serralheria; tornearia; niquelagem e cromagem; esmal
tagao galvanizagdo; tinturarias e 1avander1as, empresa de dedetizagdo, desinfec
¢do, aplicagdo-de sinteco e pintura de mdveis; empresa de 1impeza e vigilanciay

agéncia de locagdo de imdveis; servigos de buffet; casas de cdmodos e pensdes;

continua
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NEXO 2
ABELA DE CATEGORIAS DE USO

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

SERVIGO Bairro

Principal

Especial

hotéis; jogos eletrOnicos; teatros; cinemas; casas roturnas; bilhares; agéncias de viagem;
agéncia de locagdo de vefculos, automdveis, motocicletas e bicicletas; servigos
juridicos de despachante e procurador, escritérios de cobranga, investigagdes par
ticulares; contabilidade e auditoria; servigos de assessoria, consultoria, pesquil
sa, andlise e promogdes; escritérios de profissionais liberais; servigos de publy
cidade e propaganda; agéncia dos correios e telégrafos; agéncia telefOnica; agén
cia de sonorizagdo; agéncias bancdrias, de jornal; tipografias; confecgdo de cl17
chés; empresa de publicidade, distribuidoras de jornais, revistas e filmes; carﬁ§
rios; servigos de misica e gravagdo; empresa de processamento de dados: servigos
de guarda e estacionamento de vevculos; agéncia de emprego, servigo de selegdo,
treinamento e administragdo de pessoal; locadora de video; agéncias funerdrias e
servigos complementares.

As mesmas atividades de servigo de bairro, mais: institui¢Bes bancérias, entida
des financeiras; sedes de empresa e grandes escritdrios; agéncias de exportagdo e
importagdo; correio e telégrafos; telefdnica; corretagem de seguro e capitaliza
¢do; empresa de seguro; capitalizagdo, crédito, financiamento, investimento, cﬁg
dito imobilidrio, corretagem e distribui¢do de titulos e valores; consignagao,
representagdo comercial; empresa de comunicagdo; escritdrios de intermedidrios de
vendas de mercadoria a base de comissdo (representacdo comercial); servigo de vigi
lancia e guarda de valores. -

Agéncia de locagdo de caminhdes, mdquinas e equipamentos; empresa de miudangas;
transportadoras; garagem de dnibus; reparo de mdquinas e aparelhos elétricos e ndo
elétricos de uso industrial, agricola e comercial; motéis, serraria; oficina de

reparagdo e manutencdo de caminhfes, tratores e mdquinas de. terraplenagem; edifi
cio garagem; estagles de televisdo; estagdes de radiodifusdo.

continua




;ontinuagdo

NEXO 2
ABELA DE CATEGORIAS DE USO

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

Creches; escolas maternais; jardins de infdncia; escolas especiais; escola de 19
Grau; templos e locais de culto em geral; ligas e associagdes assistenciais e be
neficientes; conselhos comunitdrios e associagdes de moradores; centros sociais
urbanos; igrejas.

As mesmas atividades de institucional local (com exceg¢do de creches, escola mater
nal e jardim de infdncia) mais: escolas de 22 Grau; bibliotecas; cursinhos; esco
las de 32 Grau; arquivos; auditérios; centro cultural; postos de sadde e puericul
tura; instituigdes cientificas e tecnoldgicas; exposicdo de arte; prédicse insta
¢Bes vinculados as policias civil e militar e corpo de bombeiros; associagdes de
classe, grupos politicos, sindicatos profissionais; associagdes com fins culturais.

As mesmas atividades de institucional de bairro mais: museus; consulados; centros
de pesquisas; estabelecimentos de cultura e difusdo artistica; representacdes es
trangeiras.

Universidade; faculdade; ambulatdrios; clinicas e policlinicas; hospitais gerais
e especializados; asilos; casas de sadde; sanatérios; prontos-socorros; institutos
de saude; aeroporto; aero-clubes; rodovidria; servigos publicos federal, estadual
e municipal; presidios e demais prédios vinculados ao sistema penitencidrio; cemi
térios; terminais urbanos de passageiros; aterros sanitdrios; depdsitos de resy
duos sdlidos e usinas de 1ixo; parques urbanos; institui¢des para menores. .

INSTITUCIONAL Local
Bairro
Principal
Especial
INDUSTRIAL Pequeno Porte

P

Médio Porte

Pequenas manufaturas ndo poluentes com dreas cobertas de construgdo até 250m?
(duzentos e cinguenta metros quadrados).

Fabricagdo de produtos e mercadorias essenciais de consumo e uso da  populagdo ur
bana, com &rea coberta de construgdo at€ 2.000m2 (dois mil metros quadrados).

continua
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INEXO 2
'‘ABELA DE CATEGORIAS DE USO

CATEGORIAS DE USO

ATIVIDADES

—

Atividades industriais que ndo se enquadram no disposto no Artigo 64, inciso I e II.

Areas verdes de uso pgblico para recreagdo ativa (pragas); equipamentos comunitd
rios de lazer; ruas de lazer; pragas de esportes; clubes e locais privados de uso
recreativo ou esportivos de cardter local; parques de diversdo; circos.

Autddromos; estddios; hipddromos; Tocais para camping; zooldgicos.

INDUSTRIAL Especial
PAISAGISTICO Local, Bairro e
RECREATIVO Principal

Especiais
PORTUARIO

. Embarque e desembarque de mercadorias ou de passageiros em embarcagles atracadas
a qualguer tipo de cais;

. Desmonte, reparagdo ou construgdo naval;

. Transporte de carga ou de passageiros entre as embarcagdes atracadas e outros
meios de transportes;

. Estocagem ou armazenagem de cargas em pdteos descobertos, trapicotes, armazéns,
depdsitos, silos, frigorificos e outros afins;

InstalagBes administrativas especificas e da Policia Maritima, Sanitédria e Alfan
degdria. ‘ -




ANEXO 3

ABELA DE CLASSIFICAGAQ DAS ATIVIDADES SEGUNDO AS ZONAS DE USO

ZONAS DE USO

USOS PERMITIDOS

USOS TOLERADOS
(A CRITERIO DA COOPLAN*)

Zona Residencial 1-A
(ZR 1-A)

Zona Residencial 1-B

Zona Residencial 2
(ZR 2)

Residéncia Unifamiliar
Condominio Horizontal
Comércio Local

Servigo Local
Institucional Local

Paisagistico - Recreativo Local, Bairro

Principal

0Os mesmos usos da ZR1-A, mais

multifamiliar, comércio de bairro e

de bairro

Residéncia Unifamiliar
Residéncia Multifamiliar
Condominio Horizontal
Conjunto Habitacional
Comércio Local

Servigo Local

Institucional Local e Bairro

Paisagfstico - Recreativo Local, Bairro

Principal

e

residencial
servigo

e

Inddstria Pequeno Porte

Inddstria de Pequeno Porte

. Indistria Pequeno e Médio Porte
. Comércio Especial

. Institucional Especial

. Paisagistico Recreativo Especial

*COOPLAN - Coordenadoria Municipal de Planejamento

continua
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ANEXO 3
TABELA DE CLASSIFICAGAQ DAS ATIVIDADES SEGUNDO AS ZONAS DE USO

ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS (A C;Eﬁglgyﬁisﬁgg%LAN*)
Zona Residencial 3 Residéncia Unifamiliar . Supermercado
(zR 3) Residéncia Multifamiliar . Institucional Especial

Condominio Horizontal
Comércio Local e Bairro
Servigo Local e Bairro
Institucional Local e Bairro

Paisagistico - Recreativo Local, Bairro e
Principal
Zona Residencial 4 Residéncia Unifamiliar . Supermercado ‘
(ZR 4) Residéncia Multifamiliar . Paisagistico - Recreativo Especial

Condominio Horizontal
Comércio Local

Servigo Lbcal
Institucional Local e Bairro

. Conjunto Habitacional

Paisagistico - Recreativo Local, Bairro e
Principal

continua
*COOPLAN - Coordenadoria Municipal de Planejamento
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ANEXO 3
TABELA DE CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES SEGUNDO AS ZONAS DE USO

ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS (A CRUIST‘)ESRITOOLDEARégggLAN*)
Zona Residencial 5 Residéncia Unifamiliar . Supermercado
Residéncia Multifamiliar . Paisagistico - Recreativo Especial
Condominio Horizontal . Inddstria de Pequeno Porte
Conjunto Habitacional . Institucional Principal e Especial

Comércio Local
Servigo Local
Institucional Local e Bairro

Paisagistico - Recreativo Local, Bairro e
e Principal

Zona Comercial 1 Uso Multifamiliar . Comércio Especial
(zC 1) Institucional Bairro e Principal . Servigo Especial
Comércio Local, Bairro, Principal . Institucional Especial
Servigo de Bairro e Principal . ‘ . Inddstria de Pequeno e Médio Porte

. continua
*COOPLAN - Coordenadoria Municipal de Planejamento
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ANEXO 3
TABELA DE CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES SEGUNDO AS ZONAS DE USO

. USOS TOLERADOQS
ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS (A CRITERIO DA COOPLAN*)
Zona Comercial 2 Residéncia Unifamiliar . Comércio Especial
' Residéncia Multifamiliar . Institucional Especial
Comércio Local, Bairro e Principal . Inddstria Pequeno e Médio Porte
Servigo Local, Bairro e Principal . Servigo Especial

Institucional Local, Bairro e Principal
Paisagistico - Recreativo Local de Bairro e

Principal
Zona Comercial 3 Residéncia Multifamiliar . Comércio Especial
(zC 3)- Comércio Local, Bairro e Principal . Servigo Especial
Servigo Bairro e Principal ‘ . Institucional Especial
Institucional Bairro e Principal . Inddstria Pequeno Porte
Paisagistico - Recreativo Local, Bairro e '
Principal
Zona Portudria ’ Embarque e Desembarque de Mercadorias ou de . Inddstria Pequeno e Médio Porte

passageiros e, embarcagBes atracadas a qual
quer tipo de cais; '

continua,

*COOPLAN - Coordenadoria Municipal de Planejamento
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ANEXO 3
TABELA DE CLASSIFICAGCAQ DAS ATIVIDADES SEGUNDO AS ZONAS DE USO

USOS TOLERADOS
ZONAS DE USO USOS PERMITIDOS (A CRITERIO DA COOPLAN*)
Zona Portudria Transporte de carga ou de passageiros entre
(ZP) as embarcag¢des atracadas e outros meios de
transportes;

Estocagem ou armazenagem de cargas em pdtios
descobertos, trapiches, armazéns, depésitos,
silos, frigorificos, e outros afins;

InstalagOes administrativas especiais e da
Policia Maritima, Sanitdria e Alfandegédria.

x
COOPLAN- Coordenadoria Municipal de Planejamento



ANEXO 4

INDICES DE ‘ .
CONTROLE COEFICIENTE | AFASTAMENTO .
URBANISTICC TAXA DE | or APROVEITA | LATERAL | APASIAMENTO | AFASTAMENTO | yacas paRa | GABARITO
—_— OCUPACAD - 7 DE FRENTE DE FUNDOS z OBSERVACOES
= MENTO MINIMO = H ESTACIONAMENTO MAXIMO
MODELQS DE MAXTMA MAXIMO (S/ ABERTURA) MINIMO MINIMO
ASSENTAMENTO
M.A. 1 75% 1,5‘ Ver Art. 101, 3,00 3,00 - 2
inciso I a VI
M.A. 2 65% 1,95 Ver Art. 101, 3,00 3,00 Ver Art. 124 -
inciso I a VI e Art. 176 a
178
M.A. 3 60% 3 Ver Art. 101, 3,00 3,00 Ver Art. 124 6
inciso I.a VI
M.A. 4 60% 3,6 Ver Art. 101, 3,00 Ver Art. Ver Art. 124 -
inciso I a VI 117, in
ciso IV
M.A. 5 60% 4.8 Ver Art. 1071, 3,00 Ver Art. Ver Art. 124 -
* inciso I a VI~ 118, in
ciso IV
M.A. 6 75% 3 Ver Art. 101, 3,00 3,00 Ver Art. 176 4
inciso [ a VI . a 179
M.A. 7 Ver Art. 120, 6 Ver Art. 101, 3,00 Ver Art. Ver Art. 176 -
inciso [1 inciso I a VI 120, in a 179
ciso IV
M.A. 8 60% 1,5 Ver Art. 101, 3,00 1,5 Ver Art. 180 -
inciso VII e
® Art. 121, in
ciso V
M.A. 9 60% 1,0 Ver Art, 122, 8,00 3,00 Ver Art. 124 -
inciso V ou Art. 180
M.A. 10 75% 6,0 Ver Art. 101, 4,00 3,00 - 8

incisos [ e V




ANEXO 05
AFASTAMENTO NOS LOTES
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ALTERNATIVA
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ANEXO 8

PERFIS DAS VIAS
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ANEXO 8
CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DA REDE VIARIA
TIPO DE VIA ARTERIAL PRINCIPAL COLETORA LOCAL
CARACTERISTICAS
Velocidade Diretriz 60 a 80 (urbano) 40 a 50 30 a 40 20 a 30
80 a 100 (interur
(km/h) bano)
Faixa de Rolamento 3,50 3,50 3,30 3,00
(minimo)
Acostamento 3,00 - - -
(minimo)
Faixa de Estacionamento - 2,50 2,50 2,40
(minimo)
Canteiro Central 0,7 a 1,00 1,50 a 2,00 1,00 a 1,50 -
(minimo) (drea urbana)
Calgada - 2,50 a 3,00 2,00 a 2,50 1,50 a 2,00

0BS.: Medidas em metros (m).




'PADROES PARA RECREACAO

g

CARACTERTSTICAS

EQUIPAMENTOS

LOTE DE RECREAGAO

"

PRACA DE RECREAGAO

Caracteristicas

[*2]
-
<L
[wa)
o
L e
(4]
[¥2]
[en]
e
(=1
[an)

10m2 /hab

Conceituagdo Objetivos

Faixa étdria atendida
Percentual da Populagdo

{gdite Global por Habitante

Complemento do lar

Espaco protegido para as
atividades recreativas im
possiveis de realizar no
ambito doméstico.

Formagao de hdbitos de
convivio social

0-5Anos
12%

Recreagdo orientada

Atividades especificas com
plementando os  objetivos
educacionais da  escola.
Expansdo, movimento, coope

ragdo, convivio social. —

5-15 Anos
21%

Capacidade de Atendimento
indice por Usudrio.
Populagdo Correspondente
Raio de Influéncia
Area Deééjéve] .

1200 usudrios (meédia)

5m?/usudrio
2.500 habitantes
200 metros

500 ( A ( 1.000m?

g

650 usudrios (média)

23m?/usudrio

4.000 habitantes

500 metros

£1.000 (A {3.000m2




ANEXO T

EQUIPAMENTOS DE EDUCAGAO

(-

S

EQUIPAMENTOS

CARACTERIZACAO

ENSINO

CRECHE

MATERIAL PRE-ESCOLA

12 GRAU

29 GRAU

Conceituagdo objeti
vos e Caracteristi

Destina-se a dar as
sisténcia diurna a

Prestam assisténcia
Formagao de hdbitos de convivio

Ministram formagao bd

Ministram formagdo de

cas criangas de tenra social e preparam para o ensino sica em 0ito séries a Nivel Médio em  trés
idade. formal, através de atividades populagdo dos sete  ou quatro séries de
" relativas, educativas e assis aos quatorze anos, de  cunho cientifico ou
= tenciais. forma obrigatoria. profissionalizante.
3
3
| Faixas Etarias 0-4 anos 4-6 anos 7-14 anos 15-18 anos
o | Atendidas
[}
<L
(e
Percentual da Popu 3,6%*1 6,0 20% 9%
lagdo na Faixa Etd
ria
Superficie Terreno 800m* 7m?/aluno 5m2/aluno 8m#/aluno
(]
% Superficie Edificada 380m2 3,8m3/aluno 1,25m2/aluno
=
Z=|Sala de Aula 1,5m? 1,5m? 1,5m? 1,5m?
=1 Area/Aluno
2
=|Sala de Aula 20 30 40 40
ol Aluno/Sala

Continua
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ANEXO 11

EQUIPAMENTOS DE EDUCAGAO

EQUIPAMENTOS
CARACTERIZAGAO

ENSINO

CRECHE

MATERIAL PRE-ESCOLA

12 GRAU

29 GRAU

DIMENSIONAMENTO

Capacidade de Aten
dimento .

Raio de atendimento

Influéncia

60 criangas por Mddu
los

* 2

Estritamente local e
perto da habitagado
ou do local de tra
balho -

300 alunos/turno

500 metros

Estritamente local e préximo a
habitacdo

800 alunos/turno

1.500 metros .

Local e de fdcil
acesso a habipg
¢ao

1.200 alunos/turno

7.500 metros

Regional de acesso
fdcil para os 1o
cais de trabalho —
ou de vias princi
pais. -

7 . . ..
*"Corresponde a 30% das criangas na faixa etaria.

2
* No caso de Conjunto Habitacional ou bairro sua posigdo deve ser equidistante das unidades habitacionais.

2
1



ANEXO 12
EQUIPAMENTOS PARA ABASTECIMENTO

CARACTERISTICAS - -
EQUIPAMENTOS POPULAGAO ABRANGENTE RAIO DE INFLUENCIA RAMOS DE ATIVIDADES

Hortomercado 2.000 até 500m a Hortifrutigranjeiros separadamente
20.000 pessoas 1.500m do auto servigo tipo supermercado
Supermercado 2.000 ate 500m a Auto servigo de produtos alimenti
20.000 pessoas 1.500m cios, 1impeza, higiene, bebidas, etc.
5.000 ate - Supermercado, servigos pessoais:
40.000 pessoas lavanderia, barbearia, correios,
Centro Comercial etc.
40.000 até
150.000 pessoas - Supermercado e lojas de departamento,

especialmente vestudrio e eletrodo
méstico e comércio de utilizagdo pe
riddica.




ANEXO 13
AFASTAMENTO DE SEGURANGA

a) AREA DE ARMAZENAMENTO DOS RECIPIENTES LOCALIZADOS NO INTERIOR DAS EDIFICAGOES

CLASSIFICACAO
CONDIGOES ] 2 3 4 5
Locais de ag]omeragao‘de pessoas: escolas, 10,00m 15,00m 20,00m 30,00m 40,00m
hospitais, quartéis, cinemas, teatros e
igreja.
De aparelhos produtores de calor: chama, 20,00m 20,00m 20,00m 20,00m 20,00m

faisca, bombas de gasolina ou Gleo diesel.




ANEXO 13
b) AREA DE ARMAZENAMENTO DOS RECIPIENTES LOCALIZADOS

FORA DAS EDIFICAGOES

CLASSES

CONDIGOES ] 2 3 4 5
Locais de aglomeragbes de pessoas: escolas, hospi 5,00m 7,00m 10,0m 15,00m 20,00m
tais, quartéis, cinemas, teatros, igreja.

Do alinhamento da via publica (nas vias com - - 3,00m 5,00m 8,00m
isengdo de afastamento frontal)

Das edificagles vizinhas 1,50m 3,00m 5,00m 7,50m 10,00m
Aparelhos produtores de calor: chama, faisca, 20,00m 20,00m 20,00m 20,00m 20,00m

bomba de gasolina ou dleo diesel.

0BS: Muro nas divisas com altura minima de 2,00m.




ANEXO 13

CLASSIFICAGAO SEGUNDO CAPACIDADE MAXIMA DE ARMAZENAMENTO

CONDIGOES EQUIVALENTE EM
CLASSIFICACAO Kg DE GLP BOTIJOES
] 520 40
2 1.300 100
3 5.200 400
4 39.000 3.000

Mais de 39.000

Mais de 3.000
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