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LEI Ne DE DE DE 198

DISPOE SOBRE 0O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE

ESTADO DO ESPIRITO
SANTO.

0O PREFEITO MUNICIPAL DE ESTADC DO
ESPIRITO SANTO: Fago saber que a C&mara Municipal aprovou e
eu sancionc a seguinte Lei.

cAPiTULD I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - O parcelamento do solo para fins urbanos, serd pro
cedido na forma desta Lel e das normas federais e

estaduais aplicéveis a matéria.

Art. 22 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser
efetuado mediante loteamento, desmembramento, fra

cionamento ou remembramento.

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gle
ba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros pdbli
cos cou prolongamentc, modificagdo ou ampliagdo das

vias existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinadecs a edificagdo, com aprovei

tamento do sistema viario existente, desde que nédo



implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacZio ou am
pliagdo das jd existentes.

§ 32 - Considera-se fracionamento o disposto no
artigo 26 desta Lei.

§ 42 - Considera-se remembramento a reuniZfo lo lo

tes urbanos em 4drea maior.

Em fung8o do uso a que se destinam sZ3o os loteamen

tos classificados nas seguintes categorias:

I - Loteamentos para uso residencial - s&o aqueles
em que o parcelamento do solo se destina & edi
ficag8o para atividades predominantemente resi
denciails, exercidas em fungdo de habitagdo, ou
de atividades complementares ou compativeis

com essa;

II - Loteamentos para uso industrial - s8o agueles
em gque o parcelamento do solo se destina pre
dominantemente a implantagdo de atividades in
dustriais e de atividades complementares ou

compativeis com essa;

IIT - Loteamentos para urbanizagfo especifica - sHo
aqueles realizados com o objetivo de atender
a implantagdo dos programas de interesse so
cial, previamente aprovados pelos 6rgdos pd
blicos competentes, com padrBes urbanisticos
especiais, para atender as classes de popula
¢330 de menor renda;

IV - Loteamentos destinados a edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social - s&3o aque
les realizados com a interveniéncia ou ndo do



Art.

Art.

Poder Pdblico, em que os valores dos padrdes
urbanisticos s3o especialmente estabelecidos
na legislagdo estadual e federal, objetivando
a construgdo de habitagBes para as classes de
menor renda.

Somente serd admitido o parcelamentoc do solo para
fins urbanos, nas dreas urbanas e de expans3o urba

na, assim definidas por lei municiapl.

Ndo serd permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdo,
antes de tomadas as providéncias para assegu
rar-lhes a protegdo e o escoamento das dguas;

IT - terrenos com declividade igual ou superior, a
30% (trinta por cento);

IIT - terrenos onde as condigBes geoldgicas nan

aconselham a edificacgdo;

IV - terrenos aterrados com lixo ou matérias noci
vas a saulde pdblica, sem que tenham sido pre

viamente saneados;

V - terrenos onde a poluig8c impega condigBes sani

tdrias suportédveis, até sua correcgdo;

VI - 4reas de preservagfo permanente e reserva eco
l16gica, definidas em legislagdo federal, esta

dual ou municipal;

VII - em terrenos que n83o tenham acesso direto a

via ou logradouros publicos;



VII - em sitios arquecldégicos definidos em legis
lagdo federal, estadual ou municipal.

Na implantagdo dos projetos de loteamento seré
obrigatdéria a manutengdo da vegetagdo existente
a observancia a topografia local, nd@o se permitin
do movimento de terras, cortes e aterros, que pos
sam alterar predatoriamente as formas dos aciden
tes naturals da regido.

CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

SEGAO I

DOS LOTEAMENTOS

Art.

79 - 0Os loteamentos deverdo atender os seguintes requi

sitos:

I - As dreas destinadas a uso puablico, como siste
ma de circulag8o, implantagdo de equipamentos
comunitédrios, bem como os espagos livres, n#o
poderdo constituir, em um todo, parcela infe
rior a 35% da gleba a ser parcelada, observada

a seguinte proporgéo:
a) 5% para espagos livres de uso publico;

b) 5% para equipamentos comunitérios.

II - Os lotes deverdo ter drea minima de 300m?
(trezentos metros quadrados) e frente mini

ma de 10,00m (dez metros), salvo quando o 1lo
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teamento se destinar a urbanizagdo especifica
previamente aprovado pelos d&rgdos pudblicos
competentes, devendo ser estabelecida a 4rea
minima do lote pelo Poder PUblico Municipal.

IIT - Os lotes destinados a conjuntos habitacio
nalis deverdo ter d4rea minima de 180m? (cento

e oitenta metros guadrados).

IV - Ao longo das dguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, serd obrigatdéria a reser
va de uma faixa "non aedificandi" de 15,00m

(guinze metros) de cada lado.

V - Implantagdo, no minimo, dos seguintes equipa

mentos urbanos:
a) obras de escocamento de dguas pluviais;

b) rede e equipamentos para abastecimento de

dgua potavel;
c) rede de energia elétrica;

d) rede de esgoto sanitdrio, em todas as vias,
com tratamento primdrio antes da disposi
cdo final do efluente devidamente aprovado
pelo 6rgdo competente, quando a gleba a ser
parcelada n#o apresentar condigBes geoldgi
cas que permita a implantagdo de fossa sép

tica e sumidouro.

Quando a solucgdo de drenagem for feita através
de galerias serd admitida a sua wutilizagd3o tam
bém como rede de esgoto sanitdric desde que obe
decido o disposto na letra d, do inciso V, do Arti
go 792 desta Lel.



Art. 92 -

Art. 10 -

Art. 11 -

Art. 12 -

Art. 13 -

SECAD II

1M

Quando o percentual de &rea utilizado para o siste
ma vidric for inferior a 25% (vinte e cinco por cen
to) a diferenca deve ser acrescida aos espacgos
livres de uso publico.

O comprimento das quadras n8c poderd ser superior
a 200.00m (duzentos metros), e a largura mixima adni
tida serda de 100m (cem metros). (Anexo I).

Quando o terreno apresentar inclinag8do superior a 15%
(gquinze por cento) serdo admitidas quadras com ta
manho diferente ao referido no artigo anterior des
de que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com
largura minima de 3.00m (trés metros).

Consideram-se espagos livres de wuso pdblico, as
pragas, jardins, parques e demais &reas verdes.

Consideram-se comunitdrios os equipamentos pdbli
cos de educagdo, cultura, salde, lazer, segurancga
e correlatos.

DP SISTEMA DE CIRCULACAOC DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 -

As vias do loteamento deverdoc articular-se com as
vias adjacentes oficials, existentes ou projeta
das, e harmonizar-se com a topografila local.

Pardgrafo Unico - S6 ser3io permitidas vias locais
sem saida, quando providas de pragas de retorno na
extremidade, que permita a inscricgdo de um circulo

de didmetro minimo de 14,00m (quatorze metros), de



Art.

Art.

vendo ser prevista uma passagem para pedestre em

sua extremidade. (Anexo I).
15 A largura das vias de circulagdo nos loteamentos
deverdo atender as seguintes exigéncias (Anexo I).
I - Vias principais: largura minima de 15,50m (quin
ze metros e cinquenta centimetros);
II - Vias coletoras: largura minima de 13,00m (treze
metros);
IITI - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez
metros);
IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m
(trés metros).
16 - As vias de circulagdo classificam-se para efeito

desta Lei, em fungdo dos seguintes elementos:

I - vias principals - s8o vias intraurbanas que
conciliam trédfego de passagem com © trafego
local. S&o vias importantes que possuem ocupa
¢do lindeira de uso misto. Apresentam pontos
de 6nibus, circulagd3o de pedestres e cortam ge
ralmente centros de concentragdo de atividades

de bairros ou de centros urbanocs;

II - Vias coletoras - sdo vias intraurbanas gue
realizam o escoamento, coleta e a distribui
cdo do trdfego de dreas homogéneas - bairros,
centros comerciais - e a alimentagdo das vias

principais ou corredores prdéximos;



Art.

Art.

Art.

17

18

19

13

IIT - Vias locais - s#8o vias intraurbanas de aces
so direto a d4reas  especificas - - (residen

ciais, comerciais e industriais);

VI - Vias de pedestres - sdo aquelas destinadas ao
uso exclusivo de pedestres.

A declividade minima permitida nas vias de circu
lagdo serd de 0,5% (meio por cento) a a maxima
serd de 7% (sete por cento), exetuando-se nas vias
locais 15% (quinze por cento). (Anexo I).

A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra j4 existente, ou constante de plano jé&
aprovado pela Prefeitura, ndo poderd ser inferior
a largura desta, ainda que, pela sua fungdo € ca
racteristicas, possa ser considerada de categoria
inferior.

A divis8o das vias de circulagdo em pista de rola
mento e passeios ou calgadas deverd obedecer 0s

seguintes critérios: (Anexo I).

I - A pista de rolamento serd composta de faixas
de 3,50m (trés metros e cinquenta centime
tros);

II - Os passelos ou calgadas deverdo ter declivida
de de 3% (trés por cento) no sentido trans
versal e ndo poderdo ter largura inferior a

1,50 (um metro e cinguenta centimetros).
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Art. 20 - Nos cruzamentos das vias pdblicas os dois alinha
mentos deverdc ser concordados por um arco de cir
culo de raio minimo de 3,00m (trés metros). (Anexo
I), e de 1,50 (um metro e meio), para conjuntos ha
bitacionais ou urbanizacdoc especifica.

Art. 21 - Nas vias de circulagdo, cujo leito nd3o esteja no
mesmo nivel de terrenos marginais, sera obrigatd
ric o talude, com sistema de protegdoc guanto a dre
nagem, cuja declividade mdxima serd de 60% (sessen
ta por cento) e altura médxima de 6,00m (seis me
tros). (Anexo I)

Pardgrafo Unico - O talude deverd ser protegido
por cobertura vegetal, podendo ser substituido
por estrutura de contengfo, 3as expensas do 1o
teador.

Art. 22 - A identificacgdo das vias e logradouros piblicos,
antes de sua denominagdo oficial, sé poderé ser

feita por meio de ndmeros ou letras.

SECAO III

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 23 - Nos projetos de desmembramento com drea 1igual ou
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), de
corrente de loteamento, a reserva de 4&reas pUbli
cas destinadas a implantag8o de equipamentos urba
nos, e comunitdrios e espagos livres de wuso pUbli
co, ndo poderd ser inferior a 15% (quinze por cen
to) da gleba.
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Art. 24 - Nos projetos de desmembramento decorrentes de lo
teamentos, cuja destinagdo de drea pdblica tenha
sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a
reserva de 4rea plblica deverd ser complementada,

a critério do érg8o municipal competente.

Art. 25 - Aplicam-se ao desmembramento a que se refere o
Art. 23 desta Lei, disposigBes wurbanisticas exigi
das para o loteamento estabelecido nos incisos 11,
ITII, IV e V do artigo 792 da presente Lei.

SEGAD IV

DO FRACIONAMENTO

Art. 26 - Considera-se fracionamento a subdivisdo de gleba
ou lote, em lotes destinados a edificagdoc com o
aproveitamento do sistema viéario existente, sem
que se abram novas vias e logradouros pGblicos, e
sem gue se prolonguem, modifiquem ou ampliem 0s

jé existentes desde que:

I - A gleba ou lote a ser fracionado quando resul
tante do loteamento ou sob a forma de desmem
bramento, na vigéncia desta lei, e tenha Ad&rea
inferior a 10.000m? (dez mil metros quadra
dos);

ITI - A gleba ou lote a ser fracionado, quando ndo
resultante de loteamento ou desmembramentao,
antes da vigéncia desta lei e tenha érea infe
rior a 3.000,00m? (trés mil metros quadra
dos).
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Pardgrafo Unico - aplicam-se aos projetos de fra
cionamento e remembramento, o disposto no item

II, artigo 79 desta lei.

SEGAD V

DAS DISPOSIGCOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 27 - Os parcelamentos para fins 1industriais e outros
capazes de poluir as dguas e a atmofesra dever#o
ser previamente examinados pelo 6rgdo estadual com

petente.

Art. 28 - Os cursos d'dgua ndo poderdo ser aterrados, cana
lizados ou tubulados sem prévia anuéncia da Prefei

tura e do 6rgdo estadual competente.

Art. 29 - Quando um projeto de parcelamento envolver si
tios de valor histdérico, arquitetdnico, arqueold
gico ou que contenha algum aspecto paisagisti
co de especial interesse, serdo tomadas medi
das para sua defesa, podendo a Prefeitura Mu
nicipal estabelecer <condigOes especificas para

sua preservacgao.



cAPIiTULO III

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 30 - A instituigdo de condominios por unidades autd

Art. 31

Art. 32

nomas, instituido na forma do Artigo 89, alineas
a e b da Leil Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de
1964, seréd procedida na forma desta Lei e constitul
da de condominios por unidades autdnomas consti
tuidos por edificagBes térreas ou assobradadas, ge
minadas ou ndo, com caracteristicas de habitagdo

unifamiliar;

Pardgrafo Unico - Para efeito desta lei, ndo sera
permitido implantacgdo de condominios por unidades
autdnomas constituidos por edificacgBes de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo

multifamiliar.

Aplica-se a instituicdc de condominios por unidades

autdnomas, o disposto no artigo 59 desta Lel.

Na instituicdo de condominios por unidades autd
nomas & obrigatdria a instalagdo de redes e equipa
mentos para o abastecimento de &gua potdvel,energia
elétrica e iluminagdo das vias condominais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta,tratamento e
disposig8o de esgotos sanitdrios e obras de pavimen
tagdoc e tratamento das Areas de uso comum.

Pardgrafo Unico - E da responsabilidade exclusiva
do incorporador a execugdoc de todas as obras referi

das neste artigo, constantes dos projetos aprova



Art. 33
Art. 34
Art. 35
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dos, as quais serdo fiscalizadas pelos drgdcs téc
nicos municipais.

Quando as glebas de terreno,sobre as guais se pre
tenda a instituig8o de condominios por unidades au
tdnomas,ndo forem servidas pelas redes pdblicas de
abastecimentos de agua potdvel e de energisa elé
trica, tais servicgos serdo implantados e mantidos
pelos cond8minos, devendo sua implantagdo ser com
provada, previamente, mediante projetos técnicos
submetidos a aprovagdo municipal, ouvidas as empre

sas concessionadrias de servicgos puUblicos.

As obras relativas as edificagfes, instalagdes e
coisas comuns deverdo ser executadas, simultadneamen
te, com as obras de utilizacgdo exclusiva de cada

unidade autdnoma.

Pardgrafo Unico - A concess@o do habite-se, (para
prédios que forem edificados no terrenc de utilizag8o ex
clusiva de cada unidade autdnoma), fica condiciona
da a completa e efetiva execugdo das obras relati
vas as edificagBes, instalagBes e coisas comuns, na
forma do cronograma aprovado pelos drgdcs técnicos

municipails.

Na instituig3o de condominios por unidades  autbno
mas constituidos por edificacdes térreas ou assobra
dadas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar,

deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:
I- Testada minima da gleba de terrenc, para logra

douro pudblico, de 20,00m (vinte metros);

11- Area méxima da gleba de terreno 20.000,00m?(vin

te mil metros quadrados);
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I1I- Area do terreno de cada unidade autfnoma, com

preendendo a &rea ocupada pela edificacgdo e a
reserva para a utilizagdo exclusiva, 1igual ou
superior a 200,00m? (duzentos metros quadra
dos), e frente para a via de acesso igual ou

superior a 10m (dez metros);

IV- Areas livres de uso comum, destinadas a jar

Ve

D) calgadas com largura minima de

dins, acesso a equipamentos para lazer e re
creagdo, ou vinculadas a equipamentos urbancs,
em proporgdo igual ou superior a 35% (trinta e
cinco por cento) da drea total da gleba do ter

reno, mantendo o maximo da vegetagdo natural;

Acesso de cada unidade autdnoma & via pGblica,

adequado ao tréansito de veiculos e pedestres,

sendo que as passagens comuns destinadas ac tré

fego de veiculos deverdo ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros) de

largura minima, pavimentada de acordo com as
normas estabelecidas para a pavimentagdo das

vias pulblicas;

3,00m (trés metros) me
didos dos limites dos terrenocs de cada unidade aut®d’
noma, medidas da borda mais préxima da pista
de rolamento;
c) declividade igual ou inferior a 15% (quinze

por centc) em qualguer trecho.

VI- Locais de estacionamento na proporgao minima

de uma vaga para cada unidade autdnoma;

VII- Taxa de ocupacgfio a 60% (sessenta por cento),pa

ra as edificagdes em cada unidade autdnoma,sem

prejuizo dos demais indices de controle ur
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banisticos, que incidirdoc sobre o terreno, refe

ridos no inciso III deste Artigo.

Art. 36 - A instituic3c de condominios por unidades autdno

Art. 37

mas, além do disposto no Artigo 35 deverd atender,
ainda, aos seguintes requisitos:

I- Vedagd3o da execugdo de obras nos locais onde
ccorrem elementos naturais significativos, em
especial vegetacgdo, a serem preservados, devendo
tais locais serem incluidos nas &reas livres de
uso comum, destinados a jardins, lazer e recrea
Gd0;

II- Garantir acesso puUblico com pistas de rolamen

to com largura minima de 10.00m nos locais de

interesse turistico.

A instituicd3o de condominios por unidades aut@nomas,
bem como a construcdo das edificagdes que lhe
correspondam, dependem de prévia aprovagdo munici
pal.

CAPITULD 1V
DO PROCESSO DE APROVAGAQ

SECAD I

DA FIXAGCAQ DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 38 - Antes da elaboracgdo do projeto de loteamento, o in

teressado deverd solicitar através de requerimento
4 Prefeitura Municipal, gue defina as diretrizes
urbanisticas para a gleba a ser loteada, apresentan

do, para este fim, os seguintes elementos:
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I- Planta plani-altimétrica do imdvel, na escala
1:1000 (um para mil), mais 1 (uma) cdpia helio
grafica, todas assinadas pelo proprietdrio e por
profissional legalmente habilitado no - CREA
Conselho Regional de Engenharia, Arguitetura e
Agronomia e com a respectativa ART - Anotacgdo
de Responsabilidade Técnica, onde constem as se
guintes informag®fes:

a) denominacd@o, 4rea e limite da drea a ser lotea

da;

b) localizagdo dos cursos d'édgua, nascentes e
lagoas existentes no imdvel ou préoximos a
ele;

c) indicagdo de bosqgues, monumentos naturais e
emais acidentes geogrdficos, além das arvo
res de porte existentes no sitio;

d) indicagdc das linhas de transmissdo de  ener
gia, adutoras, obras, instalag@es,servigos de
utilidade pUblica existentes no local ou pro
jetadas numa faixa de 30,00m (trinta metros),
das divisas da a&rea a ser loteada;

e) indicagdc das ferrovias e rodovias com suas
faixas de dominio, existentes numa faixa de
30,00m (trinta metrocs) das divisas da &rea a
ser loteada;

f) indicacdo dos arruamentos contiguos ou vizi
zinhos a todo o perimetro da drea a ser lote
ada;

g) indicagdo do uso predominante a que se desti
nard o loteamento;

h) outras informagBes que possam interessar a
orientagdo geral do loteamento, guando solici
tado pelo érgdo competente da Prefeitura Muni

cipal.



Art.

39
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II- Planta de situagdo da gleba, a ser indicada
com base na carta do Brasil, elaborada pela
Fundagdoc Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE - edicd3o 1978.

III- Declaragdoc das concessiondrias de servigo pd
blico de abastecimento de &gua e energia elé
trica quanto a viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;

IV- A solug8o gue deverd ser adotada para o esgota
mento sanitdrio da gleba a ser parcelada.

0 érgdo municipal competente indicard, num prazo

maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I-As vias de circulagdo do sistema vidrio bésico do
Municipio, relacicnadas com a drea que se preten
de parcelar, de modo a permitir a articulagdo com

0o sistema proposto.

I1I- Localizagdo das dreas destinadas ao uso puiblico.

III- Faixas de terrenos necessarias ao escoamento
das aguas pluviais.

IV- Faixas "non aedificandi" ao longo das &guas cor
rentes e dormentes e das faixas do dominio pd
blico das rodovias, ferrovias, dutos, ce no mi

nimo 15,00m (gquinze metros) de cada lado.

V- A reserva de faixa "non aedificandi" destinada a
equipamentos urbanos, tais como os de abasteci
mento de dgqua, energia elétrica, servigos de

esgoto, quando for o caso.

VI- QOutras diretrizes em razdo da declividade da

drea, quando for o caso.



SECAO II

DA APROVACAO DO LOTEAMENTO

Art. 40 - Observadas as diretrizes municipais quando da elabo

ragdo do projeto, o interessado deverd requerer a

Prefeitura Municipal a sua aprovacgido, acompanhado

dos seguintes elementos:

I- Uma planta original do projeto em papel vegetal,

ou

+4

uma codpia do original em vegetal copiativo,na

escala de 1:1000 (um por mil) com curvas de ni

vel de metro em metro, e mais 1l(uma cdpia helio

grafica, todas assinadas por profissional devida

mente habilitado pelo Conselho Regional de En

genharia, Arquitetura e Agronomia-CREA-ES, regis

trada na Prefeitura e pelo proprietadrio, conten

do

a)

b)

c)

d)

)

as seguintes indicagdes e informagdes:
subdivisdo das quadras em lotes, com a respec
tiva dimensdo e numeracgdo;

as dreas publicas, com as respectivas dimen
sfes, 4rea e destinagdo prevista;

0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;
as dimensBes lineares e angulares do projeto

com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia

e dngulos centrais das vias;

perfis longitudinais e transversais das vias
de circulacgdoc e pragas;

quadro demonstrativo da drea total, das &reas

dteis e éreas publicas.

I11- Projeto de rede de esgotos sanitarios,indicando

o local de lancamento dos residuos e tratamento,

guando for o caso.



Art. 41 -

Art.

42 -
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ITI - Projeto completo do sistema de alimentacHo e
distribuig8c de dgua e respectiva rede de dis
tribuigdo aprovado pelo drgdo competente, res
ponsdvel pelo servigo de distribuig#&o de 4gua,
indicando a fonte abstecedora e volume.

IV - Projeto completo da rede de escoamento das dguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensicna
mento dos caimentos de coletores, assim como
0 local de langamento;

V - Projeto completo da rede de energia elétrica,
aprovado pelo d6rgdo competente, obedecendo 3as
suas medidas, padr8es e normas;

VI - Projeto de arborizacgdo nas vias de comunica

¢do quando for o caso;

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo a relacgdo definitiva das quadras,
lotes arruamentos e respectivas dreas;

VIII - Cronograma de execugdo das obras.

A reallzacgd8o das obras constantes do cronograma a
ser aprovado, € obrigatdria, sendo da responsabili
dade exclusiva do proprietdrio a sua execugdo, que
serd fiscalizada pelos dérgdos técnicos municipais

competentes.

A execugdo das obras deverd ser objeto de prestagfo de
garantia, por parte do loteador, assegurada em Termo
de Compromisso, no valor equivalente ao custo orgado
das obras, segundo uma das seguintes modalidades:

I - Garantia hipotecdria.

II - Caugdo em dinheiro, em titulos da divida pld

blica ou fidejusséria.
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Art. 43 - Na hipdtese em que for adotada a modalidade de ga

Art. 44

Art. 45

rantia hipotecdria, deverd ser destinada,nc minimo,
40% (gquarenta por cento) de érea (til do lotea
mento para este fim.

Pardgrafo Unico - Na planta original e na cdpia do
projeto do loteamento a Prefeitura identificard jun
to ao carimbo de aprovagdo as dreas a serem dadas

em garantia.

Do Termo de Compromisso a ser assinado no ato da

aprovagdo constard, obrigatoriamente: (Anexo II)

I- Expressa declaragdo do proprietdrio,obrigando-se
a respeitar o projeto aprovado e o cronograma de
obras.

II- Indicagd3o e comprovante da modalidade de presta
¢do de garantia; na hipdtese da garantia hipo

tecdria indicar as quadras e os lotes gravados.
I1I- Indicagdo das 4reas publicas.

IV- Indicagdo das obras a serem executadas pelo
proprietdrioc e dos prazos em gue se obriga a

efetud-las nd3c podendo exceder a 2(dois) anocs.

Cumpridas as exigéncias legais, o 4rgdo municipal
competente encaminharéd o processo ao Prefeitc Muni
cipal que baixard o respectivo Decreto de aprovagdo

do loteamento. (Anexa III)

Pardgrafo Unico - O Decreto de aprovagdo deverd con

ter, no minimo, as seguintes informagges:

I- Dados que caracterizem e identifiquem o imdvel.

II- Indicac3o das dreas destinadas ac uso publico:
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1I1I- Indicagdo das areas a serem dadas em garantia
para a execugdo das obras, na hipdtese ¢a ga
rantia hipotecdria.

0 érgdo municipal competente terd o prazo médximo de
60 (sessenta) dias, a contar da data de entrada do
processo na Prefeitura, para sua aprovagio.

0 Alvarad de Licenga para inicio de obras deverd ser
requerido a Prefeitura, pelo interessado, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do Decreto de aprovacgdo, caracterizando-se o
inicio da obra pela abertura e nivelamento das vias

de circulacdo.

§ 12 - 0 prazo madximo para o término das obras € de
2 (dois) anos, a contar da data de expedigdo do
Alvara de Licenca.

§ 22 - 0 prazo estabelecido no parégrafo anterior
poderd ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior & metade do prazo concedido
anteriormente, & critério dos drgdos técnicos muni

cipais.

0 projeto de loteamento aprovadc poderd ser modifi
cado mediante solicitacdo do interessado, dentro do
prazo referido no Art. 4¢, desta Lel, antes de seu

registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Pardgrafo Unico - A modificag3o do projeto somente
poderd ser requerida, uma vez, quando serd expedido

novo Alvard de Licenga.
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Art. 49 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado de

Art. 50 -

SECAO III

vera submeté-lo ao registro imobilidrio, dentro de
um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do Decreto de aprovagdo, sob pena de caduci
dade da aprovacgdo, de acordo com a Lei Federal
ne 6.766/79.

Uma vez realizadas as obras constantes dos projetos
aprovados, a Prefeitura, a requerimento do interes
sado, e apds a competente vistoria, liberard a
garantia prestada através de um Termo de verifica
¢d0 de obras.

Parédgrafo Unico - A garantia prestada poderd ser 11
berada em etapas, através de uma declaragdo assina
da pelo Prefeito Municipal a medida que forem execu
tadas as obras, na seguinte proporgdo:

I- 30% (trinta por cento) guando concluida a abertu
ra das vias, assentamento de meio-fios e de rede

de Aaguas pluviais.

Ii- 70% (setenta por cento) quando concluida a ins
talacdo das redes de abastecimento de dgua,
energia elétrica e rede de esgoto sanitério,

quando for o caso.

DA FIXAGCAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESMEMBRAMENTO,
FRACIONAMENTO OU REMEMBRAMENTO

Art. 51 -

Antes da elaboracdoc dos projetos de desmembramentc,
fracionamento ou remembramento o interessado median
te requerimento deverd solicitar & Prefeitura Muni
cipal que defina as diretrizes urbanisticas juntan
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do os seguintes documentos:

§ 12 - Planta plani-altimétrica do imdvel objeto do
pedido, na escala 1:1000 (um por mil), cCOom curvas
de nivel de metro em metrc, mais 1 (uma) cépia
heliogrdfica, todas assinadas pelo proprietdrio ou
seu representante legal, e por profissional legal
mente habllitado no Conselho Reglonal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia-CREA, e com a respectiva
Anotagdo de Responsabilidade Técnica-ART, onde cons

tem as seguintes informagdes:

I- denominag8o, situacdo, limites e divisas perfei
tamente definidas, e com a indicagdc dos proprie
tdrios vizinhos, 4dreas e demais elementos de

descrigdo e caracterizagdo do imdvel;

IT- a indicacg3do do tipo de uso predominante no
local;

III- indicacdo, com a exata localizagdo, até a
distdncia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

a) de nascentes, cursaos d'agua, lagos, reserva
térios d'dgua naturais e artificiais;

b) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo ¢ perimetro da gleba de terreno, das
vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existen
tes, com as respectivas distancias da 4area

a ser desmembrada;

c) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas

faixas de dominio;

d) dos servigos publicos existentes, com a res
pectiva distancia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada;



Art. 52

SECAD IV
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e) de florestas, bosques, e demais formas
de vegetagdo natural, bem como a ocorréncia
de elementos naturais, tais como, pedras,
vegetagdo de porte e monumentos naturais;

f) de construgBes existentes, em especial de
pbens e manifestagBes de valor histérico e

cultural.
§ 22 - Planta de situacg#o da gleba a ser desmem
brada, fracionada, ou remembrada na escala de

1:10000 (um para dez mil).

0 6rgdo municipal competente indicard, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I- Localizagdo das 4reas destinadas ao uso plblico,

quando for © caso;

II- Faixas "non aedificandi", ao longo das dguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio
piblico das rodovias, ferrovias e dutos, de no
minimo 15,00m (quinze metros) de cada lado;

I1I- Faixas de terrenos necessarios ao escoamento

das aguas pluviais;

IV- Outras diretrizes em razao da declividade da

area.

DA APROVACAC DO DESMEMBRAMENTO, FRACIONAMENTO OU
REMEMBRAMENTO

Art. 53 - 0 projeto de desmembramento, fracionamento ou remem

bramento deverd ser elaborado observadas as dire
trizes municipais, e o interessado mediante reque



Art. 54 -

Art. 55 -

SECAD V
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LY

rimento deverd solicitar a Prefeitura Municipal, a

sua aprovagdo, acompanhado dos seguintes elementos:

I- Planta do Projeto em 1 (uma) cépia, na escala
1:1000 (um para mil), com curvas de nivel, de me
tro em metro, com subdivisdo de drea em lotes,com

a respectiva numeracgdo, dimensdes e 4reas;

II- Memorial descritivo do projeto, contendo a re
lagdo definitiva dos lotes e respectivas é&reas.

Cumpridas as exigéncias legais se os projetos de
desmembramento, fracionamento ou remembramento, esti
verem em condigOes deserem aprovades, ¢ Prefeito Muni

cipal baixard o respectivo Decreto de Aprovagdo.

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de aprovagdo do projeto, o proprietédrio devera
proceder a inscrigdo do desmembramento, fracionamen
to ou remembramento, no Registro de Iméveis, sob

pena de caducar a aprovagao.

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 56 -

0 processo de aprovac3o do projeto de condominio por
unidades auttnomas seréd feito mediante requerimentoc
do proprietédrio, acompanhado dos seguintes docu

mentos:

I- Planta plani-altimétrica do imdvel ou gleba de
terrena, na escala de 1:1000 (um para mil) com
curvas de nivel de metro em metro, 1 (uma) cépla

heliogrédfica assinada por profissional devidamen
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te habilitado pelo Conselho Regional de Engenha
ria, Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respec
tiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, e
pelo proprietdrio devendo, conter as seguintes in

dicagdes e estabelecimentos:

a) drea e testada do imével ou gleba de terreno;

b) localizagdo e a drea do terreno de cada unidade
autdnoma, compreendendo a 4rea ocupada pela edi

ficagdo e a reserva para utilizacgdo exclusiva;
c) as dreas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade autdnoma a
via puUblica, com respectivas dimensdes, carac

teristicas geométricas e tipo de pavimentacgdo;

e) o0s recursos exigidos para as edificagBes devi
damente cotados.

II- Segles transversais e longitudinais, na mesma es
cala da planta geral, em numero suficientemente

para a perfeita compreens3o do projeto;

III- Elevagdes do conjunto na mesma escala da planta
geral, tomadas das vias publicas e das divisas

gue limitam o condominio;

IV- Os projetos completos das redes e equipamentos pa
ra o abastecimento de &gua potavel, energia elg
trica e iluminacdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamen
to e disposicdo de esgotos sanitdrios e obras de
pavimentagd3o e tratamento das dreas de uso comum,
apresentadas no original em papel vegetal, mais
1 (uma) cdpia heliografica para cada projeto,

diretamente aprovado pelos drgdos competentes;

V- 0 projeto arquitetfnico relativo as edificagOes;
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VI- Titulo de propriedade ou dominio Gtil da gleba

de terreno;

VII- Certiddo negativa dos tributos municipais;

VIII- Memorial descritivo e justificativo do pro

Jjeto, contendo obrigatdériamente, pelo menos:

a)

b)

e)

a descricdo sucinta do condominic por uni
dades autdnomas, com as suas caracteris
ticas gerais;

as condig8es urbanisticas do condominio por
unidades autdénomas e as limitagdes que in
cidem sobre as 4reas reservadas para utili

zagdo exclusiva e suas construgdes;
o partido arquitetdnico adotado;

0 nome e a situacgdo do loteamento aw: gue
a (s) gleba (s) pertenga (m) e a localiza
cdo da (s) gleba (s) no loteamento cam
respectiva dimensdo e 4rea;

a indicagdo da fragdo ideal do terreno e
ccisas comuns correspondentes a cada uni

dade autdnoma.

IX- Cronograma das obras a serem realizadas.

capiTtuLo v

DA FISCALIZAGCAO, NOTIFICAGAO E VISTORIA

SECAD I
DA FISCALIZACAO

Art. 57 - A fiscalizacgdo da execugdoc dos projetos do parcela

mento do solo serd exercida pelo érgdo municipal



Art. 58 -

SECAD II
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competente através de seus agentes fiscalizadores.

Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da
fiscalizagdo:

I- Verificar a obediéncia dos "grades", largura das
vias e passeios, tipo de pavimentacdoc das vias,
instalagdo da rede de dguas pluviais, demarcacda
dos lotes, quadras, logradouros publicos e outros
equipamentos de acordo com os projetos aprova
dos.

II- Efetuar sempre gue lhe aprouver as vistorias
necessdrias para aferir o cumprimento do pro

jeto aprovado.

III- Comunicar aos 0rgdos competentes para as provi
déncias cabiveis, as irregularidades observa

das na execugdo do projeto aprovado.

IV- Realizar vistorias regueridas pelo interessado
quando da conclusdoc de obras para a concessao
do "habite-se",

V- Adotar providéncias punitivas sobre projetos de

parcelamento do solo ndo aprovados.

VI- Autuar as infragdes verificadas e aplicar as
penalidades correspondentes.

DA NOTIFICACAQ E VISTORIA

Art. 59 -

Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos
desta Lei, o proprietario serd notificado para

corrigi-la.
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Art. 60 - As notificagBes expedidas pelo 6rg8o fiscalizador,

Art. 61

Art. 62

mencionard o tipo de infracido cometida, determinan
do o prazo para correcgdo.

Pardgrafo Unico - 0 n3o atendimento & notificac3o
determinard aplicacdo de auto de infragdo, com em
bargo das obras por ventura em execugdo e multas
aplicaveis de acordo com o Cédigo de Obras Munici
pal, além de outras penalidades cabiveis de acor
do com a legislagdo estadual e federal.

Os recursos de auto de infragdo serdo interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciéncia, dirigidos ao
érgdo municipal competente.

A Prefeitura determinard "ex-oficio" ou a requeri
mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameagada ou consumagdo de desabamentos
de terras ou rochas, obstrug8o ou desvio de cursos
e canalizagdo em geral, desmatamento de A4reas pro

tegidas por legislagdo especifica.

§ 12 - As vistorias serd@o feitas por comissdoc de
signada pelo Prefeito Municipal.

§ 22 - 0 Prefeito Municipal formulard os quesitos
que atender a comissdo, gue procederd as diligén
cias julgadas necessdrias, comunicando as conclu

s8es apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 32 - A comunicagdo das conclusBes apuradas serd
encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por es
te estipulado, que adotaréd as providéncias cabi

beis.
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Art. 63 - Das conclusBes e da determinag8o do Prefeito Muni
cipal, o proprietario serd notificado para sanar
as irregularidades mencionadas na notificacdo, no
prazo estabelecido.

caPiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64 - Examinar-se-3 de acordo com o regime urbanistico
vigente a época do seu requerimento, os processos
administrativos protocolizados, antes da vigéncia
desta Lel, e em tramitagdo nos drgdocs ténicos mu
nicipais.

Art. 65 - 0Os processos administrativos de modificagdo de pro
jetos serdo examinados de acordo com o regime urba
nisticos vigente & época em que houver sido proto
colizado na Prefeitura Municipal o requerimento

de modificacgdo.

Art. 66 - Esta Leil entrard em vigor na data de sua publica

c3o revogadas as disposigdes em contrdrio.

PREFEITO MUNICIPAL
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irregularidades mencionadas na notificagdo, no pra
zo estabelecido.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64 -
Art. 65 -
Art. 66 -

Examinar-se-4 de acordo com o regime urbanistico§
vigente a época do seu reguerimento, 0S processoé
administrativos protocolizados, antes da vigéncia
desta Lei, e em tramitagdo nos drgios técnicos mu
nicipais.

Os processos administrativos de modificagdo de pro
jetos serdo examinados de acordo com o regime urba
nisticos vigente a época em gue houver sido proto
colizado na Prefeitura Municipal o requerimento de

modificagdo.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo

revogadas as disposigBes em contréario.

PREFEITO MUNICIPAL
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Inciso 11, do Art. 7° - Dimensbes minimas para o lote Urbano.
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Art. IS5 - Largurao das vias de circulacdo..
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VIA  LOCAL
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DECLIVIDADE DAS VIAS DE CIRCULACAD

DECLIVIDADE MINIMA = 0,5 %

ﬁ& Jt

100

. -

DECLIVIDADE MAXIMA = 7% ' -

100 1
¥

T R

DECLIVIDADE MAXIMA NAS VIAS LOCAIS = 15%

'8

! . i -

_+_ 100 %
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ANEXO I1

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

------------------------------------------------------------

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal de ......iiveuiuann. » nes
te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por
seu Prefeito MUnicipal ...ttt eeeenneeenceeenneeneennns
€, de OUtYO, v evnnnneenenncens e e e asaaceae e e aran
com sede OU YeS1denNte @ ..t uiiiieeeneeriooesesoaenecannnennn
................................................. CPF ou CGC
........ Weitinaieseen...., doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento ...........
constante do processo n? ........ /..., sob projeto n? .....
............ , aprovado pelo decreto n® ...... €M ....iveannn
2. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lei
ne ......0.. s Q8 t it que aprovou as normas para o
parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aos ..... dias do mes de ......... do ano

de ...eco.n.. , na Prefeitura Municipal @ rua .....ceeeuueenen-

------------------------------------------------------------
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IT - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formali
zar as exigeéncias legais e respeito da responsabilidade gue

tem o loteador de executar, sem quaisquer onus para a Prefei

. tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro

vada; bem como da prestacao de garantia para a execugao das

referidas obras.

2. OBJETO

£ objeto deste Termo de Compromisso a execugdc das obras de
infra-estrutura do 1oTeamentToO. « v ver i teereeeecceneoceancenannns
referido pelo processo n® ........ Y A e, respectivo pro
jeto n? ........ foeieann , aprovado pelo Decreto n? .........
= T T T T T

I11 - OBRIGACOES E PRAZOS

1. OBRIGACOES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gais pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (dois).anos e consoante cronogra

ma aprovado, OS seguintes servigos:



1.2.
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Facilitar a fiscalizacao permanente, por parte da Pre

feitura Municipal, da execugao das obras e servigos.

Prestar garantia para execucao das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na lei n® .........

que dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) Cauciao em dinheiro, em titulos da divida piblica ou
fidejusoria, no valor de .......UPCs, numero equi

valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMETOS ...weeeacnn-
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ao

custo orgado das obras.

Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a
entrega total e parcial, e sem qualsguer Onus para
Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

uso publico, apds vistoria que os declare de acordo.
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2. A garantia prestada sera liberada a medida em que forem

executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das
vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalacgao
das redes de abastecimento de agua, energia el€trica e

rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

IV - EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGAO

1. EFICACIA E VALIDADE

0 presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data do
decreto de expedicao do Alvara de Licenga e tera seu encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga

coes dele decorrentes.

2. RESCISAO

Sac causas de revogacao deste Termo de Compromisso, a nao obe

diencia a qualquer de suas clausulas.

V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO

Para as questoes decorrentes deste termo e competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.
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2. ENCERRAMENTO

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, ©s

representantes das partes e das duas testemunhas abaixo no

meadas.

PREFEITO MUNICIPAL

0 LOTEADOR

TESTEMUNHA:

1
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ANEXO 11T

PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPTRITO SANTO

DECRETO N°®
Aprova o
situado no lugar denominado
no Distrito .
neste Municipio, a Tequerimen
to de
O Prefeito Municipal de , Estado do Espirito
Santo, ‘usando de atribuicao legal e tendo em vista o que

consta do processo protocolado sob n®

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado o
' , no lugar denominado
, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de m

sendo destinado a area de m

2

eqguivalente a % da gleba para o sistema



Art.

Art.

z2e

3¢
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de circulacgao; - m?

b
equivalente a % gleba para areas livres de
“uso publico e a area de m? (

?
equivalente a % da gleba para equipamentos

comunitarios, tudo em conformidade com a planta a
provada pelo Departamento de

da Prefeitura, anexada ao supramencionado pPro

cesso.

0

compreende:

a) Ereas dos lotes - m? (

b) Areas de vias - m?

c) Areas de pracga - m®

d) Areas para escola - m?

e) Outras areas, como: area dada em garantia (se
for o caso) m?

f) Numero de lotes

g) Nimero de quadras

h) Area total loteada m

- Este documento entrara em vigor a partir da data
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de publicagao, juntamente com o Termo de Compro

misso, revogadas as disposigoes em contrario.

de de 189

PREFEITO MUNICIPAL DE
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GLOSSARIO

- ALINHAMENTO
Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradou

ro publico para o qual faz frente.

- CASAS GEMINADAS
Edificagdes que tendo uma ou mais paredes comuns, consti
tuam numa unidade arquitetdnica, entre si justapostas hori

zontalmente.

- FATIXA "NON AEDIFICANDI"
Faixa de terra, ndo edificdvel, situada as margens de rios,
lagoas, ou ao longo das vias ferrovias ou duto, cuja largu

ra é determinada por lei.

- FRENTE OU TESTADA DE LOTE
Divisa do lote gue coincide com alinhamento do logradouro

publico.

- GLEBA

Area do terreno ainda ndo loteada.

- HABITACAO MULTIFAMILIAR

O conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma so

edificacdo, destinado ao uso residencial multifamiliar.

- HABITACAO UNIFAMILIAR

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

- LOGRADOURO PUBLICO
Toda superficie destinada ao uso publico, para pedestres ou

veiculos, e oficialmente reconhecidas.
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PLANTA DE SITUACAO
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relacao ao

Municipio.

QUADRA
£ a area do terreno delimitada por vias de circulagao, sub

dividida ou nao em lotes.

TALUDE
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um aterro.

TAXA DE OCUPACAO
Relacao entre a projegao horizontal da area edificada e a

area do lote.

VIAS CONDOMINAIS
S3o as vias particulares de circulagao de veiculos, inter

nas aos condominios e conjuntos.
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