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LETI Nv DE DE DE 19
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SO
LO URBANO NO MUNICIPIO DE
, ESTADO DO ESPIRITO SAN
TO.
O PREFEITO MUNICIPAL DE ESTADO DO ESPIRITO

SANTO: Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sancio

no a seguinte Leil.

CAPITULO I

Art.

Art.
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0 parcelamento do solo para fins urbanos, sera pro
cedide na forma desta Lel e das normas federals e

estaduais aplicaveis a matéria.

0 parcelamento do solo para fins urbanos poderad

ser efetuado mediante loteamento ou desmenmbramento.

§ 19 - Considera-se loteamento a subdivisao de gle
ba em lotes destinados a edificacao, com abertura
de novas vias de circulacgdo, de logradouros publi

- 4 ERL =~ LY -
cos ou prolongamento, modlflcacgac ou ampliacao das

vias existentes.

§ 29 - Considera-se desmembramento a subdivisao de
;leba em lotes destinados a edificagao, com  apro

veltamento do sistema viario existente, desde que




naco implique na abertura de novas vias ou logradou

N

n

O
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C

ros publicos, nem no pr amento, modificacao ou

el

68}

ampliacgac dag ja existente

- Em funcao do uso a gue se destinam sao os loteamer

tos classificados nas seguintes categorias:

1 - Loteamento para uso residencial - sao aqueles
em que o parcelamsnto do solo se destira a edi
ficagao para atividades predominantemente resi
denciais, exercidas em funcao de habitacgdao, ou
de atividades complementares ou compativeis com

essa;

I1 - Loteamentos para uso industrial - sao agueles
em que o parcelamento do solo se destina pre
dominantemente & implantacac de atividades in
dustrials e de atividades complementarss ou

compativels com essa;

111 - Loteamentos para urbanizacao especifica - sdo
aqueles realizados com o objetivo de atender
a implantacao dos programas de interesse SO
cial, previamente aprovados pelos Srgaos pu
blicos competentes, com padroes urbanisticos
especiais, para atender as classes de popula

cao de menor renda;

IV - Loteamentos destinados a edificacao de conjun
tos habitacionais de interesse social - sao
aqueles realizados com a interveniencia ou
nao do Poder Publico, em que os valores dos

padroes urbanisticos sao especialmente estabe
lecidos na construgao de habitagao de carater
social, para atender as classes de populacgao

de menor renda.
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Art. 4° - Somente sera admitido o parcelamento do solo par

banos, nas areas urbanas e de expansac u

ol
H
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93]
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a
na, assim definidas por lel municipal.

Art. 5° - Nac sera permitido ¢ parcelamentc do solo em:
I - Terrenos alagadigos ou sujeitos a  inundacgao,
antes de tomadas as providencias para assegu

rar-lthes a protegéo e o escoamento das 5guas;

IT - Terrencs com declividade 1gual ou superior a

30% (trinta por cento);

IIT - Terrenos onde &s condigoes geoldgicas nao

aconselham a edificacao;

IV - Terrenos aterrados com lixo ou matérias nocl

vas a saude publica, sem gue tenham sido pre

viamente sancados;

V - Terrenos onde a poluicdo impeca condigoes sa

nitarias suportaveis, até sua correcgdo;

\

VI - Areas de preservacaoc ecologica, definidas em

€g

‘,_Jn

}._.J

slacao federal, estadual ou municipal.

rt. 6° - Na implantacao dos projetos de loteamento sera o
brigatoria a manutencao da vegetacdao existente e a
observancia a topografia local, nao se permitindo
movimento de terras, cortes e aterros, que possam
alterar predatoriamente as formas dos acidentes

naturais da regiao.

CAPITULO 1T
DOS REQUISITOS URBANTSTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO




o AT T A MY AT T \
DOS LOTEZAMENTOS
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11 - Os lotes deverao ter area minina de
(

- As areas destinadas a usc publico, como

T atendey acs segulntes re

siste

ma de circulacgao, implantacao de equipamentos
comunitarios, bem como o3 espacgos livres, nao
poderao constitulr, em um todo, parcela infe

rior a gleba a ser parcelada, observada

a seguinte proporgao:

ara espacos livres de uso publico;

para equipamentos comunitarios.

150,00m?

centc e cinquenta metros guadrados) e frente
minima de 10,00m (dez metros), salvo quando

destinar & urbanizacao

D

u conjuntos habitacionais de interesse

[ass}
[—3 .
@]
o
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- Ao longo das aguas correntes e dormentes e

das faixas de dominio publico das rodovias,

eprovias ut era lgatori reseyr

ferrovias e dutos, sera obrigatoria a es
va de uma faixa "non aedificandi' de 15,00m
(quinze metros) de cada lado.

IV - Implantagdo, no minimo, dos seguintes equipa

mentos urbanos:
a) rede de escoamento de aguas pluviais;:
b) rede e equipamento para abastecimento de

agua potavel;

rede de energia elétricas;

c)
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Art.

Art.
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d) rede de esgoto sanitario, en todas as vias,
com co primario antes da  disposi
cac final do =fluente, devidamente aprova
do pelo crgao competente, quando a gleba
a ser parcelada nao apresentar condicoes
geologicas que permita a implantacgao de

a
fossa septica e sumidouro.

for feita atraves de

U

Quando a solugao de drenagem

galerias sera admitlida a sua utilizacao também co

mo rede de esgoto sanitaric desde que obedecido

disposto na letra 4, do inciso IV, do Artigo 79,
desta Lei.
quando situados em esquina, deverao obe
xigéncias de testada para ambos oS lo
O comprimento das quadras nao poderd ser superior
a 200,00m (duzentos metros), nem inferior 60m

(sessenta metros), e a largura maxima admitida se

ra de 100m (cem metros). (Anexo I).
Quando o terreno apresentar inclinacao superior a

15% (quinze por cento) serao admitidas quadras

com tamanho diferente ao referido no artigo ante

rior, desde gue:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com
larsura minima de 3.00m (tres metros).
Consideram-se espagos livres de uso publico, as

pracas, jardins, parques e demals areas verdes.




Art. 13 - Consideram-se comunitarios os eqguipamentos publi

cos de educacao, cultura, satde, lazer, Seguranca

e coryrelatos.

30 SISTEMA DE CIRCULACAOD DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 - As vias do loteamento deverzao articular-se com as
vias adjacentes oficials, existentes ou projeta

das, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo Unico - SC serdo permitides vias locais
sem salida, quando providas de pracas de retorno

na extremidade, que permita a inscricao de um cir
culo de diametro minimo de 14,00m (gquatorze me
tros), devendo ser prevista uma passagem para pe

destre em sua extremidade. (Anexo I1).

Art. 15 - A largura das vias de circulacgao nos loteamentos

deverao atender as seguintes exigencias (Anexo 1):

I - Vias principais: largura minima de 15,00m (guin

ze metros) ;

IT1 -~ Vias secundarias: largura minima de 12,00m(do

ze metros) ;
i

IIT - Vias locais: largura minima de 10,00m  (dez

metros) ;

IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m

(tres metros).

ATt. 16 - As vias de circulacao classificam-se para efeito

desta Lei, em fungao dos seguintes elementos:
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Art.

18

19

I - Vias principais - saoc aguelas que coletan e

distribuem o fluxo de transito entre as vias
expressas (estradas cu vias de alta velocida
de) e as vias secundaries.

II - Vias secundarias - sao aquelas que coletam e
distribuem o transito entre as vias princi
pais e locals, podendo também dar acesso aos
lotes

111 - Vias locais - sao aguelas que dao acesso aos

lotes residencials, ou industriais, ligan

do-se quase sempre a uma via secundaria;

IV - Vias de pedestres - saoc aquelas destinadas ao
i

a

uso exclusivo de pedestres.

cao sera de 0,5%( meio por centeo) e a maxima sera

de 7% (sete por cento), excetuando-se nas vias
15% (quinze por cento). (Anexo I).

A largura de uma via gque constitulir prolongamento
de outra ja existente, ou constante de plano ja

aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior

s

racteristicas, possa ser considerada de categoria

inferior.

A divisao das vias de circulagao em pista de 1rola
mento e passeios ou calgadas devera obedecer oS

seguintes critérios: (Anexo I).

I - A pista de rolamento sera composta de faixas

de 3,50m(tres metros e cinquenta centimetros)

oy s N -« . . e . . .
A declividade minima permitida nas vias de circula

largura des*ta, ainda que, pela sua fungao e ca

i




Art.

o ter declivid

| jon

sal e nao poderao ter largura inferior a
1,50m (um matro e cinquenta centimetros).
Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinha
nentos deverao ser concord

ados por um arco de cir
culo de raio minimo de 3,00m (trés metros). (Anexo

.

Nas vias de circulacao, cujo leito nao esteja no
mesmo nivel dos terrenos marginais, sera obrigato
rio o talude, com sistema de protecao quanto a
drenagem, cuja declividade maxima sera de 60%

(sessenta por cento) e altura maxima de 6,00m(sels
metros). (Anexo I).

Paragrafo Unico - O talude devera ser protegido
por cobertura vegetal, podendo ser substituldo por

estrutura de contencao, as expensas do loteador.

A identificacao das vias e logradouros publicos, an
tes de sua denominagac oficial, sc podera ser fei

ta por meio de numeros ou letras.

MBRAMENTO

Nos projetos de desmembramento com drea superior

a 10.000m? (dez mil metros quadrados), sera exigi
da reserva de areas pUblicas destinadas a implanta
cao de equipamentos urbanos e, comunitarios e espa

cos livres de uso publico, nao podendo ser infe




rior a 15% (guin

N

e por cento) ca gleba, observada

a0

§

{

a seguinte propor

v

roo

a) 5% (cinco por cento) de aresas livres de uso pu

blico;
b) 10% (dez por cento) de areas para equipamentos

comunitarios.

Art. 24 - Nos projetos de desmembrarmentc decorrentes de 1o
teamentos, cuja destinacac de area publica  tenhe
sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a

serva de area publica devera ser complementada, a

e
criterio do Orgao municipal competente.

Art. 25 - Aplicam-se aos desmembramentcs disposigoes urbanis

ticas exigidas para o loteamento estabelecidas nos

incisos I, IT e III, do Artigo 79 da presente Leil.

SECAO IV

DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 26 - Osg parcelamentos para fins industriails e outros
capazes de poluir as aguas e a atmosfera deverao
ser previamente examinados pela Secretaria de Sal
le do Estado.

Art. 27 - 0s cursos d'agua nao poderac ser aterrados, cana
lizados ou tubulados sem prévia anuencia da Prefei
tura e do Orgao estadual competente.

Art. 28 - Quando o loteamento oy desmembramento locali

- -~ © - - L [
zar-se em area limitrofe do municiplo, ou que




- -

pertenga a mais de um municiplo, ou ainda quandoc o
loteamento abranger area superior a 1.000.000,00m?

cabera ao Lstado © exame e anuencla nravia para a

provacao municipal.

Art. 29 - Quando um proietc de parcelamento envolver sitios
0, arquitetonicc, arqueologico ou

gue contenham algum aspecto paisagistico de espe
idas para sua de

fesa, podendo a Prefeitura Municipal estabelecer

- -~ - . ~
condigoes especificas para sua preservacac.

DA FIXACAC Do DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 30 - Antes da elaboracao do procjetc de loteamento, o

5

interessado devera solicitar atraves de requerimen

to a Prefeitura Municipal, que defina as  diretri
-~ L.
zes urbanisticas para a gleba a ser loteada, apre

0, para este fim, os seguintes elementos:

I - Planta plani-altimétrica do imbvel, em 2(duas)
copias na escala 1:1000 (um para mil), com cur
vas de nivel de metro em metro assinada palo
proprietdario e por profissional legalmente ha
bilitado no CREA-Conselho Regiornal de Engenha
ria, Arquitetura e Agronomia e com a respectil
va ART-Anotacdo de Responsabilidade Técnica, on
de constem as seguintes informacgoes:

a) denominacao, area e limite:da area a ser loteada;

b) localizacgao dos cursos d'ague, nascentes e
lagoas existentes no imovel ou proximos a

ele




d)

e)

IIr -

indicagac ds bosques, monumentos naturais e
demais aclidesnies geograficos, alem das ar
vores de DorTe existentes no sitio;

indicacac “a2s linhas de transmissdo de ener
gia, adutoras, obras, instalacgoes, servicos
de utilidads publica existentes no local
ou projetados numa faixa de 30,00m (trinta

e
metros) das <ivisas da arza a ser loteada;
indicacao dasz ferrovias e rodovias com suas

- 5 -~ - - -
falxas de dominio, existentes numa faixa de

el

)

-
i

oy

30,00m (trinte metros) das divisas da

a ser loteada;

f) indicacdo dos arruamentos contiguos ou vizi
nhos a todo o perimetro da area a ser lotea
dasg

g) indicacao <o uso predominante a que se des
tinara o loteamento;

h) outras informacoes que possam interessar a
orientacao geral dc loteamento, quando soli
citado pelo orgao competente da Prefeitura
Municipal.

IT - Planta de situacao da gleba, a ser  indicada
com base na Carta do Brasil, elaborada pela

Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - I3GE - edigao 1978.

N

Declaracao das concessionarias de servigo p

Iy e

blico de abastecimento de agua e energia el
trica quanto a viabilidade de atendimento da

gleba a ser parcelada;

IV - A solugao que devera ser adotada para o esgo

tamento sanitario da gleba a ser parcelada.




Art.

3

1

I
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maximo de 30 (trinta) dias, as segul

tri

I

es

As vias de circu
- - .

do Municipio, re

pretende parcelar, de m

9]
(o]
0
[
O

culacio comd sistema pr

I1 - Localizagao das areas destinadas ao uso publi

ITI1

Iy

VI

CO .

~ Faixas de +terrenos necessarias aoc escoamento

das aguas pluviais.

Faixas "non aedificandi', ao longo das aguas

a
correntes e dormentes e das faixas do dominio
Dﬁblico das rodovias, ferrovias e dutos, de

,0

no minimo 15,00m (quinze metros) de cada la

N

aoc.

A reserva de faixa "non aedificandi" destinada

ipamentos urbanos, tais como os de abaste

Qutras diretrizes em razac da declividade da

area, quando for o caso.

'AOQ DO LOTEAMENTO

Observadas as diretrizes munic1p315 quando da ela

boracao do projeto, o 1ni@ressado devera
a Prefeitura Municipal a sua aprovagao,

do dos seguintes elementos:

reguerer

acompanha



I - Umna pilanta origina

o projeto em pap=l vege
tal, ou uma copia do original em vegetal copia
1

tivo, na escala de 1:1000 (um por mil) com cur

vas de nivel de metro en metro, & mais 2
(duas) cOpias heliograficas, todas assinadas
por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arguitetura
e Agronomia-CREA-ES, trada na Prefeitura
e pelo proprietaric, contendo as seguintes in

dicacgGes e informagoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com a res

ectiva dimensao e numeracac;
N >

b) as areas publicas, com as respectivas = di

mensoes, area e destinacgaoc previstas;

C) o sistema de vias com a respactiva hierar

guiasg

d) as dimensoes lineares e angulares do proje
to com raios, cordas, arcos, pontos de tan

gencia e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinals e transversais das

vias de circulacgao e pracas;

f) quadro demonstrativo da area total, das

areas uteis e arcas publicas.

s

I1 - Projeto de rede de esgotos sanitarios, indi
- -
cando o local de langamento dos residuos e

Il

tratamento, quandoe for o caso.

i

- Projeto completo do sistema de alimentacao e
distribuigao de agua e respectiva rede de dis
tribuigao aprovado pelo Orgao competente,
responsavel pelo servigo de distribuicdo de
agua, indicando a fonte abastecedora e volu

me.




Art.

Art.

i
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IV - Projeto completo da rede de ascoamento das

(

aguas pluviais, indicando

(g9
j&B
W
~+
u
o
o
&)
3
Q
O
Q.

mensionamento dos calimentos de <

sim como o local de langamento.

V - Projeto completo da rede de =nergia eletrica,
aprovado pelo Orgao competente, obedecendo as

suas medidas, padroes e normas.

VI - Projeto de arborizacizo das vias de comunica
cao.

VIT - Memorial descritivo e justificativo do proje

to, contendo elacao definitiva das qua

a
dras, lotes, arruamentos e respectivas areas.

VIII - Cronograma de execugao das obras.

das obras constantes do cronograma a

CJZ

A realizaga
ser aprovado, & obrigatdria, sendo da responsabili
dade exclusiva do proprietario a sua execugao, que
serad fiscalizada pelos orgaos técnicos municipais

competentes.

A execucao das obras devera ser objeto de presta
cao de garvantia, por parte do loteador, assegurada
em Termo de Compromisso, no valor equivalente ao
custo orcado das obras, segundo uma das segulntes

modalidades

I - Garantia hipotecaria.

II - Caucgdo em dinheiro, em titulos da divida PU

blica ou fidejussoria.

Na hipotese em que for adotada a modalidade de g

“QJ

3
]

rantia hipotecaria, devera ser destinada, no mi

!




Art.

36

mo, 40% (quarenta por cento) da area util do lotea

mento para este fim.

Paragrafo Unico - Na planta original e nas copias
do projeto do loteamento a Prefeitura identificari
junto ao carimbo de aprovacao as areas a.serem da

das em garantia.

Do Termo de Compromisso a ser assinado no ato da

aprovacgao constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaracao do proprietario, obrigan
do-se a respeltar o projeto aprovado e o cro

nograma de obras.

IT - Indicacgao e comprovante da modalidade de pres
tacao de garantiaj; na hipotese da garantia

hipotecaria indicar as quadras e os lotes gra

vados .

II1 - Indicacao das areas publicas.

IV - Indicacao das obras a serem executadas pele
proprietario e dos prazos em que Se obriga
a efetua-las nao podendo exceder a 2(dois)
anos.

Cumpridas as exigencias legais, o Orgao municipal
competente encaminhara o processo ao Prefeito Mu
nicipal que baixara o respectivo Decreto de aprova

gao do loteamento.

Paragrafo Unico - O Decreto de aprovacgao devera

conter, no minimo, as seguintes informagoes:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o imovel.




Art.
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I1 - Indicacao das areas destinadas ao uso  publi

co.

ITT - Indicacdo das areas a serem dadas em  garan
tia para a execugéo c¢as obras, no  hipotese
da garantia nipotecaria.

0 orgao municipal competente terd o prazo  maximc
de 60(sessenta) dias, a contar da data de entrada

do processo na Prefeitura, para sua aprovacgao.

0 Alvara de Licenca para inicio de obras devera
ser requerido a. Prefeitura, pelo interessédo, nc
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de aprovacao, caracterizan
do-se o inicio da obra pela abertura e nivelamento

das vias de circulacao.

§ 1° - 0 prazo maximo para o teérmino das obras é
de 2(dois) anos, a contar da data de expedicao do

Alvara de Licencga.
29 - 0 prazo estabelecido no paragrafo anterior

§

podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior a metade do prazo concedido
anteriormente, a critério dos Orgaos técnicos muni

nte
cipails.

0 projeto de loteamento aprovado podera ser modifi
cado mediante solicitacao do interessado, dentro
do prazo referido no Art. 39, desta Lei, antes de

seu registro no registro de imoveis.

Paragrafo Unico - A modificacao do projeto somente
podera ser requerida, uma vez, guando sera expe

dido novo Alvara de Licenga.
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nto, o interessado de

-t
O

Art. 41 - Aprovado ¢ projeto de

©
{1

T

ame
o imobiliario, centro

vera subnete-lo ao re tr

o]

e

¢}
O

de um prazo de 180 (cento itental) dias, a co

[

tar da data do Decreto de aprovacazo, sob pena ol

(Y

caducidade da aprovacao, de acordo com a Lei Feca

ral n? 56.768/79.

Art. 42 - Uma vez realizadas as obras constantes dos pProj

[

—

tos aprovados, a Prefeitura, a recuerimento do i

+

|

teressado, e apOs a competente vistoria, liberar

-

a garantia prestada atraves de um Termo de verif

=

cagao de obras.

Paragrafo Unico - A garantia prestada podera  ser
liberada em etapas, através de uma declaracdc assi
''''' nada pelo Prefeito Municipal a medida que forem

executadas as obras, na seguinte proporcao:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a aber
tura das vias, assentamento de meio-fios e

de rede de aguas pluviais.

II - 70% (setenta por cento) quando concluida a
| instalacao das redes de abastecimento de
agua, energia elétrica e rede de esgoto sani

tario, quando for o casoi

SECAO ITI
AS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESMEMBRAMENTO

)

Art. 43 - Antes da elaboracao do projeto de desmembramento o
- interessado mediante requerimento devera solicitar
a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes ur

- banisticas juntando os seguintes documentos:

I - Planyﬁplaﬁi—altimétrica da gleba de terreno,

objeto do pedido, em 2{duas) vias de copia,




»»»»» ~ , na escala de 1:1000 (um por mil), com curvas de’
nivel de metro em metro, assinada pelo proprie
tario ou seu representante lagal, e por profis
sional legalmente habilitade no Conselho Re
gional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia-
CREA, e com a respectiva Anotacao de Responsa
bilidade Tecnica—-ART, onde constem as seguin

tes informacgoes:

a) denominagao, situacao, limites e divisas
perfeitamente definidas, e com a indicacao
dos proprietarios vizinhos, areas e demais
elementos de descricao e caracterizacao do
imovel;

b) a indicacao do tipo de uso predominante no

locals

c) indicacao, com a exata localizacio, até a
distancia de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, la
gos, reservatorios d'agua naturais e
artificiais;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terreno, das
dias de comunicacgdo, das areas livres,

"""" dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes, com as respectivas distan

cias da area a ser desmembrada;

- 3) das ferrovias, rodovias, dutos e ' de

- suas faixas de dominio;

4) dos servigos publicos existentes, com a
respectiva distancia das divisas da gle

ba de terreno a ser parcelada;



5) de florestas, bosques, e demais formas
de vegetagao natural, bem como a ocorren
cia de elementos naturais, tails COmo,

ffffff pedras, vegetacao de porte e monumentos
naturais;

6) de construgoes existentes, em  especial
de bens e manifestagdes de valor  histd

rico e cultural.

Il - Planta de situacao da gleba a ser desmembrada,

na escala de 1:10000 (um por dez mil).

Art. 44 - 0 Orgao municipal competente indicard, num  prazo

,,,, maximo de 30(trinta) dias, as seguintes diretrizes:
I - Localizacgao das areas destinadas ao uso publi

co, quande for o caso.

II - Faixas "non aedificandi', ao longo das aguas
correntes e dormentes e das falxas de domi

nio publico das rodovias, ferrovias e dutos,

de no.minimo 15,00m (quinze metros) de cada
lado.
IIT - Faixas de terrenos necessarios ao escoamento

das aguas pluviais.

IV ~ Outras diretrizes em razao da declividade da

area.

SECAO 1V
DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

- »
Art. 45 - O projeto de desmembramento devera Fer elaborado
observadas as diretrizes municipais, e o0 lnteressa
do mediante requerimento devera solicitar a Prefei

tura Municipal, a sua aprovacgao, acompanhado dos
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t

seguintes elementos:

do projeto em 2(duas) copias, na escala

a
1:1000 (um para mil), com curvas de nivel, de

metro em metro, comn subdivisao de area em lo
tes, com & respectiva numeracao, dimensoes e
areas.

IT - Memorial descritivo do projeto, contendo a
relaczo definitiva dos lotes e respectivas
areas.

46 - Cumpridas as exigencias legais se o projeto de

desmembramento estiver em condigoes de ser aprova
do, o Prefeito Municipal balxara o respectivo De

creto de Aprovagao do desmembramento.

47 - Ho prazo de 180(cento e oitenta) dias, contados
da data de aprovacgao do projeto, o proprietario de
vera proceder a inscricdo do desmembramento no Re

gistro de Imdveis, sob pena de caducar a aprovacgao.

CAPTTULO IV
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAD E VISTORIA

SECAQ I
DA FTISCALIZACAO

Art. 48 - A fiscalizacgao da execugao dos projetos do parcela

mento do solo sera exercida pelo Orgao municipal

competente através de seus agentes fiscalizadores.



Art. 49 - Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da

SECAO II

fiscalizacao:

I - Verificar a obediencia dos "grades", largura
das vias e passeios, tipo de pavimentacao das
vias, instalagcao da rede de aguas pluviais, de
marcagao dos lotes, gquadras, logradouros pé
blicos e outros equipamentos de acordo com o0s

projetos aprovacos.

I1 - Efetuar sempre gque lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do pro

jeto aprovado.

IIT - Comunicar acs orgaos competentes para as
provideéncias cabiveis, as irregularidades ob

servadas na execugao do projeto aprovado.

IV - Realizar vistorias requeridas pelo interessa

do quando da conclusao de obras para a conces

R o - . {

~ s e N N NS ; PRV

sao do "habites ar. tecmo de Ve

BRRIRIRR )

V - Adotar providencias punitivas sobre  projetos
de parcelamento do solo nao aprovados.

VI - Autuar as infracoes verificadas e aplicar as

penalidades correspondentes.

DA NOTIFICACAO E VISTORIA



Art. 50 - Sempre que se verificar in

Art. 51
Art. 52
Art. 53

=

racao aos dispositivo

v
o3}

desta Lei, o proprietario ser

BRSTRN

notificado para

» -~
corrigi-la.

As notificacoes expedidas pelo orgao fiscalizador,
mencionara o tipo de infracao cometida, determinan

do O prazc para correcac.

Pardgrafo Unico - 0 nio atendimento & notificacdo
determinara aplicagao de auto de infragao, com em
bargo das obras por ventura em execugao e multas

aplicaveis de acordo com o Codigo Tributario Muni

cipal.

O0s recursos de auto de infracao serao interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciencia, dirigidos

ao Orgao municipal competente.

A Prefeitura determinard "ex-oficio" ou a requeri
mento, vistorias administrativas sempre gue for
denunciada ameaca ou consumacao de desabamentos de
terras ou rochas, obstrucac ou desvio de cursos e
canalizagao em geral, desmatamento de areas prote

gidas por legislacao especifica.

§ 1° - As vistorias serao feitas por comissao designada

pelo Prefeito Municipal.

§ 29 - O Prefeito Municipal formulara os quesitos que
entender a comissdo, que procedera as deligencias
julgadas necessarias, comunicando as conclusoes a

puradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3° - A comunicacdo das conclusoes apuradas sera



encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por

-

este estipulado, que adotara as providencias cabi
veis.
Art. 54 - Das conclusoes e da determinacgao do Prafeito Muni

cipal, o proprietario sera notificado para sanar as
irregularidades mencionadas na notificacao, no pra

zo estabelecido.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 55 - Examinar-se-a de acordo com o regime  urbanistico

vigente & epoca do seu requerimento, OS processos

- administrativos protocolizados, antes da vigencia
desta Lei, e em tramitagao nos orgaocs técnicos mu

nicipais, de:

I - Aprovacaoc de projeto de loteamento, ainda nao
concedida, desde que no prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da data da aprovagao, seja pro
movido seu registro no Registro de Imdveis, 1i

cencladas e iniciadas as obras.

Il - Licenga para as obras de loteamento gque ainda
nao haja sido concedida, desde que no prazo
de 90(noventa) dias, sejam licenciadas e ini

ciadas as obras.

Paragrafo Unico - Considera-se iniciadas as obras

gque no loteamento caracterizem a abertura e o ni

velamento das vias de circulagao.

Art. 56 - Os processos administrativos de modificacao de



Art.

[Ox]

projetos serao examinados de acordo com o regime
- el . - bt - < -

urbanlstico vigente a epoca em gue nouver sido DIO

tocolizado na Prefeitura Municipal o requerimento

de modificacao.

orridos os prazos a que se refere este Capitulo

e
0
0

era exigido novo pedido de aprovacao e de licen

s
ga, de acordo com as disposicoes desta Lei.

Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publica

cao revogadas as disposigOes em contrario.
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Art. 15 - Largura das vias de circulacdo.

VIA  PRINCIPAL

- FAIXA DE ROLAMENTO

/ PASSEIO

|
\\‘\\ <] 3 X N .
S\\\R\N AN & ;\
| |
| 350 | 350 | 380 | |
| i ! |

! 2.25 | L;:M

!
15.00 m 1
T

ViA SECUNDARIA

FAIXA DE ROLAMENTO

ESTACIONAMENTO

PASSEIO

12.00 m




VIA  LOCAL

VIA DE PEDESTRE




Art. 19

P SARGETA

% 50 m . + /
PISTA DE ROLAMENTC

-

PASSEIO OU CALGADA MM[_mcrmmmm
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MEIO FIO
Art. 20
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ALINHAMENTO
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DECLIVIDADE DAS VIAS DE CIRCULACAO

DECLIVIDADE MINIMA = 0,5 %

[
Les

PO JOw

100 -}
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i

DECLIVIDADE MAXIMA = 7%

100 i

B

DECLIVIDADE MAXIMA NAS VIAS LOCAIS = 15%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPTRITO SANTO

DECRETO N¢

Aprova o
situado no lugar denominado

no Distrito
neste Municipio, a requerimen

to de

O Prefeito Municipal de , Estado do Espirito
Santo, wusando de atribuigao legal e tendo em vista o que

consta do processo protocolado sob n?

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado o©
, no lugar denominado
, no Digstrito

neste municipio, de propriedade de

, com area de m?
‘ b
sendo destinado a area de m?
b
equipavalente a % da gleba para o sistema



Art.

7

£

de circulacao; m

equivalente a % gleba para areas livres de
uso publico e a area de m?

b

g

equivalente a % da gleba para equipamentos
comunitarios, tudo em conformidade com a planta a
provada pelo Departamento de Obras e Servigos Urba

nos da Prefeitura, anexada ao supramencicnado pro

cesso.

0

compreende:

a) Areas dos lotes - m? (

b) Areas de vias - m?

c) Areas de praca - m?

d) Areas para escola - m?

e) Outras areas, como: area dada em garantia (se
for o caso) m?

f) Numero de lotes
g) Numero de quadras

h) Area total loteada m

Art. 3° - Este documento entrara em vigor a partir da data



Termo de Compro

de publicacao, juntamente com o
disposigoes em contrario.
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sso, revogadas as

K
Mics

=]

PREFEITO



ANEXO IT

TERMO DE COMPROMISSO DE EXi£CUCAC DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

............................................................

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal de e , nes
te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por
seu Prefeito Municipal ...ttt i it e et et e
e, de OULTO, v vttt ot eenecnan e e st e e e e e
com sade ou residente a .......... e e e e e
................................................. CPF ou CGC
........................ , doravante designado loteador, pro
prietario e/ou responsavel legal pelo loteamento ...........
constante do processo n? ........ Jeven. so> projeto n? .....
........... .5 aprovado pelo decreto n? ...... em ...........

2. FUNDAMENTO LEGAL

Este Termo de compromissc tem seu fundamento legal, na lel
ne . e, o de Lo i, que aprovou as normas para o
parceiamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aos ..... dias do mes de ......... do ano

de ... ... , na Prefeitura Municipal @ U .« v vvvr v ennn ..

------------------------------------------------------------



IT - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formall
zar as exigencias legais e vrespeito da responsabilidade que
tem o loteador de executar, sem quaisquer Onus para a Prefei
tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro

como da prestacgao de garantia para a execugao das

=
=

o
4

referidas obras.

F objeto deste Termo de Compromisso a execugao das obras de
infra-estrutura do 1oteamento . vt ittt eenenenens
referido pelo processo n? ........7........ e, respectivo pro
jeto n? ......../........, aprovado pelo Decreto n?® .........

11T - OBRIGACOES E PRAZOS

1. OBRIGACDES E PRAZOS

Pelo present Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposicgoes le
gals pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (d01 ). anos e consoante cronogra

ma aprovado, 0s seguintes servigos:



Facilitar a fiscalizacao permanente, por parte da Pre
feltura Municipal, da execugac das obras e servigos.

Prestar garantia para execugao das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na lei n9 .........

gue dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) Caugao em dinheiro, em titulos da divida pliblica ou
fidejusdria, no valor de .......UPCs, numero equi
valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMETOS .+....vee....
perfazendo um total de ...... lotes, eguivalentes ao

custo orcado das obras.

Requerer, tao logo conclulda a execugao dos servigos, a

entrega total e parcial, e sem gualsquer onus para a

&

g
3

o
=

h

eitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

uso pUblico, apos vistoria que os declare de acordo.




2. A garantia prestada sera liberada a medida em que forerm
executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) guando concluida a abertura “as
vias, assentamentos de melo-fios, e de rede de aguas

pluviais.

b) 70% (setenta por cento) gquancdo concluida a instalacao
das redes de abastecimento de agua, energia elétrica e

oto sanitario, quando for o caso.
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IV - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO

1. EFICACIA E VALIDADE

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data do
decreto de expedigao do Alvari de Licenca e tera seu encer
ramento, apcs verificado o cumprimento de todas as obriga

goes dele decorrentes.

ac causas de revogacao deste Termo de Compromisso, a nao obe

ualquer de suas clausulas.
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V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO

Para as questoes decorrentes deste termo € competente o foro
~ £

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.




£, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, oS
representantes das partes e cas duas testemunhas abailxo no

ey v de L. de 159

PREFEITO MUNICIPAL

O LOTEADOR




ANEXO ITII

GLOSSARIO

ALINHAMENTO
Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradou

ro publico para o gual faz frente.

FAIXA "NON AEDIFICANDI"

-Faixa de terra, nao edificavel, situada as margens de
rios, lagoas ou ao longo das vias, cuja largura e extensao
sao determinadas por lei.

FRENTE OU TESTADA DE LOTE

Divisa do lote gue coincide com alinhamento do logradouro

-

UDLLCO.,

)

GLEBA

Area do terreno ainda ndao loteada.

LOGRADOURO PUBLICO
Toda superficie destinada ao uso publico, por pedestre ou

had - » -
veiculos, e oflcialmente reconhecida.

PLANTA DE SITUACAO
Planta cue localiza a gleba a ser parcelada em relagao ao

Municipio.

QUADRA

£ a area do terreno delimitada por vias de circulagao, sub

dividida ou nao em lotes.



- TALUDE
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um aterro.
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