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PESQUISA DE PREÇOS DE IMOVEIS NO MUNICTPIO DE CARIACTcA

PESQUISA DE CAMPO NOS LOTEAMENTOS

Pesquisa de Preços nos loteamentos em processo de ocupaçao no Munici
pio de Cariacica - 1982.

Para definição dos loteamentos em processo de ocupação foram feitas
estimativas de ocupação para os anos de 1978 e 1982. Essas estimati
vas formaram como base a restituição aerofotogrometrica de 1980jnov
de 1978, e as fotos aéreas obliquas de julho de 1982, resp~€tivame~

te.

Uma vez definidos os loteamentos em processo de ocupação, fez-se uma
pesquisa de campo em 35 loteamentos, em 9 diferentes zonas fiscais
do municipio, tendo sido levantados aspectos fisicos, infra-estrutur~

is e sócio-econômicas dos mesmos e da população habitante

De posse dos dados, foram calculados as variações dos preços dos lo
tes para os periodos compreendidos entre as datas de compra dos lotes
e o ano de 1982.

Estão neste volume a relação dos loteamentos em processo de ocupação e
aqueles pesquisados em campo, as tabelas de variações de preços e os
questionários aplicados em campo.



LOTEAMENTOS EM PROCESSO DE OCUPAÇAO

*LOTEAMENTOS PESQUISADOS EM CAMPO (OEZEMBRO/82)

Z 01 - Bairro sito em Cariacica (09)
Z 01 - *Bairro Porto Belo (1977)
Z 01 - *Bairro Porto Belo I (1978)
Z 01 - Parque Pro1ar 11 (1980)

Z 02 - Lot. Faz. Mocambo (1980)
Z 02 - Parque Pro1ar
Z 02 -*Porto Belo 11 (1979)

Z 03 -*Bairro Grauna (1970)
Z 03 -*Bairro Vila Prudência I e 11

(1978 )
Z 03 -*Nova Canaã (1979)
Z 03 - *Ba irra Fl exa1 (1979)
Z 03 - Bairro F1exa1 Ir (1980)

Z 04 -*Oomingos Martins (1955)
Z 04 -*Novo Brasil (1967)
Z 04 -*Lot. Beira Rio (1977)
Z 04 -*Lot. Vale Dourado (1980)
Z 04 -*Lot. Mosço~ (1977)
Z 04 -*Lot. Santo Antonio (1978)
Z 04 -*Lot. Modelo (1978)
Z 04 - Bairro Sperato (1978)
Z 04 -*Lot. Campo Verde (1979)
Z 04 -*Va1e dos Reis I (1979)

Vale dos Reis 11 (1979)
Vale dos Reis 111 (1980)

Z 04 - Lot. Parque do Contorno (1980)
Z 04 - Residencial C. Grande (1980)
Z 04 -*Lot. Vale Dourado (1980)

JULHO/82

Parcialmente implantado
Parcialmente implantado
Parcialmente implantado
Implantado e não ocupado

Conj. Habitacional
10% ocupado
20% implantado

10% ocupado
80% implantado = destes 20%
ocupado
30% ocupado
70% ocupado
70% ocupado

30% ocupado
30% ocupado
20% ocupado
10% ocupado
30% ocupado
20% ocupado
20% ocupado
30% ocupado
20% ocupado
5% ocupado
2% odüpado
0% ocupado
20% ocupado
10% ocupado
10% ocupado

1978

0%
0%

0%
0%
0%

5%

3%
10%
20%

0%

10%

5%

0%

2%

0%
1%

0%
0%
0%



Continuação

_LOTEAMENTO~ J U_L_HO_/_S_2 1_9_7S_

Z 04 - Lot. Camará (19S0) 10% ocupado
Z 04 - Reg. de Lot. em área em Itanhenga 20% ocupado

Z 05 - *Nova Valverde (1976) 15% ocupado

Z 07 - *Bairro Sta. Cecilia 11 (1977 ) 50% ocupado
Z 07 - Rio Branco (1977) 10% ocupado
Z 07 - Lot. sito em C. Grande (1977 ) Ocupado ao longo da BR

0%
1%

3°[
'o

3%

Z OS - Lot. sito em C. Grande nQ 30 (197S)
Z OS - *Bairro Ipiranga (19S0)
Z OS - *Bairro Bandeirantes (197S)
Z OS - *São Bernardo

Z 09 - *Vila Palestina (1962)
Z 09 - *Vila Sta. Luzia (1966)
Z 09 - *Bairro São Francisco (1969)
Z OS - *Lot. Cristo Rei (19S1)
Z 09 - *Lot. ao lado V. Palestina (antes

1975)

Z 10 - Bairro são Geraldo (1967)
Z 10 - *Lot. Marinha (Fundão) (1969)
Z 10 - Bairro S. Vicente (196q)
Z la - *Bairro Itapemirim (1977)
Z 10 - *Bairro Campo Belo A (1977)
Z la - *Bairro Campo Belo B (1977)
Z la - Lot. Universitário (S.Geraldo)

(197S)
Z 10 - Lot. Bairro Vila Rica (1979)
Z 10 - *Jardim de Alá I e II (1979)
Z la - *8airro Sta. Bárbara (1979)
Z 10 - Campina Grande (nQ 26) (19S0)
Z 10 - *Lot. Jardim C.Grande,nQ 28
Z la - *Lot. Bela Vista (nQ 29)

50% ocupado
50% ocupado
50% ocupado /

60% ocupado
50% ocupado
SO% ocupado
Todo construido

50% ocupado

50% ocupado
50% ocupado
15% ocupado
50% ocupado
20% ocupado
50% ocupado

50% ocupado
20% ocupado
40% ocupado
5% ocupado
5% ocupado
5% ocupado
70% ocupado

0%
0%

40%
30%
70%

0%

10%
20%

6%
30%
10%
10%

30%
0%

20%
0%

0%
0%

30%
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VARIAÇAO NOS PHEÇOS DE L01l ES COMPHADOS A PRAZO EH CARIACICA 2
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3) Valor do lote na d2t~ d2 c

4)Ve.lor do lote hoje: (Bz.) 122 ''1IL

5') .'~r2a do lot e: 31 Z. 171.:u
-

6) Si cU3Jsão de oc';, ~so d.o lo~ e8~nt o: VA~io") LoTES A YE N.I:'4
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4)-\lslGr do lote hoje: (82) CfE512 000 (40f1EfS-S)
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PESQUISA EM JORNAL SOBRE PREÇO DE IMÓVEIS EM CARIACICA

Foi feita uma amostragem para verificar a viabilidade de um levantamen
to que fornecesse uma serie histórica sobre preço de terrenos e habita
ções no municTpio. Tomou-se o mês de agosto de 1982, pesqusando-se nas
páginas dos classificados de todas as quintas-feiras e domingos do mes
no jornal A GAZETA.

levantou-se:

a} A oferta quanto a venda de lotes, residências e salas comerciais;

b} A oferta de aluguel de residências;

c) Os lançamentos de empreendimentos de residência.

A pesquisa mostra que nesse perlodo apareceram 186 anuncias sobre Ca
riacica, sendo que destes apenas 35 possuem área e preço ao mesmo tempo.
Destes 35 apenas 5 anuncios são de lotes.

Verificou-se que o nivel de informações sobre preços ê extremamente
cário, o que leva a concluir a não validade de uma pesquisa mais
para se formar um quadro razoâvel da situaçaõ do município.

Na pesquisa feita, notou-se que um mesmo imóvel era anunciado mais
uma vez, logo teremos diferença entre o numero de anunci os e o de

-veis apresentados; nos quadros a seguir, trabalhamos com o numero
imóveis.

o ~uadro obtido no que diz respeito i venda de lotes ê o seguinte:

de
imó
de

6 anuncias de lotes com area '" 300m2

4 anuncias de lotes com area '" 600m2

1 anuncio de 1ates - 720m2com area '"
1 anuncio de lotes com area '" 1.200m2

- 1 chácara de lotes com área - 2.000m2

- 2 propriedades com área entre 7 e 15ha

- 1 propriedade de 86,4ha e 2 propriedades (fazendas) com area entre 150

e 200ha.



QUANTO ALOCALIZAÇ~O:

- Campo Grande - 16 anuncias
- Itacibã - 3 anuncias
- Cariacica - 7 anunicos
- Jardim America - 3 anuncias
- Bela Aurora - 1 anuncio
- Rio Marinho - 1 anuncio
- Bairro Universal - 1 anuncio

QUANTO APREÇOS Obteve-se:

- Campo Grande - Cr$ 2.200,OO/m2 (Morro Expedito)

- Cr$ 560,OO/m2 (CEASA)

- Bela Aurora - Cr$ 1.100,OO/m2

- Itacibã - Cr$ 2.200,OO/m2

Em se tratando ou vendas de residência obteve-se:

91 anuncias veiculados e os bairros onde a oferta e maior sao:

- Campo Grande - 24 anuncios
- Jardim Amirica - 21 anuncias
- Itacibâ - 9 anuncias
- Itaquari - 8 anuncias
- Alto Lage - 6 anuncias
- Vale Esperança - 5 anuncias
- Vila Capixaba - 4 anuncios

Bela Aurora 3 anuncias
Cariacica - 3 anuncios

A oferta de residências de 3 quartos predomina no municipio, vindo apos
as de 2 quartos e, em menor ocorrência as de 4 e 5 quartos.

08S: Em relação ao preço das residências as informações nao sao muito
precisas para se formar um quarto.



QUANTO ~ ALUGUEL DE RESIDtNCIA

Jardim America
Itaquari
Alto Lage

-:' Campo Grande

13 anuncias
3 anuncias
1 anuncio
1 anúncio

C,t:!.SA COMERCIAL VENDA ALUGUEL

Campo Grande 5 anuncias 5 anuncias
Jardim America 1 anuncio 1 anuncio

BR-262 1 anuncio 1 anuncio

Bela Vi s ta 1 anuncio

Lançamento de Conjunto Residenciais

- Conjunto Cristo Rei - 3 anuncias



PESQUISA DE JORNAL

-

TIPOLOGIA NOMERO DE NUMERO DE ANONCIOS COM ANONCIOS COM ANONCIOS COM PRE
ANONCIOS IMOVEIS PREÇO/N9 f\REA/N9 ÇO E f\REA/N9 -

Lotes/Venda 41 32 13 17 5

Res~dencias/Vendas 112 91 32 52 23

Casa Comercial/Venda 9 8 5

Casa Comercial/Aluguel 8 7 4

Residência/AlugueJ 25 18 5 10 3

Lançamentos/Residência 3 3 3 3

TOTAL 198 157 54 91 35
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LOTES

Jardim America
3 anuncios

Campo Grande
17 anuncias
(Morro Expedito) 19 anuncio - Cr$ 2.200,/m2

(CEASA) 29 anuncio - Cr$ 560,/m2

Bela Aurora
1 anuncio - Cr$ 1.100/m2

Itacibã
6 anuncios
Para 2 anuncios - Cr$ 2.200,/m2

Cariacica
5 anuncios

Rio Marinho
1 anuncio

RESIDtNCIAS

Campo Grande (26 anuncios)
2Q - Cr$ 350.000 + 1.100/mês (São Francisco)
2/3Q - Cr$ 1.600.000

2/3Q - Cr$ 14.000 + 4.400/mês

2Q - Cr$ 198.000

2Q - Cr$ 800.000

? - Cr$ 2.500.000

? - Cr$ 4.000.000 Ii a Expedido Garcia



Itaquari (8 anunci os)

4Q, 29 - Cr$ 1.300.000

2 x 3Q - Cr$ 1.500.000

30 - Cr$ 1.500.000

3Q - Cr$ 1.800.000

Jardim América (25 anuncias)

3Q - Cr$ 2.500.000

2,3Q - Cr$ 14.000 + 4.400/mês

2Q - Cr$ 2.800.000

Bela Aurora (3 anuncias)

? - Cr$ 1.000.000

? - Cr$ 4.000.000

Alto Lage (6 anuncias)

2Q - Cr$ 2.800.000

1/2Q - Cr$ 1.700.000

20 - Cr$ 2.800.000

Itanguâ (9 anuncias)

3Q - Cr$ 150.000

3Q - Cr$ 230.000

3Q - Cr$ 170 .000

3Q - Cr$ 170.000

3Q - Cr$ 230.000

Vale Esperança (4 anuncias)

Vila Capixaba (4 anuncios)

Cariacica (2 anuncias)

30 - Cr$ 600.000 + 400.000

Oriente (1 anuncio)

? - Cr$ 1.600.000
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