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O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO: F
¢o saber que a Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a s

DISPDE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO DO MUNICIPIO DE VIANA ES
TADO DO ESPIRITO SANTO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

lo |

guinte Lei:

caPpituLo 1

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12 - O parcelamento do solo para fins urbanos serd pro

}Art. 29

cedido na forma desta Lei, da legislagdoc federal
pertinente e das normas estaduais complementares.

Somente serd admitido o parcelamento do soclo para
fins urbanos em zona urbana ou de expansdo - urba
na, definidas por Lei Municipal.

Pardgrafo Unico - As zonas urbanas e de expans3o

.urbana do Municipio estdo contidas e delimitadas

pelo perimetro urbano definido na Lei ne 926 de
23 de abril de 1982 (Anexo 1).




Art. 32 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos procede-

Art.

Art.

Art.

42 -

50 _

62 -

se sob a forma de loteamento e desmembramento.

Considera-se loteamento a subdivis&o de gleba em
lotes destinados 4 edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliag3o das vias
existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de gle
ba em lotes destinados & edificag3do, com aprovei
tamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradou
ros piblicos, nem no prolongamento, -modificac#o

ou ampliagdo dos jé& existentes.

Ndo serd permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos e sujeitos as inundagles,
antes de tomadas as providéncias para assegu
rar a protecgdo e escoamento das &guas;

II - terrenos aterrados com lixo ou materiais np
civos & saude publica e ao meio ambiente,
sem que tenham sido previamente saneados;

III - terrenos sitdghos em encostas, com declivi
dade igual ge”superior a 30% (trinta _por
cento), salvo se atendidas exigéncias espe

cificas das autoridades competentes;
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IV - terrenos onde as condigles geolébgicas nao
aconcelham a edificagdo;

V - terrenos que ndo tenham acesso direto & via
ou logradouro publico;

VI - &reas de preservagdo permanente e reserva
ecolégica, definidas em legislag3o federal,
estadual ou municipal;

VII - em terrenos onde a poluigdo impega condi
¢des sanitérias suportdveis, até sua corre

céo;

VIII - em sitios arqueolégicos definidos em legis
lagdo federal, estadual ou municipal;

IX - em vadrzeas onde se verifigque a ocorréncia de .
turfa;

X - dreas de reserva legal estabelecida no inciso
II1, do artigo 12 da Lei n2 7803, de 15 de ju
lho de 1989.

Pardgrafo Unico - As providéncias e corregdes
exigidas nos incisos I, II e VII deverdo ser
objeto de paracer técnico favordvel dos 6r
géos estadual e municipal de protegdo e con
servac3o do meio ambiente. :
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CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBAN[STICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 72 - Observadas as disposig¢gBes da legislaglo federal,

Art. 8¢

os projetos de loteamentos e desmembramentos de
ver8o atender aos requisitos urbanfsticos ests
belecidos neste Capftulo, salvo quando o parcela
mento se destinar & urbanizac#o especifica, pre
viamente aprovados pelos 6rg&os piblicos competen
tes.

Pardgraro Unico - Considera-se loteamento destina
do & urbanizagdo especifica aquele realizado com
o objetivo de atender a implantacdo dos programas
de interesse social previamente aprovados pelos
érgdos competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para

atender as classes de populagd@o de baixa renda.

A percéntagem de dreas pliblicas destinada ao sis
tema de circulacgd@o, a implantacgdo de equipamen
tos urbanos e comunitédrios, bem como, aos espagos
livres de uso piblico, n3o poderd ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 12 - 0 municipio fixard requisitos exigiveis
para aprovagdo de desmembramento de lotes, decor

rentes de loteamento cuja percentagem de é&rea pd
blica tenha sido inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba.

§ 22 - No caso em que a drea ocupada pelas vias
piblicas for inferior a 25% (vinte e cinco por
cento) da gleba, a diferenga existente deveré ser
adicionada aos espagos livres de uso piblico.
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Art. 9e

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

§ 32 - No caso da percentagem destinadas aos espa
¢os livres de uso piblico nZo constitulr uma area
Gnica, uma das éreas deverd corresponder, no mi
nimo, & metade da é4rea total exigida, sendo que,
em algum ponto de qualquer das éreas, dever-se-§
poder inscrever um circulo com raio minimo de
10,00m (dez metros).

§ 42 - Os espagos livres de uso pUblico eas 4reas
destinadas & implantac3o de equipamentos urbanos
e comunitédrios néb poderdo apresentar declivida
de superior a 15% (quinze por cento) e deverd3o
ser mantidos com a vegetagdo natural.

Consideram-se comunitédrios ou institucionais os
equipamentos pdblicos de educagfo, cultura, sal
de, lazer, seguranga e correlatos.

Consideram-se urbanos os equipamentos publicos e
abastecimento de &dgua, servigos de esgotos, ener
gia elétrica, coleta de &guas pluviais, rede tele
fonica e gas canalizado.

Consideram-se eSpagos livres de uso publico, as
pragas, jardins, parques e demais dreas verdes
que nd@o se caracterizem como Areas de Preserva
¢do Permanente e Reservas Ecoldgicas.

As vias de loteamento deverdo articular-se com as

‘vias adjacentes oficiais, existentes ou projeta

das, e harmonizar-se com a topografia local.

Ao longo das faixas de dominio pdblico das rodo -
vias, ferrovias e dutos serd obrigatéria a reser
va de uma faixa "non aedificandi" de 15,00 (quin

~ze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias
- da legislag¥o especifica.



Art. 14 -

Art. 15 -
o Art. 16 -
-

§ 12 - Ao longo des dguss correntes e dormentes
seré obrigetéris s reservas de uma falxs "non
gedificandi" de no minimo 30,00m (trinta metros)
de cada lado, contsdos das margens, salvo maip
res exigénclias da legislagdo especifica.

§ 2¢ - As faixas "non aedificandi”, referidas
neste artigo, nd@o serdo computadas para efeito
do cédlculo de éreas destinadas aos espagos 1i
vres de uso publico.

R Prefeitura poderé exigir, em cada loteamento
ou desmembramento, uma reserva de faixa "non
aedificandi" destinada a equipamentos urbanos.

O comprimento das quadras ndo poderdo ser supe
rior a 200,00m (duzentos metros) e a largura mé
xima admitida serda de 100,00m (cem metros).

§ 12 - Serdo admitidas super quadras com largura
méxima de 200,00m (duzentos metros) e comprimen
to maximo de 400,00m (quatrocentos metros) com
destinagdo exclusiva para conjuntos habitacio
nais de interesse social.

§ 22 - Na hipdtese do terreno apresentar incli
nagdo superior a 15% (quinze por cento) serdo ad
mitidas quadras com tamanho diferente ao referi
do no "caput" deste artigo, desde que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) a cada 200,00m (duzentos metros), seja aberta

uma passagem de pedestre.

Na instituigd@o de condominios por unidades autd

nomas, constituidos por edificagbes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitagédo

unifamiliar, em glebas de terreno com érea igual .
ou inferior a 6.000m* (seis mil metros quadrados),

deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:



Art.

17 -

SECAD I
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art.

I - testeda minima da gleba de terreno, para lo
gradouro publico, de 10,00m (dez metros);

11 - érea minima da gleba de terreno de 1.000,00m?
(um mil metros quadrados).

Na instituicso de condominios por unidades autd

nomas constituidos por edificagdes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitagdo
unifamiliar, em glebas de terrenos com drea supe
rior a 6.000,00m* (seis mil metros quadrados),

dever8o ser atendidos os seguintes requisitos:

I - testada minima e mdxima de gleba de terrenos
para logradouro piUblico de 20,00m (vinte me
tros) e 200,00m (duzentos metros), respecti
vamente);

II - d&rea maxima da gleba de terreno de 20.000,00m?

(vinte mil metros quadrados).

18 - 0 Sistema Vidrio Bdsico de viana é o conjunto de

vias hierarquizadas funcionalmente, que consti
tui o suporte fisico da circulagdo urbana do ter
ritério municipal, em articulacgdo com o sistema
vidrio regional, em especial o da Aglomeragdo Ur
bana da Grande vitéria.

Pardgrafo Unico - Considera-se circulagdo urbana
o conjunto de deslocamentos de pessoas € cargas
no Sistema Vidrio Bésico.



Art. 19 -

Art. 20 -

A hierarquia viérla é considerada como fator de
terminante na localizag&o do centro urbsno princi
pal, centros de bairros, zonas comerciais e de
servigos, e é institufda com vistas a: ‘

I - induzir o crescimento da estrutura urbana de
forma equilibrads;

I1 - equilibrar a repartigdo de fluxos na rede
vidria;

II1 - otimizar os niveis de acessibilidade do
Sistema Vidrio Bésico.

O Sistema Vidrio Municipal, obedecerd a seguinte
classificag3o funcional:

a) as vias arteriais tém a fung8o de 1ligagZo dos
fluxos interurbanos, promovendo a ligagdo en
tre cidades e/ou centros de maior concentragdo
de atividades;

b) as vias principais s#o as mais importantes
vias intraurbanas, que tém a fung3o de conci
liar o tréfego geral de passagem interurbano,
com a circulagdo local;

c) as vias coletoras, complementares as vias
principais, tém a funcgdo coletora e distribui
dora dos fluxos intraurbanos, promovendo a 1li
gagdo entre bairros/centros de bairros e vizi
nhangas;

d) as vias locais s8@o aquelas que permitem a cir
culagd@o no interior dos bairros e interligam
as 4reas residenciais, comerciais e de 'servi
gos locais as vias coletoras. '
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CAPITULO 111
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 21 -

Art. 22 -

Art. 23 -

0 parcelamento do solo para fins urbanos, no my
nicfpio, deveré ser feito de acordo com os Mode
los de Parcelamento definidos neste Capitulo.

Pardgrafo Unico - Os Modelos de Parcelamento (MP),
estdo numerados de 1 (um) a 3 (trés).

Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece exi

géncias quanto as:

1 - dimensGes minimas dos lotes;
I1 - infra-estrutura basica minima;

II1 - reserva de &areas para equipamentos urbanos
e comunitdrios e espagos livres de uso pd
blico;

IV - sistema vidrio.

0 Modelo de Parcelamento 1 (MP1), subdividido em
MP1/01, MP1/02 e MP1/03, aplica-se as glebas a
serem parceladas para edificagdo residencial e/ou
comercial, e devera atender aos seguintes requi

sitos:

I - guanto as dimensdes minimas dos lotes:

MA1/01 - &rea de 250,00m® (duzentos e cinquen
ta metros quadrados) e testada de 10,00m (dez

metros);

MP1/02 - érea de 180,00m? (cento e oitenta
metros quadrados) e testads de 10,00m (dez me
tros), quando destinados & edificagdio de con
junto habitacional de interesse social;



MP1/03 - érea de €600,00m? (seiscentos metros
quadrados) e testada de 15,00m (quinze me
tros), quendo lindeiros & vis arterial;

11 - quando & infra-estruturs bésica:
a) implentagdo da rede de abastecimento d'égus,
com projeto aprovado pela concessionéria
do servigo de &gua;

b) implantagdo da rede de energia elétrica
com projeto aprovado pela concessionéaria
de energia elétrica;

c) realizagdo de obras para escoamentos de
dguas pluviais;

d) implantagdo de rede de esgoto sanitério
em todas as vias, com tratamento antes da
disposigdo final do efluente;

111 - quanto &s &reas publicas, estas ndo poderdo
ser inferiores a 35% da gleba, observada s
seguinte proporgédo:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos
comunitédrios, mantida a vegetacéo natu
ral;

b) 5% (cinco por cento) para &reas livres
de uso publico, mantida a vegetagdo na

ral;

IV - quanto ao sistema viadrio:

a) observéncia das caracteristicas geométri
cas e fisicas, além dos perfis transver
sais das vias, dispostos nos Anexos 4 e 5

b) assentamento de meios-fios (Anexo 9);

c) pavimentacg8o do leito das vias, quando
for o caso. .

L e
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Art. 24 -

§ 12 - Quando o loteamento se destinar & urbani
zag30 especifica a &rea e a testada minimas n3o
poder8o ser inferiores a 125,00m? e 5,00m, res
pectivamente.

§ 22 - Quando se tratar de plano destinado a ur
banizagdo especifica de érea ja ocupada, o 6rgio
piblico municipal competente devera estabelecer
0s padrdes urbanisticos especificos para o caso.

0 Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplcia-se as
glebas a serem parceladas para sitios de recreio
ou chécaras, e deverdo atender aos seguintes re

quisitos:
I - quanto as dimenstes minimas dos lotes:

a) é4rea: 5.000m* (cinco mil metros quadra
dos);
b) testada: 50,00m (cinguenta metros).

I1 - quanto a infra-estrutura bésica:

a) implantagdo da rede de abastecimento
d'dgua, como o projeto aprovado pela con
cessiondria do servigo d'dgua;

b) implantagdo da rede de energia elétrica,

com projeto aprovado pela concessionéaria
de energia elétrica;

c) realizag8o de obras para escoamento de
dguas pluviais;

d) implantagdo de rede de esgoto sanitério

em todas as vias, com tratamento antes da
disposicd@o final do efluente, com projeto

devidamente aprovado pelo 6rgdo pGblico

competente.




111 - quanto &s éreas piUblicas, estss ndo poderZo
ser inferiores 8 35% da gleba, observads &
seguinte proporgéo: ‘

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos
comunitédrios, mantida & vegetagdo natu

ral;

b) 20% (vinte por cento) para éreas livres
de uso publico, mantida a vegetagdo natu
ral.

IV - quanto ao sistema viario:

a) observéncia das caracteristicas geométri
cas e fisicas, além dos perfis transver
sais das vias, dispostos nos Anexos 4 e
>3

b) assentamento de meio-fios (Anexo 9);

c) pavimentagdo ao leito das vias, quando
for o caso.

CAPITULO 1V
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS A EDIFICACAO DE CONJUNTOS HABITA

CIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 25 -

ATt. 26 -

A instituig@o de loteamentos destinados & edifica
¢do de conjuntos habitacionais de interesse so
cial seréd procedida na forma desta Lei e das nor
mas federais e estaduais pertinentes.

Para efeito desta Lei, considera-se loteamento des
tinado a edificagéo de conjunto habitacional de
interesse social, projeto elsborado nos termos
desta Lei, com & interveniéncia ou ndo do  Poder
Pidblico, destinado & implantagé@io de programas ha
bitacionais. | ' |



Art. 27 - A percentagem de éreas publicas destinadas ao sis

Art.

Art.

Art.

28

29

30

tema de circulagso, & Implantacgso de equipamen
tos urbanos e comunitérios, bem como aos espagos
livres de uso comum, nZo poderé ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 12 - Do totsl das &reas piblicas, serd destina
do no minimo: '

I - 5% (cinco por cento) para os espagos livres
de uso publico, mantida a vegetag®o natural;

I1 - 5% (cinco por cento) para equipamentos comu
nitérios.

§ 22 - Para os espagos livres de uso pdblico
deverd ser apresentado projeto paisagistico apro
veitando a vegetagdo natural.

Os loteamentos destinados a edificag3o de conjun
tos habitacionais de interesse social, com carac
teristica de habitacso unifamiliar, s#o aqueles
cujo parcelamento resulte em lotes com drea e tes
tada minima de 180,00m* (cento e oitenta metros
quadrados) e 10,00m (dez metros), respectiva

mente.

As caracteristicas geométricas, fisicas e os per
fis transversais exigidos para as vias de circu
lagdo, nos projetos de conjunto habitacional de
interesse social, s&@o os constantes dos Anexos
4 e 5, desta Lei.

O comprimento das quadras n&o poderéd ser superior
a 400,00m (quatrocentos metros).



Pardgrafo Unico - As quadras que forem projetadas
conforme este ertigo, serZo divididas, obrigato
riamente, & disténcla nlo superior a 200,00m (du
zentos metros), por via de circulagéo de pedes
tres, com largura minima de 4,00m (quatro me
tros).

Art. 31 - O0s Conjuntos Habitacionais de Interesse Social de
verdo atender, quanto aos equipamentos comunité
rios, as seguintes exigéncias:

I - construgdo de escola de 12 Grau, devendo ser
observado, quanto ao tamanho € localizagdo da
escola, o disposto no Anexo 3 desta Lei;

II - construgdo de creche, observado o disposto
no Anexo 3 desta Lei; -

II1I - construgdo do centro comunitédrio, observado
o disposto no Anexo 3 desta Lei.

Pardgrafo Unico - No caso de Conjuntos Habitacio
nais de Interesse Social menores do que 320 (tre
zentos e vinte) unidades habitacionais, fica dis
pensada a construgdo da escola de 12 Grau, sendo
obrigatéria, no entanto, a reserva de érea para
escola.

Art. 32 - Na instituigdo de Conjuntos Habitacionais de In
teresse Social € obrigatéria a instalagé@o de re
des e equipamentos para o abastecimento de &agua
potével, energia elétrica e iluminag3@o puiblica,
rede de drenagem pluvial, sistema de coleta, tra

. tamento e disposicso de esgotos sanitérios e

P obfas de pavimentacgdo e tratamento das vias e

dreas de uso comum.

-y
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CAPITLLO V

DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS AD USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL

Art. 33 - 0s loteamentos destinados ao uso predominantemen

industrial dever&o ser localizados em éreas des
tinadas & instalaglio de indistrias definidas em
esquema de zoneamento urbano, aprovado por lei,
que compatibilize as atividades industriais com
a protegBo ambiental.

Pardgrafo Unico - As &reas a que se refere este
artigo deverdo:

1 - apresentar capacidade de assimilag&@o de eflu
entes e protegdo ambiental, respeitadas quais
quer restrigdes legais ou uso do solo;

11 - apresentar condigdes que favoregcam a insta
lagdo adequada de infra-estrutura de servi
¢os bésicos necessdria a seu funcionamento e
seguranga; '

II1 - dispor, em seu interior, de &reas de prote

¢d3o ambiental que minimizem os efeitos da
poluigdo, em relagdo a outros usos;

IV - prever locais adequados para o tratamento de
residuos liquidos provenientes de atividade
industrial, antes destes serem despejados em
dguas interiores superficiais e subterrd

neas;

V - manter, em seu contorno, anéis verdes de iso
lamentos capazes de proteger as éreas circun
vizinhas contra possivels efeitos residuais
e acidentes; '

VI - localizar-se onde os ventos dominantes n%io
levem residuos gasosos, gmanacﬁes ou radia
¢Bdes para as éreas residenciéis ‘ou  comer
ciais existentes ou previstas.



Art.

34 - Nos loteamentos destinados ao uso iIndustrial deve

rdo ser observados os seguintes requisitos:

1 - a percentagem de dreas publicss ndo poderé
ser Inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da glebs, observada a seguinte proporgzo:

a) 10% (dez por cento) para espagos livres
de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos co
munitédrios.

I1 - implantag#o, no minimo, dos seguintes equipa
mentos:

a) rede de equipamentos para distribuig3o de
dgua;

b) sistema de coleta, tratamento e deposigZo
de esgotos industriais e sanitdrios, nos
termos da legislagdo vigente;

c) rede de escoamento de dguas pluviais;
d) rede de energia elétrica;

e) pavimentac8o adequada das vias e assenta
mento de meios fios.

Pardgrafo Unico - Quando os lotes tiverem dimen
sdo superior a 15.000,00m* (quinze mil metros qua
drados), a percentagem de dreas publicas poderé
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba, mantida a proporgdo minima estabelecida
no inciso I deste artigo.



CAPITULO VI
DA PROTEGCAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 35 -

Art. 36 -

Art. 37 -

Além das limitagBes administrativas atinentes 3
ordenag8o do uso e da ocupag8o do solo urbano e
dos equipamentos urbanos, os bens integrantes do
patrimbnio ambiental e paisagistico, histérico e
s6cio-cultural ficam sujeitos ao disposto nesta
Sec#o, com vistas & conservacg#o do meio ambiente
natural e uso racional dos recursos naturais e pro
tecso das edificagBes de interesse sécio-cultural.

Consideram-se &reas de interesse ambiental os es
pagos fisicos que devam ser preservados pelo Muni
cipio, em razdo de se constituirem em elementos
representativos do patrimdnio natural, por seu va
lor ecoldégico, paisagistico, cultural,  funcional,
turistico ou afetivo.

A identificagdo das dreas de interesse ambiental
serd feita pela Secretaria Municipal de Meio Ambi
ente, mediante os seguintes critérios:

I - preservagd@o de amostras dos divesos ecossiste
mas naturais do municipio;

I1 - importéncia ecoldgica-grau de fragilidade de
determinados ecossistemas;

III - distribuigéb regular na malha urbana;
IV - protecd@o aos cursos d'agua;

V - valor paisagistico;

vl - valorkturistico;

VII - valor cultural.



Art. 38 -

Art. 39 -

Art. A0 -

Art. 41 -

Art. 42 -

As éreas de Interesse amblentsl, segundo o seu va
lor ecolégico, paissgistico, cultursl, funcional
turistico ou efetivo, dividem-se em:

1 - éreas de preservag8o permanente;

11 - éreas de interesse paisagistico e cultural.

Consideram-se édreas de preservag#o permanente aque
las que, pelas suas condigfes fisiogréficas, geo

graficas, geolédgicas, hidrolégicas, boténicas e
climatolégicas formam um ecossistema de importén
cia no meio ambiente natural, definidas por Lei

Municipal, com base no Cdédigo Florestal e legislg
¢80 correlata.

0 Municipio exercerd por iniciativa prépria, com
base no artigo 23 da Lei Federal n® 4771, de 15 de

'setembro de 1965, o poder de policia na fiScalizg

Gd8o e guarda das florestas e demais formas de vege
tagdo natural.

Os proprietdrios dos iméveis com florestas, identi
ficadas ou declaradas como Area de Interesse Ambi
ental, gozardo de isengd@o ou redugdo no respectivo
imposto territorial de competéncia municipal, a
ser estabelecida no Cédigo Tributédrio Municipal.

Consideram-se Areas de Interesse Péisagistico e

Cultural:

1 - as édreas e locais de lazer, recreacdo e turis
"mo, instituidas na forma desta Lei, com base
no artigo 21 da Lei Federal n® 6.513, de 20 de
dezembro de 1977;

II - as éreas de preservac#io cultural e de prote



Art.

43 -

¢80 da palsagem urbana, institufida na forma
desta Leli;

111 - os bens de valor histérico e as manifesta
¢Bes culturals, bem como os locais onde ocor
ram;

1V - as palsagens notéveis;

V - as localidades e os acidentes naturals adequa
dos & prética do lazer ativo e passivo;

V1l - os topos de morros e elevagdes, bem como as
suas encostas acima da cota de nivel altimé
trico de 50 {cinqlienta) metros;

VII - os sitios de interesse para a salde e segu
ranga pulblica;

VIII - as &reas situadas nos entornos das 4reas de
preservagao permanente.

Ficam desde logo identificadas e declaradas como
de Interesse Ambiental, pelo s6 efeito desta Lei,
as seguintes Areas de Preservag@o Permanente:

I - aquelas estabelecidas pelo art. 29, da Lei
ne 4771, de 15 de setembro de 1965 — Cé6digo Flo
restal;

II - aquelas indicadas na Resolugdo n2 004, de 18
de setembro de 1985, do Conselho Nacional do
Meio Ambiente;

11 - os remanescentes da Floresta Atléntica indica
dos no Anexo 2, desta Lei;

III - as encostas de aflorémento rochoso indicadas
no Anexo 2, desta Lei.



Art. 44 -

Art. 45 -

Art. 46 -

Art. 47 -

R delimitagBo das éreas de interesse eamblental re
feridas no artigo anterior estéd definida no Ane
xo 2 desta Lel.

0 Municipio, num prazo de 24 meses, fard a dell
mitag8o, regulamentag&o, demarcaglo e averbacg8o
no registro imobilidrio, das Areas de PreservagZo
Permanente, referidas no art. 43 , desta Lei, bem
como, estabelecerd o regime urbanistico das Areas
de Interesse Paisagistico e Cultural, situadas nas
Zonas de Interesse Ambiental, definidas nesta Lei.

As glebas loteadas, e nd@o ocupadas, situadas no in
terior das Areas de Interesse Ambiental, e cujos
projetos de loteamento nio estejam registrados no
Cartério de Registro de Iméveis, dever3io se subme
ter &s exigéncias estabelecidas pelo 6rgao esta
dual e municipal do meio ambiente, quando da sua

‘regularizagédo.

A modificag8oc ndo autorizada, a destruigdo, a des
figuragd@o ou desvirtuamento de feigdo original, no
todo ou em parte, das Areas de Interesse Ambien
tal, sujeitam o infrator as seguintes penalidades:

I - interdig3o de atividade ou de wutilizagdo, in
compativel com os usos permissiveis das Areas
de Interesse Ambiental; '

I1I - obrigag3o de reparar os danos ambientais cau
sados, restaurar. o que for danificado, re
constituir o que for alterado ou desfigu
rado, conforme o caso; '

111 - embargo da obra;



IV - demolig8o de construgdo ou remoglo de objeto
gue interfira no entorno das éreas de prote
¢8o e na ambientag8o do local de lazer, re
creagBo e turismo.

Art. 48 - A aplicagl8o das penalidades referidas no artigo

47, serd objeto de regulamentagsio pelo Executivo
Municipal, sem prejulzo das demais penalidades es
tabelecidas na legislag8@o federral e estadual per
tinente.

CAPITULO VII

- SECAD I

DO PROCESSO DE APROVAGAO

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 49 - Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser

Art. 50 -

SEGAD II

aprovados pela Prefeitura Municipal, a quem tam
bém compete a fixag3o das diretrizes wurbanisticas
municipais.

A aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo,
pelo Municipio, serd precedida do exame e da  anu
éncia prévia pelo Estado, de acordo com o que dis
pde o artigo 42 da Lei Estadual n2 3384, de 27 de
novembro de 1980, regulamentada pelo Decreto
n? 1.519-N, de 16 de amrgo de 1981.

DOS LOTEAMENTOS



| :

SUBSECARD I
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 51 - 0 processo de aprovagdo dos projetos de loteamen
to teré inficio com a fixag3o de diretrizes wurba
nisticas municipais, por parte da Prefeitura,
a pedido do interessado, que instruiré o requeri
mento com os seguintes documentos:

1 - planta plani-altimétrica da gleba de terre
no, objeto do pedido, em 3 (trés) vias de cé
pias, na escala de até 1: 1000 {um péra
mil), com curvas de nivel de metro em metro,
assinada pelo proprietdrio ou seu representan
te legal, e por profissional legalmente habi
litado no CREA - Conselho Regional de Enge
nharia, Arquitetura e Agronomia e com a res
pectiva ART - Anotagdo de Responsabilidade
Técnica, onde constem as seguintes informa
goes:

a) denominag3o, situacdo, limites e divisas
perfeitamente definidas, com a indicacgdo
dos proprietdrios lindeiros, &rea e demais
elementos de descrigdo e caracterizagdo do
imével; o

b) indicac#do, com a exata localizacgd@o, até a
disténcia de 100,00m (cem metros) das divi
sas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'égua, lagoas,
lagos e reservatdrios d'dgua naturais e
artificiais; ‘

2) de florestas, bosques e demais formas
de vegetagdo natural;



3) de construgbes existentes com & indica

 ¢H¥o de suas stividades e, em especial,

de bens e manifestagBes de valor histé
rico e cultural;

4) das ferrovias, rodovias e dutos e de
suas faixas de dominio;

5) dos arruamentos contiguos ou vizinhos
a todo o perimetro da gleba de terreno,
das vias de comunicagd@o, das édreas 1i
vres, dos equipamentos urbanos e comu
nitdrios existentes, com as respectivas
distéancias da drea a ser loteada;

6) dos servigos publicos existentes, com a
disté@ncia das divisas da gleba de terre
no a ser parcelada;

c)'o tipo de uso predominante a que o lotea
mento se destina;

IT - duas (2) cépias da planta de situagdo da gle
ba a ser parcelada, na escala de 1:50.000
(um por cinquenta mil) - elaborada pela Fun
dag8o Instituto Brasileiro de Geografia e Es
tatistica - IBGE, edigBes a partir de 1978.

II1 - declaragdo das concessiondrias de servigo
piblico de saneamento bdsico e energia elé
trica, quanto & viabilidade de atendimento
da gleba a ser parcelada;

IV - certiddo negativa dos tributos municipais

gue incidam sobre o imével.

Pardgrafo Unico - Nos projetos de parcelamento
de solo que interfiram ou que tenham ligag8o com
a rede rodovidria oficial, dever@io ser solicita

~das instrugdes para a construgdo de acessos ao



Art. 53 -

Departamento Necional de Estradas de Rodagem -
DNER ou &0 Departamento Estaduel de Rodagem - DER
- ES, conforme for o caso.

0 érgéo municipal competente, no prazo de 30(trin
ta) dias, indicaré nas plantas apresentadas, Jjun
to com o requerimento, de acordo com as diretri
zes do planejamento municipal:

a) as ruas ou estradas existentes ou projetadas,
que compdem o sistema vidrio basico do Munici
pio, relacionadas com o loteamento pretendido,
e a serem respeitadas;

b) as &reas de interesse ambiental definidas no
art. 43 desta Lei, quando for o caso;

c) a localizagdo aproximada dos terrenos destina
dos a equipamentos urbanos e comunitérios e
das areas livres de uso plablico;

d) as faixas sanitdrias de terreno, necessérias
ao escoamento das aguas pluviais;

e) as faixas "non aedificandi" de, no minimo,
15,00m (gquinze metros) de cada lado, ao longo
das faixas de dominio puUblico das rodovias,

ferrovias e dutos, observadc ainda o § 1° do
art. 13 desta Leli.

Apds a fixagdo das diretrizes urbanisticas munici
pais, a Prefeitura encaminharéd a respectiva plan
ta ao 6rgdo estadual competente, para o tragado
das diretrizes urbanisticas estaduais, acompanha
da da planta de situag@o da gleba s ser parceléda
e da declarag@io das concessiondrias de servicgo
piblico de saneamento e energia elétrica.



Art. 54 - As diretrizes urbanfsticas municlpals, fixadas ps
ra a érea 8 ser parcelads, vigorardo pelo prazo
improrrogével de 1 (um) ano.

SUBSEGRD 11
DA APROVAGAD

Art. 55 - A aprovagdo do projeto de loteamento seré feita
mediante requerimento do proprietério, dentro do
prazo referido no art. 54, desta Lei, observadas
as diretrizes urbanisticas fixadas, acompanhado
dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio Util do
imével;

I1 - certificado de exame e anuéncia prévia do
projeto de loteamento, expedido pela autori
dade estadual competente;

II1 - certid3o de Onus reais e certiddo negativa
dos tributos municipais relativa ao imbvel;

IV - uma planta original do projeto em papel ve
vetal, ou uma cOpia do original em vegetal
copiativo, na escala de 1:1.000 (um por mil),
com curvas de nivel de metro em metro, e
mais 5 (cinco) cépias heliogréaficas, todas
assinadas por profissional devidamente habi
litado peio Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA-ES, - registra
do na Prefeitura, e pelo proprietédrio, con
tendo as seguintes indicagdes e esclareci
mentos: i ‘

a) a subdivis@io das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragdo;



-

b) ss éreas publicas, com as respectivas di
mensBes e éreas;

c) o sistema de vias com a respectiva hierar
qulis;

d) as dimensBes lineares e angulares do pro
jeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e 8ngulos centrais das vias;

e) a indicag8do dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos pontos de
tangéncia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da &rea total discri
minando as éreas (teis, publicas e comu
nitdrias, com a respectiva localizagdo;

V - perfis longitudinais e transversais de todas
as vias de circulag8@o local e pragas, na esca
la horizontal de 1:1.000 (um por mil) € na
vertical de 1:100 (um por cem);

VI - projeto de meio-fio e pavimentag8o das vias

de circulagdo, cujo tipo seré previamente
determinado pela Prefeitura, quando for o
caso;

VII - projeto completo do sistema de alimentag@o
e distribuigdo de dgua e respectiva rede
de distribuigdo, aprovado pelo érgdo compe
tente, responsédvel pelo servigo de distri
buigdo de &gua, indicando a fonte abastece

dora e volume;

VIII - projeto completo do sistema de esgoto sani
tério aprovado pelos 6rgics competentes, indi
cando a forma de coleca, tratamento e o 1o
cal do langamento dos residuos;



IX - projeto completo da rede de escoamento das
éguas pluviais, indicando e detalhando o di
mensionamento e os calmentos de coletores,
assim como o local de langamento;

X - projeto completo da rede de energia elétrica
aprovado pelo 6rgdo competente, obedecendo as
suas medidas, padr®es e normas;

XI - projeto de iluminag&o pdblica, cujo tipo se
réd indicado pela Prefeitura, obedecendo as
medidas, padrdes e normas do 6rgdo competen
te, quando for o caso;

XII1 - projetos especiais, tais como, obras de ar
te, muro de contengdo, a critério da Prefei

tura, quando for o caso;

XIII - memorial descritivo e Jjustificativo do
projeto, contendo obrigatoriamente, pelo
menos:

a) denominagdo, drea, situacdo, limites e
confrontagdes da gleba;

b) a descrigdo suscinta do loteamento, com
as suas caracteristicas gerais.

c) as condigBes urbanisticas do loteamento
e as limitagOes que incidem sobre os lo
tes, além daquelas constantes das dire
trizes fixadas;

d) a iddicacgdo das édreas pdblicas, com a
respectiva localizagdo, que passardo ao
dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

e) indicagd@o da drea (til das quadras e
respectivos lotes;



f) & enumerag8o dos equipamentos wurbanos,
comunitérios e dos servigos péblicos ou
de utilidade publica jé existente no lo
teamento e adjacéncias;

g) indicag¥o e especificagdo dos encargos
que o loteador se propde a assumir quan
to & infra-estrutura e equipamentos ur
banos.

XIV - cronograma de execugdo das obras, com a du
ragdo méxima de 2 (dois) anos, constando
de:

a) locacgdo das ruas e quadras;

b) servigo de terraplenagem das vias de cir
culacgido;

c) execugdo da pavimentagdo das vias de cir
culagdo;

d) instalag#doc das redes de abastecimento de
dgua e energia elétrica;

e) implantagdo das redes de escoamento de
dguas pluviais;

f) a pavimentacgdo das vias, quando for o
caso;

g) outras obrigagbes constantes dos proje
tos aprovados.

§ 12 - Os projecos referidos nos incisos v, VI,
vI1I, VIII, IX, X, XI e XII deste artigo, deverdo
_ser apresentados no original, em papel vegetal,
" ou em 1 (uma) cépia do original, em papel vegetal
copiativo, e em mais 3 (trés) vias de cépias he
liogréficas. ‘



Art. 56 -

Art. 57 -

Art. 58 -

Art. 59 -

§ 22 - O nivelamento pars a elaborag¥o dos proje
tos deverd tomar por base a referéncia de nivel
oficial, sdotada pelo Municipio.

Os espagos livres de uso piblico, as vias e pra
gas, as dreas destinadas a edificios piblicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do proje
to e do memorial descritivo, n3o poder3c ter sua
destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprova
¢do do loteamento, salvo as hipdteses de caducida
de da licenga ou desisténcia do loteador, sendo,
neste caso, observadas as exigéncias do artigo
23, da Lei Federal n2 6.766 de 19 de dezembro de

1979.

€ obrigatdéria, no loteamento, a realizacgédo das
obras constantes dos projetos aprovados, sendo da
responsabilidade exclusiva do proprietédrio, a

sua execugdo, que serd fiscalizada pelos érgdos
técnicos municipais.

A execugdo das obras podera ser feita por fases,
segundo prioridades estabelecidas pela Prefeitura
Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para
a sua conclusdo.

A execugdo das obras, a que se refere o artigo
sg, deverd ser objeto de prestagdo de garantia,
por parte do loteador, mediante Garantia Hipotec§

ria.

Pardgrafo Unico - A garantia prestada seré libera
da, & medida em que forem executadas as obras na

seguinte proporcg#o:



Art. 60 -

Art. 61

—

e) 30% (trinta por cento) quando concluida a aber
tura das vias, demarcagdo dos lotes, assenta
mento de melos-fios e as obras de drenagem;

b) 30% (trints por cento) quando conclufda a ins
talagdo das redes de abastecimento de 4gua e
energia elétrica.

c) 40% (gquarenta por cento) gquando conlufdos 0s
demais servigos.

Na garantia hipotecdria, deverdo ser destinados,
no minimo, 40% (quarenta por cento) da &rea Gtil
do loteamento para este fim, observado o seguinte
procedimento:

1 - indicagd@o nas plantas do projeto de loteamen
to, da localizagdo e descrigdo da drea (til
a ser dada em garantia;

II - a Prefeitura forneceréd ao interessado, para
efeito de registro, cépia da planta do proje
to de loteamento, onde conste a édrea dada
em garantia, devidamente delimitada e carac

terizada.

No ato da aprovagdo, pela Prefeitura Municipal,
do projeto de loteamento, o proprietdrio dever4
ainda assinar um Termo de Compromisso, no - qual
constard obrigatoriamente:

I - expressa declaragdo do proprietdrio, obrigan
do-se - a respeitar o projeco aprovado e o crp
nograma de obras; ’

II - indicagdo das'quadras e lotes gravadas como
garantia hipotecéria;

III - indicagdo das obras s Serem executadas pelo
proprietdrio e dos prazos em que se obriga
a efetud-las n#o podendo exceder a 2 (dois)
anos.



Art. 62 -

Art. 63 -

Art. 64 -

Pardgrafo Unico - Estando o terreno gravado de
6nus real, o Termo de Compromisso conteré as esti
pulagBes feitas pelo respectivo titular, e seré
por este assinado.

Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de
loteamento estiver em condigBes de ser aprovado,
o 6érg&o competente municipal encaminhard o pro
cesso ao Prefeito Municipal, que baixaréd o respec
tivo Decreto de Aprovagdo do loteamento.

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da aprovagdo do projeto, o proprietério
devera proceder a inscricdo do loteamento no Re
gistro de Iméveis, sob pena de caducidade da

aprovagségo.

0 Alvaréd de Licenga para inicio de obras dever§
ser requerido a Prefeitura pelo interessado, no
prazo médximo de 180 (cento e ocitenta) dias, a con
tar da data do Decreto de Aprovagdo, caracteri
zando-se o inicio de obra pela abertura e nivela
mento das vias de circulacgdo.

§ 12 - 0 prazo méximo para o término das obras é
de 2 (dois) anos, a contar da data de expedigdo
do Alvara de Licenga.

§ 22 - 0 prazo estabelecido no § 192 deste artigo,
podéré ser prorrogado, a pedido do interessado,

por periodo nunca superior & metade do prazo con

cedido anteriormente, & critério dos érg¥ios técni
cos municipais. '



Art. 65 -

Art. 66 -

Art. 67 -

Somente apbés s efetivagBo do registro do projeto
de loteamento no Certério de Registro de Imbvels,
0 loteador poderé iniciar a venda dos lotes.

Parégrafo Unico - 0 responsével pelo loteamento
fica obrigado a fornecer, no més de janeiro de
cada ano, ao Cadastro Imobilidrio Urbano Munici
pal, a relagdo dos lotes, que no ano anterior,
tenham sido alienados definitivamente ou mediante
compromisso de compra e venda, mencionando o nome
do comprador, o enderego, o numero da quadra e
do lote e o valor do contrato de venda.

0 projeto de loteamento aprovado poderéd ser modi
ficado mediante solicitagdo do  interessado, den
tro do prazo referido no artigo 63 desta Lei,
antes de seu registro no Registro de Imdveis.

§ 12 - A modificagdo do projeto somente poderé
ser requerida, uma vez, e para expedigcdo de novo
Alvaréd de Licenga para o loteamento, contar-se-§
o prazo referido no artigo 64 desta Lei.

§ 22 - A modificagdio -no projeto ndo poderd alte
rar as caracteristicas urbanisticas originais men
cinadas no Memorial Descritivo e nem alterar a
drea, destinagdo e localizagdo dos equipamentos
comunitdrios e dos espagos livres de uso piblico.

A edificagdo em lotes de terreno, depende da ins

crigcdo do projeto do loteamento no Registro Imo
biliario.



SECAD I11I
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 68 - Aplicam-se asos projetos de desmembramento, as di
retrizes urbanisticas dispostas na Subseg3o I, da
Seg&o 11, do Capitulo VIII.

Art. 69 - 0 processo de aprovagdo do projeto de desmembra
mento seréd feito mediante requerimento do proprie
tdrio, & Prefeitura Municipal, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio Gtil da gle
ba de terreno;

I1 - certid3do de Gnus reais e certidao negativa
dos tributos municipais relativos ao imével;

1 111 - planta plani-altimétrica da gleba de terre
- no, objeto do pedido, em 5 (cinco) vias de
c6épia, na escala de 1:1.000 (um por mil),
com curvas de nivel de metro em metro, assi
nada pelo proprietdrio ou seu representan
te legal, e por profissional legalmente ha
bilitado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA, e com -~ a
respectiva Anotag3@o e Responsabilidade Téc
nica - ART, onde constem as seguintes infor
magdes:
a) denominacgdo, situacdo limites e divisas
! , perfeitamente definidas, e com a indica
! | . ¢#o dos proprietédrios lindeiros, &reas e
demais elementos de descrig8o e caracte
rizagdo do imdvel;

‘ b) a indicag8o do tipo de uso predominante
L V ’ no local;



c) & indicaglo da divisio de lotes pretendi

da

na glebs;

d) indicag8o, com 8 exata localizag3o, até
a disténcia de 100,00m (cem metros) das
divisas da gleba objeto do pedido:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

IV - Planta
da, na

de nascentes, cursos d'égua, lagoas,
lagos e reservatérios d'dgua naturais
e artificials;

dos arruamentos contiguos ou vizi
nhos a todo o perimetro da gleba de
terrenos, das vias de comunicagdo,
das 4reas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes,
com as respectivas distancias da 4rea
a ser desmembrada;

das ferrovias, rodovias, dutos e de
suas faixas de dominio;

dos servigos puablicos existentes,
com a respectiva disténcia das  divi
sas da gleba de terreno a ser parce
lada;

de florestas, bosques, e demais for
mas de vegetagdo natural, bem como a
ocorréncia de elementos naturais, tais
como, pedras, vegetagdo de porte de
monumentos naturais;

de construgdes existentes, em especi
al, de bens e manifestagdes de -valor
histérico e cultural.

de situagd@o da gleba a ser desmembra
escala de 1:50.000 (um por cinguenta

mil) elaborada pela Fundag@o Instituto Bra
sileiro de Geografia e Estatistica - FIBGE,
edicdes a partir de 1978.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

70

71

72

73

74

Rplica-se a0 desmembramento, no gue couber, 0s
requisitos urbanisticos dispostos no Capftulo I1
desta Lel.

Parégrafo Unico - A Prefeitura Municipal fixar4
os requisitos exigiveis para a aprovacgso de des
membramento de lotes decorrenteé de loteamento,
cuja destinagBo da 4rea publica tenha sido infe
rior a 35% (trinta e cinco por cento).

Apés o exame e anuéncia por parte do 6rgdo esta
dual competente, pagos os emolumentos devidos, se
o projeto de desmembramento estiver em condigBes
de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixaré 0
respectivo Decreto de Aprovagdo do desmembramen
to.

No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de aprovagdo do projeto, o proprietério
deverd proceder a inscrigdo do desmembramento no
Registro de Iméveis, sob pena de caducar a aprova

¢c&do.

A edificagdo nos lotes, depende da inscrigédo do
desmembramento no Registro de Imdveis.

0s lotes resultanteé de desmembramento deverdo ter
frente para logradouros ja existentes.



SECAD IV
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 75 - A sprovag8o dos projetos de Conjuntos Habitacio
nais de Interesse Social seréd precedida pela fi
xagdo de diretrizes urbanisticas municipais, por
parte da Prefeitura, a pedido do interessado,
observadas as disposig¢l=s estabelecidas na Sub
segdo I, da Segdo II, deste Capiculo.

Art. 76 - Obtida a fixagdo das diretrizes wurbanisticas, o
interessado, a seu critério, poderéd submeter um
estudo de viabilidade urbanistica do projeto do
Conjunto Habitacional de Interesse Social, 3
apreciagdo da Prefeitura, observados os seguin
tes -elementos:

I - duas vias dos desenhos preliminares, elabora
dos sobre os levantamentos plani-altimétricos
de que trata o inciso I, do artigo 51, desta Lei,
contendo os seguintes elementos:

a) a subdivisd@o das quadras em lotes, com as
respectivas dimensbes;

b) as dreas pulblicas, com as respectivas di
mensdes e drea;

c) 0 sistema de vias com a respectiva hierar
quia;

d) os locais de estacionamento com a respecti
va dimens@o e numero de vagas;

e) a implantacdo e o regime urbanistico das
edificacgOes previstas; ;

f) quadro demonstrativo contendo a drea total,
as dreas Uteis;, pliblicas e comunitérias;

II - conjunto de desenhos preliminares das edifi
cagdes, na forma da legislagsio especifica;



Art.

77 -

II1I - anteprojeto do sistema de esgotos sanit$
rios, indicando a forma de colets, trata
mento e disposicéo;

Iv - anteprojeto do sistema de escoamento das
édguas pluviais, indicando o local de dispo
sigdo;

V - comprovante de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART, no CREA, do autor do estudo
de viabilidade urbanistica.

A aprovagdo do projeto de Conjunto Habitacional
de Interesse Social serd feita mediante requeri
mento do interessado, de acordo com as disposi

. ¢OBes estabelecidas na Subseg3o III, da Segdo 1I,

deste Capitulo, observandc-se ainda:

I - projeto arquitetdonico completo relativo 3s
edificacgbes.

I1 - o memorial" descritivo e justificativo de
acordo com o inciso XIII do artigo 55 desta
Lei, acrescido da justificativa para o par
tido arquiteténico adotado;

III - no projeto paisagistico dos espagos livres
de uso publicc deveréd ser observado o  sg

guinte:

a) o projeto paisagistico incluird as
éreas institucionais que eventualmente
nio tiveram prevista sua  imediata uti
lizagéo;



b) o projeto paisagistico dos espagos
livres de uso publico poderd ser apre
sentado, durante o transcorrer das
obras, devendo ficar ressalvado no Ter
mo de Compromisso essa obrigacg#o.

Art. 78 - Na eventualidade das obras de infra-estrutura
ficaram a cargo da Prefeitura Municipal ou das
empresas concessiondrias de servigo pdblico de
energia elétrica e saneamento ou outro ©&rg3os
piblicos competentes, fica dispensada para a
aprovag&do municipal, a apresentagdo dos proje
tos referentes aos itens VII, viii, Ix, x e XI
do artigo 55, desta Lei, devendo, entretanto,
serem apresentados comprovantes das empresas
concessiondrias de que elaborardo e executa
raoc os respectivos projetos.

CAPITULO VIII
DA FISCALIZAGCAO, NOTIFICACAO., VISTORIA E DO ALVARA DE CON
>CLUSKO DE OBRAS

SECAD I
DA FISCALIZAGAO

Art. 79 - A fiscalizag8@o da implantag%o dos projetos de
parcelamento do solo seréd exercida pela Secre
taria de Obras da Prefeitura Municipal, através
de seus agentes fiscalizadores.



STTTL BO - Compete & Secretaris Municipal de Obras, no exer
cicio da fiscelizago:

I - verificar e obediéncia dos greldes, largura
das vias e passeios, tipo de pavimentagdo das
vias, instalag8o de rede de &guas pluviais,
demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros

"""" publicos e outros eguipamentos de acocrdo com

0s projetos aprovados;

II - efetuar sempre que aprouver as vistorias
necessdrias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;

III - comunicar aos 6rg3dos competentes, as irre
gularidades observadas na execugdo do proje
to aprovado, para as providéncias cabi
velis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessa
do para concess3o do Alvard de conclus@o de
obras; '

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos

de parcelamento do solo ndo aprovados;

VI - autuar as infragGes verificadas e aplicar
as penalidades correspondentes.

SES = T

o T CACAD E VISTORIA

AR —— ZET — . Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos
‘desta Lei, o proprietdrio serd notificado para
corrigi-la. -

Ar . =E~ - ___ pAs notificacdes expedidas pelo 6rgdo fiscalizador

~—mencionard o tipo de infrag3o cometida, determi
~~~nando o prazo para corregio.



SECAD 111
DO ALVARA

Art. 87 -

Art. 88 -

Art. 89 -

Art. 90 -

ficag8o, no preazo estabelecido.

DE CONCLUSAQO DEZ OBRAS

A conclusdo das obras dos projetos de parcelamen
to do soloc deveréd ser comunicada pelo proprietd
rio & Secretaria Municipal de Obras, para fins
de vistoria e expedigdo do Alvaré.

Pardgrafo Unico - Quando se tratar de Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social, a concessdo
do "habite-se” fica vinculada & expsdigdc do Al
varéd de conclusdo das obras exigido no projeto
de parcelamento do solo.

Verificada qualquer irregularidade na execugzo do

projeto aprovado, o érgdo municipal competente
ndoc expedird o Alvara de conclusdo de obras e,
através do agente fiscalizador, notificaré o

proprietédrio para corrigi-1la.

0 prazo para concessdo do Alvard de.conclus@o das
obras ndo poderéd exceder de 30 (trinta)
dias, contados da data de entrada do requerimen
toc no protococlo da Prefeitura Municipal.

N@#o serd concedido o Alvaré de conclus&o de obras,
engquanto ndo for integralmente observado o p;g
jeto aprovado e as cldusulas do Termo de Compro
misso. - ‘ -



CAPITULO IX
DISPOSICDES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 91 -

Art. 92 -

Art. 93 -

nl ‘art. 94 -

Examinar-se-é de acordo com o regime urbanfsti
co vigente & época do seu requerimento, os pro
cessos administrativos protocolizados, antes da
vigéncia desta Lei, e em tramitagdo nos 6rgzos

técnicos municipais, de:

I - aprovagdo de projeto de loteamento, ainda n3o
concedida, desde que no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data da aprovacgdo,
seja promovido seu registro no Registro de
Iméveis, licenciadas e iniciadas as obras;

II - licenga para as obras de loteamento que ainda
ndo haja sido concedida, desde que no prazo
de 90 (noventa) dias, sejam licenciadas e
iniciadas as obras.

Pardgrafo Unico - Considera-se como obras inicia
das a abertura e o nivelamento das vias de circu

lagdo.

Os processos administrativos de modificacgdo de
projetos serdo examinados de acordo com o regime
urbanistico vigente a época em gue houver sido

pfotocolizado na Prefeitura Municipal o requeri
mento de modificacgao.

Decorridos os prazos a que se refere este Capitg
lo serd exigido novo pedido de aprovacgéo e de 1i
cenga, de acordo com d@s disposigGes desta Lei.

Esta Lei entraré em vigor na data de sua publica
¢80 revogadas as disposicgles em contrério.
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAD DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL

oooooo

1.

SE OBRIGA.....ovvivinnnnuns P et e

(nome do proprietério ou responsével)

I - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

PARTES:
De um lado, a Prefeitura Municipal de

neste Termo simplesmente nomeada Prefeitbra; represen
tada por seu Prefeito Municipal ............ ceeeseaan

------------------------------------------------------
------------------------------------------------------
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

CPF OoU CGC ....iiiiieeeeseananoscacanoanns , doravante
designado Loteador, proprietdrio e/ou responsdvel pe

10 Loteamento . uviir ittt i e eeeencsnsenseacsasannas

-----------------------------------------------------

. FUNDAMENTO LEGAL: ,
. Este Termo de Compromisso, tem seu fundamentp 1legal,

na Lei N2 .....ceevennnns s - J loveen ,que
aprovou as normas para o parcelamento do solo no Muni

cipio.

-

( TERMO DE. COMPROMISSO - ]l ANEXO l
1FT N2




.

-

3. LOCAL E DATA:
Lavraedo e assinado 80s ......... dlas do més de .....
ch et e ... o 8RO CE ..., , nha Prefelturs
Municipalbrua LR N N AR I I I B I B I I Y N I N AN I AN A A EE I Y A A A I I 2 I I N )

11 - FINALIDADE E OBJETO
1. FINALIDADE:

0 presente Termo de Compromisso tem como finalidade
formalizar as exigéncias legais a respeito da respon
sabilidade que tem o Loteador de executar, 'sem quais
quer Onus para a Prefeitura, as obras de‘infra-estrg
" tura em Loteamento por ela aprovado, bem como, da
prestagd@o de garantia para a execugdo das referidas

obras.

2. OBJETO:

E objeto deste Termo de Compromisso, a execuglo das

obras de infra-estrutura do Loteamento .............
referido pelo Processo n? ............ /eeaaan y € Ies
pectivo Projeto ne .:........... /eeeuo. , aprovado pe
lo Decreto n® .............. de ...... Y AP Y AR

111 - OBRIGAGOES E PRAZOS
1. OBRIGAGCDES E PRAZOS:

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Lo
teador, concomitantemente.ao cumprimento de  todas

as disposigBes legais e pertinentes, a:
1.1. Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoan
te cronograma aprovado, os seguintes servigos:

[, TERMO DE conpaonlsso.unw,*uj\wuuw”ﬂ:]l ANEXC
, B ITET N




1.

1.

1.

1.

Facilitar a fiscalizag3o permanente, por parte
da Prefeitura Municipal, da execugdo das obras
e servicos;

Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras
de compra e venda de lotes a condigdo de que
estes s6 poderdo receber construgdes depois da
execugdo das obras de infra-estrutura, ao me
nos em toda a extensdo do logradouro onde esti
verem localizados, sob vistoria e recebimento
pela Prefeitura, consignando, inclusive, a res
ponsabilidade solidéria dos compromisséirios
compradores ou adquirentes, na proporgéo da
drea de seus respectivos lotes.

Solicitar, caso n3o concluidos os servigos no
prazo estipulado, a prorrogagdo deste, antes
do seu término, mediante ampla Justificativa
gue n3o sendo aceita pela Prefeitura, sujeité-
lo-é4 a multa no valor de UFMVV, por
dia util de atraso seguinte;

Prestar garantia para execugd@o das obras de in
fra-estrutura, na modalidade admitida na Lei
NS ...t teneannnn ,» que dispBe sobre o parce

lamento do solo no Municipio:

a) garantia hipotecédria das quadras nimeros

.. perfazendo um total de
ceeeceessaeaeasa.. lOtes, equivalentes a0
custo orcado das obras, pelo 6rgéio  munici

pal competente. -

[ ' TERMO DE COMPROMISSO | - ] ANEXO

10
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1.6. Requerer, t&o0 logo conclulda & execug3o dos
servigos, a entrega total e parcial, e sem
quaisquer O6nus para @& Prefeitura, das vias, lo
gradouros e éreas reservadas ao uso plblico,
apbés vistoria que os declare de acordo.

A garantia prestada serd liberada & medida em que
forem executada-. as obras, na seguinte proporgéo:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertu
ra das vias, assentamentos de meio-fios, e de re
de de &guas pluviais;

Vb) 30% (trinta por cento) quando concluida a insta
lag8o das redes de abastecimento de &gua energia
elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluidos os de
mais servigos.

IV - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACRO

1.

EFICACIA E VALIDADE:

0 presente Termo de Compromisso entra em vigor na da
ta da sua assinatura, adquirindo eficdcia e validade
na data de expedicdo do Alvard de Licenga pelo 6rg3o
competente da Prefeitura, e terd seu encerramento,
ap6s verificado o cumprimento de toda:z as obrigagdBes

dele decorrentes.

RESCISAO:

Sé&o causas’de revogaglo deste Termo de Compromisso,
a n8o obediéncia a qualquer de suas cléusulas, impor
tando, em consequéncia, na cassaglo do Alvard de Li

- cenga para a execuc8o das obras constantes do seu

L4

objeto.

P

( TERMO DE COMPROMISSO - JANExo
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V - FORD E ENCERRAMENTO

1.

FORO:

Para as questBes decorrentes deste Termo é competente
o foro legal dos Feltos da Fazenda PUblica Municipal.

. ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compro
misso, os representantes das partes e das duas teste

munhas abaixo nomeadas.

de de 19

Prefeito Municipal

Secretdrio Municipal de

Procurador Geral do Municipio

Sr.
Testemunha
Testemunha
( ~ TERMO DE COMPROMISSO ‘]fvnuexc
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gleba para equipamentos comunitérios, tudo em con
formidade com 8 plants sprovada pela Secretaria Mu
nicipal de Obras desta Prefeitura, anexada ao su
pramencionado processo.

""""" L o A 4 *
compreende:
a) dreas dos lotes - ........c.iiiinnn., m? (.....
...................................... )
b) dreas de vias - ... ..., m? (.........
...... P B~
C) drea da Praga = ....evcneneeaneann m? (.........
...................................... )
d) drea para escola - ........cc00.n. m? (.........
............ [
e) outras &reas;
f) nimero de lotes - ............ (feeeeieieenanens
eeeva Gt e e eetesseseeeetcecanaaetsaanans '
g) ndmero de quadras - ..... P (eerennnana..
..................................... )3
h) &rea total loteada - ............. m? (........
..................................... )3

Art. 3¢ - Este Decreto entrard em vigor a partir da data de
publicagdo, juntamente com o Termo de Compromisso,
revogadas as disposigBes em contrério.

de de 19
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GLOSSARIO

ALINHAMENTO:

Linha legal que serve de limite entre o lote e o logradouro
..... publico para o qual faz frente.

ALVARA:

E a licenga administrativa para a realizac3o de qualquer 0

bra particular ou exercicio de uma atividade.

AREA VERDE:

Areas livres de cardter permanente, com vegetacdo, destina
das a recreagdo e lazer.

AREA URBANA:

E a drea cujo perimetro estéd definido em lei municipal espe

cifica.

AREA UTIL DE LOTEAMENTO:

Area correspondente aos letes de um loteamento.
DIVISA:

Linha limite de um terreno.

EMBARGO:
Providéncia legal de autoridade publica, tendente a sustar

- . o prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execug3o ou
é" funcionamento esteja em desacordo com as prescrigﬁes legais.

FAIXA "NON AEDIFICANDI":
Faixa de terra, n#o edificédvel, situada 3s margens de rios,

' {w lagoas ou‘ao longo das rodovias, ferrovias e dutos, cuja lar
L gura e extenslo sfo determinadas por-lei.

<
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FRENTE OU TESTADA DE LOTE:
Divise do lote gue coincide com slinhamento do logredouro pd

blico.

FUNDO DE LOTE:
Lado oposto & frente de lote.

GLEBA:
Area de terreno ainda n¥o loteada.

HABITACAO MULTIFAMILIAR:
0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma s6
edificac8o, destinado ao uso residencial multifamiliar.

HABITACAO UNIFAMILIAR: ‘
Rgquela que abriga apenas uma unidade residencial.

"HABITE-SE":
Documento expedido pela municipalidade autorizando o uso ou

ocupagdo da edificagdo.

LICENGA:
E a autorizacgd@o dada pela autoridade competente para execu
¢c8o de obras, instalagdo, localizag3o de uso e exercicio de

atividades permitidas.

LARGURA DA VIA:

- Disténcia entre os alinhamentos.

LOGRADOURO PUBLICO:
Toda superficie destinada ao uso piblico, por pedestre ou
veiculos, e oficialmente reconhecida. '

(WGLOSSARIO | A ] A§§x°

1T MO



LOTE:
Percels sutbnoms resultente da subdivisBo de ums gleba, com
frente pare logredouro publico reconhecido.

MEIO-FIO: .
Arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento

de um logreadouro.

PASSEIO OU CALCADA:
Parte do logradouro publico destinada, exclusivamente a0

trénsito de pedestre.

PISTA DE ROLAMENTO: _
Parte do logradouro publico destinada 2 circulagso de veicu

los.

PLANTA DE SITUACRO:
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relag8io ao mu

nicipio.

QUADRA: ‘
E a drea do terreno delimitada por vias de circulagdo, subdi

vidida ou n&o em lotes.

VIAS ARTERIAIS:
Tém a fungdo de ligagdo, dos fluxos interrurbanos, prdmoveg
do a ligagd@o entre cidades e/ou centros de maior concentra

¢83o de atividades.

VIAS PRINCIPAIS:
As vias principais s&s as mais importantes vias intraurba

nas que tém a funglio de conciliar o tréfego geral de passa
gem interurbano, com a circulaglo local.

e f ANEXD
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VIAS COLETORAS:

SEo complementares bs vies principais e tém 8 fungBo coleto
ra e distribulglo dos fluxos Intraurbanos, promovendo & liga
¢Eo entre balrros/centros de bairros e de vizinhanges.

VIAS LOCAIS:
SEo aquelas que permitem & circulagdo no interior dos bair

ros e interliguem as &reas residenciaeis, comercisis e de ser
vigos locais &s vias coletoras.

| ( GLOSSARIO - ]( ANEXD
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