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APRESENTACAO

A iniciativa do IJSN de desenvolver o estudo Ocupacgéo Irregular
de Terra na Regido Metropolitana da Grande Vitéria tem como
propdésito oferecer as prefeituras municipais, ao governo do Estado,
aos movimentos organizados da sociedade, subsidios para um me-
lhor entendimento desse aspecto da problemaética habitacional e as-
sim contribuir para dar suporte as decisdes referentes a politicas ¢
programas de investimento publico no setor.

Sabe-se que os inumeros problemas sociais hoje existentes na
regido vém assumindo cada vez mais uma dimensdo metropolitana,
e dificilmente terdo solugdo no dmbito do municipio. Requerem
tratamento regional, envolvendo o esfor¢o comum de prefeituras e
demais 6rgdos publicos e da Sociedade.

E nesta perspectiva que vem sendo tratada a questdo habitacional,
pois ¢ expressivo o nimero de familias que ao longo das ultimas
décadas se instalaram na regifo, em terrenos publicos ou particula-
res, em busca de uma alternativa para morar.

Neste volume sdo apresentados os resultados dos levantamentos
efetuados em cada ocupacdo do municipio de Vila Velha.

Contém inumeras tabelas, graficos € comentérios analiticos acerca
do que foi observado e coletado em campo, apresentando multiplas
dimensdes do problema, como aspectos legais, fundiarios, ambien-
tais, infra-estruturais, entre outros.
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1. INTRODUCAO

A partir da década de 70, o Espirito Santo passou por um intenso
processo de crescimento urbano e industrial.

Na regido da Grande Vitdria concentrou-se a maior parte das indus-
trias que se instalaram no ES, vindo esse espago a transformar-se
num poélo de atracdo de grandes fluxos migratorios. Hoje 40,92%*
do total da popula¢do do Estado vive na Grande Vitéria.

Os ‘empregos foram insuficientes para absorver a for¢a de trabalho
que imigrou do interior do ES e de outros estados.

Ao grande contingente de desempregados, subempregados € empre-
gados de baixo salério restou ocupar principalmente as areas afas-
tadas do centro e€/ou aquelas imprdprias para morar por serem con-
sideradas de risco ou de preservacdo ambiental; areas essas em ge-
ral desprovidas de equipamentos € servigos urbanos basicos, sem
contar com a baixa qualidade das casas.

A légica que preside 0 movimento de crescimento € de ocupacéo do
espago urbano se sustenta no principio da lucratividade. Portanto,
dentro dessa Otica a terra urbana se constitui em objeto de lucro, em
mercadoria. Na Grande Vitéria, essa logica materializou-se com a
intensificacdo dos mecanismos de especulagdo imobiliaria. A su-
pervalorizagdo da terra dificultou ainda mais as possibilidades de
acesso das camadas de baixa renda 4 moradia.

* Dados preliminares do Censo Demografico de 1990 - IBGE.
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O déficit habitacional na Grande Vitéria, segundo calculo do IJSN,
atingiu o patamar de 127.185 moradias em 1991.

Esse quadro agravou-se & medida que ndo houve por parte do po-
der publico uma politica habitacional que respondesse minimamen-
te s necessidades de moradia popular.

A habitagdo, assim como outros setores ligados as questdes soci-
ais, ndo se tornou prioridade de investimentos publicos, ainda que
os recursos disponiveis ndo fossem capazes de dar uma solugdo
global ao problema, j4 que suas raizes sdo de ordem estrutural.



2. ASPECTOS CONCEITUAIS E METODOLOGICOS

O estudo sobre o processo de ocupagdo irregular de terra na
Regido Metropolitana da Grande Vitdria, ora em desenvolvimento
no IJSN, tem como objetivos:

. Identificar e mapear as areas de ocupacgdo;

. Diagnosticar e caracterizar a situacfdo atual das ocupagles nos
seus aspectos infra-estruturais, fisico-territoriais, ambientais, ju-
ridicos e outros.

Consideram-se areas de ocupacdo irregular de terra os assentamen-
tos ocupados por familias de baixa renda que a eles tiveram acesso,
ndo através de compra, mas de ocupacdo. Em regra geral, nestes
casos a apropriacdo ¢ o uso da terra ndo obedecem as normas fun-
didrias, urbanisticas e juridicas.

A érea de abrangéncia do estudo é a metropolitana, ou seja, o traba-
Iho foi iniciado a partir do municipio de Vila Velha mas pretende
atingir os demais municipio da Grande Vitéria. O produto final
serda um documento contendo analise comparativa ¢ global da pro-
blemdtica em nivel metropolitano e um mapa com a distribuigio
espacial-territorial das areas ocupadas.

A metodologia que vem sendo adotada inclui procedimentos que
podem ser resumidos em contatos com diversas organizagdes € ato-
res, tais como:

- prefeituras municipais, Escelsa, Cesan e outras institui¢des;
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- movimentos sociais organizados, movimento de moradia, movi-
mentos comunitarios; ’

- liderangas locais, regionais, autoridades e os proprios moradores.

A coleta dos dados no municipio de Vila Velha foi efetuada duran-
te 0 més de agosto de 1994, através de trabalho realizado direta-
mente em campo, que incluiu entrevistas a liderangas ¢ moradores
além das observagdes diretas dos técnicos em cada ocupagéo.

Com o trabalho de campo foi possivel preencher, para cada ocupa-
¢do, o “Roteiro para Observagdo e¢ Levantamento de Dados”
(modelo em anexo) e atualizar mapa, delimitando as areas ocupa-
das e sua distribui¢do no espago municipal.

Finalmente cabe registar que o periodo pesquisado foi o situado
entre 1970 ¢ 1994.
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ANALISE DOS DADOS COLETADOS EM CAMPO
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3.1. POPULACAO

Para efeito deste estudo, tomamos como marco para o inicio das
ocupagles ou assentamentos irregulares, no municipio de Vila
Velha, o ano de 1970; data em que essas ocupagdes comegaram a
ser mais frequentes no cenario urbano da Grande Vitéria, tornan-
do-se uma alternativa viavel de moradia para a populagdo de baixa
renda. A partir desta data a imprensa comega a registrar grandes
conflitos entre o poder constituido € os ocupantes.

A tabela 1 mostra que as ocupagdes no municipio de Vila Velha,
no periodo de 1970 a 1994, foram uma constante. Porém o movi-
mento de ocupacdo foi mais intenso na década de 80 ¢ inicio da de

90.

Esse fendmeno provavelmente estd associado as transformagdes
sOcio-econOmicas e politicas ocorridas no Estado do Espirito Santo
a partir de meados da década de 70.

A populagdo total de Vila Velha em 1991, conforme o IBGE, era
de 258.245 habitantes; destes, 45.460 moravam em situagio irregu-
lar, representando 17,6% do total das ocupagdes; este percentual
cresce bastante se considerada a populagdo urbana, que, em 1991,
erade 113.664. Como as areas ocupadas estdo dentro do perimetro
urbano, estes moradores representam 40% da populagdo urbana,
como mostra a tabela a seguir:
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POPULA(;AO TOTAL URBANA E POPULACAO DAS
OCUPACOES DO MUNICIPIO DE VILA VELHA

POPULACAO DE VILA VELHA | POPULACAO DAS OCUPACOES

TOTAL URBANA TOTAL URBANA

258.245 113.664 45.460

Do final da década de 70 até final da década de 80 as ocupagdes
aumentaram em 100%.

O periodo em que ocorreu maior nimero de ocupagdes irregulares
foi o dos primeiros quatro anos da presente década, se comparado,
com o das décadas anteriores.

De uma década para outra houve um crescimento expressivo do

numero de pessoas ocupantes.

PERIODOS DE OCORRENCIA DAS OCUPACOES E PES-
SOAS ENVOLVIDAS.

DECADA | N° OCUPACAO % N°PESSOAS| %
70 05 21.8 3.750 6.2
80 10 43.4 25.740 42.2
90 08 34.8 30.970 51.3
TOTAL 23 100% 60.460 100%

Esses dados indicam que, se considerarmos apenas 0 crescimento
vegetativo, sem levarmos em conta a imigra¢do para estas ocupa-
¢des, ja € alarmante o nimero de pessoas que demandam a urgén-
cia de um planejamento habitacional que atenda a necessidade da
populacdo de baixa renda.
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PRINCIPAIS RODOVIAS, N° DE OCUPACOES E DISTAN-
CIAS

RODOVIAS N° OCUPACOES DISTANCIA
Rodovia do Sol 08 0a2Km 500m
Carlos Lindenberg 11 0a2Km
Jer6nimo Monteiro 02 0alKm

- Av. Champagnat 01 . 500 m
Estrada de Capuaba 01 0 Km

Por estarem préximas as principais vias de acesso, essas ocupagdes
tendem a consolidag¢do e ao crescimento, visto que tal proximidade
facilita o percurso dessa populagdo até a sede municipal, indus-
trias, praias etc.

Outro aspecto observado para entender o processo de desenvolvi-
mento das ocupagdes irregulares foi a situagdo do comércio.

De acordo com a tabela 05 , a Grande Terra Vermelha concentra a
maior parte € o mais variado tipo de comércio, contando com: 02
farmécias, 01 feira, 03 quildes, 05 padarias, 11 mercearias e 08 ca-
sas de material de constru¢do. Estas ultimas podem indicar a ten-
déncia de ampliacdo, melhoria e crescimento das habitagdes.

O fato de existir na prépria drea um nimero de estabelecimentos
que atende & demanda imediata da populagdo pode ser explicado
pela grande distdncia, em média 12 Km, entre o assentamento €
outros centros comerciais do municipio.

Ja as areas que possuem um numero menor de estabelecimento
comercial ou as que ndo possuem nenhum estdo préximas a bairros
ja estruturados, como por exemplo, Cobi de Baixo, que possui ape-
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nas 2 padarias, porém fica a 500 m de Sdo Torquato, que oferece
um comércio bem diversificado.

No caso das ocupagdes da area de Jardim Marilandia, apesar de
ndo possuirem nenhum estabelecimento comercial, estdo a me-
nos de 2 Km de Cobildndia e Jardim Marildndia, que dispdem
dos servigos necessarios.

O tipo de comércio que mais se destaca na totalidade das ocupa-
¢Oes sd0 as mercearias € padarias: 17 mercearias € 11 padarias.

3.2. VALORIZACAO FUNDIARIA

Como um dos indicadores de valorizagdo fundiaria de uma érea, foi
considerada a distincia entre essa area e os locais para onde a po-
pulagdo que ali residedente se dirige para realizar suas atividades
de rotina. ¢

Fazem parte desse cotidiano a compra de alimentos € de medica-
mentos, 0 pagamento de agua e luz, os servigos de saude, o empre-
go, o lazer, etc.

Outros fatores também foram considerados, como a distancia entre
a sede municipal, as industrias, as praias e balnedrios ¢ as vias de
acesso entre ocupacdo e centros maiores, como Vila Velha, Vitoria
€ 0s pontos turisticos do litoral sul.

No municipio de Vila Velha, o solo urbano tornou-se¢ mercadoria
nobre, por apresentar recursos naturais raros ¢ de muita beleza.
Vem sendo alvo de projetos turisticos e grandes investimentos
imobiliérios.



ORISR ————

11

As recentes melhorias no que tange ao acesso a este municipio,
através da 3* ponte, e a existéncia de vias, como a Darly Santos,
despertaram o interesse imobiliario na regido.

No municipio de Vila Velha as ocupagdes irregulares de terra mais
recentes ocorreram na Grande Terra Vermelha. Por ser uma érea
situada bem préximo A& praia, ao balneario de Barra do Jucu, € a
Lagoa de Jabaeté e contar com recursos naturais de grande valor,
ela tende a sofrer um rapido processo de valorizagdo.

E comum ocorrer no meio urbano a chamada “expulsdo branca”
quando a ocupagdo passa a receber por parte do poder publico os
beneficios de infra-estrutura e servigos basicos, iniciando um pro-
cesso de regularizacdo e consolidagdo dos assentamentos. No en-
tanto tais beneficios implicam o pagamento de taxas e impostos.

Grande parte dos ocupantes ndo tem poder aquisitivo para arcar
com o valor das taxas; assim, transferem seus “direitos” para ou-
tros € partem para uma nova ocupag¢io.

Quanto a relagdo das ocupagdes irregulares com o Sistema Vidrio,
a tabela a seguir mostra que todas se localizam bem préximo as
principais vias do municipio e, conforme a tabela, 19 ocupagdes,
ou seja, 83% do total, estdo a uma distancia de até 1 km em relacéo
a essas vias.

Com relagdo a distancia entre as ocupagdes € a sede municipal, ob-
serva-se que mais da metade dessas ocupagdes fica até¢ 8 Km dis-
tante de Vila Velha. Vide tabela a seguir.

DISTANCIA N° DE OCUPACOES %
Até 4 Km 03 13
De 4 a8 Km 14 61
Acima de 8§ Km 06 26
TOTAL 23 100
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A tabela abaixo mostra a distancia entre as ocupagdes ¢ as praias.
Observa-se que 40% dessas ocupacgdes distam de 0 a 4 Km da
praia, podendo ser consideradas proximas.

DISTANCIA N° DE OCUPACOES %
Até 4 Km 09 40
De 4 a8 Km - -
Acima de 8 Km 14 60
TOTAL 23 100

3.3. CARACTERISTICA FiSICA E CONDICAO DO SOLO

Os dados referentes as caracteristicas fisicas € a condigdo do solo
ocupado confirmam uma realidade bastante comum & maioria dos
centros urbanos. Quase sempre o tipo de area ocupada € de prote-
¢do ou reserva ambiental (mangues, beira-rio, zonas verdes) ou
area de risco, como € o caso das encostas dos morros. Geralmente
sdo areas vedadas, pela legislacdo urbana, a edificagdo.

O municipio de Vila Velha ndo foge portanto a regra, j4 que mais
da metade das ocupagdes (52,1%) estd assentada sobre mangues,
hoje aterrados, e 8,6% nas encostas de morros. Sendo assim,
60,7% das ocupagdes ocorreram em solo considerado impréprio
para edificacdo.

Esse quadro € revelador da estreita vinculagdo existente entre a
questdo ambiental e a problematica habitacional urbana.

Na dindmica urbana, a terra cumpre fun¢fo de mercadoria e reserva
de valor, sendo portanto objeto de especulagdo imobilidria. A
prética especulativa por sua vez eleva o prego da terra na cidade,
excluindo aqueles que ndo tém poder aquisitivo para adquiri-la.
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pratica especulativa por sua vez eleva o preco da terra na cidade,
excluindo aqueles que ndo tém poder aquisitivo para adquiri-la.

O que ocorre é que “as areas de preservagdo ambiental” ou aquelas
consideradas de risco perdem valor para o mercado “legal”,
“formal” e sdo apropriadas pelos mercados “clandestinos” e por
aqueles que ndo tém poder aquisitivo para comprar terra para
construir moradia.
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3.4. SITUACAO FUNDIARIA NA EPOCA DA OCUPACAO E
ATUALMENTE

NA EPOCA DA OCUPACAO ATUALMENTE

Comparando-se os dados referentes & época da ocupagdo com
aqueles do periodo atual, a primeira constatagdo importante € a de
que as ocupagdes ocorreram  principalmente em terras perten-
centes a Unido ( 47,8% do total), em segundo lugar nas terras de
particulares (34,7%). O quadro se alterou ao longo do tempo,
como pode ser observado no grafico que representa a situagéo
atual. Atualmente continua havendo concentra¢do de ocupagdo em
terras da Unido (39,1%); entretanto houve possivelmente uma
transferéncia de particulares, hoje em 4,3%, para o Municipio -
43.4%.

SITUACAO LEGAL

Quanto ao aspecto legal, vale a pena registrar que 95,6% do total
das ocupag¢des permanecem em situacdo irregular no que se refere a
forma de apropriagdo do terreno. Os habitantes de tais assentamen-
tos ndo possuem nenhum tipo de documento que lhes garanta o di-
reito legal sobre a propriedade, como o préprio titulo de proprieda-
de, a concessdo real de uso, o usu capido especial urbano (este
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altimo conquistado na Constituigdo de outubro de 1988). E
importante lembrar que um nimero expressivo desses assentamen-
tos se deram ha 20, e até ha 30 anos (21,7% na década de 70 ¢
43,4% na década de 80).

Além deste aspecto da legalidade que diz respeito a condigdo de
acesso a terra - ocupada e ndo comprada - outros aspectos podem
ser considerados, como o ndo-enquadramento na legislagdo urbana
(codigo de obras, lei de zoneamento, lei de parcelamento) e ainda
a ocupagdo de areas vedadas a edificagdo (drea verdes, manguezais

etc.).

Estes fatores tém levado a que alguns denominem essas areas (das
ocupagdes, cortigos, favelas, loteamentos clandestinos) de Cidades
Ilegais ou Cidades Clandestinas, subentendendo-se que a cidade
ilegal ndo tem acesso aos direitos urbanos e esta fora dos padrdes
de legitimidade da legislagdo urbanistica.
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3.5. TIPOLOGIA DE CONSTRUCAO PREDOMINANTE

Qutros
43% Alvenaria

Mista 34,7 %
30,4 R -

Madeira
30,4 %

Em 34,7% do total das ocupagdes predominam as casas de alvena-
ria, como estd demonstrado no grafico acima. A construgdo de
madeira ¢ predominante em 30,4% e a mista (metade madeira ¢
metade alvenaria) predomina igualmente em 30,4% das ocupagdes.
No item “outros”, correspondente ao percentual de 4,3%, foi iden-
tificado o tipo de construgdo com material pré-moldado.

O que pode ser observado € que assim que a ocupagdo se instala, as
casas sdo edificadas com utilizagdo geralmente da sucata: madeira
ja usada e de baixa qualidade e em algumas casas até mesmo plés-
tico e papeldo. A medida que se confirma a perspectiva de fixago,
vio ocorrendo gradativamente as benfeitorias ¢ mudangas no pa-
drdo das moradias.

Nas ocupagdes mais recentes o que se verifica € que a construgéo
de alvenaria vem ocorrendo de forma mais rdpida. Um dos exem-
plos que pode ilustrar tal situag¢do e o caso da ocupag¢do denomina-
da Vinte e Trés de Maio, iniciada em 1993, e que ja possui mais ou
menos a metade de suas casas de alvenaria.
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3.6. SERVICOS SOCIAIS BASICOS

Em um total de 23 ocupag¢des irregulares, contando com uma po-
pulacdo de 60.460 pessoas, constatamos a existéncia de 08 escolas
e 03 creches, estando 50% das escolas localizadas na regido da
Grande Terra Vermelha.

A questdo da satde também deixa muito a desejar, quando se
constata que somente 4,34% das areas possuem posto de saide, fa-
zendo com que a populagdo geralmente recorra a bairros mais
proximos ou, quando se torna necessario, ao centro de Vila Velha
ou de Vitoria.

Todas as areas possuem algum tipo de grupo organizado, tais como
Comunidade de Base, Movimento Comunitéario e outros. Mesmo
assim, apenas 13% possuem sede para reunides (Centro Comunita-
rio). A grande maioria tem area disponivel, mas ndo tem verba
para constru¢do. Os grupos acima citados se reinem nos mais dife-
rentes locais: igrejas, escolas, nas proprias casas etc.

A existéncia de apenas dois clubes € uma praga demonstra que o
lazer ndo faz parte da vida dessa populagdo, ja que também a pos-
sibilidade de deslocamento para outros bairros com essa finalidade
torna-se praticamente impossivel, devido ao custo que isso acarre-
taria no or¢amento familiar ou pessoal.
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3.7. INFRA-ESTRUTURA URBANA

Sistema Vidrio

. 65,2% do sistema vidrio encontra-se ordenado, enquanto que
34,78% nfo tem nenhum tipo de ordenamento;

. 13% encontra-se pavimentado, numa contrapartida de 86,95%
sem nenhuma pavimentagdo.

Demarcacio dos lotes no inicio da ocupacdo

. 86,9% foram demarcados (ou pela propria populagdo ou pela pre-
feitura);

. 13% ndo sofreram nenhum tipo de demarcagao.
Transporte Coletivo

Para efeito deste estudo foi considerado o seguinte:

~alinha de 6nibus que serve ao bairro € ou ndo do proprio bairro? E

constatou-se¢ que 13% se inscrevem neste caso. As linhas restantes
(86,9%) sdo de outros bairros, mas em geral passam por dentro des-
sas areas ou a elas bem proximo.

Telefone Publico

Possuem Talsfone

43,4 %

: Nfo Possuam Telefone -
o 56,5 % =
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Correios

Considerou-se neste item o servigo desenvolvido pelo carteiro ou a
existéncia da caixa de coleta, ja que nfo existe nenhum tipo de
agéncia ou posto de servigo nessas areas.

Rede Elétrica Muminaciio Piblica

, Parcial
; Totat C 30,4 %
. 391% : o

inexistente
30,4 %

Comparando-se os dois graficos, observa-se que, apesar de 82,6%
das areas terem rede elétrica, 30,4% ndo possuem iluminag¢do pu-
blica e outras 30,4% possuem iluminagdo apenas parcial.
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REDE DE AGUA

PARCIAL | TOTAL |INEXISTENTE

17,3% 73,9% 8,6%

Observa-se que a grande maioria das areas possui rede de 4gua em
toda sua extensdo, mesmo estando localizadas em morros ou em
aterros de mangue.

DRENAGEM

PARCIAL | TOTAL |{INEXISTENTE

13,3% 8,6% 73,9%

O que se observa € que a drenagem passa a S€r um Servigo quase
que inexistente nessas dreas.

Coleta de Lixo e Limpeza Publica

Em 52,1% das areas n3o existe coleta de lixo realizada por parte
dos 6rgdos publicos, enquanto que em 26,0% existe parcialmente e
em 21,7% totalmente.

A limpeza piblica € um servigo quase inexistente nesses locais,
pois 91,3% das areas sdo desprovidas desse servigo. Em 4,3% este
existe parcialmente e em outros 4,3% abrange totalmente o bairro.
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Destino dos Dejetos

Em 14 ocupagdes os dejetos correm a “céu aberto”, comprometen-
do a saude dos moradores, principalmente das criangas que brin-
cam proximo a essas valas. Notou-se, porém, que ¢ frequente a
existéncia, numa mesma ocupacio, de dois ou até trés tipos de
destino para os dejetos: esgotamento sanitario a céu aberto e ca-
naliza¢do; canalizacfo e fossa etc.

Os dejetos sdo escoados diretamente para os mangues, rios € corre-
gos proximo as ocupagles. A degradacdo ambiental provocada
pela poluicdo dos mananciais compromete ainda mais a qualidade
de vida @ medida que a insalubridade e o mau cheiro passam a fa-
zer parte da realidade daquela populagio.

Em sintese, o precario sistema de saneamento bdsico, coleta de
lixo, sistema de esgoto nas ocupagdes contribui para degradar o
ambiente e, portanto, o bem-estar ¢ a qualidade de vida tanto da
populagdo que vive nas ocupag¢des como da populagdo como um
todo.
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TABELA N° 01 - BAIRRO E/OU AREA OCUPADA, ANO DE INICIO DA OCUPACAO,

POPULACAO INICIAL E ATUAL

N° BAIRRO E/OU ANO INICIO DA POPULACAO POPULACAO
AREA OCUPADA OCUPACAO INICIAL ATUAL

01 |Dona Normilia 1990 180 familias 2.300 familias
02 |Terra Vermelha 1989 230 familias 569 familias
03 | Ulisses Guimarfes 1992 166 familias 2.000 familias
04 |Banheirinhos 1990 308 familias 308 familias
05 | Vinte Trés de Maio 1993 250 familias 500 familias
06 | Jabaeté - Estudos de Projetos 1994 3 familias 500 familias
07 | Nova Itaparica 1991 100 familias 481 familias
08 | Nova ltaparica “Conjunto” 1991 - 68 familias
09 | Sitio Batalha 1970 20 familias -
10 | Rua Nova Itdlia - Aribini 1988 10 familias 100 famflias
i1 | Dom Jodo Batista 1982 212 familias 433 familias
12 | Primeiro de Maio 1986 80 familias 3.000 famflias
13 | Mangue Séco 1980 20 familias 300 familias
14 | Ferrinho 1985 30 familias 100 familias
15 {Parte mais Antiga da Rua

Grande Vitoria - J. Marilindia 1980 47 familias 56 familias
16 | Triingulo - Jardim Marilindia 1987 22 familias 90 famflias
17 | Av. Grande Vitéria - Atras do Centro

Comunitario de J. Marilandia 1980 20 familias 30 familias
18 | Beira-Rio - Jardim Marilindia 1991 07 familias 37 familias
19 | Av. Grande vitéria - Atrds do Café

Nimero 1 - J. Marilindia 1970 05 familias 100 familias
20 | Conjunto Santa Clara 1987 272 familias 470 familias
21 {Morro de Argolas 1970 02 familias 200 familias
22 | Morro Boa Vista 1970 03 familias 150 familias
23 | Cobi de Baixo 1970 30 familias 300 familias

TOTAL 2.017 familias 12.092 familias
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TABELA N° 02 - INDUSTRIA DE MEDIO E GRANDE PORTE, PRAIAS E/OU BALNEARIOS PROXIMOS AOS
BAIRROS E/OU OCUPACOES.

N° BAIRRO E/OU AREA INDUSTRIAS PROXIMIDADES COM PRAIAS
OCUPADA PROXIMAS E/OU BALNEARIOS

PRAIAS E/OU BALNEARIOS | DISTANCIA (Km)
01 | Dona Normilia Praia do Recife 2Km 200m
02 |Terra Vermelha Praia do Recife 1 Km 700m
03 | Ulisses Guimaries Praia do Recife 1 Km 500m
04 |Banheirinhos Praia do Recife 1 Km 500m
05 | Vinte Trés de Maio Praia do Recife 200m
06 | Jabaeté - Estudos de Projetos Praia do Recife 2Km 700m
07 | Nova ltaparica Praia das Gaivotas 1 Km
08 | Nova Itaparica “Conjunto” Praia das Gaivotas 1Km
09 | Sitio Batalha Praia da Costa 800m
10 {Rua Nova Itilia - Aribiri Marmoraria
11 {Dom Jofo Batista Garoto - Alcobaga
12 | Primeiro de Maio Garoto - Salibras
13 | Mangue Seco Garoto - Salibras
14 |Ferrinho Ipermodal - Porto Capuaba

15 |Parte mais antiga da Rua Grande Vit6-
ria - Jardim Marilindia

16 | Tridngulo - Jardim Marilindia

17 | Av. Grande Vitéria - Atrds do Centro
Comunitario de Jardim Marilindia

18 |Beira-Rio - Jardim Marilfindia Cafén® 1
19 | Av. Grande Vitéria - Atrds do Café n°® 1-
Jardim Marilindia Café n° 1
20 | Conjunto Santa Clara
21 | Morro de Argolas Ferro ¢ Ago - Salibras
22 | Morro Boa Vista CVRD - Garoto
23 | Cobi de Baixo CVRD - Garoto
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TABELA N° 03 - DISTANCIA DOS BAIRROS E/OU AREAS OCUPADAS EM RELACAO A SEDE
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL E AOS PRINCIPAIS CENTROS DE REFERENCIA.

BAIRRO E/OU AREA

DISTANCIA EM RELACAO AOS CENTROS DE REFERENCIA

DISTANCIA DA
N° OCUPADA SEDE
' ADMINISTRATIVA SERVICOS
MUNICIPAL COMERCIO BANCARIOS OUTROS

01 | Dona Normilia 13Km T.Vermelha OKm Vila Velha 13 Km
02 | Terra Vermelha 13 Km VilaVelha 13Km Vila Velha 13 Km Vila Velha 13 Km
03 | Ulisses Guimardes 12 Km 300m Vila Velha 12 Km 300m | Vila Velha 12 Km 300m {Vila Velha 12 Km 300m
04 | Banheirinhos 12 Km 300m | Vila Velha 12Km 300m |Vila Velha 12 Km 300m | Vila Velha 12 Km 300m
05 | Vinte Trés de Maio 11 Km U.Guimarfes 1Km 300m {VilaVelha 11 Km Vila Velha 11 Km
06 | Jabaeté - Estudos de Projetos 12Km 500m | T. Vermelha 2Km Vilavelha 12 Km 300m | U.Guimarfies 2 Km
07 {Nova Itaparica 6 Km IBES 3 Km IBES 3Km S.Mbnica 2Km
08 | Nova Itaparica “Conjunto” 6 Km IBES 3Km IBES 3 Km S. Monica 2Km
09 | Sitio Batalha 1 Km Vila Velha 1 Xm VilaVelha 1Km Gléria 1 Km 500m
10 {Rua Nova Itdlia - Aribiri 4 Km Vila Velha 4Km Vila Velha 4Km Vitéria 8 Km
11 | Dom Jodo Batista 4 Km 500m Aribiri 0 Km Gléria 2Km IBES 1 Km
12 | Primeiro de Maio 6 Km Gléria 4Km Alecrim 0 Km
13 |{Mangue Seco 6 Km Santa Rita 700 Km Paul 2 Km
14 |Ferrinho 4 Km Paul 2Km Vitéria 6 Km Vila Velha 4 Km
15 | Parte mais antiga da Rua Grande

Vitéria - Jardim Marilindia 6 Km Vitéria 6 Km Cobilandia 1,5Km Vila Velha 6 Km
16 | Tringulo - Jardim Marilindia 6 Km Cobilindia 1,5Km J Marilindia 0 Km Vila Velha 6 Km
17 | Av. Grande Vitéria - atrds do Cen-

tro Comunitario de J. Marilindia 6 Km Cobilindia 1,5Km Vitéria 6 Km Vila Velha 6 Km
18 [Beira-Rio - Jardim Marilindia 5 Km Cobildndia 1 Km Cobilindia 1Km Cobildndia 1 Km
19 | Av. Grande Vitéria - atrds do Café

N° 1 - Jardim Marilindia 5 Km Cobildndia 1,5Km Vila Velha 5Km Vila Velha 5 Km
20 | Conjunto Santa Clara 7 Km Vale Encantado 0 Km Cobilandia 2,5 Km Gléria 5Km
21 | Morro de Argolas 8 Km S3o Torquato 1 Km S. Torquato 1 Km Paul 500m
22 | Morro Boa Vista 8 Km S%o Torquato 1 Km S. Torquato 1 Km S. Torquato 1 Km
23 | Cobi de Baixo 8 Km SaoTorquato 500m {VilaVelha 7Km Vila Velha 7 Km
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TABELA N° 04 - LOCALIZACAO DOS BAIRROS E/OU OCUPACOES EM

RELACAO AO SISTEMA VIARIO

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

N° PRINCIPAIS VIAS DISTANCIA
01 Dona Normilia Rodovia do Sol 2Km
02 Terra Vermelha Rodovia do Sol 2 Km
03 Ulisses Guimarfes Rodovia do Sol 1 Km 300m
04 Banheirinhos Rodovia do Sol 1 Km 300m
05 Vinte Trés de Maio Rodovia do Sol 0 Km
06 Jabacté - Estudos de Projetos Rodovia do Sol 2 Km 500m
07 Nova Itaparica Rodovia do Sol 600m
08 Nova Itaparica “Conjunto” Rodovia do Sol 600m
09 Sitio Batalha Av. Champagnat 500m
10 Rua Nova Italia Jerdnimo Monteiro 0Km
11 Dom Jodo Batista Carlos Lindemberg 1 Km
12 Primeiro de Maio Jerdmino Monteiro 1 Km
13 Mangue Séco Carlos Lindemberg 1 Km
14 Ferrinho Estrada de Capuaba 0 Km
15 Parte Mais Antiga da Rua Grande Vitéria -
Jardim Marildndia Carlos Lindemberg 1 Km
16 Tridngulo - Jardim Marilandia Carlos Lindemberg 1 Km
17 Av. Grande Vitéria - Atrds do Centro 800m
Comunitario de Jardim Marilandia Carlos Lindemberg
18 Beira-Rio - Jardim Marilindia Carlos Lindemberg 100m
19 Av. Grande Vitéria - Atras do Café Namero 1 -
Jardim Marilandia Carlos Lindemberg 200m
20 Conjunto Santa Clara Carlos Lindemberg 2Km
21 Morro de Argolas Carlos Lindemberg 1 Km 500m
22 Morro Boa Vista Carlos Lindemberg 1 Km
23 Cobi de Baixo Carlos Lindemberg 100m
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TABELA N* 05 NOMERO DE ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS EXISTENTES EM CADA BAIRRO E/OU AREA OCUPADA, SEGUNDO A NATUREZA DOS ESTABELECIMENTOS.

g

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

NATUREZA DOS ESTABELECIMENTOS { QUANTIDADE )

FARMACIA

SUPERMERCADO

FEIRA

PADARIA

KILAO

MAT. CONSTRUCAO

MERCEARIA

OUTROS

SOCB~NORAWN =

b - b -
(4 B¢ S & 0 S Bl

16
17

18
19

21

Dona Normilia

Terra Vermelha

Ulisses Guimaries
Banheirinhos

Vinte Trés de Maio

Jabaeté - Estudos de Projetos
Nova itaparica

Nova itaparica “Conjunto”
Sitio Batalha

Rua Nova ltalia - Aribiri

Dom Joio Batista

Primeiro de Maio

Mangue Seco

Ferrinho

Parte mais antiga da Rua
Grande Vitéria J. Marilandia
Triangulo - J. Marilandia

Av. Grande Vitéria - Atrds do
Centro Comunitdrio de J. Marilandia
Beira - Rio - J. Marilandia

Av. Grande Vitéria - Atras do Café
n 1 - J. Mariidndia

Conjunto Santa Clara

Morro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Baixe

1
1

1

2
3

3

3
5

3
6
2

3

TOTAL:

17

GV3.XLS dig.14
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TABELA N* 08 BAIRRO E/OU AREA OCUPADA SEGUNDO A CARACTERISTICA FISICA E CONDICAO DO SOLO

N* |BAIRRO E/OU AREA OCUPADA CARACTERISTICA FISICA CONDICAO DO SOLO RESERVA
AMBIENTAL
MANGUE OU| ENCOSTA[RESTINGA]PLANALTO| ATERRO | FUNDO DE | IMPROPRIO p/| PROPRIO p/ [ AREA DE | SIM | NAO
ALAGADO ({ MANGUE )] VALE EDIFICACAO |EDIFICACAO| RISCO

1 |Dona Normilia X X X
2 |Terra Vermelha X X X
3 jUlisses Guimares X X X
4 |Banhelrinhos X X X
5 ]Vinte Trés de Malo X X X
6 |Jabaeté - Estudos de Projetos X X X
7 |Nova itaparica X X X
8 Nova itaparica "Conjunto™ X X X
9 |Sitio Batalha X X X
10 |Rua Nova Itdlia - Arbir X X X
11 |Dom Jo#io Batista X X X
12 |Primeiro de Malo X X X
13 |Mangue Seco X X X
14 |Ferrinho X X X
15 jParte mais antiga da Rua

Grande Vitéria J, Mariiandia X X X
16 |Tridngulo - J. MarilAndia X X X
17 |Av. Grande Vitéria - Atrds do

Centro Comunitario de J. Marilandia X X X
18 |Beira - Rio - J. Marilandia X X X
19 |Av. Grande Vitéria - Atrds do Café

n 1 -J. Mariiandia X X X
20 |Conjunto Santa Clara X X X
21 |Morro de Argolas X X X
22 {Morro Boa Vista X X X
23 |Cobi de Baixo X X X

TOTAL: 2 9 12 15 8 23
GVAXLS diq.14
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TABELA N° 07 SITUACAO FUNDIARIA NA EPOCA DA OCUPAGAO E ATUALMENTE

__CONTINUA

N*

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

SITUACAO FUNDIARIA

NA EPOCA DA OCUPAGAO

ATUALMENTE

UNIAO

MUNICIPIO| ESTADO |PARTICULAR

UNIAO

MUNICIPIO| ESTADO| PARTICULAR

©O~NDIO L WO

Dona Normilia

Terra Vermelha

Ulisses Guimarées
Banheirinhos

Vinte Trés de Maio

Jabaeté - Estudos de Projetos
Nova ltaparica(*)

Nova Itaparica “Conjunto®
Sitio Batalha

Rua Nova [talla - Aribiri

Dom Jodo Batista

Primeiro de Maio

Mangue Seco

Ferrinho

Parte mais antiga da Rua
Grande Vitéria J. Marilandia
Tridngulo - J. Marilandia

Av. Grande Vitdria - Atras do
Centro Comunitério de J. Marilandia
Belra - Rio - J. Marltdndia

Av. Grande Vitdria - Atrds do Café
n® 1 - J. Marilandia

Conjunto Santa Clara

Morro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Baixo

> X X X > X x

> X

X

X
X
X

MM XK XX

> X

X

X

KM XK X

TOTAL:

3 2

* Nova itaparica: parte da drea pertencia & Uniao e parte 4 particular
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TABELA N° 07 SITUAGAO FUNDIARIA NA EPOCA DA OCUPAGAO E ATUALMENTE

NO

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

SITUACAO

LEGAL

REGULARIZAGAO

MODALIDADE

SiM

NAO

EM ANDAMENTO

CONCESSAO
REAL DE USO

TITULO DE
PROPRIEDADE

OUTROS/QUAIS

COONDOONEWN -

Dona Normilia

Terra Vermelha

Ulisses Guimaraes
Banheirinhos

Vinte Trés de Maio

Jabaeté - Estudos de Projetos
Nova Itaparica(*)

Nova Itaparica "Conjunto”
Sitio Batalha

Rua Nova Itdlia - Aribiri

Dom Jodo Batista

Primeiro de Maio

Mangue Seco

Ferrinho

Parte mais antiga da Rua
Grande Vitéria J. Marilandia
Tridngulo - J. Marilandia

Av. Grande Vitéria - Atrds do
Centro Comunitério de J. Marilandia
Belra - Rio - J. Marilandla

Av. Grande Vitéria - Atrds do Café
n® 1 - J. Marilandia

Conjunto Santa Clara

Mortro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Baixo

X

MM XK X DK XK XK XX XX

TOTAL:

1

Rix >xxx >xx X

* Nova ltaparica: parte da drea pertencia & Unido e parte & particular

GV.XLS disq.14
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TABELA N° 08 - TIPOLOGIA DE CONSTRUCAO PREDOMINANTE

N¢ BAIRRO E/OU AREA OCUPADA ALVENARIA | MADEIRA |MISTA | OUTROS
01 | Dona Normilia X
02 | Terra Vermelha X
03 | Ulisses Guimaries X
04 |Banheirinhos X
05 | Vinte Trés de Maio X
06 | Jabaeté - Estudos de Projetos X
07 {Nova ltaparica X
08 |Nova Itaparica “Conjunto” X
09 | Sitio Batalha X
10 jRua Nova Itdlia - Aribiri X
11 | Dom Jod3o Batista X
12 | Primeiro de Maio X
13 |Mangue Séco X
14 | Ferrinho X
15 |Parte Mais Antiga da Rua Grande Vitéria - X
Jardim Marilindia
16 | Tridngulo - Jardim Marildndia X
17 |Av. Grande Vitéria - Atrds do Centro
Comunitério de Jardim Marilandia X
18 {Beira-Rio - Jardim Marilindia X
19 | Av. Grande Vitoria -Atras do Café Nomero X
1 - Jardim Marildndia
20 | Conjunto Santa Clara X
21 | Morro de Argolas X
22 | Morro Boa Vista X
23 | Cobi de Baixo X
TOTAL 08 07 07 01
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TABELA N° 09 - SERVICOS SOCIAIS BASICOS

NO

BAIRRO E/QOU
AREA OCUPADA

ESCOLA

POSTO DE
SAUDE

CRECHE

CENTRO CO-

CLUBE

POSTO
POLICIAL

OUTROS

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15

16
17

18
19

20
21
22
23

Dona Normilia

Terra Vermelha

Ulisses Guimares

Banheirinhos

Vinte Trés de Maio

Jabaeté - Estudos de Projetos

Nova Itaparica

Nova Itaparica “Conjunto”

Sitio Batalha

Rua Nova Itdlia - Aribiri

Dom Jodo Batista

Primeiro de Maio

Mangue Séco

Ferrinho

Parte Mais Antiga da Rua Grande
Vitéria Jardim Marildndia
Tridngulo - Jardim Marilandia

Av. Grande Vitéria - Atrds do Centro
Comunitdrio de Jardim Marilandia
Beira-Rio - Jardim Marilindia

Av. Grande Vitéria - Atras do  Café
Numero 1 -Jardim Marildndia
Conjunto Santa Clara

Morro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Baixo

1

MUNITARIO

1

TOTAL

OO | s

W
N



TABELA N* 10 INFRA - ESTRUTURA URBANA

CONTINUA

Nl

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

SITEMA VIARIO

ORDENADO

PAVIMENTADO

DEMARCAGAO DE |

LOTES

TRANSPORTE
COLETIVO

TELEFONE
PUBLICO

CORREIOS

PRACAS

SiM | NAO

SIM

NAO

SIM

NAO

SIM

NAO

SIM

NAO

SIM

NAO

SIM

NAO

CE~NPONHLON -

P T Y
NhLWN-0

16
17

18
19

21

Dona Normilia

Terra Vermetha

Ulisses Guimaraes
Banheirinhos
Vinte Trés de Malo

Jabaeté - Estudos de Projetos
Nova ltaparica

Nova Itaparica “Conjunto®
Sitio Batalha

Rua Nova Italia - Aribiri

Dom Jodo Batista

Primeiro de Maio

Mangue Seco

Ferrinho

Parte mals antiga da Rua
Grande Vitéria J. Marilandia
Tridngulo - J. MarilAndia

Av. Grande Vitdria - Atrds do
Centro Comunitdrio de J. Marilandia
Beira - Rio - J. Marilandia

Av. Grande Vitéria - Atras do Café
n® 1 - J. Marilandia

Conjunto Santa Clara
Morro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Baixo

> XXX DK XXX XK XK XX

xX XX XX

@i X

P A A P I b b 4

KX XX XK XXM XK

B x

o e i b g b b b

> XX > X XX

Wi X

X

X

X
X

*x x x> X

X

> X X

XX XX XX XX

XXX X

XKoOX X XK XXX

o XX

x

> X

TOTAL :

15

8

BXX xX X > x> MM M A MR KM XX

= x <

>

B3 > > X X MK X X XX X X XK X XXX
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TABELA N* 10 INFRA - ESTRUTURA URBANA

CONTINUA

N*

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

REDE ELETRICA

ILUMINACAO
PUBLICA

REDE DE AGUA

DRENAGEM

PARCIAL | TOTAL!INEXISTENTE

PARCIAL

TOTAL[INEXISTENTE

PARCIAL |[TOTAL[INEXISTENTE

PARCIAL

TOTAL

INEXISTENTE

DONONLHWN -

Dona Normilia

Terra Vermelha

Ulisses Guimares
Banheirinhos

Vinte Trés de Malo

Jabaeté - Estudos de Projetos
Nova Itaparica

Nova Itaparica “Conjunto”
Sitio Batatha

Rua Nova ltaila - Aribirl

-{Dom Jodo Batista

Primeiro de Maio

Mangue Seco

Ferrinho

Parte mais antiga da Rua

Grande Vitéria J. Marilandla
Triangulo - J. Marilandia

Av. Grande Vitéria - Atrés do
Centro Comunitério de J. Marilandla
Beira - Rio - J. Mariiandia

Av. Grande Vitéria - Atrds do Café
n*1 - J. Marilandia

Conjunto Santa Clara

Morro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Babxo

X
X

> > > x > XX X XXX

X

xx X X

X

X

xx X

bad

b g

X

X

X

X

> > XX KoM X XX

MK XK M XK KX

TOTAL .

B> > > x <

©

¢ > = ¢ x

DI x X XX XX
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TABELA N* 10 INFRA - ESTRUTURA URBANA

N

BAIRRO E/OU AREA OCUPADA

’P_ARCIAL

COLETA DE LIXO

LIMPEZA PUBLICA

TOTAL}INEXISTENTE

PARCIAL

TOTAL

DESTINO DOS DEJETOS

INEXISTENTE

ESGOT. SANITARIO

CEU ABERTO

FOSSA

DN DL LN

Dona Normilia

Terra Vermelha

Ulisses Guimaries
Banheirinhos

Vinte Trés de Maio

Jabaeté - Estudos de Projetos
Nova ltaparica

Nova itaparica “Conjunto”
Sitio Batalha

Rua Nova Itéila - Aribiri

Dom Jo#io Batista

Primeiro de Maio

Mangue Seco

Ferrinho

Parte mais antiga da Rua
Grande Vitéria J. Mariiandia
Tridnguio - J. Marilandia

Av, Grande Vitoria - Atrés do
Centro Comunitario de J, Marilandia
Beira - Rio - J. MarilAndia

Av, Grande Vitéria - Atrds do Café
n* 1 - J. Mariidndia

Conjunto Santa Clara

Morro de Argolas

Morro Boa Vista

Cobi de Baixo

X

KX XXX X

> X

x X > XK X MR XK XXX XXX

MR M M X

> x X X

X

) XXX

> XK XX

CANALIZAGRO
X

> X X xX

xX MM X XX

XM XK X

TOTAL :

N
4

B> > > X

10

GV2.XLS disq.14

14
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Roteiro n°

ESTUDO SOBRE OCUPACAO IRREGULAR DE TERRA NA
GRANDE VITORIA.

- ROTEIRO PARA OBSERVACAO E LEVANTAMENTO DE DA-
DOS

1- IDENTIFICACAO

1.1 - Municipio:

1.2 - Bairro e/ou 4rea ocupada:

1.3 - Ano de inicio da ocupagdo:

1.4 - Populagfo estimada no inicio da ocupagdo:
1.5 - Populagdo estimada no periodo atual:

2- VALORIZACAO FUNDIARIA

2.1 - Industrias proximas (médio € grande porte)

---------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------

........................................................... distdncia ................. Km
S e e distancia .................. Km

2.4 - Centro de referéncia
..................... Km O Comércio OS. bancarios 0 Outros
.................... Km O Comércio O S. bancarios O Outros
.................... Km OO Comércio OS. bancdarios O Outros



2.5 - Localizagdo em relagdo ao sistema vidrio (principais vias)
...................................................... distancia ...................Km
...................................................... distdncia ................... Km

2.6 - Estagio do comércio local (especificar quantidade)
Natureza do estabelecimento

( ) Farmécia ( ) Kildo

() Supermercado ( ) Material de construgio
( ) Feira () Mercearia

( ) Padaria () Outros

3. CARACTERIZACAO FiSICA E LEGAL DA AREA

3.1 - Caracteristica fisica

O Mangue ou alagado O Planalto
O Encosta O Aterro (mangue)
O Restinga (areal) 0 Fundo de vale

3.1.1 - Condigéo do solo
O Imprépio para edificagdo
O Préprio para edificagdo
O Area de risco

3.1.2 - Reserva ambiental

O Sim
0 Ndo
3.2 - Situagdo fundiaria
Na época da ocupagdo Atualmente
O Unido O Estado O Unido O Estado

0 Municipio O Particular © Municipio O Particular
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3.3 - Situagdo legal

Regularizagdo Modalidade

0 Sim O Concessdo real de uso

O Nio O Titulo propriedade

O Em andamento O Outros - Quais .......ccceeevvveeennneee,

--------------------------

4 - TIPOLOGIA DE CONSTRUCAO PREDOMINANTE
0O Alvenaria
O Madeira
00 Misto

5 - SERVICOS E INFRA-ESTRUTURA

5.1 -'Servigos sociais basicos (especificar a quantidade)

( ) Escola ( ) Clube
() Posto de Saude () Posto Policital
() Creche () Outros - Quais? .................

( ) Centro comunitario e
5.2 - Infra-estrutura urbana

Sistema viario: Ordenado 0 Sim O Néao
Pavimentado O Sim O Néo

Demarcagdo de lotes: O Sim [ Nio

Opgdes. Sim ou nfo

( ) Transporte coletivo
() Telefone Publico
() Correios

( ) Pragas



Opgdes: parcial ou total

() Rede elétrica
() lluminag¢do Publica
() Rede de 4gua

Destino dos dejetos

OBS.:

DATA:

EIOBRW.DOC

() Drenagem
() Coleta de lixo
() Limpeza Pablica

O Esgotamento sanitario
0 Céu aberto

O Canalizagdo

O Fossa

39
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