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APRESENTACAO

Estudos da evolug¢do da ocupagdo urbana apontam que até o inicio da década de
70 existiam no municipio da Serra, bairros isolados, com pouca ou nenhuma co-

munica¢do entre si.

Tais nicleos tinham, somente, a fungdo de servirem de moradia a populagédo de
baixa renda, com exceg¢do dos bairros litordneos destinados, prioritariamente, ao
turismo e ao lazer. Até esta década, os nucleos que se destacavam no municipio
eram a sede, Nova Almeida e Jacaraipe, e com menos destaque Carapina, Man-
guinhos e Carapebus. O restante do territorio municipal era nitidamente agricola
com 1mensos vazios, sem nenhum tipo de ocupagdo.

As grandes industrias instaladas na Serra a partir de 1970 comegam a modificar o
quadro anteriormente exposto. A abertura da rodovia BR-101 Norte e, princi-
palmente, a localizagdo da Cia. Siderurgica de Tubardo (CST) e o Centro indus-
trial de Vitéria-CIVIT definem o adensamento populacional da regido, verifican-
do-se um processo acelerado de urbanizagdo, causado pelo fluxo migratério, que
multiplica por trés o indice de crescimento populacional registrado até entdo.

Tal processo de urbanizagdo promove no Municipio transformagdes significativas
no modo de vida, na cultura, no ambiente natural e na forma de ocupagio do solo.
Surgem conjuntos habitacionais, loteamentos, invasdes, ocupagdes irregulares,
todos induzidos pelos novos agentes produtores do espago urbano, demandando,
cada vez mais, investimentos em infra-estrutura urbana e social.

Dai, a necessidade de dotar o municipio da Serra com a legislagdo urbanistica
basica, que possibilita ao poder piblico promover a ordenagdo do uso e da ocu-
pa¢do do solo, e estabelecer politicas publicas visando a melhoria da qualidade

de vida da populagio.

Nesse sentido, na proposta ora apresentada, o Plano Diretor Urbano da Serra foi.
concebido de forma a se constituir num efetivo instrumento de ordenamento e

planejamento urbano.

Quanto ao ordenamento do solo foram definidos o Zoneamento Urbanistico € o
de Planejamento.



Na definigdo do Zoneamento Urbanistico levou-se em consideragdo pardmetros
tais como: qualidade do meio ambiente, capacidade dos equipamentos e servigos
publicos, e ainda, a capacidade de adensamento populacional e potencial edifi-
cavel. Cada Zona foi definida pelas principais fungdes que essa parte da cidade
desempenha hoje e poderd desempenhar no futuro, tragando-se seus limites em
fungdo do uso e ocupagdo, atuais, e suas possibilidades de expansio, ¢ a existén-
cia de areas de preservagdo ambiental e paisagistica. A partir da defini¢do das
diversas Zonas, foram apontadas as diversas categorias de uso, cuja instalagdo
nessas Zonas seria permitida ou condicionada, bem, como, a intensidade maxima

de aproveitamento dos lotes a ser permitida.

Assim, enquanto o Zoneamento Urbanistico detém-se na fixagdo de indices para
o controle do uso e da ocupagdo do solo, 0 Zoneamento de Planejamento qualifi-
ca e orienta o tipo de a¢do governamental que devera ser desenvolvida nos dife-

rentes setores da cidade.

Atendendo esse objetivo 0 Zoneamento de Planejamento proposto indica os se-
guintes setores:

. Setor de Intervengdo Publica Prioritaria
. Setor Histornico

. Setor de Protegdo Ambiental

. Setor de Protegdo Paisagistica.

Com o Zoneamento de Planejamento, objetiva-se, portanto possibilitar a vincula-
¢80 das politicas urbanas ao plano de uso e ocupag¢do do solo, passando o Zone-
amento a servir, também, como instrumento de controle que permite ao poder
publico municipal a gestdo democrética da cidade, entendida esta como uma dis-
tribui¢do social mais equitativa dos custos ¢ beneficios da urbanizagao.

Um novo instrumento de contole foi também objeto de proposta no PDU. Trata-
se do Relatorio de Impacto Urbano - RIU, que ao lado do Relatério de Impacto
Ambiental, ja exigido pela legislagdo especifica, se constitui em valioso instru-
mento de controle ao analisar os variados impactos causados por grandes empre-
endimentos a serem implantados no Municipio.

No que diz respeito ao planejamento urbano, tendo como finalidade implantar na
Prefettura um processo continuo de promog¢do do ordenamento do uso € da ocu-
pagdo do solo, foi proposta a criagdo do Conselho Municipal de Politica Urbana,
instituido como 6rgdo consultivo ¢ de assessoramento ao Poder Executivo, com
atribuigdes de analisar e de propor medidas para concretizagdo da politica urba-
na, bem como, verificar a execugdo das diretrizes do Plano Diretor. O Consetho



composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, garante a
C participagdo popular na condugo das politicas publicas.

~~~~~ Desse modo, o Plano Diretor Urbano - PDU se constitui no instrumento basico
~ da politica de desenvolvimento urbano, e é através dele que o poder publico mu-
. nicipal podera responder as necessidades do ordenamento territorial, racionali-
" zando a utilizagdo da infraestrutura, dos equipamentos e servigos urbanos, € con-
trolando, através do estabelecimento de indices urbanisticos, o uso € a ocupagio
do solo.

a Portanto, a proposta ora apresentada, de anteprojeto de lei do Plano Diretor Ur-
"""" bano da Serra, vem responder aos objetivos da administragdo municipal, de se

colocar a frente do processo de crescimento desordenado da cidade, dotando o
. Municipio com um instrumento juridico fundamental para a melhoria da qualida-
_/'”‘ de de vida de seus habitantes.
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DISPOE SOBRE O PLANEJAMENTO
URBANO DA SERRA, INSTITUI O
PLANO DIRETOR URBANO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal da Serra: Fago saber que a Camara Mu-
nicipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DO PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O planejamento urbano do Municipio da Serra terad por
finalidade promover a ordenagdo do uso e da ocupagio do solo, com base nas
condi¢des fisico-ambientais e sdcio-econdmicas locais, visando sempre a me-
lhoria da qualidade de vida da populagéo.

Art. 2° - O municipio da Serra, respeitado seu peculiar interes-
se, atendera ao planejamento, & organizagdo e  execugdo das fungdes pubhcas
de interesse comum da Regifo Metropolitana da Grande Vitéria, visando unir
espagos e recursos na promo¢do do desenvolvimento urbano do Municipio ¢ a
sua integragdo regional.

Art. 3° - O Plano Diretor Urbano ¢ o instrumento bésico da
politica municipal de desenvolvimento e integra o processo continuo de plane-
jamento urbano do Municipio, tendo como principios fundamentais as fungGes
sociais da cidade ¢ a fungdo social da propriedade.

Art. 4° - No processo de planejamento urbano municipal fica
garantida a participagdo da populagdo pelo amplo acesso as informagdes sobre
planos, projetos e programas e, ainda, pela representagdo de entidades ¢ asso-
ciagdes comunitarias em grupos de trabalho, comissdes e 6rgdos colegiados no
ambito da administragdo municipal.
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CAPITULO II
DO CONSELHO MUNICIPAL
DE POLITICA URBANA

Art. 5° - Fica instituido o Conselho Municipal de Politica Urba-
na, 6rgdo consultivo e de assessoramento ao Poder Executivo, com atribuigles
de analisar e de propor medidas para concretizagdo da politica urbana, bem
como, verificar a execugdo das diretrizes do Plano Diretor Urbano - PDU.

Paragrafo unico - As decisdes do Conselho Municipal de Politi-
ca Urbana-CMPU, no dmbito de sua competéncia, deverdo ser consideradas
como Resolugdes, sujeitas a homologagdo do Prefeito Municipal.

Art. 6° - O CMPU € composto de _ membros,designados
pelo Prefeito Municipal, observada a seguinte composigéo:

I - Pela Administragdo Municipal:
a) Secretaria Municipal de Planejamento;
b) Secretaria Municipal de Obras;
¢) Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
d) Secertaria Municipal de .......................

II - Pelas entidades privadas de interesse publico:
a) Assoclagdes de Moradores da Serra;

Art. 7° - Compete ao CMPU:

I - orientar a aplicagfo da legislagdo municipal atinente ao des-
envolvimento urbano;

IT - assessorar na formulagdo de projetos de lei e decretos

oriundos do poder executivo, necessarios a atualizagdo e complementagdo do
PDU;

III - formular as diretrizes da politica de desenvolvimento urba-
no do Municipio;



IV - opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente
ao desenvolvimento urbano;

V - orientar a compatibilizagio das atividades do planejamento
municipal, relativamente ao PDU, com a execugdo orgamentaria, anual e pluri-
anual;

VI - promover a integracdo das atividades do planejamento ur-
bano municipal atinentes ao desenvolvimento estadual e regional, em especial,
quanto a execugdo das fungdes publicas de interesse comum da Regido Metro-
politana da Grande Vitéria;

VII - desempenhar as fungdes de érgdo de assessoramento, na
promogdo, e coordenagdo da a¢do governamental atinente ao desenvolvimento
urbano;

V1II - opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas
de trabalho dos varios érgdos da administragdo publica municipal, direta e indi-
reta, relativos a intervengdes no espago urbano,

IX - exercer outras atribuigdes que Ihe venham a ser atribuidas;

X - elaborar seu Regimento Interno.

TITULO I
DO PLANO DIRETOR URBANO

~ CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° - Fica instituido o Plano Diretor Urbano - PDU, do
Municipio da Serra, cuja implantago sera procedida na forma desta Lei.

Art.9° - O Plano Diretor Urbano tem como objetivos:

I - estabelecer a ordenag¢do do uso e da ocupagdo do solo urba-
no, compatibilizando-a com o meio ambiente ¢ a infra-estrutura disponivel,



IT - propiciar melhores condigdes de acesso & habitagdo, ao tra-
balho, aos transportes coletivos e aos equipamentos € servigos urbanos, para o
conjunto da populagéo;

HI - controlar a ocupagdo e o uso do solo no Municipio, com
vistas a racionalizar a utilizagdo da infra-estrutura urbana, proteger areas e
edificagdes de interesse ambiental, historico e cultural e promover maior con-
forto e qualidade do espago da cidade;

IV - propiciar a participagdo comunitaria, através de mecanis-
mo institucionais, no que diz respeito ao planejamento urbano e a fiscalizagéo
de sua execugdo,

V - promover a justa distribui¢do do custo e dos beneficios de-
correntes do investimento publico.

Art. 10 - Considera-se como partes integrantes desta Lei, as
plantas e tabelas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01
(um) a 06, (seis) com o seguinte contetdo:

a) Anexo 1 - Mapa dos Setores de Planejamento

b) Anexo 2 - Mapa do Zoneamento Urbanistico

¢) Anexo 3 - Classificagdo das Atividades por Categoria de
Uso.

d) Anexo 4 - Tabela de Indices Urbanisticos
4.1 - ZR1-01 - Zona Residencial 1/01

4.2 - ZR1-02 - Zona Residencial 1/02

43 -7R-2 - Zona Residencial 2

44 -7R-3 - Zona Residencial 3
45-7ZR-4 - Zona Residencial 4

46 -7ZR-5 - Zona Residencial 5

47 -7R-6 - Zona Residencial 6

48 -7R-7 - Zona Residencial 7



4.9 - ZR-8-01 - Zona Residencial 8\01 - Zona de  Protegéo
Historica

4.10 - ZR8-02 - Zona Residencial 8\02 - Zona de Prote¢do
Historica

4.11 - ZR8-03 - Zona Residencial 8\03 - Zona de Protegido
Histérica

4.12 - ZR8-04 - Zona Residencial 8\04 - Zona de Protegio
Histérica

4.13 - ZUD-1 - Zona de Usos Diversos 1

4.14 - ZUD-2 - Zona de Usos Diversos 2

4.15-71-1 - Zona Industrial 1

4.16 - ZI - 2 - Zona Industrial 2

4.17 - Para o Uso Comércio, Servigo € Industrial Especial.

e) Anexo 5 - Tabela de areas destinadas a guarda e estacio-
namento de veiculos, e carga e descarga de mercadorias;

f) Anexo 6 - Mapa da Zona de protegdo do aeroporto Eurico
Sales.

CAPITULO II
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 11 - O Plano Diretor Urbano - PDU - tera vigéncia inde-
terminada, sem prejuizo das revisdes decorrentes de sua atualizagdo permanen-
te.

Art. 12 - O Plano Diretor Urbano podera ser alterado, mediante
revisdo, sempre que se fizer necessario, por proposta do Conselho Municipal
de Politica Urbana ou do Executivo Municipal.

Art. 13 - Ressalvando o disposto nos artigos 14 e 15, as revi-
sOes atinentes a ordenagdo do uso e do parcelamento do solo urbano far-se-3o
mediante lei.



Art. 14 - Far-se-8o mediante decreto do Executivo Municipal as
seguintes revisdes:

I - a definigdo de empreendimentos de impacto (Art. 75);

I - a definigdo das atividades potencialmente geradoras de po-
luig@o de qualquer espécie (Art. 37 e Pardgrafo tmico);

III - a indicagdo dos locais onde as vagas de estacionamento
poderdo ocupar a area correspondente ao afastamento de frente (Art. 52 e Pa-
ragrafo inico),

IV - alteragdo do afastamento nas hipéteses do Art. 55;

V - alteragdo dos limites das Zonas de Interveng¢io Publica
Prioritaria; (Anexo 1)

VI - regulamentagdo dos setores de planejamento; (Anexo 1)

, VII - a inclusdo de novas atividades, ainda ndo prevista nesta
Lei, no agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de uso,
constantes do Anexo 3.

Art. 15 - Far-se-a mediante Resolugdo do Conselho Municipal
de Politica Urbana, homologada por ato do Executivo Municipal, as seguintes
revisdes:

I - os ajustes dos limites das Zonas de Uso (Art. 39);

II - a alteragdo do valor e do local de ocorréncia dos afastamen-
tos de frente, laterais e de fundos (Art. 58);

Art. 16 - Nio sdo consideradas revisdes do Plano Diretor Ur-
bano as Resolugdes do Conselho Municipal de Politica Urbana, homologadas
por ato do Executivo Municipal, que tenham por objeto:

I - o estabelecimento de normas de execugdo complementares
as desta Lei e de sua regulamentagdo;

IT - aprovagdo de programas e projetos governamentais;



IIT - os demais atos decorrentes das atribuigdes do Conselho
Municipal de Politica Urbana, a teor desta Lei e de sua regulamentagio, que
ndo estejam referidos nos incisos anteriores € nos 13 e 14, desta Lei.

IV - a mmplantagdo de usos considerados especiais (Art. 33 ¢
Paragrafo tinico);

V - o enquadramento das atividades como de uso tolerado (Art.
34, § 3°).

Art. 17 - As revisGes do Plano Diretor Urbano do Municipio da
Serra (PDU - Serra) nfo se aplicam aos processos administrativos em curso
nos orgdos técnicos municipaits, salvo disposi¢gdo em contrario noo texto da
revisdo.

CAPITULO I )
DO PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO DO
USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO

SECAO1
Disposi¢des Gerais

Art. 18 - O planejamento e a ordenagdo do uso € da ocupagdo
do solo se fard com o estabelecimento do Zoneamento de Planejamento e Ur-
banistico que indicardo:

a) o condicionamento da ocupagdo do solo através de indices
de controle urbanistico das edificagdes;

b) o controle da distribui¢do e implanta¢do das atividades na
cidade;

c) as areas de preservagdo do patriménio histérico, ambiental
e paisagistico;
d) as areas objeto de programas de regularizagdo fundiana e

das edificagdes, ¢ os programas de urbanizagdo especifica.

Art. 19 - Os zoneamentos de planejamento e urbanistico obser-
vardo o principio da fung¢do social da propriedade, com a subordinag¢do do uso
e da ocupacdo do solo ao interesse coletivo.



SECAO 11
Dos Setores de Planejamento

Art. 20 - Os Setores de Planejamento compreendem a divisdo
do espago urbano, objetivando possibilitar a vinculagdo das politicas urbanas
as normas de uso e ocupagdo do solo, com vistas a uma distribuigdo social
mais equitativa dos custos e beneficios da urbanizagio.

Art. 21 - Ficam estabelecidos os seguintes Setores de Planeja-
mento, cuja delimitagdo € a constante do Anexo 1, desta Lei:

I - Setor de Intervengdo Publica Prioritaria - SIP;
II - Setor Histodrico - SH;

III - Setor de Protegdo Ambiental - SPA;

IV - Setor de Protegdo Paisagistica - SPP.

Art. 22 - O Setor de Intervengdo Publica Prioritaria compreende
as areas de interesse social onde serdo desenvolvidos, prioritariamente, os
programas de urbanizagdo especifica, os programas de regularizagdo fundiaria
e das edificagdes.

§ 1° - Para efeito desta Lei, entende-se como areas de interesse
social aquelas originadas por ocupagdo espontinea ou por lotes irregulares ou
clandestinos, que apresentam condi¢Ses precarias de moradia.

§ 2° - Lei Municipal especifica dispora sobre os programas de
regularizacgdo ¢ urbanizagfo de que trata o “caput” deste artigo.

Art. 23 - O Setor Histérico - SH - compreende as areas do en-
torno das edificagdes do patriménio histérico de interesse de preservagdo e de
valorizagdo do ambiente urbano.

Paragrafo tnico - Para o Setor Histérico foram estabelecidos
indices urbanisticos especificos, com vistas a resguardar a tipologia e a visibi-
lidade das edifica¢des do patriménio historico de interesse de preservagio.

Art. 24 - Setor de Protecdo Ambiental - SPA compreende as

areas naturais objeto de planos, programas, projetos e a¢des, com vistas a pre-
servagdo, conservagdo, prote¢io, defesa, recuperagdo e controle ambientais.



Pardgrafo unico - Para o desenvolvimento dos planos, projetos
e agdes que se refere o “caput” deste artigo, deverdo ser consideradas as dire-
trizes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas nesta Lei.

Art.25 - O Setor de Protegdo Paisagistica - SPP compreende as
areas com atributos cénicos naturais com caracteristicas relevantes, objeto de
planos, programas, projetos e a¢des que visem a protegio, valorizagio e recu-
peragdo da qualidade visual.

Paragrafo unico - As obras destinadas ao desenvolvimento e
aproveitamento do potencial turistico e de lazer a serem realizadas em dreas
integrantes do Setor de Protec¢do Paisagistico, deverdo ter os respectivos proje-
tos apreciados pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

SECAO III
Do Zoneamento Urbanistico

Subsecio I
Disposicies Gerais
Art. 26 - O zoneamento urbanistico estabelece as categorias de

uso ¢ respectivas zonas, em fun¢do das quais sdo estabelecidas os diversos
indices de controle da ocupagio do solo.

Subsecio I
Das Categorias de Uso
Art. 27 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas,
subdivididas segundo as caracteristicas operacionais e os graus de especializa-

¢do e atendimento.

Art. 28 - Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes
categorias de uso:

I - uso residencial;
II - uso comercial,;

I - uso de servigo;



IV - uso industrial.

Art. 29 - O uso residencial compreende as edificagdes destina-
das a habitagdo permanente de carater unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 30 - O uso comercial e de servigos compreende as ativida-
des de comércio e prestagdo de servigo, que devido as suas caracteristicas sdo
consideradas como local, de bairro, principal e especial.

Paragrafo tnico - Considera-se como:

I - Local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior
das zonas residenciais, que ndo causam incémodos significativos a vizinhanga
ou poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para seu con-
trole, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

II - De bairro - atividades de médio porte compativeis com o
uso residencial que ndo atraem trafego pesado € nio causam polui¢do ambien-
tal, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

IIT - Principal - atividades de grande porte, ndo compativeis
com o uso residencial e que atraem trafego pesado e intenso;

IV - Especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu
grande porte, escala de empreendimento ou fun¢io sfo potencialmente gerado-
ras de impacto na zona de sua implantago.

Art. 31 - O uso industrial compreende:

I - industrias de pequeno porte ou de médio porte - sdo aquelas
compativeis com o uso residencial, e instaladas em edificagdes de pequeno e
médio porte;

II - industrias de grande porte - sdo aquelas compativeis com os
usos de comércio e de servigos instaladas em edificagdes de pequeno, médio
ou grande porte;

III - inddstrias especiais - sdo aquelas ndo compativeis com o
uso residencial e que exigem um controle ambiental rigoroso, instaladas em
edificagdes de pequeno, médio ou grande porte.



Art. 32 - O agrupamento das atividades urbanas, segundo as
categorias de uso e porte, na forma estabelecida nesta Subsegdo, € o constante
do Anexo 3.

§ 1° - As atividades que ndo constam do Anexo 3 deverdo ser
enquadradas nas categorias de uso definidas nesta Subse¢do, mediante propos-
ta do Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 2° - Para a aprovagdo do projeto de construgio da edificagio
devera ser indicada a classificagdo de usos referida nos artigos 29, 30 e 31
desta Lei, para efeito de se verificar a sua adequagdo a zona de uso de sua lo-
calizagdo, pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ pela Secretaria Muni-
cipal de Meio Ambiente.

Art. 33 - A aprovag¢do municipal para a implantagdo do uso
comercial, de servigo e industrial especiais serd precedida de andlise pelo Con-
selho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo tnico - A analise referida no “caput” deste artigo de-
vera considerar, especialmente, os seguintes aspectos:

I -adequagdo a zona de uso de implantagdo da atividade;

II - efeitos poluidores e de contaminagio e degradag@o do meio
ambiente;

I - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagdo da
atividade, do ponto de vista do sistema viario e das possibilidades de pertuba-
¢do ao trafego e de prejuizos a seguranga, sossego e saude dos habitantes vizi-
nhos.

Art. 34 - Quanto a qualidade da ocupagdo do solo os usos po-
dem ser considerados permitidos, tolerados e proibidos.

§ 1° - O uso permitido compreende as atividades que apresen-
tam clara adequagio a zona de uso de sua implantag3o.

§ 2° - O uso proibido compreende as atividades que apresentam
clara inadequagio & zona de uso de sua implantagdo.

§ 3° - O uso tolerado, que compreende as atividades que ndo
comprometem de modo relevante 4 zona de uso onde se localizam, devera
atender condi¢des especificas para sua implantagdo, a critério do Conselho
Municipal de Politica Urbana.



Art. 35 - Ficam vedadas:

I - a construgdo de edificagbes para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido na zona de uso onde se pretenda a sua im-
plantagao;

II - a mudanga de destinagdo de edificagdo para atividades as
quais sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde se pre-
tenda a sua implantag¢3o;

III - a realizagdo de quaisquer obras de ampliagdo ou reforma
de edificagbes destinadas & atividades consideradas como de uso proibido, na
zona de uso de sua implantagdo, as quais impliquem no aumento do exercicio
de atividades consideradas como de uso proibido, ressalvada a hipdtese de
obras essenciais & seguranga e higiene das edificagdes, ou das obras a serem
realizadas para a melhoria das condi¢Ses de trabalho, ou destinadas a ativida-
des de lazer ¢ de recreagdo.

Art. 36 - A classificagdo das atividades de uso permitido se-
gundo a qualidade da ocupag¢do determinada pela zona de uso de sua implanta-
¢do e a constante do Anexo 3.

Art. 37 - A implantagdo de atividades, consideradas como po-
tencialmente geradoras de poluigdo de qualquer espécie, devera ser previamen-
te analisada pelo 6rgdo municipal competente, para efeito de concessdo do
respectivo Alvara de Licenga.

Paragrafo tnico - A definigdo das atividades referentes no

“caput” deste artigo sera regulamentada por ato do Executivo Municipal, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da vigéncia desta Lei.

Subsecio I11
Das Zonas de Uso

Art. 38 - Para efeito desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes
zonas de uso, cuja localizagio e limites sdo os constantes do Anexo 2:

I - Zona Residencial 1, 2, 3,4, 5, 6, 7¢ 8,
II - Zona de Usos Diversos 1 e 2;:5

III - Zona Industrial 1 e 2;



IV - Zonas Naturais.

Art. 39 - Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados
quando verificada a conveniéncia de tal procedimento com vistas a:

I - maior precisdo de limites;

IT - obter melhor adequagdo ao sitio onde se propuser a altera-
¢do em razdo de:

a) ocorréncia de elementos naturais e outros fatores bio-fisico
condicionantes;

b) divisas de imdveis;
¢) sistema viario.

§ 1° - Os ajustes de limites a que se refere o “caput” deste arti-
go serdo procedidos por proposta do CMPU, homologada por ato do Executi-
vo Municipal.

§ 2° - No caso em que a via de circulagio for o limite entre zo-
nas, este sera definido pelo eixo da via.

§ 3° - Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagio,
deverdo ser consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos terre-
nos lindeiros a via onde se localiza.

§ 4° - Excetuam-se do disposto no § 3° deste artigo, os seguin-
tes casos:

a) quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por ser lote de
esquina, o limite a ser considerado sera a divisa lateral oposta & maior testada
para a via onde se localiza o lote;

b) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de
quadra ou possuir trés frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado
sera a divisa oposta a testada do lote com a via de maior hierarquia funcional.

Art. 40 - Para efeito de implanta¢do de atividades, nos casos
em que a via de circulagdo for o limite entre zonas de uso, os imoveis que fa-
zem frente para esta via poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, pre-
valecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico estabelecidos
para a zona de uso na qual o imovel estiver inserido.



Paragrafo unico - Para efeito de aplicagdo do disposto neste ar-
tigo, a face da quadra onde se situa o imovel devera ter a maior parte de sua
extensdo abrangida pelo limite entre as zonas.

Art. 41 - As Zonas Residenciais caracterizam-se pela predomi-
nancia do uso residencial e foram classificadas em fun¢do da densidade popu-
lacional, intensidade de uso e caracteristica de ocupagdo do solo, em:

I - Zona Residencial 1 (ZR1);

IT - Zona Residencial 2 (ZR2);

[T - Zona Residencial 3 (ZR3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR4);

V - Zona Residencial 5 (ZR5),

VI - Zona Residencial 6 (ZR6);

VII - Zona Residencial 7 (ZR7);

VII - Zona Residencial 8 (ZR8).

Art. 42 - As Zonas de Usos Diversos caracterizam-se como
areas onde se concentram atividades urbanas diversificadas, com predominén-
cia do uso comercial e de servigos, ¢ foram classificadas em:

I - Zona de Usos Diversos 1 (ZUD1);

II - Zona de Usos Diversos 2 (ZUD?2).

Art. 43 - As Zonas Industriais caracterizam-se, no Municipio,
como as areas compreendidas pelo CIVIT 1, 2 e a area da CVDR\CST cujo
uso ¢ estritamente industrial.

Art. 44 - As Zonas Naturais (ZN) caraterizam-se como as areas
ndo passiveis de ocupagdo cuja ordenag¢do do uso do solo se especifica pela
preservagdo ambiental e paisagistica, em especial pela ocorréncia de elementos

naturais, tais como:
I - paisagens e visuais notaveis;



I - florestas e demais formas de vegetagdo natural, bem como,
areas destinadas a protegdo de recursos naturais renovaveis, definidas na Lei
Federal 4771/65 (Codigo Florestal) e legislagdo correlata.

IIT - praias, mangues e restingas;

IV - encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco

graus);
Art. 45 - Os usos e ocupagdes existentes nas Zonas Naturais

2, antes da vigéncia desta Lei, bem como aqueles a serem definidos em planos,
programas e projetos especificos para cada zona, poderdo ser considerados
tolerados, a critério do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Subsec¢io IV
Do Controle Urbanistico

Art. 46 - O controle urbanistico ¢ realizado através do estabe-
lecimento de indices que regulam o dimensionamento das edificagdes em rela-
¢do ao terreno onde serdo construidas, € ao uso a que se destinam.

Art. 47 - Os indices urbanisticos compreendem:

I - quanto a intensidade e forma de ocupagdo pelas edificagdes:

a) coeficiente de aproveitamento;

b) taxa de ocupagdo;

¢) gabarito;

d) altura maxima da edificagdo.

II - quanto a localizagdo das edificagdes no terreno de sua im-
plantagio:

a) afastamento de frente;

b) afastamento de fundos;

c¢) afastamentos laterais.

III - quanto a guarda e estacionamento de veiculos, e carga e
descarga de mercadorias:



a) numero de vagas;

b) area minima para carga ¢ descarga.
IV - quanto ao parcelamento do solo:
a) drea minima do lote;

b) testada minima do lote.

Art. 48 - Para efeitos desta Lei, os indices urbanisticos sio de-
finidos como a seguir:

I - coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para
cada uso nas diversas zonas que, multiplicado pela area do terreno, definird a
area total de construgdo;

II - taxa de ocupagdo é um percentual expresso pela relagio
entre a area da projegdo de edificagdo e a area do lote;

1T - gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagio;

IV - altura maxima da edificagdo é a distdncia entre o ponto
mais elevado da edificagdo e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia;

V - afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a
edificagdo e a divisa frontal do terreno no alinhamento com a via ou logradouro
publico;

VI - afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre
a edificagdo e a divisa dos fundos do terreno.

VII - afastamento lateral estabelece a distdncia minima entre a
edificagdo e as divisas laterais do terreno;

VII - mimero de vagas para garagem ou estacionamento de
veiculo € o quantitativo estabelecido em fungdo da area privativa ou da area
computavel no coeficiente de aproveitamento da edificagio;

IX - 4rea minima para carga e descarga de mercadorias € o es-
paco, para tal fim, que determinadas categorias de uso deverdo observar,



X - area e testada minima de lote estabelece as dimensdes mi-
nimas quanto a superficie e ao cumprimento da frente do lote para o parcela-
mento.

Art.49 - No célculo do coeficiente de aproveitamento, com ex-
cegdo das edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo
computados:

I - as areas dos pavimento em subsolo destinadas ao uso co-
mum ou guarda de veiculos;

II - as areas destinadas a lazer e recreagfo, recepgdo € com-
partimentos de servigo do condominio nas edificagdes multifamiliares e de uso
misto;

I - as areas destinadas a guarda de veiculos;

IV - areas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que
ndo ultrapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respecti-
vos comodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento,
desde que esse percentual seja destinado a circulagdo horizontal e possua lar-
gura minima de 1,50 m (um metro ¢ cinqiienta centimetros);

VI - as édreas destinadas ao pavimento de cobertura para fim
residencial, desde que a taxa de ocupag¢do maxima seja igual ou inferior a 50%
(cinquenta por cento) do pavimento tipo € o afastamento de frente seja de 3,00
m (trés metros) da fachada principal;

VII - central de gas e camaras de transformag3o;

VIII - deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de por-
tdo, ocupando area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento
de frente, obedecido o limite maximo de 25,00m? (vinte ¢ cinco metros qua-
drados).

§ 1° - Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento
do terreno das edificagdes a serem implantadas nas Zonas Industriais somente
serdo consideradas as seguintes areas:

I - AREA EDIFICADA - serfio consideradas as areas uteis das
construgdes que se apresentarem cobertas, exceto beiral, projetadas no terreno;



I - AREA INDUSTRIAL - serdo consideradas as areas ocu-
padas pelos equipamentos industriais, embora ndo cobertas;

Il - AREA DE PATIO - serfio consideradas areas pavimenta-
das e dreas destinadas a estocagem de matéria - prima e produto acabado;

IV - AREAS ESPECIAIS - areas descobertas necessérias para
a realizag8o de determinadas atividades do negécio sem qualquer prejuizo do
meio ambiente, e sem acarretar problemas de insalubridade para os operarios,
desde que se comprove através da apresentagdo de normas técnicas expedidas
pelos 6rgdos competentes, serdo consideradas no cdlculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno como area industrial;

§ 2° - Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento
do terreno, as areas de patio serdo consideradas até 10% (dez por cento) do
total das areas de edifica¢do e das areas industriais.

Art. 50 - No afastamento de frente poderio avangar, os seguin-
tes elementos construtivos:

I - marquises avangando, no maximo, 50% (cinqiienta por cen-
to) do valor do afastamento;

II - balcdes, varandas e sacadas, avangando no maximo 1,00m
(um metro), a partir do 2° pavimento.

Art. 51 - As areas de afastamento de frente devem ficar livres
de qualquer construgo.

Pardrafo unico - Excetua-se do disposto no “caput” deste artigo
0s seguintes casos:

I - piscinas, espelhos d'agua e outros elementos descobertos,
tais como, muros de arrimo e divisdrias, jardineiras, vedagdes nos alinhamen-
tos e nas divisas laterais;

- II - escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;

III - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas
Zonas de Usos Diversos, ocupando no maximo a metade do valor do afasta-
mento;



IV - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de
teto se situar, integralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento
com o logradouro publico, respeitadas as exigéncias da legislagdo municipal
quanto a verticalizag¢do e iluminag¢io desse pavimento,

V - pérgulas com, no minimo, 85% ( oitente e cinco por cento )
de sua area vazada,

VI - central de gas;

VII - depésito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portéo
ocupando area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de
frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m? ( vinte e cinco metros quadra-

dos);

VIII - construgdo de garagens, nas Zonas Residenciais, quando
as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente comprovada-
mente apresentarem declividade superior a 20% (vinte por cento),

Art. 52 - Quando houver previsdo de area destinada a estacio-
namento de veiculos, esta ndo podera ocupar a area correspondente ao afasta-
mento de frente exigido para cada zona de uso, com excegdo das edificagdes
localizadas nas ZUD 1 e 2;

Paragrafo tmico - Através de proposi¢do do Conselho Munici-

- pal de Politicas Urbana e com base em estudos relativos ao sistema viario, po-

derdo ser indicados:

a) os locais onde as vagas para estacionamento de veiculos,
obrigatorios ou suplementares as exigidas para a edificagdo, poderdo localizar-
se no afastamento de frente;

b) o percentual da testada do lote que poderd ser utilizada
COmO acesso as vagas para estacionamento de veiculos.

Art. 53 - Nos lotes de terreno de esquina serd exigido, inte-
gralmente, o fastamento de frente em cada uma das testadas para a via ou lo-

gradouro publico.

Art. 54 - Os lotes de terreno que possuirem testada para qual-
quer via publica com menos de 4,00m (quatro metros) de largura, ficam dis-
pensados de afastamento frontal.



Art. 55 - O valor do afastamento de frente podera ser alterado
em algumas dareas através de Decreto,por proposta do Conselho Municipal de
Politica Urbana, em fungdo de:

I - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com edifica-
¢des que ndo atendem ao afastamento estabelecido nesta Lei,
IT - melhor adequagdo a conformagio do terreno ou ao sistema

viario;

HI - adequagdo da construgdo ou ampliagdo de edificagBes no
lote, nas areas de Conjuntos Habitacionais ja implantados.

Art. 56 - E facultada no afastamento de fundos a construgdo de
dependéncias de garagem desde que esta ndo ultrapasse a altura maxima de
3,00m (trés metros).

Art. 57 - Nos afastamentos laterais, de fundos e de frente po-
derdo avangar:

I - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes até 10% (dez
por cento) do valor do afastamento:

II - beirais e platibandas até 50% (cinquenta por cento) do valor
do afastamento.

Art. 58 - O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de
frente, laterais e de fundos poderdo ser alterados, mediante solicitagdo dos in-
teressados, por resolugdo do Conselho Municipal de Politica Urbana, desde
que fique mantida a equivaléncia das 4reas livres do imével, com vistas a:

I - preservagdo de arvores de porte, no interior do imével, em
especial daquelas imunes de corte, na forma do artigo 7°, do Codigo Florestal,
mstituido pela Lei Federal n°® 4771, de 15 de setembro de 1985;

II - melhor adequagdo de obra arquitetdnica ao sitio de implan-
tacdo, que tenha caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estru-
tura geoldgica do solo.

Art. 59 - O nimero de vagas de estacionamento de veiculos,
estabelecidos para as edificagbes nas diversas zonas de uso, € o constante do
Anexo 5.



Art. 60 - A critério do Conselho Municipal de Politica Urbana,
o numero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quan-
do se tratar de:

I - hospitais com mais de 1.000,00 m? (mil metros quadrados)
de area construida;

I - creche, pré-escola e escolas de 1° e 2° graus que nio este-
jam situadas nas vias arteriais e coletoras;

1T - equipamentos de uso publico e associagdes religiosas.

Art. 61 - Quanto se tratar de reforma de edificagbes, construi-
das antes da vigéncia desta Lei, destinadas as atividades enquadradas nas cate-
gorias de uso, comércio e servigo principal e especial, e industrial de grande
porte com area superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados), e que implique
no aumento de area vinculada a atividade, sera exigido niimero de vagas de
estacionamento correspondente & area a ser acrescida.

Paragrafo tinico - As vagas para estacionamento de veiculo de
que trata este artigo poderdo se localizar em outro terreno, comprovadamente
vinculado a atividade, e com distdncia maxima de 200,00 m (duzentos metros)
do lote onde se situa a edificagdo principal, a critério do Consetho Municipal
de Politica Urbana que, conforme o caso, podera exigir um niimero de vagas
superior ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.

Art. 62 - A dimensio minima das vagas destinadas ao estacio-
namento de veiculo ¢ de 2.30 m (dois metros ¢ trinta centimetros) por 4.50 m
(quatro metros e cinquenta centimetros), sendo que a disposi¢do das vagas no
interior das garagens devera permitir movimentagdo e estacionamento inde-
pendente para cada veiculo.

Paragrafo unico - Excetua-se do disposto neste artigo as vagas
destinadas a mesma unidade residencial, e as garagens que dispdem de sistema
mecanico para estacionamento, sem prejuizo do comprimento minimo de 4.50
m (quatro metros e cinquenta centimetros) e da propor¢do minima de vagas
estabelecidas para cada edificagio.

Art. 63 - Nas edificagdes destinadas ao uso misto, residenciais
e comércio ou servigo o numero de vagas para estacionamento ou guarda de
veiculos sera calculado, separadamente, de acordo com as atividades a que se
destinam.



Art. 64 - A drea e a testada minima dos lotes exigidas para o
parcelamento do solo sdo as estabelecidas nos Anexos de 4.1 a 4.16.

CAPITULO 111
DOS CONDOMINIOS POR
UNIDADES AUTONOMAS

Art. 65 - A instituigdo de condominio por unidades auténomas
instituido na forma do artigo 88, alineas a e b da Lei Federal n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, sera procedida de acordo com esta Lei e sob a forma de:

I - condominio por unidades autdnomas, constituido por edifi-
cagdes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar;

II - condominio por unidades auténomas, constituido por edifi-
cagdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habita¢do multi-
familiar.

Paragrafo tinico - Os condominios por unidades auténomas sé
poderio ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos com area maxima de
25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 66 - Na instituigdo de condominio por unidades autdno-
mas é obrigatdria a instalagfo de redes e equipamentos para o abastecimento
de dgua potavel, energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de
drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposi¢io de esgotos sani-
tarios e obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo unico - E da responsabilidade exclusiva do incorpo-
rador a execugdo de todas as obras referidas neste artigo, constante dos proje-
tos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 67 - Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pre-
tenda a institui¢do de condominios por unidades auténomas, ndo forem servi-
das pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétri-
ca, tais servigos serdo implantados ¢ mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantagdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos subme-
tidos a aprovacdo das empresas concessionarias de servigo publico.

Art. 68 - As obras relativas as edificagdes e instalagdes de uso
comum deverdo ser executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo
exclusiva de cada unidade auténoma.



§ 1° - A concessdo do “habite-se” para edifica¢des implantadas
na area de utilizagdo exclusiva de cada unidade autébnoma, fica condicionada a
completa e efetiva execucdo das obras relativas as edificagdes e instalagdes de
uso comum, na forma do cronograma aprovado pelos 6rgdos técnicos munici-
pais.

§ 2° - A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo técnico compe-
tente, podera aprovar a instituigdo de condominio por unidades auténomas,
ainda que os respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edifica-
¢Oes privativas, nas seguintes condigdes:

I - previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos atribuidos ao
terreno de utilizagido exclusiva de cada unidade auténoma, conforme Anexo 4,
desta Lei:

II - cronograma de execugdo das obras relativas as edificagdes
implantadas na area de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma, cujo
prazo maximo ndo podera exceder de 05 (cinco) anos, a partir da aprovagéo
do projeto do condominio.

Art. 69 - Na institui¢do de condominios por unidades autono-
mas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar, deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos:

I - aplicagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de con-
trole urbanistico, constantes do Anexo 4, sobre a area destinada a utilizagdo
exclusiva das unidades auténomas;

II - quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000,00m2
(trés mil metros quadrados) e igual ou inferior a 10.000,00m2 (dez mil metros
quadrados) o percentual de areas livres de uso comum nio podera ser inferior a
15% ( quinze por cento) da area total do terreno;

III - quando em glebas ou lotes com 4rea superior a
10.000,00m2 ( dez mil metros quadrados) o percentual de areas livres de uso
comum ndo podera ser inferior a 30% ( trinta por cento) da area total do terre-
no.

Art. 70 - Na instituigdo de condominios por unidades auténo-
mas, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar, deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos:



I - aplicagdo, relativamente as edifica¢des, dos indices de con-
trole urbanistico, constantes do Anexo 4, sobre a drea da gleba ou lote de ter-
reno, excluidas aquelas destinadas ao uso comum;

II - quando em glebas ou lotes com area de terreno superior a

/\O.OOO,OOm2 ( dez mil metros quadrados), o percentual de areas livres de uso

comum ndo podera ser inferior a 40% ( quarenta por cento) da area total do
terreno.

Art. 71 - Consideram-se areas livres de uso comum aquelas
destinadas a jardins, acessos € equipamentos para lazer e recreagdo ou vincu-
ladas a equipamentos urbanos.

Art. 72 - Em qualquer zona de uso, na mstitui¢do de condomi-
nio por unidades auténomas, fica vedada a execugdo de obras nos locais onde
ocorrerem elementos naturais significativos, em especial vegetacdo a ser pre-
servada, devendo tais locais serem incluidos nas areas livres de uso comum,
destinadas a jardins, lazer e recreagio.

Art. 73 - A instituigdo de condominios por unidades auténomas,
bem como a construgdo das edificagdes que lhe correspondam, dependem da
prévia aprovag¢do municipal.

~ CAPITULO IV
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Art. 74 - Dependera de Relatério de Impacto Urbano - RIU,
elaborado por profissionais habilitados, a aprovagido de empreendimentos,
publicos ou privados, que quando instalados venham a sobrecarregar a infra-
estrutura urbana ou, ainda, que tenham repercussdo ambiental significativa,
provocando alteragdes nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou
do espago natural circundante.

Art. 75 - Sio considerados empreendimentos de impacto, entre
outras, a serem definidos por Decreto do Executivo:

I - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de EIA - Estudo
de Impacto Ambiental e o respectivo RIMA - Relatorio de Impacto Ambien-
tal, nos termos da legislagdo ambiental federal, estadual ou municipal vigente;

II - qualquer obra de constru¢do ou ampliagdo das vias arteriais
e coletoras, existentes ou projetadas;



[1I - qualquer empreendimento para fins nfio residenciais, exce-
to industrias, com area computavel no coeficiente de aproveitamento superior
a 6.000,00m’ (seis mil metros quadrados) localizado nas Zonas Residenciais, e
com drea, computdvel no coeficiente de aproveitamento, superior a
12.000,00m? (doze mil metros), nas demais Zonas de Uso.

Art. 76 - O Relatério de Impacto Urbano - RIU devera conter
analise dos impactos causados pelo empreendimento considerando, no minimo,
0s seguintes aspectos:

a) sistema viario urbano e de transporte;
| b) infra-estrutura basica;
¢) meio ambiente natural;
d) padrdes de uso e ocupagdo do solo na vizinhanga.

Paragrafo unico - O Poder Executivo podera exigir do interes-
sado no empreendimento a ado¢do de medidas de modo a mitigar as conse-
qiéncias indesejaveis e a potencializar os possiveis efeitos positivos, além da
implantag¢do de melhorias publicas decorrentes da andlise do RIU.

Art. 77 - A aprovagdo dos empreendimentos sujeitos ao RIU
esta condicionada a prévia aprovagio deste pelo poder piblico municipal.

TITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 78 - Os projetos de construgdo ja aprovados, cujo Alvard
de Licenga de construgdo ja foi concedido ou requerido anteriormente a esta
Lei, terdo um prazo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vi-
géncia desta Lei, para conclusio da estrutura da edificag¢do, sob pena de cadu-
cidade, vedada a revalidagdo do licenciamento de construgdo ou de aprovagdo
do projeto, salvo a hipétese prevista no § 1°, do artigo 80 desta Lei.

Paragrafo unico - O Alvara de Liceng¢a de Construgdo, ainda
ndo concedido, relativo a projeto ja aprovado anteriormente a esta Lei, deverd
ser requerido no prazo de 6(seis) meses, desde que no prazo maximo de 36 (
trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras
de estrutura da construgdo.



Art-. 79 - Examinar-se-a de acordo com o regime urbanisti-
co vigente anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido
protocolados, na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os proces-
sos administrativos de aprovagdo de projeto de edificagdo, ainda ndo concedi-
da, desde que, no prazo de 36 ( trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta
Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da construgio.

§ 1° - Aplica-se o disposto no “caput” deste artigo aos proces-
sos administrativos de modificagdo do projeto ou de construgdo, cujos reque-
rimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia
desta Lei, os quais sdo equiparados aos processos administrativos de aprova-
¢do de projetos.

§ 2° - O Alvara de Licenga de Construgdo a que se refere este
artigo, devera ser requerido no prazo maximo de 06 ( seis) meses, a contar da
vigéncia desta Lel.

Art. 80 - Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutura
da construgfo, a execugdo das fundagdes, desde que langadas de forma técni-
camente adequada ao tipo de construgdo projetada.

§ 1°- A interrup¢do dos trabalhos de fundagdo ocasionada por
problema de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente
comprovada pelo 6rgdo técnico municipal competente, poderé prorrogar o pra-
zo referido no paragrafo tnico, do artigo 78, desta Lei.

§ 2° - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na depen-
déncia de agdo judicial para retomada do imodvel ou para a sua regularizagdo
juridica, desde que proposta nos prazos dentro do qual deveriam ser iniciadas
as mesmas obras, poderdo revalidar o Alvara de Licenga de Construgdo tantas
vezes quantas forem necessarias.

Art. 81 - As solicitagBes protocoladas na vigéncia desta Lei,
para modificagdo de projetos ja aprovados ou de construgdo ainda ndo conclu-
ida, porém ja licenciada anteriormente & vigéncia desta Lei, poderdo ser exa-
minadas de acordo com a legislagdo vigente a época da aprovagdo do projeto
ou do licenciamento da construgdo, desde que a modificagdo pretendida ndo
implique em :

I - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa da ocu-
pagdo constantes do projeto aprovado;
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II - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabele-
cidos por esta Lei, ainda que, com base em legislagdo vigente a época da apro-
vagdo do projeto e licenciamento da construgo.

Art. 82 - Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de
construgdes, para os efeitos do artigo 81, somente serdo admitidos uma vez,
ressalvadas as modificagdes internas, sem aumento do numero de unidades
auténomas, € o seu deferimento ndo implicara em aumento ou prorrogagdo dos
prazos constantes do artigo 78, desta Lei.

§ 1° - Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes
da necessidade de adequagdo de projeto aprovado a gleba ou lotes de terrenos
ao qual se destina, como a seguir:

I - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais,
a qual tenha sido objeto de processo judicial de duvida, de retificagdo ou de
anulagdo, na forma dos artigos 198 a 216 da Lei Federal n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973,

I - em razdo de superveniente decisdo judicial, que altere a
configuragfo da gleba ou lote de terreno, ou declare a aquisi¢do de dominio.

§ 2° - Para os efeitos do disposto do §1° deste artigo, a cons-
trugdo devera ser licenciada no prazo de 06 (seis) meses, contados da data de
publicagdo da decisdo judicial de que se tratar, e concluidas as obras de estru-
tura no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses a contar da decisdo judicial.

Art. 83 - O projeto de construgdo terd validade maxima de
5(cinco) anos, contados a partir da data de aprovagéo.

Art. 84 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera
exigido novo pedido de aprovagdo de projeto e de Alvara de Licenga de cons-
trugdo, e o projeto devera ser novamente submetido a analise e avaliagdo pelo
6rgio competente da Prefeitura, obedecendo a legislagdo vigente.

Art. 85 - As edificagdes cujo projeto tenha sido aprovado antes
da vigéncia desta Lei, para uso nfo residencial, poderdo ser ocupadas, a crité-
rio do Conselho Municipal de Politica Urbana, por atividades consideradas
como de uso permitido na zona de implantagdo, com area edificada superior ao
limite maximo permitido na zona.



Art. 86 - A implantagdo de atividade considerada proibida por
esta Lei, em edificagdo onde ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser
considerada tolerada, a critério do Conselho Municipal da Politica Urbana, nos
casos de comércio e servigo, principal e especial, ¢ industria de grande porte e
especial, e é considerada permitida nos casos de comércio € servigo, local e de
bairro, e industria de pequeno e médio porte.

Art. 87 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, re-
vogadas as disposi¢des em contrario.
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ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

-

ZONA RESIDENCIAL 8 - PROTECAO HISTORICA - DISTRITO NOVA ALMEIDA

ZR8-03
usos INDICES
‘ COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS {mts) PARCELAMENTO SOLO ' | GABARITO ALTURA
PERMITIDOS DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE{ DO LOTE EDIFICACAO
Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1.2 80% do abertura 10,00m 250m’ 2pavt™. 8.00m
Residencial 1,50m no caso | 3,00 mts & parcir
Mullifamitiar 2.1 T0% - de abertura do 3° pavt® 10,00m 250m’ Ipavi™. 11,00m
Misto (1 uso 1.50m no caso | 3,00 mts 4 partir
comum + 2 priv) 1.8 80% - do aburtura do 3° puv 10.00m 250m’ 3pavt™. 12,50m
Comércio e 1.50m no caso | 3,00 mts & partir
Serv. Local/ 1,8 60% - de abertura do 3° pav 10,00m 250m* 3pavt™. 12,50m
Bairro 1,50m no caso
15 75% 3,00m | de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™. 12,50m
Industnal (1) 1,50m no caso
de abertura ou 12,50m
nllo
OBSERVAGOES:

JR8-003 XLS




ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

~ ZONA RESIDENCIAL 8 - PROTE(}AO HISTORICA - DISTRITO NOVA ALMEIDA ZR8-04
usos INDICES )
‘ COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGCAO!|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
Residencial
Unifamiliar/ 1,50m no caso
Multifamiliar 1,2 60% 3,00m de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™. 8,00m
Comércio e
Serv. Local/ 1,50m no caso
Bairro 1,4 70% 3,00m | de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™, 8,00m
Misto
industrial (11) 1,50m no caso
de abertura ou
ndo
OBSERVAGOES:

ZR8-004 . XLS




ANEXO 4 - Tabela de indices Urbanisticos

* (1) De acordo com tipo de inddstria

ZONA DE USOS DIVERSOS - 01 ZUD-01
Usos INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA|  MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICACAO

Residenclal 1,50m no caso
Unifamiliar 1,2 60% 3,00m | de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™. ‘@
Residencial 1.50m no caso 3pavt®™,
Multifamiliar 1.8 60% 3,00m de abertura - 10,00m 250m? (tu.ctcob) * {2
Comércio e
Serv. Local/ 1,50m & partir { 3,00m & partir
Bairro 36 60% 3,00m do 3° pavt®. do 3° pavte. 10,00m 250m? 6pavt™. * (2
Comércio e 1,50m no caso| 3,00m & partir
Serv. principal 24 60% 6,00m de abertura do 3° pavt®. 12,60m 500m? 2pavt™. * (2D
Misto 1,50 A partir 3,00m a partir '

3 75% 6,00m do 3° pavt® do 3° pavt®. 10,00m 250m? 4pavt™. *2)
industrial 1,50m no caso
(11, 12,13) de abertura ou

1.5 60% 6,00m ndo - )] (1) "
OBSERVAGOES:

* (2) Fica sujeita as restricdes do Plano Especifico da Zona de Protecdo do Aerédromo de Vitéria, estabelecido no Anexo 6, desta Lei.

ZUD-1.XLS



ANEXO 4 - Tabela de lndices Urbanisticos

* De acordo com altura da ediflcagfio
** De acordo com tipo de indistria

ZONA DE USOS DIVERSOS - 02 ZUD-02
Usos INDICES |
COEFICIENTE; TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO ALTURA
PERMITIDOS DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA MAXIMO MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGCAO

Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1.3 65% 6,00m de abertura - 10,00m 250m?* 2pavt®™,
Residencial 1,50m no caso{ 3,00m a partir 4pavt® (4priv./ ’
Multifamiliar 3 75% 6,00m de abertura do 3° pavt®. 10,00m 250m? 1cob 1.comum)
Comércio e
Serv. Local 1,50m no caso| 3,00m & partir 10,00m 250m?
Comércio e 36 60% 6,00m | de abertura do 3° pavte. 12,00m 500m? 6pavt™.
Serv. Balrro
Comércio e 1,50m no caso| 3,00m a partir
Serv. principal 2.4 60% 6,00m | de abertura do 3° pavt®. 12,00m 500m? 2pavt™.
Misto 1,50 & partir | 3,00m & partir

3 75% 6,00m do 3° pavt® do 3° pavt®. 10,00m 250m? 4pavi®,
Industrial 1,50m no caso
(11, 12) de abertura ou

1,5 60% 6,00m nao * 10,00m b
OBSERVAGOES:

ZUD-2.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA INDUSTRIAL1e 2 [ ZI1eZi2
USOSs INDICES URBANISTICOS
COEFICIENTE| TAXADE AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO SOLO |GABARITO| ALTURA
PERMITIDOS DE APROV. {OCUPAGCAO|FRENTE| LATERAIS FUNDOS TESTADA Mi- |AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
Industrias de
oA b' Aﬁ/
pequeno porte {I1) - 1,50m no caso
lndustnas de 13 65% 3,00m | de abertura ou - 10,00m 250m? - (1)
médio pbrto (12) nfio
Industrias de 1,50m no caso
grande porte {3) 15 60% 6,00m | de abertura ou} 3,00 mts & partir 12,00m 360m? - (1)
EVSURNEN 2 nito do J° pav
Industria \
especial (14) 2C- 1 60% 10,00m 5,00 5,00 12,00m 360m? - *(1)

OBSERVAGOES:

NHE tolerado a construgdo de unidade residencial, desde que a 4rea construida ndo ultrapasse 5% da area total edificada da industria

2) 11 - Estabelecimanto com &rea construlda vinculada 4 atividade até 200,00 m?
12 - Estabelecimanto com area construida vinculada a atividade até 500,00 m?
I3 - Estabelecimanto com 4area construlda vinculada 2 atividade até 1500,00 m?
14 - Sem vinculo com érea construlda

* (1) - Na 21-2, a altura maxima da edificag#o fica sujeita as restrigbes do Plano Especifico da Zona de Prote¢3o do Aerédromo de Vitéria,
estabelecido no Anexo 6, desta Lel,

ZIN2XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices

Urbanisticos

TABELA DE USO ESPECIAL

INDICES URBANISTICOS
uso COEFICIENTE|{ TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO
ESPECIAL | DE APROV. |OCUPAGCAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE
Comércioe (*) 1,50m no caso
sorvigo especial 2,4 80% 8,00m | de abertura ou . 12,00m 360m’
ndo

Industria (")
Especial 3 1 60% | 10,00m|  5,00m 5,00m 12,00m 360m?
OBSERVAGOES:

(") Vide Art. 10 - anexo 4.17

TAESPECI.XLSdisq.19
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ANEXOQO 3

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Correspondente a uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes.

2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

MY
Correspondente a mais de uma habitagioflote ou conjunto de lotes.

3 - COMERCIO E SERVICO LOCAL

Corresponde aos seguintes estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até
200,00 m’.

3.1 - COMERCIO LOCAL

. Antiquario e galeria de arte;

. Agougue e casas de carne;

. Aparellhos eletrodomésticos e eletronicos, inclusive pegas e acessorios;
. Armarinhos; ‘

. Artesanatos, ateliés de pinturas e outros artigos de arte ;

. Artigos fotograficos;

. Artigos para presentes;

. Artigos para limpeza;

. Artigos religiosos; ,

. Bar, restaurante e lanchonete/pizzaria;

. Bazar;

. Bicicletas, inclusive pegas € acessorios;

. Bijjouterias;

. Bomboniere e doceria;

. Boutique;

. Brinquedos;

. Calgados, bolsas, guarda-chuvas;

. Charutaria e tabacaria;

. Comércio de artigos de decoragio;

. Comércio de artigos esportivos e de lazer;

. Comércio de artigos de uso doméstico;

. Comércio de géneros alimenticios;

. Comércio de material de construgio (incluida area descoberta vinculada a atividade);
. Cosmeéticos e artigos para cabelereiros;

. Discos, fitas e congéneres;

. Farmacia, drogaria e perfumaria;

. Floricultura, plantas e vasos ornamentais e artigos de jardinagem ;
. Hortifrutigranjeiros;

. Instrumentos musicais;



. Joalheria;

. Jornais e revistas;

. Kildo;

. Livrania,

2 . Mercadinho e mercearia - Empério -Supermercado;
— . Ornamentos para bolos e festas;
. Otica;

. Padaria, confeitaria;

. Papelaria;

. Peixana;

— . Quitanda;

. Relojoaria,;

. Sorveteria;

. Tecidos;

3.2 - SERVICO LOCAL

. Associagdes;
. Alfaiataria e oficina de costuras:
. Auto-Escola;
. Barbeiro;
. Biblioteca;
. Borracharia, consertos de pneus;
. Casa Lotérica e de Cambio;
; : . Caixa automatica de Banco;
. . Centro Comunitério;
f . Chaveiros;
. Clinicas Odontolégicas; ‘
. Conserto de eletrodomésticos;
. Conserto de méveis;
. Costureira;
. Creche;
. Despachante;
. Empresas de consultoria e projetos em geral;
~ . Empresas de instalagdo, montagem, conserto e conservagdo de aparelhos, maquinas e
- equipamentos eletro-eletrénicos;
. Empresas jornalisticas;
. Empresas de prestagdo de servigos de jardinagem e paisagismo;
. Empresas de publicidade, propaganda e comunicagio;
. Empresas de execugdo de pinturas, letreiros, placas e cartazes;
. Empresas de reprodugdo de documentos por processo;
. Empresas de radiodifusdo;
. Empresas de turismo e passagens;
. Escola de datilografia;
. Escritorio de profissionais liberais;
. Escritério de engenharia, arquitetura, paisagismo e urbanismo;
. Escritorio de representagio comercial;
. Escritorio de contabilidade;
. Estabelecimento de ensino de aprendizagem e formacdo profissional;
. Estabelecimento de ensino de linguas;
. Estabelecimento de ensino Maternal, Jardim de Infincia;




. Estabelecimento de ensino de musica;

. Estabelecimento para gravagdo de sons e ruidos e video-tapes,

. Estabelecimetno de servi¢os de beleza e estética;

. Estacionamento de veiculos;

. Estudios fotograficos;

. Fisioterapia;

. Igreja;

. Museus;

. Imobiliaria;

. Laboratorio de analises clinicas;

. Laboratério fotografico,

. Laboratorio de proteses;

. Lavanderias;

. Locadora de livros;

. Locadora de fitas de video cassete,video games e similares;

. Pensio;

. Posto de atendimento de servigo publico;

. Posto de coleta de antncios classificados;

. Prestago de servigo de atendimento médico e correlatos;

. Prestagdo de servigo de informatica;

. Prestagdo de servigos de reparos e conservagdo de bens iméveis;
. Prestagdo de servigo de estamparia (silck-screen);

. Representagdo estrangeira e consulado;

. Sapateiro;

. Servigo de decoragdo, instalagio de equipamentos para festas e buffet
. Servigos de instalagio e manutengdo de acessorios de decoragio;
. Tinturarias;

. Outras atividades exercidas individualmente na propria residéncia.

4 - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

. Corresponde as atividades listadas como comércio e servigo local, e mais os seguintes
estabelecimentos, com area construida vinculada a atividade até 500,00 m*-

4.1 - COMERCIO DE BAIRRO

. Aparelhos e instrumento de engenharia em geral;

. Artigos ortopédicos;

. Aves nfo abatidas;

. Churrascaria;

. Comércio de animais domésticos e artigos complementares;
. Comércio de colchdes;

. Comércio de gas de cozinha (€ obrigatério o Alvara do Corpo de Bombeiros),
. Comércio de moveis;

. Comércio de veiculos, pecas e acessorios;
. Cooperativas de abastecimento;

. Distribuidora de sorvetes;

. Extintores de incéndio;

. Ferro velho e sucata;

. Galerias comerciais;



. Importagdo e exportagio,

. Material elétrico em Geral - inclusive pecas e acessorios;
. Utensilios e aparelhos odontologicos;

. Utensilios e aparelhos médico - hospitalares;

. Vidragana.

4.2 - SERVICO DE BAIRRO

. Academia de ginastica e similares;

. Agéncias de emprego, sele¢do de pessoal e orientagio profissional;

. Apart-Hotel, Hotel e Similares (sem limite de area construida),

. Banco de sangue;

. Bancos;

. Boates;

. Boliche;

. Cartorios e tabelionatos;

. Clinica veterinéaria;

. Clubes e associagdes recreativas;

. Cooperativas de crédito,

. Corretora de titulos e valores;

. Empresa de administrag@o, participag¢@o e empreendimentos;

. Empresa de limpeza e conservagio e dedetizag@o de bens imoveis;
. Empresa de reparagfio, manutengdo e instalagio (geral);

. Empresa de seguros,

. Empresa de aluguel de equipamentos de jogos de diversdo;

. Empresa de capitalizagio;,

. Empresa de intermediag@o e/ou agenciamento e de leildes;

. Empresa, sociedades e associagdes de difusdo cultural e artistica;
. Escritério de administragdo em geral,

. Escritorio de empresa de reparagio e instalagdo de energia elétrica
. Escritorio de empresa de transporte;

. Empresa de importacfo e exportagdo;

. Estabelecimento de cobranga de valores em geral;

. Estabelecimento de ensino de primeiro grau;

. Estabelecimento de ensino de segundo grau,

. Estabelecimento de pesquisa;

. Funenana,

. Guarda-moveis;

. Hospital Casas de Satde, Maternidade;

. Instalagdo de pegas e acessorios em veiculos;

. Jogos eletrénicos e similares;

. Lavagem de veiculos;

. Locagio de equipamentos de sonorizagio,

. Marcenaria;

. Oficina mecanica-automoveis;

. Saldo de beleza para animais domésticos;

. Servigos graficos;

. Serralheria;

. Posto de abastecimento de veiculos (até 500m? de area edificada),

>



5- COMEZRCIO E SERVICO PRINCIPAL

Correspoonnde as atividades listadas como comércio e servigo local e de bairro, e mais os
seguinies zzstabelecimentos, com até 6000,00 m? de 4rea edificada.

5.1 - COMZAERCIO PRINCIPAL

. Artigos agoTopecuarios e veterinarios;

. Atzcados sem geral;

. Deposic 1 de qq. natureza;

. Distmiteadaora em geral;

. Embarcaccdo maritimas;

. Loga de ceepartamentos;

. Maqumass. equipamentos comerciais, industriais e agricolas;
. Supermerrcados e hipermercados.

5.2 - SER\WICO PRINCIPAL

. Boisz de mmirulos e valores e mercadoria;

- . Canil. hootel para animais domeésticos;

. Casa de cdiversdes;

. Eropresass de guarda de bens e vigildncia;

. Empresass de instalaghes, montagem, conserto e conservagio de aparelhos, méquinas e
equipamesntos de uso industrial e agricola, '

. Erapresass de montagem e instalacdo de estruturas metalicas, toldos e ooberturas

. Estabelescimento de ensino de terceiro grau;

. Estabeleecimento de locagdo de veiculos;

. ExploragZdo comercial de edificio-garagem;

. Garagermide Onibus;

. Hosprtaiss, Casas de Saide e Repouso, Sanatorios, Maternidades, Pronto Socorro, e Clini-
ca Geral | {com &rea até 1000,00 m?);

. Oficina aee tornearia e soldagem;

. Serrzna ¢= serralheria;

. Scddegenm, galvanoplastia e operagdes similares.

6 - COMEFERCIO E SERVICO ESPECIAL
Corresponnde as atividades listadas como Comércio e Servigo local, de Bairro e Principal, e
mais os seegguintes estabelecimentos, com area construida vinculada a atividade, superior a
600000 o
6.1 - CONMERCIO ESPECIAL

Distribuiacora de Petréleo e Derivados (tolerados apenas nas ZI1 e Z12)
6.2 - SER"VICO ESPECIAL

. Campos i Desportivos,



. Cemitérios e Crematorio;

. Centro de Convengdes e Parque de Exposi¢des;

. Distribuidora de Energia Elétrica;

. Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas;

. Empresas Rodoviarias - Transporte de Passageiros, Carga e Mudangas;

. Estabelecimento de Ensino Superior;

. Esta¢do de Telecomunicagdes,

. Estagdo de Tratamento de Agua e Esgoto;

. Estac¢do de Tratamento de Lixo;

. Hospitais, Casas de Saude, Sanatérios, Maternidades, Pronto Socorro, Casas de Repouso,
Clinicas em Geral, (com area superior a 1000,00 m?)

. Motel;

. Oficina de Reparos Navais;

. Reparagfio, Recuperag@o e Recauchutagem de Pneumaticos;

. Terminais de Passageiros e Cargas.

7 - INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (I;)

Estabelecimento com area construida vinculada a atividade até 200,00 m2.

. Fabricag#o de artigos de cortiga,

. Fabrica¢do de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria,

. Fabricag#o de artigos de joalheria, ourivessaria e bijouteria;

. Fabricagdo de artigos de perfumaria e cosméticos;

. Fabricagdo de artigos e acessérios do vestuario;

. Fabricag¢#o de artigos eletro-eletronicos e de informatica;

. Fabricagdo de moveis, artefatos de madeira, bambi, vime, junco ou palha trangada;

. Fabricacdo de pegas e ornatos de gesso;

. Fabricagdo de pecas ornamentais de cerdmica;

. Fabricagio de gelo;

. Fabricagdo de velas;

. Fabricagio de produtos alimenticios e de bebidas;

. Fabricagdo do vestuario, calgados, artefatos do tecido.

. Beneficiamento de minerais ndo metalicos;

. Beneficiamento, moagem e torrefagdo de produtos de origem vegetal,

. Conservas de carnes;

. Construgio de embarcacdes, calderaria, maquinas, turbinas e motores maritimos de qual-
quer natureza,

. Curtimento, secagem e salga de couros e peles;

. Fabricag¢3o de agucar natural,

. Fabricag¢do de adubos e corretivos do solo ndo fosfatados;

. Fabricagdo de artigos de cutelaria e ferramentas manuais;

. Fabricagdo de café solivel e mate soluvel,

. Fabrica¢@o de concentrados aromaticos naturais e sintéticos;,

. Fabricagdo de destilados, fermentados, refrigerantes;

. Fabricag¢8o e elaboragio de vidro e cristal;

. Fabricagdo de estruturas e artefatos de cimento;

. Fabricagdo de estruturas metélicas;

. Fabricagéo de inseticidas e fungicidas;

. Fabricacdo de material cerdmico;



. Fabricagio de material fotografico e cinematografico;

. Fabricag@o de 6leos e gorduras comestiveis e congéneres;

. Fabricag@o de pasta mecénica,

. Fabricagdo de pegas e acessorios para veiculos auto-motores ou nio;

. Fabricagio de penumaticos, cdmaras de ar, e material para recondicionamento de pneu-

maticos;

. Fabricagdo de ra¢des balanceadas para animais;

. Fabricagdo de resinas de fibras e fios artificiais;

. Fabricag3o de sabdes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas;

. Fabricagdo de solventes;

. Fabricagdo de tinta, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes;

. Galvanoplastia, cromeagdo e estamparia de metais;

. Indtstria de componentes, equipamentos, aparelhos e materiais elétricos e de comunica-

¢do;

. Moagem de trigo e farinhas diversas;

. Preparagio de fumo e fabricagdes de cigarros, cigarrilhas e charutos;
. Preparagdo do leite e produtos laticinios;

. Preparacdo do pescado e conservas do pescado;

. Produgdo de soldas e anddos;

. Torneamento de pegas;

. Torrefagdo de café;

8 - INDUSTRIA DE MEDIO PORTE (1)

Corresponde as atividades listadas como I;, mais as seguintes com area construida vincula-
da a atividade até 500,00 m? que possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) baixo potencial de polui¢@o da atmosfera,

b) efluentes liquidos industriais compétiveis com langamento em rede coletiva coletora de

esgotos, com ou sem tratamento;

c) produgdo pequena de residuos sélidos perigosos;
d) operagdo com ao menos um dos processos listados a seguir:

. Abate de aves.
.. Ago-produgdo de laminados, relaminados, fonjados arames;
. Fabricagdo de artefatos de fibra de vidro;
. Fabricagfio de artigos de colchoaria, estofados e capas, inclusive para veiculos;
. Fabricagdo de escovas, vassouras, pinceis € semethantes; V
. Fabricagdo de instrumentos e material 6tico;
. Fabricagdo de moveis e artefatos de metal ou com predomindncia de metal, revestido ou

nio;

. Fabrica¢do de portas, janelas e paineis divisorios;

. Fabricagdo de protese, aparelhos para corregdo de deficientes fisicos e cadeiras de roda;
. Fabricagdo de toldos;

. Industria editorial e grafica;

. Industria textil.



9 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE (I5)

Corresponde as atividades listadas como I; e I, mais as seguintes com &rea construida vin-
culada a atividade até 1500,00 m?, que possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) Potencial moderado de polui¢do da atmosfera por queima de combustiveis ou odores;
b) Produgio ou estocagem de residuos sélidos perigosos;
¢) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

. Abate de animais;
. Beneficiamento de borracha natural;

10 - INDUSTRIA ESPECIAL (L)

Corresponde as atividades listadas em I1, Iz, I3, sem vinculo com area construida, vinculada
a atividade maior que 1.500,00 m® que apresentem grande potencial poluente, € que possu-
am uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) alto potencial de polui¢8o da atmosfera por queima de combustivets;
b) produgdo ou estocagem de grande quantidade de residuos solidos perigosos;

¢) perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais signifi-
cativos, ou de afetar a satide publica;

d) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

. Beneficiamento e preparagio de minerais nio metalicos (gesso, gipsifa, mica, malacacheta,
quartzo, cristal de rocha, talco, esteatita, agalmatolito, etc.)

. Beneficiamento e preparagio de metais ndo ferrosos, ligas exclusive metais preciosos
(aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc.) metalurgia em formas primarias.

. Compostagem ou incineragfo de lixo doméstico;

. Fabricagdo de asfalto,

. Fabricag¢&o de cal virgem, cal hidratada ou extinta;

. Fabricagdo de celulose;

. Fabricagéo de cimento;

. Fabricagfo de clinquer;

. Fabricacdo de cloro, cloroquimicos e derivados;

. Fabricac¢do de farinha de carne, sangue, ossos e semethates;

. Fabrica¢@o de farinha de peixe;

. Fabricagdo de fertilizantes fosfatados - (superfosfatados, granulados, monaménio e dia-
ménio fosfato etc);

. Fabricag@o de gas de nafta craqueada;

. Fabricagdo de gelo, usando amdnia como refrigerante;

. Fabrica¢do de produtos derivados da destilagdo do carvio de pedra;



¥

(exclusive produtos finais);

Fabricagdo de produtos primarios e intermedidrios petroquimicos (exclusive produtos

finais);
Fabricagdo de produtos primarios (destilagdo) e intermediarios derivados de é&lcool

. Fabricagdo de produtos primarios e intermediarios derivados do carvdo (exclusive pordu-

tos finais);

. Fabricag@o de gas produtos de refino do petréleo;
. Fabricagdo de polvora, explosivos e detonantes (inclusive munigdo e esporte e artigos pi-

rotécnicos);

. Fabricacdo de soda caustica e derivados;
. Produgdo de ferro e ago, ferro-ligas - formas primarias e semi-acabados (lingotes, biletes,

palanguilhas, tarugos, placas e formas semelhantes);

. Produgdo de ferro esponja;

. Produgio de gusa,

. Metalurgia do po-inclusive pegas moldadas;

. As industrias listadas como especiais sd poderdo ser instaladas no CIVIT I e II e nas 4reas

da CST e Vale do Rio Doce.



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 1 ZR1-01
usos INDICES
COEFICIENTE| TAXADE | AFASTAMENTOS MINIMOS {mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO| ALTURA
PERMITIDOS DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1.3 65% 3,00m de abertura - 10,00m 250m? 2pavt®.
Residencial
Multifamiliar
Comércio e
Serv. Local
Comércio e
Serv. de Bairro
Misto
Hotel, Pousa- 3,90m a
da, Apart-Hotel 1,50m no caso | partir do 3°
e Similares *(1) 2.25 75% 3,00m de abertura pavit® 10,00m 250m? 3pavt®™.
Industrial (1") 1,50m no caso
de abertura ou

1,3 65% 3,00m nao - 10,00m 250m? 2pavt™.
OBSERVAGOES:
* (1) - Hotel, Pousada, Apart-Hotel e similares, sem limite de drea construida.

ZR1.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

(*)1 - Hotel, Pousada, Apart-Hotel e similares, sem limite de 4rea construida.

ZONA RESIDENCIAL 1 ZR1-02
UsosS INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS {mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO| ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL | FUNDOS | TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE DO LOTE EDIFICA(}f\O
Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1.3 65% 3,00m de abertura - 10,00m 360m? 2pavt™.
Residencial
Multifamiliar
Comércio e
Serv. Local
Hotel, Pousa- 3,00m a
da, Apart-Hotel 1,50m no caso | partir do 3°
e Similares (*)1 2.25 75% 3,00m | de abertura pavit® 10,00m 360m? 3pavt®™.
OBSERVAGOES:

ZR2.XLS




ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

, ZONA RESIDENCIAL 2 ZR-2
usos INDICES
‘ COEFICIENTE| TAXA DE | AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO| ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. {OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL | FUNDOS | TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA - NIMA DO LOTE{ DO LOTE EDIFICAGAO
Residencial
Unifamiliar 1,50m no caso
Multifamiliar 1.3 65% 1,50m de abertura - 10,00m 180m* 2pavt™. * (1)
Comércio e
Serv. Local /
Balrro
Misto
Industrial (I") 1,50m no caso
de abertura ou
nao
OBSERVAGOES:

* (1) - Fica sujeita as restricBes do Plano Especifico da Zona de Protecho do Aerédromo de Vitdria, estabelecido no Anexo 8, desta Lel.

ZR-2.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 3 ZR-3
uUsos INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA|  MAXIMO MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICACAO

Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1.3 65% 3,00m de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™. ¢
Residencial 1,50m no caso | 3,00 mts & partir dpavt™ (4privat
Muitifamiliar 24 60% 3,00m de abertura do 3° pavt® 10,00m 250m? fuc.+1cob) *(1)
Comércio e 1,50m no caso| 3,00 mts & partir
Serv. Local 26 65% 3,00m | de abertura do 3° pav 10,00m 250m? 4pavt®™. (1)
Comércio e
Serv. de Bairro 1,50m no caso | 3,00 mts & partir
e Uso 26 65% 3,00m | de abertura do 3° pav 10,00m 250m? 4pavt™, (1)
Misto 1,50m no caso

1,5 75% 3,00m de abertura - 10,00m 250m? 2pavt®™. * (1)
industrial 1,50m no caso
(1,12) de abertura ou

1,3 65% 3,00m néo - 10,00m 250m’ 2pavt™. * (1)
OBSERVACOES:
* (1) - Fica sujeita as restrices do Plano Especifico da Zona de Protegdo do Aerédromo de Vitdria, estabelecido no Anexo 6, desta Lei.

ZR-3.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 4 ZR-4
usos INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICACAO
Resldencial 1,50m no caso
Unifamiliar 13 65% 3,00m | de abertura . 10,00m 250m? 2pavt™. -
Residencial 1,50m no caso | 3,00 mts a partir (3)privat (1uso
Multifamiliar 1.8 60% 3,00m de abertura do 3° pavt® 10,00m 250m? comum-+1cob) -
Comércio e
Serv. Local/
Ccomeércio e 1,50m no caso
Serv. de Bairro 1,5 75% 3,00m de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™. -
1,50m no caso 4pavt™ (terreo-
Misto 2,4 60% 3,00m | de abertura - 10,00m 250m? com.+3 pav.r.) -
' 1,50m no caso

1,5 75% 3,00m | de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™. -
industrial 1,50m no caso
{11,12) de abertura ou

1,3 65% 3,00m ndo - 10,00m 250m? 2pavt™. -
OBSERVAGOES:

ZR-4 XLS
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ANEXO 4 - Tabela de Indices

Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 5 ZR-5
UsSos INDICES
COEFICIENTE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO GABARITO | ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. | OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS TESTADA Mi- | AREA MINIMA|  MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGAO
Residencial
Unifamiliar 0,3 15% - . - 20,00m 2.000m? - -
Lazer . . - - - 20,00m 2.000m? - -
OBSERVAGOES:

* [ndices a critério do Conselho

ZR-5.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 6

/

*(3) - Hotel, Pousada, Hapart-Hotel e similares, sem limite de area construida.

*(1) - 1° e 2° Pavto - 1,50m no caso de abertura. A partir do 2° pavto, 1,80m com ou sem abertura.

ZR-6

UsosS iINDICES

COEFICIENTE| TAXA DE | AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO| ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL | FUNDOS | TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA

MAXIMO - | MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICACAO

Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1 3 6§°/o 3,00m de abertura - 10,00m 250m? 2pavt™,
Residencial
Multifamiliar
Comércio o :
Serv. de Bairro 3.0 75% 3,00m *(1) 3,00%? 10,00m 250m? 4pavt™. 14,80mts
Misto
Hotel, Pousa-
da, Apart-Hotel
e Similares *(3)
OBSERVAGOES:

*(2) - Os dois primelros pavimentos, nio em sub-solo e com destinaglo exclusiva para uso comum ou comérclo/servigo, poderfio ocupar toda
a area remanescente do terreno, ap6s aplicagdo do afastamento de frente e de outras exigéncias da Legislagfio Municipal, quanto 2 ilu-
minagio e ventilagdo desses pavimentos.

ZR-6.XLS
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' . ZONA RESIDENCIAL 7 ZR-7
UsosS INDICES
COEFICIENTE| TAXADE | AFASTAMENTOS MINIMOS {mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO] ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGCAO|FRENTE| LATERAL | FUNDOS | TESTADA Ml- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| DO LOTE EDIFICAGCAO
Residencial 1,50m no caso
Unifamiliar 1,3 65% 3,00m de abertura 10,00m 250m? 2pavt®,
Residencial ‘ 1,50 (1°e 2°
Multifamiliar pav'® ) 10 pav'®
Comércio e 1,80 (3° ao 8° | 3,00 & partir (10+1u.c. +
Serv. de Bairro 6.0 60% 3,00m pav'® ) do 2° pav® 10,00m 250m? 1 cobert)
Misto 2,00 (a partir do
Hotel, Pousa- 8 pav®),
da, Apart-Hotel no caso de
o Similares *(1) abortura ou nllo
(1) Rt NUOVRE 1,50m no caso
de abertura ou
A0 1,3 65% 3,00m néo 10,00m 250m? 2pavt™. 8,00mts

OBSERVAGOES:

* (1) - Hotel, Pousada, Apart-Hote!l e similares, sem limites de area construida.

ZR-7.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 8 - PROTEGAO HISTORICA - DISTRITO NOVA ALMEIDA

ZR8-01
usos INDICES |
COEFICIENTE| TAXA DE | AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) 'PARCELAMENTO SOLO |GABARITO| ALTURA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL | FUNDOS | TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA
MAXIMO MAXIMA NIMA DO LOTE| - DO LOTE EDIFICACAO
Residencial
Unifamiliar 1,50m no caso :
Multifamiliar 1 60% - de abertura - 10,00m 250m? 1pavt®. 5,00m
Comércio e
Serv. Local
Misto
OBSERVAGOES:

ZR8-001.XLS



ANEXO 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

ZONA RESIDENCIAL 8 - PROTEGAO HISTORICA - DISTRITO NOVA ALMEIDA

ZR8-02
Usos INDICES
COEFICIENTE| TAXADE | AFASTAMENTOS MINIMOS (mts) PARCELAMENTO SOLO |GABARITO| ALTURA

PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPAGAO|FRENTE| LATERAL FUNDOS | TESTADA Mi- | AREA MINIMA| MAXIMO | MAXIMA DA

MAXIMA - NIMA DO LOTE! DO LOTE EDIFICAGAO
Area ndo
Edificante - - - - - - - -
OBSERVAGOES:

ZR8-002.XLS




ANEXO 5
AREAS DESTINADAS A GUARDA AREAS DESTINADAS A CARGA
E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DESCARGA
EDIFICACOES AREA N° DE VAGAS POR METRO QUADRADO AREA OU UNIDADE AREA DESTINADA A CARGA
DESTINADA A: DE AREA CONSTRUIDA, OU POR E DESCARGA
UNIDADE
CONSTRUIDA
Residencia unifamiliar (*3)
¢ Multi-familiar - I vapa / unidade residencial - -
Apart Hotel (*1) - Lvaga /1 apt® ncimn de S0 unidades de hospedagem | 50,00 m” *°
Hotel / Pousadas (*1) - I vaga /2 apt” acima de 50 unidades de hospedagem | 50,00 m™ *+*
_Hotel - Lvagn / 1 apt” R -
Industria
> 500 m® ¢ <1000m* 50,00 m* *?
> 1000m” 50,00 m" p/cada 1.000m" de
drea
>200m’ 1 vaga / 100 m’ excedente*’
Comércio, servigo em geral - 1 vaga /50 m” - -
Consultério, ambulatério, pronto
socorro, laboratério clinicds - 1 vaga / 60 m’ - -
Ensino: linguas, artes, gindsticas )
¢ semelhantes - 1 vaga /40 m* - -
_Liscola, 19,2, 1° - praw - L vaga /200 m* - .
Hospital, maternidade
> 500 m? € > 1000m’ 50,00 m* **
- 1000m” S0.00 W plenda LOOM de
Arca
- Fvagn /28w’ excedente®’ }
Centro de compras, shopping > 200m’ ‘
center, supermercado, lojas de | < 500m? 1 vaga / a cada 50 m" que exceder 200 m’ > 500m’ e < 1000m’ 50,00 m* *?
departamento, banco, lojas mat.
de construgio, quildo, clubes re- 50,00 m? p/cada 1.000m’ de
; area
creativos, casas/fest., estadios es- | > 500m’. 1 vaga / a cada 25 m® que exceder 500 m’ > 1000m? excedente*’

portivos




ANEXO §

AREAS DESTINADAS A GUARDA AREAS DESTINADAS A CARGA
E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DESCARGA
EDIFICACOES AREA N° DE VAGAS POR METRO QUADRADO AREA OU UNIDADE AREA DESTINADA A CARGA
DESTINADA A: DE AREA CONSTRUIDA, OU POR E DESCARGA
UNIDADE
. CONSTRUIDA
Depésitos > 200m" > 1000m”
> 500m° 1 vaga / a cada 50 m” que exceder 200 m* <= 1500m* 50,00 m> *?
’ 50,00- m’ p/cada 1.000m” de
area ‘
> 500m’ 1 vaga / a cada 50 m® que exceder 500 m’ > 1500m? excedente®’

OBS: *1 No caso de Hotdis / Apart, Hotéis, 1 vaga para Onibus de no minimo 3.30 x 15,00 metros.
*2 50 metros quadrados destinado a carga ¢ descarga correspondente aproximadamente a uma vaga de 3,30 x 15,00 metros.
*3 Residéncia unifamiliar edificada em lotes com testada superior a 10,00m (dez metros) e situada nas zonas residenciais com excecio da ZR2.
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