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APRESENTACAO

O poder publico municipal encontra na lei de parce-
lamento do solo instrumento fundamental para o controle ¢ a or-
denacdo dos centros urbanos, fazendo com que seu crescimento
se dé de forma mais equilibrada.

A lei municipal, que disciplina o parcelamento do
solo, define as areas que podem ser parceladas, estabelece condi-
¢Oes urbanisticas € requisitos necessarios aos projetos de lotea-
mento ¢ desmembramento, define as condi¢des, bem como, as
medidas a serem tomadas para a aprovagfo de projetos € para seu
posterior registro, dentre outras disposigdes.

Deve-se ressaltar que as disposi¢des constantes da lei
de parcelamento do solo abordam aspectos de extrema importan-
cia, que podem auxiliar a administragdo municipal no combate
aos loteamentos ilegais, implantados muitas vezes sem as mini-
mas condi¢des de suporte as atividades urbanas, na implantacgéo
de loteamentos de melhor qualidade, com a devida reserva de
areas livres € com a implantagdo dos equipamentos minimos
necessarios para a area a ser loteada.



DISPOE  SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
DO MUNICIPIO DA SERRA ESTADO DO ESPIRITO
SANTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO: Fago saber que a Cdmara Municipal aprovou
¢ eu sanciono a seguinte Let:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera
procedido na forma desta Lei, da legislagfo federal pertinente e
das normas estaduais complementares.

Art. 2° Somente serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em zona urbana ou de expansfo urbana, defini-
das por Lei Municipal.

Art. 3°. O parcelamento do solo para fins urbanos proce-
de-se sob a forma de loteamento e desmembramento.

Art. 4°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 5°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, mo-
difica¢do ou ampliagdo dos ja existentes.



Art. 6°. Nio seréd permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos € sujeitos as inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar a protegdo e escoamento
das 4guas;

II - terrenos  aterrados com lixo ou materiais nocivos a
satde publica e a0 meio ambiente, sem que tenham sido previa-
mente saneados;

III - terrenos situados em encostas, com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exi-
géncias especificas das autoridades competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo
aconselham a edificagio;

V -terrenos que ndo tenham acesso direto 4 via ou
logradouro publico;

VI - areas de preservagdo permanente € reserva eco-
logica, definidas em legislagdo federal, estadual ou municipal;

VII - terrenos  onde a poluicdo impeca condigdes
sanitarias suportaveis, até sua corregao;

VIII - sitios arqueologicos definidos em legislagdo fede-
ral, estadual ou municipal;

[X - varzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa, en-
quanto ndo sejam tomadas as providéncias que permitam a sua
utilizagio;

X - areas de reserva legal estabelecida no inciso I, do
artigo 1° da Lei Federal n° 7803, de 15 de julho de 1989,



X1 - éareas de preservagdo especial definidas no §7° do
art.303 da Lei Organica Municipal.

Paragrafo unico. As providéncias e corregdes exigidas
nos incisos I, I e VII, IX deverdo ser objeto de parecer técnico
favoravel dos orgdos estadual € municipal de prote¢do e conser-
va¢ao do meio ambiente.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 7°. Os projetos de loteamentos € desmembramentos
deverdo atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste
Capitulo, salvo quando o parcelamento se destinar & urbanizacdo
especifica, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos compe-
tentes.

Paragrafo unico. Considera-se loteamento destinado &
urbanizacgfo especifica aquele realizado com o objetivo de aten-
der a implantagdo de programas de interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgdos competentes, com padrdes urbanisticos
especiais, para atender as classes de populacdo de baixa renda.

Art. 8°. A percentagem de areas publicas destinada ao
sistema de circulagdo, a implantagcdo de equipamentos urbanos €
comunitarios, bem como, aos espagos livres de uso publico, ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 1°. O municipio fixara requisitos exigiveis para apro-
vagdo de desmembramento de lotes, decorrentes de loteamento,
cuja percentagem de area publica tenha sido inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba.



§ 2°. No caso em que a area ocupada pelas vias publicas
for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba, a diferenga
existente deverd ser adicionada aos espagos livres de uso publico.

§ 3°. No caso da percentagem destinada aos espagos li-
vres de uso publico ndo constituir uma éarea unica, uma das areas
devera corresponder, no minimo, a metade da area total exigida,
sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-4 po-
der inscrever um circulo com raio minimo de 10,00m (dez me-
{ros).

Art 9°. Os espagos livres de uso publico e as éareas
destinadas a implantagfo de equipamentos urbanos € comunitari-
os ndo poderdo apresentar declividade superior a 15% (quinze por
cento) e deverdo ser mantidos com a vegetagdo natural.

Par4grafo tGnico . A vegetagdo natural referida no caput
deste artigo podera ser total ou parcialmente suprimido para a
implantag¢fo de projeto paisagistico devidamente aprovado pelo
6rgdo municipal competente, devendo estar incluido no projeto,
obrigatoriamente, a vegetagdo natural de porte arboreo, se houver.

Art. 10. Considera-se comunitarios ou institucionais
os equipamentos publicos de educagfo, cultura, saude, lazer, se-
guranca ¢ correlatos.

Art. 11. Considera-se urbanos os equipamentos publi-
cos de abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétri-
ca, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Art. 12. Considera-se espagos livres de uso publico, as
pragas, jardins, parques € demais areas verdes que ndo se carac-
terizam como Areas de Preservagdo Permanente € Reservas Eco-
l6gicas e de Reserva Legal.



Art. 13, As vias do loteamento deverdo articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, ¢ harmoni-
zar-se com a topografia local.

Art. 14. Ao longo das faixas de dominio publico das ro-
dovias, ferrovias e dutos sera obrigatéria a reserva de uma faixa
“non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagdo especifica.

§ 1°. Ao longo das 4guas correntes € dormentes sera
obrigatdria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de, no mi-
nimo, 30,00m (trinta metros) de cada lado, contados das margens,
salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

§ 2°. As faixas “non aedificandi”, referidas neste artigo,
ndo serdo computadas para efeito do calculo de areas destinadas
aos espagos livres de uso puablico.

Art. 15. A Prefeitura podera exigir, em cada lote-
amento ou desmembramento, uma reserva de faixa “non aedifi-
candt” destinada a equipamentos urbanos.

Art. 16. O comprimento das quadras nfo poderd ser
superior a 200,00m (duzentos metros) € a largura maxima admi-
tida sera de 100,00m (cem metros).

§ 1°. Serdo admitidas super quadras com largura maxima
de 200,00m (duzentos metros) € comprimento méaximo de
400,00m (quatrocentos metros), com destinagdo exclusiva para
conjuntos habitacionais de interesse social.

§ 2° Na hipétese do terreno apresentar inclinago supe-
rior a 15% (quinze por cento) serdo admitidas quadras com tama-
nho diferente ao referido no “caput” deste artigo, desde que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;



b) a cada 200,00m (duzentos metros), seja aberta uma
passagem de pedestre.

Art. 17. Na instituicdo de condominios por unidades
autonomas, constituidos por edifica¢des térreas ou assobradadas,
com caracteristicas de habita¢do unifamiliar, em glebas de terreno
com area igual ou inferior a 6.000m? (seis mil metros quadrados),
deverdo ser atendidos o0s seguintes requisitos:

I - testada minima da gleba de terreno, para logradouro
publico, de 10,00m (dez metros);

Il - area minima da gleba de terreno de 1.000,00m? (um
mil metros quadrados).

Art. 18. Na instituigdo de condominios por unidades
auténomas constituidos por edificagdes térreas ou assobradadas,
com caracteristicas de habitagdo unifamiliar, em glebas de terre-
nos com 4rea superior a 6.000,00m? (seis mil metros quadrados),
deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

T - testada minima e maxima de gleba de terrenos para
logradouros publicos de 20,00m (vinte metros) ¢ 200,00m
(duzentos metros), respectivamente;

II - area maxima da gleba de terreno de 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados).

SECAOT
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 19. O Sistema Vidrio Basico da Serra € o conjunto
de vias hierarquizadas funcionalmente, que constitui o0 suporte
fisico da circulagdo urbana do territorio municipal, em articula-
¢30 com o sistema vidrio regional, em especial o da Aglomeragdo
Urbana da Grande Vitdria.



Paragrafo Gnico. Considera-se circulagfo urbana o con-
junto de deslocamentos de pessoas ¢ cargas no Sistema Viario
Basico.

Art. 20 . A hierarquia viaria € considerada um fator de-
terminante na localizagdo do centro urbano principal, centros de
bairros, zonas comerciais € de servigos, ¢ € instituida com vistas
a:

I - induzir o crescimento da estrutura urbana de forma
equilibrada;

IT - equilibrar a reparticdo de fluxos na rede viaria;

I - otimizar os niveis de acessibilidade do Sistema Via-
rio Basico.

Art. 21. O Sistema Viario Béasico do Municipio obedece-
ra a seguinte classificag¢do funcional:

a) as vias arteriais sdo vias interurbanas que ligam duas
cidades ou dois pélos de uma area conurbana. Tais vias “nfo sdo
compativeis com o uso intraurbano.”

b) as vias principais sdo vias intraurbanas importantes
que conciliam o trafego geral de passagem com o trafego local e
asseguram o cumprimento das seguintes fungles: transito com
fluidez, acessos ¢ transporte coletivo.

¢) as vias coletoras sdo vias intraurbanas de segunda
grandeza que realizam a coleta, o escoamento ¢ a distribui¢cdo ao
trafego de areas homogéneas ¢ a alimentacfo de vias e corredores
proximos.

- d) as vias locais sdo vias intraurbanas de acesso direto a
areas residenciais, comerciais ou industriais.



CAPITULO 111
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 22. O parcelamento do solo para fins urbanos, no
Municipio, deveré ser feito de acordo com os Modelos de Parce-
lamento definidos neste Capitulo.

Paragrafo unico. Os Modelos de Parcelamento (MP) es-

- tdo numerados de 1 (um) a 4 (quatro).

Art. 23. Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece
exigéncias quanto as:

I - dimensdes minimas dos lotes;
II - infra-estrutura basica minima;

IIT - reserva de areas para equipamentos urbanos € co-

munitarios e espacos livres de uso publico;

- IV - sistema viario.

Art. 24. O Modelo de Parcelamento 1(MP), subdividido
em MP1/01, MP1/02 e MP1/03, aplica-se as glebas a serem par-
celadas para edificagdo residencial e/ou comercial, ¢ devera
atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

MP1/01 - 4rea de 250,00 m* (duzentos e cinquenta me-
tros quadrados) e testada de 10,00m (dez metros);

MP1/02 - 4rea de 360,00 m* (trezentos e sessenta metros
quadrados) ¢ testada de 10,00 m (dez metros), para os lotes que
margeiam as lagoas Jacuném e Capuba, € o fundo de vale da la-
goa Maringd, conforme mapa de Zoneamento Urbanistico - Ane-
X0 2;



MP1/03 - 4rea de 500,00 m* (quinhentos metros quadra-
dos) e testada de 12,00 m (doze metros), lindeiros a rodovia ES -
10, conforme mapa de Zoneamento Urbanistico - Anexo 2;

I - quando a infra-estrutura basica:

a) implantagdo da rede de abastecimento d’agua, com
projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo forneci-
mento do servigo de dgua;

b) implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessiondria responsavel pelo fornecimento de

energia elétrica,

c) realizagdo de obras para escoamento de &guas
pluviais;

d) implantacdo de rede de esgoto sanitario, em todas as
vias, com tratamento antes da disposigdo final do efluente;

III - quanto as 4reas publicas, que ndo poderdo ser in-
feriores a 35% da gleba, observada a seguinte proporgdo:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitari-
os, mantida a vegetagdo natural,;

b) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico,
mantida a vegetacdo natural.

IV - quanto ao sistema viario:;

a) observancia das caracteristicas geométricas e fisi-
cas da rede viaria, disposto no Anexo 5;

b) assentamento de meios-fios (Anexo 10);

¢) pavimentacdo do leito das vias, quando for o caso.



§ 1°. Quando se tratar de plano destinado a urbanizagfo
especifica de area ja ocupada, o 6rgdo publico municipal compe-
tente devera estabelecer os padrdes urbanisticos especificos para
0 €aso.

Art. 25. O Modelo de Parcelamento 2(MP2) aplica-se as
glebas a serem parceladas para a implanta¢do de conjunto habi-
tacional de interesse social, com caracteristica de habita¢do uni-
familiar, e devera atender os seguintes requisitos:

[ - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) area: 180,00m? (cento ¢ oitenta metros quadrados);

b) testada: 10,00m (dez metros).

I - quanto as areas publicas, estas ndo poderdo ser infe-
riores a 35% da gleba, observada a seguinte propor¢do:

a) 5% (cinco) por cento para os espagos livres de uso
publico, mantida a vegetac&o natural;

| b) 5% (cinco) por cento para equipamentos comunita-
r10s.
III - quanto a infra-estrutura bdsica:
a) implanta¢do da rede de abastecimento d’agua, com o

projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo de
abastecimento;

b) implanta¢do da rede de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento de
energia elétrica,

c¢) realizagdo de obras para o escoamento de dguas
pluviais;



d) implanta¢do de rede de esgoto sanitario, em todas as
vias, com tratamento antes da disposic¢do final do efluente.

IV - quanto ao sistema viario:

a) observancia das caracteristicas geométricas ¢ fisicas
da rede viaria, disposto no Anexo 5,

b) assentamento de meios-fios (Anexo 10);
c¢) pavimentagdo do leito das vias;

Art. 26. O Modelo de Parcelamento 3 (MP3), subdividi-
do em MP3/01 ¢ MP3/02, aplica-se s glebas a serem parceladas
para a implantacdo de loteamentos destinados a uso predominan-
temente industrial, e devera atender os seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) MP3/01 - é4rea de 450,00m? (quatr.ocantoske cinquenta
metros quadrados) e testada de 10,00m (dez metros), quando
destinada a edificacfo de induastria de médio porte;

b) MP3/02 - 4&rea de 900,00m? (novecentos metros
quadrados) e testada de 10,00m (dez metros), quando destinada a
edificacio de industria de grande porte;

IT - quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilagdo de efluentes e
prote¢do ambiental, respeitadas quaisquer restrigdes legais ao uso
do solo;

b) apresentar condi¢des que favorecam a instalagdo ade-
quada de infra-estrutura de servigos basicos necessaria a seu
funcionamento € segurancga;
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¢) pavimentagdo adequada das vias e assentamento de
meios-fios, quando for o caso.

Paragrafo unico. Quando os lotes tiverem dimens&o su-
pertor a 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados), a percenta-
gem de 4reas publicas podera ser inferior a 35% (trinta e cinco

por cento) da gleba, mantida a propor¢do minima estabelecida no
inciso I deste artigo.

Art. 27. O Modelo de Parcelamento 4 (MP4) aplica-se as
glebas a serem parceladas para sitios de recreio ou chécaras, e
deverdo atender aos seguintes requisitos:

[ - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area: 2.000,00m* (dois mil metros quadrados);

b) testada: 20,00m (vinte metros).

II - quanto as éareas publicas, que ndo poderdo ser inferi-
ores a 35% da gleba, observada a seguinte propor¢ao:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitari-
os, mantida a vegetacdo natural;

b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publi-
co, mantida a vegetacdo natural.

III - quanto "a infra-estrutura béasica:
a) implantagdo de rede de abastecimento d’agua, com o

projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo
d’agua,;
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b) implantagdo da rede de energia elétrica, com o projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento de
energia elétrica,

c) realizagfo de obras para o escoamento de aguas plu-
viais;

d) apresentacdo de solugfo alternativa a rede de esgota-
mento sanitario para a aprovagdo pelo 6rgédo municipal competen-
te.

IV - quanto ao Sistema Viério:

a) observincia das caracteristicas geométricas ¢ fisicas
da rede vidria, disposto no Anexo 5;

b) assentamento dos meios-fios (Anexo 10);
¢) pavimentagdo do leito das vias, quando for o caso.

Art. 28. A instituicdo de loteamentos destinados 2 edifi-
cagdo de conjuntos habitacionais de interesse social serd procedi-
da na forma desta Lei € das normas federais e estaduais pertinen-
tes.

Art. 29. Para efeito desta Lei, considera-se loteamento
destinado a edificagdo de conjunto habitacional de interesse so-
cial, projeto elaborado nos termos desta Lei, com a intervenién-
cia ou ndo do Poder Publico, destinado a implanta¢do de progra-
mas habitacionais.

Art. 30. A percentagem de 4reas publicas destinadas ao
sistema de circulag@o, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios, bem como, aos espagos livres de uso comum, nfo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 1°. Do total das arecas publicas, sera destinado no
minimo:



¢) dispor, em seu interior, de areas de prote¢do da quali-
dade ambiental que minimizem os efeitos da poluig¢do, em relagdo
a outros usos;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos
liquidos provenientes de atividade industrial antes destes serem
despejados em aguas maritimas ou interiores, superficiais e sub-
terraneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento
capazes de proteger as areas circunvizinhas contra possiveis
efeitos residuais e acidentes, a critério do 6rgdo municipal de
meio-ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes nio levem re-
siduos gasosos, emanacdes ou radiagdes para as areas residenciais
ou comerciais existentes ou previstas;

I - quanto ao percentual de areas piblicas, este ndo po-
deré ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, obser-
vada a seguinte proporgio:

a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publi-
Co;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunita-
T108.

IV - quanto a infra-estrutura béasica:
a) rede de equipamentos para distribui¢do de agua;

b) sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos
industriais e sanitarios, nos termos da legislagdo vigente;

c) rede de escoamento de aguas pluviais;

d) rede de energia elétrica;



I - 5% (cinco por cento) para os espagos livres de uso
publico, mantida a vegetagdo natural:

II-5% (cinco por cento) para equipamentos comuni-
tarios.

Art. 31. As caracteristicas geométricas e fisicas exigidas
para as vias de circulagdo, nos projetos de conjunto habitacional
de interesse social, sfio os constantes do Anexo 5 desta Lei.

Art. 32. O comprimento das quadras n#o podera ser
superior a 400,00m (quatrocentos metros).

Paragrafo Gnico. As quadras que forem projetadas con-
forme este artigo, serdo divididas,obrigatoriamente, a distancia
ndo superior a 200,00m (duzentos metros), por via de circulagio
de pedestres, com largura minima de 4,00m (quatro metros).

" Art. 33.0s Conjuntos Habitacionais de Interesse Social
deverdo atender, quanto aos equipamentos comunitérios, as se-
guintes exigéncias:;

I - construg#o de escola de 1° Grau;
II - construgfio de creche;
II - construgfo do centro comunitario;

Paragrafo unico. No caso de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social com menos de 320 (trezentos e vinte) unidades
habitacionais, fica dispensada a construgdo da escola de 1° Grau,
sendo obrigatOria, no entanto, a reserva de area para escola.

Art. 34. Na instituticdo de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social € obrigatéria a instalacdo de redes € equipamen-
tos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica e ilu-
minacdo publica, rede de drenagem pluvial, sistema de coleta,
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tratamento e disposi¢do de esgotos sanitdrios, € obras de pavi-
mentacao, tratamento das vias ¢ areas de uso comum.

_ CAPITULO IV ,
DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 35. Além das limita¢des administrativas atinentes a
ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo urbano e dos equipa-
mentos urbanos, os bens integrantes do patrimdnio ambiental ¢
paisagistico, histérico e sdcio-cultural ficam sujeitos ao disposto
nesta Se¢do, com vistas a conservagfio e a preservacdo do meio
ambiente natural € uso racional dos recursos naturais, ¢ protegdo
das edifica¢Ges de interesse socio-cultural.

Art. 36. Considera-se areas de interesse ambiental os es-
pagos fisicos que devam ser preservados pelo Municipio, em ra-
z30 de se constituirem em elementos representativos do patrimo-
nio natural, por seu valor ecolégico, cultural funcmnal turistico
ou afetivo. SRy R

Art. 37. A identificagdo das areas de interesse ambiental
sera feita pelo setor municipal de Meio Ambiente, mediante os
seguintes critérios:

I - preserva¢do de amostras dos diversos ecossistemas
naturais do municipio;

II - importancia ecoldgica e grau de fragilidade de de-
terminados ecossistemas;

III - distribuigdo regular na malha urbana;
IV - protecdo aos cursos d'agua;
V - valor paisagistico;

VI - valor turistico;



VII - valor cultural;

VIII - valor funcional;

IX - prote¢do da biodiversidade € do patrimdnio genéti-
CO;

X - existéncia de instrumento legal de protegdo estadual
ou federal.

Art. 38. As areas de interesse ambiental segundo o seu
valor ecoldgico, paisagistico, cultural, funcional, turistico ou afe-
tivo, dividem-se em:

I - 4reas de preservacgdo permanente;
II - 4reas de interesse paisagistico, histdrico e cultural;

- III - 4reas de interesse especial;

IV - areas de protegio da qualidade ambiental.

Art. 39. Considera-se areas de preservagdo permanente
aquelas estabelecidas:

I - na Lei Federal n° 4771, de 15 de setembro de 1965 do
? Cédigo Florestal;

I - Na resolugdo n° 004 , de 18 de setembro de 1985, do
Conselho Nacional do Meio Ambiente.

Art. 40. Ficam identificadas e declaradas como de inte-
resse ambiental, para efeito desta Lei, as seguintes Areas de Pre-
servacdo Permanente:

I - os fragmentos florestais de ecossistemas ameagados
ou degradados, independentemente do estagio sucessional;

R S5 otk ot s



I - os fragmentos de floresta natural priméria ou em es-
tagio avancado de regeneracio;

Il - as 4reas existentes ao longo dos rios ou qualquer
curso d'dgua desde o nivel mais alto em faixa marginal, cuja lar-
gura minima sera de:

a) 30,00m (trinta metros) para os cursos d'dgua de menos
de 10,00m (dez metros) de largura;

b) 50,00m (cinquenta metros) para os cursos d'agua que
tenham de 10,00m (dez metros) a 50,00m (cinquenta metros) de
largura;

¢) 100,00m (cem metros) para os cursos d'agua que te-
nham mais de 50,00m (cinquenta metros), até 100,00m (cem
metros) de largura.

1V - as areas existentes ao redor das lagoas, lagos ou re-
servatorios d'égua naturais ou artificiais, desde o seu nivel mais
alto medido horizontalmente em faixa marginal, cuja a largura
minima sera de:

a) 30,00m (trinta metros) para os que estejam em areas
urbanas;

b) 100,00m (cem metros) para os que estejam em 4areas
urbanas € se constituem em manancial de abastecimento de 4gua

potavel,

¢) 100,00m (cem metros) para os que estejam em 4areas
rurais, exceto os corpos d'agua com até 20 (vinte) hectares de su-
perficie, cuja faixa marginal serd de 50,00m (cinquenta metros);

d) 100,00m (cem metros) para represas € hidrelétricas.



V - As margens de nascente permanentes ou temporari-
as, incluindo os olhos d'agua, seja qual for sua situagfo topogra-
fica, com faixa minima de 50,00m (cinquenta metros) ¢ a partir
de sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia
de drenagem contribuinte;

VI - As encostas ou partes destas, com declividade su-

| perior a 100% (cem por cento) ou 45° (quarenta ¢ cinco graus) na

sua linha de maior declive;

VII - Os pousos das aves de arribag@io protegidas por
convénios, acordos ou tratados assinados pelo Brasil com outras

nac¢des;

VHI - As restingas, em faixa minima de 300,00m
(trezentos metros) a contar da linha de preamar maxima,

IX - Os manguezais em toda sua extensdo, incluindo a
faixa minima de 30,00m (trinta metros) das areas de apicum.

Par4grafo unico. Considera-se ainda de preservacio
permanente, quando assim declaradas pelo Poder Puablico, as are-
as destinadas a: '

a) atenuar a erosfio das terras;

b) formar faixas de prote¢do ao longo de rodovias, fer-
rovias e outros;

¢) proteger sitios de exepcional beleza ou de valor cien-
tifico ou historico;



d) asilar exemplares da fauna e da flora ameacadas de
extingdo;

¢) manter o ambiente necessario a vida das populagdes
tradicionais;

f) assegurar condi¢des de bem estar publico.

Art. 41. Considera-se Areas de Interesse Paisagistico e
Cultural:

I - as areas e locais de lazer, recreag¢do e turismo, institu-
idas na forma desta Lei, com base no artigo 21 da Lei Federal n°
6.513, de 20 de dezembro de 1977,

II - as areas de preservagdo cultural e de protegdo da pai-
sagem urbana, instituida na forma desta Lei;

II - os bens de valor histérico € as manifestacdes cultu-
rais, bem como os locais onde ocorram;

IV - as paisagens notaveis;

V - as localidades e os acidentes naturais adequados a
pratica do lazer ativo € passivo,

VI - os sitios de interesse para a saide € seguranga pu-
blica;

VII - as areas situadas nos entornos das areas de preser-
vacdo permanente a critério do setor municipal do Meio Ambien-

te.

Art. 42. Considera-se Areas de Interesse Especial aque-
las que, pelas suas condig¢des fisiograficas, geograficas, geologi-
cas, hidrolégicas, botanicas e climatolégicas, formam um ecos-
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sistema de importancia no meio ambiente natural, definidas por
Lei Municipal, com base na legislagdo ambiental vigente.

§1°. Compdem as Areas de Interesse Especial as Unida-
des de Conservacgdo e suas respectivas faixas de entorno.

§2°. Considera-se Unidade de Conservagdo os espagos
territoriais € seus componentes, inclusive dguas juridicionais, de
dominio publico ou privado, legalmente instituidas ou reconheci-
das pelo Poder Publico, com objetivos e limites definidos, com
regime especial de administragfo, onde se aplicam as garantias de
protecao.

§3°. As Unidades de Conservagdo serdo circundadas por
faixa, visando a protecdo paisagistica € estética, € a manutengio
dos fluxos ecologicos.

§4°. A faixa de protecfo, de bordadura variavel, do en-
torno das Unidades de Conservagdo, serd estabelecida, caso a
caso, pelo setor municipal de Meio Ambiente, devendo contem-
plar, no minimo, 20% (vinte por cento) do total da 4rea protegida.

Art. 43. Ficam identificadas como Area de Interesse Es-
pecial, com a finalidade de implantagdo de Unidade de Conserva-
¢80, as seguintes areas:

I - bacia da lagoa de Carapebus;

II - 4rea da pedreira da Cia Vale do Rio Doce adjacente
ao Camaré Clube incluindo floresta paludosa litordnea;

III - area das lagoas de Jacuném e Capuba;
IV - restinga do Rio Reis Magos em Nova Almeida;

, V - os remanescentes de Floresta Atlantica localizados
na regido de Cagaroca.
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Art. 44. O Municipio fard a delimitagdo, regulamenta-
¢do, demarcagio e averbagfio no registro imobiliario das Areas de
Interesse Especial, referidas no art. 43, desta Lei, bem como, es-
tabelecera o regime urbanistico das Areas de Interesse Paisagisti-
co ¢ Cultural, situadas nas Zonas de Interesse Ambiental, defini-
das nesta Lei.

Art. 45. Considera-se Areas de Protegdo da Qualidade
Ambiental, aquelas que apresentam uma ou mais caracteristicas
com fungdo de protegdo da qualidade de vida ¢ do meio ambien-
te.

§1°. Incluem-se na categoria de protecdo da qualidade
ambiental, as areas, tais como:

I - bordas dos tabuleiros e seus respectivos taludes, co-
bertos ou ndo com vegetagio;

II - areas de fundo de vale em toda a extensdo do talve-
gue;

III - 4reas ocupadas por brejo herbéceo;

IV - 4reas de entorno dos complexos € centros indus-
triais;

V- areas ou cinturdes verdes de loteamentos € conjun-
tos habitacionais, quando ndo enquadrados em outras categorias;

VI - qualquer outra area, quando assim declarada pelo
Poder Publico.

§ 2°. O parcelamento das areas de protegdo da qualidade
ambiental serd admitido, excepcionalmente, quando necessaria a
execucdo de projetos de utilidade publica ou de interesse social,
desde que ndo comprometa suas caracteristicas funcionais e que
sejam devidamente aprovados pelos orgdos estadual e municipal
do Meio Ambiente.



§ 3° O municipio, através dos setor municipal do Meio
Ambicente, promoverd a identificago, delimitagdo e demarcagéo
das Arreas de Protecdo da Qualidade Ambiental.

Art. 46. O Municipio, através de convénio, exercera por
iniciantiva propria, com base no artigo 22 da Lei Federal n® 4771,
de 15 .de setembro de 1965 e correlatas, o poder de policia na fis-
calizaacdo e guarda das florestas ¢ demais formas de vegetagio
naturzal.

Art. 47. Os proprietarios dos imoveis com florestas,
identiificadas ou declaradas como Area de Interesse Ambiental,
gozarzao de 1seng¢do ou redugdo no respectivo imposto territorial
de cosmpeténcia municipal, a ser estabelecida no Codigo Tributa-
rio Miunicipal.

Art. 48. As glebas loteadas, € nfo ocupadas, que possu-
am nco seu interior Areas de Interesse Municipal, e cujos projetos
de losteamento ndo estejam registrados no Cartério de Registro de
Imoveeis, deverdo se submeter as exigéncias estabelecidas pelo 6r-
gdo esstadual € municipal do Meio Ambiente, quando da sua regu-

larizaacao.

Art. 49. A modifica¢fo ndo autorizada, a destruigdo, a
desfizzuracdo ou desvirtuamento da feigdo original, no todo ou em
parte-. das Areas de Interesse Ambiental, sujeitam o infrator as se-
guintzes penalidades:

I - interdi¢do de atividades ou de utilizagdo, incompati-
vel ccom 0s usos permissiveis das Areas de Interesse Ambiental;

II - obrigagcdo de reparar os danos ambientais causados,
restagurar o que for danificado, reconstituir o que for alterado ou

desfizzurado, conforme o caso;

I - embargo da obra.
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Art. 50. A aplicacdo das penalidades referidas no artigo
49, sera objeto de regulamentagdo pelo Executivo Municipal, sem
prejuizo das demais penalidades estabelecidas na legislagdo fede-
ral e estadual pertinente.

CAPITULO V )
DO PROCESSO DE APROVACAO

Secio I
Disposicdes Gerais

Art. 51. Os projetos de parcelamento do solo deverdo
ser aprovados pela Prefeitura Municipal, a quem também compe-
te a fixagdo das diretrizes urbanisticas municipais.

Art. 52. A aprovagdo dos projetos de parcelamento do
solo, pelo Municipio, sera precedida do exame e da anuéncia
prévia pelo Estado, de acordo com o que dispde o artigo 42 da
Lei Estadual n® 3784, de 27 de novembro de 1980, regulamentada
pelo Decreto n® 1.519-N, de 16 de margo de 1981. |

Sec¢io 11
Dos Loteamentos

Subsec¢do I
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 53. O processo de aprovacdo dos projetos de lotea-
mento terd inicio com a fixac¢fo de diretrizes urbanisticas munici-
pais, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado, que instrui-
ra o requerimento com os seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto
do pedido, em 03 (trés) vias de copias, na escala de até 1:1000
(um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada
pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional le-
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galmente habilitado no CREA - Conselho Regional de Engenha-
ria, Arquitetura e Agronomia e com a respectiva ART - Anotagio
de Responsabilidade Técnica, onde constem as seguintes infor-
macoes:

a) denominagdo, situagdo, limites e divisas perfei-
tamente definidas, com a indica¢do dos proprietarios lindeiros,
area ¢ demais elementos de descri¢o e caracterizagdo do imével;

b) indicagdo, com a exata localizacfo, até a distancia de
100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

b.1) de nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos, reser-
vatorios d’agua naturais e artificiais, varzeas umidas e brejos her-
baceos;

b.2) de florestas, bosques e demais formas de vege-
tacdo natural, bem como, a ocorréncia de elementos naturais tais
como: vegetacio de porte de monumentos naturais, pedras, bar-
reiras e charcos; .

b.3) de construgBes existentes com a indicagfo de suas
atividades e, em especial, de bens ¢ manifesta¢Ges de valor hist6-
rico ¢ cultural;

b.4) das ferrovias, rodovias ¢ dutos e de suas faixas de
dominio;

b.5) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o pe-
rimetro da gleba de terreno, das vias de comunicagdo, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com
as respectivas distancias da area a ser loteada;

b.6) dos servigos publicos existentes, com a dis-
tdncia das divisas da gleba de terreno a ser parcelada;

c) o tipo de uso predominante a que o loteamento se
destina.



I - duas (2) cépias da planta de situagdo da gleba a ser
parcelada, na escala de 1:50.000 (um para cinquenta mil) - elabo-
rada pela Fundacfo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, edig¢des a partir de 1978.

IIT - declaragdo das concessiondrias de servigo publico de
sancamento basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de
atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - certiddo negativa dos tributos municipais que
incidam sobre o imével.

Paragrafo Uinico. Nos projetos de parcelamento de solo
que interfiram ou que tenham ligagdo com a rede rodoviéria ofi-
cial, deverdo ser solicitadas instrugdes, para a construgdo de aces-
sos, ao Departamento Nacional de Estradas de Rodagem - DNER
ou Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme for
0 caso.

Art. 54. O 6rgdo municipal competente, no prazo de

‘30 (trinta) dias, indicard nas plantas apresentadas, junto com o

requerimento, de acordo com as diretrizes do planejamento mu-
nicipal:

a) as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que com-
pdem o sistema vidrio basico do Municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido, e a serem respeitadas;

b) as areas de interesse ambiental definidas no art. 40
desta Lei, quando for o caso;

¢) a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios ¢ das areas livres de uso
publico;

d) as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao €sco-
amento das aguas pluviais;
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e) as faixas “non aedificandi” de, no minimo, 15,00m
(quinze metros) de cada lado, ao longo das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, observado ainda o § 1° do
art. 13 desta Lei.

Art. 55. Ap6s a fixagdo das diretrizes urbanisticas mu-
nicipais, a Prefeitura encaminhara a respectiva planta ao 6rgdo
estadual competente, para o tracado das diretrizes urbanisticas
estaduais, acompanhada da planta de situa¢do da gleba a ser par-
celada e da declaragdo das concessionarias de servigo publico de
saneamento ¢ energia elétrica.

Art. 56. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas
para a area a ser parcelada, vigorarfo pelo prazo improrrogavel de
1 (um) ano.

Subsecio 11
Da Aprovacgio

Art. 57. A aprovagfo do projeto de loteamento seréa feita
mediante requerimento do proprietario, dentro do prazo referido
no art. 56, desta Lei, observadas as diretrizes urbanisticas fixadas,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio util do imoével;

II - certificado de exame e anuéncia prévia do projeto de
loteamento, expedido pela autoridade estadual competente;

I - certiddo de Onus reais e certiddo negativa dos tri-
butos municipais relativa ao imovel;

IV - uma planta original do projeto em papel vegetal, ou
uma copia do original em vegetal copiativo, na escala de 1:1.000
(um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, € mais 5
(cinco) copias heliograficas, todas assinadas por profissional de-
vidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Ar-



quitetura ¢ Agronomia - CREA-ES, registrado na Prefeitura, e
pelo proprietario, contendo as seguintes indicag¢des e esclareci-
mentos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeragao;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensdes
¢ areas,

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimenstes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das
vias;

¢) a indicagfio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento
localizados nos pontos de tangéncia das curvas das vias projeta-
das;

f) quadro demonstrativo da 4rea total discriminando as
areas uteis, pblicas e comunitarias, com a respectiva localizago.

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo local e pracas, na escala horizontal de 1:1.000 (um
para mil) e na vertical de 1:100 (um para cem);

VI - projeto de meio-fio e pavimentagdo das vias de
circulagfio, cujo tipo sera previamente determinado pela Prefeitu-
ra, quando for o caso;

VII - projeto completo do sistema de alimentagdo e
distribui¢do de agua ¢ respectiva rede de distribuigdo, aprovado
pelo 6rgdo competente responsavel pelo servigo de distribuigdo
de 4gua, indicando a fonte abastecedora e volume;
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VII - projeto completo do sistema de esgoto sanitario
aprovado pelos orgdos competentes, indicando a forma de coleta,
tratamento e o local do langamento dos residuos;

IX - projeto completo da rede de escoamento das dguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensionamento € os caimen-
tos de coletores, assim como o local de langamento;

X - projeto completo da rede de energia elétrica
aprovado pelo 6rgdo competente, obedecendo as suas medidas,
padrdes e normas;

XI - projeto de iluminagdo publica, cujo tipo serd
indicado pela Prefeitura, obedecendo as medidas, padrdes ¢ nor-
mas do orgdo competente, quando for o caso;

XII - projetos especiais, tais como, obras de arte, muro
de contengdo, a critério da Prefeitura, quando for o caso;

XIII - memorial descritivo e justificativo do projeto,
contendo obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominago, area, situacfo, limites e confrontacdes
da gleba;

b) a descrigdo suscinta do loteamento, com as suas ca-
racteristicas gerais;

¢) as condig¢des urbanisticas do loteamento e as limita-
¢Oes que incidem sobre os lotes, além daquelas constantes das di-
retrizes fixadas;

d) a indicagfo das 4reas publicas, com a respectiva loca-
lizagdo, que passarfo ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

e) indicagdes da area util das quadras e respectivos lotes;



f) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comuni-
tarios € dos servigos publicos ou de utilidade publica j& existente
no loteamento e adjacéncias;

g) indicagdo e especifica¢io dos encargos que o loteador
se propde a assumir quanto a infra-estrutura e equipamentos ur-
banos.

XIV - cronograma de execugdo das obras, com a duragfo
maxima de 2 (dois) anos, constando de:

a) locagfo das ruas e quadras;
b) servigo de terraplenagem das vias de circulacio;
¢) execugdo da pavimentacdo das vias de circulagdo;

d) instalacdo das redes de abastecimento de agua e
energia elétrica;

¢) implantagdo das redes de escoamento de aguas
pluviais;

f) a pavimentagdo das vias, quando for o caso;

g) outras  obrigagdes constantes dos projetos apro-
vados.

§ 1°. Os projetos referidos nos incisos V, VI, VII, VIII,
IX, X, XI e XII deste artigo, deverdo ser apresentados no original,
em papel vegetal copiativo, € em mais 3 (trés) vias de copias he-
liograficas.

§ 2°. O nivelamento para a elaboragdo dos projetos deve-
ra tomar como base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo
Municipio.
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XV - licenga de localizagfo expedida pelo 6rgio estadual
de Meio Ambiente, quando for o caso.

Art. 58. Os espagos livres de uso publico, as vias e pra-
¢as, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamen-
tos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo
poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprova-
¢do do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga
ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exi-
geéncias do artigo 23, da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro
de 1979.

Art. 59. E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo
das obras constantes dos projetos aprovados, sendo de respon-
sabilidade exclusiva do proprietdrio, a sua execugdo, que serd fis-
calizada pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 60. A execugiio das obras podera ser feita por fases,
segundo prioridades estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas
sem prejuizo do prazo fixado para a sua conclusdo.

Art. 61. A execuglo das obras, a que se refere o artigo
60, devera ser objeto de prestacfo de garantia, por parte do lotea-
dor, mediante Garantia Hipotecaria.

Paragrafo unico. A garantia prestada sera liberada, a
medida em que forem executadas as obras na seguinte propor¢do:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura
das vias, a demarcacdo dos lotes, o assentamento de meios-fios €
as obras de drenagem;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagao
das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;

c) 40 % (quarenta por cento) quando concluidos os de-
mais Servigos.



Art. 62. Na garantia hipotecaria, deverdo ser desti-
nados, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area util do lote-
amento para este fim, observado o seguinte procedimento:

I - indicagdo nas plantas do projeto de loteamento, da
localizag@o e descrigdo da area ttil a ser dada em garantia;

II - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de
registro, copia da planta do projeto de loteamento, onde conste a
area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 63. No ato da aprovagdo, pela Prefeitura Mu-
nicipal, do projeto de loteamento, o proprietario devera ainda
assinar um Termo de Compromisso, no qual constard obrigatori-
amente:

[ - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a
respeitar o projeto aprovado € o cronograma de obras;

II - indicac¢do das quadras e lotes gravados como garantia
hipotecaria;

II - indicagdo das obras a serem executadas pelo
proprietario € dos prazos em que se obriga a efetua-las, ndo po-
dendo exceder a 2 (dois) anos.

Paragrafo unico. Estando o terreno gravado de Onus
real, o Termo de Compromisso contera as estipulagdes feitas pelo
respectivo titular, e sera por este assinado.

Art. 64. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de
loteamento estiver em condigdes de ser aprovado, o 6érgdo compe-
tente municipal encaminhard o processo ao Prefeito Municipal,
que baixard o respectivo Decreto de Aprovacdo do loteamento.

Art. 65. No prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados
da data da aprovacdo do projeto, o proprietario devera proceder a



inscrigdo do loteamento no Registro de Imdveis, sob pena de ca-
ducidade da aprovacgéo.

Art. 66. O Alvard de Licenca para inicio de obras devera
ser requerido a Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de Apro-
vagdo, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivela-
mento das vias de circulagio.

§ 1°. O prazo maximo para o término das obras € de 2
(dois) anos, a contar da data de expedi¢@o do Alvara de Licenga.

§ 2°. O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, po-
dera ser prorrogado, a pedido do interessado, por periodo nunca
superior @ metade do prazo concedido anteriormente, a critério
dos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 67. Somente apds a efetivagdo do registro do
projeto de loteamento no Cartério de Registro de Imoveis, o lote-
ador podera iniciar a venda dos lotes.

Paragrafo tnico. O responsdvel pelo loteamento fica
obrigado a fornecer, no més de janeiro de cada ano, ao Cadastro
Imobiliario Urbano Municipal, a relagcdo dos lotes que no ano
anterior tenham sido alienados definitivamente ou mediante
compromisso de compra ¢ venda, mencionando o nome do com-
prador, o endereco, o nimero da quadra e do lote ¢ o valor do
contrato de venda.

Art. 68. O projeto de loteamento aprovado podera ser
modificado mediante solicitacdo do interessado, dentro do prazo
referido no artigo 65 desta Lei, antes de seu registro no Registro
de Imoveis.

§ 1°. A modificacdo do projeto somente poderé ser re-
querida uma vez, e para expedi¢cdo de novo Alvard de Licenga
para o loteamento, contar-se-a o prazo referido no artigo 66 desta

Lei.



§ 2°. A modificagdo no projeto ndo poderd alterar as ca-
racteristicas urbanisticas originais mencionadas no Memorial
Descritivo € nem alterar a area, destinagdo e localizagcdo dos
equipamentos comunitarios € dos espagos livres de uso publico.

Art. 69. A edificagdo em lotes de terreno depende da ins-
cri¢do do projeto do loteamento no Registro Imobiliario.

Secdo 111
Do Desmembramento

Art. 70. Aplicam-se aos projetos de desmembramento, as
diretrizes urbanisticas dispostas na Subsecdo I, da Secao II, do
Capitulo VL.

Art. 71. O processo de aprovagdo do projeto de des-
membramento seré feito mediante requerimento do proprietéario, a
Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade ou dominio ttil da gleba de ter-
reno; '

I -certiddo de 6nus reais e certiddo negativa dos
tributos municipais relativos ao imovel;

I - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto
do pedido, em 5 (cinco) vias de coOpia, na escala de 1:1.000 (um
para mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, ¢ por profissional legal-
mente habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquite-
tura e Agronomia - CREA, € com a respectiva Anotagdo de Res-
ponsabilidade Técnica - ART, onde constem as seguintes infor-
macgodes:

a) denominagdo, situagdo limites e divisas perfei-
tamente definidas, e com a indicagdo dos proprietarios lindeiros,



areas ¢ demais elementos de descrigdo e caracterizagdo do imo-
vel;

b) a indicagdo do tipo de uso predominante no local;
¢) a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na gleba;

d) indicagdo, com a exata localizacgio, até a distincia
de 100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

d.1) de nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos ¢ reserva-
torios d’agua naturais e artificiais, varzeas imidas e brejos herba-
ceos;

d.2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o pe-
rimetro da gleba de terrenos, das vias de comunicagdo, das 4reas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com
as respectivas distancias da area a ser desmembrada;

d.3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de
dominio;

d.4) dos servigos publicos existentes, com a res-
pectiva distincia das divisas da gleba de terreno a ser parcelada;

d.5) de florestas, bosques, ¢ demais formas de vegetagado
natural, bem como a ocorréncia de elementos de porte de monu-
mentos naturais, pedras, barreiras € charcos;

d.6) de construgdes existentes, em especial, de bens e
manifestagdes de valor historico e cultural.

IV - Planta de situagdo da gleba a ser desmembrada, na
escala de 1:50.000 (um poara cinquenta mil) elaborada pela Fun-
dagdo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica - FIBGE, edi-
¢Oes a partir de 1978.



Art. 72. Aplica-se ao desmembramento, no que couber,
os requisitos urbanisticos dispostos no Capitulo II desta Lei.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal fixara os
requisitos exigiveis para a aprovagdo de desmembramento de lo-
tes decorrentes de loteamento, cuja destinagfo da area publica te-
nha sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento).

Art. 73. ApOs o exame ¢ anuéncia por parte do 6rglo
estadual competente, pagos os emolumentos devidos, se o projeto
de desmembramento estiver em condi¢des de ser aprovado, o Pre-
feito Municipal baixard o respectivo Decreto de Aprovagdo do
desmembramento.

Art. 74. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de aprovagdo do projeto, o proprietario devera proceder a
inscricdo do desmembramento no Registro de Imoéveis, sob pena
de caducar a aprovacéo.

Art. 75. A edificagfio nos lotes depende da inscri¢do
do desmembramento no Registro de Imdveis.

Art. 76. Os lotes resultantes de desmembramento de-
verdo ter frente para logradouros ja existentes.

Secdo IV
Dos Loteamentos Destinados a Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social

Art. 77. A aprovagio dos projetos de Conjuntos Habita-
cionais de Interesse Social serd precedida pela fixagdo de diretri-
zes urbanisticas municipais, por parte da Prefeitura, a pedido do
interessado, observadas as disposigdes estabelecidas na Subsegdo
I, da Secdo I, deste Capitulo.



Art. 78. Obtida a fixagdo das diretrizes urbanisticas, 0
interessado, a seu critério, podera submeter um estudo de viabili-
dade urbanistica do projeto do Conjunto Habitacional de Interes-
se Social, a apreciacdo da Prefeitura, observados os seguintes
elementos:

[ - duas vias dos desenhos preliminares, elaborados so-
bre os levantamentos plani-altimétricos de que trata o inciso I, do
artigo 53, desta Lei, contendo os seguintes elementos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e
area;

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia,

d) os locais de estacionamento com a respectiva dimen-
sdo e nimero de vagas; ,

¢) a implantagio e o regime urbanistico das edi-
ficagOes previstas;

f) quadro demonstrativo contendo a area total, as areas
uteis, pablicas e comunitarias; :

I - conjunto de desenhos preliminares das edificagdes,
na forma da legislacdo especifica;

Il - anteprojeto do sistema de esgotos sanitérios,
indicando a forma de coleta, tratamento e disposi¢ao;

IV - anteprojeto do sistema de escoamento das aguas
pluviais, indicando o local de disposigéo;



V -comprovante de Anotagdo de Responsabilida-
de Técnica - ART, no CREA, do autor do estudo de viabilidade
urbanistica.

Art. 79. A aprovagdo do projeto de Conjunto Habi-
tacional de Interesse Social sera feita mediante requerimento do
interessado, de acordo com as disposigdes estabelecidas na Sub-
sec¢do I, da Segdo II, deste Capitulo, observando-se ainda:

I - projeto arquitetdbnico completo relativo as edifica-
coes,;

I - o memorial descritivo e justificativo de acordo com
o inciso XIII do artigo 57 desta Lei, acrescido da justificativa
para o partido arquitetonico adotado;

III - no projeto paisagistico dos espacos livres de uso
publico devera ser incluido as éareas institucionais que eventual-
mente ndo tiveram prevista sua imediata utilizag#o.

Art. 80. Na eventualidade das obras de infra-estrutura fi-
caram a cargo da Prefeitura Municipal ou das empresas concessi-
onarias de servigo publico de energia elétrica e saneamento ou
outros orgdos publicos competentes, fica dispensada para a apro-
vagdo municipal, a apresentagdo dos projetos referentes aos itens
VII, VI, IX, X e X1 do artigo 57, desta Lei, devendo, entretanto,
serem apresentados comprovantes das empresas concessionarias
0s respectivos projetos.

_ CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO
ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Secdo I
Da Fiscalizacio



Art. 81. A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de
parcelamento do solo serd exercida pelo setor municipal compe-
tente, através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 82. Compete ao setor municipal competente, no
exercicio da fiscalizagdo:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias €
passeios, tipo de pavimentagdo das vias, instalagdo de rede de
aguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros publi-
cos € outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar sempre que aprouver as vistorias necessarias
para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

II - comunicar aos 6rgdos competentes as irregularida-
des observadas na execucdo do projeto aprovado, para as provi-
déncias cabivelis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para
concessdo do Alvara de conclusfio de obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de
parcelamento do solo ndo aprovados;

VI - autuar as infrag¢des verificadas e aplicar as penali-
dades correspondentes.

Secao I
Da Notificacido e Vistoria

Art. 83. Sempre que se verificar infragdo aos dispositi-
vos desta Lei, o proprietario serd notificado para corrigi-la.

Art. 84. As notificagdes expedidas pelo oOrgdo fis-
calizador mencionara o tipo de infracdo cometida, determinando
0 prazo para corregao.



Paragrafo unico. O ndo atendimento a notificagdo de-
terminard aplicagdo de auto de infragdo, com embargo das obras
porventura em execugdo e multas aplicdveis de acordo com o
Cdédigo Tributario Municipal.

Art. 85. Os recursos de auto infragdo serdo interpostos
no prazo de 48 horas, contado a partir do seu conhecimento, di-
rigidos ao Secretario Municipal de setor municipal competente.

Art. 86. A Prefeitura determinard “ex-oficio” ou a re-
querimento, vistorias administrativas sempre que for denunciada
ameaga ou consumacio de desabamentos de terras ou rochas,
obstru¢do ou desvio de cursos d’agua e canalizagBo em geral,e
desmatamento de areas protegidas por legislagdo especifica.

Art. 87. As vistorias serfo feitas por comissdo designada
pelo executivo municipal.

§ 1°. A Comissdo procederd as diligéncias julgadas ne-
cessarias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecni-
camente ﬁmdamentado |

_ CAPITULO VII '
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. Examinar-se-4 de acordo com o regime ur-
banistico vigente a época do seu requerimento, os processos ad-
ministrativos protocolizados, antes da vigé€ncia desta Lei, € em
tramitacdo nos 6rgdos técnicos municipais, de:

[ - aprovagdo de projeto de loteamento, ainda ndo
concedida, desde que no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data da aprovacdo, seja promovido seu registro no Re-
gistro de Imoveis, licenciadas e iniciadas as obras;



I - licenga para as obras de loteamento que ainda ndo
haja sido concedida, desde que no prazo de 90 (noventa) dias,
sejam licenciadas e iniciadas as obras.

Paragrafo tinico. Considera-se como obras iniciadas a
abertura ¢ o nivelamento das vias de circulagio.

Art. 89. Os processos administrativos de modificagdo de
projetos serdo examinados de acordo com o regime urbanistico
vigente a época em que houver sido protocolizado na Prefeitura
Municipal o requerimento de modificagfo.

Art. 90. Decorridos os prazos a que se refere este Capitu-
lo seré exigido novo pedido de aprovagdo e de licenga, de acordo
com as disposi¢des desta Lei.

Art. 91. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publi-
cagdo revogadas as disposi¢Ges em contrario.

PARMU-S.DOC
DISQ.10
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ALIN,

I TANGUE DE AREIA

w rTEnEL
A! s + - 180 4 am 1.00 e

1 . Y r

4-PLANTA DO PERFIL 3

i .».-‘-.,...-.“ N R :_..'-' B

DETALHE DOS PASSEIOS ANEXO
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I-MEIO-FIO SEM SARJETA
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PASSEID 4

] b FAVIMENTO

4 20 -
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE
INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A
PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA .....ocovoviovereeeeeeeerenn,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(nome do proprietério ou responsavel)

- I-PARTES, F UNDAMENT O LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES:
De um lado, a Prefeitura Municipal da neste Termo

simplesmente nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Mu-
DUCIPAL ..ottt

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

constante do Processo n®..............c.ccooeeueennne L ,
aprovado pelo Decreton®..............cccceoviviiveiinnennnn. (311 FROR /
.............................. S,

ANE X0

——d
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2. FUNDAMENTO LEGAL:
Este Termo de Compromisso, tem seu fundamento legal, na Lei

aprovou as normas para o parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL EDATA :

Lavrado € assinado @0S........uueeveeeeeeeeee e e e dias do més de
................................. doanode......ccccovvvvvuveieeeeeeinnnnnnnnn, Na Prefeitura
Municipal @ Ui
II - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o Loteador
de executar, sem quaisquer Onus para a Prefeitura, as obras de infra-
estrutura em Loteamento por ela aprovado, bem como, da prestagdo
de garantia para a execugdo das referidas obras.

2. OBJETO:

E objeto deste Termo de Compromisso, a execucdio das obras de
infra-estrutura do Loteamento.............coccovirieeiiiiriiiiii e,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

referido pelo Processon®...........cccoceiivvveniiiinnnnnn, oo, , €
respectivo Projeto n°................... Joveiiiiiaieinnnn, , aprovado pelo Decreto
1 de...oovvreennnn, Jovoiiiinnnn, Joviieaiiaine,
TERMO DE COMPROMISSO A:‘lﬁm ”
LEI Ne ﬂ
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11 - OBRIGACOES E PRAZOS
1. OBRIGACOES E PRAZOS:

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomi-

-~ tantemente ao cumprimento de todas as disposigdes legais e pertinen-
tes,a:

1.1. Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma
aprovado, os seguintes servigos:

" 1.2. Facilitar a fiscalizagdo permanente, por parte da Prefeitura Mu-

nicipal, da execugfo das obras e servigos;

1.3. Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra € ven-
da de lotes a condigdio de que estes s6 poderdo receber construgdes
depois da execugdo das obras de infra-estrutura, a0 menos em toda a
extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e re-
cebimento pela Prefeitura, consignando, inclusive, a responsabilidade
solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na pro-
porgdo da 4rea de seus respectivos lotes.

--1.4. Solicitar, caso nfo concluidos os servigos no prazo estipulado, a

prorrogacdo deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa
que ndo sendo aceita pela Prefeitura, sujeitalo-4 multa no valor de
UFMS, por dia util de atraso seguinte; '

TERMO DE COMPROMISSO “;‘15"0

LEINe
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1.5. Prestar garantia para execugo das obras de infra-estrutura, na
modalidade admitidanaLein®................................. , que dispde sobre

o parcelamento do solo no Municipio:

a) garantia hipotecéria das quadras niimeros..........................

--------------

perfazendo um total de.................coooooiiiin . lotes, equivalentes ao

custo orgado das obras, pelo 6rgdo municipal competente.

1.6. Requerer, tdo logo concluida a execugfio dos servigos, a entrega
total e parcial, e sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, das vias, logra-
douros e éreas reservadas ao uso publico, ap6s vistoria que os declare

de acordo.

2. A garantia prestada sera liberada a4 medida em que forem executa-

das as obras, na seguinte propor¢do:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assen-

tamentos de meios-fios, e de rede de 4guas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de

- abastecimento de 4gua e energia elétrica;

¢) 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais SErvigos.

IV - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO

1. EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua as-
sinatura, adquirindo efic4cia e validade na data de expedi¢do do Alva-
ra de Licenga pelo 6rgdo competente da Prefeitura, e tera seu encer-
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obrigagdes dele

decorrentes.

TERMO DE COMPROMISSO
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2. RESCISAO:

S30 causas de revogacgdo deste Termo de Compromisso, a ndo obedi-
éncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na
cassagdo do Alvara de Licenga para a execugdo das obras constantes
do seu objeto.

V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO:

Para as questdes decorrentes deste Termo ¢ competente o foro legal
dos Feitos da Fazenda Publica Municipal.

2. ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, 0s re-
presentantes das partes ¢ das duas testemunhas abaixo nomeadas.

de de 19

PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO
SR.

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA

LEIN®
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

DECRETO N°
ApProva o “......cooooiiiiiiiiiiieiei e,
b s
...................................................... ,
situado no lugar denominado...........
N0 DIStrito....ooeeeeeeeeeiieeeeeeeeie, ,

----------------------------------------------------------

..........................................................

O PREFEITO MUNICIPAL DA , Estado do
Espirito Santo, usando de atribui¢do legal e tendo em vista o que
consta do processo protocolado sob n°.............cccoovveiiiiiiiiiieiieeee,
DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado 0 “.........cccoovieiieiieeeeieceee e
.................................... ”, no lugar denominado ............cccooeviineenenneee
...... SUUUUUORUUURRRRRURRRRRURRUTIS 1 1o 8 B 111 1 1 (o JEUR SO RS
neste Municipio, de propriedade de................oooeevieiiiiiiiiiiiee e,
.................................. ,comareade..........oovveeeennee M
.................................................................................................. ), sendo
destinadaa dreade.................ccocooeernnnnnn. M? (oo

-----------------------------------------------------------------------------------------

DECRETO PARA APROVAGAO i ANEXO |
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........................................... IN? (Lot
.................................... ), equivalente a .........ccccevveiereericeiincnecenee. 70
da gleba para 4reas livres de uso publicoe adreade ....................... m?
ot ), equivalente a........cccoenne %

da gleba para equipamentos comunitarios, tudo em conformidade com
a planta aprovada pela Secretaria Muncipal de Obras desta Prefeitura,
anexa ao supramencionado processo.

Art. 2° -O « 7
compreende:
a) areas dos 10tes =.........ocooveeveeeeeereennn. M (e,
................................................................................. );
D) Areas de Vias =........cocoeeevereeeeeeeereens M2 (e
..................................................................................................... );
C) 4reas da Praga -..........ocooeveevcennnns 11 (SOOI
..................................................................................................... );
d) 4rea para escola = ..........cccocoevreeernnnne. 02 (oo
..... S ET T P RSOUUURRSRUUUUTUUUUUPRRRRPRPRRRRIRT X
) outras areas,;
f) nimeros de lotes -.........cccccoeeeneen (et
.............................................. SSNUNUONUNRRRURIRY
g) nimero de quadras -..............cccoeveene (o
........................................................................... );
h) area total loteada - ...................occeeee M? (oo,
................................................................... );

DECRETO PARA APROVAGAO | “‘l‘g’w
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Art 3°. Este Decreto entrara em vigor a partir da data de pu-
blicagdo, juntamente com o Termo de Compromisso, revogadas as
disposigBes em contrario.

de de 19
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