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Prefacio

O processo de desenvolvimento urbano brasileiro tem se pautado, nas
Ultimas décadas, pela expansdo desordenada nos grandes centros
urbanos, nos municipios litoraneos e cidades interioranas, de
loteamentos destituidos de infra-estrutura basica, apesar das
restricdes urbanisticas e ambientais contidas na legislacdo vigente.
Este processo tem gerado periferias pobres, ilegais, carentes de
equipamentos urbanisticos, onerando continuamente os cofres
publicos e promovendo um padrdo de crescimento excludente e
insustentavel.

Para reverter o quadro acima exposto, os municipios, através do plano
diretor e de sua legislagao urbanistica municipal, devem instituir
instrumentos e padrdes urbanisticos e ambientais, associado a um
sistema eficaz de gestdo e fiscalizacao do solo urbano, voltados a
combater a implantacdo de loteamentos urbanos que aumentem a
degradagao ambiental e a redugdo da qualidade de vida nas cidades,
bem como promover uma reforma urbana que torne efetivo o direito a
cidade, reduzindo a desigualdade e a exclusdo social.

E nesse contexto que o Governo do Estado, em uma acdo conjunta de
instituigbes publicas e privadas, propde esse manual com o objetivo de
democratizar o conhecimento da legislacao urbanistica e ambiental
relativa ao parcelamento do solo e, sobretudo, de orientar quanto aos
procedimentos necessarios para a implantagdo desses
empreendimentos, no que se refere a aprovagao municipal dos
projetos, as licencas ambientais emitidas pelo IEMA e IDAF, e ao
registro imobiliario.

Luciene Maria Becacici Esteves Vianna
Maria da Gldria Brito Abaurre
William Galvao Lopes






Apresentacdo

O Governo do Estado do Espirito Santo, através de seus oOrgdos
competentes e com o apoio fundamental do Ministério Publico do
Estado do Espirito Santo, Corregedoria Geral da Justica, Anoreg,
Amunes, Sindicon e das Concessionarias de Servigo Publico Cesan e
Escelsa, elaborou o presente manual, tendo em vista as modificagbes
da Lei Federal 6.766/79, por forca da Lei Federal 9.785/99, e,
sobretudo, da promulgacdo da Lei Estadual 7.943/04, que, a partir de
16 de dezembro de 2004, revogou e substituiu a Lei Estadual 3.384/80,
de Parcelamento do Solo Urbano.

Seu obijetivo principal € orientar os diversos agentes envolvidos nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos no estado do
Espirito Santo, contribuindo assim para a adequada integragdo dos
novos parcelamentos ao planejamento estadual e ao planejamento
municipal.

As atividades de parcelamento do solo para fins urbanos, nas
modalidades de loteamentos e desmembramentos, deverdo obedecer
a diversos requisitos de ordem urbanistica, ambiental e juridica,
estando a aprovacao dos projetos, pelas prefeituras municipais, sujeita
ao cumprimento de tais requisitos.'

Neste manual s3o descritos os tramites legais atualmente em vigor,
oferecendo informagbes para agilizar e otimizar os processos de
aprovagao e registro dos novos projetos de parcelamento, de acordo
com a lei federal e a estadual. Sdo apresentados, por cada érgao
responsavel, a documentacdo e os procedimentos exigidos em cada
uma das respectivas fases de elaboragao, aprovagao e registro, bem
como a integra da Lei Federal 6.766/79 e da Lei Estadual 7.943/04.

1 para aprovacio de projetos de loteamentos e desmembramentos, o Municipio
deve dispor de lei municipal de parcelamento do solo para fins urbanos de acordo
com a realidade local, em conformidade com as leis federais e estaduais.
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Introducdio

O processo de urbanizagao desordenada das cidades desencadeou
desenfreada e cadtica ocupacao do solo urbano, resultando em uma
série de problemas ambientais, deficiéncias em transito e transporte,
proliferacao de habitagdes subnormais, precariedade do saneamento
basico e violéncia urbana.

Sob inUmeros aspectos da vida urbana, sdo imponderaveis as
conseqliéncias deste processo sobre a qualidade de vida da populagdo,
acarretando pesados encargos ao poder publico, constantemente
solicitado a fornecer infra-estrutura e demais servicos as novas areas
acrescidas as cidades.

Diante dessa problematica, considera-se o controle do parcelamento
do solo para fins urbanos como um dos itens de maior relevancia no que
se refere ao ordenamento da cidade, principalmente na organizacao
espacial de novas areas urbanas. Tem como objetivo garantir que a
expansdo fisica dos municipios obedeca a regras e normas de cunho
técnico e juridico, promovendo a distribuicdo equilibrada de atividades
e pessoas no municipio, estimulando seu desenvolvimento.

A Lei Federal 6.766/79, que foi parcialmente modificada pela Lei
9.785/99, expressa em seu texto requisitos urbanisticos que objetivam
melhor ordenamento das novas areas urbanas dos municipios
brasileiros, resguardando a autonomia e a competéncia dos Municipios,
dos Estados e do Distrito Federal, no que concerne ao estabelecimento
de normas complementares.

Trata, nesses termos, da normatizacao do parcelamento do solo para
fins urbanos em todo o territdrio nacional, determinando indicadores
minimos de areas publicas, de areas e testadas de lotes e de faixas ndo
edificaveis, estabelecendo também as condicbes de salubridade
indispensaveis. Contempla ndo somente as regras civis, mas também
regras dispositivas de assuntos urbanisticos e penais, as quais serdo
consideradas, obrigatoriamente, nos projetos de novos parcelamentos.

No estado do Espirito Santo, exercendo a competéncia prevista no
Art.13 da referida lei federal, o Governo Estadual promulgou a Lei
7.943, em 16 de dezembro de 2004, disciplinando a aprovacao pelos
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municipios de loteamentos e desmembramentos localizados em areas
de interesse especial, em areas limitrofes ou pertencentes a mais de um
municipio, na regiao metropolitana e quando abranger area superior a
um milhdo de metros quadrados.

Em substituicdo a Lei Estadual 3.384/80, a nova lei reforca a legislacao
federal, dispondo sobre a preservacdo das areas ambientais como pré-
requisito fundamental para execucao do parcelamento do solo para fins
urbanos, ampliando as areas de interesse especial pela inclusdo de
onze municipios localizados na regido de montanhas e introduzindo
modificages urbanisticas a luz da atual realidade estadual.

Dessa maneira, reafirma-se a atuacao do Estado na concretizacao da
Politica Urbana, participando, juntamente com os poderes municipais e
a iniciativa privada, nos diversos momentos do processo da expansao
urbana e, conseqgiientemente, na qualificacao das cidades do estado do
Espirito Santo.
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LEGISLACAO PERTINENTE A APROVAGAO DE PROJETOS
DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

LEGISLACAO URBANISTICA
Legislacao Federal
Constituicao Federal
Art. 127 a Art. 129 - Disp0e sobre as atribuigdes do ministério

publico.
Art. 182 e Art. 183 - Disp0e sobre as diretrizes da politica
urbana.
Lei Federal 6.766/79 - Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano;

Lei 9.875/99 - Altera parcialmente a Lei 6.766/79.
Decreto 2.181/97 - Cédigo de Defesa do Consumidor.
Legislagao Estadual
Constituicao Estadual
Art. 231 a Art.236 - Dipde sobre a politica de desenvolvimento
urbano

Lei Estadual 7.943/04, que revoga a Lei 3.384/80. Dispde sobre o
parcelamento do solo urbano em areas especificas definidas na lei.

Legislagdao Municipal

Cada municipio deve dispor de lei municipal de parcelamento do
solo para fins urbanos, de acordo com a realidade local, em
conformidade com as leis federais e estaduais.

LEGISLAGAO AMBIENTAL

Legislagao Federal

Lei Federal 7.661/88 - Institui o Plano Nacional de Gerenciamento
Costeiro;

Decreto 5.300/04 - Regulamenta a Lei Federal 7.661/88;
Lei Federal 4.771/61 - Cédigo Florestal;

Lei Federal 9.985/00 - Sistema Nacional de Unidades de
Conservagao (SNUC);

Decreto 4.340/02 - Regulamenta a Lei Federal 9.985/00;
Lei Federal 4.771/65 - Institui o Novo Cddigo Florestal Brasileiro;
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Medida Provisdria 2.166-67/01 - Acrescenta informacdes ao Cddigo
Florestal.

Legislacao Estadual
Lei Estadual 5.361/96 - Instituiu o Cédigo Florestal do Espirito Santo;

Resolucao Conama 237/97 - Dispde sobre o Licenciamento de
Atividades Poluidoras ou Degradadoras do Meio Ambiente;

Decreto 4.124-N/97 - Regulamenta a Lei Estadual 5.361/96;

Decreto Estadual 4.344-N/98 - Regulamenta o Sistema de
Licenciamento de Atividades Poluidoras ou Degradadoras do Meio
émbiente (SLAP) com aplicacao obrigatoria no estado do Espirito
anto.

Lei Estadual 5.816/98 - Institui o Plano Estadual de Gerenciamento
Costeiro - ES;

Resolugdo, Conama 303/02 - Dispde sobre parametros, definigdes e
limites de Areas de Preservagao Permanente;

Resolucc[:éo Conama 369/06 - Dispde sobre os casos excepcionais, de
utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que
possibilitam a intervencdo ou supressao de vegetacdo em Area de
Preservacao Permanente (APP);
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COMPETENCIA DOS ENTES FEDERATIVOS

A Constituicdo de 1988, juntamente com as leis de parcelamento do
solo urbano, distribui entre os entes federativos as seguintes
competéncias:

Competéncia federal

A Unido cabe disciplinar, através de legislacdo federal, normas gerais de
parcelamento do solo para fins urbanos, estabelecendo critérios gerais
de ordenamento e acesso mais democratico ao solo urbano.

Competéncia estadual

De acordo com a Lei Federal 6.766/79, cabe aos estados disciplinar a
aprovagao pelos municipios de loteamentos e desmembramentos
quando localizados em areas de interesse especial (areas de protegdo
a0s mananciais ou ao patrimoénio cultural, historico, paisagistico e
arqueoldgico), quando localizados em area limitrofe do municipio, ou
que pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou
em aglomeracg0es urbanas, quando abranger area superior a um milhdo
de metros quadrados.

Quando for criado o érgdo técnico metropolitano, esse sera responsavel
pelo exame e anuéncia prévia a aprovagao dos projetos localizados em
area de municipio integrante de regido metropolitana.

Compete ainda ao estado a expedicdo de laudo técnico do drgao
florestal e de licenciamento ambiental.

O Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal do Estado do
Espirito Santo (Idaf), 6rgao florestal a que se refere o Art. 34 da Lei
Estadual 7.943/04, é responsavel pela execucao da politica agraria em
relacdo as terras publicas, pela execucdo da politica cartografica e de
regularizagdo fundiaria e pela administracdo dos remanescentes
florestais da mata atlantica, demais formas de vegetacao existentes e
da fauna no territdrio do estado do Espirito Santo.
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Esse 6rgao tem a responsabilidade de estabelecer as diretrizes
florestais a partir da caracterizacao da cobertura vegetal existente na
area do projeto de parcelamento, definindo onde e como é possivel
parcelar.

Ao Instituto Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos
(lema) compete o licenciamento ambiental, conforme o Art. 34 da Lei
7.943/04. Deve avaliar normas e restrigoes legais quanto ao uso e a
ocupagdo da area pretendida afetas a unidade de conservacgdo,
protegdo e conservacao da fauna e da flora; sistema de esgotamento
sanitario; sistema de drenagem pluvial superficial, sistema de
abastecimento de agua potavel; sistema de controle de emissdes
atmosféricas provenientes de atividades de terraplenagem; sistema de
coleta e disposigdo de residuos solidos.

Ao Ministério Publico compete a defesa da ordem juridica, do regime
democratico e dos interesses sociais e individuais indisponiveis,
mediante exercicio de suas fungdes institucionais, como preconizam os
Arts. 127 e 129 da Constituicdo Federal.

Compete ao Ministério Publico:
1° Pronunciar-se no prazo de cinco dias:

a)mediante abertura de vista por ordem do Juiz, no caso de
impugnagao e na forma do Art. 19 da Lei 6.766/79;

b) no caso de pedido de cancelamento do registro, com ou sem
impugnagao igualmente, por abertura de vista por ordem do Juiz e
na forma do § 2° do Art. 23 da Lei 6.766/79;

2° Promover a notificagdo do empreendedor, quando se verificar que
o parcelamento nao esta devidamente registrado ou ocorrer
irregularidade na execucgdo. (§ 2°, Art. 38 da Lei 6.766/79);

Competéncia municipal

Cabe a essa esfera do poder publico legislar sobre ordenamento fisico-
territorial do solo urbano, através de diretrizes e normas de planeja-
mento municipal, que devem estar definidas no Plano Diretor Municipal
ou em outro instrumento especifico, desde que em conformidade com
as esferas federal e estadual.
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Vale ressaltar que o poder municipal sé podera aprovar loteamento e
desmembramento se existir lei municipal especifica que discipline o
parcelamento do solo para fins urbanos.

O poder publico municipal deve orientar o empreendedor, definindo
diretrizes urbanisticas para nortear a elaboracdo do projeto de parcela-
mento urbano, sublinhando as possiveis restricdes, exigindo uma
distribuicdo adequada dos lotes, vias publicas, espacos livres de uso
publico, equipamentos urbanos e comunitarios e infra-estrutura basica.
Analisar e aprovar os projetos de parcelamento urbano dentro das
exigéncias juridicas e preceitos urbanisticos também é responsabilida-
de municipal, bem como a fiscalizacdo do cumprimento do Termo de
Compromisso que trata da execucao do projeto na forma como foi
aprovado.

Competéncia de outros setores

Concessionarias de servigos publicos

No tocante a aprovacao dos parcelamentos para fins urbanos, outros
setores importantes devem ser consultados: as concessiondrias de
servico publico de saneamento (Cesan, Saae, Citdgua, ou outra
empresa responsavel) e de energia elétrica. Elas sdo responsaveis pelo
laudo de viabilidade técnica, que indica a possibilidade técnica de
atendimento do servigo a gleba parcelada.

Cartério de registro imobiliario
Tem a finalidade de dar publicidade, autenticidade, seguranca e
eficacia ao ato de aprovacao do projeto de parcelamento do solo para

fins urbanos e registrar o direito real de propriedade do imdvel parcela-
do.
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PROCEDIMENTOS E DOCUMENTAGAO PARA APROVACAO
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Os procedimentos para aprovacao do parcelamento do solo para fins
urbanos sdo descritos neste manual considerando também as etapas
preliminares a elaboracdo do projeto, bem como as acoes posteriores
necessarias para consolidacao juridica dos parcelamentos aprovados.

Para melhor compreensao de todo o processo, este manual dividiu em
oito etapas os procedimentos necessarios a aprovacao de
parcelamento do solo urbano, desde a obtengdo de anuéncia até o
registro final do empreendimento e sua completa instalagao.

ETAPA 1 - Diretrizes Urbanisticas e Carta de Anuéncia

Na etapa 1, o interessado deve solicitar a prefeitura municipal as
diretrizes urbanisticas e de planejamento municipal para o uso e
ocupacao do solo e procurar obter acesso a todas as informacgoes
pertinentes a area urbana a ser parcelada, no que diz respeito ao
tracado dos lotes, sistema viario, espagos livres e areas reservadas para
equipamentos urbanos e comunitarios.

Para solicitagdo das diretrizes municipais o interessado devera observar
as exigéncias obrigatorias previstas no Art 6° da Lei Federal 6.766/79,
além dos documentos exigidos pela legislacao municipal.

Como referéncia de exigéncias municipais quanto a documentacdo, sdo
citados a seguir alguns exemplos:

- Requerimento do interessado ou representante legal, assinado pelo
proprietario do terreno, solicitando as diretrizes da prefeitura para
elaboracao do projeto de parcelamento para fins urbanos, nos
termos da Lei Federal 6.766/79;

* Procuracdo com firma reconhecida, constituindo o representante
legal para acompanhamento administrativo e retirada do
documento final (se necessario);

« Documentos pessoais do titular da propriedade (RG, CPF, certidao
de casamento).
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. Titulo de propriedade da area, registrado no cartério de registro de
imdveis, e certiddo de 6nus da propriedade;’

+ Copias do levantamento planialtimétrico-cadastral da area objeto
do pedido, na escala 1:5.000, com curvas de nivel de metro em
metro, indicando com exatidao os limites da area, para que haja
perfeito reconhecimento e localizacao da area;

O técnico municipal deve observar a Lei de Perimetro Urbano, o Plano
Diretor (quando houver), a Lei Organica, a Lei Municipal de
Parcelamento do Solo e outras que regulam o uso do solo no municipio.

O poder municipal deve expedir, além das diretrizes municipais, uma
Carta de Anuéncia da prefeitura, que sera exigida por outros érgdaos em
momentos posteriores, informando que ndo ha impedimentos quanto a
localizagao do loteamento/ desmembramento no local pretendido, de
acordo com a legislacdo pertinente ao zoneamento municipal e ao
perimetro urbano. A prefeitura somente emitird anuéncia para
empreendimentos situados dentro do perimetro urbano ou na area de
expansao urbana.

Ressalta-se que o Art. 53 da Lei 6.766/79 estabelece que todas as
alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerao de prévia
audiéncia do Incra.

Consulta prévia aoIema

Considerando que todo parcelamento do solo é uma atividade
potencialmente poluidora/degradadora (Resolucdo Conama 237/97),
facultativamente, o empreendedor pode solicitar ao Iema uma consulta
prévia (também chamada carta-consulta) quanto a viabilidade
ambiental do empreendimento. Essa consulta objetiva evitar
investimentos invidveis ou custos desnecessarios.

O técnico do Iema fara uma vistoria no local e emitira um parecer
técnico. O empreendedor recebera pelo correio a resposta a carta-
consulta, em que lhe serd informado se o local pretendido para
implantagdo é passivel de licenciamento ou se ha restrigées , impostas
pela legislacao ambiental, que o tornem inviavel.

’ Certiddo de Inteiro Teor comprobatdria da propriedade, atualizada (prazo maximo
aceitavel de seis meses), emitida pelo Registro de Imoveis, contendo no minimo o
numero da matricula do imével, a area total da gleba (em m2 ou ha) e o nome do
proprietario, que serdo obrigatoriamente os mesmos que constam no projeto.
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Esta resposta ndo garante ao empreendedor o direito adquirido a
licenca ambiental; serve apenas como um instrumento no estudo das
diversas alternativas viaveis a serem analisadas durante o
planejamento de um empreendimento.

ETAPA 2 - Laudo técnico do Idaf

Apos a fixacdo das diretrizes municipais, a prefeitura deve encaminhar
processo ao Idaf, para que este 6rgao realize vistoria no local e elabore
um laudo técnico, conforme exigéncia dos artigos 34 e 35 da Lei
Estadual 7.943/04.

O laudo técnico do Idaf fara uma caracterizagao da cobertura vegetal
existente e fornecera diretrizes quanto as areas onde sera permitida a
supressdao de vegetacdo e ainda quanto as areas passiveis de
parcelamento. Através de um mapa, serdo demarcadas essas areas,
atendidas as normas sobre Areas de Preservacdo Permanente * e Areas
de Reserva Legal .

Os documentos necessarios para avaliacao por parte do Idaf sdo os
mesmos sugeridos neste manual para a definicdo das diretrizes
municipais. Assim, ja estarao disponiveis no processo administrativo
formalizado inicialmente pela prefeitura e encaminhado ao Idaf.

A vistoria técnica deve ser realizada pelos técnicos do Idaf, que deverdo
estar sempre acompanhados do interessado. Este sera informado
previamente da data em que a vistoria sera realizada e instruido a
providenciar o pagamento da taxa de vistoria, conforme tabela abaixo.

Valores correspondentes a taxa de vistoria do Idaf °

Para implantacao de loteamentos afins

(por hectare ou fragdo de hectare da érea total da propriedade) Uiz G

Até 10 ha Vistoria 300,00
Acima de 10 até 20 ha Vistoria 400,00
Acima de 20 até 30 ha Vistoria 500,00
Acima de 30 ha ha 20,00

° Areas de Preservacdo Permanente (APP) sdo espacos territoriais especialmente
protegidos, cobertos ou ndo por vegetacdo, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico
da fauna e da flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.
Por exemplo, as duas margens ao longo de um rio sdo consideradas APP.

* Reserva Legal de uma propriedade € a area de, no minimo, 20% de cada propriedade,
ondendo é permitido o corteraso e a supressao de florestas de preservagao ambiental.
° 0 Documento Unico de Arrecadagao (DUA) eletronico, necessario para pagamento
desta taxa, pode ser obtido através do site www.idaf.es.gov.br.
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De posse das diretrizes urbanisticas e Carta de Anuéncia favoravel da
prefeitura local, do laudo técnico do Idaf, o empreendedor podera dar
inicio ao projeto de parcelamento, que devera ser elaborado por
profissional competente (arquitetos urbanistas ou engenheiros civis).

Contudo, antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, é
necessario que o empreendedor consulte também as concessionarias
de servico publico de saneamento e de energia elétrica, para uma
avaliacdo quanto a viabilidade técnica de atendimento da gleba a ser
parcelada. A Lei Federal 9.785/99, que modifica a Lei 6.766/79,
estabelece como requisito fundamental para a defini¢do de lote que o
terreno seja servido de infra-estrutura basica.

ETAPA 3 - Carta de viabilidade técnica de servigos publicos

Nessa etapa, o empreendedor deve solicitar carta de viabilidade
técnica as concessionarias de saneamento basico (Cesan, Saae,
Citdgua) e de abastecimento de energia elétrica de seu municipio, para
o loteamento em andlise.

Concessionarias de saneamento basico

Nos municipios onde a Cesan tem a concessdao dos servigos, 0s
procedimentos para solicitacdo da viabilidade técnica estdo
normatizados na Deliberagdao 3.074/2005 da Cesan. Para os
parcelamentos que ocorrem na Grande Vitoria o laudo é fornecido pela
Geréncia de Distribuigdo, em Vitdria. Nos demais municipios, o proprio
escritorio local da Cesan encaminha a solicitacdo. O empreendedor
deve fazer a solicitacao através de um oficio comum, devidamente
assinado, contendo os dados do empreendimento e o contato com o
interessado.

A carta de viabilidade técnica sera exigida posteriormente, nas etapas
de licenciamento ambiental dado pelo Iema e aprovacao do projeto de
parcelamento pela Prefeitura, devendo estar acompanhada do projeto
completo de abastecimento de agua e coleta, tratamento e disposigéo
de esgoto com a devida aprovacdo da Cesan. Caso contrario, a
concessionaria nao se responsabilizara pelo atendimento dos referidos
parcelamentos, como servigos de agua e esgoto, o que pode inviabilizar
sua aprovagao.

Se a concessionaria local de saneamento informar que ndo possui
viabilidade técnica de atendimento quanto ao fornecimento de dgua
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e/ou coleta/tratamento de esgoto para o empreendimento, deverao ser
apresentadas a prefeitura e ao Iema as propostas alternativas que
serao adotadas para esses servicos. Essas propostas devem estar de
acordo com as normas técnicas vigentes.

Concessionaria de fornecimento de energia elétrica

O empreendedor deve solicitar a concessionaria de energia elétrica
uma carta de viabilidade técnica quanto ao fornecimento de energia
elétrica para o loteamento em analise.

O projeto da rede de energia elétrica podera ser elaborado pela
concessionaria de energia elétrica ou por terceiros. Quando elaborado
por terceiros, devera ser apresentado previamente a Escelsa para
aprovacao. Quando elaborado pela Escelsa, o projeto ndo é repassado
ao cliente.

Para solicitacao do laudo, o empreendedor deve preencher um
formulario de informagGes padrao (anexo 5), anexando os seguintes
documentos:

- Trés copias do projeto, assinadas por engenheiro responsavel;

- Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida pelo autor
do projeto, cuja taxa é recolhida ao CREA e paga no Banestes;

« Termo de viabilidade e planta de situacao;
- Carta-compromisso;

» Memorial descritivo de ocupacao do solo ou planta aprovada pela
prefeitura municipal;

. Memorial técnico (calculos e relagdo de material);

= Oficio da prefeitura concordando com o acréscimo de luminarias;
- Planta cadastral identificando as redes de agua e esgoto;

+ Planta do loteamento indicando os lotes, quadras e ruas.

Quando a execugdo da obra é feita pela Escelsa, ainda sdo necessarios:

Emissdo do orcamento;
_ Assinatura do Contrato de Construgdo de Rede;
. Recebimento do valor das obras;

Construgdo gradativa, a medida que forem surgindo as solicitagdes
" deligacao.
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Quando a execugao da obra é feita pelo cliente, sdo necessarios:

+ Assinatura do Contrato de Construcao de Rede;
* Recebimento das Notas Fiscais de Servico e Materiais;

- Transferéncia gradativa, a medida que os trechos forem
energizados para atendimento de ligagoes das unidades
Consumidoras;

- Fiscalizacdo da rede construida;
« Emissao do Termo de Entrega;
« Incorporagdo ao patrimonio da Escelsa.

Vale ressaltar que o empreendedor é responsavel pela operacdo,
manutengao e preservagao dos trechos nao transferidos a Escelsa (rede
construida por terceiros) e que eventuais obras de interligacdo,
relocacdo de rede, relocacdo de poste e melhoramento de rede deverao
ser projetadas e executadas pela Escelsa.

ETAPA 4 - Licenga ambiental

Essa etapa € exigida em cumprimento ao Art. 34 da Lei Estadual
7.943/04, que determina que a aprovagao do projeto de loteamento
sera precedida da expedicdo pelo Estado de licenciamento ambiental,
gue no Espirito Santo é de responsabilidade do Iema.

Atualmente, alguns municipios do Estado encontra-se aptos a
realizarem o licenciamento ambiental em ambito municipal, apds
atendidos os requisitos conforme o disposto no decreto lei N°4344-
N/98. Nestes casos, ndo é necessario obter licenca ou anuéncia junto
ao IEMA. Para saber se o seu municipio estd apto a emitir licengas
ambientais, consulte a Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou o
IEMA.

De posse do projeto de parcelamento, da Carta de Anuéncia da
prefeitura municipal quanto ao Uso e Ocupacao do Solo, da anuéncia do
Incra se for necessario, do laudo técnico do Idaf, da Carta de
Viabilidade de Prestacdo de Servigos da Concessionaria Local de
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto, entre outros documentos,
conforme listagem (anexo 1) a ser obtida na Subgeréncia de
Documentagdo (SUD), o empreendedor deverd protocolar o
requerimento de licenga ambiental no Iema.
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Ao receber o requerimento de licenga ambiental, o SUD definird o
enquadramento do empreendimento em fungao do nimero de lotes e da
area Util total. Este enquadramento determina a classe do
empreendimento de acordo com seu porte/ potencial poluidor, que pode
ser S, I, II, III ou IV. A cada classificacdo € atribuido um valor de taxa a
ser recolhida.

O enquadramento do empreendimento determina também o
procedimento de licenciamento a ser adotado: se através de uma Licenca
Simplificada (LS), ou se através da emissao consecutiva da Licenga Prévia
(LP), Licenca de Instalacdo (LI) e Licenca de Operacao (LO).

LICENCA AMBIENTAL SIMPLIFICADA (LS): ato administrativo pelo
qual o 6rgao ambiental emite uma Gnica licenca, estabelecendo
as condicOes, restricoes e medidas de controle ambiental que
deverao ser obedecidas pelo empreendedor para localizar,
instalar, ampliar e operar empreendimentos ou atividades
utilizadoras de recursos ambientais consideradas de baixo
impacto ambiental que se enquadrem nas classes 'S” e “I".

Licenca Prévia (LP): deve ser solicitada na fase inicial do projeto e
determina a Vviabilidade ambiental quanto a localizagdo do
empreendimento. Ou seja, a emissao da LP significa que
determinada atividade podera ser implantada no local pretendido,
devendo ser apresentados os projetos detalhados quando for
requerida a Licenca de Instalagdo (LI). A LP tem validade
estabelecida pelo cronograma de elaboracao dos planos, programas
e projetos, mas o prazo de validade nao pode ser superior a 05 (cinco)
anos. Precede a Licenga de Instalacao.

Licenca de Instalacdo (LI): com o cumprimento das
condicionantes contidas na LP e a apresentacao dos
documentos/informagdes necessarias, a LI é emitida e autoriza o
inicio da implantagdo do projeto de acordo com a legislagdo
ambiental. O prazo de validade da Licenca de Instalagdo (LI) devera
ser, no minimo, o estabelecido pelo cronograma de instalagdo do
empreendimento ou atividade, ndo podendo ser superior a 6 (seis)
anos. A LI precede a Licenca de Operagao.
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Licenca de Operacao (LO): apos a instalagdo de toda a infra-
estrutura necessdria a operagdo do empreendimento, e cumpridas
todas as condicionantes da LI, a Licenca de Operacdo € emitida,

permitindo o inicio das atividades operacionais. No caso de
loteamentos, € a Ultima etapa do processo de licenciamento.

A LS s0 se aplica a empreendimentos com area menor que ou igual a
5ha e com até 260 lotes, ou que meca entre 5,1ha e 10ha e contenha
até 130 lotes. Os documentos necessarios para analise da LS constam
do anexo 1 - Documentos Basicos para Requerimento de Licenca
Ambiental Simplificada. Os demais casos poderao receber LP, LI e LO
apos a devida analise. Os documentos necessarios para analise da LP e
da LI constam, respectivamente, do anexo 2 - Documentos Basicos
para Requerimento de Licenca Ambiental Prévia, e do anexo 3 -
Documentos Basicos para Requerimento de Licenca Ambiental de
Instalacao.

Quando o empreendedor solicita o licenciamento ambiental, o primeiro
passo dos técnicos do Iema é proceder a analise da documentacdo e,
em seguida, realizar uma vistoria técnica no local do empreendimento.
Feito isso, de acordo com o porte/potencial poluidor e as caracteristicas
naturais da area, os técnicos do Iema definem o tipo de estudo
ambiental que deverd ser elaborado por consultor ambiental
contratado pelo empreendedor. O estudo ambiental exigido pode ser:
Plano de Controle Ambiental (PCA), Declaracao de Impacto Ambiental
(DIA) ou Estudo de Impacto Ambiental (EIA/Rima) a serem elaborados
conforme Termo de Referéncia analisado previamente pelo Iema.

O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é exigido somente para projetos urbanisticos em areas
acima de 100ha (1.000.000 m*) ou em &reas consideradas de relevante interesse ambiental,
conforme estabelecido pela Resolugdo Conama 001/86. E um tipo de estudo bastante
complexo, que envolve diversas anadlises multidisciplinares, devendo ser acompanhado do
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental (Rima) e sujeito a Audiéncias Publicas e deliberagédo
do Conselho de Meio Ambiente (Consema).

28 Manual de orientaggo a aprovagdo de parcelamento do solo para fins urbanos



No momento seguinte, o empreendedor apresenta o estudo ambiental
solicitado, a partir do qual o técnico do Iema avaliara, de acordo com o
Art. 36 da Lei Estadual 7.943/04, os seguintes aspectos: normas e
restricOes legais quanto ao uso e ocupacao da area pretendida afetas a
unidade de conservacao (se existir no entorno do empreendimento);
sistemas de esgotamento sanitario, drenagem pluvial superficial e
abastecimento de agua potavel; controle de emissdes atmosféricas
provenientes de atividade de terraplenagem e sistema de coleta e
disposicdo de residuos soélidos.

Apdés aprovado o estudo ambiental e apresentadas eventuais
complementacdes solicitadas pelos técnicos, o Iema emite a licenca
ambiental, de acordo com o estabelecido em norma estadual
pertinente e conforme as seqliéncias descritas nesta etapa.

O verso de cada licenca contém condicionantes administrativas e
técnicas, contemplando medidas mitigadoras e de controle ambiental,
gue deverao ser obedecidas pelo empreendedor, no prazo estipulado,
de modo a minimizar os impactos ambientais decorrentes da
implantacdo e operacao do empreendimento.

No caso de empreendimentos cujo processo de licenciamento é
composto de LP, LI e LO, para a obtencao da licenga subseqiente é
necessario o cumprimento de todas as condicionantes descritas no
verso da licenca anterior. Assim, por exemplo, para que seja obtida a
Licenga de Instalacdo de um loteamento, todas as condicionantes
constantes da Licenca Prévia deverdo ter sido cumpridas.

Para o caso de renovagdo de licenca também sera necessario o
cumprimento de todas as condicionantes.

Poderao compor a Licenga Prévia (LP), por exemplo, na forma de
condicionantes, as seguintes exigéncias:

1. Apresentar Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas
(PRAD).

2. Apresentar perspectiva de ocupacdo (densidade
habitacional fixa e flutuante) quando o empreendimento for
totalmente consolidado.

3. Apresentar folha original de publicagdo, tornando publica a
obtengdo da Licenga Prévia, em jornal de grande circulagdo,
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no local de abrangéncia da atividade licenciada e ainda no
orgao oficial do Estado, podendo ser substituido por jornal
contratado para publicagdes oficiais.

4. Requerer a Licenca de Instalagdo.

Poderdo compor a Licenca de Instalagdo (LI), por exemplo, na forma de
condicionantes, as seguintes exigéncias:

1. Apresentar Autorizagdo para Supressao de Vegetacao,
emitido pelo Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal (Idaf).

2. Promover a estabilizacdo, protegao e limpeza dos taludes
decorrentes das obras de terraplenagem, se houver.

3. Promover a disposicao correta dos residuos solidos,
provenientes da implantacdo do empreendimento, conforme
Resolucao Conama 307/02.

4. Apresentar copia do decreto de aprovacgdo do loteamento pela
prefeitura municipal.

5. Apresentar folha original de publicacdo, tornando publica a
obtencdo da Licenca de Instalacdo, em jornal de grande
circulagao, no local de abrangéncia da atividade licenciada
e ainda no érgao oficial do Estado, podendo ser substituido
por jornal contratado para publicacdes oficiais;

6. Requerer a Licenca de Operagdo ap0s a conclusdo das obras.

E importante frisar que a emissdo da Licenca Prévia (LP) ndo autoriza a
execucao de qualquer obra ou funcionamento da atividade no local. Ja a
Licenca de Instalagdo (LI) permite ao empreendedor implantar o
empreendimento de acordo com a legislacdo ambiental, mas somente o
Alvara de Construgdo da prefeitura municipal, a ser obtido na etapa 5,
autoriza dar inicio as obras de infra-estrutura do loteamento.
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ETAPA 5 - Aprovacao do parcelamento

Toda documentagdo obtida nas etapas anteriores, juntamente com o
projeto de parcelamento, devera ser encaminhada a prefeitura
municipal, que é responsavel pela aprovacao do parcelamento.

O pedido de aprovacao deve ser feito pelo interessado, acompanhado
dos seguintes documentos (variam de acordo com cada municipio):

« Requerimento do interessado ou representante legal, assinado
pelo proprietario do terreno, solicitando a aprovacdo pela
prefeitura do projeto de parcelamento para fins urbanos, nos
termos da Lei Federal 6.766/79;

Procuragao com firma reconhecida, constituindo o representante
legal para acompanhamento administrativo e retirada do
documento final (se necessario);

= Titulo de propriedade da area, registrado no cartério de registro de
imoveis;®

- Comprovante de pagamento dos tributos municipais dos Ultimos 5
(cinco) anos que incidem sobre a area;

- Planta do projeto, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, em escala 1:1.000 ou 1:500, para o total da gleba
constante da Certiddo de Propriedade e contendo no minimo:
endereco, delimitacdo exata da gleba, nomes dos confrontantes,
quadro de areas, curvas de nivel de metro em metro, norte, lotes,
quadras, sistemas de vias com o devido estaqueamento, zonas de
uso, dimensdes das divisas da area, areas publicas e areas non
aedificandi. Devera constar também no projeto de loteamento a
ser aprovado pela prefeitura; o nimero do contribuinte junto a
prefeitura, perfis longitudinais, sistema de escoamento de aguas
pluviais, projeto de guias e sarjetas e pavimentagao de vias,
projeto de arborizacdo e protecdo de areas sujeitas a erosdo,
memorial descritivo de cada projeto e cronograma de execucao de
obras;

6Certidém de Inteiro Teor comprobatéria da propriedade, atualizada (prazo maximo aceitavel de seis
meses), emitida pelo Registro de Iméveis, contendo no minimo o nimero da matricula do imével, a
area total da gleba (em m? ou ha) e o nome do proprietario, os quais seréo obrigatoriamente os
mesmos constantes do projeto.
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- Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) referente ao projeto
de parcelamento;

» Memorial descritivo do empreendimento, devidamente assinado
pelo proprietario e responsavel técnico. O memorial deve conter a
descricao sucinta do parcelamento e a fixagao da zona ou zonas de
uso predominante; as condigdes urbanisticas do loteamento e as
limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construgbes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas; a indicacdo das areas
publicas que passarao ao dominio do municipio no ato de registro
do parcelamento; a enumeracdao dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no parcelamento e adjacéncias;

- Projeto completo do sistema de alimentacao e distribuicao de agua
e respectiva rede de distribuicao, aprovado pelo 6rgao
competente, responsavel pelo servico de distribuicdo de agua,
indicando a fonte abastecedora e volume;

- Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos de
coletores, assim como o local de langamento final;

- Projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo érgao
competente, obedecendo a suas medidas, padrdes e normas;

= Cronograma de execucdo das obras com duracao maxima de
quatro anos;

« Projeto de terraplenagem, que deverd ser entregue
obrigatoriamente quando forem executadas obras de corte e
aterro no terreno.

Cabe ao poder publico municipal verificar os requisitos urbanisticos
para loteamento de acordo com as legislacdes federal, estadual e
municipal vigentes, tais como:

- Destinacao das areas para sistemas de circulacdo, implantacao de
equipamento urbano e comunitario, espacos livres de uso publico
(Art. 49, inciso I, da Lei Federal 6.766/79);

- Faixas non aedificandi ao longo de aguas correntes e dormentes,
rodovias, ferrovias e dutos (Art. 49, inciso III, da Lei Federal
6.766/79);
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« Articulacdo das vias do parcelamento com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonia com a topografia local e
existéncia de lotes encravados (Art. 49, inciso IV, da Lei Federal
6.766/79 e Art. 12 da Lei Estadual 7.943/04);

Usos permitidos e indices urbanisticos de parcelamento e ocupagao do
solo de acordo com o zoneamento municipal (areas minimas e
maximas de lotes, testadas e os coeficientes maximos de
aproveitamento);

= Declividade das ruas e lotes;

= Desenho urbanistico do parcelamento (subdivisdo das quadras em
lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao; dimensoes lineares
e angulares das vias, quadras e lotes, perfis longitudinais e
transversais de todas as vias de circulacdo e pracas; indicacao dos
marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas; indicacdo em planta e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais) bem como do memorial
descritivo, de acordo com o Art. 99 da Lei Federal 6.766/79;

« Previsdo de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a
zona em que se situe a partir dos projetos complementares;

= Cronograma para conclusao do empreendimento e execucao das
obras de infra-estrutura basica.

Para concluir a aprovacao, o empreendedor deve firmar com a prefeitura
municipal um Termo de Compromisso assegurando que ird executar o
loteamento de acordo com o que foi definido no projeto aprovado e o
cronograma estabelecido. Cabe ao Poder Publico fiscalizar o cumprimento
desse Termo de Compromisso.

Com a aprovacdo do projeto, o empreendedor deve solicitar a prefeitura o
Alvard de Construgdo, que autoriza o inicio das obras. Porém, a
comercializacdo dos lotes sé é permitida apds o registro do projeto de
parcelamento no cartorio de registros imobiliarios, cujo procedimento sera
descrito na etapa 7.
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ETAPA 6 - Autorizacdo do Idaf para supressao

Caso haja necessidade de corte de vegetacao para implantagao do
empreendimento, antes de dar inicio as obras de infra-estrutura, o
empreendedor devera solicitar ao Idaf autorizacao para supressdo, que
sera emitida a partir da caracterizacdo vegetal e das diretrizes
estabelecidas no laudo técnico previamente elaborado.

ETAPA 7 - Registro do loteamento

O empreendedor tera 180 (cento e oitenta) dias para submeter o
projeto aprovado ao registro imobiliario, sob pena de caducidade da
aprovacao, conforme Art. 18 da Lei Federal 6.766/79. Esse prazo é
contado até a data do protocolo do pedido de registro do parcelamento.

Os documentos necessarios para o registro do loteamento estdo
estabelecidos no Art. 18 da Lei Federal 6.766/79, a saber:

I - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado
o disposto nos §§ 42 e 52 (NR);

II - histdrico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os
ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

III - certiddes negativas: de tributos federais, estaduais € municipais,
incidentes sobre o imdvel; de acdes reais referentes ao imdvel, pelo
periodo de 10 (dez) anos; de agdes penais com respeito a crimes contra
0 patrimonio e contra a administragdo publica;

1V - certidOes:

« dos cartdrios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

- de acgbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

. de 6nus reais relativos ao imovel;

. de agles penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - copia do registro do ano de aprovacao do loteamento e comprovante
do termo de verificagao, por parte da prefeitura municipal, da execucao
das obras exigidas por legislacao municipal, que incluirdo, no minimo, a
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execucao das vias de circulacdo do loteamento, demarcacao dos lotes,
quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais
ou da aprovacao de um cronograma, com a duracao maxima de quatro
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a
execucao das obras;

VI - exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessao
ou de promessa de cessao;

VII - declaragdo do cbnjuge do requerente de que consente em
registrar o loteamento.

A partir do protocolo no cartério de registro de imdveis, examinada a
documentacdo e encontrada em ordem, os oficiais de registro de
imoveis deverao encaminhar comunicagao a prefeitura para que ela
publique, em resumo e com pequeno desenho de localizacdo da area,
edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos®, podendo
este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da
data da Ultima publicagdo.

Vale ressaltar que a abertura de vista ao Ministério Publico nos autos de
registro de parcelamentos somente ocorrera quando houver
impugnagao de terceiro interessado, ex vi do artigo 19, § 2°, da Lei
Federal N° 6.766/79. No entanto, a questao meritéria devera ser
analisada, havendo ou ndo impugnacdao, quando se tratar de
cancelamento de registro de loteamento, em razao da previsao legal
contida no § 29, do artigo 23, da prefalada lei federal (Provimento N©
007/2006 da Corregedoria Geral do Ministério Publico).

De acordo com o CODIGO DE NORMAS (Art. 474), documento oficial da
Corregedoria Geral da Justica, na escrituragdao dos registros relativos
aos loteamentos de imdveis, observar-se-ao as seguintes normas:

- apresentados em cartdrio todos os documentos exigidos por lei,
para registro de loteamento de imdveis ja matriculados, langar-
se-a o registro na matricula existente, consignando-se a
circunstancia de ter sido o terreno subdividido em lotes, na
conformidade da planta que ficara arquivada em cartorio,
indicando-se a denominacao de loteamento e a identificacao,
numérica ou alfabética, dos lotes que o compde;

6

Nas capitais, a publicagdo do edital se fard no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de
circulagao diaria. Nos demais municipios, a publicagéo se fara apenas num dos jornais locais, tendo
ou ndo sido publicado em jornal da regido.
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- por ocasiao da apresentacdo de titulos pertinentes a transacdo de
lotes de loteamento ja registrado, abrir-se-a matricula especifica
para o lote, indicando-se como proprietario o proprio titular da area
loteada, para que, na matricula aberta, seja registrado o titulo
apresentado, fazendo-se na matricula de origem do loteamento,
remissdo a matricula aberta para o lote e, nesta, remissdo a
matricula de origem.

Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara, por certidao,
o fato a prefeitura (Art. 19, §5° da Lei Federal 6.766/79).

ETAPA 8 - Requerimento de licenca de operagao

Apds a aprovagao do parcelamento pela prefeitura municipal e emissado
de Alvara de Construgdo, o empreendedor dara inicio as obras de infra-
estrutura, que deverdo contemplar, no minimo, as vias de circulagdo do
loteamento, a implantacdo das redes de abastecimento de agua
potavel e distribuicao de energia elétrica e a implantacdo dos sistemas
de escoamento de agua pluvial e coleta, além do tratamento e
disposicao de esgoto sanitario.

Concluidas as obras, a prefeitura municipal emitird o Termo de
Conclusdo das Obras; de posse desse documento, o empreendedor
devera protocolar o requerimento de Licenca de Operagdo (LO) no
Iema, Ultimo documento para finalizar o processo de licenciamento
ambiental, em que o empreendimento fica liberado para a ocupagao.
Deverao ser apresentados os documentos constantes do anexo 4 -
Documentos Basicos para Requerimento de Licenca Ambiental de
Operacao.

Nesta etapa, o Iema verificara se as obras foram concluidas e
executadas conforme os projetos apresentados; verificard ainda o
atendimento as condicionantes da Licenca de Instalagdo (LI) emitida na
etapa 4 e se as medidas mitigadoras foram realmente eficazes no
intuito de evitar danos ao meio ambiente.

Poderdo compor a Licenca de Operacao (LO), na forma de
condicionantes, 0s seguintes documentos:
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1. Termo de Compromisso de Preservacdo de Area Verde, entre
o0 empreendedor, prefeitura municipal e o Iema, quando
couber.

2. Contrato de Transferéncia da Rede Coletora e Estagdo de Tratamento
de esgoto para a concessionaria publica, quando couber.

3. Documento da concessionaria publica se responsabilizando pela
operacao e manutencao do sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario, no caso de ser coletivo. Neste caso, devera ser requerido o
licenciamento ambiental para este sistema em nome da
concessionaria publica, relativo a operagao e manutengdo do mesmo.

4. Documento-padrao do empreendedor, que fara parte obrigatéria do
Contrato de Compra e Venda do imoével, estabelecendo a
transferéncia de responsabilidade ao adquirente pela implementacdo
da ligacdo individual a rede coletora de esgoto sanitario, no caso de
rede coletora existente.

5. No caso de inexisténcia de rede coletora para tratamento em sistema
coletivo, devera ser apresentado documento-padrdo do
empreendedor, que fara parte obrigatéria do Contrato de Compra e
Venda do imdvel, estabelecendo a transferéncia de responsabilidade
ao adquirente pela implementagdo do sistema individual de coleta e
tratamento de esgoto sanitario (fossa/filtro/sumidouro), bem como
disposicao final dos lodos.

6. Declaragdo da prefeitura assumindo a responsabilidade pela coleta e
destinacao final dos residuos sélidos domésticos a partir da ocupacao
do loteamento.

7. Apresentacdo da folha original de publicagdo, tornando publica a
obtencao da Licenca de Operacdo, em jornal de grande circulagdo no
local de abrangéncia da atividade licenciada e ainda no drgao oficial
do Estado, podendo ser substituido por jornal contratado para
publicacdes oficiais.

Esta licenca é a garantia de que o empreendimento foi implantado, tendo
sido atendidas toda a legislacdo ambiental e a pertinente ao
parcelamento do solo, e de que todas as medidas de controle de
impactos ambientais decorrentes da atividade foram tomadas.
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Legislacdo

LEI N° 6.766, DE DEZEMBRO DE 1979.
(Alterada pela Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e 10.931 de 03 de agosto de 2004)

DispGe sobre o Parcelamento do Solo Urbano
e da outras Providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA: Faco saber que o Congresso
Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 19 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta
Lei.

Paragrafo Unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
poderdo estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as
peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO I
Disposigdes Preliminares

Art. 29 - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei
e as das legislacdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdao, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacao das
vias existentes.

§ 29 - considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
amplicagdo dos ja existentes.

Manual de orientaggo a aprovacdo de parcelamento do solo para fins urbanos 39



§ 32 (VETADO) (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensbes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.(Incluido pela Lei n®

9.785,29.1.99)

§ 59 Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica
e domiciliar e as vias de circulacdo pavimentadas ou ndo.(Incluido pela
Lein©9.785,29.1.99)

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS)
consistira, no minimo, de: (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

I - vias de circulacdo; (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

II - escoamento das aguas pluviais; (Incluido pela Lei n® 9.785,
29.1.99)

III - rede para o abastecimento de agua potavel; e(Incluido pela Lei n®

9.785,29.1.99)

IV - solugOes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.(Incluido pela Lei n®9.785, 29.1.99)

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdao
especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal. (NR) (Redacao dada pela Lei n®9.785, 29.1.99)

Paragrafo tnico. Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificacao;
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V - em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo
impega condigOes sanitarias suportaveis, até a sua correcdo.

CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4° - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

I - as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso
publico, serao proporcionais a densidade de ocupacdo prevista pelo
plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se
situem. (Redacdo dada pela Lein©9.785, 29.1.99)

II - os lotes terdo area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando a
legislacdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou
guando o loteamento se destinar a urbanizacao especifica ou edificacao
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados
pelos 6rgaos publicos competentes;

III - ao longo das &guas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatoria a reserva de uma faixa
nao-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica; (Redacdo dada pela Lei n® 10.932,

de 2004)

IV - as vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetad (as, e harmonizar-se com a topografia
local.

§ 19 - A legislacdo municipal definira, para cada zona em que se divida
o territdrio do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupagao do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as
areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de
aproveitamento. (Redacdo dada pela Lein® 9.785, 29.1.99)

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educagao, cultura, saude, lazer e similares.

§ 3° - Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a
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dutovias sera exigida no &mbito do respectivo licenciamento ambiental,
observados critérios e parametros que garantam a seguranca da
populacdo e a protecao do meio ambiente, conforme estabelecido nas
normas técnicas pertinentes. (Incluido pela Lein® 10.932, de 2004)

Art. 52 - O Poder Publico competente podera complementarmente
exigi, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi
destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo (nico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO III
Do Projeto de Loteamento

Art. 6° - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for
0 caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do
sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I-asdivisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei
estadual ou municipal;

III - a localizacdo dos cursos d'agua, bosques e construgoes existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios, existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizacdo das zonas de uso
contiguas.

Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
indicara, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de
acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:
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I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o
sistema viario da cidade e do Municipio relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

11 - o tracado basico do sistema viario principal;

III - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos
usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de quatro anos. (Redacao dada pela Lein©9.785, 29.1.99)

Art. 82 - Os Municipios com menos de cinglienta mil habitantes e
aqueles cujo plano diretor contiver diretrizes de urbanizacdo para a
zona em que se situe o parcelamento poderao dispensar, por lei, a fase
de fixacdo de diretrizes previstas nos arts. 6° e 7° desta Lei. (Redacao
dada pela Lein®9.785, 29.1.99)

Art. 99 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o
projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucdo das obras com duracdo maxima de quatro anos, sera
apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o
caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoéveis competente, de certiddo
negativa de tributos municipais € do competente instrumento de
garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18. (Redacdo dada pela
Lein©9.785,29.1.99)

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

I - a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeragao;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

1V - os perfis longitudinais, e transversais de todas as vias de circulagao
e pragas;
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V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

I - a descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

II - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacbes que
incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

III - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias.

§ 39 - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certidao da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os
registros e averbacgOes cartorarias do tempo da sua apresentagao, além
das conseqiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagoes
conseqientes. (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10 - Para a aprovacao de projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do
imovel a ser desmembrado contendo:(Redagdo dada pela Lei n® 9.785,

29.1.99)

I - aindicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
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II - aindicacdo do tipo de uso predominante no local;
III - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposicdes urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou,
na auséncia destas, as disposiges urbanisticas para os loteamentos.
(NR) (Redacdo dada pela Lein©9.785, 29.1.99)

Paragrafo tinico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso,
fixara os requisitos exigiveis para a aprovagao de desmembramento de
lotes decorrentes de loteamento cuja destinacao da area publica tenha
sido inferior a minima prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12 - O projeto de loteamento e desmembramento deverd ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for
0 caso, a quem compete também a fixagao das diretrizes a que aludem
os artigos 69 e 79 desta Lei, salvo a excegao prevista no artigo seguinte.

Paragrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execucdo, sob pena de caducidade da
aprovagao. (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

Art. 13 - Aos Estados cabera disciplinar a aprovacao pelos Municipios
de loteamentos e desmembramentos nas seguintes condicOes:
(Redacdo dada pela Lein©9.785, 29.1.99)

I - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de
protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histdrico,
paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislacdo estadual ou
federal;

IT - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais de um Municipio, nas
regides metropolitanas ou em aglomeracdes urbanas, definidas em lei
estadual ou federal;

III - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um
milhao de metros quadrados).
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Paragrafo Unico. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em area de Municipio integrante de regido metropolitana, o
exame e a anuéncia prévia a aprovacao do projeto caberdo a
autoridade metropolitana.

Art. 14 - Os Estados definirao, por decreto, as areas de protecdo
especial, previstas no inciso I do artigo anterior.

Art. 15 - Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que
deverdo submeter-se os projetos de loteamento e desmembramento
nas areas previstas no art. 13, observadas as disposi¢Ges desta Lei.

Paragrafo unico. Na regulamentacao das normas previstas neste
artigo, o Estado procurard atender as exigéncias urbanisticas do
planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de
parcelamento apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as
obras executadas sejam aceitas ou recusadas.(Redacdo dada pela Lei
n©9.785, 29.1.99)

§ 19 Transcorridos os prazos sem a manifestagao do Poder Publico, o
projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a
indenizagdo por eventuais danos derivados da omissado. (Incluido pela
Lein©9.785,29.1.99)

§ 2° Nos Municipios cuja legislagao for omissa, os prezes serdao de
noventa dias para a aprovacao ou rejeicao e de sessenta dias para a
aceitacdo ou recusa fundamentada das obras de urbanizagdo."
(Incluido pela Lein©9.785, 29.1.99)

Art. 17 - Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua
destinagao alterada pelo loteador, desde a aprovacao do loteamento,
salvo as hipéteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o
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loteador devera submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado
o disposto nos §§ 4° e 59; (NR) (Redacdo dada pela Lei n® 9.785,
29.1.99)

II - histdrico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os
ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado dos respectivos comprovantes;

II1I - certidOes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o
imovel;
b) de acbes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de a¢Bes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a
Administragdo Publica;

1V - certidoes:

a) dos Cartdrios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

b) de acBes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;
d) de acdes penais contra o loteador, pelo priodo de 10 (dez) anos;

V - cdpia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo
de verificagao pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da
execucao das obras exigidas por legislacao municipal, que incluirdo, no
minimo, a execucao das vias de circulacdo do loteamento, demarcacao
dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais ou da, aprovagao de um cronograma, com a duracao maxima
de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia
para a execucao das obras; (Redacdo dada pela Lein®9.785, 29.1.99)

VI - exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cessao
ou de promessa de cessao, do qual constardao obrigatoriamente as
indicagdes previstas no art. 26 desta Lei;

VII - declaracao do cénjuge do requerente de que consente no registro
do loteamento.
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§ 19 - Os periodos referidos nos incisos I1I, b e IV, a, b e d, tomarao por
base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas
ser extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos,
tenham sido titulares de direitos reais sobre o imdvel.

§ 20 - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais,
exceto as referentes a crime contra o patrim6nio e contra a
administracdo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente
comprovar que esses protestos ou agdes nao poderdo prejudicar os
adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imdveis julgar
insuficiente a comprovacao feita, suscitard a duvida perante o juiz
competente.

§ 3° - A declaracao a que se refere o inciso VII deste artigo nao
dispensara o consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou
promessa de alienacao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que
venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 49 - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imdvel
declaracdo de utilidade publica, com processo de desapropriagdo
judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido
pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacao.
(Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

8§ 5° - No caso de que trata o § 49, o pedido de registro do
parcelamento, além dos documentos mencionados nos incisos V e VI
deste artigo, sera instruido com cdpias auténticas da decisdo que tenha
concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de desapropriacao,
do comprovante de sua publicacao na imprensa oficial e, quando
formulado por entidades delegadas, da lei de criacao e de seus atos
constitutivos. (Incluido pela Lein©9.785, 29.1.99)

Art. 19 - Examinada a documentacao e encontrada em ordem, o oficial
do registro de imdveis encaminharad comunicacao a Prefeitura e fara
publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizacdo da area,
edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este
ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima
publicacao.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnacdo, sera feito imediatamente o
registro. Se houver impugnacao de terceiros, o oficial do registro de
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imoveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo
de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestagbes o processo sera enviado ao juiz competente para
decisao.

§ 29 - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz
decidird de plano ou apds instrucdo sumaria, devendo remeter ao
interessado as vias ordinarias caso a matéria exija maior indagagao.

§ 39 - Nas capitais, a publicacao do edital se fara no Diario Oficial do
Estado e num dos jornais de circulacao diaria. Nos demais Municipios, a
publicacdo se fara apenas num dos jornais locais, se houver, ou, nao
havendo, em jornal da regido.

§ 4° - O oficial do registro de imdveis que efetuar o registro em
desacordo com as exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para
0 registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartério, sem prejuizo das sancdes penais e
administrativas cabiveis.

§ 59 - Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara, por
certidao, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20 - O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro
proprio.

Paragrafo Unico. No Registro de Imoveis far-se-d4 o registro do
loteamento, com uma indicacdo para cada lote, a averbacao das
alteragdes, a abertura de ruas e pracas e as areas destinadas a espacos
livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em mais de uma
circunscricdo imobilidria, o registro serd requerido primeiramente
perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada.
Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requerera,
sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que
0 loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em
qualquer das circunscrigOes, essa decisao sera comunicada, pelo oficial
do registro de imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos
registros feitos, salvo se ocorrer a hipdtese prevista no § 4° deste
artigo.
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§ 19 - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 29 - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante
diferentes circunscricoes, pedidos de registro do mesmo loteamento,
sendo nulos os atos praticados com infracdo a esta norma.

§ 39 - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este
artigo, considerar-se-a o loteamento como ndo registrado para os
efeitos desta Lei.

§ 49 - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricao
nao determinara o cancelamento do registro procedido em outra, se o
motivo do indeferimento naquela ndo se estender a area situada sob a
competéncia desta, e desde que o interessado requeira a manutengao
do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma
aprovacdo prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso.

Art. 22 - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espacos, livres e as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23 - O registro do loteamento s podera ser cancelado:
I - por decisdo judicial;

II - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido
objeto de contrato;

I1I - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de
lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o
caso, e do Estado.

§ 19 - A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se
disto resultar inconveniente comprovado para o desenvolvimento
urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area
loteada ou adjacéncias.

§ 29 - Nas hipoteses dos incisos II e III, o oficial do registro de imdveis
fara publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo
este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
Ultima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnagdo, o
processo sera remetido ao juiz competente para homologacao do
pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.
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§ 39 - A homologacao de que trata o paragrafo anterior sera precedida
de vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes
instalados na area loteada.

Art. 24 - O processo de loteamento e os contratos depositados em
cartdrio poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer
tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos,
ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25 - S3o irretrataveis os compromissos de compra e venda,
cessoes e promessas de cessao, os que atribuam direito a adjudicacao
compulséria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a
terceiros.

Art. 26 - Os compromissos de compra e venda, as cessGes ou
promessas de cessao poderao ser feitos por escritura publica ou por
instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma
doinciso VIdo art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda,
nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

II - denominagdo e situagdo do loteamento, nimero e data da
inscricao;

III - descricao do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontagdes, area e outras caracteristicas;

1V - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia
dosinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as
prestacOes vencidas e nao pagas, bem como a clausula penal, nunca
excedente a 10% (dez por cento) do débito e s exigivel nos casos de
intervencao judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicagdao sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e
taxas incidentes sobre o lote compromissado;
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VII - declaragdo das restricGes urbanisticas convencionais do
loteamento, supletivas da legislacdo pertinente.

§ 19 - O contrato devera ser firmado em trés vias ou extraido em trés
traslados, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no
registro imobiliario, apds o registro e anotagdes devidas.

8§ 2° - Quando o contrato houver sido firmado por procurador de
qualquer das partes, sera obrigatdrio o arquivamento da procuragdo no
Registro Imobiliario.

§ 39 - Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessao da posse em
gue estiverem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer
por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de
direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposicdo do
inciso II do art. 134 do Cddigo Civil. (Incluido pela Lei n° 9.785,

29.1.99)

§ 49 - A cessao da posse referida no § 3°, cumpridas as obrigacdes do
cessionario, constitui crédito contra o expropriante, de aceitacao
obrigatdria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.
(Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

§ 5° - Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriacao,
fixar o valor da indenizacdo, a posse referida no § 3° converter-se-a em
propriedade e a sua cessao, em compromisso de compra e venda ou
venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir ou estejam elas
cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imdveis,
serao averbadas na matricula relativa ao lote. (Incluido pela Lei n°

9.785,29.1.99)

§ 69 - Os compromissos de compra e venda, as cessoes e as promessas
de cessdo valerao como titulo para o registro da propriedade do lote
adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitacao.
(Incluido pela Lein©9.785, 29.1.99)

Art. 27 - Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de
venda ou de cessao ndo cumprir a obrigagao, o credor podera notificar
o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagao no
prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro do pré
contrato, passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo
contrato-padrao.
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§ 19 - Para fins deste artigo, terao o mesmo valor de pré-contrato a
promessa de cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou
qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestacdo da vontade
das partes, a indicacao do lote, o preco e modo de pagamento, e a
promessa de contratar.

§ 29 - O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte
que o requereu ndao comprovar haver cumprido a sua prestagao, nem a
oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 39 - Havendo impugnagao daquele que se comprometeu a concluir o
contrato, observar-se-a o disposto nos artigos 639 e 640 do Cadigo de
Processo Civil.

Art. 28 - Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteragao, bem como da aprovacao pela Prefeitura
Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Imodveis, em complemento ao projeto
original, com a devida averbacao.

Art. 29 - Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter
Vivos, ou por sucessao causa mortis, sucedera o transmitente em todos
os seus direitos e obrigacdes, ficando obrigado a respeitar os
compromissos de compra € venda ou as promessas de cessao, em
todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposicdo em contrario,
ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranca ou
ao legado.

Art. 30 - A sentenca declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de
qualquer das partes ndo rescindira os contratos de compromisso de
compra e venda ou de promessa de cessao que tenham por objeto a
area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira
ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos
contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados a praga.

Art. 31 - O contrato particular pode ser transferido por simples
trespasse, langado no verso das vias em poder das partes, ou por
instrumento em separado, declarando-se o nimero do registro do
loteamento, o valor da cessdo e a qualificacao do cessionario, para o
devido registro.
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§ 19 - A cessao independe da anuéncia do loteador, mas, em relacdo a
este, seus efeitos s6 se produzem depois de cientificado, por escrito,
pelas partes ou quando registrada a cessao.

§ 29 - Uma vez registrada a cessao, feita sem anuéncia do loteador, o
oficial do registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32 - Vencida e ndo paga a prestacao, o contrato sera considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 19 - Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a
requerimento do credor, pelo oficial do registro de imoveis, a satisfazer
as prestac0es vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento,
0s juros convencionados e as custas de intimagao.

§ 29 - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 39 - Com a certidao de ndo haver sido feito o pagamento em cartorio,
o vendedor requerera ao oficial do registro o cancelamento da
averbacao.

Art. 33 - Se o credor das prestagoes se recusar a recebé-las ou furtar se
ao seu recebimento, sera constituido em mora mediante notificacdao do
oficial do registro de imoveis para vir receber as importancias
depositadas pelo devedor no préprio Registro de Iméveis. Decorridos
15 (quinze) dias apds o recebimento da intimacdo, considerar-se-a
efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e,
alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimacdo deste para
os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34 - Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessarias ou Uteis por ele levadas a efeito
no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer
disposicdo contratual em contrario.

Paragrafo Unico. N3o serdo indenizadas as benfeitorias feitas em
desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento
do contrato e tendo havido o pagamento de mais de um terco do preco
ajustado, o oficial do registro de imdveis mencionara este fato no ato do
cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado novo registro
relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicao do valor pago
pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante deposito
em dinheiro a sua disposicao junto ao Registro de Iméveis.
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§ 19 - Ocorrendo o depodsito a que se refere este artigo, o oficial do
registro de imdveis intimara o interessado para vir recebé-lo no prazo
de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 29 - No caso de ndo ser encontrado o interessado, o oficial do registro
de imdveis depositard a quantia em estabelecimento de crédito,
segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Cédigo de Processo
Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetaria.

Art. 36 - O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessao sé
podera ser cancelado:

I - por decisdo judicial;
I - a requerimento conjunto das partes contratantes;
III - quando houver rescisao comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposigdes Gerais

Art. 37 - E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento
ou desmembramento nao registrado.

Art. 38 - Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se
acha registrado ou regularmente executado ou notificado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera
o0 adquirente do lote suspender o pagamento das prestacdes restantes
e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 19 - Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestacoes restantes,
na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuara o deposito das
prestacoes devidas junto ao Registro de Imdveis competente, que as
depositara em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista
no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com
incidéncia de juros e correcdo monetaria, cuja movimentacao
dependera de prévia autorizagao judicial.

§ 29 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou
0 Ministério Publico, podera promover a notificacdo ao loteador prevista
no caput deste artigo.
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§ 39 - Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera
judicialmente a autorizagdo para levantar as prestacdes depositadas,
com os acréscimos de correcao monetaria e juros, sendo necessaria a
citacao da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para
integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do
Ministério Publico.

§ 49 - Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o
loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro
de Imdveis competente, para que passem a pagar diretamente as
prestacOes restantes, a contar da data da notificacao.

§ 5° - No caso de o loteador deixar de atender a notificacdo até o
vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou
desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o
loteador nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das
prestacdes depositadas.

Art. 39 - Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato
por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento ndo estiver
regularmente inscrito.

Art. 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera regularizar
loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executado sem
observancia das determinagGes do ato administrativo de licenca, para
evitar lesao aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa
dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 19 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
que promover a regularizacdo, na forma deste artigo, obterd
judicialmente o levantamento das prestacOes depositadas, com os
respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos termos do §
1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas com equipamentos urbanos ou expropriacoes necessarias
para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 29 - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas
conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte
faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.
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§ 39 - No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo
anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
podera receber as prestacdes dos adquirentes, até o valor devido.

8 49° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
para assegurar a regularizacdo do loteamento ou desmembramento,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a
despender, podera promover judicialmente os procedimentos
cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 59 - A regularizacao de um parcelamento pela Prefeitura Municipal,
ou Distrito Federal, quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto
nos arts. 3° e 49 desta Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse ultimo.
(Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

Art. 41 - Regularizado o loteamento ou desmembramento pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o
adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas as prestacoes do
preco avengado, podera obter o registro de propriedade do lote
adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra
devidamente firmado.

Art. 42 - Nas desapropriacdes nao serao considerados como loteados
ou loteaveis, para fins de indenizacao, os terrenos ainda ndo vendidos
ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento nao
registrado.

Art. 43 - Ocorrendo a execugao de loteamento ndo aprovado, a
destinagdo de areas publicas exigidas no inciso I do art. 4° desta Lei nao
se podera alterar sem prejuizo da aplicacdo das sangoes
administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo unico. Neste caso, o loteador ressarcirda a Prefeitura
Municipal ou o Distrito Federal quando for o caso, em pectnia ou em
area equivalente, no dobro da diferenga entre o total das areas publicas
exigidas e as efetivamente destinadas. (Incluido pela Lei n° 9.785,

29.1.99)

Art. 44 - O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderao expropriar
areas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamento, demolicdo,
reconstrucao e incorporacdo, ressalvada a preferéncia dos
expropriados para a aquisicao de novas unidades.

Art. 45 - O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os
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vizinhos, sao partes legitimas para promover acdo destinada a impedir
construgao em desacordo com restricdes legais ou contratuais.

Art. 46 - O loteador ndo podera fundamentar qualquer acao ou defesa
na presente Lei sem apresentagao dos registros e contratos a que ela se
refere.

Art. 47 - Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer
forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48 - O foro competente para os procedimentos judiciais previstos
nesta Lei sera sempre o da comarca da situacdo do lote.

Art. 49 - As intimacOes e notificacOes previstas nesta Lei deverao ser
feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinard o
comprovante do recebimento, e poderdao igualmente ser promovidas
por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situagdo do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-
las.

§ 19 - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario
incumbido da diligéncia informard esta circunstancia ao oficial
competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 29 - Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo
anterior, a intimacao ou notificacao sera feita por edital na forma desta
Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias ap6s a Ultima publicagao.

CAPITULO IX
Disposigdes Penais

Art. 50 - Constitui crime contra a Administracdo Publica:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem autorizacao do 6rgao
publico competente, ou em desacordo com as disposicoes desta Lei ou
das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;
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II - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das
determinacdes constantes do ato administrativo de licenca;

IIT - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicagdo ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a
legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50
(cinglienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo Gnico. O crime definido neste artigo é qualificado, se
cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer
outros instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em
loteamento ou desmembramento nado registrado no Registro de
Imdveis competente;

II - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imdvel loteado
ou desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, §§ 40 e 59, desta
Lei, ou com omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato nao
constituir crime mais grave. (Redacao dada pela Lei n© 9.785, 29.1.99)

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100
(cem) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Art. 51 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes
previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes
cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade
de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Paragrafo tnico. (VETADO) (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

Art. 52 - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado
pelos érgdos competentes, registrar o compromisso de compra e
venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar registro
de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao
registrado.

Pena: Detengao, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50
(cinglienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo
das sangGes administrativas cabiveis.
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CAPITULO X
Disposicoes Finais

Art. 53 - Todas as alteragbes de uso do solo rural para fins urbanos
dependerdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA, do Orgdo Metropolitano, se houver, onde se
localiza o Municipio, e da aprovacao da Prefeitura Municipal, ou do
Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislacao
pertinente.

Art. 53-A - S3o considerados de interesse publico os parcelamentos
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa das
Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas
por lei, em especial as regularizacdes de parcelamentos e de
assentamentos. (Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

Paragrafo tnico. As acdes e intervencdes de que trata este artigo ndo
sera exigivel documentacdo que ndo seja a minima necessaria e
indispensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a
forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos
particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizagdo de
obras e servigos, ou que visem prevenir questoes de dominio de glebas,
que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo."
(Incluido pela Lein®9.785, 29.1.99)

Art. 54 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Art. 55 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da
Republica.

JOAO BAPTISTA DE OLIVEIRA FIGUEIREDO
Petronio Portella

Mario David Andreazza

Angelo Amaury Stabile
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LEI N©7.943
O GOVERNADOR DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos e da outras providéncias

Faco saber que a Assembléia Legislativa decretou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera disciplinado por
esta Lei, na ocorréncia das seguintes condigdes:

I - quando o parcelamento localizar-se em areas de interesse especial;

II - quando o parcelamento localizar-se em areas limitrofes dos
municipios, ou quando parte do parcelamento pertencer a outro
municipio;

III - quando o parcelamento abranger area superior a 1.000.000 m?2
(um milhao de metros quadrados);

IV - quando o parcelamento localizar-se na Regiao Metropolitana da
Grande Vitdria.

Art. 2° Consideram-se de interesse especial:

I - as areas compreendidas no entorno das Lagoas Juparand e
Juparana-Mirim ou Lagoa Nova, situadas nos Municipios de Linhares,
Sooretama e Rio Bananal, com a seguinte descricao dos seus limites:

a) Lagoa Juparana: comeca na Rodovia ES 358, num ponto em frente a
Igreja Nossa Senhora das Gracas, na localidade de Comendador Rafael;
segue por esta, em direcdo sul até o entroncamento com a antiga
estrada Linhares - Sdo Mateus; segue por esta estrada, em diregao sul
até o entroncamento com a Rodovia Federal BR - 101; segue por esta
Rodovia, em diregdo sul até o Km 144; dai segue contornando a Lagoa
mantendo a distancia de 02 km (dois quilémetros) de sua margem até
encontrar a Rodovia ES 358 nas proximidades da localidade Nativo do
Pombo; segue por esta Rodovia, em direcao sul até o ponto inicial;

b) Lagoa Juparana-Mirim ou Lagoa Nova: a faixa de 02 km (dois
quildmetros) em torno de suas margens;

II - a drea dos atuais distritos localizados ao longo do litoral do Estado:
a) no Municipio de Conceicdo da Barra:
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1. Distrito-Sede;

2. Distrito de Itatinas;

b) no Municipio de Sdo Mateus:
1. Distrito-Sede;

2. Distrito de Barra Nova;

€) no Municipio de Linhares:

1. Distrito de Regéncia;

d) no Municipio de Aracruz:

1. Distrito de Riacho;

2. Distrito de Santa Cruz;

€) no Municipio de Fundao:

1. Distrito de Praia Grande;

f) no Municipio de Guarapari:
1. Distrito-Sede;

g) no Municipio de Anchieta:

1. Distrito-Sede;

h) no Municipio de Pima:

1. Distrito-Sede;

2, Distrito de Aghg;

i) no Municipio de Itapemirim:
1. Distrito-Sede;

2. Distrito de Itaipava;

j) no Municipio de Marataizes:
1. Distrito-Sede;

k) no Municipio de Presidente Kennedy:
1. Distrito-Sede;

III - a area dos municipios da regido de montanha:
a) Afonso Claudio;

b) Alfredo Chaves;
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c) Castelo;

d) Conceicao do Castelo;

e) Domingos Martins;

f) Marechal Floriano;

g) Santa Leopoldina;

h) Santa Maria de Jetiba;

i) Santa Teresa;

j) Vargem Alta;

k)Venda Nova do Imigrante.

Art. 3° Consideram-se localizados em areas limitrofes os loteamentos
ou desmembramentos que estiverem, no todo ou em parte, na faixa
continua de 01 km (um quildmetro) ao longo da divisa municipal.

Art. 4° A Regido Metropolitana da Grande Vitoria € o territdrio
constituido pelos Municipios de Vitoria, Vila Velha, Serra, Cariacica,
Viana, Guarapari e Fundao.

Art. 5° As areas especiais, referidas nos incisos II e III do artigo 2°
desta Lei, compreendem o territorio dos atuais distritos e municipios e
nao serdo reduzidas pela sua eventual divisao.

Art. 6° O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a
forma de loteamento e desmembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdes, com a abertura de novas vias de circulagao,
logradouros publicos, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificagdes, com aproveitamento de sistema viario
existente, desde que ndo implique abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 39 Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas

dimensOes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

§ 49 Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminacao publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel e de energia elétrica
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domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou nao.

§ 5° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social - ZHIS
consistira, no minimo, de:

I - vias decirculacao;
II - escoamento de aguas pluviais;
III - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solucdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Art. 7° Em fungao do uso a que se destinam sdao os loteamentos
classificados nas seguintes categorias:

I - loteamentos para uso residencial s3ao aqueles em que o
parcelamento do solo se destina a edificacao para atividades
predominantemente residenciais, exercidas em funcdo de habitacdo,
ou de atividades complementares ou compativeis com essas;

II - loteamentos para uso industrial sdo aqueles em que o
parcelamento do solo se destina predominantemente a implantacdo de
atividades industriais e de atividades complementares ou compativeis
com essas;

III - loteamentos destinados a edificagao de conjunto habitacional de
interesse social sdo aqueles realizados com a interveniéncia ou ndo do
Poder Pulblico, em que os valores dos padrdes urbanisticos sdo
especialmente estabelecidos na construgdo de habitagdo de carater
social, para atender as classes de populacao de menor renda;

1V - loteamentos para urbanizacdo especifica sdo aqueles realizados
com objetivo de atender a implantacao dos programas de interesse
social previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes, com
padrdes urbanisticos especiais, para atender as classes de populacao
de baixa renda.

Art. 8° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, ou de expansao urbana delimitadas pela lei
municipal de perimetro urbano.

Art. 9° N3o sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdo, salvo parecer
favoravel do 6rgdo estadual de conservagdo e protecdo do meio
ambiente;
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II - em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico
favoravel do 6rgdo estadual de protecdo e conservagdo do meio
ambiente;

III - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias da autoridade competente;

V - em terrenos onde as condigGes geoldgicas ndo aconselham a
edificacao;

VI - em areas onde a poluicao impeca condicOes sanitarias suportaveis,
até sua correcao;

VII - em unidades de conservacdo e em areas de preservacdo
permanente, definidas em legislacao federal, estadual e municipal,

salvo parecer favoravel do érgdo estadual de conservagdo e protegdo
ao meio ambiente;

VIII - em terrenos que nao tenham acesso a via ou logradouros
publicos;

IX - em sitios arqueoldgicos definidos em legislacdo federal, estadual
ou municipal;

X - nas pontas e pontais do litoral e nos estuarios dos rios, numa faixa
de 100 m (cem metros) em torno das areas lacustres.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO
Secao I
Disposicoes Gerais

Art. 10. Salvo quando a legislacdo municipal determinar maiores
exigéncias, o loteamento devera atender aos requisitos urbanisticos
estabelecidos neste Capitulo.

Art. 11. A porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como aos espacos livres e de uso publico ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo quando o plano diretor ou
a lei municipal de zoneamento estabelecer dimensdes inferiores para a
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zona em que se situem.

Art. 12. No loteamento ou desmembramento ndo podera resultar
terreno encravado, sem saida direta para via ou logradouro publico.

Art. 13. Na implantacdo dos projetos de loteamento ou
desmembramento, dever-se-ao preservar as florestas e demais formas
de vegetagao natural dos estuarios de rios e areas lacustres, bem como
afauna existente.

Art. 14. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias,
linha de transmissdo de energia elétrica de alta tensao e dutos, sera
obrigatdria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15 m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

Art. 15. As vias do loteamento deverao articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

Secao II
Do Loteamento
Subsecao I
Das Areas de Protecdo das Lagoas e dos Mananciais

Art. 16. Nas areas consideradas de protecao ao entorno das Lagoas
Juparana e Juparana-Mirim e de protecdo aos manancias, 0s
loteamentos deverao observar os seguintes requisitos:

I - os lotes terdo area minima de 1.000 m* (mil metros quadrados) e
frente minima de 20 m (vinte metros);

II - a porcentagem de areas publicas nao podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba;

III - reserva de faixa marginal “non aedificandi” de, no minimo:

a) 150 m (cento e cingiienta metros) no entorno das Lagoas Juparand e
Juparana-Mirim;

b) 100 m (cem metros) no entorno das lagoas, lagos e reservatorios
naturais ou artificiais que forem utilizados como mananciais atuais e
futuros, para captagao de agua potavel;

¢) 30 m (trinta metros) ao longo das margens dos rios ou outro curso
d'agua qualquer, contribuintes dos mananciais, observadas ainda as
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exigéncias da legislagdo ambiental;

IV - implantacdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:
a) sistema de escoamento das aguas pluviais;

b) sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgoto sanitario;
c) sistema de abastecimento de agua potavel;

d) rede de energia elétrica;

€) vias de circulagao.

Paragrafo Unico. Nas areas referidas no “caput” deste artigo, sé sera
permitida a implantacdo de loteamento para uso residencial.

Art. 17. Ndo sera permitida a deposicao de esgotos sanitarios, lixo e
residuos nas lagoas e nos mananciais.

Art. 18. Na implantacdo dos projetos de loteamento, serdo
obrigatdrios a manutencao da vegetacdo existente, protegida pela
legislacdo florestal vigente, e o respeito as caracteristicas da topografia
local, ndo se permitindo movimento de terra, cortes e aterros que
possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da
regiao.

Art. 19. Aplicam-se aos projetos de desmembramento as disposicoes
urbanisticas exigidas para loteamento estabelecidas nesta subsecao,
excetuando-se desta exigéncia o inciso II do artigo 16 desta Lei.

Subsecao I1
Das Areas de Interesse Especial

Art. 20. Nos loteamentos da area de interesse especial, referente aos
distritos litoraneos e municipios da regido de montanha, definidos nos
incisos II e III do artigo 2° desta Lei, deverao ser observados os
seguintes requisitos:

I - os lotes terdo area minima de 200 m2 (duzentos metros quadrados)
e frente minima de 10 m (dez metros), prevalecendo em qualquer
hipdtese as disposicoes da lei municipal, se existir;

II - quando o loteamento se destinar a edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, o lote tera area e testada minima de
125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros),
respectivamente, salvo maiores exigéncias da legislagdo municipal;
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III - a porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como aos espacos livres e de uso publico nao podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo quando o plano diretor ou
lei municipal de zoneamento estabelecer dimensdes inferiores para a
Zzonha em que se situem.

1V - implantacdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:
a) sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgoto sanitario;
b) sistema de escoamento das aguas pluviais;

c) sistema de abastecimento de agua potavel;

d) rede de energia elétrica;

€) vias de circulagao.

Art. 21. N3o sera permitida a disposicdo de esgotos sanitarios, lixo e
residuos nas praias, nos manguezais, na orla dos cursos d'agua e nos
canais.

Art. 22. Nos projetos de loteamento, na area litoranea, o sistema de
circulagao deve assegurar o dominio predominante do pedestre junto a
orla, observando provimento de area para estacionamento de veiculos
e impedimento de vias de trafego nesses locais.

Art. 23. Aplicam-se aos projetos de desmembramento as disposi¢oes
urbanisticas exigidas para loteamento estabelecidas nesta subsecao,
excetuando-se desta exigéncia o inciso I1I do artigo 20 desta Lei.

Subsecao III
Das Areas Limitrofes

Art. 24. Quando o loteamento estiver localizado em area limitrofe de
municipio ou pertencer a mais de um municipio, observar-se-3o:

I - os requisitos urbanisticos exigidos para as areas de interesse
especial;

II - as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o
sistema viario do municipio onde se pretende implantar o loteamento
deverao articular-se com as do municipio vizinho, mantendo as
mesmas caracteristicas;

III - quando a divisa intermunicipal ndo for curso d'agua, é obrigatoria
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a execucdao de uma via de circulacao na divisa, acompanhando o
tracado desta.

Subsecado IV
Da Regidao Metropolitana da Grande Vitoria

Art. 25. Nos loteamentos da Regido Metropolitana da Grande Vitdria,
deverdo ser observados os seguintes requisitos:

I - os lotes terdo area minima de 200 m2 (duzentos metros quadrados)
e frente minima de 10 m (dez metros), em qualquer hipotese,
prevalecendo as disposicdes de lei municipal, se existir;

II - quando o loteamento se destinar a edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, o lote tera area e testada minima de
125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 5 m (cinco metros),
respectivamente, salvo maiores exigéncias da legislacdo municipal;

III - a porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como aos espacos livres e de uso publico ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo quando o plano diretor ou
a lei municipal de zoneamento estabelecer dimensdes inferiores para a
Zonha em que se situem;

1V - implantacdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:
a) sistema de abastecimento de agua potavel;

b) sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgoto sanitario;
) sistema de escoamento das aguas pluviais;

d) rede de distribuicdo de energia elétrica;

e) vias de circulagao.

Art. 26. Aplicam-se aos projetos de desmembramento as disposicoes
urbanisticas exigidas para loteamento estabelecidas nesta subsecao,
excetuando-se desta exigéncia o inciso III do artigo 25 desta Lei.

SubsecdaoV
Dos Loteamentos com Area Superiora 1.000.000 m2

Art. 27. Os loteamentos oriundos de gleba com area superior a
1.000.000 m2 (um milhdo de metros quadrados), assim registrada no
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registro de imdveis, a data de vigéncia desta Lei, e a serem implantados
fora das areas especiais referidas nesta Lei, deverdo observar os
seguintes requisitos:

I - os lotes terdo area minima de 200 m2 (duzentos metros quadrados)
e frente minima de 10 m (dez metros), em qualquer hipdtese,
prevalecendo as disposicoes da lei municipal, se existir;

II - quando o loteamento se destinar a edificacao de conjuntos
habitacionais de interesse social, o lote tera area e testada minima de
180 m2(cento e oitenta metros quadrados) e 10 m (dez metros),
respectivamente, salvo maiores exigéncias da legislacdo municipal;

III - a porcentagem de areas publicas destinada ao sistema de
circulagao, a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como aos espacos livres e de uso publico ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo quando o plano diretor ou
a lei municipal de zoneamento estabelecer dimensdes inferiores para a
zona em que se situem;

IV - implantagao dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de abastecimento de agua potavel;

b) rede de distribuicao de energia elétrica;

c) sistema de escoamento de agua pluvial;

d) sistema de coleta, tratamento e disposigdo de esgoto sanitario.

Art. 28. No sistema de vias de circulacdo do loteamento devera ser
prevista uma via de circulacdo de veiculos, com faixa de dominio,
alinhamento a alinhamento, minima de 26 m (vinte e seis metros), a
cada 1.500 m (mil e quinhentos metros).

Art. 29. Deve ser prevista no projeto de loteamento uma area
destinada ao tratamento de esgotos sanitarios.

Art. 30. No loteamento localizado nas areas referidas nos incisos I, Il e
IV do artigo 1° desta Lei, deverdo ser observadas as exigéncias
especificas estabelecidas para cada area, sem prejuizo dos artigos 28 e
29 desta Lei.

Subsecgao VI
Dos Loteamentos Industriais

Art. 31. Os loteamentos destinados a uso industrial deverao ser
localizados em zonas reservadas a instalagao de industrias definidas em
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esquema de zoneamento urbano, aprovado por lei, que compatibilize
as atividades industriais com a prote¢cao ambiental.

Paragrafo tnico. As zonas a que se refere este artigo deverao:

I - situar-se em areas que apresentem capacidade de assimilagdo de
efluentes e protecdo ambiental, respeitadas quaisquer restricdes legais
ao uso dosolo;

II - quando o loteamento se destinar a edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, o lote tera area e testada minima de
180 m2 (cento e oitenta metros quadrados) e 10 m (dez metros),
respectivamente, salvo maiores exigéncias da legislacdo municipal;

III - localizar-se em areas cujas condicoes favoregam a instalagdo
adequada de infra-estrutura de servicos basicos necessaria a seu
funcionamento e seguranga;

IV - dispor, em seu interior, de areas de protecdo ambiental que
minimizem os efeitos da poluicdo, em relacdo a outros usos;

V - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes de atividade industrial, antes de esses serem despejados
em aguas maritimas ou interiores, superficiais e subterraneas;

VI - manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de
proteger as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e
acidentes;

VII - localizar-se em areas onde os ventos dominantes ndo levem
residuos gasosos, emanacdes ou radiagGes para as areas residenciais
Ou comerciais existentes ou previstas.

Art. 32. Nos loteamentos destinados ao uso industrial deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - a porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como aos espacos livres e de uso publico ndo podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo quando o plano diretor ou
a lei municipal de zoneamento estabelecer dimensdes inferiores para a
zona em que se situem;

II - implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) sistema de abastecimento de agua;

b) sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgotos industriais e
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sanitarios, nos termos da legislagao vigente;

c) sistema de escoamento de aguas pluviais;

d) rede de energia elétrica;

e) pavimentagao adequada das vias e assentamento de meios-fios.

CAPITULOIII

DA APROVAGCAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 33. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, a quem compete também a fixagado
das diretrizes estabelecidas na lei federal de parcelamento do solo.

Art. 34. A aprovagao do projeto de loteamento e desmembramento,
pela Prefeitura Municipal, sera precedido da expedicao, pelo Estado, de
laudo técnico do 6rgao florestal e de licenciamento ambiental.

Art. 35. Cabera ao Orgdo florestal estadual competente, a
caracterizacdo da cobertura florestal existente na area do projeto de
loteamento, com objetivo de estabelecer as diretrizes florestais.

Art. 36. Cabera ao 6rgao ambiental competente avaliar:

I - normas e restricdes legais quanto ao uso e ocupagdo da darea
pretendida afetas a unidade de conservacao, protecdo e conservacao
dafaunaedaflora;

I1 - sistema de esgotamento sanitario;
I1I - sistema de drenagem pluvial superficial;
1V - sistema de abastecimento de dgua potavel;

V - sistema de controle de emissGes atmosféricas provenientes de
atividades de terraplanagem;

VI - sistema de coleta e disposi¢do de residuos sdlidos.

Art. 37. Cabera ao 6rgao técnico metropolitano, quando instituido, o
exame e a anuéncia prévia a aprovagao dos projetos de parcelamento
do solo nos municipios integrantes da Regido Metropolitana.
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CAPITULO1IV
DO REGISTRO

Art. 38. Para os efeitos do artigo 50 da Lei Federal n° 6.766, de
19.12.1979, o Ministério Publico Estadual fiscalizara a observancia das
normas complementares estaduais, em especial, desta Lei.

Art. 39. Os Oficiais de Registro de Imdveis, no atendimento do artigo
19 da Lei Federal n° 6.766/79, deverao abrir vistas dos autos, no prazo
referido no citado artigo 19, obrigatoriamente, sempre ao
representante do Ministério PUblico, independentemente da existéncia
de impugnacdo de terceiros que, se oferecida, merecera o
processamento estabelecido em lei.

Art. 40. Nas alteracdes de uso do solo rural para fins urbanos, devera
ser observado o disposto no artigo 53 da Lei Federal n® 6.766/79.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41. As transgressoes a qualquer dispositivo desta Lei sujeitardo o
infrator as sangdes penais, civeis e administrativas, na forma da Lei
Federal n®6.766/79.

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 43. Ficarevogada aLein© 3.384, de 27.11.1980.

Ordeno, portanto, a todas as autoridades que a cumpram e a fagam
cumprir como nela se contém.

O Secretario de Estado da Justica faga publica-la, imprimir e correr.
Palacio Anchieta, em Vitoria, em 16 de dezembro de 2004.

PAULO CESAR HARTUNG GOMES
Governador do Estado
FERNANDO ZARDINI ANTONIO

Secretario de Estado da Justica
NEIVALDO BRAGATO

Secretario de Estado do Governo
GUILHERME GOMES DIAS

Secretario de Estado do Planejamento, Orgamento e Gestdo
MARIA DA GLORIA BRITO ABAURRE

Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos
RITA DE CASSIA PASTE CAMATA
Secretaria de Estado de Desenvolvimento, Infra-Estrutura e dos Transportes
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DIARIO OFICIAL Ministério Pablico | Yire - Sexta-ferr 71

ESTADO DO ESPIRITO SANTO 08 de Dezembro de 2006

[ CORREGEDORIA-GERAL]
PROVIMENTO N° 007/2006

A Corregedora-Geral do Ministério Publico, no uso de suas
atribuigdes legais e, em especial, com arrimo no art. 17, IV da Lei
N©° 8.625/93, e ainda, no art. 18, VI da Lei Complementar Estadual
N°95/97, e,

CONSIDERANDO que nos termos do art. 21, inciso XX, da Constituigdo Federal de 1988, a
Unido tem competéncia para estabelecer as diretrizes para moradia, saneamento basico e
transportes urbanos. E, ainda, que nos termos do art. 24, inciso I, a Unido, no ambito de sua
competéncia concorrente sobre direito urbanistico, tem como atribuicdo estabelecer as normas
gerais de direito urbanistico por meio de lei federal de desenvolvimento urbano;

CONSIDERANDO, que é competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios proteger o meio ambiente e combater a poluigdo, em qualquer de suas formas (artigo
23, VI), promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das condigBes
habitacionais e de saneamento basico (artigo 23, IX) e combater as causas da pobreza e fatores
de marginalizagdao, promovendo a integragdo social dos setores desfavorecidos (artigo 23, X);

CONSIDERANDO, que a Unido editou a Lei n® 10.257/2001, regulamentando os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal, estabelecendo os instrumentos de politica urbana que devem ser
aplicados pela Unido, Estados e Municipios;

CONSIDERANDO, ainda, com a vigéncia da Lei Federal n® 6.766/79, alterada pela Lei n°
9.785/79, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias, o registro
do loteamento e desmembramento, quando ndo houver impugnagdo, sera realizado pelo Oficial
de Registro de Imdveis sem a oitiva do Ministério Plblico;

CONSIDERANDO que de forma contraria a Lei Estadual n® 7.943/04, em seu art. 3°, determina
a abertura de vista ao Ministério PUblico Estadual de todos os processos e pedidos de registro de
loteamento, independentemente de impugnagéo;

CONSIDERANDO que o Procurador-Geral da Republica, nos autos do Processo n® MPF/PGR
1.00.000.013477/2005-12, ao emitir parecer referente ao conflito de normas em tela, aduziu
que “a questdo é de ilegalidade, pois o art. 39 da Lei Estadual n°® 7.943/04 fere a Lei Federal n®
6.766/79", concluindo, ainda, que “o ato normativo apresenta vicio em virtude do desrespeito a
subordinagdo normativa a lei, ndo cabendo agdo direta de inconstitucionalidade, devendo o
problema ser solucionado pela supremacia da aplicagdo da lei”;

CONSIDERANDO, ainda, que a atuagdo do parquet, na qualidade de fiscal da lei, ao chancelar a
aprovagdo de um loteamento antes de ser definitivamente implantado, poderd comprometer
futura atuagdo do mesmo 6rgdo na qualidade de parte;

CONSIDERANDO, finalmente, que os Estados, com base na competéncia concorrente com a
Unido, podem editar normas gerais de direito urbanistico na auséncia de lei federal, visando
capacitar os municipios para a execugao da politica urbana municipal, desde que essas normas
ndo estejam em desacordo com as normas gerais estabelecidas pela Unido por meio de lei
federal de desenvolvimento urbano, nos termos do art. 24, § 49, da Carta Politica de 1988;

RECOMENDA:
Aos membros do parquet com atribuigdo em matéria de Registros Publicos que:

1. Quando da abertura de vista ao Ministério Publico nos autos de REGISTRO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO, somente procedam a andlise do mérito quando houver impugnagdo de
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terceiro interessado, ex vi do artigo 19, § 29, da Lei Federal n°® 6.766/79, no entanto, a questdo
meritoria devera ser analisada, havendo ou n&o impugnagdo, quando se tratar de CANCELAMENTO
DE REGISTRO DE LOTEAMENTO, em razdo da previsdo legal contida no § 2°, do artigo 23, da
prefalada lei federal.

2. Oficiem ao Cartorio de Registro Geral de Imoéveis solicitando relagdo nominal dos loteamentos
registrados, com mais de quatro anos de implantagdo e o respectivo termo de verificagdo de
execugdo de obras, a fim de ser verificada a execucdo integral das obras de infra-estrutura.
Quanto aos novos registros, observem e fagam cumprir os termos da Lei n°® 6.766/79 e Lei n°
4.591/64, ndo permitindo a efetuacdo de registro de loteamento com lotes inferiores ao minimo
legal e o registro de loteamentos disfargado de Condominio.

3. Recomendem ao Prefeito Municipal a n&o aprovar loteamento, condominios e ou
desmembramentos sem a realizagdo de pericia técnica pela Secretdria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, com a emissdo do relatério de impacto de vizinhanga, emissdo do
relatério de impacto urbano e caucionamento de lotes, bem como o encaminhamento da relagdo
nominal dos loteamentos irregulares e clandestinos do municipio. Quanto aos novos
loteamentos aprovados, o encaminhamento de cépia integral dos respectivos processos.

4, Recomendem ao Secretario de Desenvolvimento Urbano que acompanhe a execugdo do termo
de compromisso firmado com o loteador, dando ciéncia ao Ministério Plblico, a cada seis meses
do fiel cumprimento do termo e, ao término do prazo para execugdo das obras de infra-estrutura,
seja encaminhada ao Ministério Publico copia do termo de verificagdo de execugdo de obras.

5. Ao tomarem conhecimento de que esté havendo o inicio de obras de um parcelamento ilegal,
instaurem o competente inquérito civil, acionando:

a)a Prefeitura Municipal, para que no &mbito de sua competéncia, adote as medidas previstas no
art. 38 da Lein®6.766/79;

b) o0 IDAF, quando houver a supressao de vegetagdo na gleba parcelada;

c) o IEMA, para que, no ambito de sua competéncia, adote as medidas cabiveis, inclusive com a
emissdo dos autos de embargo;

d) a Policia Civil, para que, constatando a existéncia do loteamento ilegal, proceda a prisdo em
flagrante do loteador;

e) o Centro de Apoio Operacional do Meio Ambiente, Habitagcdo e Urbanismo, para que realize a
competente pericia técnica;

f) o Cartorio de Registro Geral de Imoéveis, para consignar a irregularidade do loteamento nas
certidGes a ele relativas, nos termos do art. 18 da Lein®6.015/73.

6. No curso da investigag&o contida no inquérito civil, em ateng&o aos termos do art. 38 da Lei n°®
6.766/79 notifiquem o loteador para suprir a falta, providenciando a abertura de conta junto ao
Registro Imobiliario para que os adquirentes possam suspender os pagamentos ao loteador e ali
depositarem as prestagdes restantes.

7. Quando o parcelamento ilegal ocorrer na forma de invasdo, notifiquem o proprietario para
adogdo das medidas cabiveis visando ao adequado uso de seu imovel.

8. Constatando-se as condutas tipificadas nos artigos 50 usque 52 da Lei Federal n® 6.766/79,
com as alteragdes sofridas com o advento da Lei n® 9.785/99, remetam as pegas comprobatdrias
a Promotoria de Justiga Criminal, para a adogdo de providéncias legais.

O presente Provimento entra em vigor na data de sua publicagdo, revogandose as
disposicOes em contrario, especialmente o Provimento n°® 002/2004, de 22 de novembro de
2004.

Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

Vitéria, 27 de novembro de 2006.

ELDA MARCIA MORAES SPEDO .
CORREGEDORA-GERAL DO MINISTERIO PUBLICO
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CONCEITOS PERTINENTES

Gleba: E a area de terreno que ainda n3o foi objeto de loteamento ou
desmembramento. Apds o registro do parcelamento, o imoével deixa de
existir juridicamente como gleba e passa a existir juridicamente como
area loteada ou desmembrada, composta de lotes e areas publicas.

Loteamento: E a subdivisio de gleba em lotes destinados &
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacao das vias
existentes.

Desmembramento: E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao impliqgue abertura de novas vias e logradouros publicos nem
prolongamento, modificagao ou ampliacao das vias ja existentes.

O parcelamento do solo urbano podera se feito mediante loteamento ou
desmembramento.

As duas modalidades diferenciam-se pela realizagdo, ou nao, de alteracdes nas vias
de circulagao ou logradouros publicos.

Perimetro urbano: E uma linha imagindria que delimita a area
urbana, estabelecendo limite entre esta e a area rural. O perimetro
urbano inclui o conjunto dos espagos urbanos e dos espacgos
urbanizaveis de expansdo urbana.

Condominio: E um conjunto de edificacdes (casas ou edificios),
representadas por fracoes ideais e areas comuns, reguladas pela Lei
Federal 4.591/64. As vias de circulagdo sdao privativas do
empreendimento.

Loteamento em condominio: E uma forma ilegal de parcelamento
do solo que ndo se enquadra nem como loteamento nem como
condominio. E, portanto, um falso condominio, sem amparo legal.

Area urbana: E a érea inserida no perimetro urbano do municipio,
definido por lei municipal.

Area de expansido urbana: E a drea, ainda ndo ocupada, reservada a
expansao da cidade dentro do perimetro urbano.
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Area rural: E a area do municipio que esta fora do perimetro urbano.

Equipamentos urbanos: Consideram-se urbanos os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Equipamentos comunitarios: Consideram-se comunitarios os
equipamentos publicos de educacao, cultura, satde, lazer e similares.

Infra-estrutura basica: S3o o0s equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacao publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica
e domiciliar e as vias de circulacao, pavimentadas ou ndo.

Area publica: E a area transferida ao municipio quando é efetivado o
registro do parcelamento.

Lote: E o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou por lei
municipal para a zona em que se situe.

Loteamentos legais: O loteamento é considerado legal quando o
projeto de parcelamento for aprovado pela prefeitura municipal,
executado conforme projeto e registrado em cartdrio de registro
imobilidrio competente, conforme legislacdo vigente.

Loteamentos irregulares: E considerado irregular o loteamento cujo
projeto de parcelamento foi aprovado pela prefeitura municipal, porém
0 registro ndao se efetivou, por alguma irregularidade técnica ou
juridica, ou o projeto registrado foi executado em desconformidade
com o projeto aprovado.

Loteamentos clandestinos: Quando o parcelamento do solo ocorre
sem a aprovacao do projeto pela prefeitura municipal, ou seja, o poder
publico competente ndo tem conhecimento de sua existéncia, ou
quando, levado a seu conhecimento, nao adquire a aprovacao, sendo
conseqliéncia de indeferimento do pedido ou da prdpria auséncia dessa
solicitacdo, o loteamento é considerado clandestino.
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MODELOS

MODELO DE REQUERIMENTO PARA DIRETRIZES MUNICIPAIS

Tlustrissimo Sr.

Secretaria de ...

Ref.: Loteamento/desmembramento sito a Rua / Av.... Plantan®......ccvvnnnnns

. (NOME), na qualidade de proprietario ou titular,

representando a firma.......... , vem requerer dessa Secretaria Municipal de ------- ,
conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 13 da Lei Federal 6.766/79, 0 exame
e a formulagdo de diretrizes municipais para o projeto de loteamento/desmembramento
localizado a rua/avenida ........cccceeveevieeenienennnn, , bairro oo, , MUNICIPIO ..vvvveeennen.

Para efeitos do presente requerimento, junta os documentos anexos.

(Assinatura do proprietario ou titular)

- Enderego completo e telefone do titular para contatos:
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® escelsa

energias do brasil CA VITORIA

DADOS NECESSARIOS PARA ANALISE DE VIABILIDADE TECNICA
LOTEAMENTOS E CONJUNTOS HABITACIONAIS
EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO:

CNPI: INSC.EST.:

ENDEREGO DAS INSTALAGOES

1.1.1.1

RUA: NO:
BAIRRO: MUNICIPIO: CEP:

DADOS DO PROPRIETARIO DO EMPREENDIMENTO

NOME:

TEL: CEL.: FAX.:

E-MAIL:

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO DO EMPREENDIMENTO

NOME:

TEL: CEL.: FAX.:

E-MAIL:

ENDEREGO COMPLETO PARA CORRESPONDENCIAS

RUA: NO:

COMPLEMENTO:

BAIRRO: MUNICIPIO: CEP:

E-MAIL

PESSOA PARA CONTATO:

TEL: CEL.: FAX.:

TIPO DE SOLICITAGAO
[ 1 CARGA NOVA [ 1AUMENTO DE CARGA [ 10UTROS

CODIGO DO CLIENTE - CDC (Somente em caso de aumento de carga):

OUTRAS INFORMACOES
AREA DE LOTEAMENTO EM M2:

CODIGO DO PROJETO (Se houver):

QUANTIDADE DE LOTES / UNIDADES HABITACIONAIS:

TIPO DE LOTEAMENTO / CONJUNTO HABITACIONAL:
[ 1ABERTO[ ]FECHADO
[ 1RESIDENCIAL [ ] INDUSTRIAL

CARGA INSTALADA ATUAL: DEMANDA ATUAL:
CARGA INSTALADA FUTURA: DEMANDA FUTURA:
TENSAO DE OPERAGAO: [ 1127V[ 1220V [ ]380V [ 1440V

NECESSITA DE EXTENSAO DE REDE: [ 1Sim [ ] Nio
DISTANCIA DA EXTENSAO DE REDE (caso a resposta anterior seja “SIM”):
EXISTE REDES/LINHAS INTERNA NA AREA DO EMPREENDIMENTO: [ 1Sim [ ] Ndo

DISTANCIA (caso a resposta anterior seja “SIM"):

continua




continuagao

REFERENCIAS ELETRICAS
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NUMERO DO MEDIDOR DA INSTALAGAO VIZINHA:

NUMERO DA CHAVE PRIMARIA:

NUMERO DO TRANSFORMADOR:

OUTROS:

CRONOGRAMA DE IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO

CARGA INSTALADA A DEMANDA A SER UTILIZADA
DATARREVISTADE SER UTILIZADA (kVA) (kw)

NOTA: Informar para cada data prevista a(s) carga(s) instaladas (kVA) e demandas a serem utilizadas de acordo
com cronograma.

DATA: / /

ASSINATURA:

OBSERVACOES IMPORTANTES:

- Somente para casos de loteamento industrial, é obrigatério o
preenchimento do anexo 1-A e anexo 1-B. No caso de existéncia de
cargas especiais, também sera obrigatério o preenchimento dos

TELEFONES DE CONTATO COM A ESCELSA:

(27) 3348-4500 / (27) 3348-4452
FAX: (27) 3348-4012
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ENDERECOS UTEIS

CESAN - Companhia Espirito Santense de Saneamento
Av. Governador Bley, 186 - Ed. Bemge - 3° andar - Centro - Vitoria - ES
Cep 29010-150 - Tel: 3132-8199 - www.cesan.com.br

CITAGUA - Aguas de Cachoeiro S/A
Praga Alvim Silverira, 01 - Ilha da Luz - Cachoeiro de Itapemirim - ES
Cep 29309-801 - www.citagua.com.br

ESCELSA - Espirito Santo Centrais Elétricas S/A

Rua José Alexandre Buaiz, 160 - Ed. London Office Tower - 8° andar -
Enseada do Sua - Vitdria - ES

Cep 29050-955 - Tel: (5527) 3321-9000 - www.escelsa.com.br

IDAF - Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal do Estado do
Espirito Santo

Rua Raimundo Nonato, 135 - Forte Sdo Jodo - Vitdria - ES

Cep 29010-540 - Tel: 3132-1550 - www.idaf.es.gov.br

IEMA - Instituto Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos
BR 262, Km 0 S/N - Jardim América - Cariacica - ES
Cep 29140-500 - Tel: 3136-3430 - www.iema.es.gov.br

IJSN - Instituto Jones dos Santos Neves
Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 2524 - Jesus de Nazareth - Vitdria - ES
Cep 29052-015 - Tel: 3324-3888 - www.ijsn.es.gov.br

SAAE-ES - Servico autonomo de agua e esgoto
Av. Barra de Sao Francisco, 1137 - Bairro Colina - Linhares - ES
Cep 29990-250 - Tel: 3371-1113 - www.saaelinhares.com.br

Rua José dos Santos Lopes, 41 - Aracruz - ES
Cep 29190-000 - Tel: 3256-9417 - www.saaeara.com.br

Ministério Publico Estadual

Rua Humberto Martins de Paula, 350 - Ed. Prom. Edson Machado -
Enseada do Sua - Vitoria - ES

Cep 29050-265 - www.mpes.gov.br
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ANEXOS
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Anexo 1

Documentos basicos para requerimento de licenca ambiental simplificada (Is)

01  Formulario de requerimento (modelo IEMA) devidamente preenchido;

02  Copia autenticada do Documento Unico de Arrecadagdo (DUA) comprovando o pagamento da
taxa referente ao licenciamento ambiental. (www.iema.es.gov.br, link DUA);

03 Formulario de Caracterizacdo do Empreendimento (FCE) devidamente preenchido e
acompanhado de croqui de localizagdo;

04 Requerimento de Certiddo Negativa de Débitos Ambientais CNDA com respectivo
comprovante de pagamento (www.iema.es.gov.br, link DUA);

05 Termo de Responsabilidade Ambiental (TRA) devidamente preenchido e assinado pelo
Representante Legal da Empresa e pelo Responsével Técnico. Devera ser reconhecida firma
em cartorio;

06 Copia autenticada da Certiddo Negativa de Débitos Estaduais (CND) emitida pela
Secretaria de Estado da Fazenda SEFAZ; (www.sefaz.es.gov.br, link CND);

07 Copia autenticada do documento de identidade do representante legal que assinar
0 requerimento;

08 Copia autenticada da Ata da eleigdo de Ultima diretoria quando se tratar de Sociedade ou do
Contrato Social registrado quando se tratar de Sociedade de Quotas de Responsabilidade
Limitada;

09 Copia autenticada do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica CNPJ (registrado no Municipio
onde sera realizada a atividade), ou do Cadastro de Pessoa Fisica CPF;

10 Copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional subscrito com
atribuicao e,certiﬁcagéo do 6rgdo de classe, com indicagdo expressa do nome, nimero do
registro no Orgdo de Classe completo e telefone;

11  Copia autenticada da Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

12 Em caso de supressdo da vegetagdo, anuéncia do instituto de defesa agropecudria e florestal (IDAF),
atendendo ao disposto no artigo 4 © da Lei Federal n° 4.771 de 15 de setembro de 1965
(Cddigo Florestal), alterado pela medida proviséria (MP) n® 2.080-60/01.

13 Relatdrio de InformagBes sobre Investimentos Executados (modelo IEMA) devidamente preenchido;

14 Copia autenticada da Anuéncia da Prefeitura Municipal quanto a localizagdo do empreendimento em
conformidade com a Legislagdo Municipal aplicavel ao uso e ocupagdo do solo;

15  Original ou cdpia autenticada da folha da publicagdo no Didrio Oficial do Estado - DIO e em Jorna

local ou de grande circulagéo do requerimento da respectiva licenga - Prazo 15 (quinze) dias apds
protocolizar o Requerimento junto ao IEMA. (consultar modelo de publicagdo IEMA).
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Anexo la

Documentos que deverdo acompanhar o Formulario de Caracterizagdo do
Empreendimento (FCE)

I Laudo Técnico do Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal (IDAF), incluindo mapa de
demarcagdo das areas passiveis de supressdo vegetal e parcelamento do solo;

II  Carta de anuéncia da concessionaria local de saneamento sobre a viabilidade de atendi-
mento, e sustentabilidade do empreendimento, quanto a operagdo e manutengéo dos
sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

III  Proposta do partido urbanistico do parcelamento da area, com planta plani-altimétrica,
indicando os arruamentos internos e contiguos, sistema viario, subdivisdo de quadras e lotes,
areas verdes, equipamentos comunitarios, areas “non aedificandi”, quadro de areas;

IV Projeto do sistema de abastecimento de agua, inclusive planta baixa, cortes e detalhes das
edificagGes, rede de distribuigdo, elevatdrias, linhas de recalque, incluindo memoriais
descritivos e de calculo.

V  Projeto do sistema de esgotamento sanitério, inclusive rede coletora, elevatérias com
indicagdo do extravasor, linhas de recalque, estagdo de tratamento, emissario, langamento
final, memoriais descritivos e de calculo;

VI  Projeto do sistema de drenagem superficial da area do empreendimento com as
contribuigbes de montante da bacia;

VII  Projeto de terraplenagem com a localizagdo da area de bota-fora e da area de empréstimo
inclusive com recuperagdo ambiental, caso haja movimentagdo de terra.






Anexo 2

DOCUMENTOS BASICOS PARA REQUERIMENTO DE LICENGA AMBIENTAL PREVIA (LP)

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

Formulario de requerimento (modelo IEMA) devidamente preenchido;

Cépia autenticada do Documento Unico de Arrecadacio (DUA) comprovando o pagamento da
taxa referente ao licenciamento ambiental. (www.iema.es.gov.br, link DUA);

Requerimento de Certiddo Negativa de Débitos Ambientais CNDA com respectivo comprovante
de pagamento (www.iema.es.gov.br, link DUA);

Termo de Responsabilidade Ambiental (TRA) devidamente preenchido e assinado pelo
Representante Legal da Empresa e pelo Responsavel Técnico. Devera ser reconhecida firma em cartério;

Copia autenticada da Certiddo Negativa de Débitos Estaduais (CND) emitida pela Secretaria de
Estado da Fazenda SEFAZ; (www.sefaz.es.gov.br, link CND);

Copia autenticada do documento de identidade do representante legal que assinar o
requerimento;

Copia autenticada da Ata da eleicdo de ultima diretoria quando se tratar de Sociedade ou do
Contrato Social registrado quando se tratar de Sociedade de Quotas de Responsabilidade Limitada;

Copia autenticada do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica CNPJ (registrado no Municipio onde
serd realizada a atividade), ou do Cadastro de Pessoa Fisica CPF;

Cdpia autenticada da Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

Cdpia autenticada da Anuéncia da Prefeitura Municipal quanto a localizagéo do empreendimento
em conformidade com a Legislagdo Municipal aplicavel ao uso e ocupagdo do solo;

Laudo Técnico do Instituto de Defesa Agropecudria e Florestal (IDAF), incluindo mapa de
demarcagdo das areas passiveis de supressdo vegetal e parcelamento do solo;

Carta de anuéncia da concessionaria local de saneamento sobre a viabilidade de atendimento,
e sustentabilidade do empreendimento, quanto a operagdo e manutengdo dos sistemas de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

Copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional subscrito com atribuigdo
e certificagdo do 6rgdo de classe, com indicagdo expressa do nome, nimero do registro no
Orgdo de Classe completo e telefone;

Proposta do partido urbanistico do parcelamento da &rea, com planta plani-altimétrica, indicando
0s arruamentos internos e contiguos, sistema viario, subdivisdo de quadras e lotes, areas verdes,
equipamentos comunitarios, areas “non aedificandi”, quadro de areas;

Concepgdo da infra-estrutura basica referente ao sistema de abastecimento de dgua, energia
elétrica, sistema viario, drenagem pluvial, esgotamento sanitario, disposicdo e sistema coletor
de residuos sdlidos etc;

Original ou cdpia autenticada da folha da publicagdo no Diario Oficial do Estado - DIO e em

Jornal local ou de grande circulagdo do requerimento da respectiva licenga - Prazo 15 (quinze)
dias ap6s protocolizar o Requerimento junto ao IEMA. (consultar modelo de publicagdo IEMA).
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Anexo 3

DOCUMENTOS BASICOS PARA REQUERIMENTO DE LICENCA AMBIENTAL
DE INSTALACAOGAO (LI)

Formulario de requerimento (modelo IEMA) devidamente preenchido;

Cépia autenticada do Documento Unico de Arrecadacio (DUA) comprovando o pagamento da
taxa

Copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional subscrito com atribujgéo e
certificagdo do dérgdo de classe, com indicagdo expressa do nome, nimero do registro no Orgdo de
Classe completo e telefone;

Projeto do sistema de abastecimento de agua, inclusive planta baixa, cortes e detalhes das edifica-
¢Oes, rede de distribuicdo, elevatdrias, linhas de recalque, incluindo memoriais descritivos e de calculo.

Projeto do sistema de esgotamento sanitario, inclusive rede coletora, elevatoérias com indicagdo do
extravasor, linhas de recalque, estagdo de tratamento, emissario, langamento final, memoriai
descritivos e de calculo;

Projeto do sistema de drenagem superficial da area do empreendimento com as contribuigdes
de montante da bacia;

Projeto de terraplenagem com a localizagéo da &rea de bota-fora e da area de empréstimo inclusive
com recuperagdo ambiental, caso haja movimentacdo de terra.

Original ou cdpia autenticada da folha da publicagéo no Diario Oficial do Estado - DIO e em Jorna

local ou de grande circulagéo do requerimento da respectiva licenga - Prazo 15 (quinze) dias apds
protocolizar o Requerimento junto ao IEMA. (consultar modelo de publicagdo IEMA).
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Anexo 4

DOCUMENTOS BASICOS PARA REQUERIMENTO DE LICENGA AMBIENTAL
DE OPERACAO (LO)

Formulario de requerimento (modelo IEMA) devidamente preenchido;

Copia autenticada do Documento Unico de Arrecadago (DUA) comprovando o pagamento da
taxa

Cépia da Anotaggo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional subscrito com atribuigdo e
certificagdo do drgdo de classe, com indicagdo expressa do nome, niimero do registro no Orgdo
de Classe completo e telefone;

Original ou copia autenticada da folha da publicagéo no Diario Oficial do Estado (DIO) e em jornal
local ou de grande circulagao do requerimento da respectiva licenca prazo de 15 (quinze) dias
apos protocolizar o requerimento junto ao IEMA (consultar modelo de publicagdo IEMA).

Cdpia do comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal, da execugdo das obras

exigidas pela legislagdo ou da aprovagdo de um cronograma, com a duragdo maxima de quatro anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugdo das obras.

Obs

Nota 01: Os documentos apresentados em forma de fotocdpia deverdo ser
autenticados ou acompanhados do documento original, para autenticacdo pelo
Atendimento do IEMA;

Nota 02: O processo sera encaminhado para andlise somente mediante a
apresentagdo da publicagdo no Diario Oficial do Estado (DIO) e em jornal
local ou de grande circulagdo.
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ETAPA 1
EMPREENDEDOR =ssp PREFEITURA ) ANUENCIA (A)

) Diretrizes urbanisticas

(somente para imoveis rurais localizados em zona urbana ou de expansao urbana)
(em atendimento ao Art. 53 da Lei Federal 6766/79)

= INCRAT) ANUENCIA OU DESCADRASTAMENTO DO IMOVEL  (B)

ETAPA FACULTATIVA
EMPREENDEDOR :lEMA E{> CARTA CONSULTA SOBRE VIABILIDADE AMBIENTAL

ETAPA 2 (em atendimento aos artigos 34 e 35 da Lei Estadual 7943/04)

PREFEITURA =) IDAF = LAUDO TECNICO SOBRE SUPRESSAO E AREAS PARCELAVEIS (C)

ETAPA 3
EMPREENDEDOR == CONCESSIONARIA LOCAL DE SANEAMENTO
(SAAE, CESAN, CITAGUA OU OUTRAS)

VIABILIDADE DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA D)
E COLETA DE ESGOTO (D), E APROVACAO DOS RESPECTIVOS PROJETOS

=> CONCESSIONARIA LOCAL DE ENERGIA ELETRICA
(ESCELSA OU OUTRAS)

VIABILIDADE DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA (E)

ETAPA 4  (em atendimento aos artigos 34 e 36 da Lei Estadual 7943/04)

EMPREENDEDOR 2P, (A) + (B) + (C) + (D) + (E) Projetos == IEMA —» Vistoria Técnica

DEFINICAO DO ESTUDO AMBIENTAL A SER APRESENTADO
(em atendimento ao Decreto Estadual 4344-N/98)

EMPREENDEDOR 2P222°, Estudo Ambiental =>|EMA|:> LS (F)— Condicionantes

PCA, DIAou ElA I:() LS e LI (G) Condicionantes
—_—

ETAPA5  (em atendimento aos artigos 34 e 36 da Lei Estadual 7943/04)

EMPREENDEDOR 2P=°2%, (B) + (C) + (D) + (E) + (F) ou (G) + Projetos* mmp PREFEITURA

APROVACAO

ETAPA 6  (se necessario)
EMPREENDEDOR =) IDAF T AUTORIZACAO PARA SUPRESSAO  (H)

ETAPA 7
EMPREENDEDOR :CARTORIO E{> REGISTRO DE COMPRA E VENDA

ETAPA 8 )
Obras Concluidas de Infra-estrutura
EMPREENDEDOR — — + : IEMA I:() LO — Condicionantes
Cumprimento das Condicionantes
das Licencas Ambientais (LP e LI)
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