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1 INTRODUGAO

Regularizacdo fundiaria (RF) pode ser definida como “o processo de intervengéo
publica, sob os aspectos juridicos, fisico e social, que objetiva a permanéncia das
populacdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei

para fins de habitag&o (...)".

Analisar esse conceito como um processo de intervengao publica significa dizer que
a RF demanda uma politica governamental que tenha metas, estratégias e
sustentacdo, com o objetivo de criar condigbes para que o Poder Municipal exerca
seu dever constitucional de garantir o cumprimento integral da fungéo social da

cidade e da propriedade urbana.

Apoés a Constituicdo Federal de 1988, os Municipios passaram a ter autonomia para
legislar sobre assuntos de interesses locais, competéncia para elaborar leis

especificas e implementar a politica urbana.

Cabe ao Municipio assegurar aos seus habitantes o uso adequado do solo, o acesso
a moradia digna, a melhoria da qualidade de vida, a provisdo de equipamentos

publicos e infra-estrutura.

Conforme a Carta Magna de 1988, além do Plano Diretor, ha muitos instrumentos ce
planejamento obrigatérios para todos os Municipios e que devem ser objeto de
aprovagdo do legislativo municipal, como, por exemplo, o plano plurianual, as

diretrizes orgamentarias e o orgamento anual.

Além destes instrumentos, outros (ndo obrigatérios) poderdo ser elaborados
especificamente para determinadas areas (saude, educag&o, urbanismo, meio

ambiente) em fungéo das necessidades locais.

' ALFONSIN, Betania de Moraes. Direito 2 moradia: instrumentos e experiéncias de regularizagao
fundiaria nas cidades brasileiras. Rio de Janeiro: IPPUR/ FASE, 1997, p. 268.



Dentre estes instrumentos, o Programa de Regularizagdo Fundiaria (PRF) é o
instrumento bésico que compreende o detalhamento das atividades necessarias
para implementagéo de agdes nos municipios a partir das diretrizes definidas na
politica de regularizagcdo fundiaria estabelecida pelo Plano Diretor ou em lei

municipal especifica.

O PRF deve ser instituido por uma norma legal para conferir respaldo juridico ao
desenvolvimento das agdes de regularizagdo fundiaria a serem cumpridas pela
municipalidade, consolidando diretrizes e procedimentos para o cumprimen‘o
integral da fungdo social da cidade e da propriedade urbana, a partir de uma
abordagem de gestdo mais democratica.

O objetivo geral deve ser o de atender ao preceito constitucional de garantir a fungéo
social da cidade e da propriedade imobiliaria urbana, visando diminuir a exclusdo

territorial, para ampliar o acesso aos bens e servicos da cidade.

Portanto, no PRF, a ser estabelecido por lei municipal, deverao estar descritos os
procedimentos necessarios para operacionalizagdo do processo de regularizagdo
fundiaria, bem como as atividades e projetos prioritarios que seréo realizados. Os
mesmos devem estar definidos de forma clara, completa e, principalmente, aplicavel
as diferentes areas informais da cidade, ajustando-se as peculiaridades de cada

uma.

Tendo em vista seus aspectos interdisciplinares e abrangentes, o processo de
regularizacdo fundiaria com o escopo de se desenvolver de forma plena devera

constituir-se de trés etapas distintas e complementares.

A primeira etapa é composta da realizagdo do diagnéstico com o escopo de tracar
um perfil da area objeto de regularizagdo em seus diversos aspectos. Esta fase
compreende: levantamento fisico da situagdo fundiaria, do uso e ocupagéo do solo
existente; levantamento topografico; levantamento cadastral, levantamento
socioecondmico; pesquisa e analise fisico-territorial; levantamento ambiental;

levantamento de requisitos minimos prescritos pelas legislagbes urbanistica e



ambiental em vigor; caracterizagdo e andlise das formas de mobilizagdo social;

elaboracdo do banco de dados georreferenciados.

Na segunda etapa, busca-se a regularizagdao urbanistica que compreende os
estudos, projetos e intervengdes formulados a partir do diagnéstico da area, visando
integrar a maiha urbana informal a cidade formal, a partir de agdes para sua
recuperacao e requalificacdo fisica. Esta fase compreende: estudo de viabilidade
das intervengdes urbanas; reconhecimento legal dos logradouros nao oficiais; plano
de intervencdes habitacionais; projeto especial de parcelamento do solo; elaboragéo
e execucao do Plano de Obras.

Por fim, na terceira etapa, ocorre a legalizagao juridica da area, em busca de
garantir a seguranca individual da posse para os ocupantes e o cumprimento da
funcdo social da propriedade urbana conforme preconizado pela Constituicéo
Federal de 1988.

Somada a essas etapas e dando suporte a elas, uma outra atividade relativa a
mobilizagdo social precisa estar presente antes, durante e apds o processo de
regularizagao fundiaria, nao devendo ser considerada como etapa distinta, uma vez
que se trata de uma agéo que objetiva garantir uma gestdo mais democratica do

processo e, conseqlientemente, sua sustentabilidade.

Como se verifica, a regularizagdo fundiaria ndo € uma agdo meramente juridica, que
se consolida ap6s o registro do bem em nome do ocupante no Cartorio de Registro

Geral de Imoveis.

A legalizacéo juridica é apenas uma parte do processo da regularizagéo fundiara,
que compreende acdes administrativas e juridicas necessarias para a
operacionalizagéo do repasse do titulo de dominio ao ocupante de area irregular e
consolidada. Envolve desde a definicdo da situagao fundiaria da area irregular, ate a
escolha do instrumento juridico que sera utilizado, a organizacédo da documentagao
nos processos administrativos do municipio, ajuizamento de agdes (se necessarias),

a lavratura das escrituras e seu respectivo registro.



Para tanto, os Municipios podem e devem ter legislagdo prépria sobre a
regularizacdo fundiaria, que pode estar prevista no Plano Diretor ou numa lei
municipal especifica. E conveniente, pelo menos, a previsao, no Plano Diretor, de
um programa de regularizagdo fundiaria relacionando-o a instituicdo de Zona

Especial de Interesse Social (ZEIS) de forma a orientar e favorecer a regularizagao.

Vale ressaltar que essa lei especifica deve considerar todos os aspectos inerentes a
realidade local do municipio, aspectos socioecondémicos e ambientais proprios,
visando regulamentar as agbes a serem realizadas de forma simplificada e
desburocratizada em consonéncia com a legislagao estadual e a federal pertinentes.

A seguir sao descritas as acdes relativas a etapa de legalizagao juridica do processo
de regularizagao fundiaria, desenvolvida a partir da elaboragéo do diagndstico inicial

da area.
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2 DEFINICAO DA SITUAGAO FUNDIARIA DA GLEBA

A partir do diagnéstico é possivel identificar a situagéo fundiaria dos assentamentos
informais, seja no que se refere as formas de irregularidade a serem enfrentadas

ou no que tange ao respectivo dominio fundiario.

Muitas s&o as formas que se manifestam as irregularidades dos assentamentos:
favelas e ocupagdes; loteamentos clandestinos ou irregulares; corticos; conjuntos
habitacionais privados e publicos.

As especificidades se referem as formas de aquisicdo da posse ou da propriedade e
aos distintos processos de consolidagdo dos assentamentos, freqiientemente
espontaneos e informais, ja que n&o foram fruto de uma intervengéo planejada pelo
Estado nem foram formalmente propostos por empreendedores privados no interior

do marco juridico e urbanistico vigente.

Para cada tipo de irregularidade, existe a correspondéncia de um procedimento
especifico para enfrenta-la. Por exemplo, para a regularizagdo de loteamentos
irregulares e clandestinos, existem procedimentos préprios estabelecidos na Lei n°
6.015, de 31.12.1973 e Lei n® 6.766, de 19.12.1979.

Nesse sentido, dada a diversidade de situagdes urbanisticas, juridicas e politicas
que envolvem os assentamentos populares irregulares, & impossivel tragar critérios
e estratégias validos para toda e qualquer situagcédo de irregularidade. Um plano de
regularizagdo envolve, portanto, a identificagdo dos principais tipos e sua recorréncia

na cidade para dar suporte a elaboragéo de projetos caso a caso.

Por sua vez, no que se refere ao dominio fundiario, deve-se diagnosticar se o
dominio da gleba é publico ou privado. Em relagdo as areas de dominio publico,

deve-se diagnosticar se pertencem a Unigo, ao Estado ou ao Municipio.

A partir dessas definicdes o encaminhamento da regularizagcdo pode se apresentar

diferente, e os instrumentos juridicos podem variar.
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E importante distinguir na etapa de legalizag&o juridica dois momentos: o primeiro
esta relacionado a regularizagdo da gleba em nome do Municipio; o segundo é

relativo a titulagéo do lote em nome do morador que sera beneficiado.

2.1 OCUPACOES DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
PUBLICAS

Conforme definido no artigo. 98 do Cédigo Civil de 2002, s&o publicos os bens de
dominio nacional pertencentes as pessoas juridicas de direito publico interno: a
Uni&o, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios.

Séao classificados em: bens de uso comum do povo, tais como rios, mares, estradas,
ruas e pragas; bens de uso especial como edificios ou terrenos destinados a servigo
ou estabelecimento da Administracdo Publica ou de suas autarquias; e bens
dominiais, que constituem o patriménio da Unido, dos Estados e dos Municipios que
nio sdo afetados a uma destinagdo publica especifica (artigo 99 do Cédigo Civil de
2002).

Observa-se que o Cédigo Civil classifica os bens publicos de acordo com a sua
destinacéo, ou seja, ha casos em que o bem publico esta afetado a uma destinagéo

gue limita seu uso e finalidade.

Nesses casos, se a area ocupada for de uso comum do povo ou de uso especial,
devera ser providenciada inicialmente sua desafetagdo. Para tanto, o Poder
Executivo deve propor um projeto de lei, juntando planta que identifique a drea em
tela, objetivando que o Poder Legislativo desafete a area de sua destinagéo original

e autorize a transferéncia para os terceiros ocupantes.

2.1.1 Ocupagdes de interesse social em areas publicas do Estado e do

Municipio

O Decreto Estadual n° 1.110-R, de 12.12.2002 regulamenta as questdes

relacionadas ao patriménio do estado do Espirito Santo (mdveis e iméveis).
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A alienagéo de bens patrimoniais do Estado podera ser realizada por dagdo em
pagamento, doagao, permuta ou venda, além de qualquer outra modalidade prevista
em lei, estando condicionados a avaliagio prévia (artigo 71, do Decreto Estadual n®
1.110-R, de 12.12.2002).

Quando subordinada ao interesse publico devidamente justificado, a alienagao
dependera de autorizacdo prévia do governador do Estado em processo instruido
pelo secretario de Estado da Administracdo e dos Recursos Humanos e de
Previdéncia, com parecer favoravel da Procuradoria Geral do Estado e precedida de
autorizagao legislativa (artigo 72, do Decreto Estadual n® 1.110-R, de 12.12.2002).

Quando a ocupacéo consolidada estiver em area de dominio do Governo do Estado,
o poder publico municipal devera direcionar as agdes de regularizagéo fundiaria de
forma a negociar politica e administrativamente a alienagdo da terra ao Municipio,
uma vez que a atribuigdo de execugdo da politica urbana e regularizacéao fundiaria

ficam a cargo, constitucionalmente, deste ente federativo.

Se a alienagdo ocorrer por meio de doagado, esta devera ser solicitada por oficio do
prefeito ao governador do Estado, devidamente fundamentado e justificado e
acompanhado de mapa especificando clara e precisamente a gleba requerida (em

coordenadas UTM) e sua situagdo de ocupagéo.

A doagao sera autorizada por lei estadual e efetivada por escritura publica registrada
no Cartério de Registro Geral de Imoéveis. Essa lei autorizativa deve estabelecer o
limite da gleba, a finalidade da doacdo e as condigdes de reversdo nos casos de
ndo-cumprimento integral da destinagdo da gleba. Em geral, a regularizagdo
fundiaria € uma condicionante da doagdo e devera ser cumprida em prazo

estipulado na escritura.

Vale ressaltar que a doagao somente se efetivara mediante registro no Cartério de
Registro Geral de Imdveis, ficando o donatario com a obrigacao de, no prazo de 60
dias, apresentar os respectivos documentos comprobatorios do respectivo ato, sob
pena de reversdo do processo (artigo 90, paragrafo unico, do Decreto Estadual n°
1.110-R, de 12.12.2002).
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A alienagéo do bem estadual para o Municipio podera ocorrer também por meio de
venda, sendo dispensavel de licitagdo (artigo 112, paragrafo unico, do Decreto
Estadual n® 1.110-R, de 12.12.2002).

Feitas estas consideragdes, uma vez regularizada a gleba em nome do Municipio,
bem como levando-se em consideragdo a caracterizagdo do assentamento, passa-
se ao processo de titulagao do lote em nome do beneficiario, o que o podera sar

realizado através de diversos instrumentos de regularizacao fundiaria:
2.1.2 Ocupagodes de interesse social em areas da Unido

Uma primeira etapa para promover a regularizacdo fundiaria de assentamentos
informais em bens da Uni&do é a formalizagéo da parceria da Unido com o Municipio,
a quem cabe a execug¢do da regularizacéo fundiaria.

O convénio deve estabelecer parceria entre o Municipio e a Secretaria do Patrimdnio
da Unido (SPU), tendo como objetivo definir a gestdo compartihada da
regularizacdo fundiaria. Conforme parceria a ser acordada, o Municipio pode apoiar
a SPU bem como assumir a realizagdo do levantamento de dados, a realizagado de
estudos prévios, o levantamento topogréfico, o cadastramento socioecondmico dos

moradores bem como a prépria execugéo das obras necessarias a regularizagao.

Feito o convénio, o poder municipal, podera atuar como um mero intermediario e
facilitador da operacdo do processo de titulacdo juridica. Neste caso, a transferéncia,
do titulo ao ocupante ocorrera diretamente entre o beneficiario e o representante do
patriménio da Unido, em regra o gerente responsavel pela Geréncia Regional do
Patriménio da Unido (GRPU), que ira estabelecer o regime (aforamento, concesséo

especial de uso para fins de moradia, doagao etc.) e as respectivas condic¢des.

Realizado o convénio, podera, também, o Municipio requerer a Unido que lhe seja
concedida a cessdo da area objeto de regularizagao fundiaria. O regime da cesséo
(uso, aforamento, direito real de uso e etc.) serd definido pela SPU conforme o

interesse/objetivo especifico da concesséo.
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O procedimento para a solicitagio da cesséo deve ser efetuado administrativamente

na GRPU, e o Municipio deve apresentar, no minimo, os seguintes documentos:

a) Planta contendo o limite da area solicitada, definida em coordenadas UTM,

memorial descritivo do poligono identificando rumos, azimutes e distancias:

b) Breve histérico da area (formacdo do assentamento, caracteristica de
consolidagéo da area, caracteristicas gerais da populagio e das ocupagdes,
etc.);

c) Finalidade da cess&o e existéncia de interesse publico (assentamento
habitacional de baixa renda, regularizagéo fundiaria, intervencéo urbanistica,

dentre outras).

A GRPU devera consultar o 6rgdo ambiental estadual e a Capitania dos Portos, que
terdo 30 dias para se manifestar. Caso ndo exista impugnacao, a GRPU realizara os
procedimentos administrativos necessarios. Porém, a cessao s sera efetivada a
partir da autorizagao em ato do presidente da Republica (portaria federal) e se
formalizara mediante termo ou contrato, assinado pelo gerente da GRPU e pelo

prefeito municipal, apos o registro no Cartorio de Registro Geral de Imoveis.

No contrato constardo expressamente as condigdes estabelecidas, entre as quais a
finalidade de sua realizacdo e o prazo para seu cumprimento, e se tornara nula,
independentemente de ato especial, se ao imdvel, no todo ou em parte, vier a ser
dada aplicagdo diversa da prevista no ato autorizativo e conseqliente termo ou

contrato.

Uma vez cedida, cabe ao Municipio realizar a regularizagao fundiaria, nos moldes do

contrato de cessao.

No entanto, para que o Municipio possa efetivar o repasse do titulo ao ocupante da
area, devera solicitar 8 GRPU a certiddo de autorizagédo de transferéncia do imovel
constando o Registro Imobiliario Patrimonial (RIP), desmembrando essa area da

gleba original.
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Ao solicitar a certiddo de autorizacdo de transferéncia, o Municipio devera
encaminhar o cadastro socioeconémico do ocupante (nome do chefe de familia e
conjuge, numero de dependentes, renda familiar, situagdo e qualificagéo
profissional, nacionalidade, nimero do RG e CPF, renda familiar); nimero da
inscricdo imobiliaria, se houver; planta do lote (com a definigao da area, perimetro,
dimensées, confrontagées e enderego); planta de situacéo (localizagdo do lote na
quadra e no bairro) e descrigdo do uso do lote (residencial, comercial, misto, SEervico,
institucional, religioso ou filantrépico).

Por fim, a certiddo de autorizagdo de transferéncia, juntamente com o contrato de
cessdo da area pela Unido, devera ser apresentada no Cartorio de Registro Geral de
Imoveis no ato do registro do lote.

2.2 OCUPACOES SOCIAIS EM AREAS PARTICULARES

Regularizagdo fundiaria de ocupagdes consolidadas em area particular, em geral,
conduz o pensamento para ag¢des judiciais, muitas vezes demoradas e onerosas.
Cabe ao poder municipal encontrar solugdes mais simples e Aageis para o
cumprimento da fungéo social da cidade. Portanto, buscar uma aproximagao entre a

prefeitura e o proprietario do terreno € uma estratégia valida.

Nesse caso, a primeira atitude do poder municipal deve ser a de verificar se existe
acao de reintegragdo de posse com sentenca favoravel ao proprietario, para

caracterizar ou néo a existéncia de oposic¢éao.

Caso néo ocorra e considerando se tratar de uma area ocupada e consolidada, uma
acdo de reintegracdo de posse poderia até mesmo beneficiar o proprietario
juridicamente, mas na contraméo de ter que arcar com os custos relativos as
benfeitorias ja realizadas. Esse fato pode ser a moeda de negociagéo entre o poder
publico e o proprietario, uma vez que este ultimo, por algum motivo, ndo foi capaz de
conter a ocupagdo. As informagbdes coletadas no cadastro socioeconémico
referentes ao tempo de moradia e a renda familiar funcionam como ferramenta para

consolidar esse fato.



Assim, o Municipio deve procurar negociar com o proprietario uma forma de
transferir esse bem para o poder publico municipal, a quem cabe a regularizagéo
fundiaria. A doagao € um instrumento que pode ser utilizado entre o poder publico e
o proprietario na transagdo da area ocupada e pode ter como condicionante sua
urbanizagéo e regularizagdo fundiaria dos ocupantes. Contudo, é obrigatéria a

aprovagao de lei municipal para efetivar a transferéncia do imével.

Se néo for possivel a negociagéo, uma agéo de usucapido urbana deve ser ajuizada,
desde que a ocupacdo esteja enquadrada nos requisitos da lei. No caso de
usucapiao individual, cada ocupante deve entrar com sua propria acao judicial. Com
a sentenga da agédo de usucapido registrada em Cartorio de Registro Geral de

Imoveis, o posseiro passara a ser proprietario do imével.

2.3 OCUPACOES SOCIAIS EM AREA DE PRESERVACAD
PERMANENTE (APP)

As Areas de Preservagio Permanente (APP) sao as definidas pelo Codigo Florestal
(Lei Federal n°® 4.771, de 15.09.1965) e podem ser ou n&o cobertas por vegetagéo
nativa, tendo a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o

solo e assegurar o bem estar das populacdes humanas.

Séao classificados como APP as margens de rios, lagoas, lagos ou reservatorios de
aguas naturais ou artificiais, as nascentes, olhos d'agua, topos de morros, montes,
montanhas, serras, encostas ou partes dessas com declividade superior a 45°
restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues, na borda dos

tabuleiros ou chapadas, em lugares com altitudes acima de 1.800m.

Em virtude do crescimento desordenado das cidades, essas areas, ambientalmence
frageis, foram sendo gradativamente ocupadas. Por isso, tornou-se urgente e
necessario compatibilizar a aplicagdo do Cédigo Florestal nas cidades, considerando
a necessidade de reconhecer direitos sociais fundamentais da populagéo de baixa

renda que vive em areas impréprias a moradia.
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Entretanto, muito se tem debatido, entre urbanistas e ambientalistas, acerca dos
limites das APPs localizadas na area urbana. Esses Ultimos sustentam que o Cédigo
Florestal deve sobrepor-se as normas relativas ao parcelamento do solo, enquanto
os primeiros defendem que a Lei n° 6.766, de 19.12.1979, institui um microssistema,

devendo suas disposi¢gdes serem observadas nos limites das APPs.

Contudo, a opgao constitucional pela defesa do ambiente natural consagra o direito
fundamental ao meio ambiente ecologicamente equilibrado; sendo assim, a
incidéncia da norma mais protetora deve prevalecer, visto que o desenvolvimento

urbano deve ser ambientalmente sustentavel.

Cumpre observar, porém, que o Codigo Florestal prevé a autorizagdo para

intervengéo ou supressao em caso de utilidade pulblica e de interesse social.

Sdo consideradas de utilidade publica as atividades relacionadas: a seguranca
nacional e a prote¢ao sanitaria; a obras essenciais de infra-estrutura destinadas ans
servigos publicos de transporte, saneamento e energia; a pesquisa e extragido de
substancias minerais, outorgadas pela autoridade competente em conformidade com
o que dispdem a legislacdo ambiental e a mineral, exceto em remanescente florestal
de mata atlantica primaria; a implantacdo de area verde publica em zona urbana e

pesquisa arqueologica.

Sao consideradas de interesse social as seguintes atividades: as imprescindiveis a
protegdo da integridade da vegetagdo nativa, tais como prevengédo, combate e
controle do fogo, controle da erosdo, erradicagdo de invasores e protegédo de
plantios com espécies nativas, de acordo com o estabelecido pelo 6érgao ambiental
competente; o manejo agroflorestal, ambientalmente sustentavel, praticado em
pequena propriedade ou posse rural familiar, que ndo descaracterize a cobertura
vegetal nativa, ou impega sua recuperagao, e ndo prejudique a fungéo ecoldgica da
area; e o ordenamento territorial ambientalmente sustentavel de ocupagdes
habitacionais consolidadas em areas de preservagdo permanente, nos termos do
artigo 2°, inciso Xlll, da Resolugdo CONAMA n° 303/02.
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A Resolugdo CONAMA n° 369/2006 dispde sobre os casos excepcionais, de

utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a

interveng@o ou a supressdo de vegetagdo em APP. Neste sentido, este diploma

legal identifica as obras, planos, atividades ou projetos que estariam enquadrados

nessa definicdo; e a regularizagdo fundiaria sustentavel de area urbana esta

classificada dentre as ag¢des de interesse social (artigo 2°, inciso Il, alinea “c).

Para RF, alguns requisitos e condi¢ées devem ser atendidos, a saber:

a) Ocupagdes de baixa renda predominantemente residenciais;

b)

d)

Ocupagées localizadas em area urbana declarada como Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) no Plano Diretor ou outro instrumento da legislagao
municipal;

Ocupagéo inserida em area urbana que possua no minimo trés itens de infra-
estrutura urbana implantada (malha viaria, captacdo de &aguas pluviais,
esgotamento sanitario, coleta de residuos soélidos, rede de abastecimento de
agua, rede de distribuicdo de energia) e apresente densidade demografica

superior a 50 habitantes por hectare;

Localizagdo exclusivamente nas seguintes faixas de APP: nas margens de
cursos de agua, e entornos de lagos, lagoas e reservatorios artificiais,
devendo ser respeitadas faixas minimas de 15 metros para cursos de agua
de até 50 metros de largura e faixas minimas de 50 metros para os demais;
em topos de morros e montanhas, desde que respeitadas as areas ce
recarga de aquiferos, devidamente identificadas como tal por ato do poder
publico; em restingas, respeitada uma faixa de 150 metros a partir da linha de

preamar maxima;

Ocupactes consolidadas, até 10.07.2001, conforme definido na Lei n°
10.257, de 10.07.2001, e na Medida Proviséria n°® 2.220, de 04.09.2001;
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f) Apresentagdo, pelo poder publico municipal, de Plano de Regularizagdo

Fundiaria Sustentavel.

Entretanto, toda a intervengéo ou supressdo de vegetagdo em APP dependera de
autorizagédo do 6rgao ambiental estadual competente, com anuéncia prévia, quando
couber, do érgao federal ou municipal de meio ambiente. Excec¢édo ocorre quando: o
Municipio possui Conselho de Meio Ambiente, com carater deliberativo, e Plano
Diretor ou Lei de Diretrizes Urbanas; quando o Municipio possui menos de 20 mil
habitantes; quando é dada anuéncia prévia pelo 6rgao ambiental estadual
competente fundamentada em parecer técnico, que dependera do érgao ambiental

municipal.
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3 INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Os instrumentos de regularizagédo fundiaria sdo meios juridicos ou politicos que a
Unido, os Estados e os Municipios utilizam para enfrentar as diversas

irregularidades fundiarias e assegurar a populagzo a seguranga juridica da posse.

Vale ressaltar que a utilizagdo dos instrumentos de regularizagdo deve estar

regulamentada em lei municipal especifica a fim de atender as caracteristicas locais.

Dependendo da situagéo fundiaria do imével e da especificidade local, o instrumento
ira variar para garantir de modo mais eficiente o cumprimento da fungao social da

propriedade urbana e o interesse pubico envolvido.

DOMINIO FUNDIARIO INSTRUMENTOS

- Concessao de Uso Especial para fins de Moradia
- Autorizagao Urbanistica de Uso Especial

- Concessao de Direito Real de Uso

- Direito de Superficie

BENS DO ESTADO E DO MUNICIPIO | - Cesséo de Posse

- Autorizagdo de Uso

- Compra e Venda

- Doagéo

- Permuta

- Concessao de Uso Especial para fins de Moradia
- Autorizagdo Urbanistica de Uso Especial

- Concessdo de Direito Real de Uso

- Direito de Superficie

- Cessdo de Posse

BENS DA UNIAO - Autorizagao de Uso
- Compra e Venda

- Doagéo

- Permuta

- Cesséo de Uso

- Aforamento

Ocupagéo

- Concessao de Direito Real de Uso
- Direito de Superficie

- Compra e Venda

AREAS PARTICULARES - Doagao

- Permuta

- Dagao em Pagamento

- Usucapido

- Desapropriacdo
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- Concessdo de Direito Real de Uso

BENS DO MUNICIPIO, ESTADO, UNIAQ E | - Direito de Superficie

. -C v
AREAS PARTICULARES oo Yones

- Permuta

3.1 CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE
MORADIA (CUEM)

3.1.1 Conceito

E o instrumento urbanistico e social que assegura a quem tenha tido a posse de até
250,00 m? de imével publico em area urbana por 5 (cinco) anos ininterruptos, até
30.06.2001, o direito de usa-lo para fins de moradia, desde que ndo tenha outra

propriedade ou ndo seja beneficiario de outra concessao.
3.1.2 Quando utilizar

Trata-se de instrumento adequado a regularizar areas publicas de todas as espécies
(bens publicos de uso comum do povo, uso especial ou dominiais), pelo
reconhecimento do principio de que o tempo gera direitos, mesmo no caso de

imoveis publicos.
3.1.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imdvel como seu, exigindo, assim, o elemer‘o

subjetivo da posse, isto é, a conviccao de que seria dele a posse o terreno.

b) Somente os possuidores que tenham preenchido todos os requisitos até o dia
30.06.2001 que poderao habilitar-se a concessao de uso especial. Nao terédo
este direito aqueles que, tendo iniciado a posse antes desta data, sé depois
vierem a preencher os demais requisitos, € nem aqueles que iniciaram apés
este dia. A duragdo minima da posse devera ser de 5 (cinco) anos, devendo

ser exercida ininterruptamente (continua, sem interrupgées) e sem oposigdo
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(inexisténcia de agbes de reintegragdo de posse, ou agéo reivindicando a

posse da area e/ou solicitando a remogao dos ocupantes).

O possuidor nao pode ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, ue
outro imoével urbano ou rural, devendo apresentar comprovagdo, em regra,

por meio de certiddes negativas ou mera declaragao.

O limite da area suscetivel de concessdo especial de uso esta fixado em
250,00 m? se a area tiver dimensao superior a essa, mas for ocupada por
duas ou mais pessoas (possuidores), sendo os quinhdes (partes) definidos e
tendo cada um, individualmente, o limite de 250m?, é permitida a concessao

individual.

A lei exige que o possuidor tenha usado o imével para um fim especifico, qual
seja sua moradia ou de sua familia, isto &, admite-se a possibilidade do

possuidor residir em outro local € sua familia no imoével publico.

3.1.4 Informacgdes gerais

a)

b)

Trata-se de um direito real, ou seja, um direito que pode gerar agbes contra
qualquer pessoa que queira viola-lo e contra o proprio Poder Publico que

concedeu o direito de uso.

E um ato vinculado, pois o Poder Publico estard obrigado a outorgar a
concessdo ao possuidor, se observados os requisitos da lei, ou, se nao

observados, estara obrigado a denega-la.

A desafetacido da area objeto de concessao é desnecessaria, ja que o direito
de uso tem agora o carater de um direito subjetivo do ocupante. Desse modo,
consumadas as exigéncias previstas na lei o possuidor tem direito a
expedicdo do ato de concessdo de uso pela Administragao,
independentemente da classe do bem publico (bens publicos de uso comum

do povo, de uso especial ou dominiais).
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No caso de a ocupagao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o
Poder Pulblico garantira ao possuidor o exercicio do direito de usar o imével

para fins de moradia em outro local.

E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito em questao em
outro local na hipdtese de ocupacédo de imével: de uso comum do povd;
destinado a projeto de urbanizagédo; de interesse da defesa nacional, da
preservagcéo ambiental e da protegdo dos ecossistemas naturais; reservado a
construgdo de represas e obras congéneres; ou situado em via de

comunicacgao.

A lei permite que o direito seja concedido tanto ao homem quanto a mulher,

ou a ambos, independentemente do estado civil.

Sera outorgado com gratuidade, ou seja, ndo podera ser atribuido qualquer
énus ao possuidor-concessionario. Porém, se a regularizagdo for
acompanhada de obras de urbanizagdo, a Administracdo Publica pode

estabelecer uma contribuigéo por essas melhorias.

Nao sera reconhecido ao mesmo concessionario mais de uma vez, pois € um

instrumento urbanistico de carater social.

O titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia sera formalizado
através de termo administrativo expedido pela Administragdo Puablica ou, em
caso de recusa ou omissdo deste, pela via judicial. Nos dois casos, o
instrumento devera ser levado no Cartério de Registro Geral de Iméveis para

ter eficacia.

O direito de concessao de uso especial para fins de moradia € transferivel por
ato “inter vivos” (concessionario pode ajustar com terceiro a alienagéo do
direito de superficie) ou “causa mortis” (possibilidade de transferéncia dos

direitos aos herdeiros ou testamentarios).
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k) O herdeiro legitimo continua, de plenc direito, na posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessdo. Isso
significa que se o possuidor completar os 5 (cinco) anos de posse e morrer, o
seu herdeiro legitimo tera direito a concessdo. Ou ainda, se o possuidor
completar parte do tempo e morrer, esse periodo sera valido para a contagem

do tempo de posse do seu herdeiro, devendo haver a soma dos dois prazos.

[) O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de: o concessionario dar ao imével destinagao diversa da moradia para
si ou para sua familia; ou o concessionario adquirir a propriedade ou a

concessao de uso de outro imoével urbano ou rural.

m) Na hipétese de concessao do direito de uso especial para fins de moradia, o
Poder Publico continua como proprietario do imoével. Transfere-se, tao

somente, o direito de uso para fins de moradia.

n) A legislagdo aplicavel ao instituto esta disposta no artigo 183, §1°, da
Constituicdo Federal, regulamentado pela Medida Proviséria n° 2.220,
4.09.2001.

3.2 CONCESSAO COLETIVA DE USO ESPECIAL PARA FINS
DE MORADIA

3.2.1 Conceito

E o instrumento urbanistico e social que sera conferido no caso de ocupagéo por
populacdo de baixa renda para sua moradia, pelo periodo de 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, de imoveis publicos com mais de 250,00 m?,
quando ndo for possivel identificar os terrenos ocupados pelos possuidores

individualmente considerados.
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3.2.2. Quando utilizar

Do mesmo modo do que em sua modalidade individual, trata-se de instrumento

adequado a regularizar areas publicas de todas as espécies (bens publicos de uso

comum, especial ou dominical), onde residam moradores de baixa renda, pelo

reconhecimento do principio de que o tempo gera direitos, mesmo no caso de

imdveis publicos.

3.2.3 Requisitos

a)

b)

d)

O particular deve possuir o imével como seu, exigindo, assim, o elemento

subjetivo da posse, isto €, a convicgédo de que seria dele a posse o terreno.

Somente os possuidores que tenham preenchido todos os requisitos até o dia
30.06.2001 que poderao habilitar-se a concesséo de uso especial. Nao terdo
este direito aqueles que, tendo iniciado a posse antes desta data, sé depois
vierem a preencher os demais requisitos, e nem aqueles que iniciaram apds
este dia. A duragao minima da posse devera ser de 5 (cinco) anos, devendo
ser exercida ininterruptamente (continua, sem intervalos) e sem oposicdo
(inexisténcia de agdes de reintegracdo de posse, ou acado reivindicando a

posse da area e/ou solicitando a remogao dos ocupantes).

O possuidor nao pode ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo,
de outro imével urbano ou rural, devendo apresentar comprovacgéao, em regra,

por meio de certiddes negativas ou por mera declaragao.

A area suscetivel de concessao especial de uso coletivo devera ser superior
250,00 m2.

Um dos indicadores peculiares ao instrumento coletivo é a impossibilidade de
identificacdo dos terrenos ocupados por possuidor. Tal situagéo emerge de
alguns conglomerados residenciais que sdo formados sem preocupagéo, por
parte dos ocupantes, em definir as areas ocupadas, sendo impossivel

identificar as fracbes de cada possuidor, devendo, assim, ser outorgada a
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concessao coletivamente. Entretanto, se for possivel identificar uma ou
algumas areas, e outras nao, para os possuidores daquelas o instrumento
adequado serd a concessdo individual de uso, ao passo que para estas

Ultimas sera conferida concessao coletiva de uso.

A lei exige que o imdvel tenha uma destinagao especifica, qual seja 0 uso por
populagdo de baixa renda para sua moradia. Por ser esse um conceito
indeterminado considera-se, via de regra, como tal as aglomeragdes (favelas,
corticos, comunidades) constituidas nas periferias dos centros urbanos, sem
obediéncia as exigéncias feitas pela legislacao urbanistica. Nada impede que
o Municipio, providencie a regulamentacdo para organizar a outorga dos
titulos de concessdo e nela indigue os parametros do que considera

populagao de baixa renda.

3.2.4 Informacgoes gerais

Em regra aplicam-se as enunciagdes feitas acerca da modalidade individual do

instituto. Todavia, importante fazer trés outras pontuagdes especificas ao

instrumento coletivo:

a)

b)

Tanto quanto ocorre com a concessao individual, admite-se que o possuidor
conte o tempo de posse de seu antecessor para alcangar o minimo legal de
cinco anos, impondo-se apenas que as posses tenham sido continuas. A
exigéncia de continuidade indica que n&o pode haver interrupgao entre as
posses, ou seja, ndo se admite lapso temporal entre a posse do atual
possuidor e de seu antecessor, de modo que neste periodo a area néo tenha

sido objeto da posse de ninguém.

Através da concessédo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuiua
igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da
dimens3o do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito

entre os ocupantes, estabelecendo fragbes ideais diferenciadas.
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c) A fragéo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250,00
m?. Ressalta-se que a norma leva em conta a dimensao total da area em

conjugagao com o numero de possuidores.

d) A legislagdo aplicavel ao instituto esta disposta no artigo 183, §1°, da
Constituicdo Federal, regulamentado pela Medida Proviséria n° 2.220,
4.09.2001.

3.3 AUTORIZAGAO URBANISTICA DE USO ESPECIAL

3.3.1 Conceito

A autorizagdo de uso especial é um ato administrativo unilateral, pelo qual se
expressa a manifestagdo de vontade da Administracdo ao facultar ac ocupante a

utilizagdo do imével na forma prevista em lei, para fins comerciais.
3.3.2 Quando utilizar

O instrumento em questdo visa dar seguranga juridica e estimular o
desenvolvimento de atividades relacionadas a pequeno comércio, que, na grande

maioria dos locais, ja existe de forma clandestina e informal.
3.3.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imdvel como seu, exigindo, assim, o elemento

subjetivo da posse, isto €, a convicgao de que seria dele a posse o terreno.

b) Somente os possuidores que tenham preenchido todos os requisitos até o dia
30.06.2001 que poderao habilitar-se a concesséo de uso especial. Nao teréo
este direito aqueles que, tendo iniciado a posse antes desta data, sé depois
vierem a preencher os demais requisitos, € nem aqueles que iniciaram apés
este dia. A duragdo minima da posse devera ser de 5 (cinco) anos, devendo

ser exercida ininterruptamente (continua, sem intervalos) e sem oposicéo
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(inexisténcia de agdes de reintegragido de posse, ou agdo reivindicando a

posse da area e/ou solicitando a remogao dos ocupantes).

A area ocupada deve ter até 250,00 m2. Se a area ocupada for maior, a
Administragéo ndo podera conceder essa autorizagdo especifica, porém nada
impede que conceda a autorizagido de uso comum, a qual estara sujeita a

discricionariedade administrativa que possibilita eventual revogagao.

A lei exige que o possuidor tenha usado o imdvel para um fim especifico, qual
seja utilizar o imével para fins comerciais em seu sentido amplo, isto &,

comércio, indUstria, prestagao de servicos.

3.3.4 Informagodes gerais

a)

b)

E um ato discricionario, pois a lei afirma ser facultado ao Poder Publico dar a
autorizagdo. O administrador deve sopesar critérios administrativos para sua
expedicao, ou seja, analisar a oportunidade e a conveniéncia em conceder a
autorizagéo. Contudo, esta discricionariedade € diferenciada, pois ela se torna
viavel ao momento da anuéncia para a outorga do ato, mas o administrador
tera a obrigacdo de verificar a presenga de varios elementos vinculativos,
como a data, o tempo de ocupacgado, a dimensao territorial, a finalidade do

uso, dentre outros previstos na lei.

E um ato definitivo, ou seja, uma vez concedida a autorizacéo, ndo sera mais
juridicamente possivel a sua revogagédo, mesmo que no momento da outorga
o administrador tenha se valido da discricionariedade. isso porque a partir fo
momento que a lei fixa requisitos a serem observados pelo interessado,

assegura-lhe, a subsisténcia do ato.

O ato de autorizagao é de competéncia da entidade de direito publico que
tiver o dominio da area objeto da posse. Assim, somente se a area pertencer

ao Municipio que este podera outorgar essa autorizagéo de uso especial.

d) A autorizagio urbanistica somente sera conferida de forma gratuita.
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e) O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido de 5 (cinco) anos,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas, isto &, ndo podera haver solugdo de continuidade. Se qualquer
periodo mediar entre as posses, devera o Ultimo possuidor computar apenas

o tempo de sua propria posse.

f) No caso de a ocupagdo acarretar risco a vida ou a satde dos ocupantes, o
Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito de usar o imével

para fins de moradia em outro local.

g) E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito em questdo em
outro local na hipétese de ocupagdo de imével: de uso comum do povo;
destinado a projeto de urbanizacdo; de interesse da defesa nacional, da
preservagado ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais; reservado vé
construcao de represas e obras congéneres; ou situado em via de

comunicagao.

h) Na hipotese de concessdo da autorizagao urbanistica de uso especial, o
Poder Pudblico continua como proprietario do imével. Transfere-se, tao

somente, o direito de uso para fins de comerciais.

i) A legislacao aplicavel ao instituto esta disposta no artigo 9°, da Medida
Proviséria n° 2.220, de 04.09.2001.

3.4 CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)

3.4.1 Conceito

Trata-se de contrato administrativo em que o Poder Publico (concedente) tem a
faculdade de conferir ao particular (concessionario) direito real de uso de terreno
publico ou sobre espago aéreo que o recobre, para fins especificos de urbanizagao,
industrializacdo, edificagao, cultivo da terra ou outra utilizagéo que traduza interesse

social.
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3.4.2 Quando utilizar

Por n&o exigir requisitos de posse, tamanho minimo de terreno e néo ter outra
moradia urbana ou rural, pode ser usado alternativamente nos imoéveis e para os
moradores que ndo preenchem as condicées para a CUEM.

Além do mais, a concessdo de direto real de uso salvaguarda o patriménio da
Administracdo e evita a alienagdo e bens publicos, autorizada as vezes sem
qualquer vantagem para ela. Ademais, o destinatario nao fica livre para dar ao uso a
destinagado que lhe convier, mas, ao contrario, sera obrigado a destina-lo ao fim
estabelecido em lei, 0 que mantém resguardado o interesse publico que originou a

concessao real de uso.
3.4.3 Requisitos

a) Sera instituida para fins especificos de regularizacdo fundiaria de interesse
social, urbanizagdo, industrializacdo, edificagdo, cultivo da terra,
aproveitamento sustentavel das varzeas, preservacdo das comunidades
tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outras modalidades de interesse

social em areas urbanas.

b) Se as terras forem do Municipio, a Administracdo Municipal deve apresentar
um projeto de lei para a Camara Municipal. Recomenda se que a lei que

reconhece as ZEIS contenha uma autorizagao para implementar a CDRU.

¢) Tanto para as favelas como para os conjuntos habitacionais, a autorizagao da
CDRU gratuita ou paga esta condicionada a avaliagao previa e a licitagdo na
forma de concorréncia. E possivel a constituicdo de um processo de dispensa
de licitagdo, uma vez que a avaliagdo e a concorréncia publica ja ficam
dispensadas nas concessdes destinadas a habitagdo popular, quando se

busca regularizar uma situagao preexistente.
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3.4.4 Informagdes gerais

a)

b)

d)

g)

Trata-se de um direito real resollvel, ou seja, um direito que pode gerar acdes
contra qualquer pessoa que queira viola-lo e contra o préprio Poder Publico

que concedeu o direito de uso.

Podera ser pactuada de modo remunerado ou gratuito, por tempo certo ou

indeterminado.

A concesséo de uso poderd ser contratada, por instrumento publico ou
particular, ou por simples termo administrativo. Nos trés casos, o instrumento

devera ser levado no Cartorio de Registro Geral de Iméveis para ter eficacia.

Desde a inscrigédo da concesséo de uso, o concessionario fruira plenamente
do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos os
encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o

imovel e suas rendas.

Resolve-se a concesséo antes de seu termo, desde que o concessionario dé
ao imoével destinagéo diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou
descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as

benfeitorias de qualquer natureza.

Transfere-se por ato “inter vivos” (concessionario pode ajustar com terceiro a
alienacao do direito de uso), ou “causa mortis” (possibilidade de transferéncia
dos direitos aos herdeiros ou testamentarios), como os demais direitos reais

sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por érgdos ou entidades da Administracdo Pulblica com
atuagao especifica nessa area, os contratos de concessao de direito real de
uso de imodveis publicos constituirdo titulo de aceitagdo obrigatdéria em

garantia de contratos de financiamentos habitacionais.
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h) Ainda na hipétese de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por orgdos ou entidades da Administragdo Publica com
atuacgdo especifica nessa area, a concesséo de direito real de uso de iméveis

publicos podera ser contratada coletivamente.

i) Na hipotese de concesszo de direito real de uso, o Poder Publico continua
como proprietario do imével. Transfere-se, tdo somente, o direito de uso para
fins de moradia.

J) A legislagdo aplicavel ao instituto esta disposta no Decreto-Lei 271, de
28.02.1967 e artigo 4, inciso VI, alinea ‘g’ e 48, da Lei 10.257, de 10.07.2001.

3.5 DIREITO DE SUPERFICIE

3.5.1 Conceito

O direito de superficie & aquele pelo qual o proprietario concede a outrem, por tempo
determinado ou indeterminado, o direito de utilizar a superficie de seu imével na

forma pactuada no respectivo contrato.
3.5.2 Quando utilizar

O direito de superficie como instrumento de regularizagdo podera ser utilizado,

principalmente, nas seguintes hipoteses:

a) Quando o proprietario tem dividas tributarias com o Municipio ele pode
transferir o direito de superficie de lotes vazios ou ocupados para este, que

como contrapartida podera cancelar os débitos existentes.

b) Quando o Municipio transfere ao proprietario o direito de construir em outro
local, com base no potencial construtivo permitido pelo Plano Diretor da
cidade ou por lei municipal especifica, e o proprietario concede ao Municipio o

direito de superficie de um local que sera usado para habitag&o.
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Nas areas particulares de até 250m? onde seja cabivel o usucapido especial
urbano, ocupadas por mais de uma pessoa ou familia com construcdes de
mais de um pavimento. Neste caso, o ocupante beneficiado com a aquisigao

da propriedade podera conceder o direito de superficie para os demais.

Se a area urbana ocupada for particular, o proprietario pode conceder o
direito de superficie para o Municipio promover a urbanizacdo e a
regularizacdo, e apdés a urbanizacdo este deve conceder o direito de

superficie para a populagdo ocupante da area.

3.5.3 Informagoes gerais

a)

d)

Trata-se de direito real sobre a coisa alheia, ou seja, pode gerar agbes contra
qualquer pessoa que queira viola-lo e contra o préprio Poder Publico que

concedeu o direito de uso.

O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato

respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

A concesséao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem  sobre a  propriedade superficiaria, arcando, ainda,
proporcionalmente a sua parcela de ocupacgéo efetiva, com os encargos e
tributos sobre a area objeto da concesséo do direito de superficie, salvo

disposicao em contrario do contrato respectivo.

O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo, ou em caso de morte do superficiario, quando seus

direitos transmitem-se a seus herdeiros ou testamentarios.
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Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e
o proprietario, respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade de

condi¢bes a oferta de terceiros.

Extingue-se o direito de superficie pelo advento do termo; pelo
descumprimento das obrigages contratuais assumidas pelo superficiario, ou
se o superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for

concedida.

Uma vez ocorrida a extingdo do direito de superficie, a qual devera ser
averbada no Cartério de Registro Geral de iméveis, o proprietario recuperara
o pleno dominio do terreno, bem como das acessbes e benfeitorias
introduzidas no imével, independentemente de indenizagao, se as partes nao

houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

O contrato entre o dono do solo e o superficiario tem que formalizar-se por
escritura publica, realizada no Oficio de Notas, para que nao acarrete
nulidade do negdcio juridico. E necessério, ainda, que esta escritura seja
registrada no Cartorio de Registro Geral de Imoéveis para que a relagéo
juridica envolvendo direito real sobre coisa alheia tenha publicidade e efeito

“erga omnes” (perante todos).

Na hipotese de concessdo de direito real de uso, o Poder Publico continua
como proprietario do imoével. Transfere-se, tdo somente, o dominio dtil ao

superficiario.

A legislacéo aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 21 a 24, da Lei
10.257, de 10.07.2001.
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3.6 CESSAO DE POSSE

3.6.1 Conceito

Este instituto possibilita ao Poder Publico (Unido, Estados, Distrito Federal ou

Municipios) e as entidades delegadas (empresas estatais, concessionarias de

servicos publicos etc.) ceder a posse de terrenos destinados a loteamentos (ou

desmembramentos) populares, nos quais tenha havido imiss&o proviséria na posse.

3.6.2 Quando utilizar

Nas situagées em que o Municipio esteja promovendo um loteamento popular em

area que nao € publica e que seja objeto de processo judicial de desapropriagéo, no

qual o expropriante (no caso, o Municipio) ja tenha sido imitido provisoriamente na

posse, mediante decisao judicial.

3.6.3 Informagées gerais

a)

b)

A partir do pagamento da justa indenizagdo ou do depésito judicial de seu
valor e registro da sentenca no competente Cartério de Registro Geral de
Iméveis, a cessdo da posse converter-se-a em compromisso de compra e
venda ou de venda e compra, conforme as obrigagdes respectivas estejam ou

nao cumpridas.

A cessao da posse deve ser registrada no competente Cartério de Registro
Geral de Imoveis, devendo-se averbar se estdo ou ndo cumpridas as
obrigagcdes correspondentes. Nao havendo mais obrigagbes a serem
cumpridas pelos cessionarios, a cessdo da posse se convertera em titulo de
compra e venda, desde que o Poder Pulblico tenha feito o pagamento ao
expropriado ou depositado a respectiva indenizagdo (momento em que
adquire a propriedade) e tenha sido registrada a sentenga no Cartério de

Registro Geral de Imbveis.



c) A cess&o da posse pode ser feita por instrumento particular, que tem forga de
escritura publica e, se cumpridas as obrigacées do cessionario, deve ser
obrigatoriamente aceita como garantia em contratos de financiamento
habitacional.

d) A legislagao aplicavel ao instituto esta disposta nos §§ 3°, 4°, 5° e 6° do artigo
24, da Lei 9.766, de 19.12.1979.

3.7 AUTORIZACAO DE USO

3.7.1 Conceito

A autorizagéo de uso € um ato administrativo unilateral, discricionario e precério pelo
qual o Poder Publico consente ao particular a possibilidade de utilizar privativamente

(no seu préprio interesse) um bem publico.
3.7.2 Quando utilizar

A autorizagdo em questdo dada as suas caracteristicas, devera ser utilizada de
forma proviséria, isto &, até que o ocupante seja beneficiado por instrumento

adequado para fins de regularizagao fundiaria.
3.7.3 Informagodes gerais

a) E unilateral uma vez que a exteriorizacdo da vontade é apenas da

Administracao Publica.

b) E discricionario no sentido de que o administrador deve sopesar critérios
administrativos para sua expedi¢do, ou seja, analisar a oportunidade e a

conveniéncia em conceder a autorizagao.

c) E precario, pois ndo sera conferido ao particular o direito a continuidade do

que foi autorizado, de modo que podera o consentimento ser posteriormente
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revogado por razdes administrativas para tanto, sem qualquer direito de

indenizacéao, via de regra, ao prejudicado.

d) Sé remotamente atende ao interesse publico, pois, na verdade, o beneficio
maior € do administrado que obteve a utilizacao privativa. Diz-se remotamente
porque o interesse publico € um objetivo inafastavel pela Administragao,

porém neste caso atende essencialmente ao interesse do particular.

e) Como regra, ndo deve ser concedida por prazo certo, sendo comum & que
este seja até que a Administragado decida revoga-lo. Contudo, caso ela tenha
fixado prazo, entende-se que devera ser ele obedecido, pois, ao assim agir, a
Administragdo se autolimitou, sendo que a revogagao da autorizagdo, antes
de findo o tempo determinado, atribui o dever indenizatério por eventuais

prejuizos causados ao particular, desde que devidamente comprovados.

3.8 COMPRA E VENDA

3.8.1 Conceito

A venda, ou a compra e venda, € um contrato bilateral, pelo qual alguém transfere

sua propriedade a outrem mediante certo prego em dinheiro.

3.8.2 Quando utilizar

A compra e venda como instrumento de regularizagdo podera ser utilizado,

principalmente, nas seguintes hipoteses:

a) Em ocupagées irregulares de areas publicas ou particulares nas quais tanto
os proprietarios como os moradores concordam que a transferéncia da
propriedade é a solugdo mais adequada. Por exemplo, quando o imovel
ocupado é objeto de reintegragdo de posse, podendo o Poder Publico apoiar
as negociacdes entre proprietarios e moradores e fomentar acordos para que

guem esteja morando permanega na posse.
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b) Transferéncia do imoével pelo Poder Publico ao particular para fins de
promog¢ao de projetos habitacionais.

3.8.3 Requisitos
Nos casos de areas publicas, € necessario atender aos seguintes requisitos legais:

a) Destinar a area para o uso de moradia de interesse social, caso ela tenha

outro uso;

b) Pedir autorizagdo ao Poder Legislativo local para transferir a propriedade ua

area;

c) Declarar dispensada de licitagdo a venda da area, explicitando que isso esta
sendo feito para atender a demanda de programas de habitacionais ou de
regularizagcéo fundiaria de interesse social (artigo 17, |, “f’, “h”, da Lei 8.666,
21.06.1993);

d) A venda de iméveis da Uniao, bem como para sua regularizacgao, é regido por
regras especificas estabelecidos no Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.1946, com
alteracao da Lei n° 9.636, de 15.05.1998.

3.8.4 Informagdes gerais

a) A escritura publica é essencial a validade da compra e venda quando o
imovel possuir valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no
Pais (artigo 108, Coadigo Civil de 2002). E necessario, ainda, que esta
escritura seja registrada no Cartério de Registro de Imoéveis para que a
relagdo juridica envolvendo direito real sobre coisa alheia tenha publicidade e

efeito “erga omnes” (perante todos).

b) A legislacéo aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 481 e seguintes do
Cédigo Civil de 2002, e Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.1946, com alteragéo
da Lei n® 9.636, de 15.05.1998.
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3.9 PROMESSA DE COMPRA E VENDA

3.9.1 Conceito

A promessa de compra e venda constitui um contrato no qual o vendedor se obriga a
vender um imével pelo valor e condigées ajustados, comprometendo-se a assentar a

escritura definitiva de compra e venda do adimplemento da obrigagéo.

3.9.2 Quando utilizar

Este instrumento tem cabimento nas mesmas hipoteses de utilizagdo da compra e

venda.

3.9.3 Informagodes gerais

a) A escritura publica é essencial a validade da promessa de compra e venda
quando o imoével possuir valor superior a trinta vezes o maior salario minimo
vigente no Pais. (artigo 108, Codigo Civil de 2002). No caso de loteamentos,
pode ser feita por documento particular (artigo 26, da Lei 6.766, de
19.12.1979). E necessario, ainda, que esta escritura seja registrada no
Cartério de Registro Geral de Imoveis para que a relagéo juridica envolvendo
direito real sobre coisa alheia tenha publicidade e efeito “erga omnes”

(perante todos).

b) O instrumento de promessa de compra e venda podera servir como garantia

real nos contratos de financiamento.

c) A legislagao aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 481 e seguintes do
Cadigo Civil de 2002 e Lei 6.766, de 19.12.1979.
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3.10 DOACAO

3.10.1 Conceito

E o contrato em que o proprietario (doador) transfere a outrem (donatario) bem de

seu patrimdnio, a titulo de mera liberalidade.
3.10.2 Quando utilizar

A Administragdo pode fazer doagéo de bens publicos, mas tal possibilidade deve ser
tida como excepcional e atender a interesse publico indispensavelmente
demonstrado. Qualquer violagdo a tais pressupostos espelha conduta ilegal e
dilapidatéria do patriménio publico. Embora ndo haja proibicdo constitucional, é
aconselhavel que a Administracdo substitua a doagédo de bens publicos pela
concessao de direito real de uso, instituto pelo qual ndo ha perda patrimonial no

dominio estatal.

Todavia, a utilizagdo do instrumento em questdo podera ser de grande utilidade em

algumas situagdes:

a) Quando existir uma area particular ocupada por populagdo de baixa renda, e
o proprietario desejar doar a area para o Municipio promover a urbanizagéo e

a regularizagdo fundiaria.

b) Quando o proprietario doa uma area para o Municipio promover um projeto de
habitacdo de interesse social, recebendo como beneficio a autorizagéo para
utilizar um potencial construtivo permitido pelo Plano Diretor ou lei municipal

especifica.

c) Quando o Municipio transfere areas publicas para a populagdo de baixa

renda.
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3.10.3 Requisitos
Nos casos de areas publicas, é necessario atender aos seguintes requisitos legais:

a) Destinar a area para o uso de moradia de interesse social, caso ela tenha
outro uso;

b) Pedir autorizagdo ao Poder Legislativo local para transferir a propriedade da
area;

c) Declarar dispensada de licitagdo a venda da area, explicitando que isso esta
sendo feito para atender a demanda de programas de habitacionais ou de
regularizagdo fundiaria de interesse social (artigo 17, I, “f, “h” da Lei
8.666/93);

d) A doagéo de iméveis da Unido, bem como para sua regularizagéo, é regido
por regras especificas estabelecidos no Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.1946,
com alteragao da Lein® 9.636, de 15.05.1998.

3.10.4. Informagoes gerais

a) Admite-se limitagbes ao direito de propriedade impostas pelo doador, tais
como, a titulo de exemplo, manter determinada vegetagédo do local; isto sob

pena de reversao.

b) A escritura publica € essencial a validade da doagao quando o imével possuir
valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais. (artigo
108, Codigo Civil de 2002). E necessario, ainda, que esta escritura seja
registrada no Cartério de Registro Geral de Imdveis para que a relagdo
juridica envolvendo direito real sobre coisa alheia tenha publicidade e efeito

“erga omnes” (perante todos).
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c) A legislagéo aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 453 e seguintes do
Cadigo Civil de 2002, e Decreto-Lei n° 9.760, 05.09.1946, com alteracdo da
Lei n® 9.636, de 15.05.98.

3.11 PERMUTA

3.11.1 Conceito

A permuta € um contrato por meio do qual se transfere a outrem bem de seu
patriménio e deste recebe outro bem equivalente. H4 uma troca de bens entre os

permutantes, ou seja, entre as partes contratantes.

3.11.2 Quando utilizar

Recomenda-se a utilizagdo do instrumento em casos de imével particular com
ocupagdes de carater social, o qual &€ permutado por imével plblico em outra

localidade.

3.11.3 Requisitos

a) Destinar a area para o uso de moradia de interesse social, caso ela tenha

outro uso;

b) Pedir autorizagdo ao Poder Legislativo local para transferir a propriedade da

area;

c) Declarar dispensada de licitacdo a venda da area, explicitando que isso esta
sendo feito para atender a demanda de programas de habitacionais ou de
regularizagéo fundiaria de interesse social (artigo 17, I, “c”, “f", “h", da Lei
8.666/93);
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d) A permuta de imoéveis da Unido, bem como para sua regularizacéo, é regido
por regras especificas estabelecidos no Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.19486,
com alteracdo da Lei n° 9.636, de 15.05.1998.

3.11.4 Informagodes gerais

a) E necessario ressaltar que a coisa permutada nao precisa ser idéntica. Os
bens dados em permuta eram publicos e passam a ser privados; os recebidos

se caracterizavam como privados e passaram a ser bens publicos.

b) Na verdade, a permuta implica uma alienagdo e uma aquisicdo simultaneas.

Os efeitos sao, em regra, o de compra e venda.

c) A escritura publica € essencial a validade da permuta quando o imével
possuir valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.
(artigo 108, Caédigo Civil de 2002). E necessario, ainda, que esta escritura
seja registrada no Cartério de Registro Geral de Imoveis para que a relagéo
juridica envolvendo direito real sobre coisa alheia tenha publicidade e efeito

“erga omnes” (perante todos).

d) A legislagéo aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 453 e seguintes do
Cédigo Civil de 2002 e Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.1946, com alteragéo da
Lei n® 9.636, de 15.05.1998.

3.12 DACAO EM PAGAMENTO

3.12.1 Conceito

A dagdo em pagamento € o instituto pelo qual o credor consente em receber
prestacdo diversa da que lhe é devida. Basta que haja a substituicao, pelo devedor,
do objeto original da obrigagao. Podera haver a troca de dinheiro por coisa, de coisa

por coisa, de uma coisa por obrigagéo de fazer.
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3.12.2 Quando utilizar

E indicada sua utilizagéo em favor do Municipio, em casos de areas particulares com

ocupagébes de carater social, sobre as quais incide divida fiscal.

3.12.3 Requisitos

a)

b)

Destinar a area para o uso de moradia de interesse social, caso ela tenha

outro uso;

Pedir autorizagao ao Poder Legislativo local para transferir a propriedade da
area;

Declarar dispensada de licitagdo a venda da area, explicitando que isso esta
sendo feito para atender a demanda de programas habitacionais ou de
regularizagéo fundiaria de interesse social (artigo 17, I, “a”, “f", “h” da Lei
8.666/93),

3.12.4 Informagodes gerais

a)

b)

As partes convergindo para esse fim, ou seja, caso haja a concordancia entre
credor e devedor com a dagdo em pagamento, o negocio juridico se regulara

pelas disposicdes da compra e venda.

A escritura publica é essencial a validade da dagao em pagamento quando o
imoével possuir valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no
Pais (artigo 108, Codigo Civil de 2002). E necessario, ainda, que esta
escritura seja registrada no Cartorio de Registro Geral de Iméveis para que a
relagdo juridica envolvendo direito real sobre coisa alheia tenha publicidade e

efeito “erga omnes” (perante todos).

A legislagao aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 356 e seguintes do
Cadigo Civil de 2002.
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3.13 AFORAMENTO

3.13.1 Conceito

O aforamento é o ato por meio do qual a Uni&o atribui a terceiros o dominio util de

imével de sua propriedade, obrigando-se este Ultimo (chamado “foreiro”) ao

pagamento de pensdo anual denominada foro, equivalente a 0,6% do valor do

terreno.

3.13.2 Quando utilizar

E uma forma de utilizagdo de alguns bens iméveis da Unido, como terreno de

marinha e seus acrescidos. Pode ser usado alternativamente nos imoéveis e para os

moradores que nao preenchem as condigbes para a CUEM.

3.13.3 Informagdes gerais

a)

b)

Na forma da legislagdo federal especifica, tal transferéncia pode-se dar de
forma gratuita ou onerosa e, neste Ultimo caso, mediante pagamento da

importancia equivalente a 83% do valor de avaliagéo do terreno.

A Unido podera conceder aforamento quando entender que ndo ha interesse
publico, econémico ou social em manter o imovel em seu dominio, assim
como quando for conveniente a preservacdo ambiental e a defesa nacional,
optando por radicar o individuo ao solo e mantendo o vinculo da propriedade

como publica.

Podera ser concedido o aforamento gratuito visando a estabilizagdo das
relagbes dos ocupantes com o patrimdnio da Unido. No entanto, pela
legislagdo patrimonial, quando a Unido decidir pelo aforamento oneroso
devera dar preferéncia a pessoa que comprovadamente, em 15 de fevereiro

de 1997, ja ocupava o imével ha mais de um ano.
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d) Além disso, a pessoa devera estar regularmente inscrita como ocupante e em
dia com suas obrigacgdes junto a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU). E
tambem dada a preferéncia a dois casos de ocupantes com menos de um
ano em 15 de fevereiro de 1997, que poderao igualar as condigbes oferecidas

pelo vencedor da licitagéo.

e) Caso o titular do aforamento decida transferi-lo para outra pessoa de forma
onerosa, ele devera pagar o laudémio, quantia correspondente a 5% do valor

do imoével (terreno e benfeitorias).

f) Quando se tratar de familias de baixa renda, isto €, cuja renda familiar mensal
for igual ou inferior ao valor correspondente a 5 (cinco) salarios minimos, a

Unido concedera a isengao mediante solicitagao do beneficiario.

g) A legislagdo aplicavel ao instituto esta Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.1943,
Decreto-Lei n° 1.876, de 15.07.1981, Decreto-Lei 2.398, 21.12.1987, Lei n°
9.636, de 15.05.1998 e Lei n° 11.481, de 31.05.2007.

3.14 OCUPACAO

3.14.1 Conceito

A Inscricdo da Ocupagado é um ato administrativo precario, resollvel, que pressupde
o efetivo aproveitamento do terreno pelo ocupante. E outorgada pela administragao
depois de analisada a conveniéncia e oportunidade, ensejando o pagamento anual

da taxa de ocupagédo, com prestacdo devida pelo uso do bem da Uniéo.
3.14.2. Quando utilizar

E uma forma de utilizacdo de alguns bens iméveis da Unido, como terreno ce
marinha e seus acrescidos. Por sua caracteristica de precariedade, é recomendavel,
sempre que possivel, a utilizagdo de outros instrumentos para a regularizagéo

fundiaria.
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3.14.3 Informagoes gerais

a) A inscricdo de ocupagdo nao gera qualquer direito ao ocupante sobre o

b)

d)

imovel, sendo apenas o reconhecimento de uma situagéo de fato em vias de

regularizagao.

Trata-se de estado de mera tolerancia da Administragéo, pois a Unido, em
tese, poderia, em qualquer tempo que necessitar do terreno, imitir-se na
posse do mesmo e promover sumariamente sua desocupagdo, mediante

acao de reintegracdo de posse, por exemplo.

A taxa de ocupacéo é paga em dinheiro, sendo devida pelo ocupante como
prestacdo pelo uso do terreno de dominio pleno da Unido ou de direitos sobre
benfeitorias nele construidas. Corresponde a 2% do valor atualizado do
dominio pleno para as ocupacgdes ja inscritas e para aquelas cuja inscrigdo
tenha sido requerida a SPU até 30.09.1988 e a 5% do valor atualizado do
dominio pleno e das benfeitorias para ocupagbes cuja inscricdo seja
requerida ou promovida ex-oficio a partir de 01.10.1988. O pagamento é

devido desde o inicio da ocupagéo, mesmo que nao haja inscri¢ao.

Porém, é importante ressaltar que ha regras especificas dependendo da data
da inscricdo da ocupagdo. Os ocupantes inscritos ate 15.02.1997 devem
realizar o recadastramento, podendo manter, se mais favoraveis, as
condicdes de cadastramento utilizadas a época da realizagdo da inscrigcéo

originaria, desde que esteja pagando regularmente a taxa devida.

Foi vedada, porém, a inscrigdo de ocupagdes que fossem feitas apds
15.02.1997 e que estivessem comprometendo a integridade das areas de uso
comum do povo, de seguranca nacional, de preservagdo ambiental, das
necessarias a protecdo dos ecossistemas naturais, das reservas indigenas,
das ocupadas por comunidades remanescentes de quilombos, das vias
federais de comunicagao, das reservadas para construgéo de hidrelétricas, ou

congéneres, salvo casos especiais previstos em lei.
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f) Sera garantida aos ocupantes regularmente inscritos a opcdo de exercer o
direito de uso especial, de imoveis publicos, com até duzentos e cingilenta
metros quadrados, que estejam situados em area urbana, caso preencha os
requisitos para tanto (artigo 3°, da Medida Proviséria n° 2.220, de
04.09.2001).

g) A legislagao aplicavel ao instituto esta Decreto-Lei n° 9.760, de 05.09.1946,
Decreto-Lei n° 1.561, de 13.07.1997, Decreto-Lei n° 1.876, de 15.07.1981,
Decreto-Lei 2.398, 21.12.1987, Lei n° 9.636, de 15.05.1998 e Lei n° 11.481,
de 31.05.2007.

3.15 CESSAO DE USO

3.15.1 Conceito

Por meio dela, a Unido concede a terceiros direitos reais sobre seus bens, com
objetivo de alcangar o interesse pubico como, por exemplo, no caso de um programa
de regularizacao fundiaria. O regime da Cessao (uso, aforamento, direito real de uso
e etc.) sera definido pela SPU conforme o interesse objetivo especifico da

concessao.
3.15.2 Informagoes gerais

a) Podem receber a cessao os Estados, Distrito Federal e Municipios, entidades
sem fins lucrativos de carater educacional, cultural ou de assisténcia social,
bem como pessoas fisicas ou juridicas que exercam aproveitamento

econdmico de interesse publico.

b) Em geral, a cessao é gratuita; porém, quando destinada a empreendimentos
com fins lucrativos sera onerosa. A contrapartida devida no caso de cesséao
de uso onerosa pode ser monetaria ou nao, isto é, a contrapartida pode ser

paga com terrenos ou obras, entre outras agoes.
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¢} A legislagao aplicavel ao instituto esta na Lei n° 9.636, de 15.05.1998 e Lei n°
11.481, de 31.05.2007.

3.16 USUCAPIAO ESPECIAL URBANO INDIVIDUAL

3.16.1 Conceito

Instituto pelo qual o possuidor-usucapiente adquire o dominio sobre o imével do
usucapido em virtude da posse no prazo estabelecido em lei e do atendimento aos

demais requisitos.
3.16.2 Quando utilizar

E um instrumento de regularizagéo fundiaria de areas particulares, onde é possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, os quais devem possuir até
250,00 m2.

3.16.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imével como seu, exigindo, assim, o elemento

subjetivo da posse, isto &, a convicgao de que seria dele a posse o terreno.

b) A duracdo minima da posse devera ser de 5 (cinco) anos, devendo ser
exercida ininterruptamente (continua, sem intervalos) e sem oposicédo
(inexisténcia de agdes de reintegragao de posse, ou agdo reivindicando a

posse da area e/ou solicitando a remog&o dos ocupantes).

c) S6 podem ser objeto da usucapido especial urbanistico os imdveis de até
250,00 m2.

d) A lei exige que o possuidor tenha usado o imével para um fim especifico, qual
seja sua moradia ou de sua familia, isto é, admite-se a possibilidade do

possuidor residir em outro local e sua familia no imével publico.
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e) O possuidor ndo pode ser proprietario ou concessionario, a qualiquer titulo, ce

outro imoével urbano ou rural, devendo apresentar comprovagao, em regra,

por meio de certiddes negativas ou mera declaragao.

3.16.4 informagodes gerais

a)

b)

d)

e)

A lei permite que o direito seja concedido tanto ao homem gquanto a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado civil.
Nao sera reconhecido ao mesmo concessionario mais de uma vez, pois € um

instrumento urbanistico de carater social.

O herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessdo. Isso
significa que se o possuidor completar os 5 (cinco) anos de posse e morrer, 0
seu herdeiro legitimo tera direito a concessdo. Ou ainda, se o possuidor
completar parte do tempo e morrer, esse periodo sera valido para a contagem

do tempo de posse do seu herdeiro, devendo haver a soma dos dois prazos.

Sao partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido especial
urbana: o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou
superveniente; os possuidores, em estado de composse; como substituto
processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada

pelos representados.

A usucapido especial coletiva de imovel urbano serd declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servird de titulo para registro no Cartério de

Registro Geral de Imoéveis.

O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita,

inclusive perante o cartério de registro de imoéveis.
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g) A legislacdo aplicavel ao instituto esta disposta no artigo 5°, inciso XXIlI, da
Constituicdo Federal e artigos 09 a 14, da Lei 10.257, de 10.07.2001.

3.17 USUCAPIAO ESPECIAL COLETIVO URBANO

3.17.1 Conceito

Instituto pelo qual o possuidor-usucapiente adquire o dominio sobre o imével do
usucapido em virtude da posse no prazo estabelecido em lei e do atendimento aos
demais requisitos.

3.17.2 Quando utilizar

E um instrumento de regularizacdo fundiaria de areas particulares superiores a
250,00 m? ocupadas por populagdo de baixa renda para fins de moradia, onde nao

for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor.
3.17.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imovel como seu, exigindo, assim, o elemento

subjetivo da posse, isto &, a convicgao de que seria dele a posse o terreno.

b) A duragdo minima da posse devera ser de 5 (cinco) anos, devendo ser
exercida ininterruptamente (continua, sem intervalos) e sem oposicao
(inexisténcia de acgdes de reintegragdo de posse, ou acgéo reivindicando a

posse da area e/ou solicitando a remogao dos ocupantes).

c) S6 podem ser objeto da usucapido especial urbanistico, na modalidade

coletiva, os imoveis com area superior a 250,00 m? .

d) O possuidor ndo pode ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural, devendo apresentar comprovagéo, em regra,

por meio de certiddes negativas ou mera declaragéo.
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e) Um dos indicadores peculiares ao instrumento coletivo é a impossibilidade de
identificacdo dos terrenos ocupados por possuidor. Tal situagdo emerge do
fato de alguns conglomerados serem formados sem preocupagéo, por parte
dos ocupantes, em definir as areas ocupadas, sendo impossivel identificar as
fragbes de cada possuidor, devendo, assim, ser outorgada a concesséo
coletivamente. Entretanto, se for possivel identificar uma ou algumas areas, e
outras ndo, para os possuidores daquelas o instrumento adequado sera a
concessao individual de uso, ao passo que para estas Ultimas sera conferida

concessio coletiva de uso.

f) A lei exige que o imoével tenha uma destinagéo especifica, qual seja o uso por
populagdo de baixa renda para sua moradia. Por ser esse um conceito
indeterminado considera-se, via de regra, como tal as aglomeragodes (favelas,
corticos, comunidades) constituidas nas periferias dos centros urbanos, sem
obediéncia as exigéncias feitas pela legislagdo urbanistica. Nada impede que
a pessoa juridica de direito publico titular da propriedade da area, neste caso
o Municipio, providencie a regulamentagdo para organizar a outorga dos
titulos de concessdo e nela indique os parametros do que considera

populagao de baixa renda.
3.17.4 Informagdes gerais

Em regra aplicam-se as enunciacdes feitas acerca da modalidade individual do
instituto. Todavia, importante fazer trés outras pontuagbes especificas ao

instrumento coletivo:

a) O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam

continuas.

b) Na sentenca que declarar a usucapido especial coletiva, o juiz atribuira igual
fracao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo do
terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os

conddminos, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.
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¢} O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de
extingdo, salvo deliberagédo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos
condbéminos, no caso de execugao de urbanizagao posterior a constituicdo do

condominio.
d) As deliberagbes relativas a administragdo do condominio especial serdo
tomadas por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também

os demais, discordantes ou ausentes.

e) A legislacdo aplicavel ao instituto esta disposta no artigo 5°, inciso XXIII, da
Constituigéo Federal e artigos 09 a 14, da Lei 10.257, de 10.07.2001.

3.18 USUCAPIAO EXTRAORDINARIA PARA MORADIA

3.18.1 Conceito

Instituto pelo qual o possuidor-usucapiente adquire o dominio sobre o imével do
usucapido em virtude da posse no prazo estabelecido em lei e do atendimento aos

demais requisitos.
3.18.2 Quando utilizar
Por nao serem exigidos os requisitos de tamanho minimo de terreno e de nao haver

outra moradia urbana ou rural, pode ser usado alternativamente nos imoveis e para

os moradores que nao preenchem as condi¢des para a Usucapido Especial Urbana.
3.19.3 Requisitos

a) O particular deve possuir o imével como seu, exigindo, assim, o elemento

subjetivo da posse, isto &, a convicgado de que seria dele a posse o terreno.

b) A duracdo minima da posse deverda ser de 10 (dez) anos, devendo ser

exercida ininterruptamente (continua, sem intervalos) e sem oposi¢éo
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(inexisténcia de agbes de reintegracdo de posse, ou agdo reivindicando a

posse da area e/ou solicitando a remogao dos ocupantes).

c) A lei exige que o possuidor tenha usado o imével para fins especificos, quais
sejam, realizag&o de obras ou servigos de carater produtivo ou utilizagdo do

imovel para moradia habitual.
3.18.4 Informagodes gerais

a) Para fim de contar o tempo exigido, o possuidor pode acrescentar a sua
posse a dos seus antecessores, contanto que todas sejam continuas e
pacificas.

b) A legislagdo aplicavel ao instituto esta disposta nos artigos 1.238 e seguintes
do Cadigo Civil de 2002.

3.19 DESAPROPRIACAO

3.19.1 Conceito

E uma forma excepcional de aquisicdo da propriedade privada pelo Poder Publico,
sujeita a estritos requisitos e condigbes constitucionais e legais, que pode ser
aplicada em casos de necessidade, de utilidade publica, ou de interesse social,

como é o caso da regularizacao fundiaria.
3.19.2 Quando utilizar

O instrumento deve ser utilizado com muita cautela pelos graves 6nus financeiros
que usualmente acarreta para o Poder Publico. A incidéncia de juros moratérios e
compensatorios, cumulaveis, e o valor elevado atribuido ao imédvel, freqiientemente
tornam os custos insuportaveis para a Administracdo Publica podendo, inclusive,

gerar a responsabilizagéo do prefeito. A Lei de Responsabilidade Fiscal estabeleceu
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ser nulo o ato de desapropriagdo de imévei urbano sem prévia e justa indenizagéo

em dinheiro, ou prévio depdsito judicial do vaior da indenizagéo.

Desta forma, é recomendavel sempre que possivel, a utilizagdo de outros

instrumentos para a regularizagao fundiaria.

3.19.3 Requisitos

Séao pressupostos da desapropriagdo a utilidade publica e o interesse social. Este
ultimo consiste naquelas hipéteses em que mais se realga a fungéo social da
propriedade. O Poder Publico, nesses casos, tem preponderantemente o objetivo de
neutralizar de alguma forma as desigualdades coletivas. Exemplo disso é o da

regularizacao fundiaria.

3.19.4 Informagoes gerais

a) A desapropriagao € feita por meio de processo especifico, no qual deverao
ser relacionados os motivos que fundamentam a necessidade de
expropriacédo e identificada a area a ser desapropriada, e seu titular quando
possivel, valendo-se para essa identificacdo, de pesquisa no Cartério de

Registro Geral de Imdveis.

b) Em seguida, devera ocorrer a avaliagdo da area, a certificagdo de que ha
recursos disponiveis e a elaboragdo do decreto expropriatorio, a ser assinado
pelo prefeito e publicado no Diario Oficial local, ou outro jornal que faga a

divulgacao dos atos do Municipio.

¢) Nao havendo acordo entre o Municipio e o proprietario, devera ser ajuizada
acao expropriatoria, podendo ser requerida a imiss@o proviséria na posse,

mediante prévio depdsito da quantia, fixada, por avaliagéo judicial.

d) A legislacdo aplicavel ao instituto estd disposta no artigo 5, XXIV, da CF;
Decreto-Lei n° 3.365, de 21.06.1941; Lei 4.132, de 10.09.1962; e Lei n°
10.257, de 10.07.2001.
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4.1 CONCESSAO ESPECIAL DE USO PARA FINS DE

MORADIA (CUEM) X CONCESSAO DE DIREITO REAL
USO (CDRU)

CDRU CUEM
Sua emiss&o constitui uma faculdade |E  uma  obrigagdo, uma vez

do Poder Pubilico.

preenchidos os requisitos, o Poder

Publico deve concedé-la.

Pode ser constituida por instrumento

publico ou termo administrativo.

Pode ser constituida apenas por
instrumento publico ou sentencga
judicial, possuindo, portanto, fatores
de

beneficiario.

maior seguranga para seu

Necessita de autorizagdo legal e de
processo de licitagdo na forma de

concorréncia.

Nao tem essas necessidades, a

principio.

A principio se destina a repassar o

uso de terrenos.

Incide sobre o bem publico, no caso o
terreno e o imoével que o particular

edificou.

E possivel a exigéncia da

desafetacéao.

Nao é possivel a exigéncia da

desafetacao.

Sua expedicao se faz por prazo certo

ou indeterminado.

Sua concessdo se da sob prazo

indeterminado.

Inexiste limite temporal

O limite previsto para sua utilizagdo é
de 30.06.1996.

DE



4.2 CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU) X

DIREITO DE SUPERFICIE

Direito Real de Uso

Direito de Superficie

O usuario frui a utilidade da coisa
apenas enquanto o exigirem as
necessidades pessoais do usuario e
de Os

previamente fixados na lei reguladora,

sua familia. fins sao

destinando-se a urbanizacao,
edificacao, industrializagdo, cultivo ou
outro traduza

a qualquer que

interesse social.

Nao se sujeita a tal limitacao.

4.3 AUTORIZAGAO DE USO X AUTORIZACAO DE USO

ESPECIAL DE NATUREZA URBANISTICA

Autorizacao de Uso

Autorizagao de Uso Especial de

Natureza Urbanistica

Atende essencialmente ao interesse

do particular.

Distingue-se da autorizagdo de uso
comum, pois € um instrumento de
politica urbana, no qual prevalece a
necessidade do Poder Publico de
regularizar o uso de seus imoéveis e

nao somente o interesse do particular.

O ato ¢ discricionario no sentido de
que o administrador deve sopesar
critérios administrativos para sua
expedicdo, ou seja, analisar a
oportunidade e a conveniéncia em

conceder a autorizagéao.

E um ato discricionario, contudo, esta
discricionariedade ¢é diferenciada o
administrador tera a obrigacdo de
de

elementos vinculativos, como a data,

verificar a presenca varios

o tempo de ocupagdo, a dimensao




territorial, a finalidade do uso, dentre

outros previstos na lei.

E um ato precario, pois nao sera
conferido ao particular o direito a
continuidade do que foi autorizado, de
modo que podera o consentimento
ser posteriormente revogado por
razbes administrativas para tanto,
sem qualquer direito de indenizacgéo,

via de regra, ao prejudicado.

E um ato definitivo, ou seja, uma vez
concedida a autorizacdo, nao sera
mais juridicamente possivel a sua
revogagao, mesmo que no momento
da outorga o administrador tenha se
valido da discricionariedade. Isso
porque a partir do momento que a lei
fixa requisitos a serem observados
pelo interessado, assegura-lhe, a

subsisténcia do ato.

O particular tem plena ciéncia de que
o imdével nado lhe pertence, tendo,

portanto, a mera detencgéo.

Pressupde que o individuo possua o
imével como seu, tendo, portanto, a

posse.

Admite qualquer tipo de uso pelo

interessado.

A lei exige que o possuidor utilize o
imével para um fim especifico, qual

seja para fins comerciais.

Nao ha restricdao quanto a dimenséao
do terreno que se quer autorizar o

uso.

O uso s6 é autorizado para imdveis
urbanos de até duzentos e cinglienta

metros quadrados.

58
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5 PROCESSO ADMINISTRATIVO

Tendo em vista que o processo de regularizagao fundiaria apresenta um carater

multidisciplinar, as informagdes necessarias a titulagdo muitas vezes encontram-se

em setores distintos na Administragdo Publica.

Para

otimizar a operacionalizacdo da titulagdo, recomenda-se formalizar um

processo administrativo para cada unidade a ser regularizada, que devera conter, no

minimo, as seguintes informacgdes:

a)

b)

Copia da documentagao que comprove os dados pessoais do chefe de familia
e cdnjuge: CPF, RG ou certiddo de nascimento; titulo de eleitor com o
comprovante da Uultima votagdo; certificado de reservista; certidao de
casamento (com averbacdo de separagao ou divércio); certiddo de ébito do

cOnjuge falecido, em caso de viuvez.

Cépia da documentagdo comprobatoria de posse do imével: cadastro fiscal
(IPTU); recibo ou escritura de promessa de compra e venda da posse;
inventario em caso de heranga ou termo de quinhao hereditario ou de doagao
devidamente registrados em cartério; registro das criangas na escola, e dos
moradores no posto de saude; prestacdo de servicos de coleta de lixo,
transporte publico, fornecimento de energia elétrica e agua; iluminag®o
publica; cadastro em programas sociais, como “Renda Minima”, “Bolsa

Familia”, “Vale Gas’, etc.

Documento do setor de cadastro do Municipio sobre a situagéo cadastral da
unidade (se esta cadastrado, quem & o responsavel fiscal pelo imével, o
tempo de cadastro, as condigdes do imoével em relagéo a infra-estrutura, se

existe outro imovel cadastrado em nome do beneficiario, etc.).

Planta do lote e sua localizagdo na quadra e no bairro, contendo
confrontacées, dimensdes das testadas, area e perimetro, nome do

logradouro de acesso, norte magnético, dados da aprovagéo do loteamento.
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e) Ficha de cadastro socioeconémico do beneficiario colhida durante o

g)

diagnéstico, constando nome, numero do CPF e RG, situagéo civil,
nacionalidade, naturalidade, tempo de ocupagéo do imével, situagdo de uso
do imével (residencial, comercial, servigo, institucional) e renda familiar. Essa
ficha deve ser assinada pelo morador a ser beneficiado, como respaldo da

veracidade dos dados informados.

Documentos que comprovem a titularidade da gleba (escritura em nome do
Municipio, contrato de cessao da Unidao para o Municipio, sentencga judicial,
etc.).

Certidao que conste o Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) em caso de
regularizacdo em area da Unido. Esse documento deve ser fornecido pela

Geréncia Regional do Patriménio da Uniao.
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6 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

A propriedade do imével ndo se transmite simplesmente pela pactuacdo do
instrumento particular (valida para iméveis de até 30 salarios minimos), publico
(valida para imovel de qualquer valor), ou termo administrativo (quando autorizado
pela legislacéo).

De acordo com o Cddigo Civil de 2002 (artigo 1.245), a propriedade somente é
transferida, entre vivos, mediante o registro do titulo translativo no Cartério do
Registro de Imoveis. Os direitos reais somente se constituem apés o registro. Quem
nao registra ndao & dono.

O registro s6 pode ser feito num cartério especifico, o Cartério de Registro Geral de
Iméveis. Para cada imoével, dependendo de sua localizagio, existe um determinado
cartoério com essa incumbéncia. O registro é feito através de uma “matricula”, que
vem a ser o “retrato” do imovel, trazendo todas as informagées oficiais sobre ele, e
cada matricula refere-se a apenas um imével, e nela deve constar toda a historia, a
descrigdo e o nome do proprietario do imével. Dessa forma, cada imével tera apenas

um unico registro imobiliario e uma UGnica matricula.

Entretanto, esse procedimento costuma ser um entrave ao processo de
regularizagao fundiaria, devido aos altos custos e a falta de instrumentos normativos
que disciplinem, especificamente, o registro das escrituras para populagéao de baixa

renda decorrentes do processo de regularizagao fundiaria.

Considere-se, contudo, que a Lei n°® 10.931, de 02.08.2004, determinou, entre outras
medidas, a isen¢ao de custas ou emolumentos notariais ou de registro decorrentes
de regularizagao fundiaria de interesse social a cargo da administragcao publica. A
aplicagdo dessa lei ainda & controversa, sofrendo questionamentos por parte de

muitos oficiais de registro.

Ademais, um grande e recente avango para o processo de Regularizagéo Fundiaria
no Espirito Santo foi a Lei estadual n° 8.103/2005, que altera o artigo 4° da Lei n°
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4215/1989, introduzindo entre os itens com iseng¢éo do Imposto sobre a Transmissao
“‘causa mortis” e Doagdes de Quaisquer Bens ou Direito (1.T.C.D.) as doagdes feitas

para as pessoas carentes promovidas pela Unido, pelo Estado ou pelos Municipios.

E importante estabelecer parceria entre o Municipio e os Cartorios de Registros
Geral de Imobveis, buscando tornar mais ageis e simplificados os procedimentos,
criar alternativas para as questdes ndo previstas ou ndo regulamentadas nos
instrumentos normativos existentes e reduzir custos, ndo medindo esforgos na tarefa

de efetivar tais medidas.

Essa parceria pode ser formalizada através de um convénio de intengdes, ficando
estabelecidos os papéis de cada interveniente em relagdo aos procedimentos de

registro relativos a regularizagao.

Se o Municipio encontrar dificuldades para a concretizacdo dessa parceria, a
sugestdo & buscar uma interlocugdo diretamente com a Corregedoria Geral da
Justica (CGJ). Ou seja, na falta de normas ou no surgimento de duvidas sobre os
processos de regularizagao fundiaria, o Tribunal de Justica do Estado, atraves da
CGJ, pode estabelecer regulamentos, denominados provimentos, que definam
critérios e procedimentos para atuagéo dos cartérios nos processos de regularizagao

fundiaria, a fim de simplifica-los e baratea-los.

Parcerias neste sentido podem significar redugdo dos custos e da burocracia na

emissao de certiddes para cada lote e facilitar o processo de regularizagdo fundiaria.
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ANEXO | - TERMO ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO DE
USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (INDIVIDUAL)

TERMO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA.

Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, heste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°
, doravante designado CONCEDENTE; e, do outro lado, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado na inscrito no CPF (MF) sob o n°
, identidade n° , residente e domiciliado na ,

doravante designado CONCESSIONARIO, celebram o presente TERMO DE
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA, com fundamento 10
artigo 183, §1°, da Constituicao Federal de 1988, no artigo 4°, inciso V, alinea “h", da
Lei Federal n° 10.257/01, na Medida Provisodria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001,

na Lei Organica Municipal, na Lei Municipal n® (SE HOUVER), Decreto
n° (SE HOUVER), conforme as clausulas e condigdes enunciadas a
seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O CONCEDENTE tem o dominio pleno do imoével objeto desta concesséo, sito

na , consoante inscricdo no Registro Geral de Iméveis da Cidade de
, sob a matricula n° , registrado em
CLAUSULA SEGUNDA

2.1. A area ocupada pelo CONCESSIONARIO caracteriza-se como ;

correspondente a fragéo ideal de % do imovel acima referido;
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equivalente a area de m? ( metros quadrados); com planta

ja arquivada no Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O CONCEDENTE, através deste instrumento reconhece que o
CONCESSIONARIO satisfaz os requisitos necessarios a outorga da Concesséao de

Uso Especial para Fins de Moradia explicitados no artigo 1° da Medida Proviséria
2.220/2001:

I. Residente ha mais de cinco anos em imdvel publico, anterior a 30 de junho de
2001;

Il. Posse ininterrupta e sem oposicdo ha mais de cinco anos no imével;
lll. Imével localizado em zona urbana com area de ocupagéo nao superior a 250m?;
IV. Uso residencial para si ou de sua familia;

V. Nao ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano

ou rural.

CLAUSULA QUARTA
4.1. O CONCEDENTE, pelo presente instrumento, outorga ao CONCESSIONARIO a
concessdo de uso especial do imoével descrito na clausula terceira, no qual esta

edificada sua residéncia, para fins de sua moradia ou de sua familia.

CLAUSULA QUINTA
5.1. O CONCEDENTE e o CONCESSIONARIO ajustam a presente concessdo a
titulo gratuito, atribuindo-se ao ato negocial, para efeitos meramente fiscais, o valor

simbélico de R$ 1,00 (hum real).

CLAUSULA SEXTA
6.1. A presente concessdo de uso especial para fins de moradia € outorgada por

prazo indeterminado, nas condi¢des previstas nesse termo.
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CLAUSULA SETIMA
7.1. Apdés a assinatura do presente contrato, 0 CONCESSIONARIO fruira
plenamente do lote de terreno descrito e caracterizado, para os fins estabelecidos,

bem como obriga-se a:
I. Utilizar a area para fins residéncias;
Il. Nao ceder ou locar o imovel a terceiros;

ll. Nao permitir que terceiros se apossem do imével, dando conhecimento a

Prefeitura de qualquer perturbagao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imovel.

V. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservacio,

até o termino do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA

8.1. A presente concessdo de uso especial para fins de moradia é transferivel por
ato “inter vivos” ou “causa mortis”, mediante anuéncia prévia e expressa da
CONCENDENTE, cabendo a este, em ocorrendo tal hipotese, inscrever a
transferéncia no Registro Geral de Iméveis competente, nos termos do artigo 7° da
Medida Proviséria n® 2.220 de 4 de setembro de 2001.

8.2. O CONCEDENTE néao sera obrigado a permitir a cesséo, promessa de cessao
ou transferéncia, esta somente sera efetuada em situagdes excepcionais onde reste
demonstrado relevante justificativa para a mudanga da familia do local e desde que

0 sucessor possua as mesmas caracteristicas soécio-econémicas do cedente.

8.3. Na hipotese de anuéncia por parte do CONCEDENTE, sera efetuauo

aditamento do presente contrato.
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CLAUSULA NONA
9.1. Resolver-se-a de pleno direito esta concessado, unilateralmente, quando ,0
CONCESSIONARIO:

. Der ao imével concedido destinagéo diversa da estabelecida na clausula quarta do
presente contrato;

ll. Der em locagéo total o imoével destinado ao uso exclusivamente residencial:

Ill. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imovel que lhe foi concedido, sem

prévia e expressa autorizagdo do Municipio CONCEDENTE;
IV. Adquirir a propriedade de outro imével urbano ou rural;
V. Descumprir qualquer clausula do presente contrato.

Paragrafo unico: Serd garantida a ampla defesa, sendo certo que o
descumprimento das clausulas serd apurado através de prévio processo
administrativo, devendo integrar a respectiva comissdo processante ao menos 01

(um) representante da comissao de moradores da area.

CLAUSULA DECIMA
10.1. Nao importara em tacita alteracdo dos termos desta concessdo o eventual
atraso ou omissdo do CONCEDENTE no exercicio das faculdades que lhe séo

conferidas neste instrumento a resilicdo contratual prevista na clausula sétima.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.1. Neste ato a municipalidade autoriza o registro e o CONCESSIONARIO se
obriga a fazé-lo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, junto ao Cartério de Registro

de Imoéveis competente, nos termos do §4°, art. 6° da MP 2.220/2001.

11.2. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos

proprios ou decorrentes de fontes financiadores externas, assim como atraves e
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convénios consorcios e parecerias com 6rgdos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[11.2. O CONCESSIONARIO responsabiliza-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transagéo.]

11.3. Devera o CONCESSIONARIO finalmente, fornecer a CONCEDENTE o
traslado do instrumento que vier a ser lavrado, devidamente inscrito no Cartério de

Registro Geral de Imbveis competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA _
12.1. A CONCENDENTE assegura ao CONCESSIONARIO o direito & concessao Ade
uso especial para fins de moradia, nas mesmas condi¢des previstas neste termo, em
local a ser determinado pela CONCENDENTE, se houver necessidade de utilizagao
da area descrita na clausula terceira, de acordo com o disposto no artigo 5° da
Medida Provisoria n° 2.220/2001.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13.1. Ficam fazendo parte deste instrumento todas as normas juridicas federais e
municipais (SE HOUVER) referentes a Concesséo de Uso Especial para Fins de

Moradia, cujas disposi¢des serdo aplicadas a qualquer caso nele néo previsto.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

de de




CONCEDENTE

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

CONCESSIONARIO
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ANEXO Il - TERMO DE CONCESSAO COLETIVA DE USO
ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

TERMO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO COLETIVA DE USO
ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA.

Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , Inscrito no CGC (MF) sob n°
, nheste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°

, doravante designado CONCEDENTE; e, do outro lado, os abaixo
relacionados, doravante denominados CONCESSIONARIOS:

1. , brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob
o n° , identidade n° , residente e domiciliado na

2.

K S

celebram o presente TERMO ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO COLETIVA DE
USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA, com fundamento no artigo 183, §1°, da
Constituicdo Federal de 1988, no artigo 4°, inciso V, alinea “h”, da Lei Federal n°
10.257/01, na Medida Proviséria n° 2.220, de 4 de setembro de 2001, na Lei
Organica Municipal, na Lei Municipal n° (SE HOUVER), Decreto n°

(SE HOUVER), conforme as clausulas e condi¢gdes enunciadas a

segulir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O CONCEDENTE tem o dominio pleno do imével objeto desta concessao, sito
na , consoante inscricdo no Registro Geral de Imoéveis da Cidade de

, sob a matricula n° , registrado em
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CLAUSULA SEGUNDA

2.1. A area mencionada é ocupada pelos CONCESSIONARIOS acima enumerados
de modo que, através deste instrumento, o CONCEDENTE, reconhece que aqueles
satisfazem os requisitos necessarios a outorga da Concessdo Coletiva de Uso

Especial para Fins de Moradia explicitados no artigo 2° da Medida Proviséria
2.220/2001:

|. Residentes ha mais de cinco anos em imovel publico, anterior a 30 de junho de
2001;

Il. Posse ininterrupta e sem oposigao ha mais de cinco anos no imével;
Il. Imével localizado em zona urbana com area de ocupagao superior a 250m2;
IV. Uso residencial para si ou de sua familia;

V. N&o ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano

ou rural.

VI. Impossibilidade de identificagéo dos terrenos ocupados por possuidor;
VII. Ocupados por populagéo de baixa renda.

CLAUSULA TERCEIRA

31. O CONCEDENTE, ©pelo presente instrumento, outorga aos
CONCESSIONARIOS a concessao de uso especial do imével descrito na clausula
primeira, atribuindo-se igual fragao ideal de % da area em questao a

cada possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que cada um ocupe.

CLAUSULA QUARTA
4.1. O CONCEDENTE e os CONCESSIONARIOS ajustam a presente concessao a
titulo gratuito, atribuindo-se ao ato negocial, para efeitos meramente fiscais, o valor

simbodlico de R$ 1,00 (hum real).



CLAUSULA QUINTA
5.1. A presente concessao de uso especial para fins de moradia é outorgada por

prazo indeterminado, nas condigbes previstas nesse termo.

CLAUSULA SEXTA
6.1. Ap6s a assinatura do presente contrato, os CONCESSIONARIOS fruirao
plenamente da fragéo ideal de terreno descrito e caracterizado, para os fins

estabelecidos, bem como se obrigam a:

I. Utilizar a area para fins residéncias;

ll. Nao ceder ou locar o imovel a terceiros;

Hl. Nao permitir que terceiros se apossem do imével, dando conhecimento &

Prefeitura de qualquer perturbagao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imovel.

V. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservagao,

até o término do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA

7.1. A presente concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel por
ato ‘“inter vivos” ou “causa mortis”, mediante anuéncia prévia e expressa da
CONCENDENTE, cabendo a este, em ocorrendo tal hipétese, inscrever a
transferéncia no Registro Geral de Iméveis competente, nos termos do artigo 7° da
Medida Proviséria n® 2.220 de 4 de setembro de 2001.

7.2. O CONCEDENTE nao sera obrigado a permitir a cessao, promessa de cessdo
ou transferéncia, esta somente sera efetuada em situagdes excepcionais onde reste
demonstrado relevante justificativa para a mudanga da familia do local e desde que

0 sucessor possua as mesmas caracteristicas sécio-econémicas do cedente.
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7.3. Na hipétese de anuéncia por parte do CONCEDENTE, sera efetuado
aditamento do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA
8.1. Resolver-se-a de pleno direito esta concessao, unilateralmente, quando os
CONCESSIONARIOS:

|. Derem ao imovel concedido destinagéo diversa da estabelecida na clausula quarta

do presente contrato;
Il. Derem em locagéo total o imével destinado ao uso exclusivamente residencial;

Ill. Transferirem a terceiros, a qualquer titulo, o imdvel que lhe foi concedido, sem

prévia e expressa autorizagdo do Municipio CONCEDENTE;
IV. Adquirirem a propriedade de outro imovel urbano ou rural;
V. Descumprirem qualquer clausula do presente contrato.

Paragrafo unico: Sera garantida a ampla defesa, sendo certo que o
descumprimento das clausulas sera apurado através de prévio processo
administrativo, devendo integrar a respectiva comissao processante ao menos 01

(um) representante da comissao de moradores da area.

CLAUSULA NONA
9.1. Nao importara em tacita alteracdo dos termos desta concessédo o eventual
atraso ou omissdo do CONCEDENTE no exercicio das faculdades que lhe sao

conferidas neste instrumento a resilicdo contratual prevista na clausula sétima.

CLAUSULA DECIMA
10.1. Neste ato a municipalidade autoriza o registro € os CONCESSIONARIOS se
obrigam a fazé-lo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, junto ao Cartério de

Registro de Imdveis competente, nos termos do §4°, art. 6° da MP 2.220/2001.
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10.2 As despesas decorrentes do presente contrato serédo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadores externas, assim como através de
convénios consoércios e parecerias com 6rgdos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais:

[10.2. OS CONCESSIONARIOS responsabilizam-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transagao.]

10.3. Deverdo os CONCESSIONARIOS finalmente, fornecer a CONCEDENTE o
traslado do instrumento que vier a ser lavrado, devidamente inscrita no Cartério de

Registro Geral de Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11.1. A CONCENDENTE assegura aos CONCESSIONARIOS o direito & concessao
de uso especial para fins de moradia, nas mesmas condigdes prevista neste termo,
em local a ser determinado pela CONCENDENTE, se houver necessidade de
utilizagcdo da area descrita na clausula terceira, de acordo com o disposto no artigo
5° da Medida Proviséria n° 2.220/2001.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.1. Ficam fazendo parte deste instrumento todas as normas juridicas federais e
municipais (SE HOUVER) referentes a Concessdo de Uso Especial para Fins de

Moradia, cujas disposi¢cdes serédo aplicadas a qualquer caso nele nao previsto.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (irés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.



CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO lil - TERMO ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO (INDIVIDUAL)

TERMO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE

uUso
Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, neste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°
, doravante designado CONCEDENTE; e, do outro lado, ,
brasileiro, : , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado na , doravante

designado CONCESSIONARIO, celebram a presente TERMO ADMINISTRATIVO
DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, com fundamento no Decreto-Lei n°
271, de 28 de fevereiro de 1967, na Lei Organica Municipal, € na Lei Municipal n°

, (SE HOUVER) conforme as clausulas e condigbes enunciadas a

seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O CONCEDENTE tem o dominio pleno do imével objeto desta concesséo, sito
na , consoante inscricdo no Registro Geral de Imoéveis da Cidade de

, sob a matricula n° , registrado em , com as

seguintes descrigdes:

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O CONCEDENTE, através deste ato negocial, cede ao CONCESSIONARIO,
uma area de terreno, para que o CONCESSIONARIO exerga seu direito de uso

residencial.
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CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O CONCEDENTE e o CONCESSIONARIO ajustam a presente concessio a
titulo gratuito (OU ONEROSO), atribuindo-se ac ato negocial, para efeitos

meramente fiscais, o valor simbdlico de R$ 1,00 (hum real).

CLAUSULA QUARTA
4.1. A concesséao, ora convencionada, tera a duragio de anos, contados
a partir da subscrigdo deste instrumento normativo (OU PRAZO INDETERMINADO).

Paragrafo tnico: A concessao sera prorrogada, por igual periodo, desde que haja a

convergéncia volitiva das partes contratantes, manifestada em termo aditivo préprio.

CLAUSULA QUINTA
51. Apos a assinatura do presente contrato, o0 CONCESSIONARIO fruira
plenamente do lote de terreno descrito e caracterizado, para os fins estabelecidos,

bem como se obriga a:
I. Utilizar a area para fins residéncias;
II. Nao ceder ou locar o imével a terceiros;

Ill. Nao permitir que terceiros se apossem do imoével, dando conhecimento a

Prefeitura de qualquer perturbagao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imovel.

V. Manter o imovel nas mesmas condicbes em que este se encontra, em
conformidade como Termo de Vistoria € Recebimento do Imoével, sendo vedada a

realizagcdo de qualquer benfeitoria sem autorizagéo prévia do CONCEDENTE, sob

pena de perdé-las.

VI. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservagéo,

até o término do presente contrato.
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CLAUSULA SEXTA

6.1. A presente concessdo de uso especial para fins de moradia é transferivel por
ato “inter vivos” ou “causa mortis”, mediante anuéncia prévia e expressa da
CONCENDENTE, cabendo a este, em ocorrendo tal hipétese, inscrever a
transferéncia no Registro Geral de Imoveis competente, nos termos do artigo 7°, §4°,
do Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967.

6.2. O CONCEDENTE nao sera obrigado a permitir a cesséo, promessa de cessio
ou transferéncia, esta somente sera efetuada em situagdes excepcionais onde reste
demonstrado relevante justificativa para a mudanga da familia do local e desde que

0 sucessor possua as mesmas caracteristicas sécio-econémicas do cedente.

6.3. Na hipétese de anuéncia por parte do CONCEDENTE, sera efetuado

aditamento do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA
7.1. Resolver-se-a de pleno direito esta concesséo, antes do decurso do prazo

previsto na clausula quinta deste instrumento, quando o CONCESSIONARIO:

|. Der ao imével concedido destinagao diversa da estabelecida na clausula segunda

do presente contrato;

ll. Der em locagéo total ou parcial o imovel destinado ao uso exclusivamente

residencial;

lIl. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imével que Ihe foi concedido, sem

prévia e expressa autorizagdo do CONCEDENTE;
IV. Descumprir qualquer clausula do presente contrato.

Paragrafo unico: Sera garantida a ampla defesa, sendo certo que o
descumprimento das clausulas sera apurado atraves de prévio processo
administrativo, devendo integrar & respectiva comisséo processante ao menos 01

(um) representante da comissao de moradores da area.
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CLAUSULA OITAVA

8.1. Nao importara em tacita alteragdo dos termos desta concess&o o eventual
atraso ou omissdo do CONCEDENTE no exercicio das faculdades que lhe s&o
conferidas neste contrato nomeadamente a resilicao contratual prevista na clausula

setima.

CLAUSULA NONA
9.1. Neste ato a municipalidade autoriza o registro e 0 CONCESSIONARIO se
obriga a fazé-lo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, junto ao Cartério de Registro

de Imdveis competente.

9.2. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadoras externas, assim como através de
convénios consorcios e parecerias com 6rgaos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[9.2. O CONCESSIONARIO responsabiliza-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transacgéo.]

9.3. Devera o CONCESSIONARIO finalmente, fornecer 8 CONCEDENTE o traslado
do instrumento que vier a ser lavrado, devidamente inscrito no Cartério de Registro

Geral de Imdveis competente.

CLAUSULA DECIMA
10.1. Ficam fazendo parte deste contrato todas as normas juridicas federais e
municipais (SE HOUVER) referentes a concesséo de direito real de uso, cujas

disposicoes seréo aplicadas a qualquer caso nele néo previsto.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.
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E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato
presente.

CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO IV - TERMO ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO
COLETIVA DE DIREITO REAL DE USO

TERMO ADMINISTRATIVO DE
CONCESSAO COLETIVA DE DIREITO

REAL DE USO
Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, neste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°

, doravante designado CONCEDENTE,; e, do outro lado,

1. , brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o
n° , identidade n° , residente e domiciliado na
2,
S

doravante designado CONCESSIONARIOS, celebram a presente TERMO
ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, com
fundamento no Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, na Lei Orgéanica
Municipal, € na Lei Municipal n° (SE HOUVER), conforme as clausulas

e condi¢des enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O CONCEDENTE tem o dominio pleno do imével objeto desta concesséo, sito
na , consoante inscricdo no Registro Geral de Iméveis da Cidade de

, sob a matricula n° , registrado em , com as

seguintes descrigdes:
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CLAUSULA SEGUNDA

21. O CONCEDENTE, ©pelo presente instrumento, outorga aos
CONCESSIONARIOS a concessdo de uso especial do imovel descrito na clausula
primeira, atribuindo-se igual fragédo ideal de % da area em questédo a

cada possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que cada um ocupe.

CLAUSULA TERCEIRA

3.1. O CONCEDENTE e os CONCESSIONARIOS ajustam a presente concessao a
titulo gratuito (OU ONEROSO), atribuindo-se ao ato negocial, para efeitos
meramente fiscais, o valor simbdlico de R$ 1,00 (hum real).

CLAUSULA QUARTA
4.1. A concessao, ora convencionada, tera a duragao de anos, contados
a partir da subscricado deste instrumento normativo (OU PRAZO INDETERMINADO).

Paragrafo Gnico: A concessao sera prorrogada, por igual periodo, desde que haja a

convergéncia volitiva das partes contratantes, manifestada em termo aditivo préprio.

CLAUSULA QUINTA
5.1. Apés a assinatura do presente contrato, os CONCESSIONARIOS fruirdo
plenamente do lote de terreno descrito e caracterizado, para os fins estabelecidos,

bem como se obrigam a:
|. Utilizar a area para fins residéncias;
ll. Ndo ceder ou locar o imbvel a terceiros;

. Nao permitir que terceiros se apossem do imével, dando conhecimento a

Prefeitura de qualquer perturbagéo;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imovel.
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V. Manter o imével nas mesmas condigbes em que este se encontra, em
conformidade como Termo de Vistoria e Recebimento do Imoével, sendo vedada a
realizagdo de qualquer benfeitoria sem autorizagao prévia do CONCEDENTE, sob
pena de perdé-las.

VI. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservagao,

até o término do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA

6.1. A presente concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel por
ato “inter vivos” ou “causa mortis”, mediante anuéncia prévia e expressa da
CONCENDENTE, cabendo a este, em ocorrendo tal hipotese, inscrever a
transferéncia no Registro Geral de Iméveis competente, nos termos do artigo 7°, §4°,
do Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967.

6.2. O CONCEDENTE nao sera obrigado a permitir a cessao, promessa de cessao
ou transferéncia, esta somente sera efetuada em situagdes excepcionais onde reste
demonstrado relevante justificativa para a mudanca da familia do local e desde que

0 sucessor possua as mesmas caracteristicas sécio-econémicas do cedente.

6.3. Na hipétese de anuéncia por parte do CONCEDENTE, sera efetuado

aditamento do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA
7.1. Resolver-se-4 de pleno direito esta concessdo, antes do decurso do prazo

previsto na clausula quinta deste instrumento, quando os CONCESSIONARIOS:

|. Derem ao imdvel concedido destinagdo diversa da estabelecida na clausula

segunda do presente contrato;

li. Derem em locacédo total ou parcial o imével destinado ao uso exclusivamente

residencial;
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lll. Transferirem a terceiros, a qualquer titulo, o imével que Ihe foi concedido, sem
prévia e expressa autorizagdo do CONCEDENTE;

IV. Descumprirem qualquer clausula do presente contrato.

Paragrafo (nico: Serd garantida a ampla defesa, sendo certo que o
descumprimento das clausulas serd apurado através de prévio processo
administrativo, devendo integrar a respectiva comiss&o processante ao menos 01

(um) representante da comissao de moradores da area.

CLAUSULA OITAVA

8.1. Nao importara em tacita alteragdo dos termos desta concessdo o eventual
atraso ou omissdo do CONCEDENTE no exercicio das faculdades que lhe séo
conferidas neste contrato nomeadamente a resiligido contratual prevista na clausula

sétima.

CLAUSULA NONA
9.1. Neste ato a municipalidade autoriza o registro e os CONCESSIONARIOS se
obrigam a fazé-lo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, junto ao Cartorio de

Registro de Imoveis competente.

9.2. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadoras externas, assim como através de
convénios consorcios e parecerias com 6rgdos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[9.2. OS CONCESSIONARIOS responsabilizam-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transagéo.]

9.3. Deverdao os CONCESSIONARIOS finalmente, fornecer & CONCEDENTE o
traslado do instrumento que vier a ser lavrado, devidamente inscrito no Cartorio de

Registro Geral de Imdveis competente.
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CLAUSULA DECIMA
10.1. Ficam fazendo parte deste contrato todas as normas juridicas federais e
municipais (SE HOUVER) referentes a concessédo de direito real de uso, cujas

disposigOes serdo aplicadas a qualquer caso nele nao previsto.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato
presente.

CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO V — INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
DE CONCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE CONCESSAO DE
DIREITO DE SUPERFICIE

Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, neste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°
, doravante designado CONCEDENTE; e, do outro lado, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado na , doravante

designado CONCESSIONARIO, celebram a presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PROMESSA DE CONCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE,
com fundamento na Lei Organica Municipal, e na Lei Municipal n° (SE

HOUVER), conforme as clausulas e condigées enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. A CONCEDENTE tem o dominio pleno do imével objeto desta concesséo, sito
na , consoante inscricdo no Registro Geral de Iméveis da Cidade ce

, sob a matricula n° , registrado em , com as

seguintes descri¢des:

CLAUSULA SEGUNDA |
2.1. A CONCEDENTE, através deste ato negocial, cede ao CONCESSIONARIO, o

direito de utilizar a superficie do terreno em referéncia, destinando-o para uso para

fins de moradia.
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CLAUSULA TERCEIRA
3.1 O CONCEDENTE e o CONCESSIONARIO ajustam a presente concessio a
titulo gratuito (OU ONERQOSO), atribuindo-se ao ato negocial, para efeitos

meramente fiscais, o valor simbdlico de R$ 1,00 (hum real).

CLAUSULA QUARTA
4.1. A concessao, ora convencionada, tera a duracéo de anos, contados
a partir da subscrigao deste instrumento normativo (OU PRAZO INDETERMINADO).

Paragrafo Unico: A concessédo sera prorrogada, por igual periodo, desde que haja a

convergéncia volitiva das partes contratantes, manifestada em termo aditivo préprio.

CLAUSULA QUINTA
5.1 Apos a assinatura do presente contrato, o(a) CONCESSIONARIO fruira
plenamente do lote de terreno descrito e caracterizado, para os fins estabelecidos,

bem como obriga-se a:
I. Utilizar a area para fins residéncias;
Il. Nao ceder ou locar o imével a terceiros;

ll. Nao permitir que terceiros se apossem do imével, dando conhecimento a

Prefeitura de qualquer perturbagao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imoével.

V. Manter o imoével nas mesmas condigdes em que este se encontra, em
conformidade como Termo de Vistoria e Recebimento do Imovel, sendo vedada a
realizagao de qualquer benfeitoria sem autorizagéo prévia do CONCEDENTE, sob

pena de perdé-las.

V1. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservagao,

até o término do presente contrato.
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CLAUSULA SEXTA

6.1. A presente concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel por
ato ‘“inter vivos” ou “causa mortis”, mediante anuéncia prévia e expressa da
CONCENDENTE, cabendo a este, em ocorrendo tal hipotese, inscrever a
transferéncia no Registro Geral de Imdveis competente.

6.2. O CONCEDENTE nao sera obrigado a permitir a cessao, promessa de cessao
ou transferéncia, esta somente sera efetuada em situagbes excepcionais onde reste
demonstrado relevante justificativa para a mudanga da familia do local e desde que

0 SUCessor possua as mesmas caracteristicas sécio-econémicas do cedente.

6.3. Na hipotese de anuéncia por parte do CONCEDENTE, sera efetuado

aditamento do presente contrato

6.4. Em caso de alienagao do imével ou do direito de superficie, CONCEDENTE e
CONCESSIONARIO tém preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigbes

com terceiros, devendo ambos dar-lhes conhecimento do negdcio.

CLAUSULA SETIMA
7.1. Resolver-se-a de pleno direito esta concessdo, antes do decurso do prazo

previsto na clausula quinta deste instrumento, quando o CONCESSIONARIO:

|. Der ao imovel concedido destinagdo diversa da estabelecida na clausula segunda

do presente contrato;

ll. Der em locagdo total ou parcial o imoével destinado ao uso exclusivamente

residencial;

. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imével que lhe foi concedido, sem

prévia e expressa autorizagdo do CONCEDENTE;

IV. Descumprir qualquer clausula do presente contrato.
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Paragrafo (nico: Sera garantida a ampla defesa, sendo certo que o
descumprimento das clausulas sera apurado através de prévio processo
administrativo, devendo integrar a respectiva comissao processante ao menos 01

(um) representante da comiss&do de moradores da area.

CLAUSULA OITAVA
8.1. Ap6s o prazo de ( ) dias, obriga-se a CEDENTE a
outorgar e assinar em nome do CESSIONARIO o documento publico definitivo de

Concesséo de Direito de Superficie do imovel em questao.

8.2. Apos a expedigao do Instrumento publico definitivo, 0 CESSIONARIO, dentro do
prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de sua expedicdo, tomara as
providéncias necessarias a lavratura no Cartério de Registro Geral de Imoéveis

competente.

8.3. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadoras externas, assim como através de
convénios consorcios e parecerias com 6rgaos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[8.3. O CONCESSIONARIO responsabiliza-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transacgéo.]

8.4. Devera o CONCESSIONARIO finalmente, fornecer 8 CONCEDENTE o traslado
da escritura que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de Registro

Geral de imbveis competente.

CLAUSULA NONA
9.1 Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.
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E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato
presente.

CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO VI - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE
POSSE

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE
CESSAO DE POSSE

Por este instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO , pessoa
juridica de direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF)
sob n° , heste ato por seu Prefeito, , brasileiro,

: , inscrito no CPF (MF) sob o n® , identidade n°

, doravante designado CEDENTE; e, do outro lado, :
brasileiro, : , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado na , doravante

designado CESSIONARIO, celebram o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO DE POSSE, com fundamento na Lei 6.766, de 19.12.1979, da Lei
Orgénica Municipal, € na Lei Municipal n° (SE HOUVER), Decreto n°

(SE HOUVER), conforme as clausulas e condi¢gbes enunciadas a

seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O CEDENTE por for¢a do foi imitido provisoriamente na posse de
uma gleba de terras sob a matricula n° , do Livro n° , do
Cartério do Registro Geral de Iméveis de , Situado no perimetro deste
Municipio, contendo m?, com as seguintes metragens e confronta¢des

1.2. A area acima descrita foi loteada nos termos da Lei Federal n° 6.766, de
19.12.1979, sob a denominagdo de “Loteamento (ou Desmembramento)

”. conforme registro n° , ha matricula n° , tudo
de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de ,

em data de /I, edemais reparticbes competente.
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1.3. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o CEDENTE se obriga
e se compromete a ceder ao CESSIONARIO, que por sua vez, dele se obriga
adquirir os direitos de posse sobre o lote de terreno sob n° , ha quadra

, com area total de m?, situado com frente para a Rua

, medindo dito lote metros de frente para aludida rua, com
a qual confronta; metros, de um lado, da frente aos fundos (lado
direito), que confronta com o lote n° ; do outro lado (lado esquerdo),
também da frente aos fundos, que confronta com o lote n° , €

metros de largura nos fundos, que confronta com

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O prego deste negocio juridico, expresso em moeda corrente do pais &, na data

da assinatura do presente, de R$ ( ), sendo sujeito aos

reajustes e condigdes previstos neste instrumento, e sera pago pelo CESSIONARIO,

conforme clausulas seguintes:

2.2,

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O CESSIONARIO devera pagar ao CEDENTE o valor fixado na clausula
em ( ) prestagdes mensais.

3.2. O saldo devedor e os valores das prestacées serdo atualizados anualmente

com base no IPCA-E/IBGE ou indice que o substituir.

3.3. O CESSIONARIO podera liviemente antecipar o pagamento de parcelas,
efetuar amortizagdo antecipada parcial ou total do saldo devedor atualizado de

acordo com os indices de correcéo e taxa de juros pactuados neste instrumento.

3.4. A renda familiar sera reavaliada anualmente, para fins de fixagdo da prestagéao

mensal, através da apresentacdo de comprovante de renda ou em sua
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impossibilidade, mediante declaragdo do CESSIONARIO, sob as penas da lei, e
relatorio social fundamentado, com assinatura legivel do técnico responsavel.

3.5. Cabe ao CESSIONARIO informar ao CEDENTE quaisquer alteracdes que
venha sofrer na renda mensal familiar e solicitar a revisao das prestagées, instruindo

o pedido com documentos comprobatérios que justifiquem a modificacao.

3.6. Recebida a solicitagdo, o CEDENTE designard uma assistente social que
confeccionara um laudo sobre a condigao econdmica do CESSIONARIO. Este laudo
juntamente com o pedido serdo encaminhados para andlise e posterior decisdo do

6rgao municipal competente.

CLAUSULA QUARTA
4.1. As parcelas vincendas e vencidas sem adimplemento ficam, desde logo,

submetidas ao reajuste monetario anual, de acordo com o IPCA-E.

4.2. Para apuragao das taxas de reajuste monetario ter-se-a como aniversario do

contrato a data de sua assinatura.

4.3. Fica acordado entre as partes que havendo modificagdo, extingdo ou nio
publicagdo do indice pactuado ou impossibilidade de sua aplicagdo, as partes
optardo por um indice que melhor reflita a realidade da inflagdo e a evolugao dos
custos. A troca pelo novo indice dar-se-a ap6s a ultima aplicacéo possivel do indice
pactuado. Caso ndo haja consenso ou torne-se inviavel a utilizagdo do indice

pactuado, o indice substitutivo sera o IGPM/FGV.

4.4. No caso de nao ser divulgado o indice pactuado até a data do vencimento ou
de efetivo pagamento de qualquer parcela, sera usado para tal fim o ultimo indice
disponivel e proceder-se-a ao correspondente acerto, para mais ou para menos,
quando o mesmo for conhecido, cobravel imediatamente a diferenca pelo CEDENTE

como divida liquida, certa e exigivel, ou devolvida o CESSIONARIO.



94

CLAUSULA QUINTA

5.1. A impontualidade por parte do CESSIONARIO no pagamento de qualquer
parcela do prego implicara na incidéncia de multa moratéria de 1% (um por cento) ao
més, calculada sobre o valor da obrigagéo, atualizada na forma da clausula anterior

e independentemente de notificagéo prévia.

CLAUSULA SEXTA

6.1. Somente por meio de anuéncia prévia e expressa por escrito do CEDENTE que
o CESSIONARIO podera ceder, prometer ceder, transferir ou alienar, gratuita ou
onerosamente, ou a qualquer titulo, a posse ou os direitos derivados deste negdcio
juridico.

6.2. O CEDENTE nao sera obrigado a permitir a cessdo, promessa de cesséo ou
transferéncia, esta somente sera efetuada em situagbes excepcionais onde reste
demonstrado relevante justificativa para a mudanga da familia do local e desde que

0 sucessor possua as mesmas caracteristicas sécio-econémicas do cedente.

6.3. Na hipo6tese de anuéncia por parte do CEDENTE, sera efetuado aditamento do

presente contrato.

CLAUSULA SETIMA

7.1. A transferéncia sem a autorizagdo prévia do CEDENTE sera considerada
infracdo contratual que autoriza a rescisdo mediante depdsito em juizo das
prestacdes pagas e a imediata retomada do imével, assim como cobran¢a de multa

no valor de 2% (dois por cento) do saldo devedor.

7.2. Enquanto o ocupante irregular permanecer no imével, sera responsavel pelo
pagamento, a titulo de indenizagdo pelo uso do imdvel publico, de quantia
equivalente ao triplo do valor da prestagdo devida calculada com base no valor total
do contrato sem direito a qualquer dos descontos efetuados em favor do beneficiario

regular, assim como pelos custos de recuperagao por eventuais danos causados ao

imovel.
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CLAUSULA OITAVA

8.1. Em caso de falecimento do beneficiario do programa habitacional, antes do
término contratual, seus sucessores, nos termos da Lei Civil, serdo responsaveis
pelo cumprimento das obrigacbes contratuais, assim como o pagamento das

prestagées futuras, respeitado o limite da renda familiar para a fixagao da prestacao.

Paragrafo primeiro: Ao herdeiro que nao preencher os requisitos para a concessao

dos subsidios sera assegurado o valor contratual liquido.

Paragrafo segundo: Ao herdeiro que preencher os requisitos para e que a
prestacao nao ultrapasse o valor equivalente a 20% (vinte por cento) da renda
familiar sera, porém responsavel pelo pagamento do saldo devedor, sendo possivel

o refinanciamento.

Paragrafo terceiro: Os herdeiros que ndo possuem capacidade civii nem
representante legal serdo assistidos por Curador, que devera deliberar juntamente
com o Municipio, observadas as regras previstas nesta lei, sobre a continuidade ou

desisténcia da compra da moradia.

CLAUSULA NONA
9.1. O CESSIONARIO fica obrigado a pagar em ( ) parcelas
reajustaveis no valor no inicial de R$ ( ) o preco do presente

negocio juridico, devendo efetuar o pagamento da primeira parcela ate o
( ) dia util de cada més, data de vencimento das parcelas previstas neste

contrato.

9.2. A cobranca dos valores relativos ao presente contrato sera efetuada mediante

cobranca bancaria em qualquer dos bancos conveniados com o Municipio de

9.3. O nao recebimento pelo CESSIONARIO de qualquer aviso ou cobranga até o
vencimento das parcelas ndo sera motivo para o seu ndo pagamento, devendo este
comparecer a sede da Prefeitura Municipal e requerer o documento préprio para o

adimplemento da obrigag&o.
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9.4. Qualquer diferenga verificada entre os valores pagos e os realmente devidos,
devera, se paga a menor, ser imediatamente paga pelo CESSIONARIO e, se paga a
maior, ser creditada em favor do CEDENTE no valor da prestagéo seguinte.

9.5. O CESSIONARIO obriga-se sempre a zelar, conservar manter a unidade em

perfeito estado de conservagao até o término do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA
10.1. Em caso de desemprego, ou 6bito, as prestagdes poderédo ser suspensas pelo

prazo de até ( ) meses, de conformidade com relatério social,

podendo ser prorrogado por igual periodo.

10.2. Em caso de doenga grave ou situagdo comprovada de impossibilidade de
custeio das prestagdes, sem prejuizo do proprio sustento da familia, mediante laudo
social que devera prever acdes objetivando o afastamento do empecilho, o
CEDENTE podera deliberar pela suspensao das prestagdes, por prazo nao superior

a ( } meses.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.1. Atraso superior a 90 (noventa) dias dard causa a notificagdo do

CESSIONARIO para que regularize a situacdo no prazo de 30 (trinta) dias.

11.2. O ndo pagamento no prazo fixado pela notificacdo acarretara a reversao da
unidade habitacional a posse direta do CEDENTE e a conseqliente resolucao do

presente contrato firmando pelas partes.

11.3. Fica convencionado que, apds constituido em mora, o CESSIONARIO por
meio de notificacdo, a resolugdo do presente contrato operar-se-a
independentemente de qualquer interpelacédo judicial, devendo este devolver ao
CEDENTE, até o término do prazo concedido na supracitada notificagcdo, a posse

plena do imovel objeto deste instrumento.

11.4. A notificagao prevista no item acima podera ser feita, & op¢do do CEDENTE: a)
por carta a ser recibada diretamente pelo CESSIONARIO; b) por carta postada com
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aviso de recebimento (A.R.); c) por Cartério de Registro de Titulo e Documentos; d)
ou por anuncio publicada uma Gnica vez jornal de circulagéo diaria nesta Cidade, no
caso de dificuldade de localizagdo do CESSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1. Ocorrendo a resolugéo ou resiligdo contratual, o CESSIONARIO recebera em
devolugdo a integralidade dos valores pagos até a data do inadimplemento,
devidamente corrigidos na forma deste contrato, descontados os valores relativos a
eventuais custos de recuperacéo do imovel que serd avaliado por 6rgao competente
do Municipio.

12.2. Nao serdo restituidos os valores eventualmente pagos a titulo de multa

contratual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1. O CESSIONARIO que possuir atraso superior a 90 (noventa) dias no
pagamento das parcelas estabelecidas neste contrato, tera os débitos decorrentes
das parcelas vencidas, acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, além da
multa moratéria estabelecida no item 5.1. inscritas em divida ativa e a vedagado de
atendimento do inadimplente por qualquer outro programa habitacional municipal,

enquanto nao regularizada a situagéao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14.1. E facultado o direito de desisténcia do contrato habitacional com a devolugéo
das prestagdes pagas, pelo valor atualizado, descontado os custos da recuperagao
de eventuais danos causados ao imovel ou acrescido de valores correspondentes a

benfeitorias Gteis, devidamente comprovados por laudo de avaliagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15.1. A posse do lote ora compromissado & transmitida nesta data para o
CESSIONARIO, porém a titulo precario, sujeita ao bom e fiel cumprimento das

clausulas ora pactuadas.



o8

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16.1. Todos impostos e taxas que a partir desta data recairem ou venham a recair
sobre o lote ora compromissado correrdo por conta do CESSIONARIO, entretanto,
pelos débitos fiscais anteriores, ainda que de futuro apurados ou langados, o

CEDENTE sera o Unico responsavel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17.1. Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagéo, fixar o valor
da indenizagao, a posse referida converter-se-a em propriedade e a sua cessdo, em
compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a
cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Cartério de

Registro de Iméveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote.

17.2. A transferéncia da propriedade ocorrera apés a quitacdo total do preco
estabelecido, assim como ap6s o pagamento de eventuais multas pendentes, bem

como o cumprimento integral de todas as demais disposi¢bes deste instrumento.

17.3. Ap6s a quitagéo total do preco estabelecido, dentro do prazo de 60 (sessenta)
dias, o CESSIONARIO tomara as providéncias necessarias a lavratura deste

instrumento no Cartério de Registro Geral de Iméveis competente.

17.4. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadores externas, assim como através de
convénios consoércios e parecerias com o6rgdos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[17.4. O CESSIONARIO responsabiliza-se em arcar com as despesas e

emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transacao.]

17.5. Devera o CESSIONARIO finalmente, fornecer &8 CEDENTE o traslado da

escritura que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de Registro Geral

de Imoveis competente.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA

18.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questoes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)

vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato
presente.

CEDENTE

CESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO VIl - TERMO ADMINISTRATIVO DE AUTORIZAGAO
URBANISTICA DE USO ESPECIAL

TERMO ADMINISTRATIVO DE
AUTORIZAGAO URBANISTICA DE USO

ESPECIAL
Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, neste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
: , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°
, doravante designado MUNICIPIO; e, do outro lado, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado na , doravante

designado BENEFICIARIO, celebram o presente TERMO ADMINISTRATIVO DE
AUTORIZACAO URBANISTICA ESPECIAL, com fundamento, na Medida Proviséria
n°® 2.220, de 4 de setembro de 2001, na Lei Organica Municipal, na Lei Municipal n°

(SE HOUVER), Decreto n° (SE HOUVER), conforme as

clausulas e condigbes enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O MUNICIPIO tem o dominio pleno do imdvel objeto desta concessao, sito na

consoante inscricdo no Registro Geral de Imbveis da Cidade de

J

, sob a matricula n° , registrado em
CLAUSULA SEGUNDA
21. A area ocupada pelo BENEFICIARIO caracteriza-se como ;
correspondente a fragéo ideal de % do imoével acima referido;
equivalente a area de m? ( quadrados); com planta ja

arquivada no Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de



101

CLAUSULA TERCEIRA

3.1. O MUNICIPIO, através deste instrumento reconhece que o BENEFICIARIO
satisfaz os requisitos necessarios a outorga da Autorizagcao Urbanistica de Uso
Especial explicitados no artigo 9° da Medida Proviséria 2.220/2001:

|. Possui como seu ha mais de cinco anos imével plblico, anterior a 30 de junho de
2001;

Il. Posse ininterrupta e sem oposigao ha mais de cinco anos no imével;
lll. Imével localizado em zona urbana com area de ocupagao ndo superior a 250m?;

IV. Uso comercial.

CLAUSULA QUARTA
41. O MUNICIPIO, pelo presente instrumento, outorga ao BENEFICIARIO a
Autorizagdo Urbanistica de Uso Especial do imével descrito na clausula terceira, o

qual é utilizado para fins comerciais.

CLAUSULA QUINTA
5.1. O MUNICIPIO e o BENEFICIARIO ajustam a presente Autorizagido Urbanistica
de Uso Especial a titulo gratuito, atribuindo-se ao ato negocial, para efeitos

meramente fiscais, o valor simbélico de R$ 1,00 (hum real).

CLAUSULA SEXTA
6.1. A presente Autorizagdo Urbanistica de Uso Especial € outorgada por prazo

indeterminado, nas condigdes previstas nesse termo.

CLAUSULA SETIMA
7.1. Apds a assinatura do presente contrato, o BENEFICIARIO fruira plenamente do

lote de terreno descrito e caracterizado, para os fins estabelecidos, bem como se

obriga a:

|. Utilizar a area para fins comerciais;
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Il. Nao ceder ou locar o imével a terceiros:

Il Nao permitir que terceiros se apossem do imével, dando conhecimento a
Prefeitura de qualquer perturbagéo;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imovel.

V. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservacio,
até o término do presente contrato.

CLAUSULA OITAVA
8.1. Resolver-se-a de pleno direito esta autorizagédo, unilateralmente, quando o
BENEFICIARIO:

I. Der ao imével concedido destinagéo diversa da estabelecida na cladusula quarta do

presente contrato;
Il. Der em locagéo total o imével destinado ao uso exclusivamente residencial;

Ill. Transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imével que lhe foi concedido, sem

prévia e expressa autorizacdo do Municipio CONCEDENTE;

IV. Adquirir a propriedade de outro imével urbano ou rural;

V. Descumprir qualquer clausula do presente contrato.

Paragrafo Unico: Sera garantda a ampla defesa, sendo certo que o
descumprimento das clausulas sera apurado através de prévio processo

administrativo, devendo integrar a respectiva comissao processante ao menos 01

(um) representante da comissao de moradores da area.
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CLAUSULA NONA
9.1. Nao importara em tacita alteragdo dos termos desta concessdo o eventual
atraso ou omissdo do MUNICIPIO no exercicio das faculdades que lhe sao

conferidas neste instrumento a resiligao contratual prevista na clausula sétima.

CLAUSULA DECIMA

10.1. A CONCENDENTE assegura ao CONCESSIONARIO o direito 4 concesséo de
uso especial para fins de moradia, nas mesmas condicées prevista neste termo, em
local a ser determinado pela CONCENDENTE, se houver necessidade de utilizacéo
da area descrita na clausula terceira, de acordo com o disposto no artigo 5° da
Medida Provisoria n° 2.220/2001.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11.1. O MUNICIPIO assegura ao BENEFICIAIRIO o direito & Autorizac&o Urbanistica
de Uso Especial, nas mesmas condi¢cdes prevista neste termo, em local a ser
determinado pelo MUNICIPIO, se houver necessidade de utilizagdo da area descrita
na clausula terceira, de acordo com o disposto no artigo 5° da Medida Proviséria n°
2.220/2001.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.1. Ficam fazendo parte deste instrumento todas as normas juridicas federais e
municipais (SE HOUVER) referentes a Autorizagdo Urbanistica de Uso Especial,

cujas disposi¢des serao aplicadas a qualquer caso nele nao previsto.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA |
13.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

de de
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CONCEDENTE

CONCESSIONARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO VIIl - AUTORIZAGCAO DE USO

INSTRUMENTO DE AUTORIZACAO DE
USO DE BEM PUBLICO

Por este instrumento, o MUNICIPIO , pessoa juridica de direito publico
interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n° , heste
ato representado por seu Prefeito, , brasileiro, :
, inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n° ,
doravante designado MUNICIPIO outorga a , brasileiro, ,
, inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°
residente e domiciliado na , doravante designado AUTORIZADO, o
presente TERMO DE AUTORIZAGAO DE USO DE BEM PUBLICO, em
consonancia com a Lei Organica Municipal, Lei Municipal n° (SE
HOUVER) e Decreto n° (SE HOUVER), conforme as condicdes

enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O presente instrumento tem por objeto a autorizagao, a titulo gratuito, de uso do

bem publico municipal constituido por

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O AUTORIZADO utilizara o imével descrito na clausula anterior, Unica e
exclusivamente, para fins de moradia e habitagdo, proibidas outras formas de

utilizagéo.

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O presente ato é pessoal e intransferivel de forma que o AUTORIZADO nao
podera emprestar, ceder, alugar ou alienar, a qualquer titulo, o bem cedido, sob

pena de automatica anulagéo e retomada do imével.



106

CLAUSULA QUARTA

4.1. Esta autorizagao é outorgada por prazo indeterminado, nas condicées previstas
nesse termo.

CLAUSULA QUINTA
5.1. Apds a assinatura do presente contrato, o0 AUTORIZADO fruira plenamente do
lote de terreno descrito e caracterizado, para os fins estabelecidos, bem como se

obriga a:
|. Utilizar a area para fins residéncias;
Il. Nao ceder ou locar o imével a terceiros;

lll. Ndo permitir que terceiros se apossem do imével, dando conhecimento a

Prefeitura de qualquer perturbacgao;

IV. Arcar com as despesas e encargos civis, administrativos e tributarios que vierem

a recair sobre o imovel;

V. Manter o imbvel nas mesmas condicbes em que este se encontra, em
conformidade como Termo de Vistoria e Recebimento do Imébvel, sendo vedada a
realizacao de qualquer benfeitoria sem autorizagéo prévia do MUNICIPIO, sob pena

de perdé-las.

V1. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservagéo,

até o término do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA
6.1. O descumprimento de qualquer clausula ou condigdes previstas neste
instrumento, dara ensejo a anulagdo desta autorizagdo, independentemente de

notificacéo judicial ou extrajudicial.
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6.2. A presente autorizagdo podera ser revogada, por conveniéncia e oportunidade,
a qualquer tempo, pelo MUNICIPIO, desde que o0 AUTORIZADO seja notificado por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico: Uma vez revogada a autorizagdo, esta sera substituida pelo
devido instrumento legal de transferéncia do imével estipulado, em conformidade

com o Programa Habitacional Municipal.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

MUNICIPIO

AUTORIZADO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO IX — INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA*

Por este instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO , pessoa
juridica de direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF)
sob n° , heste ato representado por seu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , doravante designado VENDEDOR; e, do outro lado,

, brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n°

, identidade n° , residente e domiciliado na .

doravante designado COMPRADOR, celebram a presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, com fundamento nos artigos 481 e
seguintes do Coddigo Civil, na Lei Organica Municipal, e na Lei Municipal n°

(SE HOUVER), Decreto n° (SE HOUVER), conforme as

clausulas e condigdes enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O presente contrato tem por objeto a compra e venda da unidade habitacional

localizada na , que possui area total de , situada na
, constituida por , devidamente registrada na matricula n°

, do Cartorio de Registro Geral de Imdveis de

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O valor integral deste negécio juridico, expresso em moeda corrente do pais €,
na data da assinatura do presente, de R$ ( ), integralmente

recebido neste ato.
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CLAUSULA TERCEIRA
3.1. Pagos e satisfeitos todo o prego da venda, da-se ao COMPRADOR, plena, rasa,

geral e irrevogavel quitagdo, para nada mais do mesmo reclamarem com

fundamento nesta transagéo.

CLAUSULA QUARTA

4.1. Por este instrumento cedem-se e transferem-se todo dominio, direito, acdo e
posse que tinha sobre o dito imével, havendo-o desde ja por empossado no mesmo,
obrigando por si, herdeiros e sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e
valiosa a todo tempo, respondendo ainda pela evicgao de direito.

CLAUSULA QUINTA
5.1. Apos assinatura do presente instrumento, o COMPRADOR, dentro do prazo de
60 (sessenta) dias, tomara as providéncias necessarias a sua lavratura em Cartério

de Registro Geral de Iméveis competente.

5.2. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadoras externas, assim como através de
convénios consorcios e parecerias com o6rgaos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[56.2. O COMPRADOR responsabiliza-se em arcar com as despesas e emolumentos

notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta transagéo.]

5.3. Devera o COMPRADOR finalmente, fornecer ao VENDEDOR o traslado da
escritura que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de Registro Geral

de Imbveis competente.

CLAUSULA SEXTA
6.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdcs

decorrentes do presente instrumento juridico.
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E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)

vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato
presente.

VENDEDOR

COMPRADOR

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Cddigo Civil de 2002, “escritura publica é essencial a validade dos
negécios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificag&o ou rentncia de direitos reais
sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais”. Caso o valor
do imével exceda este montante, necessaria € a elaboragéo de instrumento publico.



111

ANEXO X — INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO , pessoa
juridica de direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF)
sob n° , heste ato representado por seu Prefeito, :
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° :
identidade n° , doravante designado PROMITENTE VENDEDOR; e, do
outro lado, , brasileiro, , , inscrito no CPF (MF)
sob o n° , identidade n° , residente e domiciliado na inscrito
no CPF (MF) sob o n° , residente e domiciliado na ,

doravante designado PROMITENTE COMPRADOR, celebram o presente
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, com
fundamento na Lei Orgénica Municipal, e na Lei Municipal n° (SE
HOUVER), Decreto n° (SE HOUVER), conforme as clausulas e

condi¢des enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O presente contrato tem por objeto a promessa de compra e venda da unidade

habitacional localizada na , constituida por , devidamente
registrada na matricula n° , do Cartério de Registro Geral de Iméveis de
CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O preco deste negoécio juridico, expresso em moeda corrente do pais €, na data
da assinatura do presente, de R$ ( ), sendo sujeito aos

reajustes e condi¢des previstos neste instrumento, e sera pago pelo PROMISSARIO

COMPRADOR, conforme clausulas seguintes:
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22..........

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O PROMITENTE COMPRADOR devera pagar ao PROMITENTE VENDEDOR o

valor fixado na clausula em ( ) prestacdes

mensais.

3.2. O saldo devedor e os valores das prestagées serdo atualizados anualmente

com base no IPCA-E/IBGE ou indice que o substituir.

3.3. O PROMITENTE COMPRADOR podera livremente antecipar o pagamento de
parcelas, efetuar amortizagdo antecipada parcial ou total do saldo devedor
atualizado de acordo com os indices de corregéo e taxa de juros pactuados neste

instrumento.

3.4. A renda familiar sera reavaliada anualmente, para fins de fixagdo da prestagao
mensal, através da apresentacdo de comprovante de renda ou em sua
impossibilidade, mediante declaragcdo do PROMITENETE COMPRADOR, sob as
penas da lei, e relatdrio social fundamentado, com assinatura legivel do técnico

responsavel.

3.5. Cabe ao PROMITENTE COMPRADOR informar ao PROMITENTE VENDEDOR
quaisquer alteragdes que venha sofrer na renda mensal familiar e solicitar a reviséo
das prestagdes, instruindo o pedido com documentos comprobatérios que

justifiguem a modificagéo.

3.6. Recebida a solicitagdo, o PROMITENTE VENDEDOR designara uma assisten:e
social que confeccionara um laudo sobre a condigdo econdémica do PROMITENTE
COMPRADOR; este laudo juntamente com o pedido serdo encaminhados para

analise e posterior decisdo do 6rgao municipal competente.
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CLAUSULA QUARTA
4.1. As parcelas vincendas e vencidas sem adimplemento ficam, desde logo,
submetidas ao reajuste monetario anual, de acordo com o IPCA-E.

4.2. Para apuracado das taxas de reajuste monetario ter-se-4 como aniversario do
contrato a data de sua assinatura.

4.3. Fica acordado entre as partes que havendo modificagdo, extingdo ou néo
publicagdo do indice pactuado ou impossibilidade de sua aplicagdo, as partes
optardo por um indice que melhor reflita a realidade da inflagdo e a evolugéo dos
custos. A troca pelo novo indice dar-se-a apos a ultima aplicagéo possivel do indice
pactuado. Caso ndo haja consenso ou torne-se inviavel a utilizagdo do indice

pactuado, o indice substitutivo sera o IGPM/FGV.

4.4. No caso de nao ser divulgado o indice pactuado até a data do vencimento ou
de efetivo pagamento de qualquer parcela, serd usado para tal fim o Gltimo indice
disponivel e proceder-se-a ao correspondente acerto, para mais ou para menos,
quando o mesmo for conhecido, cobravel imediatamente a diferenga pelo
PROMITENTE VENDEDOR como divida liquida, certa e exigivel, ou devolvida o
PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA QUINTA

5.1. A impontualidade por parte do PROMISSARIO COMPRADOR no pagamento de
qualquer parcela do prego implicard na incidéncia de multa moratéria de 1% (um por
cento) ao més, calculada sobre o valor da obrigagdo, atualizada na forma da

clausula anterior e independentemente de notificagcao prévia.

CLAUSULA SEXTA

6.1. Somente por meio de anuéncia prévia e expressa por escrito do PROMITENTE
VENDEDOR que o PROMISSARIO COMPRADOR podera ceder, prometer ceder,
transferir ou alienar, gratuita ou onerosamente, ou a qualquer titulo, a posse ou ns

direitos derivados deste negdcio juridico.
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6.2. O PROMITENTE VENDEDOR n&o sera obrigado a permitir a cessdo, promessa
de cessao ou transferéncia, esta somente sera efetuada em situacées excepcionais
onde reste demonstrado relevante justificativa para a mudanca da familia do local e
desde que o sucessor possua as mesmas caracteristicass sdcio-econémicas do
cedente.

6.3. Na hipétese de anuéncia por parte do PROMITENTE VENDEDOR, sera
efetuado aditamento do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA

7.1. A transferéncia sem a autorizagdo prévia do Municipio sera considerada
infragdo contratual que autoriza a rescisdo mediante depodsito em juizo das
prestagbes pagas e a imediata retomada do imével, assim como cobranga de multa
no valor de 2% (dois por cento) do saldo devedor.

7.2. Enquanto o ocupante irregular permanecer no imével, sera responsavel pelo
pagamento, a titulo de indenizacdo pelo uso do imével publico, de quantia
equivalente ao triplo do valor da prestagao devida calculada com base no valor total
do contrato sem direito a qualquer dos descontos efetuados em favor do beneficiario
regular, assim como pelos custos de recuperacao por eventuais danos causados ao

imovel.

CLAUSULA OITAVA

8.1. Em caso de falecimento do beneficiario do programa habitacional, antes do
término contratual, seus sucessores, nos termos da Lei Civil, serdo responsaveis
pelo cumprimento das obrigagbes contratuais, assim como o pagamento das

prestacgdes futuras, respeitado o limite da renda familiar para a fixagéo da prestagéo.

Paragrafo primeiro: Ao herdeiro que nao preencher os requisitos para a concesséo

dos subsidios sera assegurado o valor contratual liquido.

Paragrafo segundo: Ao herdeiro que preencher os requisitos para e que a

prestacdo nao ultrapasse o valor equivalente a 20% (vinte por cento) da renda
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familiar sera, porém responsavel pelo pagamento do saldo devedor, sendo possivel

o refinanciamento.

Paragrafo terceiro: Os herdeiros que n&o possuem capacidade civii nem
representante legal serdo assistidos por Curador, que devera deliberar juntamerit’e
com o Municipio, observadas as regras previstas neste contrato, sobre a

continuidade ou desisténcia da compra da moradia.

CLAUSULA NONA

9.1. O PROMITENTE COMPRADOR fica obrigado a pagar em

( ) parcelas reajustaveis no valor no inicial de R$

( ) 0 prego do presente negoécio juridico, devendo efetuar o pagamento
da primeira parcela até o ( ) dia util de cada més, data de

vencimento das parcelas previstas neste contrato.

9.2. A cobranga dos valores relativos ao presente contrato sera efetuada mediante

cobranga bancaria em qualquer dos bancos conveniados com o Municipio de

9.3. O nao recebimento pelo PROMISSARIO COMPRADOR de qualquer aviso nu
cobranga até o vencimento das parcelas ndo sera motivo para o seu né&o
pagamento, devendo este comparecer a sede da Prefeitura Municipal e requerer o

documento préprio para o adimplemento da obrigacao.

9.4. Qualquer diferenca verificada entre os valores pagos e os realmente devidos,
deverd, se paga a menor, ser imediatamente paga pelo PROMISSARIO
COMPRADOR e, se paga a maior, ser creditada em favor do PROMITENTE
VENDEDOR no valor da prestagao seguinte.

9.5. 0 PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se sempre a zelar, conservar manter a

unidade em perfeito estado de conservagao até o término do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA
10.1. Em caso de desemprego, ou 6bito, as prestagdes poderio ser suspensas pelo

prazo de até ( ) meses, de conformidade com relatorio social,

podendo ser prorrogado por igual periodo.

10.2. Em caso de doenga grave ou situagdo comprovada de impossibilidade de
custeio das prestagbes, sem prejuizo do proprio sustento da familia, mediante lauco
social que devera prever agdes objetivando o afastamento do empecilho, o
PROMITENTE VENDEDOR podera deliberar pela suspensdo das prestacées, por

prazo nao superior a ( ) meses.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11.1. Atraso superior a 90 (noventa) dias dard causa a notificagdo do
PROMISSARIO COMPRADOR para que regularize a situagdo no prazo de 30 (trinta)
dias. )

11.2. O ndo pagamento no prazo fixado pela notificagdo acarretara a reversdo da
unidade habitacional a posse direta do PROMITENTE VENDEDOR e a conseqiiente

resolugdo do presente contrato firmando pelas partes.

11.3. Fica convencionado que, ap6s constituido em mora, PROMISSARIO
COMPRADOR, por meio de notificagdo, a resolugdo do presente contrato de
promessa de compra e venda operar-se-a independentemente de qualquer
interpelacao judicial, devendo este devolver aoc PROMITENTE VENDEDOR, até o
término do prazo concedido na supracitada notificagdo, a posse plena do imével

objeto deste instrumento.

11.4. A notificagdo prevista no item acima poderda ser feita, &4 opgéo do
PROMITENTE VENDEDOR: a) por carta a ser recibada diretamente pelo
PROMISSARIO COMPRADOR; b) por carta postada com aviso de recebimento
(A.R.); c) por Cartério de Registro de Titulo e Documentos; d) ou por andncio
publicada uma Unica vez jornal de circulagdo diaria nesta Cidade, no caso de
dificuldade de localizagao do PROMISSARIO COMPRADOR.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1. Ocorrendo a resolugdo ou resiligdo contratual, o PROMISSARIO
COMPRADOR recebera em devolugéo a integralidade dos valores pagos ate a data
do inadimplemento, devidamente corrigidos na forma deste contrato, descontados os
valores relativos a eventuais custos de recuperagéo do imével que sera avaliado por
orgao competente do Municipio.

12.2. Nao serdo restituidos os valores eventualmente pagos a titulo de multa

contratual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1. O PROMISSARIO COMPRADOR que possuir atraso superior a 90 (noventa)
dias no pagamento das parcelas estabelecidas neste contrato, terd os débitos
decorrentes das parcelas vencidas, acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao
més, além da multa moratéria estabelecida no item 5.1. inscritas em divida ativa e a
vedacdo de atendimento do inadimplente por qualquer outro programa habitacional

municipal, enquanto n&o regularizada a situagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14.1. E facultado o direito de desisténcia do contrato habitacional com a devolugéo
das prestacdes pagas, pelo valor atualizado, descontado os custos da recuperagao
de eventuais danos causados ao imével ou acrescido de valores correspondentes a

benfeitorias Uteis, devidamente comprovados por laudo de avaliagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

15.1. A transferéncia da propriedade ocorrera ap6s a quitagao total do preco
estabelecido na CLAUSULA SEGUNDA pagas conforme a renda familiar do
PROMISSARIO COMPRADOR, assim como apds o pagamento de eventuais multas
pendentes, bem como o cumprimento integral de todas as demais disposi¢des deste

Instrumento.

16.2. Integralizado que seja pelo PROMITENTE COMPRADOR o prego total
avengado neste instrumento e constante, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA
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a outorgar e assinar em nome do comprador o documento definitivo de Compra e

Venda do imével descrito na Clausula Primeira.

16.3. Apdés a expedicdo do Instrumento definitivo de Compra e Venda, o
PROMITENTE COMPRADOR, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados da
data de sua expedi¢do, tomara as providéncias necessarias a sua lavratura no

Cartorio do Registro Geral de Imdveis competente.

15.4. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
préprios ou decorrentes de fontes financiadoras externas, assim como através de
convénios consoércios e parecerias com 0rgdos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[15.4. O PROMITENTE COMPRADOR responsabiliza-se em arcar com as despesas
e emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transacéo.]

15.5. Devera o PROMITENTE COMPRADOR finalmente, fornecer ao PROMITENTE
VENDEDOR o traslado da escritura que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no

Cartorio de Registro Geral de Iméveis competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questbes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

de de

PROMITENTE VENDEDOR
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PROMISSARIO COMPRADOR

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO XI — INSTRUMENTO PARTICULAR DE DOAGAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
[PROMESSA DE*] DOAGAO DE BENS

IMOVEIS.
Por este instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO , pessoa
juridica de direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF)
sob n° , neste ato representado por seu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , doravante designado DOADOR; e, do outro lado,
, brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n°
, identidade n° , residente e domiciliado na :

doravante designado DONATARIO, celebram a presente CONTRATO
PARTICULAR DE [PROMESSA DE] DOAGAO DE BENS IMOVEIS, com
fundamento nos artigos 538 e seguintes do Cédigo Civil, na Lei Organica Municipal,
e na Lei Municipal n° (SE HOUVER), Decreto n° (SE

HOUVER), conforme as clausulas e condi¢des enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O DOADOR é senhor e legitimo proprietario do imével objeto da doagao, sendo
este livre e desembaragado de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, e estando
situado na , consoante inscrigdo no Registro Geral de Imoéveis da
Cidade de , sob a matricula n° , registrado em

, com as seguintes descri¢des:

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O DOADOR transfere ao DONATARIO, a partir da assinatura deste contrato, o
dominio sobre o bem imdvel, assim como todo o direito, agdo e posse, passando o

DONATARIO a se responsabilizar pelos tributos que atinjam o bem.
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CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O imovel ficara gravado com CLAUSULA DE INALIENABILIDADE pelo prazo

de ( ) anos, contados a partir da assinatura da escritura

publica, sendo que devera ser utilizado Unica e exclusivamente para fins residenciais
do DONATARIO e de sua familia.

CLAUSULA QUARTA
4.1. O DONATARIO se compromete a:

l. A participar das agbes e dos projetos sociais estabelecidos pelo municipio,

objetivando a melhorar a qualidade de vida familiar;
Il. Aceitar o acompanhamento social efetuado pelos técnicos municipais.

CLAUSULA QUINTA
5.1. O DOADOR se compromete a efetuar o acompanhamento social da familia do
DONATARIO.

5.2. O DOADOR devera realizar a entrega imediata, apds a assinatura do presente
instrumento, do bem imével ao DONATARIO.

CLAUSULA SEXTA
6.1. Apbés o prazo de ( ) dias, obriga-se o DOADOR a

outorgar e assinar em nome do comprador o documento publico definitivo de
permuta do imével em questao (EM CASO DE PROMESSA).

6.2. Apos assinatura do presente instrumento [Apds a expedigdo do instrumento
pUblico definitivo] (EM CASO DE PROMESSA), o DONATARIO, dentro do prazo de
60 (sessenta) dias, tomara as providéncias necessarias a sua lavratura em Cartorio

de Registro Geral de Imédveis competente.

6.3. A respectiva escritura esta isenta do pagamento de I.T.C.D. — Imposto sobre
Transmissado por Doacdo de Qualquer Bem ou Direito, tendo em vista o carater

social da doagao subentendido no artigo 4° da Lei Estadual n° 4.215/1989.
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6.5. Devera o DONATARIO finalmente, fornecer ao DOADOR o traslado da escritura
que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de Registro Geral de

Imoveis.

CLAUSULA SETIMA

7.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questbes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

DOADOR

DONATARIO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Coédigo Civil de 2002, “escritura publica é essencial a validade dos
negocios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificagéo ou renuncia de direitos reais
sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais”. Caso o valor
do imovel exceda este montante, necessaria é a elaborag&o de contrato preliminar (promessa) para
vincular as partes a celebracéo do contrato principal e futuro, nos termos que venham a pactuar.
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ANEXO XII - INSTRUMENTO PARTICULAR DE PERMUTA

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE
[PROMESSA DE*] PERMUTA DE BENS

IMOVEIS
Por este instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO , pessoa
juridica de direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF)
sob n° , neste ato representado por seu Prefeito, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , doravante designado PERMUTANTE(A); e, do outro
lado, , brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o
n° , identidade n° , residente e domiciliado na ,

doravante designado PERMUTANTE(B), celebram a presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE [PROMESSA DE] PERMUTA DE BENS IMOVEIS, com
fundamento na Lei Organica Municipal, e na Lei Municipal n° (SE
HOUVER), Decreto n° (SE HOUVER), conforme as clausulas e

condi¢bes enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O presente contrato tem por objeto a permuta do bem imével municipal
, localizado na , pertencente ao PERMUTANTE (A), livre de

quaisquer 0nus, tributos ou litigios; e de outro lado, o bem imével (descrever o bem),

devidamente registrado na matricula n® , do Cartério de Registro Geral

de Imdveis de , pertencente Unica e exclusivamente ao PERMUTANTE

(B), livre de quaisquer 6nus, tributos ou litigios.
1.2 Tal permuta visa
1.3 O bem pertencente ao PERMUTANTE (B) trata-se de objeto de ,

sendo que, o PERMUTANTE (B) recebera a unidade habitacional mediante permuta

de seus direitos sobre a propriedade, posse e/ou benfeitorias existentes no imoével.
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CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O PERMUTANTE (A) transfere ao PERMUTANTE (B), a partir da assinatura
deste contrato, a posse e os direitos sobre o bem imovel descrito na clausula

anterior, passando o Ultimo a se responsabilizar pelos tributos que atinjam o bem.

2.2. O PERMUTANTE (B) transfere ao PERMUTANTE (A), a partir da assinatura
desde instrumento, a posse e os direitos sobre o bem imdvel descrito na clausula
primeira.

2.3. Os imoveis serdo repassados independentemente do valor apurado na
avaliagao, assegurando-se o subsidio da diferenca.

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O PERMUTANTE (B) se compromete a participar das agdes e dos projetos
sociais estabelecidos pelo municipio e aceitar o acompanhamento social efetuado

pelos técnicos municipais.

3.2. O PERMUTANTE (B) devera, caso esteja ocupado o imovel, desocupa-lo

imediatamente apo6s a assinatura do presente contrato.

CLAUSULA QUARTA
4.1. O PERMUTANTE (A) se compromete a efetuar o acompanhamento social da
familia do PERMUTANTE (B).

4.2. O PERMUTANTE (A) devera realizar a entrega imediata, apds a assinatura do
presente instrumento, do bem imével ao PERMUTANTE (B).

CLAUSULA QUINTA

§.1. O descumprimento de quaisquer clausulas ou condi¢gdes previstas neste
instrumento dara ensejo a rescisdo desta permuta, independentemente de
notificagdo extrajudicial ou judicial, cabendo a parte que der causa, a respectiva

indenizagao pelos prejuizos, se houver.
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CLAUSULA SEXTA

6.1. Apds o prazo de ( ) dias, obriga-se a PERMUTANTE (A)
a outorgar e assinar em nome do PERMUTANTE (B) o documento publico definitivo
de permuta do imével em questao (EM CASO DE PROMESSA).

6.2. Apos assinatura do presente instrumento [Ap6s a expedigdo do instrumento
publico definitivo] (EM CASO DE PROMESSA), o PERMUTANTE (B), dentro do
prazo de 60 (sessenta) dias, tomara as providéncias necessarias a sua lavratura em

Cartorio de Registro Geral de Imoveis desta Comarca.

6.3. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
préprios ou decorrentes de fontes financiadores externas, assim como através de
convénios consoércios e parecerias com o6rgados e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[6.3. O PERMUTANTE (B) responsabiliza-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transacdo.]

6.4. Devera o PERMUTANTE (B) finalmente, fornecer ao PERMUTANTE (A) o
traslado da escritura que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de

Registro Geral de Imoéveis.

CLAUSULA SETIMA

7.1. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo.

CLAUSULA OITAVA

8.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (irés)
vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.
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PERMUTANTE (A)

PERMUTANTE (B)

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Cddigo Civil de 2002, “escritura publica & essencial a validade dos
negécios juridicos que visem a constituicao, transferéncia, medificagéo ou renincia de direitos reais
sobre imdveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais”. Caso o valor
do imoével exceda este montante, necessaria é a elaboragéo de contrato preliminar (promessa) para
vincular as partes a celebrag&o do contrato principal e futuro, nos termos que venham a pactuar.
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ANEXO XIll - INSTRUMENTO PARTICULAR DE DAGAO EM
PAGAMENTO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE
[PROMESSA DE*] DAGAO EM
PAGAMENTO DE BEM IMOVEL

Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com se na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, heste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,

, inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°

, doravante designado CREDOR; e, do outro lado, ,

brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado na , doravante

designado DEVEDOR, celebram o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE
[PROMESSA DE] DAGAO EM PAGAMENTO DE BEM IMOVEL, com fundamento
no inciso Xl do artigo 156 do Cédigo Tributario Nacional, acrescido pela Lei
Complementar Federal n° 104, de 10 de janeiro de 2001, na Lei Organica Municipal,
na Lei Municipal n° (SE HOUVER), Decreto n° (SE
HOUVER), conforme as clausulas e condi¢gdes enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA
1.1. O presente contrato tem como objeto, a dagcdo em pagamento, feita pelo
DEVEDOR ao CREDOR, de divida liquida, certa e vencida, constituida pelos

créditos tributarios inscritos em divida ativa do Municipio de , ha data de

,sobon° , cujo valor é de R$ ( ),

atualizado na data base de

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O DEVEDOR oferecera em dagido em pagamento o bem imoével constituido por
, objeto da matricula n° do Cartorio de Registro de Iméveis

de , avaliado em R$ ( ).
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CLAUSULA TERCEIRA

3.1. Se o crédito for objeto de execugéo fiscal movida pela Fazenda Publica
Municipal, ou processo administrativo movido pelo devedor, a presente dagdo em
pagamento importara no reconhecimento da divida e na rentncia ao direito de
discutir sua origem, valor ou validade, nos limites do valor do imével dado em

pagamento.

CLAUSULA QUARTA

4.1. Apos o prazo de ( ) dias, obriga-se o DEVEDOR a
outorgar e assinar documento publico definitivo de dagdo em pagamento do imével
em questao (EM CASO DE PROMESSA).

4.2. Apés assinatura do presente instrumento [Apos a expedigdo do instrumento
publico definitivo] (EM CASO DE PROMESSA), o DEVEDOR, dentro do prazo de 60
(sessenta) dias, tomara as providéncias necessarias a sua lavratura em Cartério de

Registro Geral de Imoéveis competente.

4.3. As despesas decorrentes do presente termo serdo custeadas por recursos
proprios ou decorrentes de fontes financiadoras externas, assim como através de
convénios consdércios e parecerias com 0rgaos e entidades que desenvolvam

programas e projetos habitacionais.

[4.3. O CONCESSIONARIO responsabiliza-se em arcar com as despesas e
emolumentos notariais ou outros de quaisquer natureza decorrentes desta

transacgao.]

4.4, Devera o DEVEDOR finalmente, fornecer ao CREDOR o traslado da escritura
que vier a ser lavrada, devidamente inscrita no Cartério de Registro Geral de

Imoéveis competente.

CLAUSULA QUINTA
5.1. Apos formalizado o registro da escritura no Cartério de Registro Geral de

Imoveis de dagdo em pagamento, sera providenciada, concomitantemente, a
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extingdo da obrigacao tributaria e a respectiva baixa na divida ativa, nos limites do

valor do imével dado em pagamento pelo devedor.

Paragrafo primeiro: Se houver débito remanescente, devera ser cobrado nos
proprios autos da execugéo fiscal, caso ajuizada; se nao houver agdo ou execugao

em curso, esta devera ser proposta pelo valor do saldo apurado.

Paragrafo segundo: Na hipétese de o valor do imével ser superior ao do débito
tributario, o Poder Publico, a pedido do interessado, podera autorizar a futura

compensagao de tributos devidos ao Municipio de

CLAUSULA SEXTA
6.1. O DEVEDOR respondera pela evicgdo, nos termos do artigo 359 do Cadigo
Civil.

CLAUSULA SETIMA
7.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questdes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

CREDOR

DEVEDOR
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TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:

*Conforme o artigo 108 do Codigo Civil de 2002, “escritura publica é essencial & validade dos
negécios juridicos que visem a constituicao, transferéncia, modificacdo ou rentincia de direitos reais
sobre imoéveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pals”. Caso o valor
do imovel exceda este montante, necessaria é a elaboracéo de contrato preliminar (promessa) para
vincular as partes a celebragdo do contrato principal e futuro, nos termes que venham a pactuar.
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ANEXO XIV — CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITO

CONTRATO DE CESSAO DE USO
GRATUITO

Aos dias do més de do ano de , ha Geréncia
Regional de Patriménio da Unido, situada no , compareceram partes
entre si justas e acordadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE do presente
instrumento, a UNIAO, representada neste ato, de acordo com o inciso V, do artigo
14, do Decreto-lei no 147, de 3 de fevereiro de 1967, pelo Sr. Procurador da

Fazenda Nacional, Dr. e, de outro lado, como OUTORGADO, o
neste ato, representado pelo (fungdo),

(cargo), Sr. , brasileiro, , portador da carteira de identidade

no , e do CPF/MF no , residente e domiciliado nesta

, e as testemunhas qualificadas e assinadas ao final do presente

Contrato. E, na presenca das mesmas testemunhas, foi dito que:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. A UNIAO é senhora e legitima possuidora do imével por forga

CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O mencionado imdvel assim se descreve e caracteriza: Terreno ,

com area de m?, Benfeitorias , com area construida
m?2.

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. Neste ato, a OUTORGANTE formaliza a cessao do imével ao OUTORGADO,
que se incumbira da administragéo, uso, conservagéo e demais responsabilidades

sobre as despesas oriundas da unidade destinada a
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CLAUSULA QUARTA

4.1. Tendo em vista o disposto na Portaria no de [/ [ do
Ministro do Planejamento, Orgamento e Gest&o, publicada no Diario Oficial da
Unido, Secgao |, de de de , €, com fundamento
no § 3° art. 79 do Decreto-lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, c/c inciso ___ (I

ou ll, conforme o caso), do art. 18, da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, e alinea

____("a" ou “b", conforme o caso), do Inciso |, do art. 2.°, da Portaria n.° 144, de 9 de
julho de 2001, é feita a Cessdo de Uso Gratuito, do imével antes descrito e
caracterizado, que se destina a ; que tera vigéncia pelo prazo de

( ) anos, a contar da data da assinatura do correspondente

contrato, prorrogavel por iguais e sucessivos periodos, a critério e conveniéncia do

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestéo.

CLAUSULA QUINTA
5.1. Sera permitida a cessdo gratuita de direitos enfitéuticos relativos a fragbes de
terrenos cedidos quando se tratar de regularizagdo fundiaria ou proviséo

habitacional para familias carentes ou de baixa renda

CLAUSULA SEXTA

6.1. Considerar-se-a rescindido o presente Contrato de Cessao, independente de
ato especial, retornando o imovel a posse da OUTORGANTE Cedente, sem direito o
OUTORGADO Cessionario, a qualquer indenizagao, inclusive por benfeitorias
realizadas, nos seguintes casos: a) se ao imdvel, no todo ou em parte, vier a ser
dada utilizacdo diversa da que lhe foi destinada; b) se houver inobservancia do
prazo previsto no ato autorizativo da Cesséo; c) se ocorrer inadimplemento de
clausula contratual; d) se o OUTORGADO Cessionario renunciar & Cessao, deixar

de exercer as suas atividades especificas, ou ser extinto.

CLAUSULA SETIMA

7.1. A presente cessdo é feita nas seguintes condigbes: a) cessado o prazo
estabelecido na Clausula Quarta, revertera o proprio nacional a administragéo da
OUTORGANTE, independentemente de ato especial; b) a cesséo fica sujeita a
fiscalizagdo periddica por parte da SPU; c) n&o sera permitida a invasao, cessao,

locagao ou utilizagdo do imével para fim diverso do previsto na Clausula Quarta.
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CLAUSULA OITAVA

8.1. Verificado o descumprimento de quaisquer das condigbes mencionadas nas
letras “a”, “‘b” e “c” e da Clausula Sexta, serao fixadas as responsabilidades
decorrentes dos fatos apurados, resguardados os imperativos legais e os preceitos

da hierarquia funcional.

Pelo OUTORGADQO Cessionario, por intermédio do seu representante, ante as
testemunhas presentes a este ato, foi dito que aceitava o presente contrato, em
todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que produza os devidos

efeitos juridicos.

E, assim, por se acharem ajustados e contratados, assinam a UNIAO, como
OUTORGANTE Cedente e , como OUTORGADO Cessionario, através
de seus representantes, juntamente com as testemunhas abaixo assinadas e
identificadas, presentes a todo o ato, depois de lido e achado conforme o presente
instrumento o qual é lavrado na Geréncia Regional de Patriménio da Unido no
Estado de , valendo o mesmo como Escritura Publica de acordo com o
artigo 13, inciso VI, do Decreto-lei no 147, de 3 de fevereiro de 1967, alterado pelo
artigo 10 da Lei n.° 5.421, de 25 de abril de 1968.

E eu, (nome e qualificagao), (assinatura), lavrei o presente
CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITO.

de de

CEDENTE

CESSIONARIO
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TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO XV — CONTRATO DE CONSTITUIGAO DE
AFORAMENTO

CONTRATO DE CONSTITUICAO DE
AFORAMENTO

OUTORGANTE: A UNIAO FEDERAL, representada neste ato pelos procuradores
da Fazenda Nacional de 12 Categoria, (nome, matricula), nos termos da
Portaria n°® 458, de 12 de Agosto de 1998, da Procuradoria Geral da Fazenda

Nacional.
OUTORGADO: (nome, qualificagao).

CLAUSULA PRIMEIRA.

1.1 O objeto do presente contrato € o imovel

CLAUSULA SEGUNDA
21. A Linha Preamar Média foi homologada/presumida em / /

conforme processo n°

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O terreno esta localizado (dentro/fora) da faixa de 100 (cem) metros ao longo da
costa maritima e (dentro/ffora) de uma circunferéncia de 1.320 (um mil trezentos e

vinte) metros em torno de fortificacdes e estabelecimentos militares.

CLAUSULA QUINTA
5.1. Nas audiéncias realizadas na forma do art. 100 do Decreto-lei n® 9.760/46, nao

foram apresentados ébices a realizagdo do aforamento.

CLAUSULA SEXTA

6.1. Este contrato tem como fundamento legal
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CLAUSULA SETIMA

7.1 Despacho autorizativo do Sr. Gerente de Patriménio da Unidao no Estado do
, de / / , aprovado por despacho do Sr. Secretario do

Patrimbnio da Uniao, de / / , exarados as fis. e

JUR—— )

respectivamente, do processo acima referenciado.

CLAUSULA OITAVA

8.1. O outorgado assume a condig¢éo de foreiro, ficando sujeito ao pagamento do
foro anual em importancia equivalente a 0,6% (seis décimos por cento) do valor do
dominio pleno do terreno objeto do presente contrato, estipulado pela Secretaria do
Patriménio da Unido com base na Planta de Valores Genéricos para a localidade do
imével, e anualmente atualizado na forma do art. 101 do Decreto-lei n°® 9.760/46,
com a redagao dada pelo art. 88 da Lei n°® 7.450, de 23 de dezembro de 1985, a ser
cobrado na forma e condigbes previstas em portaria do Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestao, e do laudémio em valor equivalente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor do dominio pleno do terreno e benfeitorias, na transferéncia onerosa,
entre vivos, ainda que por forga de decisao judicial transitada em julgado, bem assim
sobre a cessao de direitos a eles relativos (art. 67 do Decreto-lei n°® 9.760/46, art. 3°
do Decreto-lei n°® 2.398/87 e Decreto n°® 95.760/88).

Paragrafo primeiro: Se o imdvel objeto do presente contrato estiver situado em
zona que tenha sido declarada de interesse puUblico, mediante portaria do Sr.
Secretario do Patrimdnio da Unido, a transferéncia do aforamento nao podera ser
feita (art. 3°, § 2° alinea b, do Decreto-lei n° 2.398/87, e art. 7° do Decreto n°
95.760/88, com redagao do art. 33 da Lei n® 9.636/98).

Paragrafo segundo: O outorgado foreiro fica sujeito a observancia da legislagéao

gue dispde sobre o meio ambiente.

[8.1. Ficam isentas do pagamento de foros, taxas de ocupagdo e laudémios,
referentes a imoéveis de propriedade da Unido, as pessoas consideradas carentes ou
de baixa renda cuja situagdo econdmica nao lhes permita pagar esses encargos

sem prejuizo do sustento préprio ou de sua familia.
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Paragrafo primeiro: A situagdo de caréncia ou baixa renda sera comprovada a
cada 4 (quatro) anos, na forma disciplinada pelo érgao competente, devendo ser
suspensa a isengdo sempre que verificada a alteragdo da situagdo econémica do
ocupante ou foreiro. |

Paragrafo segundo: Considera-se carente ou de baixa renda para fins da isengéo
disposta neste artigo o responsavel por imével cuja renda familiar mensal for igual

ou inferior ao valor correspondente a 5 (cinco) salarios minimos.

Paragrafo terceiro: A isengdo de que trata este artigo aplica-se desde o inicio da
efetiva ocupagdo do imovel e alcanga os débitos constituidos e ndo pagos, inclusive
os inscritos em divida ativa, e os nao constituidos até 27 de abril de 2006, bem como

multas, juros de mora e atualizagdo monetaria.]

CLAUSULA NONA
9.1. O atraso no pagamento do foro acarretara para o outorgado foreiro a incidéncia

de multa, juros moratérios e demais cominagées legais.

Paragrafo primeiro: A falta de pagamento do foro implicara a inscrigéo do débito

em divida ativa.

Paragrafo segundo: O n&o-pagamento do foro durante 3 (trés) anos consecutivos,
ou 4 (quatro) anos intercalados, importara na caducidade do aforamento (art. 31 da
Lei n° 9.636/98), procedendo-se na forma do disposto nos arts. 118 a 121 do
Decreto-lei n°® 9.760/46.

Paragrafo terceiro: Serd nula a transmissdo do dominio util do terreno realizada

sem o prévio assentimento da Secretaria do Patriménio da Uni&o - SPU.

CLAUSULA DECIMA
10.1. O aforamento extinguir-se-a4 por inadimplemento de clausula contratual, por
acordo entre as partes, ou, a critério do presidente da Republica, por proposta do

Ministério do Planejamento, Orgcamento e Gestéo, pela remicéo do foro nas zonas
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onde nao mais subsistam os motivos determinantes da aplicagdo do regime

enfitéutico.

Paragrafo primeiro: Consistindo o inadimplemento de clausula contratual no nao
pagamento do foro durante 3 (trés) anos consecutivos ou 4 (quatro) anos
intercalados, é facultado ao foreiro, sem prejuizo do disposto no art. 120 do Decreto-
lei n® 9.760/46, revigorar o aforamento mediante as condicbes que lhe forem

impostas.

Paragrafo segundo: Na consolidagdo pela Unido do dominio pleno do terreno que
haja concedido em aforamento, deduzir-se-a do valor do mesmo dominio a

importéancia equivalente a 17%, correspondente ao dominio direto.

Paragrafo terceiro: A remicdo do aforamento sera feita pela importancia

correspondente a 17% do valor do dominio pleno do terreno.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.1. O presente contrato de aforamento sera regido pelo Decreto-lei n°® 9.760/46 e

Lei n® 9.636/98, e legislagdo superveniente;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.1. As despesas de transmissao e de registros cartorarios, porventura incidentes,

correrao por conta do outorgado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13.1. Fica eleito o foro da Justiga Federal do Estado do Espirito Santo com rendncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas

decorrentes do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.1. O outorgado foreiro apresentou as certiddes negativas de Débitos Tributarios

para com a Receita Federal, Divida Ativa, bem como débitos com o INSS, em se

tratando de pessoa juridica.
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E eu, , matricula , lavrei o presente contrato em

trés vias de igual teor e forma, com forgca de escritura publica (art. 13, item VI, do
Decreto-lei n°® 147/67, com redagado dada pelo art. 10 da Lei n® 5.421/68), que

subscrevo e assino.

OUTORGANTE

OUTORGADO

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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ANEXO XVI - TERMO DE ADESAO A PROJETOS
HABITACIONAIS

TERMO DE ADESAO AO “PROJETO

HABITACIONAL ”
Por este instrumento, de um lado o MUNICIPIO , pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na , inscrito no CGC (MF) sob n°
, heste ato representado por seu Prefeito, , brasileiro,
, , inscrito no CPF (MF) sob o n° , identidade n°
, doravante designado MUNICIPIO; e, do outro lado, ,
brasileiro, , , inscrito no CPF (MF) sob o n° ,
identidade n° , residente e domiciliado , doravante
designado BENEFICIARIO, celebram a presente TERMO ADMINISTRATIVO DE
ADESAO AO “PROJETO HABITACIONAL " com fundamento na Lei
Organica Municipal, e na Lei Municipal n° (SE HOUVER), conforme as

clausulas e condi¢des enunciadas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O presente instrumento tem por objetivo a inclusdo do BENEFICIARIO no
Projeto Habitacional (NOME DO PROJETO, SE HOUVER) que objetiva
com normas (gerais fixadas na (LEGISLACAO

MUNICIPAL).

1.2. Por meio deste projeto habitacional, cuja copia se encontra no anexo
, com o qual as partes concordam, sera efetuado
(DESCRICAO RESUMIDA DOS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO PROJETO).

CLAUSULA SEGUNDA
2.1. O precgo deste negdcio juridico, expresso em moeda corrente do pais é, na data
da assinatura do presente, de R$ ( ), sendo sujeito aos

reajustes e condigbes previstos neste instrumento, e sera pago pelo
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BENEFICIARIO, conforme clausulas seguintes (SE HOUVER
CONTRAPRESTAGAO POR PARTE DO BENEFICIARIO):
220

CLAUSULA TERCEIRA
3.1. Para implantagao do presente instrumento cabera ao MUNICIPIO:

CLAUSULA QUARTA
4.1. Para implantagéo do presente instrumento obriga-se o BENEFICIARIO a:

I. Sempre zelar, conservar e manter a unidade em perfeito estado de conservagao,

até o término do presente contrato;

Il. Efetuar o pagamento das prestagdes na forma convencionada (SE HOUVER
CONTRAPRESTACAO POR PARTE DO BENEFICIARIO);

CLAUSULA QUINTA
5.1. Sao hipoteses de suspenséo do presente contrato:

I. Em caso de desemprego, ou 6bito, as presta¢gbes poderdo ser suspensas pelo
prazo de até ( ) meses, de conformidade com relatério

social, podendo ser prorrogado por igual ©periodo (SE HOUVER
CONTRAPRESTACAO POR PARTE DO BENEFICIARIO),
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Il. Em caso de doenga grave ou situagdo comprovada de impossibilidade de custeio
das prestacdes, sem prejuizo do proprio sustento ou da familia, mediante laudo
social que devera prever agdes objetivando o afastamento do empecilho, o
MUNICIPIO podera deliberar pela suspensdo das prestagbes, por prazo nao
superior a ( ) (meses ou anos) (SE HOUVER
CONTRAPRESTACAO POR PARTE DO BENEFICIARIO).

CLAUSULA SEXTA

6.1. Atraso superior a 90 (noventa) dias dara causa a notificacdo do CESSIONARIO
para que regularize a situag¢do no prazo de 30 (trinta) dias (SE HOUVER
CONTRAPRESTACAO POR PARTE DO BENEFICIARIO).

6.2. O nado pagamento no prazo fixado pela notificagdo acarretara a reversédo da
unidade habitacional a posse direta do MUNICIPIO e a conseqilente resolugédo do

presente contrato firmando pelas partes.

6.3. A notificagéo prevista no item acima podera ser feita, a opgao do MUNICIPIO: a)
por carta a ser recibada diretamente pelo BENEFICIARIO; b) por carta postada com
aviso de recebimento (A.R.); ¢) por Cartério de Registro de Titulo e Documentos; d)
ou por anuncio publicada uma unica vez jornal de circulagdo diaria nesta Cidade, no
caso de dificuldade de localizagdo do BENEFICIARIO.

CLAUSULA SETIMA
7.1. O BENEFICIARIO que desistir da permanéncia, nos projetos custeados pelo
MUNICIPIO poderdo solicitar ao mesmo, que possui direito de preferéncia a

aquisi¢ao, autorizagao de transferéncia do presente termo a outras pessoas.

7.2. Somente por meio de anuéncia prévia e expressa por escrito do MUNICIPIO
que o BENEFICIARIO podera ceder, prometer ceder, transferir ou alienar gratuita ou

onerosamente, ou a qualquer titulo, a posse ou os direitos derivados deste negécio

juridico.

7.3. O MUNICIPIO nao sera obrigado a permitir a cesséo, promessa de cessio ou

transferéncia, esta somente sera efetuada em situagbes excepcionais onde reste



143

demonstrada relevante justificativa para a mudanga da familia do local e desde que

O sucessor possua as mesmas caracteristicas sécio-econdémicas do cedente.

7.4. Na hipotese de anuéncia por parte do MUNICIPIO, sera efetuado aditamento x0

presente instrumento.

CLAUSULA OITAVA

8.1. As transferéncias irregulares, sem autorizagdo do Municipio, serdo
consideradas infragdes ao termo de adesido e autorizam a rescisdo, mediante
depoésito em juizo das prestagbes pagas, e imediata retomada do imével, assim

como cobranga de multa no valor % ( por cento) do saldo

devedor.

CLAUSULA NONA

9.1. Em caso de falecimento do BENEFICIARIO do programa habitacional antes do
término da vigéncia do presente instrumento, seus sucessores, nos termos da Lei
Civil, serdo responsaveis pelo cumprimento das obrigagdes aqui dispostas, assim
como pelo pagamento das prestacdes futuras, respeitado o limite da renda familiar

para a fixagao da prestacgao.

Paragrafo primeiro: Ao herdeiro que nao preencher os requisitos para a concesséo
dos subsidios, sera assegurado o valor contratual liquido e que a prestagdo nao

ultrapasse o valor equivalente a % ( por cento) da renda

familiar, sera, porém responsavel pelo pagamento do saldo devedor, sendo possivel

o refinanciamento.

Paragrafo segundo: Os herdeiros que nao possuam capacidade civii nem
representante legal serdo assistidos por Curador, que devera deliberar juntamente
com o Municipio, observadas as regras previstas neste instrumento, sobre a

continuidade ou desisténcia da compra da moradia.

CLAUSULA DECIMA
10.1. E facultado aoc MUNICIPIO o direito de desisténcia do contrato habitacional

com devolucdo das prestagdes pagas, devidamente atualizado, descontando os
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custos da recuperagdo de eventuais danos causados ao imédvel, ou acrescido de
valores correspondentes a benfeitorias Uteis, devidamente comprovadas por laudo

de avaliacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.1. O presente instrumento entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo

de ( } meses/anos.

Paragrafo primeiro: O prazo podera ser renovado pelo tempo que for necessario a

satisfacao de seu objeto.

Paragrafo segundo: Caso ocorra seu cumprimento antes do prazo previsto, o
presente instrumento sera rescindido automaticamente com a notificagdo do

beneficiario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.1. Delimita-se o foro da Cidade de para resolver as questoes

decorrentes do presente instrumento juridico.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas a todo ato

presente.

MUNICiPIO

BENEFICIARIO



145

TESTEMUNHA:

TESTEMUNHA:
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