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DIRETRIZES BASICAS PARA O PLANO DE
ORDENAMENTO URBANO

A s diretrizes de ordenamento serao atribuidas a area urbana da Vila de ltatnas,
cujos limites contemplam: o nlcleo urbano da Vila e a drea de expansao urbana.
O entorno delimitado pelo Parque Estadual de ltadnas, Dunas e Mar.

O ntcleo urbano da Vila refere-se a area ja parcelada e edificada.

A Area de Expansdo Urbana refere-se aguela, ainda néo parcelada, compreendida
no perimetro urbano legal.

Par&metros Urbanisticos:

1- Quanto a Area de Expansao Urbanz;

2- Zoneamento urbano proposto;

3- Os controles urbanisticos;

4- Categorias de usos (as atividades definidas);
5- O parcelamento do solo;

6- Normas construtivas;

7- O sistema viario/ astacionamenin,

1. QUANTO A AREA DE EXPANSAO URBANA

Localiza-se na margem direita da ES-10, sentido ltalnas- Conceicao da Barra,
estendendo-se a ocupacao urbana atual. E a margem esquerda entre o limite do
Pargue Estadual de ainas e Cérrego Velha Antonia.

A 2rea a margem direita, inserida dentro do perimstro urbano legal, apresenta-
se como expansaoc nhatural da Viia. Hecentemente, foi objetoc de pleiic pela
comunidade para realizacao de um programa habitaciona! a ser encampado pela
Prefeitura. Diante dos estudos realizados e sendo esta uma area de exienséo
natural da ocupacao urbana, acreditamos ser esta a area mais adequada &
ocupacao, ressalvando-se os dispositivos legais quanto ao parcelamento do solo
urbano.

Quanto aos parametros urbanisticos, parte desta area devera atender a
demanda premente de ocupacao urbana para fins sociais, estabelecendo-se ¢
iote minimo de 360,00m2. Quanto ao restante da area devera ser atribuido o
parcelamento com lotes de 800,00 m2, prevendo futura expansdo e implantacéo
de novos equipamentos, porém dentro de um modelo de ocupacidc menos
adensado.
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Quanto ao loteamento de interesse social deveria ser objeto de um programa de
habitacao popular, cuio modelo de assentamento retratasse coeréncia com o
perfil urbano da Vila.

2. ZONEAMENTO URBANO DA VILA

O zoneamento urbanistico compreende as normas destinadas a regular a
ordenacao do uso e da ocupacao do sclo urbano.

Ficam assim estabelecidas as sequinies zonas de uso na area urbana da Vila de
itatinas (Mapa de zoneamento em anexo):

B

Zona de Ocupacao Conselidada compreendendo o nicleo urbano da Vila
até os lmites com o Rio Hainas. Caracteriza-se pela predominic ds uso
residencial, apresentando grande potencial construtivo ja instalado.

Zona de Expansao Urbana apresenta caracteristica natural de vetor de
expansao do uso residencial e atividades complementares a habitacado. Devera
atender prioritariamente, como reserva de area, para loteamento de interesse
social, de uso estritamente residencial.

Zona Natural caracteriza-se como as areas cuja a ordenacéo do solo se
especifica pela preservagdo ambiental, correspondendo as areas do entorno da
Vila de ladnas, sendo estas : Parque Estadual de ltadnas, Dunas & Mar. Sua
ordenacdo dependerd das normas a serem estabelscidas pelo Plang de
Mansijo.

Zona de Urbanizacdo Especifica 3rea de ocupacao irregular, objeto de
regularizacao fundiaria.

3, 0 CONTROLE (PARAMETROS URBANISTICOS)

£) Na zona de ocupacao consolidada {nicleo urbano de ltaiinas)i

lote minimo = 360,00mz2
taxa de ocupagao maxima = 30%
afastamentos :

frontal = prevalece o afastamento predominante na face de quadra, caso
contrario = 3,00m. Nos lotes de esaquina afast. = 3,00m, na
testada de maior dimensao.

fundos = 2,00 metros
fateral = 1,50m no caso de abertura para ventilacao
taxa de permeabilidade do solo = 10%



gabarito das edificacdes = 2 pavimentos; sendo que o 2° pavimento devers
ter area consiruida igual a 50% da &rea total de ocupacgao permitida.

Nos lotes que defrontam para o Rio o gabarito devera ser = 1 pavimento.

B) Na Zona de Expanséoc Urbana
= Pgra loleamento de interesse social :

lote minimo = 360,00m2
taxa de ocupagéao = 30%

afastamentos = frontal = 3,00m
fundos = 2,00m
lateral = 1,50m no caso de abertura para ventiiacao.

taxa de permeabilidade = 10%

gabarito = 2 pavimentos , sendo o 2° pavimenio com area construida igus!
a 50% da éarea total de ocupacao permitida.

+ Para demais loteamentos :

i_.ote minimo = 800,00 m2
Taxa de ocupacgédo = 20%

afastamentos = frontal = 3,00m
fundos = 2,00m
lateral = 1,50m no caso de aberiura para ventilagao.

taxa de permeabilidade = 10%

gabarito = 2 pavimentos , sendc © 2° pavimento com area construida igual
a 25% da area total de ocupagao permitida.

4, AS ATIVIDADES DEFINIDAS (CATEGORIAS DE USO)

Com intuito de preservar o carater peculiar de uma “Vila de Pescadorss”,
pautado na infra-estrutura existente e prevista, pensou-se em nao atribuir
atividades geradoras de movimento, causadoras de impacto, reservando as ruas
o caréter local de vizinhanga trangiiia, sendo as atividades assim definidas:

- Residéncia Unifamiiiar.
- Servico local
- Comércio local



- Comércio de bairro ¢ usos permitidos somente na zona de expanséo urbana,

- Servico de bairro ' ou seja na area remanescente nao destinada a loteamento
de interesse social.

- Institucional } Local e de Bairro

- Atividades de interesse ambiental.

LISTAGEM DAS ATIVIDADES:

Comércgio Local:

mercearias

nadarias

quitandas

acougues

farmacias

papelarias, livrarias

butigues, ateliés, galerias de arte
bares, restaurantes, danceteria (casas de show)
sorveterias, lanchonetes
ioalharia, brinauedos e fotdticas
artigos de armarinho, bijuteria

Doméreio de Bairro:

comércio de produtos alimenticios

artigos de uso pessoal (roupas, calcados)
artigos de uso doméstico

peixarias, mercados

hoaies

casas de ferragens e material consirucao

Servico Local:

albergue

barbeiro

saldo de beleza

alfaiate, costureira

sapateiro, consultérios médicos e odontolbgicos
academia de ginastica

chaveiro



ralninaria

nosioc de ielefonia, correios e telégrafos

manufaturas e artesanato

agéncia de passagens/ turismao , central de reservas

outras atividades exercidas individualmente na propria residéncia.

Servigo de Bairro:

laboratorio

consertos de eletrodomésticn
casas lotéricas

escritorios de prof. liberais

oficinas mecanicas e borracharias
posto de abastecimento de veiculos
marcenaria

camping

institucional Local:

Associacdes comerciais e de servicos

Associacdes comunitarias

posto policial

Escolas infantis — creches

posto de salde , entidades representativas ( PEl — SAPI)
lgreias

Areas de recreacao e pracas

Institucional de Bairro

instalactes esportivas- pracas de esportes
clubes recreativos

bibliotecas

Escolas de 1° e 2° grau

Atividades de Interesse Ambienia!

YViveiro de mudas



Atividades de Uso Permitidas nas respectivas Zonas Urbanas :

ZOC . Residencial Unifamiliar
Servico Local
Comércio Local
Institucional Local
Atividades de Interesse Ambientai

ZEY . Todos os usos, constantes da listagem de atividades serfo permitidos,
ressalvados os parametros urbanisticos.

ZN - Apenas as atividades de interesse ambienial, em conformidade com o Plano
de Manejo.

ZUE - Davera sequir os critérios de Uso e Ocupacao do Solo estabelecidos pela
Zona de Expansao Urbana.

ORS.: Nao serd permitida a atividade de Pousadas no nicleo urhano
consolidado de ltadnas, assim como na area de expansao urbana,

PARCELAMENTO DO SOLO

G parcelamento do solo de novas areas urbanas devera atender os preceitos da
Lei estadual r® 3384/80 gue estabealece requisitos minimos para loteamentos em
distritos litor&neos, a saber:

. - 2
s Iotes com famanho minimo de 360,00 m;

» dreas publicas nao podera ser inferior a 40%, observando a seguinie
Proporcaon:
- 10% para espaco livre de uso publico
5% para equipamentos comunitarios
o restante para sistema viario

« reserva de faixa marginal “non aedificandi” de no minimo 15,00 m ao longo dos
ring ou outros cursos d’ agua;

° nao sera permitido o parcelamento em terrenos com declividade igual ou
superior a 30%;

» naoc sera permitido a ocupacao e a aberiura de vias antes de 50,00 m,
contados perpendicularmente a partir da linha preamar — médio de 33,00 m,
considerado no Decreto Lei n° 9760/46;

« no loteamento nao podera resultar terreno encravado, sem saida direta para a
via ou logradouro publico.
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DIRETRIZES %JHBAN@TQQ%% DAS CONMDICOES GERAIS
RELATIVAS AS EDIFICACOES

Dos Passeios e das Vedacoes

As calcadas deverdo ter largura minima de 0,50m, em material resistente,
finalizada com tapete de grama ou similar.

Os terrenos deverdo ser cercados com cercas vivas ou de madeira.

Os muros daverdo ser mistos com alvenaria até a altura maxima de 0.50m,
restante em alambrado de madeira, fio, grade entre outros, desde gue permita
uma boa ventilacéo e iluminacao.

Do Terreno e das Fundacbes

Nenhuma edificagao podera ser construida scbre terreno Umido, pantanoso,
instavel ou contaminado por substancias organicas ou téxicas sem o
sanaaments prévio do solo

As fundactes deverao ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a

n&o prejudicar os imdveis vizinhos & n&o invadir o leito da via piblica.

Das Coberturas

jxbg

Nas coberturas deverao ser empregados materiais impermeaveis e resistentes
acao dos agentes atmosféricos.

Das Fachadas e dos Corpos em Balango

E fivre a composicao das fachadas desde que sejam garantidas as condicdes
térmicas, luminosas e acusticas.

Sobre o alinhamento e os afastamentos serdc permitidas as projectes de
marguises e beirais

Cianto aos Compartimenios
A lluminacao, Ventilacéo e Dimensionamento
Deve ser assegurado nivel de iluminacac e gualidade acustica suficientes, nos

compartimentos, assim como atender aos requisitos minimos quanto ao
dimensicnamento.
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Todos os compartimentos como : salas, comodos destinados ao preparo e ao
consuma de alimenios, 20 repouso, ao lazer, ao estudo & ao trabalho =
hanheiros, daverado dispor de vans nara lluminacéo e ventilacéo ahrindo para o
axterior da construcéo.

Os Vaos de Passagens e as portas

O dimensionamento das portas devera obedecer 2 altura minima de 2,10m e vao
livre maior ou igual a -

1) 1,10m para porta principal do prédio;

2y 0,80m para portas de entrada socizl e de servico e de cozinhas das unidades
autbnomas;

3} 0,70m para portas de salas, gabinetes e dormitérios;
4y 0,60m para portas internas secundarias e porias de banheiros.

As Escadas e Rampas

A construcao de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera garantir a
acessibiiidade por pessoas poritadoras de deficiéneias e atender as orientacfes
1ue requiameantem total seguranca.

Das instalacoes Hidrosanitarias, Elétricas e de Gas

Toda edificacao devera dispor de instalagcdes sanitarias que atendam ac numero
de usuarios e a funcéo que se destinam;

Todas as edificacoes localizadas nas areas onde houver sistema de
asgotamento sanitario com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter
seus asgotos conduzidos a sistemas individuais ou coletivos, para somenis
dapois serem conduzidos a rede de esgotamento sanitério existenie;

E proibida a construcao de fossas em logradouro pUblico.

E permitida a construcao de fossas desde que estas mantenham uma distancia
minima de 15,00metros de gqualquer poco artesiano.

Toda edificacdo devera dispor de reservatdrio elevado de agua potavei com
tampa e bdia, em local de facil acesso que permita visita;

(s iocais onde houver preparo, manipulacac ou depésito de alimentos, deveréc
ter assegurada a incomunicabilidade com os compartimentos sanitarios.

As instalacoes elétricas para fins de iluminagac deverao obedecer aos
dispositivos especificos previstos em regulamento.
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A instalacido de canalizacdo preventiva contra incéndio deverdo seguir as
orientacfes previstas em regulamenio.

. SISTEMA VIARIO E ESTACIONAMENTO

O sistema viario da Vila de ltatinas obedece a um tragado préximo ac xadrez, é
composto por duas vias principais {Av. Benio Daher e R. Demerval Leite Silva)
que atravessam toda a extens@o da &rea urbana, e por vias secundarias que
irteligam entre si.

Ao longo das vias principais estao localizadas as atividades de comércio e servigo
da vila, e & através delas que se tem acesso as praias e as dunas.

Nao ha aualguer tipo de pavimentacdo no viario existente, e a maioria das vias
enconiram-se encobertas por grama. A nao existéncia de meio-fio, bem como
demarcacao de calcadas, faz com gque as vias tenham tracados definidos pelo
alinhamento das casas e pelas cercas e muros dos lotes.

Sabendo-se que existe um aumento significativo do volume de trafego nas épocas
de alta temporada, guando estaciona-se em gualquer lugar e prevendo-se um
fluxo crescente de automoveis no intericr da vila, propdem-se a adocio das
seguintes medidas:

» adocdo de um binario de trafego nas vias principais, de maneira que tais vias
passer a formar um sé corredor de trafego, onde a circulacédo de cada uma
seja feita em mao Unica e em sentidos opostos;

= estabelecer horario de carga e descarga no periodo de alta estacao;

> as vias existentes e planejadas, de acordo com sua caracteristicas funcionais e
geométricas deverfo receber uma nomenclatura seguindo uma ordem de
classificacao funcional;

¢ am virlude da ndo existéncia de vagas para estacionamento na maioria dos
estabelecimentos de hospedagem na area consolidada, & do incremento do
volume de trafego no periodo de alia temporada, recomendamos a utilizacao
da area do Parque na entrada da Vila, como estacionamento de automdbveis e
6nibus de turismo, com servico de jardineira ou similar para levar os
passageiros até o local de hospedagem;
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= p ndmero de vagas de estacionamentos nas novas edificacoes devera atender
a sequinte tabela conforme o uso:

isos Tipos Condigdes M° de vagas
Residancial Unifamiliar Por unidade residencial 1 vaga
. Comércio  varejista 2 ,
mercio € | P/ cada 50 m~ de area
Seorvicoc restaurante e casa de | (/) n;‘ruf dau ' 1 vaga
RS diversdes o
Clubes e cen- Plcada 50m° de é&rea
- 1 vaga

tro de eventos

construida coberta

Camping

10% da area de camping
deverd ser destinada a
estacionamenio de veicu-
los
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