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DIRETRIZES BASICAS PARA O PLANO DE
ORDENAMENTO URBANO

s direfrizes de ordenamento serdo alribuidas a 4drea urbana da Vila de Halnas,
cujos limites contemplam: o ndcleo urbano da Vila e a area de expanséo urban ?
O entorno delimitado pelo Parque Estadual de tadnas, Dunas e Mar.

O ndcleo urbano da Vila refere-se a area i4 parcelada e edificada.

A Area de Expansao Urbana refere-se aqguela, ainda nao parcelada, compreendida
no parimetro urbano legal.

Parametros Urbanisticos:

1- Quanto a Area de Expansao Lirbana;

2- Zoneamento urbano proposto;

3- Os controles urbanisticos;

4- Categorias de usos {(as atividades definidas);
5- O parcelamento do solo;

8- Normas construtivas;

7- () sistema vidrio/ estacionamento.

1. QUANTO A AREA DE EXPANSAO URBANA

Localiza-se na margem direita da ES-10, sentido italnas- Conceicao da Barra,
estendendo-se a ocupacao urbana atual. E a margem esquerda entre o limite do
Parque Estadual de ltatinas e Cérrego Velha Antonia.

A 4rea a margem direita, inserida dentro do perimetro urbano legal, apresenta-
se como expansao natural da Vila. Recentemente, foi objeto de pleito pela
comunidade para realizacdo de um programa habitacional a ser encamnado pela
Prefeitura, Diante dos esiudos realizados e sendo esta uma 4drea de exiensis
natural da ocupacao urbana, acreditamos ser esia a drea mais adequada a
ocupacao, ressalvando-se os dispositivos legais guanto ao parcelamento do solo
urbano.

Quanto aos parametros urbanisticos, parte desta 4rea devera atender a
demanda premente de ocupacac urbana para fins sociais, estabelecendo-se o
fote minimo de 380,00m2 Quanto ao restante da area devera ser atribuidec o
parcelamento com lotes de 800,00 m2, prevendo futura expansao e implantagéo
de novos equipamentos, porém dentro de um modelo de ocupacao menos
adensado,



Quanto ao loteamento de interesse social deveria ser objeto de um programa de
habitacao popular, cujo modelo de assentamento retratasse coseréncia com o
perfil urbano da Vila.

2. ZONEAMENTO UIRBANO DA VILA

O zoneamento urbanistico compreende as normas destinadas a regqular a
ordenacéo do uso e da ocupacao do solo urbano.

Ficam assim estabelecidas as seguintes zonas de uso na area urbana da Vila de
ftatinas (Mapa de zoneamento em anexo):

- Zona de Ocupagao Consolidada compreendendo o nicleo urbano da Vila
até os limites com o Rio lalnas. Caracteriza-se pela predominio de uso
residencial, apresentando grande potencial construtivo ja instalado.

- Zona de Exvansac Urbana apresenta caracteristica natural de vetor de
expansao do uso residencial e atividades complementares a habitacado. Devera
atender prioritariamente, como reserva de area, para loteamento de interssse
social, de uso estritamente residencial.

o Zona Natural caracteriza-se como as areas cuja a ordenacgdo do solo se
especifica pela preservagado ambiental, correspondendo as areas do entorno da
Vila de ltadinas, sendo estas : Parquse Estadual de ltadnas, Dunas e Mar. Sua
ordenacao dependerd das normas a serem estabelecidas pelo Plano de
Manejo.

s Zona de Urbanizac@o Especifica sres de ocupacao iregular, obieto ds
regularizacao fundiaria.

3. 0 CONTROLE (PARAMETROS URBANISTICOS)

A) Na zona de ocupacéo consolidada (nucleo urbano de ltatnas)!

iote minimo = 360,00m?2
taxa de ocunacdo maxima = 30%
afastamentos :

frontal = prevalece o afastamento predominante na face de quadra, caso
contrario = 3,00m. Nos lotes de esquina afast. = 3,00m, na
testada de maior dimenséo.

fundos = 2,00 metros
lateral = 1,50m no caso de abertura para ventilacao
taxa de permeabilidade do solo = 10%



gabarito das edificacbes = 2 pavimentos; sendo que o 2° pavimento deverd
ter area construida igua! a 50% da area total de ocupacdo permitida.

Nos lotes que defrontam para o Rio o gabarito devera ser = 1 pavimento.

B} Na Zonade Expansaoc Urbana
s Para loteamento de interesse social :

iots minimo = 360,00m?
taxa de ocupagéo = 30%

afastamentos = frontal = 3,00m
fundos = 2,00m
lateral = 1,50m no caso de abertura para ventilagao.

taxa de permeabilidade = 10%

gabarito = 2 pavimentos , sendo 0 2° pavimento com area construida igual
A 50% da area total de ocupacio permitida,

= Para demais loteamentos :

Lote minimo = 800,00 m?
Taxa de ocupagao = 20%

afastamentos = frontal = 3,00m
fundos = 2,00m
lateral = 1,50m no caso de abertura para ventilac2o.

taxa de permesbilidade = 10%

gabarito = 2 pavimentos , sendo 0 2° pavimento com area construida igual
a 25% da area total de ocupacao permitida.

AS ATIVIDADES DEFINIDAS (CATEGORIAS DE US0)

Com intuito de preservar o cardter peculiar de uma “Vila de Pescadores”,
nautado na infra-estrutura existente e prevista, pensou-se em nao atr i
atividades geradoras de movimento, causadoras de impacio, reservando as ruas
o carater local de vizinhanca trangiiila, sendo as atividades assim definidas:

- Residéncia Unifamiliar.
- Servigo local
- Coméreio local



- Comércio de bairro | usos permitidos somente na zona de expansao urhana,

- Servico de bairro }  ou seja na drea remanescente nao desiinada a ioteamento
de interesse social.

- Institucional } Local e de Bairro

- Atividades de interesse ambiental.

LISTAGEM DAS ATIVIDADES:

Comércio Lozal:

mercearias

padarias

quitandas

agougues

farmacias

napelariag, livrarias

butigues, ateliés, galerias de arte
bares, restaurantes, danceteria (casas de show)
sorveterias, lanchonetes
joalheria, brinquedos e fotdticas
artigos de armarinho, bijuteria

Comércio de Bairro:

comércic de produtos alimenticios
artigos de uso pessoal {roupas, calcados)
articos de uso domestico

peixarias, mercados

boates

casas de ferragens e material construcéo

Servico Local:

alhergus

barbeiro

salao de beleza

alfaiate, costureira

sapateiro, consultdrios médicos e odontoldgicos
academia de ginastica

chaveiro



relojoaria

posto de telefonia, correios e telégrafos

manufaturas e artesanato

agéncia de passagens/ turismo , ceniral de reservas

outras atividades exercidas individualmente na propria residéncia.

Servigo de Bairro:

laboratério

consertos de eletrodomésiico

casas lotéricas

escritdrios de prof. liberais

oficinas mecéanicas e borracharias
posto de abastecimento de veiculos
marcenaria

camping

institucional Local:

Associacdes comerciais e de servigos

Associacdes comunitarias

nosto policial

Escolas infantis — creches

posto de saude , entidades representativas { PE! — SAPY)

igreias

Areas de recreacdo e pragas

institucional de Bairro

instalacdes esportivas- pracas de espories
clubes recreativos

hibliotecas

Escolas de 1° e 2° grau

Atividades de Interassa Ambiental

Yiveiro de mudas



&

Atividadses de Uso Permitidas nas respectivas Zonas Urbanas :

ZOC - mesidencial Unifamiliar
Servico Local
Comeércio Local
Institucional Local
Atividades de Interesse Ambienial

ZEU - Todos os usos, constantes da listagem de atividades serac permitidos,
rassalvados 0s parimetros urhanisticos,

ZN - Apenas as atividades de interesse ambiental, em conformidade com o Plano
de Manejo.

ZUE - Devera seguir os critérios de Uso e Ocupacao do Solo estabelecidos pela
Zona de Expansao Urbana.

OBS.: Nao sera permitida a atividade de Pousadas no nicles urbanc
consolidado de ltatinas, assim como na area de expansao urbana.

PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solc de novas areas urbanas devera atender os preceitos da
Lei estadual n°® 3384/80 gue estabelece requisitos minimos para loteamentos em
distritos litoraneos, a saber:

= jotes com tamanho minimo de 360,00 ng

¢ Areas publicas nado poderd ser inferior 2 40%, ohservando a sequinte
DIODOICAs:

- 10% para espaco livre de uso plblico
- 5% para equipamentos comunitarios
o restante para sistema viario

» reserva de faixa marginal “non aedificandi” de no minimo 15,00 m ao longo dos
rins ou outros cursos d’ agua;

= nAn serd permitido o parcelamento am terrenos com declividade ioual ou
sunerior a 30%;

° nao serd permitido a ocupacac & a aberiura de vias antes de 50,00 m,
contados perpendicularmente a partir da linha preamar — médio de 33,00 m,
considerado no Decreto Lei n° $780/46;

» no loteamento nao podera resultar terreno encravado, sem saida direta para a
via ou logradouro plblico.
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&. DIRETRIZES URBANISTICAS DAS CONDICOES GERAIS

et

LATIVAS AS EDIFICAGOES

Dos Passeios e das Vedacbes

As calcadas deverdo ter largura minima de 0,50m, em material resistente,
finalizada com tapete de grama ou similar.

(s terrenos deverdo ser cercados com oercas vivas cu de madeira.

Os muros daverao ser mistos com alvenaria até a altura méaxima de §,50m,
rastante em alambrado de madeira, fio, grade enire oulros, desde que permita
uma boz ventilacao e ifluminacéo.

Do Terreno e das Fundacgbes

Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno Umido, pantanoso,
instdvel ou contaminadc por substancias orgénicas ou idxicas sem 0
saneamento prévio do solo

As fundacdes deverao ser executadas deniro dos limites do terreno, de modo 2
n&o prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Das Coberturas

Nas coberturas deverao ser empregados materiais impermeaveis e resistentes a
acao dos agentes atmosféricos.

Das Fachadas e dos Corpos em Balanco

-

E livre a composicao das fachadas desde que sejam garantidas as condiches
térmicas, luminosas e actsticas.

Sobre ¢ alinhamento e os afastamentos serdao permitidas as projegdes de
marquises e beirais.

Quanto aocs Compartimentos:
A Huminacao, Ventilacéo e Dimensionamenic
Deve ser assegurado nivel de iluminacéo e qualidade acustica suficientes, nos

compartimentos, assim como atender 20s requisitos minimos guanto ao
dimensionamento.



Todos os compartimentos como : salas, cOmodos destinados ao preparo e ao
consume de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao esiudo e ao irabalho e
banheiros, deverdo dispor de vaos para iluminacao e ventilacao abrindo para o
sxtarior da construcéo.

(Os Vaos de Passagens e as porias

G dimensionamento das portas devera obedecer a altura minima de 2,10m e vac
livre maior ou igual a :

1} 1,10m para porta principal do prédio;

2) 0,80m para portas de entrada sccial e de servigo e de cozinhas das unidades
autbnomas;

3) 0.70m para portas de salas, gabinetes e dormitérios;
4y 0,80m para portas internas secundarias e portas de banheiros.

As Escadas e Rampas

A construcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera garantir 2
acessibilidade por pessoas poriadoras de deficiéncias e atender as orientacdes
que regulamentem total seguranca.

Das insialacbes Hidrosanitarias, Elétricas e de Gas

Toda edificagao devera dispor de instalacdes sanitarias que atendam ao nlmero
de usudrios e a funcdo que se destinam;

Todas as edificagdes localizadas nas arsas onde houver sistema de
esgotamento sanitaric com rede coletora e sem tratamento final, deverao ter
seus esgotos conduzidos a sistemas individuais ou coletivos, para somente
denois sarem conduzidos a rede de esgolamento sanitéario existents:

& proibida a construcéo de fossas em logradouro plblico.

E permitida a construcdo de fossas desde que estas mantenham uma distancia
minima de 15,00metros de qualquer poco artesiano.

Todz edificacdo devera dispor de reservatodrio elevado de &gua potavel com
famoa e bdia, em local de facil acesso aue permita visita;

e locais onde houver preparo, manioulacao ou depdsiio da alimentos, deveréo
far assegurada a incomunicabiiidade com os compartimentos sanitérios,

As instalagbes elétricas para fins de iluminacdo deverdo cbedecer aos
dispositivos especificos previstos em regulamento.



A instalagao de canalizacdo preventiva contra incéndio deverac segquir as
orientacdes previstas em regulamento.

7. SISTEMA VIARIO E ESTACIONAMENTO

O sistema viario da Vila de ltatinas obedece a um tracado préximo ao xadrez, é
composto por duas vias principais (Av. Benio Daher e R. Demerval Leite Silva)
gue atravessam toda a exiensdo da area urbana, e por vias secundarias que
irteligam entre si.

Ao longo das vias principais estéo localizadas as atividades de comércio e servico
da vila, e é através delas que se tem acesso as praias e as dunas.

N&o ha aualouer tipo de pavimentacdo no vidrio existente, e a maioria das vias
encontram-sa encobertas por grama. A naoc existéncia de meio-fio, bem como
demarcacao de caicadas, faz com que as vias tenham tracados definidos peio
alinhamento das casas € pelas cercas e muros dos lotes.

Sabendo-se gue existe um aumento significativo do volume de trafego nas épocas
de alta temporada, quando estaciona-se em qualguer lugar e prevendo-se um
fluxo crescente de automodveis no interior da vila, propdem-se a adocao das
sequintes medidas:

adocio de um binario de frafego nas vias principais, de mansira que tais vias
passem a formar um sé corredor de tréifego, onde a circulacéo de cada uma
seja feita em mao Unica e em sentidos opostos;

estabelecer horario de carga e descarga no periodo de alta estacéao;

as vias existentes e planejadas, de acordo com sua caracteristicas funcionais e
geométricas deverdo receber uma nomenclatura seguindo uma ordem de
classificacéo funcional;

em virtude da nao existéneiz de vagas para estacionamento na maioria dos
estabelecimentos de hospedagem na area consolidada, e do incremenic do
volume de trafego no periodo de alta temporada, recomendamos a utilizacéo
da érea do Parque na entrada da Vila, como estacionamento de automoveis e
onibus de turismo, com servico de jardineira ou similar para levar os
passageiros até o local de hospedagem;



= 0 nimero de vagas de estacionamentos nas novas edificaches deverd atender
a seguinte fabela conforme o uso:

Usos Tinoe Condigdes | Nede vagas
Residencial Unifamiliar Por unidade residencial 1 vaga

Comércio  varejista,

Comercio e P/ cada 50 m° de area

. restaurante e casa de ; 1 vaga
Servicos di\?e?eém construida aga
Clubes e cen- | P/cada 50m° ds é&rea | vaga
tro de eventos construida coberta g

0% da édrea de camping
s devera ser destinada a
Camping - , . -

= estacionamento de veicu-

los

XS
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RELATORIO FINAL

DIRETRIZES URBANISTICAS - 22 VERSAD

DI

Apés participagdo junto a comunidade de lailnas e entidades representativas, no
semindrio realizado dia 23-03 —01, seguido do encaminhamento ac IPES de
documento reinvidicativo da comunidade, passou-se a analise e reformulacéo dos
critérios que compbem as diretrizes urbanisticas, incorporando na medida do
possivel tais reinvidicacoes.

Paradmetros Urbanisticos:

1- Quanto a drea de Expanséo Urbana;

Permanecem as mesmas areas como apreseniadas no relaiério preliminar.

2- Zoneamento Urbano Proposto;
Permanecem as mesmas zonas urbanisticas previstas no relatéric preliminar,

incorporando também a definicao de Area de Especial Interesse Social, cujos
critérios estao definidos no Anteproieto de Lei.

3- Quanio aos Controles Urbanisticos;

&Y Na zona de Ocupacéo Consclidada, estao previsias as seguintes alteracdes:
a- O afastamento de fundos = 1,50m
b- Os lotes gue defrontam para o rio ficam com o gabariio de 2 pavimentos.

B) Na zona de Expanséo Urbana:
Aliera-se apenas o afastamento de fundos = 1,50m

Foi incorporada também a esta Lei os indices , Coeficiente de Aproveitamento e
Altura Maxima da Edificacao, entendendo-se como:

Coeficiente de Aproveitamento estabelece a area méxima de construgao no lote,
definido pela relacdo entre a area total edificada e a superficie do terrenc.

Altura Maxima da Edificagao — define a distancia entre o nivel da implantagao da
construcao e o ponto mais alto do Gitimo elemento construtivo.

VER ANMEXO Il do Anteproieto de Lei — Quadro de Usos Admitidos e Indices
Urbanisticos, incluido também neste relat.



4- As alividades de Uso diferem da lisiagem apresentada no relatéric preliminar,
ficando assim definidas:

Residencial;
institucional;

Comercial e Servicos, estes devido suas caracteristicas sac considerados de
ambiio local e de localizac&o especial, assim definidos:

Ambito Loca! — atividades de utilizacdo imediata e cotidiana, disseminadas nc
interior da area residencial, compativeis com este uso € com a infra-estrutura
existente, ndo sendo consideradas geradoras de confiito e reservando &s ruas o
carater local de vizinhanca tranqiila.

De Localizacdo Especial — atividades de utilizacao intermitente & mediata,
ligadas ac consumo e atendimento da populagcdo em geral, nado sendo
compativeis com a estrulura existenta do niicles urbano atuzl, uma vez gue
raguerem maior area, geram maior conflito de vizinhanca e consegueniaments
nao permitidas no interior da area residencial.

VER ANEXO I do Anteprojeto de Lei - Listagem das Atividades e Usos
permitidas, incluido também neste relatdric.

hn

¥

Cuanto ao Parcelamento do Solo;

Nao foi devidamente detalthada no relatdrio preliminar | estando confemplada no
Canftulo 1 2 1Y do Anteproieto de Lei.

8- Quanto as Normas Construtivas;

Esta matéria nao foi detalhada no relatério preliminar ,estando contemplada noc
Titulo IV, Capitulo | do Anteprojeto de Lei.

7- Sistema Viéario / Estacionamento;

Parmanecem as mesmas medidas como definidas no relatério preliminar

0OBS.: Acompanha este relatério os Anexos il e |l do Anteprojeto de Leai .



RESPOSTAS AS E!N\/!D'C#COE COMUNITARIAS

Quanto ao uso e ocupacac do solo :

- Ampliacan das pousadas existentes,

Poderdo ser ampliadas porém observados os indices urbanisticos previstos na
el A ampliacéo mn‘remn! 2rd até o limite maximo da 12 auarios,
Ver AHT, 13 parag.  do Anteproisio de Laild

2 - Impedir a construcao de novas pousadas

Nao é mais permitida esta atividade .
Ver Anexo Il — Listagem das Atividades de Uso Permitidas.

3 - Recuo dos lotes:

Permaneceu 1,50m nas laterais; _

Adotnu-se 1,50m nos fundos comao reiniciado pela comunidade;

Na frente — vide Anexo I ,do Anteprojeto de Lei ,Quadro de Usos Admitidos e
Iindices Urbanisticos.

4 - Pavimenios

Gabarito maximo permaneceu 2 pavimentos. Adotou-se também a Altura
Maxima da Edificacao. Vide Anexo 1 da Lei .

- Area de Construcio

COuanto a taxa de ocupacdo maxima e drea méxima de construgdo permitida no
lote, nac foi possivel incorporar as medidas reivindicadas psla comunidade, &
assim sendo esclarecemos:

Primeiramente foi observado que as unidades residenciais existentes na Vila de
ltalinas, em sua grande maicria, seja de uso permanente ou sazonal apresentam
um modelo habitacional de peguenc porte, correspondendo a uma area de
gonstrucdo de no maximo 100,00m2. Dessa forma justifica-se a nao insercéo
desta reivindicacao baseada nas seguintes prerrogativas:

a) Se aplicarmos um percentual de 40% sobre uma édrea de 380,00m2
corresponderd a uma area de projecao de 144,00m2. Estabelecendo-se mais
50% sobre esta area para o 2° pavimento, verifica-se uma &rea total ds
construcao de 216,00m (144 00 + 72,00).



b} Um modelo habitacional gue coniemple :

3 guartos = 27,00mz2
1 copa/cozinha =  10,00m2
1 sala = 10.00m=2
1 banh® social = 3,00mz
1 varanda = 9,00m?2
grea de servigo = 2,00m2
circulacao = €,00m?
fotal = £7,00m?

Apresenta uma area total = 67,00m2

l.ogo, 216.00mz gqijivale a 3,2 casas de 67.00m2, o que ultrapassa em muito
o modelo existente na Vila.

oy O nrograma para atendimento de uma pousada com :

10 quartos ( suifes) = 10 x12,00m2 = 120,00m?2

copa / cozinha = 14,50m?
area de servigo = 2,00mz2

1 banho servigo = 1,80m?
depasiio = 3,20 mz

1 quarto servico = 5,00m?
sala refeicdo = 20,00m?2
cireutacdo = 18.685m=
areatotal = 183,15m2

Observa-se que mesmo atendendo a este programa de 10 quartos, esta area
{ 183,15m?) ,ainda assim é inferior aos 216,00m2, proposto com a taxa de
40% e 50% sobre esta para o 2° pavimento . Assim sendo, a aplicacao deste
percentual ifecnicamente se contrapde ac modelo desejado para a Vila,
pautado nos fundamentos do Plano.

i
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2 a estas prerrogativas, adotou-se 2 taxa de 30%, o que corresponds 2
00m2 de ‘4rea de pmg@ccze mais 50% sobre esta area para o 2°
aavnmento totalizando uma area construida = 162,00 m?2

Esta drea corresponde ao modelo habitacional instalado na Viia, eglivalendo

inclusive a 2,4 residéncias de 67,00 m2.

Tk

L8O

Nao adotou-se indices diferenciados para o comércio, uma vez que este uso
nac deve ser incentivado, prevendo a manutencdo de residéncias
permanentes, de forma a n&o se produzir recorrenie pressac por novos

espagos residenciais. Baseado nesta premissa, verifica-se que a area de
162.00m?2 também & satisfatdria nara o uso comercial,
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8} Feira de Artesanato

Devemos esclarecer que a Lei de Ordenamento estabelace normas para as
edificacbes de carater permanente. As alividades temporarias devem ser
regulamentadas pela Prefeitura de Conceicao da Barra.

7y Comercios necessarios:

Foram incorporados ac Anteproieio de Lei, apresentados no Anexo lil - listagem

fda alividades 2 usos permiiidas.
7.1}  Necessidade de érea para crechs

A atividade creche esta incluida na listagem de usos permitidas. Porém a
definicio de uma é&rea para a construgdo de uma creche, € uma
reivindicacdo que deve ser encaminhada a Prefeitura.

2y Casas de Show

Esta atividade nac foi incorporada ac Anteproieto de Lei, nfo serd mais
permitida na Vila de ltalnas. As exisientes ficam sujeilas a sofrer uma
adeguacéo fisica em seus estabelecimentos para atender aos parametros
acusticos permitidos.

Ver ART. 10 e 11 — Secao | — do Uso Tolerado

{
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9) O que estipular em relacéoc a camping ?

As &reas destinadas para camping deverado contemplar no minimo servicos de
infra- estrutura com instalacdes de banheiros privativos por sexo e lavanderia.
Dez porcento de sua area il devera ser reservada para estacionamento de

.
vateulns,

10) Fol sugerido que na zona consolidada seja criada uma area comercial e
residencial.

Na verdade esta sugestao indica a criacdo de 2 zonas diferenciadas. Uma
comercial e outra residencial, na prépria ZOC.

Muito embora o comércio se desenvolve mais especificamente no entorno da
Praca e na Beira Rio, este zoneamenio nao se justifica ,uma vez que , guando
se estabelece uma zona comercial as variaveis sao: o predominio do uso, ©
maior controle sobre o irdafeqo de veiculos, carga e descarga de mercadorias, &
mais pracisamente o conirole do impacto causado pela concentragao dsssas
atividades. Nao é o caso da Vila, € entendemos gue c comércio desejado, de
pagueno porte, podera ser localizado em qualguer lote disseminado no interior
da zona residencial, desde gue atenda aos parametros urbanisticos e nao
causem incomodo a vizinhanca.



11} (Guanto as medidas relativas ao estacionamento;

Visando minimizar os conflitos existentes entre o n° de veiculos que circulam na
Vila de Hadnas , nos periodos de alta temporada, e a falta de vagas de
astacicnamento nos estabelecimentos de hospedagem recomenda-se a adocdo
das seguintes medidas:

1- Implantar em terreno pertencente ao Parque de ltadnas, que fica na entrada
da Vila | drea de estacionamento para auios e 6nibus;

2- Estabelecer normas de funcionamento para o estacionamento tais como:
horario de funcionamento, sistema de controle, mao de obra | proieto;

3- Adocéo da sistema binario nas principais vias de acesso a Vila { &v. Bento
Daher e R. Demerval Leite da Silva;

4- Estabelecer o ordenamento de circulacdo de veiculos de carga na Vila,
estipulando restricbes quanto a limite de carga e horario de circulagao.



Anexo il - Guadro de Usos Admitidos e indices Urbanisticos

Zonas Usos Admitidos Afastamentos iinimos Tx. de ocup. | Coef. Taxa Gabarito Altura
R méxima | Aprov. | Perm. M. K. Fosiain
Frontal | Lateral (° | Fundos m;ig% Area min.
Res. Unifamiliar Afast. - B , o o
, Servico local Predom 10’22? C;;O i j/‘ ggxw -
Z0C | Comércio local Face ) 1,60m 3 0,45 10% 2 pavimenios e 12,00m 360,00m?
Institucional iocal quadra a?;:/tg;% 30% () P/f gg;; -
Ativ. Int. ambiental (! | paraventh >
Res. Unifamiliar
Serv. Local
2
Serv. Local. Especial 1 50m ro 20,00m 800,00m?
Comércio Loca Caso de 20% para P/ pav® =
Comércio Localiz. Esp. e e loles de , o R 7,80m
ZEU Institucional Local & de 5,00m ubear:;ra 1,50m 800,00mz 9,25 10% = PAVIMENos - pyn pav® = 360,00m°
Localizacao Fspecial ver?‘ti!acfm O 5,00m p/
Institucional local e Loc. ’ 12,00m ioteamento
Especial interesse
Ativ. Int. ambiental | social
ZUE I;gzzs ﬁg 7?8’ idades | 6REPECE 0S INDICES URBANISTICOS ESTABELECIDOS PARA A ZONA DE EXPANSAO URBANA ( ZEU)

{“*)1 prevalece o afastamento predominante na face de guadra do respectivo imdvel, ou adota-se o afastamento de 3,00metros.Nos lotes de esquina o afastamento na

2tes’cada de maior dimenséo = 3,00metros.
{*) “é facultada a soma dos afastamentos laterais em uma das divisas do lote, encosiando a edificagdo na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma

21

3edificau;é\o.
(")4 0 2° pavimento devera ter drea construida igual 2 50% da Area total de ocupagéce parmitida para o lote.
7 0 2° pavimento deverd ter drea construida igual 4 25% da drea total de ocupagéo, quando se tratar de loles de 800,00mz

Nos lotes de 380,00n? prevalece os perceniuals definidos para a Zona de Ocupagio Consolidada (ZOC).



Anexo lll - Listagem das Atividades de Usc Permitidas

Comércio de Ambito Locai :

Mercearias

Padarias

Quitandas

Acougues

Farmacias, drogarias e perfumarias
Papelarias, livrarias, jornais e revistas
Butiques, ateliés, galerias de arte

Bares, restaurantes, pizzarias
Sorveterias, lanchonetes, docerias
Joalheria, brinauedos e artigos fotograficns
Artigos de armarinho, bijuteriz

Bicicletas, inclusive pecas e acessorios
Floriculturas, plantas e vasos omamentais
Discos , fitas e congéneres

Comércio de Localizacao Esvecial :
Comércio de produtos alimenticios
Artigos de uso pessoal (roupas, calcados)
Artigos de vso doméstico

Peixarias, mercados

Casas de ferragens e material construcéo

Servico de Ambito Local :

Albergue

Barbeiro

Salao de beleza

Alfaiate, costureira

Sapateiro, consulidrios medicos e odontoldgicos
Academia de ginastica

Chaveiro

Relojoaria

Posto de telefonia, correios e telégrafos
Manufaturas e artesanato

Agéncia de passagens/ turismo , ceniral de reservas
Escritérios de profissionais liberais

QOutras atividades exercidas individualmente na prapria residéncia.

Casa Iotérica

Locadora de fita de video cassete , video games e similares
Conserio de eletrodoméstico

Imobiliaria



Servico de Localizacdo Esnecial :
i.aboratdric

Consertos de eletrodoméstico
Casas lotéricas

Oficinas mecéanicas e borracharias
Marcenaria, serralheria

Camping

Clinica veterinaria

Unidade de Saunde

institucional de Ambito Local

Associacbes comerciais e de sernvicos

Associacdes comunitarias

Posto policial

Ensino seriado formal - Escolas infantis — creches

Fnsino seriado informal — curso livre — curso de informatica
Posio de satide , entidades representativas { PEl — SAP!)
fgreias

Arsas de recreacdo e pracas

Posto de atendimento bancario

Institucional de Localizagao Especial

instalagdes esportivas- pracas de esportes
Clubes recreativos

Bibliotecas

Ensino Seriado Formal - Escolas de 1° e 2° grau

Atividades de Interesse Ambiental
Viveiro de mudas



Legenda:

maw % wew | jmite Perimetro Urbano do Distrito de itatnas
Zona de Qcupacio Consolidada

Zona de Expansdo Urbana

Zona de Urbanizagéo Especifica

Zona Natural

Zoneamento Proposto

Plano de Ordenamento da Vila de ltatinas
Data Fevereiro / 2001
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