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Apresentacao

A presente publicacdo se destina a orientar os interes-
sados em parcelar o solo, para fins urbanos, quanto aos
procedimentos necessarios a obtencdo da anuéncia prévia
a aprovacdo municipal de projetos. A anuéncia estadual ex-
plicitada pela Lei Federal n0 6766, de 19 de dezembro de
1979, serd concedida pela Coplan Coordenacdo Esta-
dual do Planejamento, de acordo com a lLei Estadual n0
3384, de 27 de novembro de 1980.

A leitura desse manual possibilitara, assim, melhor co-
nhecimento das etapas necessarias a aprovacdo dos proje-
tos de loteamentos e desmembramentos, a comecar pela
solicitacdo das diretrizes municipais e estaduais, etapa ba-
sica dos procedimentos para a obtencdo da anuéncia pré-
via do Orgdo estadual e posterior aprovagdo municipal.

Justifica-se, assim, a iniciativa do Governo do Estado
por oferecer aos interessados uma visdo do processo e res-
salta sua importdncia para adequacdo dos novos parcela-
mentos aos planejamentos estadual e municipal.
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1 Introducao

O parcelamento do solo, especialmente na modalidade de lotea-
mento, constitui-se em uma das atividades fundamentais da dindmi-
ca de expansdo das dreas urbanas. Entretanto, a ocupagdo de novas
dreas tem-se dado, quase sempre, de forma inadequada, seja pela
inobservdncia dos valores ambientais, seja pela propria auséncia de
regras fixadas pelos poderes publicos. Sdo imponderdveis as conse-
quéncias que acarretam sobre iniimeros aspectos da vida urbana,
com repercussdes na qualidade de vida da populacdo, acarretando pe-
sados encargos ao Poder Pablico, na medida em que esse € solicitado
a fornecer infra-estrutura e demais servigos as dreas constantemente
acrescidas a cidade.

Ate entfo, a Unido Federal havia se mantido praticamente fora do
problema urbanistico, recusando-se a emitir comandos dos quais re-
sultassem comportamentos obrigatérios, no que diz respeito ao par-
celamento do solo.

Sobrevindo a Lei Federal n© 6.766/79, o parcelamento do solo
urbano obtém tratamento adequado em todo o territério nacional,
resguardadas a autonomia e a competéncia dos Municipios, dos Es-
tados e do Distrito Federal, no que concerne ao estabelecimento
de normas complementares 4 referida Lei.

No que diz respeito aos Estados, a Lei Federal estabelece uma
fungdo de grande relevincia, condicionando a aprovagdo dos proje-
tos de parcelamento do solo, pelos Municipios, a0 exame ¢ anuéncia
prévia do Estado, para os projetos localizados em dreas tais como, de
interesse especial, superior a 1 milthfo de metros quadrados, limitro-
fes ou pertencentes a mais de um municipio e nas aglomerac¢oes ur-
banas.

Ao exercer essa competéncia, o Estado do Espirito Santo promul-
gou a Lei nO 3384 de 27 de novembro de 1980 regulamentada
pelo Decreto n© 1.519-N, de 15 de mar¢o de 1981, que dispde
sobre as normas a que deverdo submeter-se os projetos de loteamen-
to e desmembramento, nas dreas identificadas como de interesse
especial (distritos litordneos, dreas de preservagdo das lagoas e de ma-
nanciais) e na Aglomera¢do Urbana da Grande Vit6ria, atribuindo &
Coplan  Coordenagiao Estadual de Planejamento, a competéncia
para exame e anuéncia prévia a aprovagdo municipal dos projetos.

Dessa maneira, para a concretizacdo da politica de urbanismo, o
Poder Pablico participa, juntamente com o interessado, em diversos
momentos: primeiro, na defini¢do das caracteristicas do loteamento,
que deverd atender as diretrizes do planejamento estadual e munici-
pal, e, depois, impedindo o parcelamento do solo, se este for preju-
dicial ao desenvolvimento urbano.



2 Procedimentos

Os interessados em realizar empreendimentos urbanisticos, nas
hipSteses previstas na Lei Estadual n© 3.384, de 27 de novembro de
1980, desde que impliquem em parcelamento do solo para fins urba-
nos, deverdo dirigir-se a Prefeitura Municipal, onde estiver localizado
o0 imovel, primeiramente para requerer a fixagdo de diretrizes munici-
pais e estaduais, antes da elaboragdo do projeto de parcelamento e,
posteriormente, quando do pedido de aprevagdo municipal ao proje-
to, que deverd, previamente, ser submetido ao exame e a anuéncia do
Estado.

2.1 FIXACAO DE DIRETRIZES

De acordo com o estabelecido na Lei Federal n© 6.766/79 e na
Lei Estadual n© 3.384/80, regulamentada pelo Decreto n® 1.519-N
de 16 de margo de 1981, antes da elaboragdo do projeto do lotea-
mento pretendido, os interessados deverdo reportar-se 4 Prefeitura,
para a formulagdo de consulta, acerca das diretrizes municipais de
uso e de ocupacdo do solo, para a drea a ser parcelada.

A Prefeitura, por sua vez, encaminhard o processo ac IJSN para
que este indique as diretrizes estaduais. Essas diretrizes dizem respei-
to ao tracado bdsico do sistema vidrio principal, municipal e esta-
dual, as faixas “non aedificand”, as faixas de terreno necessdrias ao
escoamento das dguas pluviais, 4 localiza¢do aproximada dos terrenos
destinados a equipamentos urbanos e comunitdrios e das dreas livres
de uso publico, uso predominante da drea, em consondncia aos pla-
nos e projetos de interesse municipal e estadual, inicidentes na drea.

Para requerer a fixagdo das diretrizes, o interessado deverd enca-
minhar a Prefeitura, onde estiver localizado o imével, os seguintes
elementos, solicitando as diretrizes municipais e estaduais de uso e
escala de ocupagdo do solo para a drea a ser parcelada:

— planta de situacdo da gleba, a ser indicada, com base na Carta
do Brasil - IBGE, edicdo de 1978 (esta base cartografica pode ser en-
contrada nas respectivas Prefeituras);

— declaracdo das concessiondrias de servigo publico de saneamen-
to e de energia elétrica, quanto 4 viabilidade de atendimento da gle-
ba a ser parcelada (ver endereco das concessiondrias, no item 9);
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— planta do imével, em nimero de copias exigido pelo Munici-
pio e mais 2 (duas) cOpias, que serdo enviadas ao 6rgdo estadual, na
escala de até 1:5000, contendo:

I as divisas da gleba a ser parcelada;

Il — as curvas de nivel de 5 em 5,00m;

III — a localizagdo dos cursos d‘dgua, bosques e construgdes exis-
tentes;

IV — aindica¢do dos arruamentos, contiguos a todo o perimetro,
a localizagdo das vias de comunicagdo, das dreas livres, dos equipa-
mentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas adja-
céncias, com as respectivas dreas a serem loteadas;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI — as caracteristicas, dimensGes e localiza¢@o das zonas de uso
contiguas.

Recebida a referida documentagdo, a Prefeitura indicar4, na plan-
ta do imoével, as diretrizes de acordo com o planejamento municipal
e encaminhard ao Instituto Jones dos Santos Neves, para que este fa-
ca a indica¢do das diretrizes estaduais, 2 (duas) copias da planta do
imével ji contendo as diretrizes municipais para a drea pretendida,
além da planta de situago e da declaracdo das concessiondrias de
servico publico.

Concluido este procedimento o Instituto Jones dos Santos Neves
devolverd a documentagdo & Prefeitura e esta ao interessado, para
elaborac¢do do projeto.

2.2 EXAME E ANUENCIA PREVIA

Com base na Lei Estadual no 3384/80 e no Decreto ne- 1519-N
de 16/03/81, compete ao Instituto Jones dos Santos Neves o exame
e, 4 Coplan, a anuéncia prévia, aos projetos de parcelamento do
solo urbano, nas hip6teses previstas pela referida lei. Essa anuéncia
¢ um instrumento indispensdvel para que o interessado em loteamen-
to ou desmenbramento do solo possa obter a aprovagdo do projeto
na Prefeitura Municipal e, posteriormente, submeté-lo ao registro
imobilidrio no Cartério de Imoveis.

Para exame e anuéncia prévia, aos projetos de loteamento e des-
membramento do solo. urbano, o interessado deverd encaminhar 4
Prefeitura Municipal, onde estiver localizado o imbvel, além do pe-
dido, requerendo a aprovagdo do projeto, os seguintes elementos:

1 — planta do imdvel, em nimero de copias exigido pelo Muni-
cipio e mais duas coOpias, que serdo enviadas aoc 6rgdo estadual, na
escala de 1:000, com curvas de nivel de metro, em metro, contendo
as seguintes indicagGes:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva dimensdo
€ numeragao;
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b)areserva de dreas pablicas com as respectivas dimensdes, dreas
e destinacdo prevista;

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia,

d) as dimensOes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncias e dngulos centrais das vias;

e) a indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento, localiza-
dos nos pontos de tangéncia de curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo das dreas uteis, piiblicas e comunitdrias.

II  projeto de meio-fio de pavimentagcdo das vias de circulagio,
quando for o caso;

III — projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuigdo
de dgua e respectiva rede de distribui¢do, aprovado pelo 6rgio com-
petente, responsével pelo servico de distribui¢do de dgua, indicando
a fonte abastecedora e volume;

IV — projeto completo da rede de escoamento das dguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos de cole-
tores, assim como o local de langamento;

V — projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo

orgdo competente, obedecendo ds suas medidas, padrGes e normas;

VI — memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo,
obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominagdo, drea, situagdo, limite e confrontagdo da gleba;

b) a descrigdo suscinta do loteamento com suas caracteristicas

erais;
’ c) as condigGes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que in-
cidem sobre os lotes e suas diretrizes fixadas;

d) a indicacdo das dreas publicas que passardo ao dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento;

e) indicacdo da drea 1til das quadras e respectivos lotes;

f) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos
servigos publicos ou de utilidade puiblica jd existentes no loteamen-
to e adjacéncias;

VII — cronograma de excegdo das obras exigidas.

Para os projetos de desmembramento, € exigida apenas a apresen-
tacdo da planta do imével, a ser desmembrado, contendo:

I'— a indicagao das vias existentes e dos loteamentos préximos;

II — a indicagfo do tipo de uso predominante no local;

III — a indicagdo da divisdo de lotes pretendidos para a gleba.

Recebida a referida documentagdo a Prefeitura Municipal, an-
tes da aprovagdo, a encaminhard ao Instituto Jones dos Santos Ne-
ves que procederd ao exame dos projetos. Para os projetos elabora-
dos de acordc com as exigéncias da Lei Estadual 3384/80, a Co-
plan concederd o Certificado de Exame, apds o que devolverd a
documentagdo para aprovagdo, pela Prefeitura Municipal, de acordo
com o interesse municipal e legislagdo pertinente.
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3 Consideracoes Finais

O processo de parcelamento s6 se conclui com registro obrigatd-
rio do projeto no Cartério de Imoveis. Para isto o interessado tem
um prazo de 180 dias, a contar da data de aprovagdo do parce-
lamento pela Prefeitura, sob pena de caducidade do ato de apro-
vagdo.

Sendo o registro no Cartério o ato conclusivo do processo for-
mal de parcelamento do solo urbano, fica proibido, constituindo
crime contra a Administragdo Pablica (punivel nos termos do arti-
go 50 da Lei no 6766/79) a venda, promessa de venda, reserva de
lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a inten¢do
de comercializacdo do loteamento ou desmembramento, antes
do seu registro no Cartério Imoveis.

Com o objetivo de facilitar o encaminhamento e a tramitacdo dos
processos de parcelamento urbano, a luz das disposi¢Ses da Lei Esta-
dual n© 3384/80 ¢ fluxograma apresentado mostra a tramitagdo des-
ses processos pelos varios 6rgaos envolvidos.
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4 Lei Federal n° 6766,
de 19 de dezembro de 1979
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LEINP 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979
Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.

O Presidente da Republica Fagco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° O parcelamento do sclo para fins urbanos serd regido
por esta Lei.

Pardgrafo tinico — Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
poderdo estabelecer normas complementares relativas ao parcelamen-
to do solo mumczpal para adequar o previsto nesta Lei as peculiarida-
des regionais e locais.

CAPITULO I
Disposicdes Preliminares

Art, 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito medi-
ante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicces des-
ta Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 19 Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
das vias existentes.

§ 20 Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logra-
douros publzcos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
dos jd existentes.

Art. 39 Somente serd admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim defini-
das por lei municipal.

Pardgrafo tinico — Ndo serd permztzdo o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de toma-
das as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sefam previamente saneados;

HI — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especifi ff;as das autoridades
competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geolbgicas ndo aconselham a
edificagdo;

V — em dreas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a polui-
¢do impeca condigSes sanitdrias suportaveis, até a sua corregdo.
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CAPITULO IT
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4°  Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos se-
guintes requisitos:

I — as areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de

equipamento urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de
uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo prevista
para a gleba, ressalvado o disposto no § 19 deste artigo;
- II — os lotes terdo drea minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quan-
do a legislagdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias,
ou quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou edi-
ficagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos érgdos publicos competentes;

I — ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de do-
minio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatéria a re-
serva de uma faixa non aedifcandi de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

IV — as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adja-
centes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topo-
grafia local.

§ 1° — A percentagem de dreas publicas prevista no inciso I deste
artigo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes
forem maiores do que 15.000 m2 (quinta mil metros quadrados),
caso em que a percentagem poderd ser reduzida.

§ 2°  Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de
educacdo, cultura, saiide, lazer e similares.

Art. 59 O Poder Piblico competente poderd complementar-
mente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi
destinada a equipamentos urbanos.

Pardgrafo unico — Consideram-se urbanos os equipamentos publi-
cos de abastecimento de dgua, servigos de esgoto, energia elétrica, co-
letas de daguas pluviais, rede telefonica e gds canalizado.

CAPITULO III
Do Projeto de Loteamento
Art. 6°  Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o inte-
ressado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal
quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, traga-

do dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres, e das areas reser-
vadas para equipamento urbano e comunitdrio, apresentado, para es-
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te fim, requerimento e planta do imdvel contendo pelo menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada;

II — as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por
lei estadual ou municipal;

III — a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes exis-
tentes;

IV — aindicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro,
a localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres, j;s equipa-
mentos urbanos e comunitirios existentes no local ou em suas adja-
céncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI — as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas.

Art. 7° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o requeri-
mento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem
o sistema viario da cidade ou do municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

U — o tragado basico do sistema vidrio principal;

I — a localizagdo aproxtmada dos terrenos destinados a equipa-
mento urbano e comunitario e das dreas livres de uso piiblico;

IV —  as faixas sanitdrias do terreno necessdrias ao escoamento
das dguas pluviais e as faixas ndo edificdveis;

V — a zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagdo
dos usos compativeis.

Paragrafo unico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos.

Art. 8° O Municipio de menos de 50.000 (cingtienta mil) habi-
tantes poderd dispensar, por lei, a fase de fixacdo das diretrizes pre-
vistas nos arts. 6° e 7° desta Lei, para a aprovagdo do loteamento.

Art. 99 Orientado pelo trag:ado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, serd

resentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando
)J)jr o caso, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de dnus
reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imovel.

$ 10 — Os desenhos conterdo pelo menos:

I —~ a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimen-
s0es e numeragdo;

I — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III — as dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cor-
das, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de ci-
culagdo e pragas;
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V — a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento locali-
zados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI — a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoa-
mento das aguas pluviais.

§ 20 — O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente,
pelo menos:

I — a descricdo suscinta do loteamento, com as suas caracteristi-
cas e a fixagdo da zowna ou zonas de uso predominante;

I — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagces que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

II - a indicagdo das dreas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdirios e
dos servigos publicos ou de utilidade piblica, jd existentes no lotea-
mento e adjacéncias.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10 Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo de pro-
priedade e da planta do imébvel a ser desmembrado contendo:

I — a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II — a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

HI — aindicagdo da divisio de lotes pretendida na area.

Art. 11 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢es urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o
inciso II do art. 4© e o art. 59 desta Lei.

Pardgrafo inico — O Municipio, ou o Distrito Federal quando for
o0 caso, fixard os requisitos exigiveis para a aprovacdo de desmembra-
mento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagdo da area
publica tenha sido inferior d minima previstano § 10 do art. 40 des-
ta Lei.

CAPITULO V
Da Aprovagio do Projeto de Loteamento e Desmembramento
Art. 12 O projeto de loteamento e desmembramento devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quan-
do for o caso, a quem compete também a fixagdo das diretrizes a

que aludem os arts. 6° e 79 desta Lei, salvo a exce¢do prevista no
artigo seguinte.
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Art. 13 Caberdo aos Estados o exame e a anuéncia prévia para
a aprovagdo, pelos Municipios, de loteamento e desmembramento
nas seguintes condigdes:

I — quando localizados em dreas de interesse especial, tais como
as de protegdo aos mananciais ou ao patrimonio cultural, histérico,
paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual
ou federal;

Ir — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em
area limz'trofe do municipio ou que pertenga a mais de um munici-
pio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragSes urbanas, defini-
das em lei estadual ou federal;

II — quando o loteamento abranger drea superior a 1.000.000
m2 (um mzlhao de metros quadrados).

Pardgrafo dinico — No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em drea de municipio integrante da regido metropolita-
na, o exame e a anuéncia prévia a aprovagdo do projeto caberdo d au-
toridade metropolitana.

Art. 14 Os Estados definirdo, por decreto, as dreas de protegdo
especial, prevista no inciso I do artigo anterior.

Art. 15 Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a
que deverdo submeter-se os projetos de loteamento e desmembra-
mento nas dreas previstas no art. 13, observadas as disposicdes des-
ta Lei.

Pardgrafo tinico  Na regulamentagao das normas previstas nes-
te artigo, o Estado procurard atender as exigéncias urbanisticas do
planejamento municipal.

Are. 16 A lei municipal definird o nimero de dias em que o
projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos os seus ele-
mentos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17 Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as
areas destinadas a edificios pitblicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do pro ileto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua
destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento,
salvo as hipéteses dp caducidade da licenca ou desisténcia do lotea.
dor, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI

Do Registro do Loteamento e
Desmembramento

Art. 18 Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembra-
mento, o loteador deverd submeté-lo ao registro imobilidrio dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo,
acompanhado dos seguintes documentos:
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I— titulo de propriedade do imovel;

II — histérico dos titulos de propriedade do imébvel, abrangendo
os wltimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos compro-
vantes;

III — certidSes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais, incidentes sobre o
imovel;

b) de agdes reais referentes ao imbvel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

c) de agbes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e
contra a Administragdo Piiblica;

IV — certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pe-
lo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imovel;

d) de a¢des penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos-

V — cépia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do
termo de verificagdo pela Prefeitura da execugdo das obras exigidas
por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das
vias de circulacdo do loteamento, demarca¢do dos lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das dguas pluviais ou da apro-
vacdo de um cronograma, com a duragdo mdxima de 2 (dois) anos,
acomparhado de competente instrumento de garantia para a execu-
¢do das obras; '

VI — exemplar do conirato padrdo de promessa de venda, ou
de cessdo de promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente
as indicagbes previstas no art. 26 desta Lei;

VII — declaragdo do cénjuge do requerente de que concente no
registro do loteamento.

§ 19 — Os periodos referidos nos incisos I, alinea b, e IV, ali-
neas a, b e d, tomardo por base a data do pedido de registro do lotea-
mento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que,
nos mencionados perfodos, tenham sido titulares de direitos reais
sobre o imovel.

§ 29 — A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agles
penais, exceto as referentes a crime contra o patrimém'o e contra a
administracdo, ndo impedird o registro do loteamento se o requeren-
te comprovar que .esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os
adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imoveis julgar in-
suficiente a comprovagdo feita, suscitara a divida perante o juiz
competente.

§ 3° — A declaragdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo.
dispensara o consentimento do declarante jpara os atos de alienagdo
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ou promessa de alienagdo, ou de direitos a eles relativos, que venham
a ser praticados pelo seu conjuge.

Art, 19 Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o
Oficial do Registro de Imbveis encaminhara comunicagdo d Prefeztu—
ra e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo
da drea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados
da data da 4ltima publicagdo.

§ 19 Findo o prazo sem impugnacdo, serd 1 feito imediatamente
o registro. Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial de Registro
de Iméveis intimard o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Dis-
trito Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem
no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo.
Com tais manifestagdes o processo serd enviado ao juiz competente
para decisdo.

§ 29 — Ouvido o Ministério Piblico no prazo de 5 (cinco) dias, o
juiz decidird de plano ou apés instrugdo sumaria, devendo remeter
ao interessado as vias ordindrias caso a matéria exija maior indaga-
cdo.
§ 39 — Nas capitais, a publicagdo do edital se fard no Didrio Ofi-
cial do Estado e num dos jornais de circulagao didria. Nos demais
municipios, a publicacdo se fard apenas num dos jornais locais, se
houver, ou, ndo havendo, em jornal da regmo.

§ 49 — O Oficial do Registro de Imbveis que efetuar o registro em
desacordo com as exigéncias desta Lei ficard sujeito a multa equiva-
lente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais ﬁxados para o
registro, na época em que for aplicada a penalzdade pelo juiz corre-
gedor do cartorio, sem prejuizo das sangGes penais e administrativas
cabiveis.

§ 59 — Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunica-
rd, por certiddo, o seu registro a Prefeltura

Art. 20 O registro do loteamento serd feito, por extrato, no
livro proprio.

Paragrafo tinico — No Registro de Imbveis far-se-do o registro do
loteamento, com uma indicagdo para cada lote, a averbagdo das al-
teragdes, a abertura de ruas e pragas e as dreas destinadas a espagos li-
vres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 Quando a drea loteada estiver situada em mais de uma
circunscrigdo imobilidria, o registro serd requertdo primeiramente pe-
rante aquela em que estiver localizada a maior parte da drea loteada.
Procedido o registro nessa circunscrigdo, o interessado requererd, su-
cessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetuado no anterior, até
que o loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em
qualquer das circunscrigoes essa decisdo serd comunicada, pelo Ofi-
cial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento
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dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 4° deste
artigo.

§ 19 — Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscri-
¢do.

§ 20 — E defeso ao interessado processar sitnultaneamente, pe-
rante diferentes circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo lotea-
mento, sendo nulos os atds praticados com mfgragao a esta norma.

§ 39 — Enguanto ndo procedzdos todos os registros de que trata
este artigo, considerar-se-d o loteamento como ndo registrado para os
efeitos desta Lei.

§ 49 — O indeferimento do registro do loteamento em uma cir-
cunscrigdo ndo determinard o cancelamento do registro procedido
em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender d
drea situada sob a competencza desta, e desde que o interessado re-
queira a manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente
do loteamento a uma aprovagdo prévia perante a Prefeitura Munici-
pal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22 Desde a data de registro do loteamento, passam a inte-
grar o dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urba-
nos, constantes no projeto e do memorial descritivo.

Art. 23 Oregistro do loteamento sé poderd ser cancelado:

I — por decisdo judicial; N

II — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou
do Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote hou-
ver sido objeto de contrato;

Il — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adqui-
rentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, e do Estado.

§19 ~ A Prefeztura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancela-
mento se disto resultar inconveniente comprovado para o desenvol-
vimento urbano ou se ji se tiver realizado qualquer melhoramento
na drea loteada ou adjacéncias.

§ 29 — Nas hipdteses dos incisos II e III, o Oficial do Registro de
Iméveis fard publicar, em resumo, edital do pedtdo de cancelamento,
podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da 4ltima publzcagao Findo esse prazo, com ou sem impug-
nagdo, o processo serd remetido ao juiz competente para homologa-
¢do do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Piblico.

§ 30 — A homologagdo de que trata o paragrafo anterior serd pre-
cedida de vistoria ]udzcml destinada a comprovar a inexisténcia de
adquirentes instalados na drea loteada.

Art. 24 O processo de loteamento e os contratos depositados em
Cartério poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualguer
tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumen-
tos, ainda que a titulo de busca.
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CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25 Sdo irretratdveis os compromissos de compra e venda,
cessOes e promessas e de cessdo, os que atribuam direito a adjudica-
¢do compulsoria e, estando registrados, confiram direito real oponi-
vel a terceiros.

Art. 26 Os compromissos de compra e venda, as cessGes ou
promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura publica ou por
instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na for-
ma do inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indi-
cagoes:

I — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda,
nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

II — denominacdo e situacdo do loteamento, niimero e data da
inscrigdo;

II — descrigdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compro-
missos, confrontacSes, area e outras caracteristicas;

IV — prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a im-
portancia do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as
prestagSes vencidas e ndo papas, bem como a cléusula penal, nunca
excedente a 10% (dez por cento) do débito e sé exigivel nos casos
de intervengdo judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI — indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos
e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII — declaragdo das restrigdes urbanisticas convencionais do lo-
teamento, supletivas da legislacdo pertinente.

§ 19 — O contrato deverd ser firmado em 3 (trés) vias ou extrai-
das em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte e o terceiro para
arquivo no registro imobilidrio, apds o registro e anotagdes devidas.

$ 29 - Quando o contrato houver sido firmado por procurador
de qualquer das partes, serd obrigatério o arquivamento da procura-
¢do no registro imobilidrio.

Art. 27 Se aquele que se obrigou a concluir contrato de pro-
messa de venda ou de cessdo ndo cumprir a obrigagdo, o credor pode-
rd notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de
impugnagdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se
ao registro do pré-contrato, passando as relagGes entre as partes a se-
rem regidas pelo contrato-padrdo.

§ 19 — Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contra-
to a promessa de cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou
qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestacdo da vonta-
de das partes, a indicagdo do lote, o preco e modo de pagamento, e a
promessa de contratar.
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§ 20 — O registro de que trata este artigo ndo serd procedido se a
parte que o requeren ndo comprovar haver cumprido a sua prestagdo,
nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 39 — Havendo impugnacdo daquele que se comprometeu a con-
cluir o contrato, observar-se-a o disposto nos arts. 639 e 640 do Cé-
digo de Processo Civil.

Art. 28 Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do lotea-
mento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adqui-
rentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagdo pela
Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando f}j or o caso, de-
vendo ser depositada no Registro de Imbveis, em complemento ao
projeto original, com a devida averbagdo.

Art. 29 Aquele que adquzrzr a propriedade loteada mediante
aro inter vivos, ou por sucessdo causa mortis, sucederd o transmiten-
te em todos os seus direitos e obrigacGes, fzcando obrigado a respei-
tar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessdo,
em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposicdo em con-
-trdrio, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar d
heranga ou ao legado.

Art. 30 A sentenca declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de
qualquer das partes ndo rescindird os contratos do compromisso de
compra e venda ou de promessa de cessdvo que tenhar por objeto a
drea loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietdrio da drea loteada ou do titular de direito sobre ela, incum-
bira ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referzdos
contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados d
praga.

Art. 31 O conrtrato partzcular pode ser transferido por simples
trespasse, lancado no verso das vias em poder das partes, ou por ins-
trumento em separado, declarando-se o niimero do registro do lotea-
mento, o valor da cessdo e a qualificagdo do cessiondrio, para o devi-
do registro.

§ 19 — A cessdo mdepende da anuéncia do loteador mas, em rela-
¢do a este, seus efeitos s6 se produzem depois de cientificado, por
escrito, pelas partes ou quando registrada_a cessdo.

§ 20— Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do lotea-
dor, o Oficial do Registro dar-the-a ciéncia, por escrito, dentro de 10
(dez) dias.

Art. 32 Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato serd consi-
derado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o
devedor.

§ 19 — Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intima-
do, a requerimento do credor, pelo Oficial do Registro de Imoveis,
a satzsfazer as prestagoes vencidas e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convercionados e as custas de intimagdo.

§ 29 — Purgada a mora, convalescerd o contrato.
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§ 3% — Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em
cartbrio, o vendedor requererd ao Oficial do Registro o cancelamen-
to da averbagdo.

Art. 33 Se o credor das prestacGes se recusar a recebé-las ou
furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em mora mediante
notificacao do Oficial do Registro de Imbveis para vir receber as im-
portancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Imoveis.
Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimagdo, con-
siderar-se-a efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o
depésito e, alegando iadimplemento do devedor, requeira a intima-
gdo deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.
~ Art. 34 Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessdrias ou tteis por ele levadas a efei-
to no imébvel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qual-
quer disposicdo contratual em contrario,

Paragrafo dnico  Ndo serdo indenizadas as benfeitorias feitas
em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35 Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimple-
mento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um
terco) do prego ajustado, o Oficial do Registro de Imoveis menciona-
rd este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente serd
efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a
restituicdo do valor pago pelo vendedor ao titular do servigo can-
celado, ou mediante depésito em dinheiro d sua disposigdo junto ao
Registro de Imoveis.

§ 19 — Ocorrendo o depésito a que se refere este artigo, o Oficial
do Registro de Imoveis intimard o interessado para vir recebé-lo no
prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvid}; ao depositante.

"~ § 20 — No caso de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do
Registro de Imoveis depositard a quantia em estabelecimento de cré-
dito, segundo a ordem prevista no inciso Ido art. 666 do Cddigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregdo monetd-
ria.

Art. 36 O registro do compromisso, cessdo ou promessa de ces-
sdo s6 poderd ser cancelado:

I — por decisdo judicial;

II — a requerimento conjunto das partes contratantes;

I — quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposic6es Gerais
Art. 37 E vedado vender ou prometer vender parcela do lotea-

mento ou desmembramento ndo registrado.
Art. 38 Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo
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se acha registrado ou regularmente executado ou notificado pela Pre-
fettura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, deve-
rd 0 adquirente do lote suspender o pagamento das prestagSes restan-
te e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 19 — Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes res-
tantes, na forma de caput deste artigo, o adquirente efeturd o depo-
sito das prestagces devidas junto ao Registro de Imoveis competente,
que as deposztara em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em con-
ta com incidéncia de juros e correcdo monetdria, cuja movimenta-
¢do dependerd de prévia autorizagdo judicial.

- §20 — A Prefeztura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, ou o Ministério Piblico, poderd promover a notificagdo
a0 loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3¢ — Regularizado o loteamento pelo loteador, este promove-
ra ]udzczalmente a autorizagdo, para levantar as prestagdes deposita-
das, com os acréscimos de correcdo monetaria e juros, sendo neces-
sdria a citagdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o ca-
s0, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audién-
cia do Ministério Publico.

§ 49 — Apés o reconhecimento judicial de regularidade do lotea-
mento, o loteador notificard os adquirentes dos lotes, por intermé-
dio do Registro de Imoveis competente, para que passew a pagar di-
retamente as prestagGes restantes, a contar da d%ta da notificagdo.

§ 50 — No caso de o loteador deixar de atender d notificagdo até
o vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou des-
membramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei,
o loteador ndo poderd, a qualquer titulo, exigir o recebimento das
prestagdes deposztadas

Art. 39 Serd nula de pleno direito a clausula de rescisdo de
contrato por madzmplemento do adquirente, quando o loteamento
ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 40 A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal quando
for o caso, se desatendida pelo loteador a notificagdo, podera regula-
rizar o loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou executa-
do sem observincia das determinagdes do ato administrativo de li-
cenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano
e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 19 — A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal, quando
for o caso, que promover a regularizagdo, na forma deste artigo,
obtera judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas,
com os respectivos acréscimos de correcdn monetdria e juros, nos
termos do § 19 do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das
importdncias despendidas com equipamentos urbanos ou expropria-
¢Oes necessdrias para regularizar o loteamento ou desmembramento.
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§ 2° — As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou
pelo Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o loteamen-
to ou desmembramento, caso ndo sejarn mtegralmente ressarcidas
conforme o disposto no pardgrafo anterior, serdo exigidas na parte
faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 39 — No caso do loteador ndo cumprir o estabelecido no para-
grafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal qucmdo
for o caso, podera receber as prestacdes dos adquirentes, até o valor
dewdo -

~ § 49 — A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for
O caso, para assegurar a regularzzagao do loteamento ou desmem-
bramento bem como o ressarcimento integral de importancias des-
pendidas, ou a despender, poderd promover judicialmente os proce-
dimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 41 Regularizado o loteamento ou desmembramento pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o
adquirente do lote, comprovando o deposzto de todas as prestacoes
do preco avengado, podera obter o registro de propriedade do lote
adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra
devidamente firmado.

Art. 42 Nas desapropriacdes ndo serdo considerados como lo-
teados ou lotedveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda ndo
vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembra-
mento ndo registrado.

Art. 43 Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a
destinagdo de drgas piiblicas exigidas no inciso I do artigo 40 desta
Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangSes
administrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44 O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo ex-
propriar dreas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamento,
demolicdo, reconstrucdo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos
expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

Art. 45 O loteador, ainda que ji tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover acdo destinada a
1mped1r construgdo em desacordo com restricoes legais ou contra-
tuais.

Art. 46 O loteador ndo poderd fundamentar qualquer agdo ou
defesa na presente Lei sem apresentagdo dos registros e contratos a
que ela se refere.

Art. 47  Se o loteador integrar grupo econdémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiria de qual-
quer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera soli-
dariamente responsdvel pelos prejuizos por ele causados aos compra-
dores de lotes e ao Poder Piiblico.

Art. 48 O foro competente para os procedzmentos judiciais pre-
vistos nesta Lei serd sempre o da comarca da situagdo do lote.
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Art. 49 As intimagdes e notificacces previstas nesta Lei deverdo
ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinard o
comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas
por meio dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Co-
marca da situagdo do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-
las.

8§ 10 — Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao re-
cebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funciondrio
incumbido da diligéncia informard esta circunstdncia ao Oficial com-
petente que a certificard, sob sua responsabilzdade.

§ 20 — Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no pard-
grafo anterior, a intimagdo ou notificagdo sera feita por edital na for-
ma desta Lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a ulti-
ma publicacdo.

CAPITULO IX
Disposicdes Penais

Art. 50 Constitui crime contra a Administracdo Piblica:

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou des-
membramento do solo para fins urbanos, sem autorizagdo do érgdo
pablico competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei
ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Munici-
pios;

II — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou des-
membramento do solo para fins urbanos sem observincia das deter-
minacdes constantes do ato administrativo de licenga;

I — fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou co-
tunicagao ao publico ou a interessados, aﬁrmagao falsa sobre a le-
galidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urba-
nos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco)
a 50 (cingiienta) vezes o maior saldrio minimo vigente no Paiss.

Pardgrafo imico — O crime definido neste artigo é qualificado, se
cometido:

I — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou
quaisquer outros instrumentos que manifestem a inten¢do de vender:
lote em loteamento ou desmembramento ndo registrados no Regis-
tro de Imbveis competente;

II — com inexisténcia de titulo legzt;mo de propriedade do imdvel
loteado ou desmembrado, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele
relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a
100 (cem) vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais.

Art. 51 Quem, de qualquer modo, concorra para a prdtica dos
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crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes
cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade
de mandatério de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 52 Registrar loteamento ou desmembramento ndo apro-
vado pelos érgdos competentes, registrar o compromisso de compra e
venda, a cessdo ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar regis-
tr0 de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo
registrado.

Pena: Detengdo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a
50 (cingiienta) vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais, sem
prejuizo das sangGes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposicoes Finais

Art. 53 Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins ur-
banos dependerdo de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Co-
lonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, do Orgdo Metropolitano, se
houver, onde se localiza o Municipio, e da aprovagdo da Prefeitura
Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exi-
géncias da legislagdo pertinente.

Art. 54 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 55 Revogam-se as disposicdes em contrdrio.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 1580 da Independéncia e
910 da Republica. ’

JOAO FIGUEIREDO
Petrénio Portella
Angelo Amaury Stabile
Mario David Andreazza
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5 Lei Estadual n° 3384
de 27 de novembro de 1981
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LEINC3.384

0 GOVERNADOR DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO.
Faco saber que a Assembléia Legislativa decretou e eu sanciono a
seguinte lei:

Art. 10 — O parcelamento do solo para fins urbanos serd regido
por esta lei e dependerd do exame e anuéncia do Estado, na ocorrén-
cia das seguintes condigoes:

I — quando o parcelamento localizar-se em dreas de interesse espe-
cial;

II — quando o parcelamento localizar-se em dreas limitrofes dos
municipios, ou quando parte do parcelamento pertencer a oufro mu-
nicipio;

II — quando o parcelamento abranger drea superior a
1.000.000,00 m2 (um milhdo de metros quadrados);

IV — quando o parcelamento localizar-se na Aglomerag¢do Urbana
da Grande Vitéria.

Art. 29 — Consideram-se de interesse especial:

I — as dreas compreendidas no entorno das lagoas Juparani e Ju--
parand Mirim ou Lagoa Nova, situadas nos Municipios de Linhares e
Rio Bananal, com a seguinte descrigdo dos seus limites:

1) Lagoa Juparani: comeca na rodovia ES.358 num ponto em

“frente a Igreja N. S. das Gragas, na Localidade de Comendador Ra-
fael; segue por esta em diregio sul até o entroncamento com a antiga
estrada Linhares - S0 Mateus; segue por esta estrada em diregdo sul
até um ponto distante 1 km (um quilometro) do entroncamento
com a BR-101; daf segue contornando a Lagoa mantendo a distincia
de 2 km (dois quilometros) de sua margem até encontrar a Rodovia
ES.358 nas proximidades da localidade Nativo do Pombo; segue por
esta rodovia em direcdo sul até o ponto inicial.

(Anexo 1).
2) Lagoa Juparand Mirim ou Lagoa Nova a faixa de 2 km (dois
quildometros) eiu rorno de suas margens.
II — a 4rea dos atuais distritos localizados ao longo do litoral do
Estado. (Anexo 2).
1) no Municipio de Conceigio da Barra:
a) distrito sede
b) distrito de Itatinas
2) no Municipio de Sdo Mateus:
a) distrito sede
b) distrito de Barra Nova
3) no Municipio de Linhares:
a) distrito de Regéncia
4) no Municfpio de Aracruz:
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a) distrito de Riacho
b) distrito de Santa Cruz

5) no Municipio de Funddo:
a) distrito sede

6) no Municipio de Guarapari:
a) distrito sede

7) no Municfpio de Anchieta:
a) distrito sede

8) no Municipio de Pifima:
a) distrito sede
b) distrito de Aghd

9) no Municipio de Itapemirim:
a) distrito sede

10) no Municipio de Presidente Kennedy:

a) distrito sede

III — as dreas de protecdo aos mananciais.

Art. 39 — Consideram-se localizados em dreas limitrofes os lotea-
mentos ou desmenbramentos que estiverem no todo ou em parte na
faixa continua de 1 km (um quilémetro) ao longo da divisa munici-
pal.
Art. 49 — Para efeito desta lei a Aglomerag¢do Urbana da Grande
Vitéria € o territério constituido pelos Municipios de Vitéria, Vila
Velha, Serra, Cariacica e Viana.

Art. 50 — A drea especial, referida no inciso II, artigo 20 , desla
lei, compreende o territério dos atuais Distritos, tal como hoje es-
tabelecido pela Lei Estadual no 1.919, de 19 de marco de 1965, e
ndo sera reduzida pela eventual divisio dos atuais distritos em novos,
ainda que ndo litordneos.

Pardgrafo 0mico — Na ocorréncia de anexac¢io ou fusdo de terri-
torios sera considerada para efeitos do inciso II, artigo 20, desta lei,
a nova divisdo distrital.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 60 — O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se
sob a forma de lotea mento e desmembramento.

Art. 70 — Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados i edificacdo, com a abertura de novas vias de circulagio,
logradouros piblicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
das vias existentes.

Pardgrafe Gnico — Em fungio do uso a que se destinam sdo os
loteamentos classificados nas seguintes categorias:

" I — loteamentos para uso residencial sio aqueles em que o parce-
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lamento do solo se destina a edificacdo para atividades predominan-
temente residenciais, exercidas em fun¢do de habitag¢do, ou de ativi-
dades complementares ou compativeis com essa;

II — loteamentos para uso industrial sfo aqueles em que o parcela-
mento do solo se destina predominantemente 4 implantacdo de ativi-
dades industriais e de atividades complementares ou compativeis
com essa;

II — loteamentos destinados 4 edificacdo de conjunto habitacio-
nal de interesse social — sdo aqueles realizados com a interveniéncia
ou ndo do Poder Publico, em que os valores dos padrdes urbanisticos
sio especialmente estabelecidos na construcdo de habitacdo de card-
ter social, para atender as classes de populacdo de menor renda;

IV — loteamentos para urbanizacdo especifica sio aqueles realiza-
dos com o objetivo de atender & implantacdo dos programas de In-
teresse Social previamente aprovados pelos orgios publicos compe-
tentes com padrdes urbanisticos especiais, para atender as classes de
populacdo de baixa renda.

Art. 80 — Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba
em lotes destinados a edificagdes, com aproveitamento de sistema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificacio ouam-
pliacdo dos ja existentes.

Art. 90 — Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos ou sujeitos 4 inundacdo e antes de to-
madas as providéncias para assegurar a protecdio e o escoamento das
dguas;

Il — em terrenos de mangues e restingas, antes de parecer técnico
favordvel do orgido estadual de protegdo e conservagdo do meio ambi-
ente;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material
nocivo 4 satide piiblica, sem que sejam previamente saneados;

IV — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trin-
ta por cento);

V — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham
a edificacdo;

VI — em dreas onde a poluicio impeca condigdes sanitdrias su-
portdveis, até sua correcdo;

VII — em 4reas de preservacio ecoldgica, definidas em legislacdo
federal, estadual e municipal;

VIII — em terrenos que ngo tenham acesso direto a via ou lo-
gradouros piblicos;

IX — em sitios arqueoldgicos definidos em legislacdo federal, es-
tadual ou municipal;

X — nas pontas e pontais do litoral, estudrios dos rios numa faixa
de 100,00 m (cem metros) em torno das dreas lacustres.
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CAPITULO IT

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O
PARCELAMENTO

SECAOT
DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 — Salvo quando a legislagdo municipal determinar maiores
exigéncias, o loteamento ou desmembramento deverdo atender os re-
quisitos urbanisticos estabelecidos neste capitulo.

Art. 11 — O dimensionamento dos lotes e das dreas destinadas ao
sistema de circulagdo, 4 implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitirios deverd ser proporcional 4 densidade de ocupa¢do pre-
vista para a gleba.

Art. 12 — A porcentagem de dreas piiblicas destinadas ao sistema
de circulacdo, 4 implantacio de equipamentos urbanos e comunitd-
ros, bem como aos espagos livres e de uso piiblico, ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo o disposto
no artigo 36, desta lei.

Art. 13 — No loteamento ou desmembramento ndo poderd resul-
tar terreno encravado, sem safda direta para via ou logradouro pi-
blico.

Art. 14 — Na implantacdo dos projetos de loteamento ou des-
membramento, dever-se-do preservar as florestas e demais formas de
vegetacdo natural dos estudrios de rios e dreas lacustres, bem como a
fauna existente.

SECAO II
DO LOTEAMENTO
SUBSECAO I

DAS AREAS DE PROTECAO DAS LAGOAS
E DOS MANANCIAIS

Art. 15 — Nas dreas consideradas de protecio ao entorno das la-
goas Juparand e Juparand Mirim e de protecdo aos mananciais, os
loteamentos deverdo observar os seguintes requisitos: ~ °

I — os lotes terdo drea mfnima de 1.000,00 m2 (hum mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00 m (vinte metros).

II — a percentagem de dreas piiblicas ndo poderd ser inferior a
50% (cinquenta por cento) da gleba, observada a seguinte proposgdo
minima;
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a) — 20% (vinte por cento) para dreas livres de uso piblico, de
devendo ser preservada a vegetagdo existente;

b) — 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitérios;

Il — densidade mdxima de ocupagio na propor¢do de 1 (hum)
habitante para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de terreno;

IV — reserva de faixa marginal “non aedificandi” de no minimo:

a) — 50,00 m (cinquenta metros) no entorno das lagoas Jupara-
nd ¢ Juparand Mirim;

b) — 100,00 m (cem metros) no entorno das lagoas, lagos e reser-
vatérios naturais ou artificiais que forem utilizados como mananciais
atuais e futuros para captacdo de dgua potdvel;

¢) — 15,00 m (quinze metros) ao longo dos rios ou outro curso
d’4gua qualquer, contribuintes dos mananciais observadas ainda as
exigéncias do artigo 20 da Lei Federal n04.771 de 15 de setembro
de 1965;

V) — implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos ur-
banos:

a) — rede de escoamento das dguas pluviais;

b) — sistema de coleta, tratamento e deposi¢io dos esgotos sani-
tarios;

c) — pavimentacdo adequada de todas as vias do loteamento;

d) — sistema de abastecimento de dgua potdvel.

Parigrafo Gnico — Nas dreas referidas no caput deste artigo, s6
serd permitida a implantacdo de loteamento para uso residencial.

Art. 16 — Nio serd permitida a deposi¢do de esgotos sanitdrios,
fixo e residuos nas lagoas e mananciais.

Art. 17 — Quando o percentual de drea utilizado para o sistema
vidrio for inferior a 25% (vinte e cinco por cento), a diferenca deve
ser acrescida aos espacos livres de uso piblico.

Art. 18 — Na implantagdo dos projetos de loteamento sera obriga-
téria a manutencdo da vegetacdo existente e a observdncia 4 topogra-
fia local, ndo se permitindo movimento de terra, cortes e aterros, que
possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da
regido.

SUBSECAOII
DOS DISTRITOS LITORANEOS

Art. 19 — Na 4rea de interesse especial referente aos distritos li-
toraneos, ok loteamentos deverdo observar os se%uintes requisitos:

I — Os lotes terdo drea minima de 360,00 m2 (trezentos e sessen-
ta metros quadrados) e frente minima de 12,00 m (doze metros),
prevalecendo em qualquer hipétese as disposigoes da lei municipal,
se existir;

Il — A percentagem de 4reas piblicas ndo poderd ser inferior a
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40% (quarenta por cento) da gleba observada a seguinte propor¢io:

a) — 10% (dez por cento) para espacos livres de uso piiblico, man-
tida a vegetacdo existente;

b) — 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitirios.

IIT — Implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos ur-
banos:

a) — sistema de coleta, tratamento e deposicio de esgotos sani-
tirios;

b) — rede de escoamento das dguas pluviais;

¢) — sistema de abastecimento de dgua potavel.

Art. 20 — Quando o percentual de drea utilizado para o sistema
virio for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) a diferenca deve
ser acrescida aos espacos livres de uso puablico.

Art. 21 — Nio serd permitida a deposi¢do de esgotos sanitérios,
lixo e residuos nas praias, manguezais, na orla dos cursos d’igua e
canais.

Art. 22 — E vedada a ocupacgdo e a abertura de vias antes de
50,00 m (cinquenta metros), contados perpendicularmente a partir
da linha do preamar — médio de 33,00 m (trinta e trés metros) con-
siderada no Decreto Lei n0 9.760, de 05 de setembro de 1946.

Art. 23 — Nos projetos de loteamentos, na 4rea litordnea, o siste-
ma de circula¢do deve assegurar o dominio predominante do pedes-
tre junto 4 orla, observando provimento de irea para estacionamento
de veiculos e impedimento de vias de trafego nesses locais.

SUBSECAO III
DAS AREAS LIMITROFES

Art. 24 — Quando o loteamento estiver localizado em drea li-
mitrofe de municipio ou que pertenca a mais de um municipio,
observar-se-d:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o
sistema vidrio do municipio onde se pretende implantar o loteamen-
to deverdo articular-se com as do municipio vizinho, mantendo as
mesmas caracteristicas;

II — quando a divisa intermunicipal ndo for um curso d’igua é
obrigatéria a execugio de uma via de circulacdo na divisa, acompa-
nhando o tracado da mesma.

SUBSECAO IV
DA AGLOMERACAO URBANA NA GRANDE VITORIA

Art. 25 — Na aglomeracdo urbana na Grande Vitéria, os lotea-
mentos deverio observar os seguintes requisitos:
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I — os lotes terdo drea minima de 250,00 m2 (duzentos e cin-
quenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros),
em qualquer hipétese prevalecendo as disposigoes de lei municipal,
se existir;

Il — a percentagem de dreas piiblicas ndo poderd ser inferior a
35% (trinta e cnco por cento) da gleba, observada a seguinte propor-

¢o:

a) — 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso puablico;

b) — 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarjos.

il — Implanta¢do, no minimo, dos seguintes equipamentos urba-
nos:
a) — sistema de coleta, tratamento e deposi¢do dos esgotos sani-
tdrios;

b) — rede de escoamento das dguas pluviais;

¢) — rede e equipamento para abastecimento de dgua potavel;

d) — rede de energia elétrica.

Art. 26 — Quando o percentual de drea utilizado para o sistema
vigrio for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) a diferenca deve
ser acrescida aos espagos livres de uso piblico.

Art. 27 — Quando o loteamento se destinar 4 edificacdo de Con-
juntos Habitacionais de Interesse Social, o lote terd drea e testada
minima de 180,00 m2 (cento ¢ oitenta metros quadrados) e 10,00 m
(dez metros), respectivamente, salvo majores exigéncias da legislacdo
municipal.

SUBSECAOV

DOS LOTEAMENTOS COM AREA SUPERIOR A
1.000.000,00 m2

Art. 28 — Os loteamentos oriundos de gleba com drea superior a
1.000.000.00 m2 (hum milhdfo de metros quadrados), assim regis-
trada no registro de iméveis, a data de vigéncia desta lei, e a serem
implantados fora das dreas especiais referidas nesta lei, deverdo ob-
servar os seguintes requisitos:

I — os lotes terdo drea minima de 250,00 m2 (duzentos e cin-
quenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros),
em qualquer hip6tese prevalescendo as disposi¢Ges da lei municipal,
se existir;

Il — a percentagem de dreas piiblicas ndo poderd ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte propor-
¢do:

a) — 5% (cinco por cento) para dreas livres de uso piblico;

b) — 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

IfI —Implantagio dos seguintes equipamentos urbanos:

a) — rede e equipamento para abastecimento de dgua potdvel;
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b) — rede de energia elétrica;

¢) — rede de escoamento de dguas pluviais;

d) — sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitirios.

Art. 29 — Quando o percentual de drea utilizado para o sistema
vidrio for inferior a 25% (vinte e cinco por cento), a diferenga deve
ser acrescida aos espacos livres de uso piiblico.

Art. 30 — No sistema de vias de circula¢do do loteamento devera
ser prevista uma via de circulagdo de veiculos, com faixa de dominio,
alinhamento a alinhamento, minima de 20,00 m (vinte metros), a ca-
da 1.500,00 m (hum mil e quinhentos metros).

Art. 31 — Deve ser prevista no projeto de loteamento uma drea
destinada ao tratamento de esgotos sanitirios.

Art. 32 — Quando o loteamento se destinar a edificacdo de Con-
junto Habitacional de Interesse Social, a drea e frente minima do
lote serd de 180,00 m2 (cento e oitenta metros quadrados) e 10,00
m (dez metros), respectivamente, salvo maiores exigéncias da legisla-
¢do municipal.

Art. 33 — Quando o loteamento localizar-se nas dreas referidas
nos incisos I, I e IV do artigo 10, desta lei, devera observar as exi-
géncias especificas estabelecidas para cada drea, sem prejuizo dos ar-
tigos 30 e 31 desta lei.

SUBSECAO VI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 34 — Os loteamentos destinados ao uso industrial deverdo
ser localizados em zonas destinadas a instalacdo de industrias defini-
das em esquema de zoneamento urbano, aprovado por lei, que com-
patibilize as atividades industriais com a protecdo ambiental.

Parigrafo finico — As zonasa que se refere este artigo deverdo:

I — situar-se em dreas que apresentem capacidade de assimila¢do
de efluentes e protecio ambiental, respeitadas quaisquer restrigGes
legais ao uso do solo;

II — localizar-se em dreas cujas condicdes favorecam a instalagio
adequada de infra—estrutura de servicos bdsicos necessdria a seu
funcionamento e seguranga;

III — dispor, em seu interior, de dreas de protecdo ambiental que
minimizem os feitos da polui¢do, em relagdo a outros usos;

IV — prever locais adequados para o tratamento dos residuos li-
quidos provenientes de atividade industrial, antes desses serem des-
pejados em dguas mar{timas ou interiores, superficiais e subterrineas;

V — manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes
de proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais
e acidentes;
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VI — localizar-se em dreas onde os ventos dominantes ndo levem
residuos gasosos, emanagdes ou radiacGes para as dreas residenciais
ou comerciais existentes ou previstas.

Art. 35 — Nos loteamentos destinados ao uso industrial deverdo
ser observados os seguintes requisitos:

I — a percentagem de dreas piiblicas ndo podera ser inferior a 35%
(frinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte propor¢io:

a) — 10% (dez por cento) para espacos livres de uso pablico;

b) — 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitdrios.

I — implanta¢do no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) —rede de equipamentos para distribui¢do de dgua;

., b) — sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgotos indus-
triais e sanitdrios, nos termos da legislacdo vigente;

¢) —rede de escoamento de dguas pluviais;

d) —rede de energia elétrica;

e) — pavimentagio adequada das vias e assentamento de meios
fios.

Paragrafo Gnico — Quando os lotes tiverem dimensdo superior a
15.000,00 m2 (quinze mil metros quadrados), a percentagem de
dreas publicas poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba, mantida a propor¢do minima estabelecida no inciso I des-
te artigo.

SECAO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 36 — Nos projetos de desmembramento a reserva de dreas pi-
blicas destinadas 4 implantacio de equipamentos urbanos e comuni-
tdrios e a espacos livres de uso pablico, nio poder4 ser inferior a 15%
(quinze por cento) da gleba, observada a seguinte propor¢io:

a) — 10% (dez por cento) de dreas livres de uso piblico;

b) — 5% (cinco por cento) de dreas para equipamentos comunita-
rios.

Art. 37 — Aplicam-se ao desmembramento as demais disposicdes
urbanisticas exigidas para o loteamento estabelecidas na Segio II do
Capitulo II, desta lei.

CAPITULO III
DO EXAME E DA ANUENCIA PREVIA
Art. 38 — O Exame e a anuéncia prévia serdo efetuados pela Se-
cretaria de Estado do Planejamento — SEPL.

~ Art. 39 — O exame sera precedido pela indicacdo nas plantas das
diretrizes referidas no artigo 40 desta lei.
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Paragrafo Gmico — para esse efeito, as Prefeituras encaminhario,
para a Secretaria de Estado do Planejamento — SEPL, planta do imé-
vel na escala de 1:5.000 (um por cinco mil), com curvas de nfvel de
5 em 5,00 m (cinco metros), com uma copia, j4 contendo a indica-
¢io das diretrizes do planejamento municipal, acompanhada dos se-
guintes documentos:

I — declaragdo das concessiondrias de servigo piiblico de sanea-
mento e energia elétrica quanto i viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;

IT — planta de situagio da gleba a ser indicada com base na Carta
do Brasil, elaborada pela Funda¢do — Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica — IBGE, edicdo de 1978.

Art. 40 — A Secretaria de Estado de Planejamento indicard na
planta do imével:

I — as rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema
vidrie estadual, relacionadas com o loteamento pretendido;

IT — as vias existentes ou projetadas que compdem o sistema vid-
rio basico da Aglomeracdo Urbana da Grande Vitéria, quando for o
caso;

III — as faixas “non aedificandi”, ao longo das dguas cotrentes e
dormentes e das faixas do dominio pablico das rodovias, ferrovias e
dutos, de no minimo 15,00 m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislacdo especifica;

IV — a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamen-
tos urbanos, tais- como os de abastecimento de dgua, servigco de esgo-
tos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais e rede telefonica, quan-
do for o caso;

V — as faixas de terreno necessdrias ao escoamento das dguas plu-
viais.

Art. 41 — Apés a indicagdo das diretrizes, a Secretaria de Estado
do Planjamento — SEPL — encaminhari as plantas a Prefeitura Muni-
cipal, para a elaboracfo do projeto pelo interessado.

Pardgrafo tnico — As diretrizes terdo validade pelo prazo maximo
de 1 (um) ano.

Art. 42 — Observadas as diretrizes municipais e estaduais, o proje-
to de loteamento deverd ser encaminhado, antes da aprovacdo, pela
Prefeitura Municipal 4 Secretaria de Estado de Planejamento —
SEPL, para proceder o exame, acompanhado dos seguintes documen-
tos:

I — planta do projeto, na escala de 1:1000 (um por mil), com
curvas de nivel de metro em metro, contendo as seguintes indica-
¢des:

a) — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimen-
sOes € numeragao; )

b) — as dreas piiblicas, com as respectivas dimensoes, drea e desti-
nacdo prevista;
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¢) — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cor-
das, arcos, pontos de tangéncias e dngulos centrais das vias;

¢) — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento loca-
lizades nos pontos de tangéncia de curvas das vias projetadas;

f) — quadro demonstrativo das areas Uteis publicas e comunita-
rias.

Il — projeto de meiofio e pavimentacdo das vias de circulacdo,
quando for o caso;

III — projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuicdo
de dgua e respectiva rede de distribui¢do, aprovado pelo 6rgiao com-
petente, responsavel pelo servigo de distribuicdo de igua, indicando a
fonte abastecedora e volume;

IV — projeto completo da rede de escoamento das dguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos de cole-
tores, assim como o local de langcamento;

V — projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo
orgio competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

VI — memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo,
obrigatoriamente, pelo menos:

a) — denominagdo, drea, sitvacdo, limite e confrontagGes da gle-
ba;

b) — a descri¢do suscinta do loteamento, com as suas caracteris-
ticas gerais;

¢) — as condicdes urbanfsticas do loteamento e as limita¢Ges que
incidem sobre os lotes e suas diretrizes fixadas;

d) — a indicacdo das dreas pitblicas que passario ao dominio do
municipio no ato do registro do loteamento;

e) — indicacdo da drea ttil das quadras e respectivos lotes;

f) — a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos
servicos pablicos ou de utilidade piblica jd existentes no loteamento
e adjacéncias.

VII — cronograma de execucdo das obras exigidas.

Art. 43 — Aplicam-se aos projetos de desmembramento as dis-
posicOes previstas neste Capitulo para os projetos de loteamento, dis-
pensada, no entanto, a documentacio prevista no artigo 42, com ex-
ce¢do da planta do imével que deverd conter;

I — a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

II — a indicacdo do tipo de uso predominante no local;

III - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida para a gleba.

Art. 44 — Para o exame dos projetos de loteamento ou desmem-
bramento, a Secretaria de Estado do Planejamento — SEPL, deveri
ouvir, no minimo, os seguintes orgios:

a) — Secretaria de Estado da Saide;

b) — Secretaria de Estado da Agricultura.

Art. 45 — Cumpridas as exigéncias legais e técnicas, a Secretaria
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de Estado do Planejamento — SEPL, concederd certificado de exame
e anuéncia prévia ao projeto de parcelamento examinado.

Art. 46 — O certificado de exame e anuéncia prévia valerd pelo
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagio munici-
pal, sob pena de caducidade, se neste prazo nio for promovido o re-
gistro do projeto do loteamento ou desmembramento junto ao Re-
gistro de Imoveis.

Art. 47 — Concedido a anuéncia, o projeto serd devolvido 4 Pre-
feitura Municipal, a quem compete a sua aprovagdo.

Art. 48 — Aplicam-se aos projetos de fracionamento e remembra-
mento as disposi¢oes desta lei previstas para o desmembramento,
sendo dispensados de exame e da anuéncia prévia.

Art. 49 — Considera-se fracionamento a subdivisio de gleba ou
lote, em lotes destinados d edificacdo com o aproveitamento do sis-
tema vidrio existente, sem que se abram novas vias e logradouros pi-
blicos, e sem que se prolonguem, modifiquem ou ampliem os ji exis-
tentes desde que:

I — a gleba ou lote a ser fracionado quando resultante do lotea-
mento ou sob a forma de desmembramento na vigéncia desta lei, e
tenha drea inferior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

IT — a gleba ou lote a ser fracionado, quando ndo resultante de lo-
teamento ou desmembramento, antes da vigéncia desta lei e tenha
drea inferior a 3.000,00 m2 (trés mil metros quadrados).

Pardgrafo tinico — Considera-se tammbém fracionamento a divisio
amigdvel ou judicial, bem como a partilha de im6veis urbanos, em
hipotese tais como sucessdo “‘causa mortis” e dissolucdo de casamen-
to.

Art. 50 — Considera-se remembramento a reunido de lotes em
drea maior.

CAPITULO IV
DO REGISTRO

Art. 51 — O loteador, ao submeter ao Registro imobilidrio o pro-
jeto de loteamento ou desmembramento, a teor do artigo 18 da Lei
Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, devera também apre-
sentar o certificado de exame e anuéncia prévia estatal para aprova-
¢do municipal, expedido pela Secretaria de Estado do Planejamen—
to — SEPL.

Art. 52 — Para os efeitos do artigo 50 da Lei Federal no 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, o Ministério Piblico Estadual fiscaliza-
rd:

I — a observincia das normas complementares estaduais em espe-
cial desta lei;

II — a observincia das determinagdes do Certificado de exame e
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da anuéncia prévia estadual, condicionador da aprovacio municipal
em especial, quanto ao cumprimento do cronograma de execucdo
das obras. '

Art. 53 — Os Ofichis de Registro de Imdveis, no.atendimento ao
artigo 19 da Lei Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979, de-
verdo abrir vistas dos autos, no prazo referito no citado artigo, obri-
gatoriamente, sempre, ao representante do Ministério Piblico, inde-
pendentemente da existéncia de impugnacdo de terceiros que, se ofe-
recida, merecerd o processamento estabelecido em lei.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 54 — A teor do artigo 13 da Lei Federal n0 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, o Poder Executivo podera definir outras reas de
interesse especial, além das constantes nesta lei.

Art. 55 — As transgressdes a qualquer dispositivo desta lei sujeita-
rio o infrator ds san¢des penais, civeis e administrativas, na forma da
Lei Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 56 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 57 — Revogam-se as disposi¢Ses em contririo.

Ordeno, portanto, a todas as autoridades que a cumpram e a fa-
cam cumprir como nela se contém.

O Secretirio de Estado da Justica faca publicd-la, imprimir e cor-
rer.

Palacio Anchieta, em Vitéria, 27 de novembro de 1980.

EURICO VIEIRA DE REZENDE
GOVERNADOR DO ESTADO

WALTER DE AGUIAR
Secretdrio de Estado da Justica em Exercicio

ORESTES SECOMANDI SONEGHET
Secretdrio de Estado da Fazenda

KLEBER FURTADO DE MENDONCA
Secretdrio de Estado da Agricultura

GELIO MARTINS FARIA
Secretdrio de Estado da Satide
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6 Decreto n® 1519-N
de marco de 1981
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DECRETO No 1.519-N, de 16 de marco de 1981, regulamenta a
Lei Estadual no 3384, de 17 de novembro de 1980 que dispde sobre
o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.

0O GOVERNADOR DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso
de suas atribui¢des legais e tendo em vista que o parcelamento do so-
lo urbano se encontra regulado na Lei no 3384, de 17 de novembro
de 1980, e que se faz necessédrio a regulamentacdo da tramitacdo de
processos que dependem do exame e anuéncia do Estado;

DECRETA:
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1o Para aprovacio dos projetos de parcelamento do solo
pelas Prefeituras Municipais, nas condi¢des previstas no art. 10 da
Lei no 3384, de 27 de novembro de 1980, caberd previamente, ao
Estado, através da Coordenac¢do de Planejamento proceder:

I — indicacdo na planta do imdvel, das diretrizes estaduais;

II — exame técnico;

IT -- anuéncia prévia 4 aprovagio municipal.

Art. 20 Ficard a cargo do Instituto Jones dos Santos Neves —
1JSN, 6rgio vinculado a2 Coordenacao Estadual do Planejamento —
COPLAN, os procedimentos referidos nos inc. I e II do artigo an-
terior, cabendo a COPLAN a concessdo do certificado de anuéncia.

CAPITULO II
DA FIXACAO DAS DIRETRIZES

Art. 30 Para atendimento ao dispoto no Inciso I do Art. 10¢
deste Decreto, ,a Prefeitura Municipal, onde estiver localizado o im6-
vel a ser parcetado, encaminhard ao Instituto Jones dos Santos Ne-
ves, 0s seguintes elementos:

1 — planta do imovel, em 2 (duas) c6pias na escala de 1: 5000 (um
por cinco mil), com curvas de nivel de 5 (cinco) em 5.00 m (cinco
em cinco metros) contendo a indicagdo das diretrizes do planejamen-
to municipal;

II — planta de situacdo da gleba, a ser indicada com base na Carta
do Brasil, elaborada pela Fundagdo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica — IBGE edi¢des a partir de 1978.

IIT — declaragiio das concessiondrias de servigo piiblico de sanea-
mento e energia elétrica quanto d viabilidade de atendimento da gle-
ba a ser parcelada.
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Pardgrafo Gnico — Quando o parcelamento localizar-se em mais de
um municipio os elementos, a que se refere este artigo, deverdo ser
encaminhados pelas respectivas Prefeituras.

Art. 40 Recebida a documentacio o Instituto Jones dos Santos
Neves, indicard na planta do imével:

I — as rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema
vidrio estadual, relacionadas com o loteamento pretendido;

II — as vias existentes ou projetadas que comp0dem o sistema via-
rio bdsico da Aglomeracio Urbana da Grande Vitéria, quando for o
caso;

III,— as faixas “non aedificandi”, ao longo das dguas correntes e
dormentes e das faixas do dominio publico das rodovias, ferrovias e
dutos, de, no minimo, 15:00 m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislacio especifica;

IV — a reserva de faixa “‘non aedificandi” destinada a equipamen-
tos urbanos tais como os abastecimentos de dgua, servicos de esgo-
to, energia elétrica, coleta de dguas pluviais e rede telefénica quando
for o caso;

V — as faixas de terreno necessdrias a0 escoamento das dguas plu-
viais.

Art. 50 — O Instituto Jones dos Santos Neves terd o prazo de 60
dias para proceder a indicacdo das diretrizes estaduais.

Art. 60 — Apos a fixacdo das diretrizes Estaduais o Instituto Jo-
nes dos Santos Neves encaminhard o processo i Prefeitura para ela-
boracdo do projeto definitivo pelo interessado.

Pardgrago tinico — Uma das cépias da planta do imovel referida
no Art. 30, inc. 1, ficard arquivada no Instituto Jones dos Santos
Neves — IJSN.

CAPITULO HI
DO EXAME E DA ANUENCIA

Art. 70 — A Prefeitura onde estiver localizado o parcelamento,
encaminhard ao Instituto Jones dos Santos Neves, junto com o pedi-
do de aprovacdo do projeto, em expediente Winico, os seguintes ele-
metos, para fins de exame:

I — planta do projeto em 2 (duas) cépias, na escala de 1:1000
(um por mil), com curvas de nivel, de metro em mefro, contendo
as seguintes indicagoes:

a) subdivisio das quadras em lotes, com a respectiva dimensio e
numeracio;

b) as dreas piiblicas, com as respectivas dimensdes, drea e destina-
cio prevista;

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
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d) as dimensoes linerares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncias e dngulos centrais das vias;

e) a indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento localiza-
dos nos pontos de tangéncia de curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo das dreas Gteis plblicas e comunitdrias.

II — Projeto de meio-fio e pavimentacdo das vias de circulacio,
quando for o caso;

Il - Projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo
de dgua e respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo érgio
competente, responsivel pelo servico de distribuicdo de dgua, indi-
cando a fonte abastecedora e volume;

IV — Projeto completo da rede de escoamento das dguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento dos caimentos de coleto-
ras, assim como o local de langamento;

V — Projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo
érgio competente, obedecendo s suas medidas, padrdes e normas;

VI — Memorial descritivo e justificativo do projeto em 2 (duas)
cbpias, contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) denominagdo, drea, situacdo, limite e confrontacdes da gleba;

b) a descricdo suscinta do loteamento, limite e confrontacdes da
gleba;

c) as condicdes urbanisticas do loteamento e as limita¢des que in-
cidem sobre os lotes e suas diretrizes fixadas;

d) a indicagdo das dreas pablicas, que passardo ao dominio do mu-
nicipio no ato do registro do loteamento;

e) indicacdo da drea til nas quadras e respectivos lotes;

f) a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos
servicos piiblicos ou de utilidade ptiblica jd existentes no loteamento
e adjacéncia;

VII — Cronograma da execugdo das obras exigidas.

§ 10 _ Nio serd objeto de exame os processos cuja documentacdo
estiver incompleta.

§ 20 — A apresentacdo dos projetos referidos nos incisos ll e V
deste artigo podera ser dispensada se o interessado apresentar decla-
ragdo firmada pelo drgio competente de que a elaboracdo do projeto
estd a seu encargo.

" Art. 80 — Apbs o exame do IJSN submeterd 4 Comissio Perma-

nente de Andlise de Projetos de Parcelamento do Solo — COPAPPS
os projetos acompanhados de parecer técnico.

Art. 90 — A manifestacdo da Secretaria de Estado da Saiide e da
Secretaria de Estado da Agricultura, a que se refere o Artigo 44 da
Lei 3384 de 27 de novembro de 1980, serd feita através de uma Co-
missio Permanente, composta pelo Diretor-Superintendente do Ins-
tituto Jones dos Santos Neves, pelo Chefe do Departamento de
Acdes Ambientais e do Diretor-Técnico do Instituto Estadual de
Terras e Cartografia.
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Art. 10 — Na hipéiese da Comissio de Andlise de Projetos con-
cluir que o projeto ndo atende ds exigéncias técnicas e legais, o pro-
cesso serd devolvido a Prefeitura com a identificagdo das irregularida-
des encontradas.

Art. 11 — O 1ISN terd o prazo de 60 dias, a contar da data do
recebimento do processo com todos os seus elementos, para proce-
der ao exame técnico dos projetos e submeté-lo 4 apreciacdo da Co-
missio Permanente de Andlise de Projetos e encaminhar o processo
a COPLAN, para concessdo de certificado de anuéncia.

Art. 12 — O Certificado de anuéncia devera conter, obrigatoria-
mente:

I — nome do proprietdrio;

II — denominacdo, drea e situacdo da gleba a ser parcelada;

HI — niimero de quadras e lotes com as respectivas dimensdes;

IV — reserva de dreas publicas relativas as vias e logradouros, es-
pacos livres e equipamentos, urbanos, com as, respectivas dimensdes

e percentagens;

V — assinatura dos membros da Comissio Permanente de Analise
de Projetos no verso do Certificado de Anuéncia;

VII — data da concessio do Certificado e sua validade.

Art. 13 — Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio,
revogadas as disposi¢des em conftrdrio.

Palicio Anchieta, em Vitoria, aos 16 de marco de 1981, 1590 da
Independéncia, 920 da Revolugio, e 4469 do Inicio da Colonizagio
do Solo Espirito Santense.

EURICO VIEIRA DE REZENDE
GOVERNADOR DO ESTADO

OCTAVIO LUIZ GUIMARAES
Secretario-Chefe da Coordenacdo Estadual do Planejamento.
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7 Provimento n° 16
de 08 de outubro de 1980
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CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

PROVIMENTO N© 16/80

O Desembargador HELIO GUALBERTO VASCONCELLOS, Cor-
regedor Geral da Justica do Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuiges

CONSIDERANDO a edig¢do da Lei no 6.766, de 19/12/1979, que
estabeleceu nova disciplina juridica do parcelamento do solo urbano;

CONSIDERANDO os propésitos da nova lei, na qual se reflete
preocupacdo com os problemas de ordem urbanistica do parcelamen-
to do solo, ressaltando o aspecto moralizador do novo diploma, vi-
sando a resguardar o interesse coletivo, estabelecendo, para tanto,
sangoOes rigorosas para as hipéteses de inobservincia de suas disposi-

Oes:

CONSIDERANDO, enfim, a alta dose de interesse piiblico que se
contém na matéria:

DETERMINA aos Srs. Oficiais do Registro de Imdveis que, sub-
metido i serventia pedido de registro imobilidrio de loteamento ou
de desmembramento, na oportunidade das providéncias do artigo 19
da Lei no 6.766, abram vista dos autos OBRIGATORIAMENTE,
SEMPRE, ao representante do Ministério Piblico, independente-
mente da existéncia de impugnacdo de terceiro, que se oferecida,
merecerd o processamento estabelecido em lei.

Publique-se, remetendo-se copia aos Drs. Juizes de Direito, Titu-
lares de Varas de Registro Piblico e aos Srs. Oficiais do Registro de
Imoveis.

CUMPRA-SE.

Vitéria, 08 de outubro de 1980

Drs. HELIO GUALBERTO VASCONCELLOS
Corregedor Geral de Justica
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8 Fluxograma de Tramitacéo
de processos de
Parcelamento do Solo Urbano
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9 Enderecos

COPLAN - Coordenacio Estadual do Planejamento
Paldcio Anchieta — Praga Jodo Climaco — s/no
Tel: 223-3933

IISN — Instituto Jones dos Santos Neves
Av. César Hilal — 437 — 19 andar — Praia do Sud
Tel: 227-5044

ESCELSA — Espirito Santo Centrais Elétricas S/A.
Diretoria de Planejamento e Distribuicao

Rua General Osério — no 119 A — 100 gndar

Tel: 223-5365/222-0111 — ramal 211

CESAN — Companhia Espirito Santense de Saneamento
Diretoria de Projetos

Av. Governador Bley — 186 — Ed. BEMGE — 30 andar
Tel: 223-5399 —ramal 117
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DIARIO

PAULO CESAR HARTUNG GOMES
GOVERNADOR

OFICIAL

Vitéria - Sexta-feira ~ 17 de Dezembro de 2004

GOVERNADORIA
DO ESTADO

LEI N°© 7.943
GOVERNADOR DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO

Dispde sobre o parcelamento do
solo para fins urbanos e da
outras providéncias.

Faco saber que a Assembléia
Legislativa decretou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 19 O parcelamento do solo para
fins urbanos serd disciplinado por
esta Lei, na ocorréncia das seguintes
condigBes:

I - quando o parcelamento localizar-
se em areas de interesse especial;

II - quando o parcelamento localizar-
se em areas limitrofes dos
municipios, ou quando parte do
parcelamento pertencer a outro
municipio;

III - quando o parcelamento
abranger érea superior a 1.000.000
m2 (um milhdo de metros
quadrados);

IV - quando o parcelamento
localizar-se na Regido Metropolitana
da Grande Vitoria.

Art. 2° Consideram-se de interesse
especial:

I - as dreas compreendidas no
entorno das Lagoas Juparand €
Juparand-Mirim ou Lagoa Nova,
situadas nos Municipios de Linhares,
Scoretama e Rio Bananal, com a
seguinte descrigdo dos seus limites:

a) Lagoa Juparand: comeca na
Rodovia ES 358, num ponto em
frente a Igreja Nossa Senhora das
Gracas, na localidade de Comendador

Rafael; segue por esta, em dire¢do -

sul até o entroncamento com a antiga
estrada Linhares - S8o Mateus; segue
por esta estrada, em diregdo sul até
0 entroncamento com a Rodovia
Federal BR - 101; segue .por esta

Rodovia, em direcdo sul até o Km
144; dai segue contornando a Lagoa
mantendo a distancia de 02 km (dois
quildémetros) de sua margem até
encontrar a Rodovia ES 358 nas
proximidades da localidade Nativo do
Pombo; segue por esta Rodovia, em
diregdo sul até o ponto inicial;

b) Lagoa Juparan&-Mirim ou Lagoa
Nova: a faixa de 02 km {dois
quildmetros) em torno de suas
margens;

II - a drea dos atuais distritos

‘localizados ao longo do litoral do

Estado:

a) no Municipio de Conceigdo da
Barra:

1. Distrito-Sede;

2, Distrito de Itatnas;

b) no Municipio de S0 Mateus:
1, Distrito-Sede;

2, Distrito de Barra Nova; ",

c) no Municipio de Linhares:

1. Distrito de Regéncia;

d) no Municipio de Aracruz:

1. Distrito de Riacho;

2. Distrito de Santa Cruz;

e) no Municipio de Fundéo:

1. Distrito de Praia Grande;

f) no Municipio de Guarapari:
1. Distrito‘Sede;i

g) no Municipio de Anchieta:

1. Distrito-Sede;

h) no Municipio de Piima:

1. Distrito-Sede;

2. Distrito de Agha;

i) no Municipio de Itapemirim:
1. Distrito-Sede; '

2. Distrito de Itaipava;

j} no Municipio de Marataizes:
1. Distrito-Sede;

k) no Municipio de Presidente
Kennedy:

1. Distrito-Sede;

I1I - a drea dos municipios da regido

de montanha:

a) Afonso Claudio;

b) Alfredo Chaves;

c) Castelo; V

d} Conceigdo do Castelo;
e) Domingos Martins;

f) Marechal Floriano;

vg) Santa Leopoldina;

h) Santa Maria de Jetiba;

i) Santa Teresa;’

_j) Vargem Alta;

k)Venda Nova do Imigrante.

Art. 3¢ Consideram-se localizados
em areas limitrofes os loteamentos
ou desmembramentos que
estiverem, no todo ou em parte, na
faixa continua de 01 km {(um
quilémetro) ao longo da divisa
municipal.

Art. 4° A Regido Metropolitana da
Grande Vitéria é o territorio
constituido pelos Municipios de
Vitdria, Vila Velha, Serra, Cariacica,
Viana, Guarapari e Funddo.

Art. 5° As areas especiais, referidas
nos incisos 1I e 111 do artigo 20 desta
Lei, compreendem o territorio dos
atuais distritos e municipios e ndo
serdo reduzidas pela sua eventual
divisdo.

Art. 6° O parcelamento do solo para
fins urbanos procede-se sob a forma
de |oteamento e desmembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a
subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdes, com a
abertura de novas vias de circulagao,

logradouros publicos, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes.

§2° Considera-se desmembramento
a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdes, com
aproveitamento de sistema viario
existente, desde que ndo implique
abertura de novas vias e logradouros
plblicos, nem prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno
servido de infra-estrutura basica
cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou lel municipal para a zona
em que se situe.

§ 4° Consideram-se infra-estrutura

bésica os equipamentos urbanos de-

escoamento das dguas pluviais,
iluminagao plblica, redes de esgoto
sanitdrio e abastecimento de dgua
potdvel e de energia elétrica
domiciliar e as vias de circulagao
pavimentadas ou ndo.

§ 5° A infra-estrutura béasica dos
parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como
de interesse social - ZHIS consistira,
no minimo, de:

I - vias de circulagdo;

II - escoamento de dguas pluviais;

" III - rede para o abastecimento de

agua potavel; e

IV - solugbes para o esgotamer}to
sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Art. 7° Em fungdo do uso a que se
destinam s3o os loteamentos
classificados nas segulntes
categorias:

1 - Ioteamentos para uso residencial
sdo aqueles em que o parcelamento
do solo se destina a edificagdo para
atividades predominantemente
residenciais, exercidas em fungao de
habitagdo, ou de atividades comple-
mentares ou compativeis com €s5as;

II - loteamentos para uso industrial
580 aqueles em que o parcelamento
do solo se destina predominan-
temente 3 implantacio de atividades
industriais e de atividades comple-

ry

i
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mentares ou compativeis com essas;

III - loteamentos destinados &
edificacdo de conjunto habitacional
de interesse social s8c aqueles
realizados com a interveniéncia ou
ndo do Poder Piblico, em que os
valores dos padr8es urbanisticos sdo
especialmente estabelecidos na
construgdo de habitagdo de cardter
social, para atender as classes de
populagdo de menor renda;

IV - loteamentos para urbanizago
especifica sdo aqueles realizados com
objetivo de atender a implantagfo dos
programas de interesse social
previamente aprovados pelos 6rgdos
publicos competentes, com padrdes
urbanisticos especiais, para atender as
classes de populagdo de baixa renda.

Art. 82 Somenté sera admitido o
parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, ou de
expansao urbana delimitadas pela lei
municipal de perimetro urbano.

Art. 9° N3o serd permitido o
parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos ou
sujeitos a inundagdo, salvo parecer
favoravel do o6rgdo estadual de
conservagdo e protecdo do meio
ambiente; ‘

II - em terrenos de mangues e
restingas, antes de parecer técnico
favordvel do 6rgdo estadual de protecdo
e conservagdo do meio ambiente;

III - em terrenos que tenham sido
aterrados com lixo ou material nocivo
a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as
exigéncias da autoridade competente;

V - em terrenos onde as condicdes’

geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo; .
VI - em dreas onde a poluigdo
impeca condigdes sanitédrias
suportaveis, até sua correcdo;

VII - em unidades de conservagao e
em-areas de preservagdo permanente,
definidas em legislagéo federal, estadual
e municipal, salvo parecer favoravel do
érgdo estadual .de conservagdo e
protecdo ao meio ambiente;

VIII - em terrenos que ndo tenham
acesso a via ou logradouros publicos;

IX - em sitios arqueoldgicos definidos
em legislacdo federal, estadual ou
municipal;

X - nas pontas e pontais do litoral e
nos estuarios dos rios, numa faixa
de 100 m (cem metros) em torno das
areas lacustres.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS
URBANISTICOS PARA O
LOTEAMENTO

Secdo 1
Disposicies Gerais

Art. 10. Salvo quando a legislacdo

municipal determinar imaiores
exigéncias, o loteamento deverd
atender aos requisitos urbanisticos
estabelecidos neste Capitulo.

Art. 11. A porcentagem de areas
plblicas destinadas ac sistema de
circutlagdo, & implantacdo de
equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como aos espagos
livres e de uso publico ndo podera

ser inferior a 35% (trinta e cinco por-

cento) da gleba, salvo quando o
plano diretor ou a lei municipal de
zoneamento estabelecer dimensdes
inferiores para a zona em que se
situem. ’

Art. 12. No loteamento ou
desmembramento fhdo podera

resultar terreno encravado, sem .

saida direta para via ou logradouro
publico.

Art. 13. Na implantagdo dos projetos
de loteamento ou desmembramento,
dever-se-3o preservar as florestas e
demais formas de vegetagdo natural
dos estudrios de rios e areas
lacustres, .bem como a fauna

- existente.

Art. 14. Ao longo das faixas de
dominio plblico das rodovias,
ferrovias, linha de transmissdo de
energia elétrica de alta tensdo e
dutos, serd obrigatdria a reserva de
uma faixa “non aedificandi” de 15 m
(quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislagdo
especifica.

Art. 15. As vias do loteamento
deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

Secdo II
Do Loteamento

.. SubsecgdoI
Das Areas de Protecdao das
Lagoas e dos Mananciais

Art. 16. Nas areas consideradas de
-protecdo ao entorno das Lagoas
Juparand e Juparand-Mirim e de
prote¢do aos manancias, oS
loteamentos deverdo observar os
seguintes requisitos:

I - os lotes terfo drea minima de
1.000 m2 (mil metros quadrados) e
frente minima de 20 m (vinte
metros);

II - a porcentagem de dreas publicas
ndo podera ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba;

IIX - reserva de faixa marginal "non
aedificandi” de, no minimo:

a) 150 m {cento e cinglienta metros)

no entorno das Lagoas Juparand e
Juparand-Mirim;

b) 100 m (cem metros) no entormo
das lagoas, lagos e reservatdrios
naturais ou artificiais que forem
utilizados como mananciais atuais e
futuros, para captagdo de agua
potavel;

c) 30 m (trinta metros) ao longo das
margens dos rios ou outro curso
d’agua qualquer, contribuintes dos

mananciais, observadas ainda as
exigéncias da legislagdo ambiental;

IV - implantagdo, no minimo, dos
seguintes equipamentos urbanos:

a) sistema de escoamento das dguas
pluviais;

b) sistema de coleta, tratamento e
disposi¢do de esgoto sanitario;

¢) sistema de abastecimento de dgua
potavel; :

d) rede de energia elétrica;
e) vias de circulagdo.

Paragrafo (nico. Nas areas
referidas no “caput” deste artigo, sé
sera permitida a implantagdo de
loteamento para uso residencial.

Art. 17. N8o sera permitida a
deposigdo de esgotos sanitérios, lixo
e residuos nas lagoas e nos
mananciais.

Art. 18, Na implantagdo dos projetos
de loteamento, serdo obrigatérios a
manutengao da vegetacdo existente,
protegida pela legislagg@o florestal
vigente, e o respeito as
caracteristicas da topografia local,
ndo se permitindo movimento de
terra, cortes e aterros que possam
alterar predatoriamente as formas
dos acidentes naturais da regido.

Art. 19, Aplicam-se aos projetos de
desmembramento as disposicdes
urbanisticas exigidas para

_loteamento estabelecidas nesta

subsegdo, excetuando-se desta
exigéncia o inciso 1I do artigo 16
desta Lei.

; Subsecdo II
Das Areas de Interesse Especial

Art. 20. Nos loteamentos da area de
interesse especial, referente aos
distritos litoréneos e municipios da
regido de montanha, definidos nos
incisos II e I1I do artigo 29 desta Lei,
deverdo ser observados os seguintes

- requisitos:

I - os lotes ter@o drea minima de 200
m2 (duzentos metros quadrados) e
frente minima de 10 m (dez metros),
prevalecendo em qualquer hipttese
as disposicbes da lei municipal, se
existir; ’

II - quando o loteamento se destinar
a edificagdoe de conjuntos
Rabitacionais de interesse social, o
lote tera drea e testada minima de
125 m=? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e 5 m (cinco metros),
respectivamente, salvo maiores
exigéncias da legislagdo municipal;

III - a porcentagem de dreas plblicas
destinadas ao sistema de circulagdo,
a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios, bem como
aos espacos livres e de uso plblico
ndo poderd ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, salvo
quando o plano diretor ou lei
municipal de zoneamento estabelecer
dimensdes inferiores para a zona em
que se situem.

IV - implantacdo, no minimo, dos

seguintes equipamentos urbanos:

a) sistema de coleta, tratamento e
disposicdo de esgoto sanitério;

b) sistema de escoamento das dguas
pluviais;

¢) sistema de abastecimento de dgua
potavel;

d) rede de energia elétrica;
e) vias de circulagéo.

Art. 21. N&o sera permitida a
disposigdo de esgotos sanitarios, {ixo
e resfduos nas praias, nos
manguezais, na orla dos cursos
d’dgua e nos canais.

Art. 22. Nos projetos de loteamento,
na area litordnea, o sistema de
circulagdo deve assegurar o dominio
predominante do pedestre junto a
orla, observando provimento de area
para estacionamento de veiculos e
impedimento de vias de tréfego
nesses locais.

Art. 23. Aplicam-se aos projetos de
desmembramento as disposigdes
urbanisticas exigidas para
loteamento estabelecidas nesta
‘subsecdo, excetuando-se desta
exigéncia o inciso III do artigo 20
desta Lei.,

v Subsegdo III
Das Areas Limitrofes

Art. 24. Quando o loteamento
estiver localizado em érea limitrofe
de municipio ou pertencer a mais de
um municipio, observar-se-8o:

I - 0s requisitos urbanisticos exigidos
para as areas de interesse especial;

II - as ruas ou estradas existentes
ou projetadas que compdem o
sistema vidrio do municipio onde se
pretende implantar o loteamento
deverdo articular-se com as do
municipio vizinho, mantendo as
mesmas caracteristicas;

III - quando a divisa intermunicipal

ndo for curso d'dgua, € obrigatéria a
execucdo de uma via de circulagdo na
divisa, acompanhando o tragado desta.

Subsecao IV
Da Regido Metropolitana da
Grande Vitéria

Art. 25. Nos loteamentos da Regido
Metropolitana da Grande Vitdria,
deverdo ser observados os seguintes
requisitos:

I - os lotes terdo area minima de 200
m2 (duzentos metros quadrados) €
frente minima de 10 m (dez metros),
em qualquer hipdtese, prevalecendo
as disposigbes de lei municipal, se
existir;

II - quando o loteamento se destinar
a edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, o
lote tera drea e testada minima de

125 m2 (cento e vinte e cinco metros -

quadrados) e 5 m (cinco metros},
respectivamente, salvo maiores
exigéncias da legislagdo municipal;

III - a porcentagem de &reas
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publicas destinadas ao sistema de
circulagdo, a implantacdo de
equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como aos espacos
livres e de uso publico ndo poderd
ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, salvo quando o
plano diretor ou a lei municipal de
zoneamento estabelecer dimensdes
inferiores para a zona em que se
situem;

IV - implantagdo, no minimo, dos
seguintes equipamentos urbanos:

a) sistema de abastecimento de dgua
potavel; :

b) siétema de coleta, tratamento e
disposigdo de esgota sanitario;

¢} sistema de escoarmento das aguas
pluviais;

d) rede de distribuigdo de energia
elétrica;

e) vias de clrcuiagdo.

Art. 26. Aplicam-se aos projetos de
desmembramento as disposicbes
urbanisticas exigidas para
loteamento estabelecidas nesta
subsegdo, excetuando-se desta
exigéncia o inciso 111 do artigo 25
desta Lei.

Subsegao V i
Dos Loteamentos com Area
Superior a 1,000.000 m2

Art. 27. Os loteamentos oriundos de
gleba com drea superior a 1.000.000
m?2 (um milhdo de metros
quadrados), assim registrada no
registro de imédveis, a data de
vigéncia desta Lei, e a serem
implantados fora das areas especiais
referidas nesta Lei, deverdo observar
0s seguintes requisitos:

I - os lotes terdo drea minima de 200
m? (duzentos metros quadrados) e
frente minima de 10 m {dez metros),
em quaiquer hipotese, prevalecendo
as disposigdes da lei municipal, se
existir;

IT - quando o loteamento se destinar
a edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, o
lote terd drea e testada minima de
180 m? (cento e oitenta metros
quadrados) e 10 m (dez metros),
respectivamente, salvo maiores
exigéncias da legistagdo municipal;

III - a porcentagem de areas
plblicas destinada ao sistema de
circutagdo, & implantagdo de
equipamentos urbanos’ e
comunitarios, bem como acs espagos
livres e de uso publico ndc podera
ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, salvo quando o
plano diretor ou a lei municipal de
zoneamento estabelecer dimensdes
inferiores para a zona em que se
situem;

IV - implantagdo dos seguintes
equipamentos urbanos:

a) rede de abastecimento de dgua
potavel;

b) rede de distribuigdo de energia
elétrica;

c) sistema de escoamento de dgua
pluvial;

d) sistema de coleta, tratamento e
disposi¢do de esgoto sanitério.

Art. 28. No sistema de vias de
circulacdo do loteamento deverd ser
prevista uma via de circulagdo de
veiculos, com faixa de dominio,
alinhamento a alinhamento, minima
de 26 m (vinte e seis metros), a cada
1.500 m (mil e quinhentos metros).

Art. 29, Deve ser prevista no projeto
de loteamento uma drea destinada
ao tratamento de esgotos sanitarios.

Art. 30. No loteamento localizado
nas dreas referidas nos incisos I, I1
e IV do artigo 1° desta Lei, deverdo
ser observadas as exigéncias
especificas estabelecidas para cada
area, sem prejuizo dos artigos 28 e
29 desta Lei.

Subseg¢do VI .
Dos Loteamentos Industriais

Art. 31. Os loteamentos destinados
a uso industrial deverdo ser
localizados emi zonas reservadas a
instalagdo de indlstrias definidas em

- esquema de zoneamento urbano,

aprovado pci lei, que compatibilize
as atividades -industriais com a
protecdo ambiental,

Parag-afo UGnico. As Zonas a que
se refere este artigo deverdo:

I - situar-se em areas que
apresentem capacidade de
assimilagdo de efluentes e protecio
ambiental, respeitadas quaisquer
restri¢bes legais ao uso do solo;

-II - quando o loteamento se destinar

a edificagdo - de conjuntos
habitacionais de interesse social, o
[ote tera &rea e testada minima de
180 m2 {(cento e oitenta metros
quadrados) e 10 m (dez metros),
respectivamente, salvo maiores
exigéncias da legistagdo municipal;

III - localizar-se em areas cujas
condigdes favoregam a instalagdo
adequada de infra-estrutura de
servicos basicos necessaria a seu
funcionamento e seguranga;

1V - dispor, em seu interior, de areas
de protegdo ambiental que
minimizem os efeitos da polui¢do, em
relagdo a outros usos;

V - prever locais adequados para o
tratamento dos residuos liquidos
provenientes de atividade industrial,
antes de esses serem despejados em
dguas maritimas ou interiores,
superficiais e subterrdneas;

VI - manter, em seu contorno, anéis
verdes de isolamento capazes de

proteger as areas circunvizinhas.

contra possiveis efeitos residuais e
acidentes;

VII - localizar-se em dreas onde 0s
ventos dominantes ndo levem
residuos gasosos, emanacdes ou
radiagbes para as areas residenciais
ou comerciais existentes ou
previstas. -

Art. 32. Nos loteamentos destinados

ao uso industrial deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - a porcentagem de areas publicas
destinadas ao sistema de circulagdo,
a implantac8o de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como
aos espacgos livres e de uso publico
ndo podera ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, salvo
quando o plano diretor ou a lei
municipal de zZoneamento
estabelecer dimensdes inferiores
para a zona em que se situem;

II - implantag8o, no minimo, dos
seguintes equipamentos:

a) sistema de abastecimento de
agua;

b) sistema de coleta, tratamento e

disposicdo de esgotos industridis e

sanitérios, nos termos da legislacdo
vigente;

c) sistema de escoamento de dguas
pluviais;

d} rede de energia elétrica;

e) pavimentagdo adequada das
vias e assentamento de meios-fios.

CAPITULOIII
DA APROVACAOC DO PROJETO
DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 33. O projeto de loteamento e
desmembramento deverd ser
aprovado pela Prefeitura Municipal,
a quem compete também a fixagdo
das diretrizes estabelecidas na lei
federal de parcelamento do sclo.

Art. 34. A aprovagdo do projeto de

loteamento e desmembramento, pela
Prefeitura Municipal, sera precedido
da expedigdo, pelo Estado, de laudo
técnico do 6rgdo florestal e de
licenciamento ambiental.

Art. 35. Caberd ao 6rgéo florestal
estadual competente, a
caracterizagdo da cobertura florestal

‘existente na area do projeto de

loteamento, com objetivo de
estabelecer as diretrizes florestais.

Art. 36. Caberd ao drgdo ambiental
competente avaliar: .

I - normas e restrigdes legais quanto
ao uso e ocupagdo da area

pretendida afetas a unidade de.

conservacdo, protegdo e conservagao
da fauna e da flora;

IT - sistema de esgotamento
sanitario;

III - sistema de drenagem pluvial
superficial;

IV - sistema de abastecimento de
agua potavel;

V - sistema de controle de emissées
atmosféricas provenientes de
atividades de terraplanagem;

VI - sistema de coleta e disposigdo
de residuos solidos. ’

Art. 37. Cabera ao 6rgdo técnico
metropolitano, quando instituido, o
exame e a anuéncia prévia a

aprovacado dos projetos de
parcelamento do solo nos municipios
integrantes da Regi‘éo Metropolitana.

CAPITULO IV
DO REGISTRO

Art. 38. Para os efeitos do artigo 50
da Lei Federal n® 6.766, de
19.12.1979, o Ministério Plblico
Estadual fiscalizard a observancia das
normas complementares estaduais,
em especial, desta Lei.

Art. 39, Os Oficiais de Registro de
Imdéveis, no atendimento do artigo
19 da Lei Federal n® 6.766/79,
deverdo abrir vistas dos autos, no
prazo referido no citado artigo 19,
obrigatoriamente, sempre ao
representante do Ministério PUblico,
independentemente da existéncia de
impugnagdo de terceiros que, se
oferecida, merecerd o processa-
mento estabelecido em lei.

Art. 40, Nas alteraces de uso do
solo rural para fins urbanos, devera
ser pbservado o disposto no artigo
53 da Lei Federal n® 6.766/79,

‘cAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41, As transgressdes a qualquer
dispositivo desta Lei sujeitardo o
infrator as sances penais, civeis e
administrativas, na forma da Lei
Federal n% 6.766/79.

Art. 42, Esta Lei entra em vigor na
data de sua publicagao. "

Art. 43. Fica revogada a Lej n@
3.384, de 27.11.1980.

Ordeno, portanto, a todas as
autoridades que a cumpram e a
facam cumprir como nela se contém.

O Secretério de Estado da Justiga

faca publicd-la, imprimir e correr.

Paldcio Anchieta, em Vitdria, em 16
de dezembro de 2004.

PAULO CESAR HARTUNG GOMES
Governador do Estado

FERNANDO ZARDINI ANTONIO
Secretario de Estado da Justiga
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Secretdrio de Estado do Governo

GUILHERME GOMES DIAS
Secretario de Estado do
Planejamentc, Orgamento e Gestdo

MARIA DA GLORIA BRITO ABAURRE
Secretaria de Estado do Meio
Ambiente e Recursos Hidricos

RITA DE CASSIA PASTE CAMATA
Secretaria de Estado
de Desenvolvimento, Infra-
Estrutura e dos Transportes

LEXI N° 7.944
O GOVERNADOR DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO

Autoriza o Poder Executivo a alienar,
por meio de doacdo, com cldusulas
de encargos e reversdo, o direito
preferencial ao aforamento sobre 0s
terrenos de marinha, seus acrescidos
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