Terceira Ponte reativa mercado imobiliario

Empresarios do setor da construgdo, corretores e até os mutudrios admitem que a retomada da obra valorizara os iméveis na regido deVila Velha

Entrevistas a Ademir Ramos

“Ha esperanca de se realizarem bons négécios com
oreinicio da Terceira Ponte, principalmente na 4rea
de Vila Velha. A unido entre este municipio de Vitéria
possibilitard um incremento da inddstria imobili4-
ria”. Essas declaragdes sao do presidente do Sindicato
da Indistria da Construgdo Civil do Espirito Santo
(Sindicon), Jodo Luiz Tovar.

Mas ele ndo acredita que este incremento se dar4
a curto prazo. “Eu diria, disse ele, que o inicio efetivo
da construgdo da Terceira Ponte vai permitir que
aparegam investimentos de toda ordem. A reativagio
da indistria imobilidria vai depender muito do ca-
pixaba, que j4 desacreditava no reinicio das obras. A
Terceira Ponte até ha dois meses era motivo de piada,
agora nao. Basta ver nos jornais antncios recrutanto
empregados.

Segundo Tovar, um fator que muito contribuira
para o sucesso da indistria imobilidria sdo os pregos
de terrenos, ndo s6 na Praia da Costa, mas em toda
orla maritima até Guarapari, que sio bem mais
baratos que os da Praia do Canto e Jardim da Penha.

EMPREGOS

O presidente da entidade disse ainda que o
beneficio direto da Terceira Ponte ndo é s6 causar
novos empregos, tdo necessdrios hoje.  ‘‘Parece-me
que de inicio sdo 1.000, e depois 4.000 empregos. S6
isto representa um grande beneficio, além do trago de
unido entre Vitéria e Vila Velha”.

Ele acredita que com a Terceira Ponte, mudara o
padrao das moradias daquela area de Vila Velha, hoje
ao nivel das construgbes de Inocoop. “Quem tem
imével 14, ndo venderd, pois haverd uma valorizagio
acentuada. As construgdes mudardo. Serdo de melhor
acabamento, pois ndo se terd mais de enfrentar um
transito ruim. “Pegando-se a Terceira Ponte, logo se
estard dentrode Vit6ria”, concluiu.

Ageéncia financeira obtém
permissdo para vendas

Adriandir dos Santos, gerente da Economisa —
Economia Crédito Imobilidrio S/A, ndo est4 perden-
do tempo. Aproveitando as novas medidas baixadas

pelo BNH, como a implantacio do Sistema Misto de

Amortizagdo com Prestagdes Reais Crescentes
(SIMO), e o ensejo de retomada da Terceira Ponte,
ele recorreu ao Inocoop-ES, e conseguiu obter desta
cooperativa habitacional a permissdo para que uma
empresa especializada — a sua, légico, a Economisa
Administragdo de Iméveis — se responsabilize pela
venda de iméveis financiados pela Economisa em
Itaparica, Vila Velha.

“Nés vamos fazer um esforgo para colocar no mer-
cado os imoveis ja construidos em Itaparica . Preten-
demos vendé-los, aproveitando as novas medidas do
BNH e, também, o ensejo de retomada das obras da
Terceira Ponte”, disse ele. Neste momento, acrescen-
tou, h4a uma forte tendéncia de valorizagdo dos
iméveis no municipio de Vila Velha. “Sei de muitas
pessoas que queriam vender seus apartamentos e
agora voltaram atrds na decisdo. Em cima da retoma-
da da Terceira Ponte, virios mutudrios estio preten-
dendo, ja, vender seus imodveis 50% mais caros.
Agora, 0 momento € muito oportuno para se comprar
iméveis™ .

De acordo com Adriandir dos Santos, a construgio
da Terceira Ponte vai permitir que uma pessoa que
mora em Vila Velha chegue a Vit6ria em poucos
minutos, economizando tempo e dinheiro, e isto fard

~com que aquela regido seja mais valorizada e tenha

de mingau. Agora, como ninguém mais duvida da conclusio da
Terceira Ponte, quem tiver seus lotes e apartamentos em Vila Velha,

segundo informacdes dadas por proprietarios de construtoras,

pretende elevar os precos de seus lotes, localizados entre Praia

Terceira Ponte. A Economisa, por.exemplo, esperancosa de ver

de p@gar as prestagdes de seus apartamentos ao Sistema Financeiro

Como diz um velho ditado, araruta também tem o seu dia

deve segura-los, pois terio uma grande valorizacio,

gerentes de vendas de imobiliarias e pessoas
ligadas ao setor imobiliario.
Para se ter uma idéia, a Imobilidria Patriménio

das Conchas e Soteco- Guarapari, em 40%,
isto na fase inicial, ou seja, na reativagiio das obras'da

desencalhadas suas unidades habitacionais em Itaparica,
ja esta montando um esquema para vendé-las.
Até mesmo mutuarios que ha seis meses vinham deixando

da Habitaciio (SFH), resolveram acertar a situagio,
pois sabem que de agora em diante seus iméveis estio
mais valorizados. Enfim, a reativacio das obras da -
Terceira Ponte sera a redencio
para todos os que se envolverem diretamente com ela.
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Tovar acredita no surgimento

L
de bons negécios em Vila Velha

Arquivo AT

Crise imobiliaria terd um paliativo

A crise na area da construgao civil é
dura. O mercado imobiliario estd em
crise. O reinicio das obras da Terceira
Ponte nao acabara com os problemas
do setor, mas beneficiara muito a todos
que lidam no ramo. Os terrenos em
Vila Velha serao valorizados. Quem
tiver loteamentos estocados naquela
regiao, devera se sair muito bem. Esse é
o pensamento de Vilmar Barroso,
proprietario da Construtora Araribdia,
com relagao a importancia da Terceira
Ponte como fator de incremento do
mercado imobilidrio em ‘terras vila-
velhenses.

Apesar de ter dito tudo isto, ele ain-
da conserva um certo ceticismo com
relacdo a conclusao das obras: ‘‘Se real-
mente as obras da Terceira Ponte
forem concretizadas, fatalmente te-
remos uma reativagao no setor imo-
bilidrio, isto porque a unido entre

Vitéria e aquele municipio - Vila Velha
- fard com que muitas pessoas se in-
teressem em - construir, ou adquirir
lotes, em todas as imediagdes da ponte,
isto no continente’’.

A Praia da Costa, disse ele, ainda é
pouco desenvolvida em relagio a Jar-
dim 'da Penha, Camburi e outros
bairros de Vitoria. Praia da Costa e ad-
jacéncias nao tém praticamente nada.
Faltam supermercados € uma melhor |
infra-estrutura. Com a conclusio da
ponte, haverd desenvolvimento na
regiao, isto a longo prazo, e isto
aquecerd o’'mercado imobilidrio, que
estard em franco crescimento.

Porém, acrescentou, nio se deve es-
quecer que a falta de financiamento a
construgdo da casa propria continua,
mas haverad uma desova das unidades
construidas pelo BNH.

Mutudarios atualizam prestacées do BNH

Motivados pelo antncio de conclusio das
obras da Terceira Ponte, para daqui a dois anos;
moradores de conjuntos residenciais localizados
em Coqueiral de Itaparica, em Vila Velha, que ha
varios meses ndo vinham pagando as mensali-
-dades de seus apartamentos ao Sistema Finan-
ceiro da Habitagdo (SFH), resolveram acertar a
situagdo, esquecendo-se até do ultimo reajuste de
130% das prestagdes dos iméveis. Quem disse is-
so foi um dos moradores da regido, que ndo quis
identificar-se.

A Terceira Ponte dé nova vida aos conjuntos habitacionais

Este mesmo morador informou que muitas
pessoas estdo correndo para adquirir a artamen-
tos existentes nos prédios de 12 andares, de frente
para o mar, os mais preferidos. Segundo ele, niao

s0 as prestagdes dos imoveis vinham deixando de
ser pagas, como também o condominio, o que

resultou em corte do abastecimento de 4gua pela
Cesan. A situagdo agora estd contornada. Em

Coqueiral de Itaparica estd localizado o maior
conjunto residencial da América do Sul.
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Corretores pensam em reativar mercado

Também o presidente do Sindicato dos Cor
iretores. de Imoveis do Espirito Santo, José Carlos
Santos Janior, se manifestou com relagdo & Ter-
ceira Ponte. ““O reinicio das obras motivara sua
area que estd praticamente morta , 0 mercado
imobiliério. Houve muito incentivo quando se
pensou em construir a ponte, isto h4 vérios anos.
O sonho foi abaixo, desmoronou-se. Agora, con-

fio numa reativacdo do mercado de iméveis,
— J& soube, acrescentou, que em Vila 'Vella

j& aumentou a procura de lotes. Algumas es-
peculagdes estdo sendo feitas. Creio que a partir
do segundo semetre, havera um maior incremento
do mercado imobilidrio, pois a reativagdo da pon-

te, em mercadologia, é um fato novo’.
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De acordo com Adriandir dos Santos, a construgao
da Terceira Ponte vai permitir que uma pessoa que
| mora em Vila Velha chegue a Vitéria em poucos
| minutos, economizando tempo e dinheiro, e isto fard
| com que aquela regido seja mais valorizada e tenha
uma maior procura. Dos quase 5.000 apartamentos
existentes em Itaparica, 1.000 foram vendidos pela
|
\

| Economisa, que ainda dispde de 150 unidades para
| comercializaco.
|

Arquivo AT

Adriandir dos Santos: forca s vdas
Incorporadora acredita em
\, incremento na construcao

Certamente haver4 um incremento na é4rea da construgdo civil

" com o reinicio das obras da Tergeira Ponte, porque existe uma

faixa muito grande de consumidores residindo em diversos locais,

~ até mesmo em Vitéria, e que ndo estdo satisfeitos. Eles gostariam

de morar em Vila Velha, na Praia da Costa ou em Itaparica, onde
praticamente néo ha poluigo e onde as praias sdo melhores.

Em Vitoria, os bairros mais sofisticados também j4 fugiram a
capacidade de consumo do pessoal. Assim, quem quiser morar em
Vila Velha, ter4 opgdo. Havera uma procura muito grande por
lotes em Itaparica e Itapod. J4 sentimos que estd havendo uma
grande procura de terras nestas regives. Quem deu essas decla-
ragdes foi Paulo Oliveira Santos, da Incorporagdes e Construgodes
Itaparica Ltda.

AQUECIMENTO

Ele acredita que todos se sairdo bem com a retomada da Ter-
ceira Ponte. A conclusio das obras, previstas para daqui a dois
anos, ser4 um incentivo muito grande para todos. Aproveitando a
deixa, ele fez algumas criticas ao Sistema Financeiro da Habitagao
(SFH): O grande responsavel hoje pela crise na 4rea da construgao
civil ndo € a falta de dinheiro para construgao de novas moradias,
mas a falta de credibilidade das pessoas junto ao SFH. As pessoas
com medo das mudangas na regra do jogo, O que acontece sempre,
ficam receosas, ainda mais que os reajustes salariais ndo acom-
panham os indices de aumento da casa propria. Ndo € a toa que
‘muitos mutuarios devolvem tudo antes de concluidas as obras, nos
conjuntos residenciais. Creio que se o Sistema Financeiro da
Habitagao nao se definir logo, nao haveré reativagdo na indastria
da construgao civil tao cedo”.
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Imobiliaria fica eufdrica
com o reinicio das obras

A reativagdo das obras da Terceira Ponte, prevista
para margo proximo, estd deixando as imobilidrias
euféricas, com perspectivas de realizarem bons ne-
gbcios, com a venda de lotes, cuja procura ja@ vem
aumentando no municipio de Vila Velha. A imobi-
lidria Patriménio, por exemplo, tem a venda 10 mil
lotes entre Praia das Conchas e Soteco-Guarapari.
Essa imobiliaria, inclusive, fez uma pesquisa de mer-
cado e resolveu dar uma parada na comercializa¢do
de seus loteamentos porque sentiu que todos estdo
aumentando os pregos dos imoveis na regidgo. De
imediato, a Patriménio, de acordo com informagoes
de seu diretor comercial, Valeriano Ferreira Neto,
pretende elevar os precos em 40%, e dependendo da
reagio do mercado, os lotes ficardo mais caros ainda
dentro de alguns meses.

Segundo ele, quem tiver um lote em Vila Velha ou
na Rodovia do Sol, até Guarapari, nao deve vendé-lo.
Os especuladores ja vém agindo nesta area, tentando

,adquirir propriedades a pregos menores, para revendé- ‘

las mais tarde. ‘‘A venda de lotes por parte da imo-
bilidAria aumentou muito sé depois da conversa do
senador Moacyr Dalla de que as obras da ponte se-
riam reiniciadas. Para nés, das imobilidrias, a me-
lhora vai ser maior que para os demais. Sentimos
uma melhora bem grande na comercializagdo de lo-
tes”’, disse Valeriano Ferreira Neto.

Para ele, a simples noticia de que a ponte serd con-
cluida é um argumento de venda. Por isso Tealizou
uma pesquisa de mercado s6 baseado na conversa de
que a Terceira Ponte saird. Os resultados alertaram a
Patrimo6nio para que dé uma parada na venda de
lotes, porque todos estdo elevando os precos dos
iméveis na regido de Vila Velha — entre Vila Velha e
Guarapari, 4rea considerada nobre por Valeriano
Ferreira Neto, uma vez que tem as melhores praias e
também as dguas mais limpas e os lotes ficardo cada
vez mais caros. t

Perguntado se a Patrimdnio agora vai desencalhar
os 10 mil lotes, ele respondeu: “Ndo vamos desen-
calhar, n6s vamos é ganhar no prego. (0] pessoal de
Vila Velha est4 muito otimista, porque a regido vai ex-
plodir. Logo de inicio, os lotes terdo uma elevagaode
40% nos pregos. No loteamento da Ponta da Fruta,
depois da quadra 58, um lote estava custando até al-
guns dias, financiado em 36 meses, Cr$
1.960.000,00. “Dependendo da reagdo do mercado, a
.coisa vai mais além”’,concluiu..

' Construtores prevéem
(~ valorizacio de lotes )

Para Edmar Martins Alves, da Construtora
Guarantd, a reativacao das obras da Terceira
Ponte terd muita expansdo para o municipio de
Vila Velha. Quem-tem lote para construir ndoo
vendera. Os lotes serdo muito valorizados e
poderdo, de imediato, sofrer aumentos de 30%
a 40% nos seus pregos.

“HA4 muitas esperangas para todos. No
momento, a construgdo civil estd em dificul-
dades, mas com o reinicio das obras da Terceira
Ponte, acredito que surgirdo muitas obras para

Tovar acredita no surgimento de bons negécios em Vila Velha

imobilidrio. Houve muito incentivo quando se
pensou em construir a ponte, isto ha vérios anos.
O sonho foi abaixo, desmoronou-se. Agora, con-

te, em mercadologia, é um fato novo’’.

do segundo semetre, havera um maior incremento
do mercado imobilidrio, pois a reativagao da pon-

Annean

se contruir, e a situagdo vai melhorar”. )
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Agente Fiscal. Amanha sera o seu dia.

Segunda-feira, dia 27 de

fevereiro, é consagrado a vocé

que é Agente Fiscal.

Nesse dia, vocé nao estara
curtindo um sol em uma praia;

o seu trabalho é intenso, e

de grande movimentagdo, visitando,
fiscalizando e orientando os
empresarios.

O Estado depende do resultado do
seu esforgo para pagar 0 seu
salario e o de todos os outros
funciondrios publicos, como
também construir escolas,

hospitais, estradas, enfim: tudo
que ele precisa fazer para
melhorar o dia a dia da populagao.
Receba portanto, os n0ssos
cumprimentos e a gratiddo de todo
o0 povo capixaba, pelo muito que

tem feito.
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