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OPORTUNIDADE

Comprar apenas uma parte do
imovel pode ser vantajoso

Negociacao permite
que duas ou mais
pessoas adquiram uma
unidade em parceira

~+ PAULA GAMA
plidoino@redegazeta.com.br

Ja pensou em investir em
um imével pagando ape-
nasporuma partedele? Na
compra fracionada isso €é
possivel. Neste tipo de ne-
gbcio, duas ou mais pes-
soas compram um imével
em parceira e dividem cus-
tos, riscos e lucros.

Para Claudia Rocha, di-
retora administrativa do
Grupo Proeng, a pratica é
uma oportunidade para
quem planejainvestir, mas
ndo possui capital. “Se a
pessoa souber se organi-
zar, com o rendimento ela
podeinvestirem outracoi-
sa sozinha”, avalia.

Os imdveis mais procu-
rados sdo salas comerciais
e apartamentos compac-
tos. “Sempre ha procura

ARQUIVO

Proprietarios dividem custos, riscos e lucros obtidos com o empreendimento

por unidades menores e
elas apresentam um valor
de retorno de aluguel em
tornode0,5e0,6%,0queé
0,220,4%amaisdoqueas

unidades maiores”, fala Ri-
cardo Pinda, gerente de
negocios da Betha Espaco.

O analista de sistemas
Marcelo Itala é um exem-

NORTE

Novo loteamento empresarial
em Linhares proximo a BR 101

DIVULGACAO

Polo sera entregue com
infraestrutura pronta.
Unidades ja estao
sendo comercializadas

+ Linhares, na Regido Nor-
te do Espirito Santo, é um
importante polo de desen-
volvimento no Estado.
Com base na evolucéo do
municipio, a VTO Polos
Empresariais, estd lancan-
do um novo empreendi-
mento de mais de 185 mil
metros quadrados, comlo-
tes de 1500 a 63 mil m?.
Trata-se do Polo Empre-
sarial Linhares, localizado
asmargensdaBR101,eao
lado de importantes in-
dustrias da regido. O lo-
teamento serd entregue
com infraestrutura com-
pleta para a instalacdo de
empresas e industrias, in-
cluindo sistema vidrio de
42 mil m2, abastecimento
de agua e de coleta de es-
goto, redesde distribuicéo
de energia e iluminacgéo
publica, rede de drena-
gem pluvial, além de ciclo-
via e ruas pavimentadas.

Area em que sera instalado o novo polo em Linhares

O diretor da VTO, Ale-
xandre Schubert, explica
queentre os fatores que tor-
nam o municipio de Linha-
res propicio para a implan-
tacdo de novos negdcios es-
tdo osincentivos fiscais mu-
nicipais, estaduais e fede-
rais. “Neste cendrio, a che-
gada de polos empresariais
ancora ainda mais esse di-
namismo, com organiza-
¢do de espacos produtivos,
da mobilidade urbana e do
crescimento de forma sus-
tentdvel. Antes mesmo do
langamento formal, ja te-
mos a confirmacio da ins-

talacdo de algumas empre-
sas”, conta Alexandre.

Além de ser muito procu-
rado por empresas de logis-
tica, armazenagem, trans-
porte e fabris, os polos em-
presariais se tornaram alvo
deinvestidores. “Essa é uma
pratica frequente, pois nada
valoriza mais do que terra.
Temos lotes a partir de
R$ 165 mil em Linhares.
Eles sdo muito procurados
por quem deseja investir em
algo seguro”, afirma o dire-
tor. A empresa também co-
mercializalotes em um polo
no municipio da Serra.

plo de investidor que ade-
riu a compra fracionada.
Ap6s ter adquirido uma
salacomercial vizinhaade
umamigo deinfancia, sur-

giu a oportunidade de
compraroutra. “Naépoca,
nenhum de nds poderia
comprar outra sala sozi-
nho, entdo decidimos fa-
zer uma parceria de 50%
para cada. Tem dado mui-
to certo”, conta.

CUIDADOS

Apesar de a oportuni-
dade ser boa, é preciso to-
mar alguns cuidados. “S6
se deve comprar alguma
coisa em conjunto com al-
guém de muita confianca.
As duas pessoas precisam
estarem sintonia, ja que se
um ndo quiser vender ou
alugar o imével, nada po-
derad ser feito”, afirma.

Outra dica é dividir o
bem em partes iguais.
“Mesmo que um nao
possa vender sem o ou-
tro, asvezesoque possui
a porcentagem maior
acha que tem mais po-
der”, orienta Cl4udia
Rocha.

COMO FUNCIONA

v Contrato
O advogado especialista
em Direito Imobiliario,
Carlos Augusto da Motta
Leal, diz que no contrato
de compra é especificado a
fracdo que corresponde a
cada uma das partes, no
caso de bens divisiveis
como lotes e propriedades
rurais, ou a porcentagem
da fracdo, quando se trata
de apartamentos ou salas
comerciais

v Registro
As informacdes da
copropriedade também
constardo da escritura do
imdvel, que deve ser
registrada no cartério da
zona onde ele esta
localizado. “Também deve
ser respeitado o estado
civil de cada comprador.
Se ele for casado em
comunhao parcial de bens,
o cOnjuge tera direito
sobre a cota do imdvel”,
explica o advogado

vVenda
Se houver divergéncia
sobre o bem - se um dos
donos quiser vender e o
outro ndo, por exemplo -
o caso deve ser levado a
Justica para resolver o
conflito, sendo que a
outra parte tem
preferéncia na aquisicao
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