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Casa propria. A

Uma “casa” com 20 metros quadrados
setia suficiente para uma familia, de duas ou
sete pessoas, morarem? Para a Cohab-ES, ou
melhor, para o BNH, isso é possivel, tanto assim
que os conjuntos habitacionais mais recentes
passaram a compor este tipo de moradia.
*Considerando cinco pessoas dentro de tal espa-
¢o, cada uma teria exatamente cinco metros
quddrados para a convivéncia social — isto
considerando a total auséncia de mobveis e
outros utensilios domésticos, bem -como o
banheiro.

Essas moradias s3o denominadas pelo
sistema do BNH como ‘“‘embrides’” — palavra
que, etimologicamente, significa “principio,
comego, origem’, ou seja, algo bastante pe-
queno. Este tipo de habitagdo, portanto, é
bastante original a partir de sua denominagio,
mas para as familias a que sfo destinados s3o o
que de pior pode existir em termos de uma
moradia digna e humana, pois ndo chegam a
oferecer as minimas condi¢des de uma convi-
véncia social em padrdes adequados.

CASO CONCRETO

Edir Maria Cordeiro Cardoso, casada, mae
deqim filho, o marido operario da Companhia
4 Vatedo Rio Doce, residentes na rua Rio Tapa-
2 - jOs; 26, conjunto Hélio Ferraz, em Carapina,
ﬁ ‘habita precatiamente num chamado embrido.

“Isso aqui € pequeno demais para uma familia
morar, pois ¢ um s6 comodo, servindo de sala,
LOLlnhd banheiro, quarto de dormir e tudo o
mais’’.
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Mesmb sem condigdes: favoraveis, = essa
tamilia teve que gastar Cr$ 15 mil para ampliar
o embridio, utilizando uma 4rea coberta que
geralmentd € entregue pela Cohab. “Sé assim
tivemos uma casa com dois cémodos”, o que
possibilitoy um espago de convivéncia de
aproximadamente 36 metros quadrados. “O

f Nos “embrides”, o esforco

'para se viver em 20 m2

ques comtrulmpmou a funcmg:m mg mmoﬁw
"de dornin-, . ?

gue eles fazem com a gente é um absurdo, mas
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se nao aceitar morar nestas condigdes a' gente
perde o direito e tem de continuar pagando
aluguel”.

Morar nos embrides nao é bom nég&io,
mas antes disso é ““pegar ou lagar a oportunida-
de de possuir uma casa prbpria”. Coino se
observa n3o existe escolha e essas moradias s3o
ocupadas macigamente. No caso de Edir Marla
Cordeiro Cardoso, que mora h4 sete meses num
embrido, a prestagdo mensal para amortjlzacao
do imével junto ao sistema financeiro do BNH

ja evoluiu de Cr$ 720,00 para Cr$ 960,00.;

Antes a familia morava de aluguel no
bairro de Campo Grande, municipio de
Cariacica, pagando Cr$ 1.500,00 por més. As
vantagens entre este caso e o embrido foram
consideradas por Edir Maria como sendo relati-

as. “Num ponto é melhor porque aqui é nosso,

mas antes n3o tinhamos problema de ladrio, a
casa era maior e oferecia mais conforto que
aqui”. !

As perspectivas de melhorar as condigdes
de habitagso do embrifo, dotando-o de 'maior
espago principalmente nao sao—pelo menos no
caso de Edir Maria Cordeiro Cardoso — nada
otimistas, tendo em vista o baixo saldrio que
normalmente remunera essas familias. | “Nao
temos condigdes sequer de fazer mais um
quarto, quanto mais de melhorar tudo isto”.

Mesmo depois de ampliado, o embri’io em
que mora Edir Maria Cordeiro/ tem a sala
servindo ao memo tempo como copa e cozinha;
banheiro sanitério, enquanto o outro cdmodo

. iy 4
Todos estes ambientes, ol rﬁe}hor os’ doxs'
cdmodos da casa, n3o sio assoalhados -
continuando o piso de cimento entregue pela
Cohab, n3o h4 portas internas; a cobertura do
teto € de telhas de cimento, que prejuduﬂam o
arejamento, e o lote n3o possui cerca ou imuro

para separé-lo do vizinho mais pré6ximo.

De aproximadamente 35 mil familias
imscritas para aquisido de casa propria,
através da Cohab, somentecerca de 15.000
devedo ser atendidas este ano. Ainda
assim, a possibilidade de atendimento
corre o risco de ser consideravelmente
diminuida, dependendo dos recursos a
seran liberados pelo BNH, que efetuou
cor tes no seu or¢amento para 1981.

Considerando que os projetos ela-
borados pela Cohab, para este ano,
venham a ser aprovados pelo BNH, com
viabiliz agdo d os recursos necessirios 4 sua
execusdo, cerca de 20 mil familias terdo
que ontinuar esperando outra oportuni-
dade para adquirir sua casa propria pelo
sisttm a financeiro do governo federal. A
Cam panhia Habitacional do Espirito
Santo ndo admitiu reducio no seu
programa de construgdes para 1981, mas
‘tdo - somente a compatibilizagio com a
disponibilidade de recursos do BNH”, o
que praticamente nio muda em nada a si-
tmcao.

Por outro lado, os candidatos & easa
propria, que utilizarem financiamentos
através da Cohab, nio mais terdo condi-
¢oes de conseguir imoves de trés quartos,
com 42 metros quadrados de Aarea
construida, confame vinha ocorrendo ha
algunsianos. A alegagio é de que o custo
desse imovel, sem inchiir obras de infra-
estrutura. fica em torno de SO0 UPC’s
(Unidade Padrao de Capitalizagdo), ou
Cr$ 369 mil Porém, o BNH limitou os
financiamentos, para as pessoas com
rexda familiar de até cinco salarios, a um
maximo de 650 UPC’s,..ou.
480:02500. g

iDe acordo com expl 1cacoesda Cohab

‘‘d'texdénc i das casas aserem produzidas

daqui parafrmte destinadas & populagao
de baixa renda, & terem o espago util cada
vezmenor. kto se deve, segundo informou
a companhia, aos elevados custos das
dbras de infraestriuras e pregos dos
terreno s, que incidem sobre o prego final
da habitagdo, e que ndo sdo subsidiados
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“»'!Entrelum e‘olitrocas
‘sham ado” de’ dentianda ‘repiimita)” Sujae’ *
“"eonseqitncias 530 4 especulagdo - imo-

A GAZETA — VITORIA (ES), DOMINGO, 1° DE MARGO DE 1981

[

trada realizacdo de um sonho.

atendido com os chamados ‘‘emb:” ;
com um tnico dmodo de 20 metros qua-
drados.

Ao explicar essa situagdo; principal-
mente a construgdo de embrides para
familias de até trés saldrios minimos, a
Cohab disse que ¢ importante” ver que
esse tipo de moradia, embora ‘‘imposto
por uma realidade de mercado’’ procura
dar as familias atendidas as condigdes de
ampiado e'melhoria habitacional, propi-
ciada pelas dimensdes dos lotes de 200
metre quadrados. Apenas um jdg‘o de
pdla'ras esse esclarecimento, pois, em
principig quem ganha tdo pouco — tanto
que nao conseguiu coisa mel hor — como
tera oondigdes de fazer melhorias e
ampliar s casa?

Pel o menos na teoria, a Cohab tem
omo objeivo atender com habitagdes as
familias com remda mensal entre um e
cinco sdaris minmos, enquanto o Ino-
coopes de cinco a 10 salarios. minimos:
Nesta segunda faixa passou a ocorrer urn
fendmeno incompativel com a politica do
BNH. ‘

Quem ganha de S a 10 salarios
minimes nao vem sendo atendido nem
pela Cohab nem, pelo Inocoopes, consti-
tuindo asstm a chamada demanda
reprimida. A explicagdo para este
fendmeno é de que os custos das habita-
¢oes produzidas por estes orgabs do gover-
no sio incompativeis com a politica oficial.

No cso0 do Inocoopes, que deveria
atender a quem- ganha de 5 a 10 salarios
minimos, o custo das habitagdes produzi-
das exige renda familiar superior a 8 ¢ 9
saldrios mirnmos, enquanto a Cohab nzo

- pode atender acima.da faixa.de S saldrics..
“for ma-ye uyiv azio,

bilidria nos conjuntcs da Cohab, e fator
idutar ao refavelamento das populagdes
atendidas pelo sistema fimanceiro do BNH.

Em resumo, 0 que ocorre € mais ou
menos o seguinte: As pessoas com renda
familiar entreS e 8 ou 9 salarios minimos
prauram comprar os direitos de proprie-
dade de quem conseguiu uma casa.da
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demoram muita A viagem torna-se cansa-
tivapela distancia. As casas entregues pela
Cohabtém péssimo acabamento € poucds
-pessoas tém oondlqoes de fazer reformas
@ ampliagdes, como é o meu casp. Por
isto a ‘gente soﬁ:e numa casa dessas pons
sao. muito ruims’’ e

Em sua oplmao oonsegulr uma cas’a
da Cohab *¢ bom negocio para quem tem
dinhe iro: para. reforma-1a, pois: s30 en-
tregies sem portas internas, & excecio do
banheirg sem forro, sem assoalho, séﬁx
mura Aqui somos em nove. pessoas, e

Wnenhum quarto tem portas. Nao tenho
s JOQHalQOBS
shm dihords 144 €446 WBhsIgA vender 1568 dqui,
“itefitar eloomprar s diteftos de outto, fium

-detvacrescentar. ‘nada. para

lugar mais perto de Vitéria — o conjunto
José de Anchieta fica no munidpio da
Serra e com o dinheiro que sobrar fazer
as meltorias que forem possiveis”. ™

— Tem muita gente que entra nessas
casas da Cohab e acha que conseguiu um
palacde, poissaiu de um barraco dentro
do mangue ou no alto de um morro



terreno s, que incidem sobre o prego final
da habitagdo, e que ndo sio subsidiados
pelosgovernos federal, estaGual ou prefei-
turas.

Caso os estados ou municipios parti-
cipas sam- dos custos de iafra-estruturas
nos conjuntos habitacionais, a Cohab
acredita que ‘haveria uma sensivel re-
dugdo nas prestagies dos mutuirios, uma
vez que o custo incidente poderia ser
menor, o que nem sempre & possivel, dada
a baixa capacidade de investimentoe / ou
de endividamento dos estados e muni-
cipios brasileiros”

Umacasade trés quartos, com 42 me-
tros quadrados de area construida, com
padrio de acabamento de baixo custo e
método construtivo tradicional, poderia
custar de prestagoes mensais cerca de Cr$
2.70000,
infra-estrutura, como rede de 4gua, esgo-
tos pavimentagao e drenagem. Caso
contririo, a prestagio seria em torno de
Cr$ 6.00000, o que equivderia ao custo
final da unidade em Cr$ 660 mil (ou cerca
de 900 UPC’s), exigindose uma renda
familiar de Cr$ 26.92000 4,6 salirios
mi nimos). Neste tiltimo caso, a Cohab nio
poderia produzir tal tipo de moradia, p01s
o limite de financiamento do BNH sé
permite 650 UPC’s (Cr$ 480.02500).

Ocorrendo o subsidio total dos
terrenos e infra-estrutura pelos estados e
munici plos, a mesma casa poderia ser
vendida para famiia com renda minima
& Cr$ 1223000 (2,1 saldrios minimos).
Com o isto nao acontece, quem ganha até
t€s salirios minimos s6 consegue ser

sem inclusdo das despesas de
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prauran comprar os difeitos de proprie-
dade de quem conseguiu uma casa.da
Cohab, pagando por este tipo de negécio
quantias entre Cr$ 100 mil a até Cr$ 500
mil Q uem vende esses imov eis, na maioria
das vezes,saiu da favela e para ela tende a
‘re¢anar. Este € um processo bastante
comum nas faixas de baixas renda, onde a

oferta de dinheiro em quantia um pouco

elevadas vem concorrendo para um indice
de transferéncias bastante significativo.

Conjuntos longe dos locais de tra-
balho e do centro de Vitdria, auséncia de
supermercados, equipamentos de lazer,
de eficEnciao transporte coletivo, fal ta de
condicdes par aampliagdo ou melhoria.das

hbitagdes, sao alguns dos fatares que le-.
vam os mutuarics da Cohab a transferir o'
imoveis

direto de propriedade dos
fimanciados a terceircs. Para quem vende

resta a esperanca de coisa melhor — o que;’

nem sempre ocorre, € quem compra
nor mal ment e concorre para contrastes nos
nicleos de origem padronizada.

Dona Dorca Martins Lopes, cos-
tureira moradora a4 rua das Palmeiras,
Quadra 54, casa 51, no conjunto José de
Anchieta, esta decidida a vender o direito
de propriedade da casa da Cohab, onde
reside hi cerca de dois anos. ‘‘Se eu achar
quem queira comprar vou vender”.

Os maotivos porque decidiuvender sua
casa, de t€s quartocs,
segiirte, oconforme relatou: ‘¢ muito
longe do trabalho no centro-de Vitoria A
despesa com transporte é bastante eleva-
da e os Onibus, na maioria das vezes,

se devem ao
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palacete pms saiu de um barraco dentro
do mangue ou no alto de ﬂl}l morro
qualquer. Mesmo assim, ascasas poderlam
ter mdhores condigoes de habitagio.
Antes morava em Barra de Sdo Francisco
+— no interiar do Estado, e conskgul esta
caa com alguma facilidade, considerando
que muitas pessoas esperam esta opor-
tunidade- até 10 anos.

‘No conjunto Eur ico Salle,s, mumclpro
da Serra, rua dos Colibris, n°® 30 o
propridarioda casa financiada através da
Cchab vendeu o direito de propriedade ()
novo dono do.imovel, antes de ocupa-lo,
passau a' reformd-lo completamente, pro-
voc ando verdadeiro contraste com ' as resi-
déncias vizinhas, ainda ‘simples e
humildes, conforme as ‘condigdes
orignais. IO S %

Ainda no conjunto Eurico Salles, rua
das Gargas 26,dona Maria Liicia Ferreira
conseguiu reformar sua casa no ano
passalo, gastando em torno 'de €r$ 200
mil Hoje o imbvel se transformou num
dos mais caros do lugar, prmc1palmenfe
pelo requinte de sua fachada. Ela paga
Cr$ 2.60000 de prestacoes mensais, mas
admitiu que se fosse pagar aluguel numa
cas a nas condigdes da sua, o preqb nio
seria inferior a Cr$ 9.000,00 por megs.

‘“Dona Marxa Lacia Ferreira ¢ dé
oplmao de que ‘‘sea'Cohab fosse' coﬁstruli‘
casas & paranivel que a classe pobre’ pré-
cisa e tem condigoes de pagar, os conjun-
te iriam se transformar-em favelas. Como
dizem que casa de Cohab € para pobre, o
padmo atual nao poderla ser melhor, do

que ¢ atualmente”, argumentou o 4
102
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