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Senado aprova novo sistema habitacional

O Sistema Financeiro Imobilidrio (SF1), destinado a financiar casa prépria & classe média, vai agora para a san¢ao presidencial
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BRASILIA — O Senado aprovou
ontem, por votagdo simbélica, o
projeto de lei que cria o Sistema Fi-
nanceiro Imobilidrio (SFI), uma no-
va modalidade de financiamento ha-
bitacional voltada para a classe mé-
dia. O projeto foi aprovado pelos se-
nadores sem modificagdo e ird dire-
to para a sang@o presidencial. O go-
verno pretende, com o SFI, substi-
tuir o falido Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH).

‘A aprovacgao do projeto neste
momento assume importancia mui-
to maior porque o novo sistema de
financiamento imobilidrio vai gerar
mais investimento, produc@o e em-
prego. J4 era importante antes e,
agora, cumpre até a funcdo de ame-
nizar a tendéncia de desaceleracdo
da economia’’, comemorou 0 minis-
tro do Planejamento, Antonio Kan-
dir, autor da idéia de criagdo do SFIL.

Por dar garantia aos investidores
contra mutudrios inadimplentes,
com a criagdo da alienacdo fiducid-
ria, o SFI estava sendo visto pelos
empresarios do setor como uma ala-
vanca que iria provocar um verda-
deiro boom na construgdo civil. A
alta de juros no inicio do més em
funcdo da crise das bolsas foi uma
verdadeira ducha de dgua gelada pa-
ra os interessados.

‘‘Com a taxa de juros neste nivel,
o SFI nio se sustenta. S6 um louco
entra em um financiamento a longo
prazo neste instante’’, lamentou o
senador Fernando Bezerra (PMDB-
RN), relator da matéria, ele préprio
dono da Ecocil, uma empresa de
construcdo civil com atuagdo no
Nordeste.

Os juros altos inviabilizam o SFI
porque o mutudrio ao aceitar a alie-
nagdo fiducidria perde o dominio
sobre o imovel, so se tornando seu
proprietario efetivo depois da quita-
cdo. Isto faz com que a recuperagao
do imével pelo vendedor seja muito
mais rapida do que com o sistema de
hipoteca que se usa atualmente. Em
um regime de juros estdveis, a ex-
pectativa é de que a alienacio fidu-

VANTAGEM

A construgao civil deve se expandir com o SFl, que dé garantia aos investidores contra mutudrios inadimplentes

¢cOes aumenta.

‘O SFI s6 comegard a ser im-
plantado quando as taxas iniciarem
seu declinio, 0 que esperamos que
comece a acontecer a partir de mar-
¢o de 98. Antes disso, ndo existe a
hipétese de utilizar financiamentos
a longo prazo’’, admitiu o presiden-
te da Associag@o Brasileira de Cré-
dito Imobilidrio (Abecip), Anézio
Abdalla. Antes da crise das bolsas,
Abdalla estimava que em 1998 seria
possivel iniciar a construgdo de 100
mil unidades pelo SFI. ‘‘Agora, te-
remos que rever este nimero para
baixo’’, afirmou.

Atualmente, o Sistema Financei-
ro de Habitagdo (SFH) € a tinica
possibilidade concreta de crédito a
longo prazo para a habitagdo, tendo
a Caixa Econdmica Federal (CEF)
como agente financeiro. O SFH es-

Os PRINCIPAIS PONTOS

ALENACAO FIDUCIARIA

O Sistema Financeiro Imobiliario ird
aumentar as garantias para o ven-
dedor de imdveis abandonando o
uso da hipoteca e adotando a alie-
nacao fiduciaria. Por esta modalida-
de de garantia, a propriedade do
imoével so se torna efetivamente do
comprador quando este faz a quita-
¢a0. Se o mutuério se tornar inadim-
plente, ele perde o imével de modo
sumario, porque nao tem dominio
sobre ele. E um sistema analogo ao
que ja é usado para bens moéveis,
como carros e eletrodomésticos,
mas ainda mais duro para o com-
prador, ja que nao ha necessidade
de liminar judicial para reintegracao
de posse. Esta mudanca é o eixo
principal do projeto, ja que se acre-
dita que a hipoteca é hoje um dos li-
mitadores para a expansao do crédi-
to imobiliario.

novos empréstimos. Ao conceder o
empréstimo, o financiador poderia
colocar no mercado titulos recebi-
veis, criando um mercado secunda-
rio para a atividade. Os investidores
externos poderiam adquirir estes re-
cebiveis e a instituigao financeira te-
ria um giro mais rapido em sua ope-
racao.

DESREGULAMENTACAO

O SFl sera um sistema extremamen-
te simplificado para os que atuarem
nele. Nao ha limite para o valor do
financiamento. Nao ha limite para a
extensdo da operagdo. Estima-se
que ele atraira mutuarios com renda
acima de 10 salarios minimos, mas
néo ha limitacao de renda. Tampou-
co havera um referencial do gover-
no para os juros. O mercado é que
os determinara.

Claud ey Pesséa




cidria iria expandir o crédito para a
habitacéo, ja que o investidor teria
garantias maiores de retorno e pode-
ria colocar iméveis no mercado a
precos mais baixos. Com o0s juros no
atual nivel, o risco de o mutuério
ndo conseguir arcar com as presta-

td em plena decadéncia: Em 1982,
foram financiadas 620 mil unida-
des. Para este ano, a previsio € que
apenas 47 mil unidades sejam en-
tregues pelo SFH. O déficit habita-
cional do pafs € estimado em 6 mi-
1hoes de unidades.

Bancoob administrara
financas de cooperativas

As cooperativas de crédito capixa—
bas, que movimentam R$ 40 mi-
lhdes, j4 tém o seu préprio banco. E o
Banco Cooperativo do Brasil (Ban-
coob), que no més passado comegou
a atender as dez cooperativas rurais
no Estado e em dezembro inicia as
operacdes com as 22 cooperativas de
crédito urbano, que juntas concen-
tram cerca de 21 mil associados. O
Espirito Santo, por questdes técnicas
e organizacionais, foi o primeiro Es-
tado do pais a ter implantado o Ban-
coob, que ird administrar os recursos
financeiros das cooperativas.

Com a criagcao do Bancoob, as
cooperativas de crédito, que até en-
tao eram atreladas ao mercado finan-
ceiro tradicional e realizavam suas
operacg0es através dos bancos, dei-
xam de pagar taxas aos bancos que
gerenciavam os Seus recursos, o que
ird permitir uma reducdo de 60% nos
custos dos servicos de compensacao
de cheques e outros papéis.

O diretor da Regional Leste do
Bancoob, José Santos da Silva Si-
moes, destacou que com a vinda do
Bancoob para o Estado as cooperati-
vas poderao firmar convénios para
recebimento de tributos federais, efe-
tuar servicos de compensacao de
cheques, aplicar seus recursos no

mercado interbancidrio obtendo
maior rentabilidade e ter acesso a re-
cursos nacionais e internacionais pa-
ra empréstimos a seus associados. Is-
to porque o banco ird funcionar como
captador e repassador de recursos.

O Bancoob também ira oferecer
as cooperativas uma carteira propria
de aplicacdo, permitindo-lhes que
invistam dentro do préprio sistema
com maior ganho. O banco também
serd aberto ao piblico em geral, ope-
rando em um segundo momento
com empresarios da inddstria e do
comércio e comunidade, que tam-
bém vio se beneficiar de juros me-
nores nos empréstimos e taxas mais
atrativas nas aplicacdes, além de um
servico personalizado.

O presidente do Bancoob, Rai-
mundo Mariano do Vale, destacou
que no momento em que 0s bancos
convencionais estdo cada vez mais
rigorosos na selecdo de sua clientela,
afastando dos servigos bancérios a
populagdo de baixa renda, o Ban-
coob surge como um banco poten-
cial para atrair esta fatia dos exclui-
dos do mercado financeiro. “O Ban-
coob vai atender as minorias e ter
também como clientela esta fatia do
mercado que nio interessa aos ban-
cos”, ressaltou.

SEGUROS

A critério do comprador, ele podera
fazer um seguro de construgao no
momento em que assinar o contra-
to. O seguro terd seu custo repassa-
do para o consumidor, que é livre
para aceita-lo ou nao.

SECURITIZAGAO

E uma nova modalidade para o fi-
nanciamento do SFI, que permitiria
ao agente financeiro recuperar mais
rapidamente o crédito concedido ao
construtor e, desta maneira, rapida-
mente recompor a sua carteira para
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EM ACAO

BANCO CENTRAL DO BRASIL
DELEGACIA REGIONAL NO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE INTIMAGAO PARA RECOLHIMENTO DE MULTA OU APRESENTACAO DE RECURSO

INTIMADA: Metalnorte Importagéo, Exportagdo e Comércio Ltda., CGC: 27.067.289. PROCESSO: DECAM-96/043. MOTIVO: Por
se encontrar em lugar incerto e nao sabido. PENALIDADE: Multa pecuniéria equivalente a 4.610.235,00 UFIR's. BASE LEGAL:
Lei 4.131/62, art. 23, paragrafos 2° e 3°. PRAZO PARA RECOLHIMENTO OU PARA RECURSO: Ao Conselho de Recursos do
Sistema Financeiro Naclonal 60 (sessenta) dias, contados do 30° (trigésimo) dia da pnmelrmblicagéo deste Edital. VISTA DO
PROCESSO: aberta & inimada e/ou procurador na Delegacia Regional no Rio de Janeiro, RECAM/SULIC, na Av. Presidente Vargas,
n® 730, 10° andar, Rio de Janeiro/RJ. HORARIO: 10h &s 16h30m.

HENRIQUE GOMES DA ROSA
Delegado Regional, interino

AVISO DE RESULTADO E RATIFICACAO DO  JULGAMENTO DA
PROPOSTA COMERCIAL DA CONCORRENCIA N° 003/96

O Departamento Estadual de Transito do Espirito Santo, através da Comisséo Especial
de Licitagdo, de acordo com as disposi¢des da Lei 8.666/93 e suas alteragdes, tendo
por objeto selecionar a(s) proposta(s) mais vantajosa(s) de empresa(s) especializada(s)
em fiscalizagdo eletronica de transito para a prestacdo de servigo por intermédio do
Sistema Integrado e Informatizado composto de equipamentos de sensoriamento para
coleta e armazenamento de dados coletados, emissao de notificagdo de Infragées de
Transito, apuracéo de arrecadagdo, dados estatisticos e contagem volumétrica referentes
a controle de velocidade na forma de quantidade, especificagdes técnicas e demais
condigdes, expressas no Edital e seus anexos, torna piiblico que RATIFICA o resultado
do julgamento da Proposta Comercial da Concorréncia n° 003/96, para o equipamento
Controle Eletronico de Transito II - CET II, publicado no Didrio Oficial de 23 de
outubro de 1997, que classificou vencedora a empresa ENGEBRAS S/A - INDUSTRIA,
COMERCIO E TECNOLOGIA DE INFORMATICA, conforme registros do processo
n° 10171118.

Vitéria, 10 de novembro de 1997.

SUELI DE OLIVEIRA BESSONI
Presidente da CPL

MARIO NATALI
Diretor-Geral
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