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" tamente as unidades, .
- juros de 2% aos mutudrios.

' Cohab-ES aceita devolugio de ¢¢
345 casas da Cima e da Imcasa

A Companhia Habitacional do
Espirito Santo (Cohab-ES) aceitou
a devolucdo de 345 unidades
construidas pelas empresas Cima
e Imcasa e ndo comercializadas
por elas dentro do Programa de
Hipotecas. Os imdveis foram
entregues a Cohab-ES como dag¢io
em pagamento da divida contraida
pelas construtoras e, segundo o ex-

~ presidente do .érgdo, Carlos Al-

berto Cunha, a transag¢do produz
um diferencial muito grande, em
favor das empresas. '

Cunha ndo assumiu uma
@enuncia formal, mas disse ter
recebido informag¢ées de que o
caso pode levar a um furo ‘‘pior
que o da Sunamam’. Na opinido
dele, que atribui toda a iniciativa
do negdcio a administragdo que lhe
sucedeu, ‘‘os empresarios é que
vao se dar bem’’, pois se livrarao
do 6nus de ter iméveis encalhados,
repassando o problema ao go-
verno. |

A Cohab-ES opera, fun-
damentalmente, com o Programa
Habitacional, que tem como ob-
jetivo a produgdo e o finan-
ciamento de moradias para a
populagdo de baixa renda. Dentro

" desse programa o 6rgao contrata

empreiteiras e comercializa dire-
cobrando

Os imdveis .construidos e
comercializados dentro do
Programa Habitacional tém se
mostrado- bastante refratarios a
crise por que passa o setor, es-
pecialmente pelo relativamente
baixo valor das prestagées que sao
pagas pelos seus proprietdrios.
Como resultado disso, o indice de
inadimpléncia atualmente chega a
20%, quando ¢ muito superior em
outros programas do BNH.

Como excegdo a regra de
operar com imdveis destinados a
populagdo de baixa renda, a
Cohab-ES, ja alguns anos para c4,
passou a operar também com o
Programa de Hipotecas, que pro-
duz e comercializa imdveis para
uma categoria de mutudrios de po-
der aquisitivo mais alto, a classe
média, dos quais sdo cobrados

" juros de 6%.

Ao contrario dos imdveis do

- Esse quadro vem

Programa Habitacional, as uni

dades do Programa de Hipotecas

vém revelando, como alids
acontece em todo o pais, um indigce
de inadimpléncia muito grande.
levando os
agentes financeiros a enfrentar di-

' ficuldades. A Cohab-ES, segundo

seu atual presidente, Roberto
Moura, tem sofrido prejuiz‘qs de
Cr$ 2 bilhGes por més, aproxima-
damente.

Para ele, esse problema ¢
assim tao _acentuado devido ao
6rgao nao ter adotado um critério
de cobranc¢a mais rigoroso no go-
verno passado — a empresa €
controlada pelo Governo do Es-
pirito Santo. ‘‘N&o sou politico, ndo
me meto em politica e estou aqui
para desempepinar a Cohab-ES”’,
afirmou, depois de se negar a fazer
uma acusacdo direta ao ex-
presidente Carlos Alberto Cunha.

Uma das providéncias que
pretende tomar, ja tendo inclusive
agilizado esforgos nesse sentido, é
retomar os imdveis de
dimplentes, ou que estejam in-
vadidos ou abandonados,
alugando-os a terceiros. De acordo
com Roberto Moura, isso per-
mitird & Companhia faturar Cr$ 1,1
bilhdo mensalmente, recuperando,
portanto, parte do prejuizo.

Conforme explicou, o aluguel

ndo serd estendido ao Programa
Habitacional, mas apenas ao
Programa de Hipotecas, devido as
especificidades legais que regem
este ultimo. Esta providéncia,
contudo, ndo é a unica que a
Companhia ira tomar para se
ressarcir dos prejuizos que diz
estar sofrendo. Estd desen-
volvendo, também, iniciativas no
sentido de reaver os imdveis do
Programa de Hipotecas em si-
tuacgdo irregular.

O conjunto Atlantica Ville,
construido numa das ex-
tremidades da Praia de Camburi,
tipicamente de classe média, tem
960 apartamentos. Desses, 312 ndo
chegaram a ser comercializados.
No conjunto residencial José
Maria Ferreira III, situado em I-
tangud, das 240 casas construidas,
33 também ndo foram vendidas.

Os imdéveis nao-financiados

ina-

desses dois conjuntos, segundo
autorizacdo que Moura afirma ter
recebido do BNH, foram re-
vertidos a Cohab como dac¢do em -
pagamento da divida que res-
pectivamente as construtoras
Cima e Imcasa assumiram conr o
orgdo ao tomarem recursos do
mesmo para a realizacdo das
lobras, conforme sistemdtica utili-
zada no Programa de Hipotecas.

Segundo se apurou, os iméveis
retornam a Cohab-ES com o valor
estipulado em UPC, o mesmo pa-
drdo utilizado no empréstimo da
Cohab as construtoras. A parte o
fato alegado por Carlos Alberto
Cunha, de que a providéncia ira
aliviar a situagdo das empresas,
nao h4, neste particular, prejuizos
para a-Cohab-ES. ’

O grande problema estaria no
fato de que os imdveis virdo do
Programa de Hipotecas, onde se
cobra ‘juros de 6%, para o
‘Programa Habitacional, dentro do
qual o 6rgao espera comercializ4-
los, e isto a juros de 2%. Caira,
entdo, o valor de venda das uni-
dades, gerando o diferencial re-
ferido por Carlos Alberto Cunha.

A dacdo em pagamento nio
esgota as -proviacacias que a
Cohab vai utilizar para se res-
sarcir. No conjunto Village
Camburi, situado em Jardim
Camburi, por exemplo, onde
nenhum dos apartamentos foi co-
mercializado, serd feita uma

rescisdao contratual com a cons-
trutora Enca. No Serra III,
construido pela Marajd, a ten-
tativa sera a de adjudicar os imé-
veis 4 massa falida da empresa.

A Cohab-ES ja financiou 26 mil
iméveis no Estado, dos quais 13 mil
ja foram liquidados, havendo hoje
cerca de 6 mil unidades em es-
toque, ou seja, nao-vendidas, e
3.870 em construcdo. Segundo
Moura, a providéncia adotada de
receber imoveis do Programa de
Hipotecas como dagdo em
pagamento foi uma férmula en-
contrada pelo BNH de resolver o
problema por que passa a Cohab-
ES, as construtoras ‘‘que s6 nao
venderam devido a crise”’, e dar
prosseguimento a producdo de ha-
bitagées no Estado.



