AuNE NUNES
Robrico Couto

CaixaEcondmicaFede-
ral vai construirnos pré-
ximos meses mais sete
novos conjuntos habi-
tacionais na Serra e em
Vila Velha. Num investimento
de R$ 23 milhées, os iméveis
sdo destinados a familias com
renda mensal de até seis sala-
rios minimos (R$ 1.440,00).

Serdo 994 apartamentos den-
tro doPrograma de Arrendamen-
to Residencial (PAR), em parce-
ria com as prefeituras dos mu-
nicipios. Construidos em areas
com infra-estrutura urbana, os
apartamentos tém dois quartos,
sala, cozinha, banheiro e vaga
de garagem.

Os iméveis tém o valor maxi-
mo de R$ 25 mil e o morador pa-

a, em 15 anos, uma taxa mensal

earrendamento de aproximada-
mente R$ 160,00, em valores
atuais, com opgdo de compra ao
final do prazo contratado.

A Caixa vai detalhar na pré-
xima semana os locais onde os
setenovos empreendimentos se-
rdo construidos.

O cadastramento dos futuros
moradores é feito pelas prefei-
turas, que envia a Caixa os no-
mes dos candidatos. Eles pas-
sam por umanova avaliagéo fei-
ta pelos técnicos do banco, que
vdo verificar se o interessado
se enquadra dentro dos critérios
do programa.

0 QUEE

* 0 Programa de Arrendamento Resi-
dencial (PAR) é uma operagdo de aquisi-
cao de empreendimentos a serem cons-
truidos, em construcdo ou a recuperar/re-
formar, destinado ao atendimento da ne-
cessidade de moradia da populagéo de bai-
xa renda, com opcao de compra ao final
do prazo contratado.

A QUEM SE DESTINA

* (0 publico-alvo destinado ao arren-
damento das unidades produzidas pelo pro-
grama é formado por familias com rendi-
mento mensal ndo superior a seis saldrios
minimos.

COMO FUNCIONA

* Ap6s a conclusdo de empreendi-
mento do PAR, as unidades s&o arrenda-
das as familias que atendem aos requisi-
tos de enquadramento no Programa.

* Aidentificagdo das familias a serem
beneficiadas pelo Programa é realizada em
parceria com a prefeitura.

* Osarrendatérios devem declarar ndo
serem proprietarios ou promitentes com-
pradores de imével residencial, ou deten-
tores de financiamento habitacional.

CONDIGOES BASIC”

* Apresentarrendafamiliarbrut.  a-
provada ou ndo, inferior ou igual a sers sa-
larios minimos
| » Nao serem proprietarios ou promi-

Os imoveis vdo ser construidos
em Vila Velha e na Serra e sdo
destinados a familias com renda
mensal de até R$ 1.440,00

ConHECA 0 PAR

Foi o que aconteceu com o
casal Alexandre dos Anjos, 29
anos, e Neusa de Paula. Casa-
dos hé trés anos e agora com a
filha Thamiris de cinco meses,
a familia vai receber na préxi-
ma terca-f4ira as chaves do so-
nhado apartamento, no empreen-
dimento Residencial Jardim Tro-
pical, na Serra.

“Ao todo temos 3.498 unida-
‘des, com um investimento da
ordem de R$ 74,2 milh&es, que
estardo contribuindo paramelho-
ria da habitagdo na Grande Vi-
téria”, ressaltou o superintenden-
te de Negocios da Caixa, Mar-
cus Vinicius Rego.

Serdo entregues 320 aparta-
mentos, no valor médio de R$
20mil e com taxa de arrendamen-
to em torno de R$ 160,00. O va-
lor total do investimento é de
mais de R$ 6 milhdes.

No Espirito Santo, a Caixa ja
langou 19 empreendimentos den-
tro do PAR, sendo que 12 j4 estdo
na situacdo de concluidos e ou-
tros sete em fase de construcgao.

Em Vila Velha sdo cinco em-
preendimentos, sendo quatro
concluidos, somando 736 unida-
des habitacionais entregues e
mais 492 em produgio, com in-
vestimento de R$ 25,5 milhdes.

Em Cariacica foram construi-
das 100 casas. Na Serra, além
do Residencial Jardim Tropical
A e B, existem quatro empreen-
dimentos entregues somando 856
unidades, com um valor de in-
vestimento de R$ 17,4 milhdes.

tentes compradores de imével residencial
no local de domicilio nem onde preten-
dem fixar residéncia

* Nao serem detentores de financia-
mento no ambito do Sistema Financeiro
de Habitagdo

* Serem maiores de 21 anos ou eman-
cipados

* N&o terem rescindido contrato de ar-
rendamento anterior, dentro do programa,
por motivo de inadimpléncia ou descumpri-
mento de clausulas contratuais.

CONDIGOES

0 imével deve ser utilizado pelo ar-
rendatario com a destinagao especifica de
residéncia dele e de sua familia, cabendo-
Ihe a assuncéo de todas as despesas e tri-
butos incidentes sobre o imdvel, bem co-
mo a obrigacdo de manté-lo em perfeitas
condicdes de habitabilidade e conservagao.

* 0 valor inicial da taxa de arrenda-
mento do imdvel é igual a 0,7% do valor
de aquisicao do imével, apurado na data
do habite-se doimadvel e é reajustada anual-
mente pelo indice de atualizacao aplicado
aos depositos do FGTS na data de aniver-
sario do contrato.

A taxa de arrendamento inicial do
imovel ndo pode ser inferior a R$ 50,00.
0 vencimento da primeira taxa de arren-
damento ocorre 30 dias ap6s a assinatu-
ra do contrato e as demais em igual dia
nos meses subseqlientes.

Fonte: Caixa Econémica Federal
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Neusa, Thamiris e Alexandre vao receber as chaves do apartamento na Serra

Familia feliz com a mudanca

Deixar de morar de favor e
entrar em sua prépria residén-
cia é o que vai acontecer na pro-
xima terga-feira com o casal Ale-
xandre dos Anjos, 29 anos, e Neu-
sa de Paula. Eles entraram para
o Programa de Arrendamento Re-
sidencial (PAR) em agosto do ano
passado e hoje estéo felizes com
a mudanga de vida.

“Um sonho estd sendo realiza-
do em nossas vidas. Estamos vi-
vendo de favor, somos gratos, mas
apartir da préxima semana vamos
receber as chaves do nosso novo
apartamento”, disse emocionado
Alexandre dos Anjos, ao lado da
mulhere dafilha Thamiris, de ape-
nas cinco meses de vida.

Casados hé trés anos, Alexan-
dre visitou ontem o conjunto
Residencial Jardim Tropical, no
bairro do mesmo nome na Serra,
construido pela Caixa Econémi-
caFederal dentro doPAR, em par-

ceria com a prefeitura local.

Alexandre, que é operador fer-
rovidrio, contou que fez a ins-
cricdo em agosto do ano passa-
do e ndo acreditava que a obra
ficaria pronta logo.

“Estou surpreso. Ndo espera-
va que esse sonho iria se tornar
realidade logo. Passei por todas
as avaliagdes da Caixa e hoje es-
tou na expectativa de entrar na
minha residéncia prépria. E um
presentdo e um passo importan-
te”, afirmou.

Ontem, ele pegou a mulher, a
filha de cincomeses, e foi conhe-
cer de perto o local onde véo
morar nos préoximos anos. J4 fa-
zem planos para os méveis e 0s
momentos em que vado poder re-
ceber os amigos e familiares em
sua propria casa.

“0O sentimento que estamos
tendo agora ndo se pode descre-
ver. Vivemos em casa de favor.

Caréncia de 113 mil imdveis

O Espirito Santo precisaria
construir atualmente cerca de
113 mil moradias para atender
a demanda do setor. Deste to-
tal, 90 mil seriam para fami-
lias com faixa de renda de até
trés saldrios minimos (R$ 720).
A maioria dos investimentos
tem que ser feita na Grande
Vitéria.

Os dados foram divulgados
ontem pelo diretor-presidente
da Companhia de Habitagdo
do Espirito Santo (Cohab-ES),
Paulo Bubach, ao informar que
no préximo més de setembro
serarealizado em Vitdriaa Con-
feréncia Estadual da Cidade.

“Durante o evento serd dis-
cutido e definido uma politica
habitacional para o Espirito San-
to”, disse Bubach, ressaltando
que em outubro serd realizado
em Brasilia a Conferéncia Na-
cional da Cidade, quando vai

ser aprofundada a discussdo da
politica nacional para o setor.

De acordo com o diretor da
Cohab, os recursos disponi-
veis sdo inferiores as necessi-
dades. Por isso, é preciso esta-
belecer uma politica com cri-
térios para melhor aproveita-
mento da verba.

“Vamos definir as priorida-
des e para onde os recursos se-
rdo alocados”, ressaltou.

De acordo com Paulo Bubach,
seria criado um conselho da ha-
bitacdo, da qual fariam parte
todos os seguimentos da socie-
dade.

“Esse conselho iria definir a
politica”, esclareceu, informan-
do que a execugdo ficaria por
conta da Cohab.

Ele admitiu que atualmente
hé poucas opgoes de financia-
mento para as familias de bai-
xa renda.

Estou muito feliz e esperando
momento da primeira noite n
meu proprio lar”, ressaltou Ale
xandre, que terd que pagar po
cerca de R$ 160, bem abaixo dc¢
que um aluguel.

Como os Anjos, mais 319 fa-
milias estdo aguardando o mo-
mento de pegar as chaves do apar-
tamento go Residencial ]arglm
Tropical, que sera entregue pe-
la Caixa terga-feira, as 9 horas.
O condominio tem até quadra es-
portiva.

O PAR é um programa do go-
verno federal, criado em 1999,
que introduziu no Pafs um no-
vo conceito de acesso a mora-
dia, com o arrendamento resi-
dencial.

Além da regido metropolita-
na, o municipio de Cachoeiro
de Itapemirim estd selecionado,
mas ainda ndo hd nenhum con
trato fechado com a prefeitura.

Chance de
compra para
os idosos

‘As pessoasmaiores de 64 anos
e seis meses que sdo barradas
naandlise deriscona hora de ten-
tar conseguir crédito para com-
prar a casa prépria — por conta

- doalto custo do seguro—véo con-

tar com duas alternativas em es-
tudo do Ministério das Cidades
do governo Federal. -

A primeira é a insergdo no
novo Programa de Arrendames-
to Residencial (PAR), que ¢ p4
langado no préximo ano. A se--
gunda trata-se do projeto do
aluguel social, que terd acesso fa-
cilitado. -

O Ministério das Cidades in-
formou que estd sendorevisto to-
dos os programas habitacionais
existentes no Pais.



Poupanca
para ter a
casa propri

Mercado investe em consorcio,
capitalizagdo e cooperativas
para cliente juntar dinheiro
e conseguir comprar imovel
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sonho da casa prépria

nunca teve tantas opgoes

paraserrealizado. Omer-

cado de financiamento

7 imobilidrio estd investin-

do em consoércios, titulos de ca-

pitalizagdo e cooperativas para o

mutudrio conseguirjuntar dinhei-
“ro e comprar imaével.

No mercado capixaba héd qua-
se seis anos, mas com uma me-
todologiaaindainovadora, o gru-
po Casa Real trabalha com o sis-
tema de cooperativas contem-
plando os associados por meio
de pontuacdo.

Quanto mais prestagdes pagas,
mais pontos sdo marcados e, por-
tanto, as chances aumentam

-gradativamente. O pagamento

as parcelas ainda pode ser an-
tecipado, o que permite avancar
ainda mais rdpido rumo a casa
proépria.

De acordo com o diretor-pre-
sidente do grupo Casa Real, Ro-
drigo de Figueiredo, nédo sdo
exigidos comprovantes derenda
ou avalista, nem mesmo apés o
associado ser contemplado com

a carta de crédito.

“Podemos trabalhar dessa ma-
neira porque atuamos em co-
modato, ou seja, o im6vel fica
no nome da Casa Real até o fi-
nal do pagamento de todo o pla-
no”, explicou.

Para quem néo estd com pres-
sa, pode apostar no sistema de
consOrcios. A alternativa, in-
clusive, tem apresentado uma
procura crescente nos tltimos
anos.

Segundo dados da Associagdo
Brasileira das Administradoras
de Consorcios (Abac), o cresci-
mento foi de 30% em 2002 em
relagdo a 2001.

No consércio Pan America-
no, a expectativa é de que o in-
teresse das pessoas continue
aumentando. Segundo o coorde-
nador de negdcios do grupo, Fa-
bio Freitas, junho deste ano apre-
sentou aumento de 25% em com-
paragdo ao mesmo periodo do
ano passado.

A mesma avaliagdo faz o di-
retor de planejamento e marke-
ting do consércio Viwa, Fabia-

\

# %

no dos Santos, apontando, en-
tre outras razdes para esse cres-
cimento, a entrada de grandes
conglomerados financeiros no
sistema e a liberagdo do uso do
Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS) para consoércio.

“Além disso, pelo consércio
apessoa pode financiar 100% do
valor do imével, pode escolher
a casa em qualquer parte do
Pais, ndo pagajuros, ataxade ad-
ministracdo é diluida e a com-
provacdo de renda sé é exigida
depois de contemplado”, relacio-
nou.

Para um feliz consorciado, que
ja foi contemplado — o funcio-
nério publico Victor Murad Fi-
lho — o consércio s6 néo é van-
tajoso para quem tem pressa e
nao dispoe de recursos para dar
lances. “Para mim, foi o melhor
negoécio”.

CONFIRA AS OPCOES DO MERCADO

PAﬁ AMERICANO

Consdrcio - O cliente pode dispor de
cartas de crédito de R$ 15 mil a R$ 100 mil,
em duas contemplagdes por més: sorteio e
lance. O sorteio.¢ através da Loteria Fede-
ral e, para lance, é preciso investir no mini-
mo 10% do valor da carta de crédito pre-
tendida. E permitido usar o saldo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS).

Como é um consorcio nacional, as ofer-
tas podem ser feitas por meio do 0800-17-
8686, pelo site www.panamericano.com.br
ou na empresa, no Centro de Vitdria.

No momento de se inscrever, ndo é ne-
cessaria a comprovagdo de renda ou de
crédito. No entanto, ao ser contemplado, 0
cliente precisa ter rendimentos no minimo
de trés vezes o valor da parcela a ser paga.

0consdrcio oferece, ainda, um seguro de-
semprego que cobre por seis meses as des-
pesas do cliente que eventualmente fique
sem trabalhar durante a vigéncia do grupo.

As parcelas sdo calculadas com base
no valor da carta de crédito e o prazo de
pagamento, acrescidas da taxa de admi-
nistragao. Nao ha cobranca de juros.

Viwa (Grupo CoiMEX)

Consdrcio - Oferece um conjunto de op-
¢Oes para o0 uso da carta de crédito, que
varia de R$ 20 mil a R$ 100 mil. Além de
imoveis prontos, 0s recursos podem ser usa-
dos na aquisi¢ao de terrenos, reformas, cons-
trug@o e compra de imdveis rurais.

Possuiumataxa de administracao de 20%
gue pode ser diluida ao longo de 120 me-
ses, prazo limite de duracéo do consorcio.

A contemplagdo ocorre por meio de
sorteio ou, entdo, lance, que pode ser livre
ou fixo. Este, estabelecido em 30% do va-
lor do plano. No minimo, duas pessoas sao
contempladas por més.

As prestagoes sdo decrescentes a partir
da 12* mensalidade. Existe um reajuste tri-
mestral pelo Custo Unitario Basico (CUB) -
indicader da construcao civil - nas parcelas
mas, a0 mesmo tempo, a carta de crédito
aumenta com o indexador idéntico para que
ndo seja criada uma defasagem no crédito.

Casa ReaL

Cooperativa - Ao contrario de consor-
cios, no qual sdo formados varios grupos,
0 sistema de cooperativa tem apenas um
grupo ao qual os interessados se associam
e passam a pagar uma mensalidade con-
forme o valor da carta de crédito escolhida
e 0 prazo que pretendem liquidar a divida.

E feito um processo de selecdo mensal,
por meio de pontuagao, e 0 nimero de se-
lecionados é estabelecido de acordo com a
arrecadacéo do periodo.

Para quem esta com as prestacfes em
dia, quanto mais parcelas tiverem sido pa-
nas, mais pontos serdo somados. E possivel
ainda fazer um adiantamento de mensalida-
des, na tentativa de conseguir uma pontua-
¢do que garanta a liberag@o da carta de cré-
dito, que varia de R$ 25 mil a R$ 85 mil.

Existe um convénio de cooperagao téc-
nica da Casa Real com a Companhia Habi-
tacional do Espirito Santo (Cohab), contu-
do ndo ha uma obrigatoriedade de adquirir
0s imoveis construidos pelo orgéo.

E obrigatdrio, porém, que o imdvel a ser
comprado nao tenha nenhuma pendéncia,
ou seja, ja esteja quitado.

Caixa Economica

Casacap - E um titulo de capitalizagdo
que funciona como uma aplicagdo finan-
ceira com depésitos mensais e Sucessivos,
com duracdo - de até 120 meses - e valor
dos depdsitos, a partir de R$ 50,00, defini-

dos pelo cliente.

Terminado o prazo, o cliente recebe no mi-
nimo o equivalente ao valor pago, corrigido
pela TR mas, se precisar, apds 12 meses,
parte do investimento ja pode ser resgatado.

Aolongo do periodo, porém, o cliente tem
achance de ser sorteado e, nesse caso, ga-
nha o valor total do Casacap. E, se ficar no
plano, continua concorrendo nos sorteios se-
guintes, com direito a receber, ao final do
periodo, o total aplicado com as correcoes
monetarias. Sdo 10 prémios por semana e
40 contemplados por série, todo més.

Consdrcio - 0 consorcio imobilidrio pre-
vé a aquisicao de imdvel pronto - novo ou
usado -, lote urbanizado ou compra de
imdvel rural. As cartas de crédito variam
de R$ 15 mil a R$ 150 mil.

0Os grupos sao formados com abran-
géncia nacional e o nimero de participan-
tes é equivalente a trés vezes o nimero de
meses de duragdo do plano.

Acontemplagao pode acontecer por meio
de sorteio, do qual participam todos 0s
consorciados que estdo com as mensalida-
des em dia. O consorciado pode fazer um
lance livre, pelo qual oferta um determina-
do valor e saira vencedor aquele que repre-
sentar maior percentual de amortizacéo.

Ou, entdo, um lance fixo dispondo de 20%
do valor total das prestagdes remanescen-
tes e, em caso de empate, serd considera-
do vencedor o consorciado detentor da co-
ta mais proxima da cota sorteada.

Mensalmente, sdo contemplados até trés
consorciados, condicionados a existéncia
de recursos financeiros no grupo.

A carta de crédito deve ser utilizada até
0 encerramento do grupo ao qual o con-
templado pertence.

Fonte: Locais citados

Fabio Freitas, do Pan Americano, disse que procura por consorcio subiu 25%

Mutuarios apontam vantagens

Ficar longe das altas taxas de
juros e daburocracia. Assim, mu-
tudrios que optaram pelo consér-
cio ou cooperativa para adqui-
rir a casa prépria se justificam.
Para eles, o sistema financeiro
apresenta valores abusivos.

O funciondrio publico Victor
Murad Filho, 35 anos, contou que
foi usudrio de um financiamen-
to de banco, mas eram tantas as
exigéncias de documentos e com-
provantes que ele precisava apre-
sentar que desistiu.

“Mas, se foi uma dificuldade
para entrar, foi duas vezes maior
para sair por causa da burocra-
cia”, comentou.

Depois dessa experiénciamal-
sucedida, Victor fezuma pesqui-
sa e encontrou no sistema de con-
sércio uma boa alternativa para
comprar sua casa.

Entre as vantagens, o funcio-
ndrio ptblico aponta questdes
que vdo além da auséncia de ju-
ros nas prestagoes. O fato de po-
der optar por mais de uma carta
de crédito e, no finél, somar os
valores também é um beneficio
para Victor.

“No sistema financeiro, a gen-
te s6 tem direito a um valor e fi-
ca obrigado a encontrar o imé-

vel num prazo de 30 dias. No con-
sércio, ndo. Podemos ter mais
de uma carta e contamos com uin
prazo de um ano para escolher
o imével”, comparou o funcio-
nério publico. -

Victor fala com conhecimen-
to de causa porque adquiriu duas
cotas de R$ 35 mil, cada, no
Consorcio Pan Americano e deu
o lance vencedor em uma carta
de crédito e foi sorteado em ou-
tra, num prazo de um ano e se-
te meses de investimento.

Ja o veterindrio Paulo Eduar-
do da Cunha, 40, estava cansa-
do de procurar financiamento pa-
ramontar sua clinica e descobriu
no sistema de cooperativa a me-
lhor maneira, em sua avaliagéo,
para adquirir o imével. '

Para ele, o empréstimo ban-
cério ficaria fora de propésito.
Pelos cédlculos que fez, Paulo
Eduardo, que ja foi contempla-
do pelo Casa Real, afirmou que
a prestagdo que paga por meio
da cooperativa seria trés vezes
maior no sistema financeiro.

“A cooperativa funciona co-
mo uma pirdmide. Quem entra
na base dé condigdes a quem
estdnotopo de adquirira sua car-
ta de crédito”, explicou.

Banco amplia opcoes

A Caixa Econ6mica Federal
decidiu acompanhar o cresci-
mento do mercado de financia-
mento imobilidrio e também am-
pliou suas opgdes para os clien-
tes, adotando os sistemas de ca-
pitalizacdo e de consércio. A
intencdo é ade oferecer linhas de
crédito variadas, que possam
beneficiar pessoas de (Eversas
faixas de renda.

O sistema de consércio da Cai-
xa ndo foge as regras estabeleci-
das por outras empresas, como
adefinigdo de valores de cartade
crédito, modalidades de contem-
plagdo, prazo para pagamento e
cobranca da taxa de administra-
¢do. Mas tem normas especificas,
por exemplo, quanto a inadim-
pléncia.

O atraso nos pagamentos das
prestacoes, entre outras sangoes,

impede o consorciado de parti-
cipar do sorteio ou lance na as-
sembléia de distribuigido de bens;
implica na cobranca de multa
de 2% e juro de 1% ao més so-
bre as prestacdes ndo pagas;
permite a exclusdo do grupo se
atrasar mais de uma prestacgao;e,
se j4 tiver sido contemplado e o
atraso for superiora 30 dias, aad-
ministradora poderd executar
as garantias fornecidas pelo
consorciado.

Mas é o sistema de capitali-
zacgdo Casacap que traz mais no-
vidades na drea de financia-
mento imobilidrio. E possivel in-
vestir de R$ 50,00 a R$ 1 mil e,
conforme o tempo de aplicagdo
e o valor, receber R$ 120 mil no
final do programa ou, se sortea-
do, receber antecipadamente o
dinheiro do programa.
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