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Pacote de R$

Governo obrigara bancos a destinar
dinheiro da poupanga ao setor,
gerando 1,4 milhdao de empregos

Brasilia - O Governo deve
obrigar os bancos a destinar
mais R$ 1,6 bilhao das caderne-
tas de poupanca para financia-
mentos habitacionais até o fi-
nal deste ano, atingindo pelo
menos um total de emprésti-
mos para o setor de R$ 2,8 bi-
IhGes. As mudangas criardo 1,4
milhdo de empregos. Em 2003,
foram destinados s6 R$ 2,2 bi-
lhGes para esses empréstimos.

O baixo desempenho do
setor de construgio civil no
ano passado motivou o Go-
Verno a anunciar ontem me-
didas que, além de aumentar
0S recursos para o sistema,
reduzem, segundo o secreta-
rio de Politica Econ6mica,
Marcos Lisboa, a “inseguran-
ca juridica” dos negdcios.

Em 1981, a poupanca finan-
ciou 266 mil unidades habita-
cionais. Em 2002, foram ape-
nas 29 mil. O dado de 2003
ainda nio foi divulgado.

volta de 2008. Agora, o ritmo
de reducio desses valores vai
aumentar para 2% ao més. Os
bancos que nio querem apli-
car em habitagdo tém de de-
positar o dinheiro no Banco
Central. Até agora, as insti-
tuicdes recebiam TR (Taxa
Referencial) mais 6,17% ao
ano pelo depésito.

Com as mudangas, que se-
rao feitas em reunido extraor-
dinéria do Conselho Moneta-
rio Nacional, a remuneracao
vai cair para 80% da TR. A ex-
pectativa do Governo é, por-
tanto, a de que o setor volte a
emprestar mais, comecando
com cerca de R$ 200 milhoes
mensais a partir de maio. Em
trés anos e meio os bancos ja
estariam emprestando para
habitacdo toda a parcela de
65% da poupanca.

Agenda positiva
A medida anunciada faz

Gildo Loyola

O setor da construgio civil teve baixo desempenho em 2003: a intencdo ¢
oferecer juros menores e mais seguranca a quem vai comprar imodvel

1,6 bi para habitacéo

ESTIMULO
AO SETOR

GARANTIA - Para aumentar as
garantias dos bancos, os tomado-
res de empréstimo poderdo per-
der o imdvel em caso de inadim-
pléncia. Hoje, isso ja acontece
com o crédito para compras de
automoveis ou eletrodomésticos.

PERDAS - O Governo vai reduzir
as perdas das instituicdes com
decisdes da Justica que suspen-
dem os pagamentos por questio-
namentos do valor das presta-
coes. A partir de agora, o Gover-
no quer que os juizes permitam a
suspensdo do pagamento ou o
depdsito em juizo apenas dos va-
lores especificos questionados
pelo mutuario.

CONTABILIDADE - Para proteger o
tomador do crédito habitacional de
ficar sem imdvel em caso de falén-
cia de uma construtora/incorpora-
dora, o Governo vai separar conta-
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Os bancos tém de destinar
65% dos recursos captados
pelas cadernetas para em-
préstimos habitacionais. Mas
varios bancos tém créditos
com o Governo e, segundo a
legislacdo atual, descontam
esses valores do total que
precisam direcionar para fi-
nanciamentos imobiliarios.

Fundo

Os créditos s3o relativos a
saldos residuais de financia-
mentos antigos cobertos pelo
Fundo de Compensacao das
Variagdes Salariais (FCVS).
Para melhorar a aplicacgdo, o
Governo anterior criou uma
regra para reduzir os créditos
que poderiam ser compensa-
dos em 1% ao més.

Ou seja, a possibilidade de
compensagio so acabaria por
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Tire suas dividas

Pessoas de idade sdo obrigadas a fazer a declaragdo de

A entrega da declaracdo de Imposto de Renda é obriga-
téria, sim, independente de idade, sexo, nacionalidade,
estado civil ou profissdo do contribuinte.

Gostaria de saber se é verdade que pelo novo Estatuto do Idoso,
quem acolher pessoas de idade em casa tem direito a algum tipo de
deducéo no Imposto de Renda. Quando isso estard valendo?

Isso é verdade. E o que prevé o Estatuto do Idoso (art. 36
da Lei n2 10.741/2003), e que sé estaria valendo a partir
de 2004. Embora previsto em lei, a Receita Federal ainda
nao regulamentou este dispositivo.

Estive no exterior. Fui para estudar, tendo despesas com pas-
sagens e hotéis. Posso abater essas despesas?

N&o. Ndo ha previsdo legal para isso. Apenas é possivel de-
duzir os pagamentos efetuados a estabelecimentos de en-
sino, relativos a educaco infantil (creche e educacdo pré-
escolar), ensino fundamental (12 graus) e médio (2% grau),
educacdo superior (32 grau) e cursos de especializacdo ou
profissionalizantes do titular e de seus dependentes.

parte da chamada “agenda
positiva” do Governo, lanca*
da para minimizar os efeitos
da crise politica. Na quarta-
feira, o presidente Luiz Ina-
cio Lula da Silva envia ao
Congresso um projeto de lei
em regime de urgéncia que
modifica regras encontradas
em trés medidas provisoérias
que estdo no Congresso. As
medidas serdo revogadas.

Uma delas é a que separa
os empreendimentos imobi-
lidrios de uma mesma incor-
poradora, o patriménio de
afetacdo. Isso evita que as
dividas de uma construcio
passem para 0s mutudrios
de outra obra, como aconte-
ceu no caso da Encol no fi-
nal da década de 90.

A nova regra nunca en-
trou em vigor porque a Re-
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ceita Federal n3o aceitava
que as dividas tributarias
fossem separadas. Agora,
além de separar essa divida,
o Governo criou um regime
mais vantajoso de pagamen-
to de tributos, o que deve in-
centivar o setor a usar o pa-
trimdnio de afetacao.

Em vez de pagar 7,6% da
nova Cofins e 1,65% do PIS
nao-cumulativo, cada empre-
endimento pagara so6 7% sobre
o faturamento para quitar a
Cofins, o PIS, o Imposto de
Renda e a Contribui¢go Social
sobre o Lucro Liquido. O pro-
jeto também modifica disposi-
tivos do Codigo Civil para que
seja prevista a alienacgao fidu-
ciaria de bens iméveis - o bem
fica no nome do financiador
até que o imoével seja quitado.

IR triplicou
paraa
classe média

Sufocada por impostos de
todos os lados, a classe média
se vé cada dia mais refém de
tributos. E o que mostra estu-
do da Ernst & Young, com ba-
se em dados desde 1995: a
mordida do Ledo ficou maior
ap6s o Plano Real, que esta-
bilizou a inflacdo. Nas fami-
lias com ganho mensal hoje
em torno de R$ 2.840 - e que
usam a declaracio completa
do Imposto de Renda - a car-
ga tributdria mais que tripli-
cou no periodo, passando de
1,39% para 4,66% da renda.

Pelo modelo simplifica-
do, a tributagio sobre os
rendimentos passou de
4,24% para 7,13% no periodo
(68% a mais). Ja as familias
com renda menor, de R$
1.700, sairam da isencao pa-
ra uma tributacao de 2,69%
da renda em 2003.

Na expectativa

Claudney Pessoa - 21/8/2001

CLASSE MEDIA E
PREJUDICADA

“O Sistema de Financiamento
Imobilidrio (SFI), hoje, nao é

nada favordvel para o mutud-

rio. Para financiar um imével de
R$ 50 mil na Caixa Econémica
em 150 meses, vocé ndo conse-
gue pagar menos que R$ 1 mil
por més. Dai vocé acumula uma
divida de R$ 150 mil jg a partir
da primeira presta¢do. Tem
condi¢do? E impossivel a classe
média comprar. Os juros sdo al-
tissimos. O Sistema Financeiro
de Habitagdo (SFH) tinha um
teto mdximo de juros de 12% ao
ano. Com o SFI, o teto foi abo-
lido e agora os juros ultrapas-
sam os 17%. O financiamento de
uma casa nao pode ter taxas de
juros como de um eletrodomés-
tico. Em 2000, o Governo libe-
rou a utilizacdo do Fundo de
Compensacdo da Variagdo Sa-
larial (FCVS) para quitacdo de
até 100% dos imdveis financia-
dos até 31 de dezembro de 1987.
Nada mais justo que autorizar
0 mesmo para quem financiou
até 31 de dezembro de 1989”.
Rose Mari Licos
Diretora da Associacdo Brasileira
de Mutudrios de Habitacdo

DEFICIT HOJE E DE
113 MIL CASAS

“Qualquer medida que reative o
setor da construgdo civil é bem-
vinda. S6 no Espirito Santo, o
déficit habitacional chega a 113
mil unidades e 95% destas uni-
dades precisariam ser destina-
das para a populagdo com ren-
da na faixa de cinco saldrios
minimos. Ndo acredito que seja
necessdrio mexer nas taxas de
juros. O que precisamos é de re-
gras mais claras para que os
bancos do setor privado invis-
tam o que é determinado pelo
Banco Central. Através de me-
canismos que o proprio Gover-
no federal permite, os bancos
contam como aplicagc@o no se-
tor as aplicagbes em letras hipo-
tecdrias e os financiamentos an-
tigos. Com isso, a impressdo é
que estdo sendo destinados re-
cursos da poupanga para mora-
dias, mas, isto ndo estd ocorren-
do. No Estado, praticamente s6
contamos com recursos da Cai-
xa Econdémica e isto é muito
pouco”.
Aristételes Passos Costa Neto
Presidente eleito do Sindicato da
Indstria da Construcdo Civil do
ES - Sindicon

bilmente cada empreendimento da
empresa responsavel pela obra. E
os empreendimentos em curso,
que ja estdo sendo pagos pelos mu-
tudrios, ndo poderado ser utilizados
pela construtura para saldar dividas
mesmo em caso de faléncia.

TRIBUTACAO - Também para
proteger o mutuario, o Governo
vai criar um regime especial de
tributacdo de empreendimentos
imobiliarios. O recolhimento de
Imposto de Renda, PIS, Cofins e
CSLL sera substituido pelo paga-
mento mensal de 7% do fatura-
mento dessas empresas.

REMUNERACAO - Para incentivo
do volume de crédito habitacional, o
Governo vai reduzir a remuneracéo
para que bancos recolham os em:-
préstimos junto ao Banco Central ao
invés de financiar imdveis. Hoje os
bancos estao obrigados a emprestar
65% dos recursos captados pela ca-
derneta de poupanca para clientes
que quiserem comprar imodveis. Se
ndo cumprirem esse direcionamen-
to, a sobra de recursos é recolhida
pelo Banco Central, que paga juros
de TR mais 6,17% ao ano as institui-
cdes financeiras. Agora o BC passara
a pagar s6 80% da TR pelo recolhi-
mento desses recursos.

CREDITO - O Governo também vai
atacar outro recurso utilizado pe-
los bancos para ndo elevar o cré-
dito direcionado a habitacdo. Hoje,
os bancos incluem os créditos do
Fundo de Compensacéo por Varia-
coes Salariais (FCVS), criado para
administrar financiamentos habi-
tacionais que nao foram liquidados
no prazo, no total de recursos que,
por lei, devem ser direcionados ao
financiamento habitacional. No en-
tanto, devem reduzir em 1% ao
més esses créditos contabilizados
como financiamento a habitacdo
para elevar os novos financiamen-
tos. A partir de abril de 2004, o
Governo passara a exigir a reducao
em 2% ao més, eliminando em 41
meses a inclusdo desses créditos
no total de recursos direcionados.
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