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Credito
para casa
propria
cresce
260%

Financiamento
imobiliario

foi quatro vezes
maior de janeiro a
maio no Estado

LUCIA GARCIA
|garcia@redegazeta.com.br

Comprar imével com di-
nheiro emprestado de ban-
cos publicos ou privados es-
ta cada vez mais acessivel
no Espirito Santo. A oferta
de financiamento para habi-
tacdo é grande e vem sur-
preendendo este ano. Dados
do Banco Central mostram
que de janeiro a maio de
2005 foram financiados R$
16 milhdes no Estado, quatro
vezes mais que o valor em-
prestado em 2004, que foi
de R$ 4 milhdes. E um cres-
cimento de 260%.

O volume de recursos do
principal agente financiador

lhGes. Neste ano sio R$ 160
milhGes. E um incremento
significativo. Um dos moti-
vos disso é o fato de o Gover-
no federal ter colocado a
questdo da producdo de imo-
vel como prioridade, para re-
duzir o déficit habitacional”,
assinalou Ferreira.

Aliado a este motivo, ele sa-
lientou que o Estado recebeu
uma “dose maior” de investi-
mentos por causa do ciclo do
petréleo, que estid aquecendo
o mercado imobiliario. “O bo-
om do petroleo reflete direta-
mente na construcgio civil.
Muitas pessoas estdo vindo
para o Estado para morar e
trabalhar. Isso aumenta a pro-
ducdo de imdveis”, frisou.

Burocracia. Ferreira desta-
cou também que o sistema de
concessio de crédito esta
muito mais 4gil. “Esta muito
mais facil e rapido. Antes, se a
pessoa tinha restricdo no ca-
dastro, ficava impedido de
operar. Hoje, se tiver resolvido
o problema, pode conseguir o
empréstimo”, exemplificou.

Instituto Jones dos Santos Neves
Biblioteca

Sonho possivel

O crédito para compra da casa prépria esta em ascensdo no Estado. Confira

Veja a evolucdo dos financiamentos imobilidrios no Estado

Em R$

VARIACAO

2005 TOTAL TOTAL | 260%
16.086.364  4.459.267 .
1.327.628
2.917" "2.949.016 # 2= 5 A 74.354 - T
922.917 7 666349 011007190 748900

2004 R$ 50 milhoes
2005 R$ 160 milhdes
(até o fim do ano)

0O banco pretende empres-
tar até o final do ano os
R$ 10 bilhées no pais.

Crescimento dos
financiamentos também
da Caixa Econdmica

O que a aixa tem feito para facilitar o crédito

Js clientes com nome sujo poderao
receber o crédito imobiliario, desde que
cumpra algumas condicdes, comoa
quitacdo das dividas. Nesse caso, o crédito
serd pré-aprovado, mas o dinheiro s6 sera
liberado quando o cliente quitar as dividas
e comprovar para a Caixa que resolveu as
pendéncias. No sistema antigo, a restricao
cadastral (nome sujo), era, por si s6, motivo
suficiente para o banco negar o
financiamento. - :

Criacdo de uma forca-tarefa
que sera formada por
gerentes de habitacdo
especializadosno
atendimento de demandas
especificas do setor.

Serdo deslocados 32 gerentes
para 0s principais escritorios
de negdcios da Caixa -- que
concentram mais de 60% da
demanda. A forca-tarefa
inclui 300 agéncias
reforcadas com técnicos
especializados na area.

Aprovacao do crédito condicionado a
adequacao da proposta. Ou seja, um cliente
que teve seu pedido de crédito recusado
pode adequar sua proposta e assim ter

uma segunda chance para conseguir o
financiamento. Nessa adequacdo ele pode *
dar como entrada valores de poupanca
prépria, mudar o prazo de pagamento

ou o valor da prestacdo.

No caso das entrevistas, as
perguntas foram
simplificadas e foram
mantidas apenas aguelas
sobre dados que ndo
precisam ser comprovados.
Antes, o interessado tinha que
ir a uma agéncia da Caixa,
preencher varias fichas e ficar
esperando para saberse o
empréstimo havia sido
autorizado. Com a mudanca,
a resposta serd imediata. Se
o pedido for negado, o cliente
sabera o motivo.

Caixa Econdmica Federal
WWwWw.caixa.gov.br

‘?‘3‘
CAIXA
Associacdo Brasileira das Entidades de

Crédito Imobiliario e Poupanca (Abecip)-
www.abecip.org.br 3 AF
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_ VEJA AS OPCOES

= CAIXA ECONOMICA
(www.caixa.gov.br)

= Recursos do FGTS

= Imédvel na Planta a Pre-
co de Custo

Prazo maximo: de 204 a
240 meses

Prazo de construcdo: 24
meses

Renda minima: até R$
1.560,00

Valor de financiamento: até
R$ 35 mil

Valor do imdvel: até R$ 72
mil

Juros: 6% ao ano

= Carta de Crédito Caixa
= Aquisicdo de Imoével
Residencial

Prazo maximo: até 240
meses

Renda minima: sem limite,
condicionado a capacidade
apurada nos sistemas de
riscos da Caixa. Ndo pode
comprometer mais que
30% da renda

Valor de financiamento: no
minimo de R$ 15 mil, po-
dendo chegar até 80% do
valor do imdvel

Juros: TR capitalizada ao
cupom de 12,5% ao ano.
Os encargos da abertura
de crédito sdo de 1% sobre
o valor do financiamento,
ndo podendo ser inferior a
R$ 200,00

= BANCO REAL
(www.bancoreal.com.br)
= Sistema de Financia-
mento Habitacional
Prazo méaximo: 15 anos
Renda minima: R$ 1,5 mil
Valor de financiamento:
minimo de R$ 20 mil e ma-
ximo - até 70% do imdvel,
limitado a R$ 150 mil

Valor do imével: de R$ 46
mil a R$ 300 mil

Juros: 12% ao ano e o fator
de correcdo é o indice de
atualizacdo das cadernetas
de poupanca (TR)

= ITAU
(www.itau.com.br)

= Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH)

Prazo maximo: 15 anos




da casa propria, a Caixa Eco-
ndmica Federal, também si-
naliza o bom momento vivi-
do pelo setor imobiliario ca-
pixaba. A caixa triplicou o va-
lor disponivel: tem R$ 160
milhGes este ano contra R$
50 milhGes no ano passado.

No pais também houve cres-
cimento significativo dos em-
préstimos imobiliarios. No se-
mestre, foram R$ 2,038 bilhoes
para operacdes de crédito
imobiliario, valor 54,88%
maior que o ano passado.

No caso da Caixa, o incre-
mento financeiro das opera-
¢coes de crédito imobilidrio
deve-se principalmente ao
aquecimento do mercado e a
politica habitacional do Go-
verno federal. Esta é a opi-
nido do superintendente em
exercicio da Caixa, Ant6nio
Carlos Ferreira.

“Em 2004 foram R$ 50 mi-

Outra facilidade citada por
Ferreira é o pagamento regular
e comprovado de um ano de
aluguel, em valor igual ou su-
perior ao da prestacdo preten-
dida, que serve como garantia
de capacidade de pagamento
ou como complemento.

Ha previsdo que ainda este
més seja disponibilizada uma
alternativa para quem nio
tem como comprovar o paga-
mento dos 12 aluguéis.

Nos préoximos dias, a Caixa
vai lancar uma campanha pa-
ra comunicar a populagdo a
existéncia de recursos para
aplicagcdo nas varias modali-
dades de crédito existentes,
ressaltando as taxas de juros
e o destino dos recursos.

Para o ptiblico de baixa ren-
da, a campanha prevé propa-
gandas que orientem o clien-
te na escolha da linha de cré-
dito mais adequada.

“A Caixa procurou saber se eu
tinha condigoes financeiras”

ELIAS GOMES
Almoxarife

“Antigamente era muito mais complica-
do conseguir dinheiro emprestado com a
Caixa Economica Federal para comprar
uma casa. Agora esta mais facil. Demorei
uns quarenta dias para concluir a opera-
cdo, porque eu tinha alguns documentos
pendentes. Mas antes demorava muito
mais e era bem mais dificil. Fiz financia-
mento para comprar uma casa em Santo
Antonio II, em Cariacica. A Caixa pri-
meiro procurou saber se eu tinha condi-
coes financeiras. Depois disso, me finan-
ciou 86% do imdvel. Alids, nunca eles

emprestam 100%”

ELES FINANCIARAM IMOVEL

“Nado tive dificuldade de obter
empréstimo no banco”

BARTOLOMEU ZAMPROGNO
Professor estatistico

“Nao tive dificuldade alguma em obter em-
préstimo junto a Caixa. Tive alguns proble-
mas, mas foi por causa da liberacio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
porque eu trabalhava em outra cidade. Mas
a parte da liberacdo do dinheiro foi rapida,
de uma hora para outra. Somando tudo, de-
ram umas trés semanas para concluir a ne-
gociacdo, por causa do FGTS. Assino na se-
gunda-feira o contrato com o banco. Moro
em Cachoeiro de Itapemirim e fiz o finan-
ciamento para comprar um apartamento em
Jardim Camburi, Vitéria, que fica mais perto

do meu futuro local de trabalho”.

= Resolucdo 460/04, do
Conselho do Fundo de Ga-
rantia. Foi um dos principais
mecanismos que impulsionou
0s niimeros da habitacdo no
Ultimo més. Ela possibilita que
familias com renda de até R$
1.500,00 tenham subsidio es-
pecial para aumentar capaci-
dade de compra.

m Aquisicdo de imdvel novo
e na planta passa a ser per-
mitida para familias com
renda de até R$ 4.900,00.

i Antes era de R$ 4500,00. 0
limite de renda no caso de fi-
nanciamento de imdvel usado
passa de R$ 2.400,00 para R$
3.000,00; para compra de
material de construcdo, a ren-
da méaxima passa dos atuais
R$ 1.200,00 para R$ 1.500,00.

POR QUE UM DESEMPENHO TAO BOM? )

s Construcard. A disponibili-
dade do uso de cartdo mag-
nético (em nivel nacional)
para as modalidades de fi-
nanciamento de material de
construcdo com recursos do
FAT e do FGTS.

u Reforco de Estrutura e de
Recursos Humanos para
Habitacao. Foram criadas
32 novas funcdes de ge-
rentes de Mercado de Ha-
bitacdo nos Escritérios de
Negdcios, que terdo exten-
sdo no Estado. Além disso,
300 agéncias estao sendo
selecionados pelos geren-
tes para liderar o processo
das contratacdes de habi-
tacdo de forma mais.

Fonte: Caixa Econdmica Federal

ANALISE
José Luiz Kfuri

Especulagdo pode aumentar preco

A S varias alternativas de

financiamento e o aque-
cimento do mercado imobi-
lidrio no Estado sdo os res-
ponsaveis pelo aumento de
recursos destinados a opera-
coes de crédito imobiliario.
Existem programas especifi-
cos para isso, tanto em ban-
cos privados como na Caixa
Econdmica Federal. Entre as
institui¢Ges particulares, o
Santander e o Rural s3o os
que aplicam as melhores ta-
xas. Porém, os bancos priva-
dos ndo trabalham com fi-
nanciamento para imével na

- planta. S6 unidades prontas.

J4 a Caixa se sobressai nas

transagoes de crédito asso-
ciativo e no Programa de Ar-
rendamento Residencial
(PAR), na linha de financia-
mento para producio. O
mercado imobilidrio esta
muito bom e, a Caixa tendo
R$ 160 milhdes para aplicar
no mercado imobilidrio, au-
menta ainda mais a expecta-
tiva na construcio de novas
unidades. Mas isso pode cau-
sar uma especulacio imobi-
lidria. Atualmente, as pessoas
preferem comprar imével a
pagar aluguel. E, caso se con-
solide a previsio de muitas
pessoas vir morar na Capital,
pode acontecer de nio ter

unidades suficientes. Em Vi-
tdria, por exemplo, a quanti-
dade de terreno para cons-
truir é pequena. Isso pode
aumentar ainda mais o va-
lor do imével. Mas mesmo
com esta valorizacio, o va-
lor do imével em Vitéria é
muito inferior a Estados
como Rio de Janeiro e Sdo
Paulo. No Rio um aparta-
mento de quatro quartos,
numa regiao nobre, custa
R$ 1 milhdo. Na Praia do
Canto ainda consegue
comprar por R$ 400 mil.

José Luiz Kfuri é consultor
imobiliario.

Renda minima: o cliente in-
teressado deve apresentar
renda liquida, no minimo,
quatro vezes maior do que
a prestacao inicial, conside-
rando apenas os envolvi-
dos no financiamento
(duas pessoas no maximo)
Valor de financiamento: de
R$ 20 mil a R$ 150 mil
Valor do imével: igual ou
inferior a R$ 300 mil

Juros: 12% ao ano, e 0,95%
ao més

= BRADESCO (www.bra-
desco.com.br)

= Sistema de Financia-
mento Habitacional
Prazo maximo: 15 anos
Renda minima: o mutuario
que fizer financiamentos
de até R$ 26 mil pode
comprometer 15% da ren-
da liquida. Mas se o em-
préstimo for acima de R$
26 mil, o limite é de 25%
Valor de financiamento: até
70% do valor do imdvel,
sendo limitado a R$ 150
mil

Valor do imovel: até R$
300 mil

Juros: 12% ao ano

= UNIBANCO E RODO-
BENS (www.uniban-
co.com.br e www.rodo-
bens.com.br)

Prazo maximo: 100 meses,
sem juros

Prazo de construcéo: até
36 meses

Renda minima: sem com-
provante de renda

Valor do imével: de R$ 40
mil a R$ 250 mil

Juros: taxa de gerencia-
mento, equivalente a
0,29% do valor da carta de
crédito por més e também
um seguro de vida corres-
pondente a 0,33% do pa-

gamento mensal
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