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BOOM IMOBILIARIO VOLUME DE CREDITO PARA A CASA PROPRIA NO ESPIRITO SANTO CRESCEU 883% ENTRE JULHO DE 2005 E JULHO DE 2006

Saem as regras para os trés tipos

Regras consideram
prestacoes fixas e
variaveis. Mercado

' recomenda opcao

que poe fim a TR

LUCIA GARCIA

- lgarcia@redegazeta.com.br

O Conselho Monetirio Na-
cional (CMN) definiu, on-
tem, as trés formulas que os
bancos poderio utilizar para
fixar os juros dos emprésti-
mos habitacionais. A primei-
ra levara em conta o valor da
taxa referencial dos tltimos
90 dias - hoje em 2,2% -,
acrescidos de 12%, no maxi-
mo. A segunda mantém o tra-
dicional empréstimo, que é a
de Taxa Referencial (TR)
mais juros de até 12% ao ano.
No entanto, nesse caso, as
parcelas sdo variaveis. E a
terceira permite aos bancos
usar s o limite de até 12% ao
ano, ignorando a TR.

No Espirito Santo, as novas
regras devem incrementar
ainda mais o mercado que, a
cada ano, cresce em grandes
proporcoes. SO para se ter
uma idéia: o volume de cré-
dito para a casa prépria no
Estado cresceu 883%, no
comparativo entre julho de
2005 e julho 2006. Ou seja,
neste ano, foram financiados
R$ 13 milhdes contra R$ 1,3
milh3o no ano passado.

A definicdo das férmulas faz
parte do conjunto de medidas
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e financiamento da casa propria

s A primeira férmula estabele-
ce que o teto de juros para os
contratos de financiamento
imobiliario por meio da cha-
mada “TR travada” levard em
conta o valor da taxa referen-
cial dos Ultimos 90 dias, hoje
em 2,2%, acrescidos de no
maximo 12%. A média da TR
dos dltimos 90 dias sera di-
vulgado mensalmente pelo
Banco Central. A grande van-
tagem disso é que as institui-
coes financeiras poderdo con-
ceder empréstimos a presta-
¢oes fixas.

= O pacote habitacional man-
teve a féormula tradicional de
empréstimo com recursos da
poupanca, que € ade TR
mais juros de até 12% ao
ano. No entanto, nesse caso,
as parcelas sdo variaveis.

ENTENDA

= O governo acredita que, com o tempo, os bancos podergo
abrir mao da TR para conguistar mais clientes. Ja ha instituicoes
que descontam a TR no caso do pagamento das prestacdes em
dia. A tendéncia do mercado é de reducdo das taxas de juros.

u A outra forma de financia-
mento € a utilizacdo pelos
bancos do limite de até
12% ao ano, ignorando o
valor da TR. Nesse caso, o
pagamento também seria
em parcelas fixas.

A MELHOR. Na opinido de re-
presentantes da Associagdo
das Empresas do Mercado
Imobiliario (Ademi-ES) e do
Sindicato da Indtstria da
Construcio Civil do Estado
do Espirito Santo (Sindicon-
ES), a terceira féormula é a
melhor para o mutuario.

“Essa é a melhor alternativa
porque tem o juro mais baixo,
de 1% ao més. Resta saber se
os bancos vao, de fato, ofertar
isso. Vamos aguardar os pro-
ximos 30 dias, ou quem sabe
na préxima semana, quando
os bancos devem anunciar
novas linhas de financiamen-
to”, frisou o diretor da Ade-
mi, Rodrigo Gomes.

A Caixa Econdmica Federal,
o Bradesco. o Real. o Santan-

Apenas o HSBC oferece uma
linha de crédito parecida com a
terceira formula - a que permi-
te os bancos usarem so o limite
de até 12% ao ano, ignorando a
TR. Trata-se do Credimével,
um financiamento que pode ter
prazo de até 10 anos, com par-
celas decrescentes, taxa de ju-
ros de 1% ao més, sem cobran-
¢a da TR para os clientes que
efetuarem em dia o pagamento
de suas mensalidades.

TRAVADA. O presidente do Sin-
dicon, Aristdteles Passos
Costa Neto, considera tam-
bém a primeira férmula inte-
ressante para o consumidor.
Esta regra estabelece o teto
de juros para os contratos de
financiamento imobiliario,

90 dias sera divulgado mensal-
mente pelo Banco Central. “Es-
tou apostando muito na opg¢ao
da TR Travada e na terceira
formula também, porque s3o as
grandes possibilidades de aca-
bar com a cultura inflacionaria
que tem na populacio. O mu-
tudrio podera programar seu
financiamento, sabendo quanto
é a prestacdo do inicio ao fim
do financiamento”, salientou.

. Mas na avaliacio do o pre-

sidente da Associacio dos
Representantes de Bancos
(Arbes), Jorge Eloy da Silva,
ainda é cedo para avaliar qual
das trés féormulas é a melhor
para o consumidor.
“Depende do muito do prazo
de cada contrato, da caracteris-
tica de cada financiamento.

ANALISE
Laudeir Frauches

Taxas sao
as vilas

maioria da pessoas
A quando vai financiar
iméveis observa s6 o va-
lor da prestacao. E impor-
tante saber, além da taxa
de juros que vai ser paga,
o critério de correcio
monetaria que esta vin-
culado ao financiamento.
No passado recente, a
correcao monetaria dos
contratos era vinculada
ao Indice Geral de Pregos
do Mercado (IGP-M) ou
a Taxa Referencial de Ju-
ros (TR). O ideal era es-
colher o contrato reajus-
tado pela TR, cuja evolu-
¢do se d4 num patamar
baixo e com grande esta-
bilidade, enquanto o IGP-
M oscila muito e quase
sempre supera a TR. Em
qualquer situagio, “TR
travada”, TR mais juros
ousem a TR, a pessoa de-
ve buscar ajuda de um
profissional da area e ler
o contrato de financia-
mento, pois quase sem-
pre hi uma incidéncia de
itens que contribuem pa-
ra aumentar significativa-
mente o custo do crédito,
tais como: seguro por
morte ou invalidez; segu-
ro por danos fisicos no
imo6vel e taxa administra-
tiva; taxa de vistoria do

DECISOES DO CMN

= Veja as medidas que
foram aprovadas ontem
pelo Conselho Moneta-
rio Nacional:

= TR travada

A partir de agora, os con-
tratos feitos pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo
(SFH) poderao ser fecha-
dos a uma taxa fixa, forma-
da por um valor médio da
TR, mais juros de 12% ao
ano. Esse valor médio sera
de calculado com base na
média da taxa diariada TR
nos 90 dias anteriores e
sera divulgada pelo Banco
Central no dltimo dia dtil
de cada més, com validade
para o més seguinte.

= SFH

Mudanca nas regras do
SFH para gque os bancos
usem a nova modalidade,
chamada de TR travada.
Pelo SFH, os bancos preci-
savam aplicar 65% dos de-
pésitos em caderneta de
poupanca na area de habi-
tacdo, mas a remuneracdo
tinha que ser obrigatoria-
mente de TR mais 12% ao
ano. Agora os bancos po-
derdo incluir contratos sem
TR ou com TR travada den-
tro do limite.

= TILP

Reduziu a Taxa de Juros de
Longo Prazo (TJLP) de
7,5% para 6,85% ao ano. O
novo percentual vai vigorar
pelos préoximos trés meses.




comparativo entre julho de
2005 e julho 2006. Ou seja,
neste ano, foram financiados
R$ 13 milhdes contra R$ 1,3
milhdo no ano passado.

A definicdo das férmulas faz
parte do conjunto de medidas
anunciadas, no ultimo dia 12,
na area de habitac3o. Elas po-
dem ser adotadas em contra-
tos de financiamento de até
R$ 245 mil, para iméveis ava-
liados em até R$ 350 mil.

na proxima seémana, quando
os bancos devem anunciar
novas linhas de financiamen-
to”, frisou o diretor da Ade-
mi, Rodrigo Gomes.

A Caixa Econdmica Federal,
o Bradesco, o Real, o Santan-
der e o HSBC estao entre os
bancos que oferecem finan-
ciamento imobiliario. Mas to-
dos estio estudando as novas
féormulas para decidir qual
delas cada um vai adotar.

aAlCOIl, ALISL0OLCICO dassUs
Costa Neto, considera tam-
bém a primeira férmula inte-
ressante para o consumidor.
Esta regra estabelece o teto
de juros para os contratos de
financiamento imobiliario,
por meio da chamada “TR
travada”. Ela leva em conta o
valor da taxa referencial dos
tltimos 90 dias, acrescidos
de no maximo 12%.

A média da TR dos tltimos
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ainda é cedo para avaliar qual
das trés féormulas é a melhor
para o consumidor.
“Depende do muito do prazo
de cada contrato, da caracteris-
tica de cada financiamento.
Mas o banco poder4 adotar as
trés formulas. Uma delas, eles
]a adotam, que é a segunda Po-
rém, acredito que s6 em 2007
essas modalidades vdo ganhar

maturacao”, assinalou.
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mente o custo do credlto
tais como: seguro por
morte ou invalidez; segu-
ro por danos fisicos no
imoével e taxa administra-
tiva; taxa de vistoria do
imével; taxa de verifica-
¢do da documentag@o.
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Laudeir Frauches é
economista

‘ ,% Simulacao

FINANCIAMENTONO
VALOR DE R$ 100.000,00

i prestacdo
: l]ltima prestacdo

Custo total

Coordenador: Miguel José Ribeiro de Oliveira

Conflra as SImuIacoes no custo de um financiamento com a “TR trava

Custo - juros de 12% ao ano e
TR incorporada de 2,2% ao ano

j Vanagao percentual s/prego avista

Valor pago a maior s/preco a vista

Prazo - 120 meses
(10 anos)

2.016,67
782,88

169.759,65

69,76%

69.759,65

Prazo - 180 meses
(15 anos)

1738,89
50715
203 899,75

103 90%
103.899,75

Prazo - 120 meses
(10 anos)

1512,04 1.286,37
1512,04 1286,37
181.444,80 ’ 231.‘546,60
81»44%- % 131,55%
84.444,80 ‘131.546,60

Prazo - 180 meses
(15 anos)

da”, segundo a Associacdo Nacional dos Executivos de Finangas, Administragéo e Contabilidade (Anefac)

{0BS.: as mudancas
ndo alteram os
custos dos
financiamentos, na
medida em gue a
regra anterior era de
TR + juros de 12%
~ aoanoeanova
regra continua
sendo a da TR agora
ja incorporada as
~ parcelas com 0s
mesmos juros de
12% ao ano
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=« TILP

Reduziu a Taxa de Juros de
Longo Prazo (TJLP) de
7,5% para 6,85% ao ano. O
novo percentual vai vigorar
pelos préximos trés meses.

u Investimento no exterior
Permitird que pessoas fisi-
cas e juridicas invistam no
mercado de capitais e de
derivativos no exterior. Até
agora, essa pratica era
proibida com algumas ex-
cecdes, como aplicacoes
em paises do Mercosul.

= Banco Pactual

O conselho decidiu sugerir
ao presidente Luiz Indcio
Lula da Silva a aprovacao
da operacdo de compra do
Banco Pactual e suas con-
troladas pelo UBS AG.

= Divida rural

Decidiu prorrogar o pra-
zo para o pagamento de
dividas dos produtores
de cacau da Bahia. As
parcelas vencidas e a
vencer até o comeco de
2007 serdo adiadas para
o fim do contrato.




Formulas nio mudam custo do crédito

Opinido é da presidente da
seccional capixaba da
Associacdo Brasileira dos
Mutudrios da Habitacao

LUCIA GARCIA

Na visdo da representante da
Associacdo dos Mutudrios da
Habitacio (ABMH-ES), Rose
Mare Lico, as novas regras nao
mudam os custos dos financia-
mentos, na medida em que a
norma anterior era de TR mais

juros de 12% ao ano, € a nova

regra continua sendo ada TR ja
incorporada as parcelas com os
mesmos juros de 12% ao ano.
Quanto 2 TR travada, ela
disse: “Nio vejo como vanta-
gem porque o mutuario terd
um juro de 14,2%, na TR tra-
vada. Nas outras féormulas,
permanecem os 12%, que sao
juros muito altos. Imagine is-
so durante 20 anos”, frisou.

Ela lembrou que, ha poucos
meses, o governo federal dava
subsidio de juro de 6%, mais
TR para pequenos financia-
mentos - de R$ 30 a R$ 40 mil
-, destinado a quem ganhava
até R$ 1,5 mil. Mas essa moda-
lidade foi cortada.

“f a metade do que ele esta
oferecendo agora. Qual a van-
tagem? O governo diz que os
bancos devem baixar as taxas
de juros, por causa da concor-
réncia entre eles. Mas o pro-
blema nio é o banco, € sim o
retorno por parte do governo.
O déficit habitacional é proble-
ma de falta de programa do go-
verno”, criticou Rose Mare.

Segundo ela, é ilusério o mu-
tudrio pensar que os bancos
vao reduzir as taxas de juros.
“Banco ndo ganha seu lucro
com taxa de juro baixa. As
pessoas nio tem para onde
correr. Terao que aceitar essas

regras ou viver de aluguel para.

o resto da vida”, sentenciou.

* 0S NUMEROS

214%

Foi a alta do pais no volume de
financiamentos imobilidrios
com recursos da poupanca em
agosto em todo pais. Segundo
o Banco Central, os valores fi-
nanciados atingiram R$ 979,28
milhoes.

883%

E quanto cresceu o volume de
crédito para casa prépria no
Espirito Santo no comparativo
entre julho de 2006 e julho
2005. Segundo dados do Ban-
co Central, este ano foram fi-
nanciados R$ 13 mithdes.

' Oriente-se!

a A Associagdo dos Mutudrios da Habitagdo realiza, no sdbado,
dia 30, um mutirdo sobre financiamento da casa prépria. Gra-
tuitamente, serdo entregues cartilhas e dadas orientagdes sobre
financiamentos e acordos feitos junto a Caixa. O mutirdo serd
feito das 9 as 14 horas. A ABMH fica na Rua Henrique Moscoso,

1023, loja 2, no Centro de Vila Velha. O telefone é 3219-8066.
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