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Pacote so beneficia 480 mil

Maioria da populagdo vai

ficar de fora dos beneficios
lang¢ados pelo pacote de
Incentivo a casa propria

RASILIA — As medidas
de apoio ao setor imo-
bilidrio que vém sendo
anunciadas pelo gover-
no desde 2004 sdo bem-
vindas, masndoresolvem o pro-

i

blema do déficit habitacional,
estimado em cercade 8 milhoes
de unidades, na avaliagdo de
construtoras e mutudarios.

De acordo com a CAmara Bra-
sileira da Construgéo Civil
(CBIC), oimpacto seriade
até 6% desse total,
ou seja, 0s paco-

Reajuste anual fica em 14%

113

Com o “congelamento” da
Taxa Referencial de Juros (TR)
nos financiamentos habitacio-
nais, os contratos seriam reajus-
tados em cerca de 14% ao ano.

Na semana passada, o Banco
Central divulgou o valor da pri-
meira TR “trava-

tos tinham de ser corrigidos obri-
gatoriamente porjuros de até 12%
ao ano mais a TR.

Também pelo pacote, o BNDES
passard a financiar a construcao
de moradias por parte das em-
presas para seus empregados.

Com 1isso, ca-

da”, ouseja,com souma industria
percentual Pacote do governo queira construir
anualizadofixo:  permitiu a criagdo de uma | casas paratraba-
2,2832%, o que lhadores de uma

resultaria numa
corregdo de

taxa que vai valer para
todo o contrato. As

nova fabrica, por
exemplo, ela po-

14,5% ao ano. . . dera tomar um fi-
cote habitacio- financiar moradias para ra fazer esses
nal permitiu ain- - iméveis.

da a eliminacédo seus empregados JaaCaixaEco-

da TR dos con-

nomica Federal

tratos feitos por
meio do Sistema Financeiro da
Habitagdo (SFH), no qual os
bancos emprestamrecursos apli-
cados na poupanga.

Até agora, esses financiamen-

vai ampliar em
R$ 1 bilhdo os recursos de uma
linha de crédito destinada as
construtoras este ano—outrosR$
3,5 bilhdes estdo reservados pa-
ra 2007.

tes beneficiariam apenas 480
mil familias.

Jaa AssociagdoBrasileira dos
Mutudrios da Habitagédo
(ABMH) acredita que 85% des-
se universo, ou seja, 6,8 milhdes
de familias, ficariam de fora.

“As medidas sdo importan-
tes, masnaoresolverdo todos os
problemas. O déficit habita-
cional estd concentrado na po-
pulagdo de baixa renda”, afir-
mou o vice-presidente da CBIC,
José Carlos Martins.

O ddltimo pacote,

# TR: 0 governo permitiu a retirada da cor-
recdo da TR dos financiamentos. Os
empréstimos teriamincidénciaapenas de
juros de 12% ao ano, maximo permitido
pelo Sistema Financeiro da Habitagéo, que
abrange imdveis comvalor até R$ 350 mil.
Também foi permitidaa utilizagéo de uma
TR congelada, além dos juros.

© CONSIGNADO: 0 financiamento de
imdveis com desconto em folha de pa-
gamento passa a ser possivel para ser-
vidores publicos e trabalhadores da ini-
ciativa privada.

anunciado pelo governo no
dia 12 de setembro, entre ou-
tras medidas, permitiu a reti-
rada da corregao pela Taxa Re-
ferencial de Juros (TR) dos fi-
nanciamentos habitacionais e
estendeu para o setor o crédito
consignado (com desconto em
folha).

O governo deu ainda a op-
¢do de os bancos cobrarem ju-
ros de 12% mais uma TR con-
gelada, divulgada mensalmen-
te pelo Banco Central.

Nesse caso, a prestagao tam-
bém sera fixa: a TR “travada”

dependerd do més em que o
cliente fechar o financia-
mento, mas vai vigo-
rar ao longo de to-
do o contrato.
Asmedidasin-
clufram ainda
a redugido

AS MEDIDAS

& PORTAL: O site do Ministério das Cida-
des (www.cidades.gov.br) concentrara
informacGes financeiras sobre interes-
sados em comprar imoveis. 0s bancos
poderdo-oferecer aos clientes as me-
Ihores condicOes de pagamento.

i IMPOSTOS: A construgdo civil podera
passar a fazer parte da Lei Geral das
Micro e Pequenas Empresas, projeto
em tramitacdo no Congresso, e ter re-
ducéo da carga tributaria.

# CAIXA: A Caixa Econdmica Federal am-

do Imposto sobre Produtos In-
dustrializados (IPI) para mate-
riais de construgéo.

José Carlos Martins, da CBIC,
elogia o pacote, assim como a
implementacdo, em 2004, de
medidas que deram mais se-
guranca as transagdes — caso
do patrimoénio de afetacédo, que
separa o terreno e o prédio cons-
truido do patriménio total da
construtora, o que impede que
os bens entrem como garantia
de dividas e obrigagdes vincu-
ladas a empresa.

Mas frisou que tudo isso vai
beneficiar exclusivamente a
classe média.

“E preciso producdo em es-
cala de moradias de interesse
social”, disse Martins.
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pliard em R$ 4,5 bilhdes, até 2007, os
recursos para uma linha de crédito des-
tinada as construtoras.

1% BNDES: Empresas poderdo tomar recur-
so0s no BNDES para construir imoveis pa-
raseus empregados. Além disso, 0 BNDES
tera linha de R$ 100 milhGes para o setor
de construgéo civil, a ser aplicada em
pesquisa e desenvolvimento tecnoldgico.

2 IPI: Foi reduzida de 10% para 5% a ali-
quota do IPI para produtos da constru-
¢ao civil.

Governo garante investimentos

De acordo com o Ministério
das Cidades,no periodo de 2003
a julho de 2006, foram investi-
dos R$ 27 bilhdes no setor habi-
tacional, beneficiando 1,7 mi-
lhdo de familias.

O 6rgdo argumentou que 72%
dosrecursos se concentraram em
mutuérios de até cinco salérios
minimos, classificados como
de baixa renda.

Para 2006, o ministério espe-
ra que o setor movimente mais
de R$ 19 bilhdes, entre recur-
sos publicos e privados.

Ainda segundo o ministé-
rio, o total de recursos libera-
dos pelas institui¢des financei-
ras que operam o Sistema Bra-
sileiro de Poupancga e Emprés-
timo (SBPE) %wiw alcangar R$
8,7 bilhdes este ano, o que re-

presenta aumento de quase
100% em relagdo as operagoes
realizadas em 2005.

Dados da Associagdo Brasilei-
radasEntidades de Crédito Imo-
bilidrio e Poupancga (Abecip) mos-
tram que, este ano, até julho, fo-
ram financiadas mais de 60 mil
unidades no pais. No periodo
de 12 meses, o nimero supera 90
mil moradias.

O consultor juridico da As-
sociagdo Brasileira dos Mutué-
rios (ABMH), Rodrigo Daniel dos
Santos, concorda que a classe
média serd de fato a grande be-
neficiada pelas medidas.

Em sua opinido, sé terdo efei-
to imediato a redugédo do IPI —
embora, afirma, ndo haja garan-

tia de que a queda do imposto -

serd repassada aos pregos pa-

ra o consumidor — e o enqua-
dramento das construtoras no
sistema simplificado de reco-
lhimento de tributos, o Sim-
ples.

“Vemos com bastante reser-
va o desconto em folha para o
crédito habitacional. Acredita-
mos que a medida causard um
alto nivel de endividamento,
tal como ocorreu com os aposen-
tados no crédito consignado”,
disse o consultor juridico.

Ele afirmou que a desvincu-
lagdo da TR dos contratos ainda
desperta dividas. Com taxas pre-
fixadas, os bancos podem supe-
restimar o valor das prestacoes.
Santos explicou que, se os juros
cairem, as instituigdes finan-
ceiras ganharéo. Se subirem, ndo
perderao muito.



