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Economia
MERCADO IMOBILIARIO

Bairros
campeoes de
valorizacao

Levantamento mostra
as regioes que mais vao
crescer em cinco anos
na Grande Vitoria, com
atracao de negocios e
valorizagao de imoveis

Beatriz Seixas

presas, construc¢io de empre-

endimentos habitacionais e in-
vestimentos em infraestrutura sio
alguns dos pontos que estio con-
tribuindo para a valorizagio de
bairros da Grande Vitéria.

Para identificar os locais com
maior potencial de crescimento e
valorizago da regido metropolita-
na, A Tribuna fez um levantamen-
to junto a prefeituras, especialistas,
e entidades do mercado imobilidrio
e do setor da construgio civil para
saber quais si0 as promessas para
0s proximos cinco anos.

O consultor imobilidrio José
Luiz Kfuri explica que a projegio
de valorizacdo acontece nos 12
meses seguintes ao antincio de um
investimento ou com o inicio das
obras. “No caso desses bairros que
sdo apostas, a expectativa de valo-
rizagdo é de 10% a 30%.”

No ranking dos campedes de va-
lorizagéo, em primeiro lugar estd o

I nstalacdo ou ampliacio de em-
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municipio de Vila Velha, com des-
taque para os bairros Vale Encan-
tado, Terra Vermelha, Santa Paula,
Parque das Gaivotas, Cobilandia e
Santa Inés.

O secretario de Desenvolvimen-
to Urbano do municipio, Carlos
Henrique Casamata, afirma que
algumas regides que tém uma
grande area livre estfio sendo pro-
curadas por empresas interessa-
das em construir iméveis residen-
ciais dentro do programa Minha
Casa, Minha Vida.

“Em Terra Vermelha, sdo aproxi-
madamente 2.500 unidades que
estdo em fase de viabilizagéio ou
construcdo. Com isso, hipermerca-
dos e redes de farmécias ja entra-
ram em contato com a prefeitura
interessados em investir no local”

O presidente do Sindicato da
Industria da Construgio Civil do
Estado (Sinduscon), Constantino
Dadalto, afirma que obras como a
construcdo da rodovia Leste-
Oeste, de empreendimentos co-
mo o estddio Kleber Andrade e a
instalacéo de polos logisticos in-
fluenciam para agregar valor aos
iméveis.

O presidente do Instituto de
Orientacdo as Cooperativas Habi-
tacionais no Estado (Inoocopes),
Aristoteles Passos Costa Neto,
destaca que a valorizagéo tende a
ser maior nas areas urbanas me-
nos populosas.

Expanséo do negocio

0 bairro Santa Inés, em Vila Velha,
foi o local escolhido pelos empresarios
Alexandre Passamani, 44 anos, e Gil-
son Candido de Santana, 40, para
abrirem um restaurante e self-service
com churrasco. A inauguracao foi em
fevereiro deste ano.

“Fizemos uma pesquisa no bairro e
percebemos que havia uma caréncia
para um restaurante com esse concei-

to. Além de varias opgdes no cardapio,
temos espaco para a criangada se di-
vertir. A casa ja fica lotada, imagine is-
so aqui com a chegada de novos em-
preendimentos e moradores”, come-
mora Alexandre.

0 sucesso foi tanto que Gilson, que
ja tinha experiéncia vendendo frango
na pracinha do Ibes, e o sécio ja pen-
sam em abrir uma filial.
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Pesquisa para investir
Atento ao cre's)cimento que o bairro Ter-
raVermelha, em Vila Velha, vem tendo e as
perspectivas de valorizagao, o comercian-
te Solimar Biazutti, 30 anos, ja planeja
abrir um novo negdcio. Ele, que é dono de
um supermercado e uma loteria no local,
quer apostar em um posto de combustivel,
e para isso esta pesquisando o mercado.

“Contratei uma pessoa para ficar qua-
tro dias, das 7 as 19 horas, contando
quantos veiculos passavam pela avenida
onde vai ser o posto, e 0 movimento mé-
dio diario foi de 3 mil carros e motos, o
que viabiliza meu projeto.”

Biazutti diz também que os comercian-
tes de Terra Vermelha criaram ha pouco
tempo uma associagao comercial pen-
sando no crescimento. Segundo ele, prova
davalorizagao da regido sao os pregos dos
terrenos. “Ha nove anos, comprei um lote
de 600 metros quadrados por RS 15 mil,
mas agora ha mesma avenida o metro
quadrado chega a valer RS 1mil.”

Confira as apostas

Especialistas do mercado imobiliario mapearam os bairros
com maior expectativa de valorizagao da Grande Vitdria
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bairro tem empreendimentos do Minha Casa,
Minha Vida e do programa Nossa Casa, com
total de 1.365 unidades a serem construidas.

apostando no bairro
para construir imoveis
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dentro do programa O BAIRRO ja vem

Minha Casa, MinhaVida.  ogistrando valorizagio

Sao cerca de 2 mil nos ultimos anos, mas S
unidades ja em processo com a construgdo do
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o bairro deve ter uma

il . local valorize ainda mais.
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Bairros do entorno,

como Sao Geraldo e =5 /\/J’ \ %
Cruzeiro do Sul, também CONSTRUTORAS estio apostando em iméveis com.
sdo apostas. perfil do programa Minha Casa, Minha vida, mas )

também ja existem empreendimentos de maior valor
agregado, como o Aquarelle Condominio Clube, da
Comprofar. As unidades de trés quartos vao ser
vendidas com precos a partir de RS 240 mil.

“Além disso, o bairro vai servir de apoio aos servigos
que vao ser demandados com a rodovia Leste-Oeste.
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Orange Park (que tem 8 milhdes de metros :300/0
quadrados), a expectativa é que haja uma b

valorizag&o no bairro que vai estar no entorno do ™ b i
empreendimento. O Orange Park vai contar com hospital, escola, A e L
supermercados, area logistica, rodoviaria, sede da prefeitura, entre 2 o :
outros servigos. Além disso, a construgéo da rodovia Leste-Oeste vai 4 25 IQ

contribuir para essa valorizac&o, ja que empresas do setor logistico
tendem a se instalar ao longo da rodovia que liga Vila Velha a Cariacica.

- BAIRROS QUE estao ao longo da Rodovia
~do Sol no sentido Sul tendem a ter grande
valorizagao. Santa Paula ainda concentra

Fonte: Presidente do Sinduscon, Constantino Dadalto; presidente do Inoco-
opes, Aristoteles Passos Costa Neto; secretario de Estado de Desenvol-
vimento, Marcio Félix; secretarios municipais Jessé Moura Marques,
Carlos Henrique Casamata, Ricardo Vereza, Kleber Frizzera; e con-
sultor imobiliario José Luiz Kfuri.
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ESTA RECEBENDO muitos
empreendimentos dentro do
programa Minha Casa, Minha
Vida. Sao 2.500 unidades que
ja estao em fase de licenga na
prefeitura ou em construgao.
Empresas ja tém procuradoa -
prefeitura para construir
supermercado, posto de

gasolina e farmacia.
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PORTO CANOA

E UM BAIRRO que tende a
desenvolver um comércio
voltado para os moradores.
A expectativa € que seja um
eixo de desenvolvimento
residencial e comercial. Ha
estudos para construcao de
um empreendimento dentro
do programa Minha Casa,
Minha Vida.
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ESSES BAIRROS estao recebendo muitos
empreendimentos de empresas do Estado e do
Pais para construgéo de iméveis residenciais, a
maioria de dois quartos voltados para o
programa Minha Casa, Minha Vida.
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PARQUE DAS GAIVOTAS

A REGIAO esta recebendo estudo da prefeitura
municipal para implantagao de sistema viario. Além
disso, € uma area de interesse das construtoras que
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“\
\\ NESSES BAIRROS as construtoras estdo apostando em
A imoveis e condominios de médio e alto padrao.

\

instalar nesses polos
industriais Inclusive,
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- AEXPECTATIVA é de que os
polos logisticos Serra Norte e

- Serra Log valorizem a regido, ja
gue muitas empresas vao se

construtoras japrocuraram a
: prefeltura interessadas em
! construir empreendimentos
“residenciais que atendam
trabalhadores desses polos.
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(rodovia que vai ligar o

no comeércio e nos
servigos locais.
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COM O ESGOTAMENTO de espagos
na Praia do Canto, essa é uma regiao
que esta se desenvolvendo bastante,

“até pela boa localizagao que possui

na cidade. Construtoras estao
apostando no bairro, e a tendéncia
é crescer também a oferta de
servigos, como padarias,
supermercados, academias e

lojas de roupas no local.

querem investir em condominios residenciais
verticalizados voltados para classes média e alta.

COM A CONST RU(;AO do
Contorno do Mestre Alvaro

contorno de Vitéria a BR-101,
e passar por tras do Mestre
Alvaro), a expectativa é

que haja uma valorizagao

no bairro e um incremento
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BAIRRO vai receber 248 unidades
habitacionais do Minha Casa, Minha
Vida. Vai ser o primeiro bairro de
Vitdria a receber o projeto do
governo federal para familias que
ganham de um a trés salarios
minimos. Com isso, a expectativa

€ que aumente o numero de lojas
voltadas para o comércio, como
farmacias e padarias, por exemplo.

EXPECTATIVA
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JARDIM CAMBURI

BAIRRO PROXIMO a Vitéria e Serra
que oferece varios tipos de
comercio e servigos. A expectativa é
que cresga o nimero de negocios
voltados para os moradores nos
proximos cinco anos. Além disso,
esta proximo a rodovia Norte-Sul,
que esta recebendo
empreendimentos corporativos, e
com isso sendo mais valorizado.
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- COBILANDIA

ASSIM COMO Vale
Encantado, Cobilandia vai
estar localizado de modo a
se beneficiar da construcao
da rodovia Leste-Oeste,
com expectativa de atrair
empresas de logistica.
Empreendimentos do
programa Minha Casa,
Minha Vida também

vao contribuir para
valorizagao do bairro.
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Negocios para
investir e ganhar
dinheiro nos
proximos anos

expectativa de crescimento

e valorizacéo de alguns bair-

ros da Grande Vitoria traz
também oportunidades para
quem tem interesse de montar ou
expandir o negdcio.

Empreendimentos como pada-
rias, farmacias, academias, super-
mercados, restaurantes, lojas de
confeccio e saldes de beleza estio
na lista dos servi¢os que vio ser
demandados nos proximos anos.

Para a presidente do Instituto
Jones dos Santos Neves (IJSN),
Ana Paula Vescovi, esse é o mo-
mento das pessoas ficarem atentas
ao crescimento para investir.

“Agora € hora de investir. A eco-
nomia esta crescendo de forma or-
denada, e os capixabas estdo con-
fiantes com os investimentos que
estio acontecendo no Estado”

O presidente do Sinduscon,
Constantino Dadalto, afirma que as
pessoas querem morar proximas
aos seus locais de trabalho e tam-
bém onde exista boa infraestrutura
de servigos. “A valorizagdo de um
bairro vai depender inclusive da
forma como a regido vai desenvol-
ver seu comércio e oferecer quali-
dade de vida para seus moradores.”

O secretario de Estado de De-

hO]e ainda nfo estfio consolidados

‘é interessante, uma vez que espa-
thao desenvorlvnnento

O secretdrio de Desenvolvimen-
to da Serra, Jessé Moura Marques,
explica que no municipio sdo
8.647 unidades em licenciamento
ou em construgéo, e que bairros
como Jardim Limoeiro.e Porto Ca-
noa estfo entre aqueles que vio
precisar de um comércio diversifi-
cado para atender os moradores.
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Antonio Chalhub, arquiteto,
especialista em Planejamento Urbano e
autor do livro “Metrépole Capixaba”

Dinamizacao deve vir
com planejamento

“A metrdopole capixaba apre-
senta um grande dinamismo em
suaeconomiaeissose reflete na
ocupagao e no uso do solo dos
municipios da Grande Vitoria.

Ja se verifica umatendénciade
consolidagao policéntrica com
novas regioes desenvolvendo ati-
vidades de servigos e comeércio.
Recebemos investimentos que
promovem industrias, transpor-
tes, comércio e servigos.

Essa diversidade ajuda a atrair
empreendimentos e impulsiona o
desenvolvimento, potencializan-
do ademanda por habitagao, edi-
ficios comerciais, atividades in-
dustriais e logisticas.

A dinamizagao que a econo-
mia capixaba vem experimen-

" tando, com reflexos na valoriza-
¢ao imobiliaria, deve ser acom-
panhada de estudos e planeja-
mento para que o desenvolvi-
mento seja sustentavel econo-
mica, ambiental e socialmente.”
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