Imoveis

Novo rumo do mercado capixaba

LEONEL ALBUQUERQUE

Especialista destaca
que tendéncia atual
do setor imobiliario é
concentrar ofertas na
faixa de renda de até
10 salarios minimos

programa Minha Casa Mi-
nha Vida (MCMYV) é a gran-
de novidade no segmento

de financiamento imobilidrio e in-
dica a tendéncia que o mercado
imobilidrio vai seguir nos proxi-
mos anos no Brasil. A opinido é de
Gilmar Alves Batista, diretor da
Armini Soares, empresa que atua
como correspondente da Caixa.

Segundo ele, a tendéncia do
mercado imobiliario é continuar
concentrado nesse tipo de imdvel,
tendo em vista a grande demanda
existente nessa faixa de renda fa-
miliar, até 10 salarios minimos.

“Tanto é que a maioria das cons-
trutoras do Pais vem dando aten-
¢do especial a esse nicho de mer-
cado”, lembra Batista.

Um dos principais atrativos do
MCMYV é a taxa de juros, que varia
de acordo com a faixa de renda fa-
miliar do proponente, partindo de
4,5% - no caso de trabalhadores
com mais de trés anos de FGTS -
até 8,16%. “Ndo conhecemos taxas
menores do que as praticadas pela
Caixa no Minha Casa Minha Vi-
da”, afirma o diretor.

Gilmar Batista explica que o fi-
nanciamento pelo MCMYV é feito
por meio de inscri¢do nas prefei-
turas, para quem tem renda de R$
465,00 a R$ 1.395,00, e nas agén-
cias da Caixa ou em seus corres-
pondentes bancéarios, quando a
renda for de R$ 1.395,01 a R$
4.900,00.

Além dos valores do financia-
mento, o cliente arca com as tarifas
de servigos bancarios, Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis (IT-
BI) e registro em Cartdrio do Con-
trato/Escritura.

O programa financia até 100%
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do valor do imével, dependendo
darenda e do prazo do pagamento.
Para prazo de 240 meses, o finan-
ciamento chega a 100%. Até 300
meses, 530 90%, e quando o prazo
for de 360 meses, é possivel finan-
ciar 80% do valor. -

Durante o financiamento, é pago
um fundo garantidor, que cobre a
perda temporaria de renda, no ca-
so de desemprego.

Sdo contemplados com o pro-
grama os imdveis com valor maxi-
mo de venda ou avaliagdo de R$
130 mil, no municipio de Vitoéria,
de R$ 100 mil na Grande Vitdria e
de R$ 80 mil no interior.

Batista salienta que, acima des-
ses valores, os imoveis nio sio
contemplados. “Existem outras li-
nhas de crédito para esses casos”.
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ENTREVISTA: GILMAR ALVES BATISTA

“Nao conhecemos taxas menores”

A TRIBUNA - Quem pode fa-
zer financiamento imobiliario
pelo programa Minha Casa,
Minha Vida?

GILMAR ALVES BATISTA — Pes-
soas fisicas com renda bruta fami-
liar entre R$ 465,00 e R$ 4.900,00,
na regiio metropolitana de Vit6-
ria, e entre R$ 465,00 e R$
3.900,00 nos municipios do inte-
rior. E, também, que nio sejam
proprietarias nem promitentes
compradores de outro imével.

> Qual a taxa de juros no pro-
grama? Ela é mais vantajosa do
que as taxas cobradas pelos
bancos em outros financiamen-
tos imobiliarios?

A taxa de juros é de acordo com
a faixa de renda familiar do propo-
nente, variando de 4,5% no caso de
trabalhadores com mais de trés
anos de FGTS a 8,16%. N#o conhe-
cemos taxas menores do que as
praticadas pela Caixa no Minha
Casa, Minha Vida.

> Quais os bancos que fazem o
financiamento para o progra-
ma?

Os agentes financeiros autoriza-
dos a operar com financiamentos
imobiliarios.

> O comprador do imovel pre-
cisa aprovar o financiamento na
hora do contrato ou pode ser
depois?

Para sua propria seguranca, o
comprador precisa saber antes da
compra se pode ser contemplado
com o financiamento e se se en-
quadra nas exigéncias do progra-
ma federal.

> Os financiamentos podem
ser feitos com varias tipos de ta-
bela. Qual é melhor e por qué?

A tabela mais utilizada no mo-
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mento é o SAC (Sistema de Amor-
tizacdo Cosntante), onde a presta-
¢do é recalculada mensalmente, o
que, com a estabilidade econémica
traz beneficios ao mutudrio, redu-
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zindo a prestaciio més a més.

> E vantagem fazer financia-
mento por até 360 meses?

Por um lado sim, porque além de
propiciar uma prestacdo de valor
menor, 0 mutuario pode contratar
esse prazo, mas pode fazer amorti-
zagbes no saldo devedor e quitar
no prazo que quiser. Se contratar
prazo menor, fica mais dificil au-
menta-lo, se necessitar. Porém, ha-
vendo condi¢bes, o proponente
deve optar sempre pelo menor
prazo, pois, ao final do contrato, te-

ra desembolsado menos.
KADIDJA FERNANDES - 19/01/2010
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